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A. REŠENjE O ODREĐIVANjU ODGOVORNOG URBANISTE 

 

Na osnovu člana 38. i člana 62.  Zakona o planiranju i izgradnji („Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - 
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - 
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) 
donosi se sledeće  

R E Š E NJ E 

o određivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanističko tehničke dokumentacije - Urbanističkog 
projekta za urabanističko - arhitektonsku razardu lokacije za izgradnju kompleksa zatvorenog 
skladišta za skladištenje proizvoda od metala, (čeličnih profila i limova) sa pratećim  objektima na 
kp.br. 344, 345, 346, 347, 348, 349 i 350 KO Donji Bunibrod,  kojim se 

 

određuje 

za odgovornog urbanistu:  

dr Aleksandar Keković, dipl. inž. arh,  licenca IKS br. 200 1196 10,  

odgovorni urbanista za rukovođenje izradom urbanističkih planova i  urbanističkih projekata.  

Ovim se potvrđuje da je napred navedeno odgovorno lice ispunilo uslove predviđene članom 38. 
Zakona o planiranju i izgradnji izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023). 

 

 

Aleksandra Rančić, dipl.inž.arh. 

PR MARK16 Leskovac, 
Kralja Petra Prvog16/8, 

16000 Leskovac 
PIB 108772232 
MB 63691461 

 

 

U Leskovcu, april 2025. godine 

admin
1







L 

• "1H>KEH,EPCKA KOMOPA CP6"1JE 
6poj: 01-1963-175/2020-29 
,lJ,aryM: 11.12.2020. roA1-1He 

6ynesap sojBOAe M1-1w1-1lia 37. 
6eorpaA 

111H>Ket-bepcKa KOMopa Cp61-1je, ca cet:11-1wTeM y 6eorpaAy, 6ynesap sojBOAe M1-1w1-1lia 
37, pewasajylii.1 no 3aXTesy 3a npoMeHy noAaTaKa y Perncrpy n1-11.1eH1.11-1paH1-1x l-1H>Ket-bepa, 
apx1-1TeKaTa 1-1 npocropH1-1x nnaHepa Koji.1 je noAHena AneKcaHApa ,lJ,. PaH41-1li (Kocr1-1li), 1,13 
necKosua, yn. 6eorpaAcKa 6p. 44, Ha ocHosy 4naHa 162. cras 4. 3aKoHa o nnaH1-1pat-by 1-1 
1,13rpaAt-bl-1 (,,CnY>K6eH1-1 rnacH1-1K PC", 6p. 72/09, 81/09 - 1-1cnpasKa, 64/10 - YC, 24/11, 
121/12, 42/13 - YC, 50/13 - YC, 98/13 - YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 1-1 37/19 - AP, 
3aKOH 1-1 9/20), Yrosopa o nosepasat-by nocnosa opraHl-130Bat-ba crpy4Hor 1-1cn1-1Ta, 1-13AaBat-ba 
n1-11.1eH1.11-1 1-1 sol)et-ba perncrpa 3aKJby4eHor AaHa 28.02.2020. roA1-1He ca M1-1H1-1crapcrsoM 
rpal)es1-1Hapcrsa, cao6paliaja 1-1 1-1HcppacrpyKrype, 4naHa 41. npas1-1nH1-1Ka o nonarat-by 
crpy4Hor 1-1cn1-1Ta y 06nacr1-1 npocropHor 1-1 yp6aH1-1CT1-14KOr nnaH1-1pat-ba, 1,13paAe TeXH4Ke 
AOKYMeHTa1.11-1je, rpal)et-ba 1-1 eHepreTcKe ecjmKacHocri.1, Kao 1-1 n1-11.1eH1.1aMa 3a OAroBopHa n1-11.1a 
1-1 perncrpy n1-11.1eH1.11-1paH1-1x l-1H>Ket-bepa, apxmeKaTa 1-1 npocropH1-1x nnaHepa (,,CnY>K6eH1-1 
rnacH1-1K PC", 6p. 51/2019), Kao 1-1 4naHa 136. 3aKoHa o onwTeM ynpaBHOM nocrynKY 
{,,CnY>K6eHl-1 rnaCHl-1K PC", 6poj 18/16 1-1 95/18 - AYTeHTl-14HO ryMa4et-be), AOHOCl-1 

PEWEH,E 

BPWl,1 CE npoMeHa noAaTaKa yn1-1caH1-1x y Perncrap n1-11.1eH1.11-1paH1-1x l-1H>Ket-bepa, 
apx1-1TeKaTa 1-1 npocropH1-1x nnaHepa 3a AneKcaHAPY ,lJ,. Kocr1-1li, JM6r 1010985915090, 
A1-1nnoM1-1paHor l-1H>Ket-bepa apx1-1TeKrype 1,13 necKosua, yn. 6eorpaACKa, 6p. 44, Ha Taj Ha41-1H 
wrn ce yMecro npe31-1MeHa Kocr1-1li yn1-1cyje npeJ1-1Me PaH41-1li. 

Ocrani.1 n0Aa1.11-1 yn1-1caH1-1 y Perncrap n1-11.1eH1.11-1paH1-1x l-1H>Ket-bepa, apx1-1TeKaTa 1-1 
npocropH1-1x nnaHepa (y AaJbeM TeKcry: Perncrap) ocrajy HenpoMet-beH1-1. 

06pa3no>Ketbe 

AneKcaHApa ,lJ,. PaH41-1li (Kocr1-1li), A1-1nnoM1-1paH1-1 1-1H>Ket-bep apx1-1TeKrype 1,13 
necKosua, yn. 6eorpaACKa 6p. 44, Kojoj je 1-13AaTa n1-11.1eH1.1a OArosopHor npojeKTaHTa 
apx1-1TeKTOHCK1-1x npojeKaTa, ypel)et-ba cno60AHl-1X npocropa 1-1 YHYTpawt-b1-1X 1-1Hcrana1.11-1ja 
BOAOBOAa 1-1 KaHan1-13a1.11-1je 6poj: 300R02518 OA 29.06.2018. roAl-1He nOAHena je 3aXTeB 3a 
npoMeHy npe31-1MeHa noA Koj1-1M je yn1-1caHa y Perncrap n1-11.1eH1.11-1paH1-1x l-1H>Ket-bepa, 
apx1-1TeKaTa 1-1 npocropH1-1x nnaHepa. 

Y3 3aXTeB 3a ripoMeHy noAaTaKa np1-1no>KeHa je cneAelia AOKYMeHTa1.11-1ja: Kon1-1ja 
nl-14He KapTe, KOn1-1ja l-13BOAa 1-13 MaTl-14He Kt-bl-1re BeH4aHl-1X, Kon1-1ja n1-11.1eH1.1e OAroBOpHOr 
npojeKTaHTa apx1-1TeKT0HcK1-1x npojeKaTa, ypel)et-ba cno6oAHl-1X npocropa 1-1 YHYTpawt-b1-1X 
l-1HCTana1.11-1ja BOAOBOAa 1-1 KaHan1-13a1.11-1je 6poj: 300R02518 OA 29.06.2018. roAl-1He. 

4naHOM 162. cras 4. 3aKoHa o nnaH1-1pat-by 1-1 1,13rpaAt-b"1 {,,CnY>K6eH1-1 rnacH1-1K PC", 
6p. 72/09, 81/09 - 1-1cnpaBKa, 64/10 - YC, 24/11, 121/12, 42/13 - YC, 50/13 - YC, 98/13 -
YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 1-1 37/19 - AP, 3aKOH 1-1 9/20), npon1-1caHO je Aa 



M1-1H1-1crapcrso HaAJ1e>KHO 3a noCJ1ose rpaljes1-1Hapcrsa, npocropHor nnaH1-1pa1-ba 1,1 
yp6aHH3Ma BOAH Perncrap n1-1ueHu1-1paH1-1x HH>Kel-bepa, apx1-1TeKaTa 1-1 npocropH1-1x nnaHepa, 
Perncrap n1-1ueHu1-1paH1-1x 1,13solja4a H eBHAeHUHjy crpaHHX n1-1ua Koja o6aslbajy crpy4He 
noCJ1ose. '-lnaHoM 3. Ta4Ka 9. Yrosopa o nosepasal-by noCJ1osa opraHH30Bal-ba crpy4Hor 
1-1cn1-1Ta, H3AaBal-ba n1-1ueHu1-1 H soljel-ba perncrpa 3aK/by4eHor AaHa 28.02.2020. rDAHHe ca 
MHHHCTapCTBOM rpal'jeBHHapcrsa, cao6panaja H HHcppaCTPYKTYPe, VIH>Kel-bepcKOj KOMOPH 
Cp61-1je nosepeH je nocao H3AaBal-ba pewel-ba o yn1-1cy npoMeHe noAaTaKa y perncrpHMa, 
OAHOCHO eBHAeHUHjH. 

'-lnaHoM 41. npasHnHHKa o nonaral-by crpy4Hor 1-1cn1-1Ta y o6nacrH npocropHor H 
yp6aHHCTH4KOr nnaHHpal-ba, H3paAe TeXHH4Ke AOKyMeHTaUHje, rpaljel-ba H eHepreTCKe 
ecp1-1KacHocr1-1, Kao 1-1 n1-1ueHuaMa 3a OArosopHa n1-1ua 1-1 perncrpy n1-1ueHu1-1paH1-1x HH>Kel-bepa, 
apxHTeKaTa 1-1 npocropHHX nnaHepa (,,CnY>K6eHH rnacHHK PC", 6p. 51/2019), H3Meljy 
ocranor nponHCaHO je Aa y CJly4ajy H3MeHe nOAaTaKa Ha OCHOBY KOjHX je AOHeTO pewel-be 0 
H3AaBal-by n1-1ueHue, OAHOCHO H3AaTa cse4aHa cpopaMa n1-1ueHue, npoMeHa noAaTaKa y 
Perncrpy BPWH ce no CJ1Y>K6eHoj AY>KHOCTH HaKOH AOHOWel-ba aKTa KOjHM ce noTBpljyje 
npoMeHa noAaTaKa. 

Ha OCHOBY csera HaBeAeHor OAJly4eHO je Kao y AHCn03HTHBY OBOr pewel-ba. 

nOYKA O nPABHOM CPEACTBY: npoTHB osor pewel-ba Mo>Ke ce 1,13jaBHTH >Kan6a y 
poKy OA 15 AaHa OA AaHa 1-berosor ypy4el-ba. 

,D,ocras1-1rn: 
VIMeHOBaHoj; 
CTpy4HOj CJ1Y>K6H 3a MaTH4He ceKUHje, CJ1Y>K6H 3a nOCJlOBe pernoHanHHX 
ueHTapa H pernoHanHHX OA6opa, crpy4He 1-1cn1-1Te H ycaspwasal-be; 
CTpy4HOj CJ1Y>K6H 3a HHQ)OpMaUHOHe TexHonornje H onwTe nOCJlOBe. 

npei1CeAHHL1a 
pcKe KOMOpe Cp6Hje 

<i_ /! 
, AHnn. HH>K. apx. 
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B. IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

Na osnovu člana 77. Pravilnika o sadržini, načinu i potpupku izrade dokumenata  prostornog i 
urbanističkog planiranja („Službeni glasnik RS”, br. 32/2019)  

 

I Z J A V Lj U J E M 

 

da je za urabanističko - arhitektonsku razardu lokacije za izgradnju kompleksa zatvorenog skladišta za 
skladištenje proizvoda od metala, (čeličnih profila i limova) sa pratećim  objektima na kp.br. 344, 345, 
346, 347, 348, 349 i 350 KO Donji Bunibrod, izrađen Urbanistički projekat  u svemu skladu sa: 

- Planom generalne regulacije 9 –„Bunibrodske livade“ („Službeni glasnik grada Leskovca“, 
11/15); 

- Infomaciji o lokaciji 350-371/20-02 izdatom od strane graske  uprave grada Leskovca, 
odeljenje za urbanizam 

- Zаkоnоm о plаnirаnju i izgrаdnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka 
US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) 
član 60, 61, 62, 63 i prоpisimа donetim na osnovu ovog zakona; 

- Pravilnikom  o  sadržini,  načinu  i  postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja („Sl.glasnik RS“, br. 32/19); 

- Pravilnikom  o  opštim  pravilima  za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Sl.glasnik RS“, 
br.22/15). 

 

odgovorni urbanista: 

 

  

Aleksandar Keković, dipl.inž.arh.  

broj licence IKS 200 1196 10 

 

U Leskovcu, april 2025. godine 
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1. UVOD 

Prema  članu  60.  Zakona  o  planiranju  i  izgradnji   "Urbanistički projekat  se  izrađuje  kada  je  to  
predviđeno  planskim  dokumentom  ili  na  zahtev investitora,  za  potrebe  urbanističko-
arhitektonskog  oblikovanja  površina  javne namene i urbanističko-arhitektonske razrade lokacija"1. 

Urbanistički projekat urađen je za potrebe i na zahtev investitora Miljana Dimića iz Leskovca, Ulica 
Rade Žunića br. 22/14 u skladu sa pravilima datim u Planu generalne regulacije 9 - „Bunibrodske 
livade“ („Službeni glasnik grada Leskovca“,  br. 11/15). 

Cilj izrade Urbanističkog projekta je urbanističko-arhitektonska razrada lokacije - kp.br. 344, 345, 346, 
347, 348, 349 i 350 KO Donji Bunibrod u Leskovcu (slika 1), u okviru zone privređivanja/poslovanja, u 
zoni B, sektor b2, blok 20 po Planu generalne regulacije 9 - „Bunibrodske livade“ („Službeni glasnik 
grada Leskovca“,  br. 11/15). Primarni zadatak izrade Urbanističkog projekta je da se u skladu sa 
planskom dokumentacijom, urbanističkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanističkim 
normativima usklade programski zahtevi investitora sa mogućnostima lokacije (građevinske parcele) i 
u skladu sa tim izvrši organizacija prostora na parceli.  

 

Slika 1. Položaj lokacije u obuhvatu urbanističkog projekta u odnosu na urbanu sredinu grada Leskovca (izvor: 
Geosrbija) 

 
 

                                                           
1 Zakon o planiranju i izgradnji („Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. 
zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) 
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2. PRAVNI I PLANSKI OSNOV IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA  

Pravni osnov za izradu Urabnističkog projekta sadržan je u odredbama Zakona o planiranju i izgradnji 
("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i Pravilnika  o sadržini, načinu i postupku izrade 
dokumenata prostornog i urbanističkog   planiranja („Službeni glasnik RS“, br. 32/2019). 

Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta predstavlja  Planu generalne regulacije 9 - 
„Bunibrodske livade“ („Službeni glasnik grada Leskovca“,  br. 11/15), kojim se predviđa obavezna 
izrada Urbanističkog projekta za lokacije koje pripadaju bloku 20 u skladu sa grafičkom 
dokumentacijom PGR-a 9 –prilog br 7 . Sprovođenje plana.  

Urbanističkim projektom se razrađuje predmetna lokacija u arhitektonsko-urbanističkom smislu 
prema zahtevu naručioca i određuju se urbanističko-arhitektonski parametri uređenja i izgradnje 
objekata, a u skladu sa pravilima uređenja i građenja propisanim u planskom dokumentu.  

Povod za izradu ovog Urbanističkog projekta je zahtev investitora da se za  katastarske parcele br. 
344, 345, 346, 347, 348, 349 i 350 KO Donji Bunibrod u Leskovcu, omogući zakonska  procedura (u 
skladu sa Planom generalne regulacije 9  - „Bunibrodske livade“, tj. dobijenom Informacijom o lokaciji 
od strane nadležnog organa za  poslove urbanizma grada Leskovca) za dobijanje potrebne 
dokumentacije  radi izgradnje kompleksa zatvorenog skladišta za skladištenje proizvoda od metala, 
(čeličnih profila i limova) sa pratećim  objektima. 

 OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA  

3.1. Obuhvat i granice razrade urbanističkog projekta  

U obuhvatu Urbanističkog projekta nalaze se katastarske parcele broj 344 (površina katastarske 
parcele 1894,00m2), 345 (površina katastarske parcele 696,00m2), 346 (površina katastarske parcele 
567,00m2), 347 (površina katastarske parcele 2235,00m2), 348 (površina katastarske parcele 
2884,00m2), 349 (površina katastarske parcele 2482,00m2), i 350 (površina katastarske parcele 
1201,00m2), sve KO Donji Bunibrod.  Ukupna površina katastarskih parcela je 11959,00m2.  

Planskim dokumetom je definisano: "Veličina parcele mora biti dovoljna da primi sve sadržaje koji su 
uslovljeni konkretnim tehnološkim procesom, kao i prateće sadržaje, uz poštovanje dozvoljenog 
indeksa zauzetosti parcele. Površina građevinske parcele iznosi minimalno  1000m2 a za urbanističko 
funkcionalnu celinu  čiste proizvodne delatnosti 1500m2 , a širina uličnog fronta minimalno 20,0m".2  
Od katastarskih parcela br.344, 345, 346, 347, 348, 349 i 350, formiraće se jedan građevinska parcela 
(prikazano na grafičkom prilogu br. 9 - Predlog preparcelacije) i kao takva zadovoljava  gore 

                                                           
2 Plan generalne regulacije 9 - „Bunibrodske livade“ u Leskovcu (Službeni glasnik grada Leskovca br. 11/15) 
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pomenute parametre, te je dozvoljeno da bude tretirana kao  građevinska parcela u smislu ovog 
Urbanističkog projekta.  

Granicu obuhvata Urbanističkog projekta čini sa zapadne strane  međna linija sa kp. br. 1806 –stari 
grdelički put, sa severne strane je međna linija sa kp. br. 383, 382, 381, 380,379/2, 379/1, 378, sa 
istočne strane je međna linija sa kp br. 351/1, sa južne strane je međna lija sa kp br. 343, 342/2, 
342/3 sve KO Donji Bunibrod. Granica obuhvata UP-a je prikazana u svim grafičkim prilozima 
Urbanističkog projekta. Katastarske parcele koje se graniče sa obuhvatom urbanističkog projekta su 
kulture - njive i livade i parcela na kojoj je upisana saobraćajnica –stari grdelički put. 

Ukupna površina obuhvata Urbanističkog projekta iznosi 1195.,00m2.  

Granica obuhvata je prikazana na svim grafičkim prilozima Urbanističkog projekta.  

3.2.  Cilj izrade Urbanističkog projekta 

Uređenjem prostora prema urbanističko-arhitektonskom rešenju ovog projekta katastarske parcele 
se privode nameni novom izgradnjom, u okviru zone privređivanja/poslovanja, u zoni B, sektoru b2, 
bloku 20 prema Planu generalne regulacije 9 - "Bunibrodske livade" u Leskovcu („Službeni glasnik 
grada Leskovca“,  br. 11/15). U skladu sa razvojnim potrebama i raspoloživim resursima prostora 
potrebno je naći najbolje rešenje kojim će se definisati precizni uslovi urbanističke regulacije i 
smernice za izgradnju, a u cilju stvaranja kvalitetnog prostora u funkcionalnom i ambijentalnom 
smislu u okviru obuhvata.    

3.3 . Prikaz postojećeg stanja 

Lokacija na kojoj je planirana realizacija kompleksa zatvorenog skladišta sa pratećim objektima nalazi 
se u jugoistočnom delu grada Leskovca. Prostor u obuhvatu urbanističkog projekta lociran je u 
južnom delu granice PGR-a 9 „Bunibrodske livade“, odnosno u funkcionalnoj celini B. U okviru sektora 
b2 zastupljena je intenzivna  poljoprivredna proizvodnja  (kukuruz,  pšenica, povrtarstvo pod folijom), 
površine na kojima su sagrađeni objekti  u  funkciji  proizvodnje, klanica „MK“( P= 0,9 ha ), uslužne 
delatnosti, proizvodna delatnost –„Asfaltna   baza“, elektroenergetska infrastruktura-TS 400/220/110 
kV, objekti porodičnog stanovanja. Proizvodno - skladišna zona je oslonjena na stari grdelički put, sa 
dobrim vezama sa starim i novim autoputem, tako da  teretni saobraćaj vezan za ovu zonu ne prolazi 
kroz gradsko  tkivo.  Posebno je omogućeno  opremanje  cele  zone  industrijskim  kolosekom 
(teretna stanica Đorđevo). 

Na prostoru koji je u obuhvatu Urbanističkog projekta ne postoje izgrađene fizičke strukture (slika 2). 
U obuhvatu urbanističkog projekta su parcele koje predstavljaju zemljište u građevinskom području, 
kulture njiva 3. i 4. klase i livade 3. klase. Katastarska parcela br. 344 KO Donji Bunibrod, ukupne 
površine 1894.00m2 predstavlja zemljište u građevinskom području kulture njiva 3. klase. Katastarska 
parcela br. 345 KO Donji Bunibrod, ukupne površine 696.00m2 predstavlja zemljište u građevinskom 
području kulture livada 3. klase. Katastarska parcela br. 346 KO Donji Bunibrod, ukupne površine 
567.00m2 predstavlja zemljište u građevinskom području kulture livada 3. klase. Katastarska parcela 
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br. 347 KO Donji Bunibrod, ukupne površine 2235.00m2 predstavlja zemljište u građevinskom 
području kulture njiva 4. klase. Katastarska parcela br. 348 KO Donji Bunibrod, ukupne površine 
2884.00m2 predstavlja zemljište u građevinskom području kulture njiva 4. klase. Katastarska parcela 
br. 349 KO Donji Bunibrod, ukupne površine 2482.00m2 predstavlja zemljište u građevinskom 
području kulture njiva 4. klase. Katastarska parcela br. 350 KO Donji Bunibrod, ukupne površine 
1201.00m2 predstavlja zemljište u građevinskom području kulture njiva 4. klase. 

 

Slika 2. Prikaz postojećeg stanja na parcelama u obuhvatu Urbanističkog projekta3 
 

4. USLOVI IZGRADNJE I UREĐENJA PROSTORA 

4.1. Izvod iz plana generalne regulacije 9 u Leskovcu - “Bunibrodske livade”  

 Opšta pravila uređenja i građenja prostora  

Pravila uređenja i građenja u Planu su definisana na osnovu smernica iz važećeg Generalnog 
urbanističkog plana i drugih donetih planova, usklađenih sa u međuvremenu donetim Pravilnikom o 
opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Službeni glasnik RS“, br.50/2011), tako da se 
na optimalan način harmonizuju najpovoljniji uslovi za izgradnju koje svaki od ova dva dokumenta 
nudi. Pravila uređenja i građenja određena su za građevinske parcele, odnosno pojedinačne 
komplekse u obuhvatu Plana u okviru predviđenih namena površina.  

                                                           
3 Izvor: Geosrbija (https://a3.geosrbija.rs/); za kp.br. 344, 345,346,347,348,349,350 ko Donji Bunibrod. 
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Pravila u planu su  sistematizovana tako da prva grupa (opšta pravila) važi za sve namene u obuhvatu 
plana, a druga (pojedinačna i posebna pravila), za pojedine namene predviđene planom u 
građevinskom području.  

Opšta pravila uređenja i građenja za zone i celine sastoje se od:  

- opštih pravila za parcelaciju,  
- opštih pravila za regulaciju i  
- opštih pravila za izgradnju.  
 
Opšta pravila za parcelaciju su elementi za određivanje veličine, oblika i površine građevinske parcele 
koja se formira. Opšta pravila za regulaciju obuhvataju planske elemente za određivanje regulacione i 
evinske linije, položaj objekta na parceli i druga pravila regulacije. Sistem elemenata regulacije 
zasniva se na urbanističkim mrežama linija (regulaciona linija, građevinska linija i osovinska linija javne 
saobraćajne površine). 

Opštim pravilima za izgradnju uređuju se vrste i kompatibilne namene objekata koji se mogu graditi u 
pojedinačnim zonama, odnosno klasa i namena objekata čija izgradnja je zabranjena u tim zonama, 
položaj objekta u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice građevinske parcele, udaljenost 
objekata, visina ili spratnost objekta, uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli, 
postavljanje ograde, uslove i način obezbeđivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje i 
garažiranje vozila i dr, kao i drugi uslovi arhitektonskog oblikovanja, materijalizacije, završne obrade, 
kolorita i drugo. 

Tabela 1. Opšta pravila uređenja i građenja za zone i celine 
OPŠTA PRAVILA ZA PARCELACIJU 
Pravila za parcelaciju Preporuka  je  da  građevinska  parcela  namenjena  za  građenje  i  

nezavisno  od  namene  ima  oblik  paralelograma  ili  trapeza  ali  nije  
obaveza.  Ukoliko  tržište  ili  stanje površine na terenu „proizvedu“  
građevinske parcele nepravilnog oblika koji zadovoljavaju i  ostale  
urbanističke  parametreza  izgradnju  konkretnog  objekta,  dozvoljeno  je  
takvo formiranje građevinske pracele. Svaka građevinska parcela mora imati 
direktan pristup na javnu površinu –ulicu, odnosno javnu saobraćajnu 
površinu.  

Veličina  parcele  mora  biti  dovoljna  da  primi  sve  sadržaje  koji  su  
uslovljeni konkretnim  tehnološkim  procesom,  kao  i  prateće  sadržaje,  uz  
poštovanje  dozvoljenog indeksa zauzetosti parcele. Površina građevinske 
parcele iznosi minimalno  1000m2 a za urbanističko funkcionalnu celinu  
čiste proizvodne delatnosti 1500m2,a širinauličnog fronta minimalno 20,0m. 
Pretežan  de  usluga  organizovaće  se  u  okviru  malihi  srednjih pogona,  na  
parcelama  u modularnom sistemu. Osnovni modul je 10 ari. Okvirna 
veličina parcela za mala preduzeća je 10 ari za 3-5 radnika; za srednja 
pređuzeća je 10-30 ari za 5-20 radnika; za veća preduzeća 30-80 ari za 20-50 
radnika. Za  celinu  a2,  preporuka  je  da  min.površina  građevinske  parcele  
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iznosi  0,5ha –za  razvoj većih preduzeća (20 -50 radnika) 

OPŠTA PRAVILA ZA REGULACIJU 
Regulaciona linija 
 

To je linija koja razdvaja površinu određene javne namene od površina 
predviđenih za druge javne i ostale namene. Definisana je u grafičkom 
prilogu br. 7 - Karta urbanistističke regualacije i ograničenja. 

Građevinska linija To je linija na, iznad i ispod površine zemlje i vode do koje je dozvoljeno 
građenje osnovnog gabarita objekta.  
Podzemna građevinska linija ne može da pređe granice građevinske parcele.  
Podzemna građevinska linija za ostale podzemne objekte (delovi objekata, 
skloništa, garaže i sl.) može se utvrditi i u pojasu između regulacione i 
građevinske linije, kao i u unutrašnjem dvorištu izvan gabarita objekta, ako 
to ne predstavlja smetnju u funkcionisanju objekta ili infrastrukturne i 
saobraćajne mreže.  
Pozicija građevinskih linija planski je definisana, a samim tim i pozicija 
objekata na parcelama. Ovo se odnosi za zone planirane za direktnu 
izgradnju na osnovu ovog Plana.  
Definisana je u grafičkom prilogu br. 7 - Karta urbanistističke regualacije i 
ograničenja.  
Građevinske parcele koje su ovim Planom predviđene za izradu 
Urbanističkog projekta, pozicija građevinskih linija u Planu je usmeravajućeg 
karaktera. 

OPŠTA PRAVILA ZA IZGRADNJU 
Vrsta i namena objekta U  okviru  građevinske  parcele  u  radnoj  zoni  dozvoljena  je  izgradnja:  

poslovnih, proizvodnihi skladišnih objekata, kao i izgradnja u 
kombinacijama: poslovno-proizvodni objekat,   poslovno-skladišni   objekat,   
proizvodno-skladišni   objekat   ili   poslovno-proizvodno-skladišni objekat i 
druga kombinacija.Objekti  se  mogu  graditi  kao  slobodnostojeći  ili  objekti  
u  nizu,  a  sve  u zavisnosti  od tehničko-tehnološkog procesa proizvodnje i 
zadovoljavanja propisanihuslova zaštite.Uz  glavne  objekte  na  građevinskoj  
parceli,  dozvoljena  je  izgradnja  drugihobjekata: pomoćni  objekti,  
portirnice,  čuvarske  i  vagarske  kućice,  garaže,  ostave,  silosi, 
nadstrešnice  za  vozila  ili  robu,  tipske  transformatorske  stanice,  objekti  
za  smeštaj telekomunikacione  i  RTV  opreme,  vodonepropusne  betonske  
septičke  jame  (kao  prelazno rešenje), ograde i sl.Poslovne delatnosti koje 
se mogu dozvoliti u ovoj zoni su sve proizvodne, poslovne i radne aktivnosti 
manjeg ili većeg obima, odnosno kapaciteta, uz obezbeđenje uslova zaštite 
životne  sredine.  To  su  delatnosti  vezane  za  poljoprivredu,  proizvodnju  
građevinskog materijala, preradu i obradu plastičnihmasa,  metala  i 
drveta,za elektronsku, tekstilnu ili  neku  sličnu  proizvodnju,  odnosno  
delatnosti  iz  oblasti  trgovine  na  veliko  i  malo, skladišta, stovarišta, 
logistički centri i sličnо. 

Položaj objekata u odnosu na regulaciju i u 
odnosu na granice građevinske parcele 

U  zavisnosti  od  tehnološkog  procesa  proizvodnje  u  okviru  konkretnog  
radnog kompleksa, građevinska linija može da se poklapa sa regulacionom 
linijom(reprezentativni objekti),  odnosno  može  u  odnosu  na  nju  da  
bude  odmaknuta  za minimalno  5,0m u  odnosu  na državni javni put. 
Objekti koji se nalaze na ulazu u radni komleks prednjom fasadom moraju 
biti građeni na građevinskoj liniji. Preporuka:Organizaciju  dvorišta  radnog  
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kompleksa treba  usmeriti  ka  severnoj,  odnosno zapadnoj strani. Sa tim  u  
vezi, građevinska linija od granice susedne parcele sa  istočne (odnosno 
južne) strane je na 5,0m. Eventualno, dozvoljenaje udaljenost na minimalno 
1,0m pod  uslovom  da  su  zadovoljeni  uslovi  protivpožarne  zaštite,  tj.  da  
je  međusobni  razmak između objekata na dve susedne parcele bude veći 
od 4,0m. Planirane poslovne i radne komplekse formirati tako da se 
reprezentativni objekti lociraju do ulice, a manje atraktivni, proizvodni ili 
pomoćni objekti, u dubinu kompleksa(organizacija  dvorišta  radnog  
kompleksa  zavisi  od  oblika  građevinske  prcele,  regulacije prema 
postojećim javnim površinama,delatnosti i sl 

Dozvoljeni indeks zauzetosti parcele* Maksimalan dozvoljeni indeks zauzetosti građevinske parcele je 50%. 
Minimalna površina pod zelenilom * Minimalna površina pod zelenilom je 20%. 
Maksimalne saobraćajne površine * Maksimalne saobraćajne površine 30% 
* Navedeni parametri zavise od veličine građevinske parcele (min 10 a ) 
Najveća dozvoljena spratnost objekat U  zavisnosti  od  namene  objekata  proizilazi  i  njihova  spratnost.  

Dozvoljena spratnost objekata je:  
-poslovni:  maksimalno  P+2  (prizemlje  +  dva  sprata).  U  izuzetnim  
slučajevima dozvoljava se i veća spratnost kada poslovni objekti 
predstavljaju prostorne repere većihkompleksa; 
-proizvodni:  maksimalno  P+1  (prizemlje+jedan  sprat),  ili  više  ako  to  
zahteva tehnološki proces proizvodnje; 
-skladišni: maksimalno P+1 (prizemlje+jedan sprat);-pomoćni: P (prizemlje). 
Preporuka: Spratnost poslovno-proizvodnihobjekatai njima 
kompatibilnihsvihvrsta  u    neizgrađenoj  poslovnoj  ili  privrednoj  zoni gde  
nije  planirano  stanovanje,se utvrđuje lokacijskom dozvolom, a u skladu s 
tehnološkim zahtevima. 

Najmanja dozvoljena međusobna 
udaljenost objekat 

Objekti mogu da se grade kao slobodnostojeći i u prekinutom nizu. 
Međusobni razmak slobodnostojećihobjekata ne može biti manji od 4,0m. U 
slučaju kada poslovni objekti predstavljaju prostorne repere većih 
kompleksa i gde je  data  mogućnost  izgradnje  objekata  veće  spratnosti  
od  P+2, ne  primenjuju  se pravila  na osnovu  napred  navedenih uslova  
već maksimalna spratnostse  utvrđuje kroz  zakonom propisane  
urbanističko  tehničke  dokumente  u  skladu  s  karakteristikama  zone  i 
specifičnosti lokacije. Kod proizvodnihi skladišnih objekta mora se 
obezbediti prolaz vatrogasnog vozila izmađu objekata. Izgradnja  objekata  u  
nizu  (međusobna  udaljenost  objekata  je  0,0m,  tj. za  širinu dilatacije)  
može  se  dozvoliti  ako  to  tehnološki  proces  proizvodnje  zahteva  i  ako  
su zadovoljeni uslovi protivpožarne zaštite. 

Zaštita susednih objekata Izgradnjom objekata na parceli i planiranom delatnošću u okviru parcele ne 
sme se narušiti životna sredina. Ispadi  na  objektu  ne  mogu  prelaziti 
građevinsku  liniju  više  od  1,6m,  odnosno regulacionu liniju više od 1,2mi 
to na delu objekta višem od 3,0m. Građevinski  elementi  na  nivou  
prizemlja  prema  regulacionoj  liniji,  mogu  prećigrađevinsku  liniju  
(računajući  od  osnovnog  gabarita  objekta  do horizontalne  
projekcijeispada) i to: 
-transparentne bravarske konzolne nadstrešnice u zoni prizemne etaže 
manje od2,0 m po celoj širini objekta s visinom iznad 3,0m; 
-platnene  nadstrešnice  sa  masivnom  bravarskom  konstrukcijom  manje  
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od  1,0m od spoljne ivice trotoara na visinu iznad 3,0m; 
-konzolne reklame manje od 1,2mna visini iznad 3,0m. 
Izgradnjom  objekata  ne  sme  se  narušiti  vazdušna  linija  susedne  parcele  
aodvodnjavanje  atmosferskih padavina  sa  krovnih površina  mora  se  
rešiti  u  okviru građevinske parcele na kojoj se gradi objekat.  
Površinske vode sa jedne građevinske parcele ne  mogu  se  usmeravati  
prema  drugoj  parceli.  Površinske  vode  sa  parcele odvoditi slobodnih 
padom,  prema  rigolama,  odnosno  prema  atmosferskoj  kanalizaciji, sa  
najmanjim padom od 1,5%. Uz  granice  parcela  gde  nisu  izgrađeni  objekti  
formirati  obodne  zelene  površine kojeće imati funkciju izolacije samog 
kompleksa od okolnih susednih parcela. Ovaj zeleni tampon  (četinarsko  
drveće,  listopadno  drveće  ili  šiblje)  umanjio  bi  buku  i  zadržao izduvne 
gasove i prašinu. Slobodne i zelene površine zauzimaju 30% od ukupne 
površine građevinske parcele. Izbor biljnih vrsta određuje se prema 
karakteristikama proizvodnje, karakteru ikoncentraciji štetnihmaterija, 
atakođe njihovim ekološkim, funkcionalnim i dekorativnim  svojstvima.  
Zelenilom  treba  da  se  obezbedi  izolacija  adminstrativnih objekata  od  
proizvodnih(skladišnih)  objekata,  izolacija  pešačkih tokova  kao  i zaštita 
parking prostora od uticaja sunca. Nivelacijom  saobraćajnih površina  
odvođenje  atmosferskih padavina  rešiti  u okviru parcele na kojoj se gradi. 

Arhitektonsko, odnosno estetsko 
oblikovanje pojedinih elemenata objekta 

Objekte  graditi  od  svakog  čvrstog  materijala  koji  je  trenutno  u  
upotrebi. Arhitektonsko oblikovanje objekta vršiti u skladu sa planiranom 
namenom, kao i okruženjem i  uklapanjem  u prostornu celinu.  
Arhitektonskim oblicima,  upotrebljenim materijalima  i bojama težiti ka 
uspostavljanju jedinstvene estetski vizuelne celine u okviru građevinske 
parcele tj. radnog kompleksa. Ispred glavne fasade objekata (prema javnoj 
površini) moguće je postavljati jarbole i  toteme  u  okviru  zelene  ili  
popločane  površine,  tako  da  ne  ometaju  saobraćaj.  Za postavljanje 
istihna javnoj površini potrebna je posebna dozvola nadležnihslužbi grada. 

Uslovi za obnovu i rekonstrukciju objekata Zamena  i  rekonstrukcija  postojećih objekata  može  se  dozvoliti  pod  
sledećim uslovima: 
-zamena postojećeg objekta novim objektom (istih horizontalnihi vertikalnih 
gabarita i iste namene) može se dozvoliti u okviru uslova datihovim Planom; 
-rekonstrukcija  postojećih objekata  može  se  dozvoliti  ako  se  izvođenjem 
radova na objektu neće narušiti uslovi dati ovim Planom; 
-ako građevinska parcela svojom izgrađenošću ne zadovoljava uslove iz ovog 
Plana rekonstrukcijom se ne može dozvoliti dogradnja postojećeg objekta. 

Procena mogućih uticaja planskih rešenja 
na životnu sredinu i drugi uslovi zaštite 

Na osnovu procene uticaja Planom predviđenihrešenja na životnu sredinu, 
imajućiuvidu  funkcionalnu  namenu  prostora,  definisani  su  uslovi  
izgradnje  (rekonstrukcije)objekata  i  odvijanja  ostalihaktivnosti  u  zoni  
radnihsadržaja,  čijim  se  poštovanjemobezbeđuje zaštita životne sredine, 
života i zdravlja ljudi.Izgradnja    objekata,    izvođenje    radova,    odnosno    
obavljanje    proizvodne/skladišnedelatnosti, može se vršiti pod uslovom da 
se ne izazovu trajna oštećenja,zagađivanjeili na drugi način degradiranje 
životne sredine. Zaštita životne sredine obuhvatamere kojima će se zaštititi 
voda, vazduhi zemljište od degradacije. 

Prostor za komunalni otpad Na svakoj građevinskoj parceli mora se obezbediti prostor za postavljanje 
kontejnera(kanti)  za  komunalni  otpad,  kao  i  prostor  za  otpad  nastao  u  
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toku  tehnološkog  procesa,  uskladu  sa  važećim  propisima  za  prikupljanje  
istog.  Lociranje  betoniranog  prostora zakontejnere na parceli mora da 
bude takvo da se omogući lak pristup komunalnoj službii da prostor bude 
izveden u skladu sa uslovima zaštite životne sredine. 

Otpadne, fekalne vode Odvođenje fekalnih voda mora se rešiti zatvorenim kanalizacionim 
sistemom koji će se priključiti na naseljsku kanalizacionu mrežu. Otpadne 
vode nastale  u tehnološkom procesu proizvodnje pre upuštanja u naseljsku 
kanalizaciju prečistiti na separatoru ulja i masti. Uslovno čiste atmosferske 
vode sa krovova objekata i manipulativnih površina  mogu  se  upustiti  u  
otvorenu  kanalsku  mrežu  položenu  uz  ulične saobraćajnice. 
Kao  prelazno  rešenje,  do  izgradnje  kanalizacione  mreže  dozvoljena  je  
izgradnja betonskih vodonepropusnih septičkih jama, koje na parceli treba 
locirati na minimum3,0m od bilo kog objekta i granice parcele. 

 
Posebna pravila uređenja i građenja po zonama i celinama- 

Pravila građenja po namenskim i funkcionalnim zonama ili celinama 
 

• Sektor: „b2 “osnovna namena: privređivanje  

Kao primarna delatnost poslovanje i proizvodnja planirani su u okviru blokova 12, 13,14, 15, 16, 17, 
18, 19 i 20. Blokovi  su  različite  površine od  1,5ha  do  14ha. Delatnosti  koje  bi  se odvijale u okviru 
navedenih blokova date su u poglavlju  8.3.2. Radne zone i kompleksi. Kompatibilne  namene-date  su  
u  poglavlju    8.3.2. Plana generalne regulacije 9 „Bunibrodske livade“. 

Radne  zone  i kompleksi.  

Oganizacija prostora: Površine  navedenih blokova  su  neizgrađene.  Čine  ih veći  broj  katastarskih 
parcela,  različite  površine  i  vlasnika. Organizacija  prostora  unutar  blokova  zavisi  od sadržaja,  
tipa  i  obima  proizvodnje  i  usluge,  i    tehnologije  rada.  Opšti  urbanistički  parametri dati su u  
poglavlju  8.3.2. Radne zone i kompleksi.   
Realizacija. Ukoliko investitor ispuni sve urbanističke uslove date u poglavlju  8.3.2. Radne zone  i  
kompleksi –realizacija planiranih sadržaja je prema  urbanističkim  uslovima  preuzetih iz  opštih 
pravila  uređenja  i  građenja  date  ovim  Planom  i  Programom  razvoja predmetne delatnosti. 
Sadržaji  koji  se u  ovom  trenutku  ne  mogu    precizno  predvideti,  a  čiji  obim proizvodnje ili  
tehnologija rada to budu zahtevali, urbanističko-tehničkom  i razvojnom dokumentacijom 
(urbanistički  projekat,  projekat  parcelacije  i  preparcelacije,  ispravkom granice  parcela,  
programom  razvoja)  biće  definisani  uslovi  korišćenja  predmetnog prostora. Ne  isključuje  se  i  
izrada  Plana  detaljne  regulacie  ukoliko  se  za  tim  ukaže potreba. Smernice za izradu navedenih 
dokumenata date su u poglavlju  8.3.2. Radne zone i kompleksi Plana generalne regulacije 9 
„Bunibrodske livade“. 
Kako je dozvoljena fazna realizacija blokova i  potreba podele površine bloka na više  građevinskih 
parcela  i  mogućnost  da  se  na  površini  istog  bloka  odvija  različita poslovno-proizvodna  
delatnost, obavezna  je izrada  urbanističkog  projekta  za  sledeće delove blokova ili za celu površinu 
blokova: Obavezna izrada urbanističkog projektase planira za blok „b3“–celine 26, 27, 25 i 21. 
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Obavezna izrada urbanističkog projekta se planira za blok „b2“ – celine 19, 20. Obavezna izrada 
urbanističkog projekta se planira za blok „a2“ –celine1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8. 

 
4.2. Planirana preparcelacija  

Obuhvat Urbanističkog projekta se nalazi u u okviru zone privređivanja/poslovanja, u zoni B, sektor 
b2, blok 20, prema Planu generalne regulacije 9 “Bunibrodske livade“. Za potrebe izgradnje 
kompleksa zatvorenog skladišta i pratećih objekata  neophodno je izvršiti preparcelaciju katastarskih 
parcela koje su u obuhvatu UP. Planom preparcelacije formira se građevinska parcela zemljišta ostale 
namene – namena skladištenje (grafički prilog br. 9  grafičke dokumentacije UP-a– Predlog 
preparcelacije). Na građevinskoj parceli obeleženoj sa P1, prema grafičkom prilogu Planirana 
preparcelacija, je predviđena izgradnja kompleksa zatvorenog skladišta sa pratećim objektima. 
Predmetne katastarske parcele koje su u obuhvatu urbanističkog projekta su neizgrađene.  

U obuhvatu urbanističkog projekta su parcele koje predstavljaju zemljište u građevinskom području, 
kulture njiva 3. i 4. klase i livade 3. klase. Katastarska parcela br. 344 KO Donji Bunibrod, ukupne 
površine 1894.00m2 predstavlja zemljište u građevinskom području kulture njiva 3. klase. Katastarska 
parcela br. 345 KO Donji Bunibrod, ukupne površine 696.00m2 predstavlja zemljište u građevinskom 
području kulture livada 3. klase. Katastarska parcela br. 346 KO Donji Bunibrod, ukupne površine 
567.00m2 predstavlja zemljište u građevinskom području kulture livada 3. klase. Katastarska parcela 
br. 347 KO Donji Bunibrod, ukupne površine 2235.00m2 predstavlja zemljište u građevinskom 
području kulture njiva 4. klase. Katastarska parcela br. 348 KO Donji Bunibrod, ukupne površine 
2884.00m2 predstavlja zemljište u građevinskom području kulture njiva 4. klase. Katastarska parcela 
br. 349 KO Donji Bunibrod, ukupne površine 2482.00m2 predstavlja zemljište u građevinskom 
području kulture njiva 4. klase. Katastarska parcela br. 350 KO Donji Bunibrod, ukupne površine 
1201.00m2 predstavlja zemljište u građevinskom području kulture njiva 4. klase. 

 Tabela 3. Pregled karakteristika katastarskih parcela u obuhvatu UP-a 
Postojeće stanje 

 

Katastarska parcela 
broj 

Katastarska opština Kultura / Vrsta zemljišta Površina 
m2 

344 Donji Bunibrod njiva 3.klase / zemlj. u građ. području 1894,00 m2 
345 Donji Bunibrod livada 3.klase /zemlj. u građ. području 696,00 m2 
346 Donji Bunibrod livada 3.klase /zemlj. u građ. području 567,00 m2 
347 Donji Bunibrod njiva 4.klase /zemlj. u građ. području 2235,00 m2 
348 Donji Bunibrod njiva 4.klase /zemlj. u građ. području 2884,00 m2 
349 Donji Bunibrod njiva 4.klase /zemlj. u građ. području 2482,00 m2 
350 Donji Bunibrod njiva 4.klase /zemlj. u građ. području 1201,00 m2 

   11959,00m2 
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Planirano stanje  

Građevinska parcela 
 

Katastarska opština Namena Površina 
m2 

P1 Donji Bunibrod skladištenje 11959,00m2 
   11959,00m2 

 
Građevinska parcela obeležena oznakom P1 formira se od celih kp.br. 344, 345, 346, 347, 348, 349, 
350 sve KO Donji Bunibrod. Parcela će biti orijentisana prema starom grdeličkom putu, koji je upisan 
na kp. Br. 1806 ko Donji Bunibrod. Ova saobraćajnica je nekada pripadala kategoriji državnih puteva 
(državni put II A reda, oznake 158 - Mala Krsna - Velika Plana - Batočina - Jagodina - Ćuprija - Paraćin - 
Ražanj - Aleksinac - Niš - Klisura – Leskovac – Vladičin Han –Vranje- Bujanovac –državna granica sa BJR 
Makedonijom) i kao takva je tretirana u važećem planskom dokumentu. Uredom o kategorizaciji 
puteva navedena saobraćajnica pretrpela je izmenu u toku 2015. godine, te je izgubila ovu 
kategorizaciju i prešla je u nadležnost jedinice lokalne  samouprave. Formiranje nove građevinske 
parcele grafički je ilustrovano u prilogu br. 9. Planirana preparcelacija grafičke dokumentacije UP-a.   

 
4.3. Planirano urbanističko tehničko rešenje - namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, 

način rešenja parkiranja i ostali uslovi 

Ukupna površina obuhvata Urbanističkog projekta je 11959.00m2, dok je površina građevinske 
parcele na kojoj je planirana izgradnja kompleksa zatvorenog skladišta sa pratećim objektima,  za koju 
su obračunati urbanistički parametri i primenjena pravila građenja i uređenja definisana planskim 
dokumentom, a koja je u grafičkom prilogu br. 9 - Planirana preparcelacije označena oznakom P1, 
11959.00m2. Na novoplaniranoj građevinskoj parceli označenoj sa P1, predviđena je izgradnja 
kompleksa zatvorenog skladišta sa pratećim objektima. 

4.3.1. Namena 

Na predmetnom prostoru ne postoje izgrađene strukture koje bi predstavljale ograničenja u procesu 
organizacije prostora sadržajima definisanim projektim zadatkom. Osnovni cilj je unapređenje 
ambijentalnih karakteristika šireg i užeg područja uz  obezbeđenje  funkcionisanja predviđenih 
sadržaja planiranjem odgovarajuće infrastrukture i vodeći računa o uslovima zaštite životne sredine. 

Osnovna  namena u sektoru b2 kojem pripada obuhvat urbanističkog projekta, je privređivanje / 
poslovanje. Kao primarna delatnost poslovanje i proizvodnja planirana je u okviru blokova 
12,13,14,15,16,17,18,19 i u bloku 20 u čijim granicama se nalaze katastarske parcele koje su predmet 
urbansitičko arhitekotnske razrade. Delatnosti  koje  bi  se odvijale u okviru navedenih blokova date 
su u poglavlju  8.3.2. Radne zone i kompleksi PGR-a 9 „Bunibrodske livade“. U  okviru  građevinske  
parcele  u  radnoj  zoni  dozvoljena  je  izgradnja:  poslovnih, proizvodnihih, skladišnih objekata, kao i 
izgradnja u kombinacijama: poslovno-proizvodni objekat,   poslovno-skladišni  objekat,   proizvodno-
skladišni   objekat   ili   poslovno-proizvodno-skladišni objekat i druga kombinacija. Uz  glavne  objekte  
na  građevinskoj  parceli,  dozvoljena  je  izgradnja  drugih objekata: pomoćni  objekti,  portirnice,  
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čuvarske  i  vagarske  kućice,  garaže,  ostave,  silosi, nadstrešnice  za  vozila  ili  robu,  tipske  
transformatorske  stanice,  objekti  za  smeštaj telekomunikacione  i  RTV  opreme,  vodonepropusne  
betonske  septičke  jame  (kao  prelazno rešenje), ograde i sl. 

Stoga je na planiranoj građevinskoj parceli P1 predviđena izgradnja kompleksa zatvorenog skladišta 
sa pratećim objektima. Planirani kompleks u svom sadržaju obuhvata nekoliko objekata skladišne 
delatnosti sa pratećim sadržajima neophodnim za funkcionisanje celog kompleksa.  

 VRSTA OBJEKTA-namena SPRATNOST – 
P=hor.projekcije 

 Nadzemni objekti  

 

skladište  objekat br.1 P -2062.00m2 
portirnica objekat br.2 P  - 7.50m2 
kolska vaga objekat br.3 /  
trafostanica objekat br.4 P – 22.95 m2 
Podzemni objekti   
septička jama za fekalnu kanalizaciju objekat br.5 Po – 24.75m2   
septička jama za atmosfersku kanalizaciju  objekat br.6 Po – 24.75m2  

separator ulja i masti - aco oleopator objekat br.7  
Ostali objekti   
linijski slivnik   
ograda oko kompleksa  382.40m; H=2.20m 
parking prostor  17 p.m.  

 

Rezultati provere osnovnih postavki važećeg plana, analiza postojećeg stanja kao i novonastale 
potrebe, analiza uticaja kontaktnih namena na ovaj prostor i obrnuto, odredili su pristup izradi 
Urbanističkog projekta. Ovaj pristup je zasnovan na sledećim stavovima:  

1) funkcionalno organizovanje sadržaja,  

2) uklapanje objekta i sadržaja u okruženje u smislu uvezivanja funkcija,  

3) poštovanje potrebnih sanitarno-tehničkih uslova,  

4) obezbeđivanje kvalitetnih saobraćajno-manipulativnih tokova i povezivanje na saobraćajnu mrežu i  

5) obezbeđivanje infrastrukturne opremljenosti (vodovod, kanalizacija, elektroenergetska i 
telekomunikaciona mreža), kako bi se stvorili potrebni preduslovi za nesmetani razvoj planiranih 
sadržaja. 

4.3.2. Regulacija i nivelacija 

Regulaciono rešenje. 

Regulaciona linija je preuzeta iz Plana generalne regulacije 9 –„Bunibrodske livade“ („Službeni glasnik 
grada Leskovca“, 11/15). 
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 Horizontalna regulaciona linija parcele je na granici novoformirane građevinske parcele sa javnom 
saobraćajnicom – STARI GRDELIČKI PUT.  Građevinska linija predviđena Planom generalne regulacije 9 
–„Bunibrodske livade“  pomerena je na rastojanje od 5.0m u odnosu na regulacionu liniju.  

Dispozicija planiranih objekta kompleksa za zatvorenog skladišta sa pratećim objektima, utvrđena je 
na osnovu urbanističke regulacije predviđene Planom generalne regulacije 9 –„Bunibrodske livade“ 
(„Službeni glasnik grada Leskovca“, 11/15), Pravilnikom o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i 
izgradnju (Službeni glasnik Republike Srbije br. 22/2015)  i Informacijom o lokaciji br.  350-371/20-02, 
izdatom od strane Gradske uprave grada Leskovca-Odeljenje za urbanizam, Leskovac.  

Urbanističkim projektom građevinska linija novoplaniranog skladišnog objekta u kompleksu, je u 
odnosu na regulacionu liniju saobraćajnice- STARI GRDELIČKI PUT pomerena za 70.25m. Građevinska 
linija planirane trafostanice (objekta br.4) je u odnosu na regulacionu liniju saobraćajnice- STARI 
GRDELIČKI PUT pomerena za 5.14m.  

Građevinska linija objekta br. 2 –portirnice u odnosu na regulacionu linju udaljena 15.15m. 

Ostali objekti u kompleksu su organizovani u unutrašnjosti kompleksa sa udaljenjem od granica 
susednih parcela u skladu sa Planom generalne regulacije 9 –„Bunibrodske livade“ („Službeni glasnik 
grada Leskovca“, 11/15), Pravilnikom o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju 
(Službeni glasnik Republike Srbije br. 22/2015)  i Informacijom o lokaciji br.  350-371/20-02 od 
25.11.2020, izdatom od strane Gradske uprave grada Leskovca-Odeljenje za urbanizam, Leskovac. 

 Građevinske linije planiranih objekata kompleksa označene su u prilozima grafičke dokumentacije 
urbanističkog projekta. 

Vertikalna regulacija, odnosno maksimalna spratnost i visina objekta, definisani su u skladu sa 
pravilima datim u Planom generalne regulacije 9 –„Bunibrodske livade“ („Službeni glasnik grada 
Leskovca“, 11/15), Pravilnikom o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (Službeni 
glasnik Republike Srbije br. 22/2015)  i u skladu sa Informacijom o lokaciji br.  350-371/20-02 od 
25.11.2020, izdatom od strane Gradske uprave grada Leskovca-Odeljenje za urbanizam, Leskovac.  

Spratnost novoplaniranih objekta definisana je brojem nadzemnih i podzemnih etaža. 

Skladišni objekti maksimalno P+1, što je i projektom predviđeno, skladište  (objekat br. 1) u grafičkoj 
dokumentaciji urbanističkog projekta je  spratnosti P+1, portirnica i trafostanica su prizemne 
spratnosti. 

Za nultu kotu terena (±0,00), usvojena je visinska kota sa zapadne strane planiranog kompleksa, u 
južnom delu novoplanirane građevinske parcele u zoni kolskog prilaza parceli- apsolutna kota je 
+233.70.  

Ukupna visina skladišta(objekat br.1) u najvišoj tački (kota slemena) je 10.06m u odnosu na okolni 
teren oko objekta. Portirnica (objekat br.2) ukupne visine je 3.05m (kota slemena portirnice).  
Objekat trafostanice obeležen oznakom objekat br.4 u grafičkoj dokumentaciji urbanističkog projekta 
ukupne je visine 2.96m u odnosu na okolni teren oko objekta. 

Septička jama za fekalnu kanalizaciju (objekat br.5) je projektovana ispod nivoa terena, dubine 
ukopavanja  3.87m u odnosu na okolni teren. Septička jama za atmosfersku kanalizaciju (objekat br.6) 
je projektovana ispod nivoa terena, dubine ukopavanja  3.87m u odnosu na okolni teren. 
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Separator - aco oleopator -P-FST NS 6/600 (objekat br.7) - nazivne veličine NS6, protokA 6l/s sa 
integrisanim taložnikom kapaciteta 660 litara visine je 0.75-1.8m iznad nivoa terena i dubine 
ukopavanja 1.21m. Planirana ograda oko kompleksa je visine 2.20m u skladu sa pravilima definisanim  
u važećem planskom dokumentu, a u vezi sa ograđivanjem radnih kompleksa.  

Nivelaciono rešenje. 

U okviru obuhvata urbanističkog projekta planirane su pešačke staze koje obezbeđuju nesmetano 
kretanje pešaka između pojedinih sadržaja. Pešačke staze u okviru kompleksa su planirane od asfalta 
ili popločanjem betonskim elementima. Planirana širina pešačkih staza je min. 1.5 m, sa nagibom  
0.5% -1.0%, sa prilagođenom nivelacijom pešačke staze na mestima ukrštanja sa kolskim 
saobraćajnicama, u skladu sa Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i 
izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i 
starim osobama („Službeni glasnik RS” broj 22/2015). Teren na kome je planirana izgradnja 
kompleksa skladišta je relativno ravan i za nultu kotu terena (±0,00), usvojena je visinska kota sa 
zapadne strane planiranog kompleksa, u južnom delu novoplanirane građevinske parcele u zoni 
kolskog prilaza parceli- apsolutne kote +233.70. Nivelaciono rešenje u okviru građevinske parcele 
uslovljeno je visinskim kotama terena na predmetnom prostoru, kotama postojeće saobraćajnice i 
planiranih internih saobraćajnica, kao i načinom prikupljanja i odvođenja atmosferskih voda. Na 
osnovu raspoloživih podataka, definisan je okvirni nivelacioni plan. Nivelaciju prema susednim 
parcelama rešiti primenom tehničkih rešenja koja obezbeđuju zaštitu svih objekata i na način da se 
odvođenje atmosferskih voda sa objekta, saobraćajnih i zelenih površina obezbeđuje na sopstvenoj 
parceli.  

Regulaciono i nivelaciono rešenje lokacije, sa svim potrebnim elementima tehničke regulacije, 
prikazano je na grafičkiom prilogu 4 – Situacioni plan- Plan regulacije i nivelacije grafičke 
dokumentacije UP-a. 

4.3.3. Pristup lokaciji 

Prilaz (kolski i pešački) novoplaniranoj građevinskoj parceli predviđen je sa ulične strane, tj. sa 
zapadne strane - sa saobraćajnice - stari grdelički put (kp. br. 1806 KO Donji Bunibrod). Ova 
saobraćajnica je nekada pripadala kategoriji državnih puteva (državni put II A reda, oznake 158 - Mala 
Krsna - Velika Plana - Batočina - Jagodina - Ćuprija - Paraćin - Ražanj - Aleksinac - Niš - Klisura – 
Leskovac – Vladičin Han –Vranje- Bujanovac –državna granica sa BJR Makedonijom) i kao takva je 
tretirana u važećem planskom dokumentu. Uredom o kategorizaciji puteva navedena saobraćajnica 
pretrpela je izmenu u toku 2015. godine, te je izgubila ovu kategorizaciju i prešla je u nadležnost 
jedinice lokalne  samouprave. 

Faktičko stanje saobraćajnice čini kolovozna traka širine min. 6m. Planirani gabarit ulice se zadržava u 
merama i granicama ktastarske parcele na kojoj je, pa je i gabarit ulice promenljiv (kolovoz sa dve 
saobraćajne trake širine 7m i obostrano biciklističke trake i trotoari sa širinama od 1.5m. Širina 
kolovoza na mestu povezivanja na javni put iznosi 7m u skladu sa izdatim uslovima JP URBANIZAM I 
IZGRADNJA LESKOVAC br. 6147/24 od 29.01.2025.Prilaz parceli je obezbeđen tako da se ostvaruje 
potrebna preglednost i obezbeđuje bezbednost odvijanja saobraćaja na javnom putu  

Za odvijanje saobraćaja unutar radnog kompleksa koristiće se svetlosna ili druga saobraćajna 
signalizacija (semafori, rampe i sl.), čime se omogućuje prolaz motornih vozila. Cilj postavljanja 
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saobraćajne opreme jeste da se ostvari bezbednost odvijanja saobraćaja u  unutrašnjosti kompleksa. 
Izbor konačnog rešenja predstavlja izbor investitora.  

4.3.4. Način rešenja parkiranja 

Za potrebe novoplaniranog kompleksa zatvorenog skaldišta sa pratećim objektima parkiranje je 
rešeno u okviru predmetne parcele, planiranjem i organizacijom potrebnog broja parking mesta 
prema normativima definisanim u Informaciji o lokaciji br.  350-371/20-02 od 23.11.2020, u Planu 
generalne regulacije 9 u Leskovcu - „Bunibrodske livade“ (Tabela - Normativi za parkiranje po 
namenama (objektima)4) i u skladu sa Pravilnikom o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i 
izgradnju ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015): 

 
• za proizvodne, magacinske i industrijske objekte na 200 m2 korisnog prostora – 1p.m5. 

 
U kompleksu je planirana izgradnja  objekat br. 1 (zatvorenog skladišta) , skladišta proizvoda 
od metala (čeličnih profila i limova), spratnosti P i P+1, neto površine 2129.35m2 
 
Ukupna korisna- neto površina prostora za skladištenje prema SRPS U.C2.100 2002 standardu 
je 21293.35m2, te je za skladišni deo kompleksa trebalo obezbediti 11 p.m. 
Urbanističko arhitektonskim rešenjem je obezbeđeno 17 parking mesta. 
 

Mirujući saobraćaj u kompleksu je rešen  u vidu otvorenog parkiranja – parterno, kapaciteta 17 
parking mesta. Dimenzije parking mesta su određene u skladu sa Pravilnikom o uslovima i 
normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova ("Sl. glasnik RS", br. 58/2012, 74/2015 i 
82/2015)  i Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, 
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama 
("Sl. glasnik RS", br. 22/2015). U parteru kompleksa u zapadnoj zoni planiran je parking prostor 
kapaciteta 17p.m. od tog broja obezbeđno je 15 parking mesta dimenzija 2.40m x 5.00m (upravno 
parkiranje) i 2 parking mesta prilagođena za osobe sa posebnim potrebama6 dimenzija 2.20m x 5.0m 
+1.50m.  

4.3.5. Procenat zelenih površina  

Prema važećem planskom dokumentu propisano je da minimalni procenat zelenih površina za sektor 
b2 bude 20%. Na noformiranoj građevinskoj parceli P1 obezbeđeno je 5965.00m2 pod zelenilom, 
tako da procenat zelenih površina iznosi 49.88%.  

 

 
                                                           
4 Planu generalne regulacije 9 u Leskovcu - „Bunibrodske livade“ Tabela 5. Normativi za parkiranje po namenama (objektima). str. 40. 
5 Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015), član 33, stav 3, tačka 8.  
6 Čl. 36, stav 3. tačka 1) Pravilnika o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se 
osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015): 
„za javne garaže, javna parkirališta, najmanje 5% mesta od ukupnog broja mesta za parkiranje, a najmanje jedno mesto 
za parkiranje vozila osoba sa invaliditetom;“ 
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4.3.6. Obrazloženje parternog rešenja 

Parterno uređenje lokacije definisano je: kolskim/pešačkim pristupom, saobraćajnim površinama, 
mestima za parkiranje motornih vozila, zelenim površinama i mestom za odlaganje otpada. 
Pristupačnost i fluidnost prostora ostvareni su čistim i logičnim vezama saobraćajnica i pešačkih 
koridora u okviru predmetnog prostora. 

Pristupna zona kompleksu planirana je u jugozapadnom delu lokacije, gde se ostvaruje neposredan 
pristup sa javne saobraćajne površine odakle se vozila usmeravaju ka parking prostoru uz zapadnu 
granicu parcele ili ka unutrašnjosti kompleksa. 

U severoistočnom delu lokacije planiran je skladšni objekat, spratnosti P+1 (glavni objekat) namenjen 
za skladištenje proizvoda od metala, sa glavnim ulazima sa južne i zapadne strane, i alternativnim –
evakuacionim izlaziam za osobelje sa istočne i severne strane.  

Kroz celokupan kompleks projektovane su saobraćajne površine namenjene za kretanje motornih 
vozila (dostavnih vozila – kamiona, vatrogasnog vozila, automobila i sl.), a koje ispunjavaju propise 
koje regulišu oblast protipošarne zaštite.  

Pojas zelenila sa grupacijama srednjeg zelenila javlja se između zapadne zone sa parkingom i radne 
zone komplesa.  U skladu sa uslovima JP“Urbanizam i izgradnja“ u okviru parking prostora predviđene 
su sadnice , i to po jedna sadnica na svaka 3 parking mesta, a po obodu čitavog komplkesa predvćena 
je sadnja biljnog materijala kako bi se prostor izolovao od okoline. 

 Saobraćajne površine su kolski i pešački prostori. Za materijalizaciju saobraćajnih površina preporuka 
je da se koriste kvalitetni i atestirani materijali. Odvodnjavanje ovih površina  je prema travnatim 
površinama. Zelenilo treba da podrži predmetni prostor i da prati planirane objekte u kompleksu. U 
jugozapadnom delu građevinske parcele  predviđeno je mesto za odlaganje otpada u kontejnerima.  

Planirane zelene i saobraćajne površine projektovane su u skladu sa Informacijom o lokaciji br.  350-
371/20-02 od 23.11.2020,  i  Planom generalne regulacije 9 u Leskovcu - „Bunibrodske livade“ i 
uslovima JP“Urbanizam i izgradnja“ br. 6147/24 od 29.01.2025. 
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5. NUMERIČKI POKAZATELJI (za novoformiranu građevinsku parcelu P1) 

5.1. Tabelarni prikaz namena  

NAMENA PREDVIĐENA  
PGR-om 

PLANIRANA NAMENA URBANISTIČKIM PROJEKTOM  P(m2) obuhvata UP-a 

Privređivanje / poslovanje Poslovno skladišna namena  11959.00 m2 

 

5.2. Tablica površina novoplaniranih objekata kompleksa 

FAZA VRSTA OBJEKTA-namena BRGP P=hor.projekcije NRGP SPRATNOST  

 

skladište  objekat br.1 2170.00 2062.00m2 2129.35 P i P+1 
portirnica objekat br.2 7.50 7.50m2 6.40 P 
kolska vaga objekat br.3 / / / / 
trafostanica objekat br.4 22.95 22.95 m2 21.07 P 

      

septička jama za fekalnu 
kanalizaciju 

objekat br.5  / / Po  

septička jama za 
atmosfersku kanalizaciju  

objekat br.6  /  / Po  

separator ulja i masti - aco 
oleopator 

objekat br.7  / / / 

linijski slivnik 
ACO DRAIN 

  L=7m 
L=42.58m 

/ / 

ograda oko kompleksa   L=382.40m; 
H=2.2m 

  

parking prostor   17 p.m.  
(15p.m. 2.4m x 

5.0m, 2p.m. 
2.2mx5m) 

/ / 

5.3. Proračun broja parking mesta 

OBJEKAT NETO POVRŠINA KORISNA POVRŠINA PREMA SRPS 
U.C2.100 2002 STANDARDU 

NORMA ZA PARKIRANJE BROJ PARKING MESTA 

     

skladišni deo 2129.35m2 2129.35m2 1 p.m. na 200m2 11p.m.  

   ukupan potreban broj 
parking mesta  

11p.m. 

   ostvaren broj parking 
mesta urabnističkim 
projektom 

17p.m. 

 

5.4. Komparativni prikaz urbanističkih parametra iz PGR-a 9 i ostvarenih parametara 
Urbanističkim projektom 
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Vrsta parametra Parametri predviđeni PGR-om 9 Parametri ostvareni Urbanističkim 
projektom 

POVRŠINA GRAĐEVINSKE PARCELE P1 min. 1000m2 11959.00 m2 

POVRŠINA HORIZONTALNE PROJEKCIJE 
OBJEKATA 

/ 2092.45 m2 

BRGP / 2200.45m2 

INDEKS ZAUZETOSTI 50% 17.50% 

INDEKS IZGRAĐENOSTI  0.184 

PROCENAT ZELENIH POVRŠINA 
 
 

min.20% 
 

49.88%    
 

SPRATNOST OBJEKTA Poslovni objekti:maks:P+2 

Skladišni objekti:P+1 

Pomoćni:P 

Skladište: P i P+1 
 
Pomoćni: P 
 
Trafostanica: P 
 

PROCENAT SAOBRAĆAJNIH POVRŠINA Maks. 30% 29.76% 

BROJ PARKING MESTA skladišni deo - 1 p.m. na 200m2  
(potrebno 10p.m.) 

17 p.m. 

 

 

6. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 

U cilju obezbeđenja nesmetanog funkcionisanja planiranih sadržaja, prostorna organizacija  se bazira 
na ostvarivanju funkcionalnog i oblikovnog reda u skladu sa prostornim mogućnostima lokacije. 
Uzimajući u obzir morfologiju terena, novoplanirani kompleks i uređenje slobodne površine su 
pozicionirani i organizovani na način da se što bolje iskoriste potencijali lokacije za navedenu 
namenu. 

Arhitektonsko i urbanističko rešenje uređenje partera i slobodnih površina diktirano je položajem 
objekata, pristupnim saobraćajnicama i parkingom na parceli. Rešenje uređenja slobodnih i zelenih 
površina, vizuelno i kvalitativno unapređuje ambijent prostora. Predmetni prostor u celini ima 
namenu - skladištenje, a u skladu sa položajem u odnosu na okruženje, definisana je tipologija i 
organizacija zelenila.  

Raspored i organizacija zelenila su prikazani u grafičkom prilogu Urbanističkog projekta br. 8 –
Situacioni plan –parterno i pejzažno uređenje.  Osnovni cilj u procesu projektovanja i definisanja 
zelene zone na novoformiranoj građevinskoj parceli je stvaranje estetski uobličenog sistema zelenila 
koji će doprineti poboljšanju sanitarno-higijenskih uslova, estetskom oplemenjivanju sredine i 
vizuelnom identitetu građevinske parcele. Osnovne smernice: funkcionalno zoniranje zelenih 
površina, povezivanje planiranih zelenih površina u jedinstven sistem sa okruženjem, uspostavljanje 
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optimalnog odnosa između izgrađenih i zelenih površina, upotreba biljnih vrsta otpornih na ekološke 
uslove sredine i u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtevima. Kod izbora sadnog materijala 
moraju se ispoštovati sledeći uslovi: koristiti biljne vrste otporne na ekološke uslove sredine, koje su u 
skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtevima prostora, sadnice moraju biti zdrave, rasadnički 
pravilno odnegovane, standardnih dimenzija, sa busenom, odabir sadnica treba da odgovara nameni i 
funkciji koja se od zelene površine očekuje, da je iz pripadajuće asocijacije, a preporučuje se i 
upotreba vrsta koje su se do sada dobro pokazale u datoj sredini. Za prostor oko mesta za parkiranje 
u zapadnom delu građevinske parcele moguće je predvideti visoku vegetaciju.   

7. NAČIN PRIKLjUČENjA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 

Priključenje planiranih objekata na infrastrukturnu mrežu vršiće se u skladu sa izdatim uslovima 
imaoca javnih ovlašćenja za projektovanje i priključenje objekata. 

7.1. Elektroenergetska mreža i objekti 

Priključenje planiranih objekata na elektrodistributivnu mrežu vršiće se prema uslovima preduzeća 
Elektrodistribucija Srbije, ogranak Leskovac, br. 2561200-Д.10.02-72971/1-25. Ovim uslovima, zbog 
nepostojanja EEO na predmetnom prostoru dato je:  

Jugoistočno, na udaljenosti od oko 850 m na k. p . 833/5 KO Donji Bunibrod se nalazi МВТС 10/0,4 kV 
" Kvantaška pijaca", na 10kV pravcu " Vojska" iz ТС-e 35/10kV " Guberevac" koja sadrži rezervnu 10kV 
ćeliju. 
Da bi se stekli uslovi za priključenje  potrebno je izgraditi trafostanicu TS 10/0.4 kV „Sekundarne 
sirovine“ na kp.br. 344 ili 345 KO Donji Bunibrod, koja treba da sadrži sledeće: 

1. Građevinski deo trafostanice, sličan tipu МБТС 

2. Razvod srednjeg napona sa 3 ćelije, i to jedna trafo, dve vodne ćelije (T+2B). U slučaju da se 
zahteva merenje na srednjem naponu predvideti dodatno još jednu mernu ćeliju (1M); 

3. Energetski transformator od 10/0.42 kV, snage 50Kva, sa sniženim gubicima; 

4. NN razvodni orman sa jednim dovodnim poljem i 8  NN izvoda; 

5. Blok za kompenzaciju reaktivne energije i dr.  

Priključenje nove TS 10/0,4kV " Sekundarne sirovine" na 10kV mrežu izvesti 10 kV kablovskim vodom 
HNE 49 -A 3x(1h150 mm2) do rezervne vodne ćelije u MBTS 10/0,4 kV " Kvantaška pijaca"na 10kV 
pravcu " Vojska" iz TS 35/10kV ,,Guberevac". 

Mesto priključenja objekta: uvod provodnika instalacije u merni orman. 

Mesto vezivanje priključka na sistem: NN razvodna tabla buduće TS 10/04 kV „Sekundarne sirovnie“ 

Opis mernog mesta: U skladu sa tehničkim preporukama TP 13 i TP 13A prema važećim tehničkim 
preporukama i propisima. 

7.2. Telekomunikaciona mreža 

Priključenje planiranog kompleksa na javnu telekomunikacionu mrežu vršiće se prema uslovima 
"TELEKOMA SRBIJE" a.d. Beograd, Direkcija za tehniku, Sektor za fiksnu pristupnu mrežu, Služba za 
planiranje i izgradnju mreže Niš, broj Д11-22718/3-2025 veza Д211-582340/1-2024. od 20.01.2025 
godine, koji propisuju:  
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Obzirom na postojanje optičke mreže Telekoma Srbija u blizini obuhvata, priključenje planiranog 
objekta na TK mrežu Telekoma Srbija se može uraditi vazdušnim putem, korišćenjem samonosivog 
optičkog kabla ili polaganjem u rov (0,4x0,8 - širina x dužina) na obuhvatu. 

Izgradnja tj. polaganje privodnog samonosivog (vazdušnog) optičkog kabla preko/na obuhvatu pa 
zatim kroz uvod u objekat i dalje kroz unutrašnju instalaciju (koju je izradio Investitor) sve do mesta 
terminacije je obaveza Telekoma Srbija; 

Puštanje u TK saobraćaj novih veza (ili seoba) biće izvršeno na zahtev korisnika i posle potpisivanja 
ugovora za odgovarajuće usluge, što podrazumeva prethodno kablovsko priključenja objekta na 
pristupnu mrežu Telekoma Srbija. 

7.3. Toplifikacija objekta  

Planirano je grejanje  dela objekta zatvorenog skladišta i to izložebnog prostora sa pratećim 
prostorijama. Za grejanje koristiće se električna energija. 

7.4. Gasifikacija objekta  

Predmetni objekti u kompleksu se ne priključuju na distibutivnu gasovodnu mrežu.   

7.5. Vodovodna mreža  

Priključenje novoplaniranog objekta na postojeću vodovodnu mrežu  vršiće se prema uslovima JKP 
„Vodovod“ Leskovac, br. 137/2024-10339/1 od 18.12.2024.godine. 

Izdatim uslovima od strane JKP „Vodovod“ Leskovac daje se mogućnost sledećeg priključka:  

Zapadno od parcela br.: 344, 345, 346, 347, 348, 349 i 350 KO Donji Bunibrod postoji izgrađena 
vodovodna mreža HDPE Ø225 na koju se može ostvariti priključak za planirane objekte, profila prema 
hidrauličkom proračunu. 

7.6. Odvođenje atmosferskih i otpadnih voda  

Priključenje novoplaniranog objekta na postojeću kanalizacionu mrežu  vršiće se prema uslovima JKP 
„Vodovod“ Leskovac, br.: 137/2024-10339/1 od 18.12.2024.godine. 

Kanalizaciona mreža nije izgrađena na predmetnoj lokaciji, tako da je potrebno predvideti 
alternativno rešenje za odvođenje otpadnih voda, odnosno izgradnju  vodonepropusnih septičkih 
jama, do izgradnje kanalizacione mreže. 

Odvođenje atmosferskih voda planirano je ka zelenim površinama, a deo atmosferskih voda -
potencijalno zauljenih voda sa parking prostora u vodoneprosunu septičku jamu sa predtretmanom u 
separatrou masti i ulja. 

 

8. INŽENJERSKO - GEOLOŠKI USLOVI 

Lokacija se nalazi u drugoj građevinsko-klimatskoj zoni. Teren na kome je predviđena izgradnja 
kompleksa zatvorenog skladišta sa pratećim objektima je relativno ravan i zadovoljava uslove koji 
omogućavaju izgradnju bez većih i značajnijih prethodnih tehničkih priprema i osposobljavanja 
zemljišta. Dominantni vetrovi su iz pravca severa.  
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U fazi projektovanja objekata visokogradnje, ukoliko to zahteva projektant konstrukcije, potrebna je 
izrada elaborata geomehaničkih ispitivanja tla za konkretnu lokaciju gradnje. Prilikom projektovanja 
novih objekata obavezno je projekte konstrukcije izraditi prema Pravilniku o tehničkim normativima 
za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim područjima ("Sl.list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83, 
21/88, 52/90) radi obezbeđenja zaštite od dejstva zemljotresa jačine 8 stepeni seizmičke skale, 
prema karti hazarda za povratni period od 500 godina. 

 

9.  MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

U okviru zaštite životne sredine sagledaće se uticaji na kvalitet životne sredine kao i neophodni uslovi 
i mere prilikom planirane izgradnje, a kasnije i u periodu eksploatacije objekata. Planirani novi objekti 
moraju biti izgrađeni u skladu sa važećim zakonima i pravilnicima koji regulišu konkretnu oblast. Pri 
projektovanju i izvođenju radova na objektima, kao i pri upotrebi određenih materijala, imati u vidu 
specifičnost namene objekata (prostora) sa stanovišta korišćenja, održavanja, odnosno 
obezbeđivanja sanitarno-higijenskih uslova. Izborom materijala voditi računa o njihovoj otpornosti sa 
aspekta tehničke i protivpožarne zaštite. Izgradnja objekta, odnosno izvođenje radova može se vršiti 
pod uslovom da se ne izazove zagađenje zamljišta, vode, vazduha, ili na drugi način degradira životna 
sredina. Zaštita životne sredine obuhvata mere kojima će se zaštiti voda, vazduh i zemljište od 
degradacije.  

Novoplanirani kompleks ne sadrži objekte koji po svojim karakteristikama mogu da se svrstavaju u 
grupaciju objekata za koje se, prema Uredbi o utvrđivanju liste projekata za koje je obavezna procena 
uticaja i liste projekata, za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu („Službeni 
glasnik RS” br.114/2008). 

Za izgradnju novoplaniranog kompleksa, odnosno izgradnju objekata nije potrebno podnositi Zahtev 
za odlučivanje o potrebi procene uticaja na životnu sredinu, jer se objekti u kompleksu ne nalaze na 
listi projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste projekata za koje se može zahtevati procena 
uticaja na životnu sredinu ("Sl. glasnik RS", br. 114/2008). 

U toku izrade Urbanističkog projekta za urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije za izgradnju 
kompleksa zatvorenog skladišta za skladištenje proizvoda od metala (čeličnih profila i limova) sa 
pratećim objektima na kp.br. 344, 345, 346, 347, 348, 349 i 350 KO Donji Bunibrod u Leskovcu, 
pribavljeno je obaveštenje odeljenja za zaštitu životne sredine Gradske uprave grada Leskovca u 
kome se navodi:  

„U skladu sa članom 6. Zakona o proceni uticaja na životnu sredinu ("Službeni glasnik RS", br. 
94/2024), za projekte iz člana 5. stav 1. tač. 1) i 2) ovog zakona pribavlja se mišljenje ministarstva 
nadležnog za poslove zaštite životne sredine (u daljem tekstu: Ministarstvo) o potrebi pokretanja 
postupka procene uticaja u postupku izdavanja lokacijskih uslova u skladu sa zakonom kojim se 
uređuje planiranje i izgradnja. 

Zahtev za mišljenje iz stava 1. ovog člana može da se pribavi i u postupku izdavanja informacije o 
lokaciji. Ministarstvo daje mišljenje iz stava 1. ovog člana i na zahtev nosioca projekta, odnosno 
podnosioca zahteva. Dato mišljenje iz ovog člana ne oslobađa nosioca projekta obaveze da pokrene 
postupak procene uticaja na životnu sredinu. 
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Odeljenje za zaštitu životne sredine, Gradske uprave grada Leskovca, kao nadležni organ jedinice 
lokalne samouprave, postupajući u skladu sa Zakonom o proceni uticaja na životnu sredinu ("Službeni 
glasnik RS" 94/2024), sprovodi postupak odlučivanja o potrebi procene uticaja na životnu sredinu, 
koji se pokreće Zahtevom za odlučivanje o potrebi procene uticaja i donosi rešenje kojim se utvrđuje 
da li je za konkretan projekat potrebno sprovođenje postupka procene uticaja na životnu sredinu ili 
nije potrebno sprovođenje postupka procene. 

Na osnovu pribavljenog obaveštenja i u skladu sa navedenim odredbama, izvodi se zaključak da će se u 
toku pribavljanja građevinske dozvole ovo Odeljenje izjašnjavati i u postupku pribavljanja lokacijskih 
uslova. 

Rešenje o uslovima zaštite prirode 

Na osnovu Zakona o zaštiti prirode i Zakona o opštem upravnom postupku, Zavod za zaštitu prirode 
Srbije je doneo rešenje po zahtevu Miljana Dimića iz Leskovca za izdavanje uslova zaštite prirode u 
postupku izrade Urbanističkog projekta kompleksa zatvorenog skladišta za skladištenje proizvoda od 
metala (čelični profili i limovi) sa pratećim objektima na katastarskim parcelama 344–350 KO Donji 
Bunibrod. 

Uvidom u Centralni registar i relevantnu dokumentaciju utvrđeno je: 

• da se predmetne parcele ne nalaze unutar zaštićenih područja, niti unutar ekološki značajnih 
područja ili koridora ekološke mreže Srbije, 

• da je na širem prostoru evidentirano prisustvo zaštićene divlje vrste – jarebica (Perdix perdix), 
• da se parcele nalaze u granicama potencijalnog područja posebne zaštite (pSPA) „Leskovačko 

polje“ u okviru ekološke mreže Natura 2000. 
• Shodno tome, izrečeni su posebni uslovi zaštite prirode. Oni se odnose na: 
• zabranu korišćenja invazivnih biljnih vrsta za ozelenjavanje, 
• zabranu radova koji mogu ugroziti morfologiju terena, 
• zaštitu divljih vrsta i njihovih staništa tokom radova, 
• mere za sprečavanje ekoloških rizika (buka, svetlosno zagađenje, kolizija ptica sa zastakljenim 

površinama), 
• očuvanje postojećeg zelenog fonda, 
• primenu visokih ekoloških standarda u infrastrukturi, upravljanju otpadnim vodama i 

otpadom, 
• predviđanje sistema separacije ulja i vode, kao i mere rekultivacije terena. 

Takođe je utvrđeno da investitor mora pribaviti i druge neophodne saglasnosti, kao i da će Zavod dati 
konačno mišljenje o ispunjenosti uslova pre usvajanja Urbanističkog projekta. Rešenje važi dve godine 
od dana dostavljanja, nakon čega je potrebno podneti novi zahtev ukoliko radovi ne otpočnu. 
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Provera ispunjenosti uslova iz rešenja zavoda za zaštitu priorode  

1. Ozelenjavanje  kompleksa je planirano neinvazivnim vrstama, tabela sa vrstama biljaka data je 

u prilogu 8, Siutuacioni Plan ozelenjavanja. 

2. Planirani radovi ne izazivaju velike promene u morfologiji terena, planira se iskop za plitko 

fundiranje planiranih objekta, dubina iskopa oko 80cm. 

3. Sav materijal koji ce se koristiti za nasip planiranih internih saobracajnica bice dopremljen na 

gradlište sa druge lokacije i privremeno deponovan na gradlištu do utroška. 

4. U toku izvođenja radova vodiće se strogo računa od očuvanju životinjskih vrsta. 

5. Ukoliko se u toku radova naiđe na goeloško paleontološke ili mineralno-petrološke objekta 

investitor se obavezje da o tome obavesti Ministarsvo zaštite životne sredine.  

6. Planirana namena objekta je u skladu sa Planom generalne regulacije 9 –„Bunibrodske livade“ 

(„Službeni glasnik grada Leskovca“, 11/15) i izdatom Infomacijom o lokaciji 350-371/20-02  

7.  Materijali i tehnologija izvođenja objekta predviđeni su tako da omogućavaju brzu izgradnju, 

čime će vreme privremenog deponovanja materijala na gradilištu biti svedeno na minimum. 

8. Investitor se obavezuje da, ukoliko se tokom izvođenja radova naiđe na aktivno gnezdo ili 

koloniju ptica sa pologom ili mladuncima, odmah obustavi radove na toj lokaciji i o tome bez 

odlaganja obavesti Zavod za zaštitu prirode Srbije. 

9. Na objektu nema velikih staklneih površina, ali i pored toga se obavezje invesitior da koristi 

stakla sa minimalnom refleksijom. 

10. Na praceli nema visokog zelenila, ali projektom je predviđena sadnja srdnjeg i niskog 

dekorativnog rastinja. 

11. Sve planirane svetiljke u kompleksu su planirane da osvetljavaju površine za kretanje, i 

usmerene su na dole.  

12. Nivo buke tokom izgradnje objekta i tokom korišćenja biće sveden na minimum, a komples će 

biti oivičen zelenilom koje će dodatno smanjiti emsiju buke.  

13. U okviru kompleska su planirane dve spetičke jame, za atmosfersku i fekalnu vodu , zasebno 

sa ugrađenim neophodnim prečišćavačima. Jame su planirane kao vodonepropusne. 

14. Sve potencijalno zauljene površinske vode se odovde do separatora ulja i masti a zatim u 

septičku jamu.  

15. Za objekte koji se greju u toku pribavljanja građevinske dozvole biće urađen elaborat 

energetske efiksanosti u skladu sa zakonom o planiranju i izgradnji . 
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16. Planirana  građevinska parcela je neuređena, planira se izgradnja velikih zelenih površina u 

skladu sa pravilima iz plana i sadnja dekorativnog rastinja. 

17. Kako su ispoštovani svi uslovi zadati planskim dokumentom i ostalim pribavljenim uslovima, a 

sam kompleks je projektovan da se uklopi u prostor i da se sa svih strana odvoji i zaštiti okolne 

parcele zaštitnim zelenilom, te su predviđene staze za kretanje vozila i pešačke površine i 

prostor jasno diferenciran po nameni, mislimo da je i ovaj uslov ispoštovan.  

 

Zaključak na osnovu rešenja  zavoda za zaštitu prirode 

Rešenjem Zavoda za zaštitu prirode Srbije utvrđeno je da predmetna lokacija nije unutar zaštićenih 
područja, ali je u granicama potencijalnog ekološki značajnog područja „Leskovačko polje“ u okviru 
Natura 2000. Zbog toga je izdat set obavezujućih uslova zaštite prirode koje je neophodno ispoštovati 
u daljem planiranju i izvođenju radova. 

Primjenjivanjem ovih uslova obezbediće se da izgradnja kompleksa skladišta bude usklađena sa 
principima zaštite prirode, očuvanja biodiverziteta i održivog korišćenja prostora. 

 

9.1. Način evakuacije otpada sa parcele 

Prostor za kontejnere za odlaganje smeća rešen je na novoformiranoj parceli. Odlaganje otpada, 
odnosno prostor za komunalni otpad planiran je u jugozapadnom delu parcele, na popločanoj ili 
betoniranoj površini na kojoj će biti smeštene adekvatne posude za prikupljanje i sortiranje otpada , i 
prakazan je na  grafičkim prilogu br. 8. Situacioni plan –parterno i pejzažno uređenje. 

 

10. MERE ZAŠTITE OD POŽARA  

Prilikom projektovanja objekta i instalacija predmetnog kompleksa u potpunosti se pridržavati 
zakonske regulative, odgovarajućih tehničkih pravilnika, propisa, standarda i tehničkih preporuka iz 
predmetne oblasti. Prilikom projektovanja i izgradnje objekata, koji se gradi prema zakonu koji 
uređuje oblast planiranja i izgradnje, moraju se obezbediti osnovni zahtevi zaštite od požara tako da 
se u slučaju požara:  

1)  očuva nosivost konstrukcije tokom određenog vremena;  
2)  spreči širenje vatre i dima unutar objekta;  
3)  spreči širenje vatre na susedne objekte;  
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4)  omogući sigurna i bezbedna evakuacija ljudi, odnosno njihovo spasavanje. 
Prilikom projektovanja objekata i instalacija (električnih, gromobranskih, gasnih) ispoštovati važeće 
tehničke propise: 
- Zakon o zaštiti od požara (Sl. glasnik RS br.111/09, 20/2015, 87/2018 i 87/2018 – dr. zakoni). 
- Pravilnik o uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova (Sl. glasnik RS 
br. 58/2012, 74/2015, 82/2015). 
- Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije 
prema klasi i nameni objekata ("Sl. glasnik RS", br. 23/2015, 77/2015, 58/2016, 96/2016, 67/2017 i 
72/2018) 
- Pravilnika o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja ("Sl. list 
SRJ" 11/96) 
- Pravilnik o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje požara ("Sl. 
glasnik RS", br. 3/2018)  
- Pravilnik o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene platoe za 
vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika od požara ("Sl.list SRJ" br.8/95). 
Objekti kompleksa ne spadaju u kategoriju visokih objekata (podrazumevaju se zgrade sa 
prostorijama za boravak ljudi, čiji se podovi najvišeg sprata nalaze najmanje 30 m iznad najniže kote 
terena na koji je moguć pristup i na kome je moguća intervencija uz korišćenje automehaničkih 
lestava). 

Kolski pristup predmetnoj parceli i objektu ostvaruje se preko javne saobraćajnice ulice sa zapadne 
strane  odakle se pristupa unutrašnjoj saobraćajnici koja je projektovana tako da omogućava 
intervenciju vatrogasnog vozila u unutrašnjosti kompleksa7; 

Postojećom saobraćajnicom omogućen je nesmetan prilaz vozilima vatrogasno spasilačke jedinice 
Leskovac. Postojećim gradskim saobraćajnicama je omogućen dolazak vatrogasnih vozila i pristup 
samom kompleksu.  

 

11. OSTALE MERE ZAŠTITE  

11.1.  Mere za nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim 
osobama 

Pri projektovanju objekata primenjene su zakonom predviđene mere i rešenja koja omogućavaju 
invalidnim licima neometano i kontinualno kretanje i pristup objektima, a u skladu sa odredbama 
Pravilnika o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava 
nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama (“Službeni glasnik RS“, 
br. 22/2015).  

11.2. Mere energetske efikasnosti  

U okviru kompleksa su objekti koji imaju namenu koja, shodno zakonskim propisima u oblasti 
energetske efikasnosti zgrada, zahteva poštovanje Pravilnika o energetskoj efikasnosti zgrada 
(“Službeni glasnik RS”, broj 61/2011) i Pravilnika o uslovima, sadržini i načinu izdavanja sertifikata o 
energetskim svojstvima zgrada (“Službeni glasnik RS”, broj 69/2012). 
                                                           
7 Pravilnik o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog 
rizika od požara ("Sl.list SRJ" br.8/95). 
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11.3. Mere zaštite od elementarnih nepogoda i drugih opasnosti  

U cilju zaštite ljudi, materijalnih i drugih dobara od ratnih razaranja, elementarnih i drugih nepogoda, 
i opasnosti u miru i ratu, ukupno uređenje i izgradnja objekata biće realizovani uz primenu 
odgovarajućih preventivnih prostornih i građevinskih mera zaštite. 

11.4. Mere zaštite susednih objekata 

S obzirom na to da predmetne katastrske parcele u obuhvatu urbanističkog projekta i u 
neposrednom okruženju lokacije nisu izgrađene i opterećene fizičkim strukturama, novoplanirana 
raspodela i dispozicija sadržaja unutar predmetnog kompleksa ne utiče na razvoj i izgradnju parcela 
koje su neposrednom okruženju. Novoplanirani objekti su pozicionirani na novoformiranoj parceli u 
skladu sa važećim pravilima iz PGR-a 9 „Bunibrodske livade“, a planirana spratnost objekta je u skladu 
sa propisanom maksimalnom spratnošću. Ovakva organizacija sadržaja ne utiče na bezbednost i 
realizaciju buduće izgradnje na susdenim katastarskim parcelama.  

 
12. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA  

Na predmetnom prostoru, novoformiranoj građevinskoj parceli i neposrednoj okolini ne postoje 
objekti koji su pod zaštitom Zavoda za zaštitu spomenika kulture. Ukoliko bi se prilikom izvođenja 
građevinskih i drugih radova naišlo na arheološka nalazišta ili na arheološke predmete, obaveza 
izvođača radova je da odmah obustavi radove i obavesti nadležni Zavod za zaštitu spomenika kulture 
kako bi se preuzele mere da se nalaz ne uništi i ne ošteti i da se sačuva na mestu i u položaju u kome 
je otkriven. Takođe, na predmetnom prostoru, kao i u neposrednom okruženju nema zaštićenih 
prirodnih dobara. U slučaju da u toku izvođenja građevinskih radova i prilikom eksplatacije objekta 
dođe do pojave erozije ili spiranja zemljišta, investitor je u obavezi da hitno preduzme odgovarajuće 
antierozivne mere. Sve radovima oštećene površine treba da budu sanirane, stabilizovane i 
zatravljene. 

U daljoj proceduri, prilikom izrade tehničke dokumentacije, a u skladu sa Zakonom o kulturnim 
dobrima ("Sl. glasnik RS", br. 71/94, 52/2011 - dr. zakoni i 99/2011 - dr. zakon), nije potrebno  
pribaviti potrebne uslove i saglasnosti nadležnog Zavoda za zaštitu spomenika kulture. 

 

13. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA I FAZNOST IZGRADNJE  

Konačni gabariti objekta, površina (bruto i neto), visina objekta, kao i unutrašnji raspored i 
organizacija prostora, definisani su Idejnim rešenjem br. MARK- 10/04/2025 od 10.04.2025.godine, 
izrađenim od strane Biroa za projektovanje, tehnički pregled objekata, izvođenje radova u 
građevinarstvu i konsalting Aleksandra Rančić PR MARK16 Leskovac, koje je sastavni deo ovog 
Urbanističkog projekta. Idejno rešenje za predmetni kompleks priloženo je kao poseban elaborat, i 
sadrži i tehničke opise za sve planirane objekte i površine. 
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OPŠTI DEO: 

Na osnovu zahteva investitora za potrebe urbanističko arhitektonske razrade lokacije – za izradu 
Urbanističkog projekta, neophodno je uraditi projektno tehničku dokumentaciju Idejnog rešenja za 
izgradnju kompleksa zatvorenog skladišta za  skladištenje proizvoda od metala (čeličnih profila i 
limova), spratnosti P i P+1, sa izgradnjom pratećih objekata na kp.br.344, 345, 346, 347, 348, 349 i 
350 KO Donji Bunibrod, Grad Leskovac .  

Predmetna lokacija nalazi se u zoni B, sektor b2, blok 20 po Planu generalne regulacije 9 
„Bunibrodske livade“  („Službeni glasnik grada Leskovca“,  br. 11/15).  

OPIS LOKACIJE 

Na predmetnim katastarskim parcelama 344, 345, 346, 347, 348, 349 i 350  KO Donji Bunibrod ne 
postoje izgrađene fizičke strukture. Planom prepacelacije formira se jedna građevinska parcle na 
kojoj je predviđena izgradnja kompleksa. Površina novoformirane parcele je 11959.00m2.  

PRISTUP LOKACIJI 

Prilaz (kolski i pešački) novoplaniranoj građevinskoj parceli predviđen je sa ulične strane, tj. sa 
zapadne strane - sa saobraćajnice - stari grdelički put (kp. br. 1806 KO Donji Bunibrod).  

Faktičko stanje saobraćajnice čini kolovozna traka širine min. 6m. Planirani gabarit ulice se zadržava 
u merama i granicama ktastarske parcele na kojoj je, pa je i gabarit ulice promenljiv (kolovoz sa dve 
saobraćajne trake širine 7m i obostrano biciklističke trake i trotoari sa širinama od 1.5m. Širina 
kolovoza na mestu povezivanja na javni put iznosi 7m u skladu sa izdatim uslovima JP URBANIZAM I 
IZGRADNJA LESKOVAC br. 6147/24 od 29.01.2025. Prilaz parceli je obezbeđen tako da se ostvaruje 
potrebna preglednost i obezbeđuje bezbednost odvijanja saobraćaja na javnom putu  

Za odvijanje saobraćaja unutar radnog kompleksa koristiće se svetlosna ili druga saobraćajna 
signalizacija (semafori, rampe i sl.), čime se omogućuje prolaz i kretanje motornih vozila. Cilj 
postavljanja saobraćajne opreme jeste da se ostvari bezbednost odvijanja saobraćaja u  
unutrašnjosti kompleksa. Izbor konačnog rešenja predstavlja izbor investitora. 

PROGRAMSKE, FUNKCIONALNE I OBLIKOVNE KARAKTERISTIKE 

Planirani kompleks se sastoji od više objekata, objekat zatvorenog skladišta sa pratećim objektima    
Izrgradnja kompleksa obuhvata izgradnju glavnog objekta – Zatvorenog skladišta za  skladištenje 
proizvoda od metala (čeličnih profila i limova), spratnosti P i P+1, i  izgradnju pratećih objekata kolske 
vage sa portirnicom / vagarskom kućicom, trafostanicom i objekata za prikupljanjei prečišćavanje 
otpadnih voda, a na kp.br.344, 345, 346, 347, 348, 349 i 350 KO Donji Bunibrod, Grad Leskovac..  
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 VRSTA OBJEKTA-namena SPRATNOST – 

P=hor.projekcije 

 

   
Zatvoreno skladište  objekat br.1 P -2062.00m2 
portirnica objekat br.2 P  - 7.50m2 
trafostanica objekat br.4 P – 22.95 m2 
kolska vaga objekat br.3 / - 54.00m2 
septička jama za fekalnu kanalizaciju objekat br.5 Po – 24.75m2   
septička jama za atmosfersku kanalizaciju  objekat br.6 Po – 24.75m2  

separator ulja i masti - aco oleopator objekat br.7  
linijski slivnik   
ograda oko kompleksa  382.40m; H=2.20m 
parking prostor  17 p.m. ) 

 
OBJEKAT BR. 1 – ZATVORENO SKLADIŠTE 
Novoplanirano skladište je spratnosti P i P+1. Objekat je pozicioniran u severoistočnom delu 
kompleksa.  Glavni ulaz u objekat je sa južne i zapadne strane, dok su na sve četri fasade planirani 
evakuacioni izalzi iz objekta.   
Prizemna etaža objekta projektovana je na koti +0.60m (a.k. 234.30) u odnosu na referentnu nultu 
kotu terena celog kompleksa (a.k. 233.70), odnosno kota prizemlja nalazi se u nivou trotoara ispred 
objekta. Prizemna etaža objekta u funkcionalnom sklopu sadrži skadišni i izložbeni prostror, dok je 
na prvom spratu planiran drugi deo izložbenog prostora sa kancelarijom menadžera i pratećim 
prostorijama čajnom kuhinjom i kupatilom.  
Ukupna BRGP skladišta - objekta br. 1. je 2170.00m2.  Bruto površina  prizemlja 2062.00m2.   
U arhitekturi i oblikovanju objekta prisutna je jednostavna geometrija i čista, ortogonalna forma 
fasadnih ravni. Osnovna ideja u oblikovanju bila je kreiranje minimalističke, koloritno svedene mase 
objekta koja se uklapa u celinu kompleksa. Materijalizacija objekta je aluminijumski panel,  
malterisana. Krovne ravni objekta su projektovane kao dvovodne  sa nagibom od 8%. Ukupna visina 
objekta u najvišoj tački je 9.46m. Kota slemena objekta je +10.06m (+243.76) u odnosu na usvojenu 
referentnu nultu kotu terena ±0.00m (+233.70). Kota venca objekta je +8.42m (+242.12) u odnosu 
na usvojenu referentnu nultu kotu terena.  
 
Konstrukcija objekta 

Objekat  je  predviđen  kao  trajni  objekat  izveden  od  čvrstih  međusobno povezanih elemenata 
koji mu obezbeđuju stabilnost i trajnost. Na  parceli je  potrebno  izvršiti  nivelisanje  terena  za  
postavljanje  objekta. Glavnu noseću konstrukciju čine čelični stubovi. Krovna konstrukcija je 
metalna, planirani su glavni rešetkasti nosači na koje naležu metalni sekundarni nosači (rožnjače) za 
prihvatanje krovnog pokrivača od krovnih sendvič panela. Objekat je natkriven dvovodnim krovom. 
Na delu objekta planirana je spratnost P+1. Prvi sprat je planiran kao galerija i kao produžetak 
izložebenog prostora iz prizemlja.  Na tom delu objekta je planira međuspratna metalna 
konstrukacija, tako da je svetla visina u pomenuto prostoru u prizemlju 350cm, dok je na spratu 
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310cm. Svetla visina u preostalom delu objekta je 700cm računato od kote gotovog poda skladišta 
do kote štapa donjeg pojasa rešetkastog nosača. 
Predviđeno je fundiranje objekta na armiranobetonskim temeljima samcima koji su  međusobno 
ukurćeni temeljnim armiranobetonskim gredama. 
 
Materijalizacija objekta 

Unutrašnja obrada. 
Zidovi. Finalna obrada zidova javlja se samo u prostorijama namenjenim za izložebeni prostor , 
kancelariju i pomoćne prostorije. U tim prostorjiama je  planirano oblaganje gips-kartonskim 
pločama i bojenje poludisperzivnim bojama dva puta uz prethodno gletovanje, sem u sanitarnim 
čvorovima. U sanitarnim čvorovima, kao i delu gde je predviđena čajna kuhinja, predviđene su zidne 
keramičke pločice. U kuhinjskom delu predviđeno je tri reda pločica na visini od 85 cm od gotovog 
poda, a u sanitarnom čvoru od poda do plafona. Zidovi u ostalim prostorijama se malterišu krečnim 
malterom, gletuju i boje. 
Podovi. Svi podovi u objektu su projektovani prema funkciji prostorija sa detaljnim opisom na svim 
presecima grafičkog priloga Idejnog rešenja. Za usvojene podne obloge (keramičke pločice, 
ferobeton) opis je precizno definisan u grafičkom prilogu projektne dokumentacije projekta 
arhitekture dela. Obrada poda svake pojedinačne prostorije data je tabelarno u grafičkim prilozima.  
Plafoni. Plafonske konstrukcije - spušten plafom - izrađen od gips kartnoskim ploča na metalnoj 
podkonstrukciji.   Plafoni se boje poludisperzivnom bojom dva puta uz prethodno gletovanje. 
 
Spoljašnja obrada 
Fasadni zidovi se rade tako da zadovolje potrebe termičke i fizičke zaštite. Spoljašnja fasadna je od 
zidnih sendvič panela  d=10cm..  
 
Izolacija. Objekat se kompletno hidro izoluje, u skladu sa namenom i propisima.  
Kao zaštita od prodora kapilarne vlage, predviđena je horizontalna hidroizolacija ispod celog 
objekta. Objekat se obezbeđuje od prodora atmosferske vode trajnom fasadom i krovnim 
pokrivačem (krovnim panelom). 
Stolarija. Spoljašnja i unutrašnja stolarija objekta je planirana PVC i ALU stolarija sa termo prekidom  
i dvoslojnim staklom. 
Planira se grejanje dela objekta i to: izložbenog prostora sa pratećim prostorijama. 
 
 
OBJEKAT BR. 2- PORTIRNICA 
Portirnica  je predviđena na delu glavnog ulaza u kompleks, za kontrolu prolaza radnika, vozila i 
transportnih sredstava. Prizemna etaža portirnice projektovana je na koti +0.20m (a.k. 233.90) u 
odnosu na referentnu nultu kotu terena celog kompleksa (a.k. 233.70), odnosno kota prizemlja 
nalazi se u nivou trotoara ispred objekta.  
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Portirnica je dimenzija 2.5m x 3m, i u njoj je  predviđen prostor za dva radna mesta sa kontrolama za 
video nadzor. 
Ukupna neto površina portirnice je 6.40m2.  Bruto površina  prizemlja je 7.50m2.   
Ukupna visina objekta u najvišoj tački je 2.85m. Kota slemena objekta je +3.05m (+236.75) u odnosu 
na usvojenu referentnu nultu kotu terena ±0.00m (+233.70). Visina objekta sa južne strane iznosi 
280cm i sa severne strane objekta visina iznosi 305cm. 
 
Konstrukcija objekta 

Portirnica je projektovana na sopstvenim temeljima samcima dimenzija 70x70cm, dp=40cm, na 
kojima su postavljeni čelični kutijasti stubovi 100/100/4... Preko stubova su čelični kutijasti nosači 
koji čine osnovnu konstrukciju portirnice. Preko njih se nalaze čelične rožnjače od “U” profila koje 
nose krovni pokrivač.  
Spoljašnji zidovi su od t.i. panela d=10cm u RAL 9006 sa ispunom, postavljenih vertikalno.  
Krov je sa padom od 2% prema jugu, rađen kao sendvič na licu mesta od TR lima 35/237/0.6  i 
kamene vune d=12cm.   
Opšivi atike, uglova i oko prozora i vrata, okapnice, solbanci  kao i prodori kroz fasadu, rade se svi od 
pocinkovanog plastificiranog čeličnog lima d=0.6mm u boji RAL 9006.  
Vrata i prozor su od aluminijumske bravarije sa zastakljenjem termopan staklom d=4+12+4mm. 
Objekat je obezbeđen od prodora atmosferskih padavina fasadom i krovnim pokrivačem. 
Predviđena je horizontalna hidroizolacija Kondor 4 u podu ispod termoizolacije.  
 
Materijalizacija objekta 

Spoljašnji zidovi su od t.i. panela  d=10cm u RAL 9006 sa ispunom od mineralne vune, postavljenih 
vertikalno. Plafoni su od običnog i vlagootpornog knaufa. Pod je od keramičkih pločica postavljen 
preko slojeva prema projektu na sloju nabijenog betona d=10 cm. 
 
OBJEKAT BR. 3 –KOLSKA VAGA 
Planira  se  izgradnja  objekta  kolske  vage  na  ulazu  na  katastarsku  parcelu  radi  kontrole  
unesenih  i  iznesenih količina u kompleks biogasne elektrane. Objekat predstavlja vaga dimenzije 
18.00m x 3.00m i nalazi se u ravni puta. Objekat se svrštava u „A“ kategoriju, klasifikaciona oznaka 
127141 – Ostale poljoprivredne zgrade –  Garaže,  hangari  i  druge  zgrade  za  smeštaj  
poljoprivrednih  mašina  i  alata,  kao  i  ostale  poljoprivredne  pomoćne zgrade – do 600 m2. 
 
Karakteristike objekta: 
Gabarit objekta:  18.00m x 3.00 m  
Spratnost:  /  
Neto korisna površina:  54.00m2 
Bruto površina:  54.00m2 
Visina objekta: ± 0,00 
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Pod: ± 0,00  
Plato oko objekta  ± 0,00 
Konstruktivni sistem kolske vage predstavlja armiranobetonsko korito u koje se montira oprema za 
merenje težine. Kontrola izmerenih količina će se obavljati u portirnici-vagarskoj kućici. 
 
OBJEKAT BR. 4. TRAFOSTANICA 
 
Predmetna TS 10/0,4 kV je planirana kao tipska trafostanica namenjena za napajanje električnom 
energijom potrošača i sastoji se od visokonaponskog dela u kome će biti smešten energetski 
transformator i dela za smeštaj niskonaponskog dela postrojenja.  
Karakteristike objekta: 
Gabarit objekta:  5.10m x 4.50 m  
Spratnost:  P 
Neto korisna površina:  21.07m2 
Bruto površina:  22.95m2 
Visina objekta: 2.96m 
Pod: + 0.18 
Plato oko objekta  + 0,10 
Tip trafostanice je  montažno betonska, sa prostorijom za smeštanje visoko naponskog postrojenja  
10 kV zbog potreba priključenja planiranog stambeno poslovnog objekta i prostorijama za smeštaj  
trafoa i  prostorijom za smeštaj NN bloka. Plafon i zidovi su obrađeni malterom sa svim 
predradnjama. 
Stolarija u objektu je aluminijumska sa ugrađenim žaluzinama. Žaluzine su iznutra zaštićene 
mrežom. Ispod transformatora su predviđeni nosači transformatora od UNP 10 8 čeličnih profila. 
 
OBJEKAT BR.5.  SEPTIČKA JAMA ZA FEKALNU KANALIZACIJU  
Jama je predviđena za skupljanje fekalne vode iz sanitarnih čvorova. Jama  za skupljanje vode će biti 
urađena od armiranog  betona  MB30  sa  dodatkom  aditiva, kako  bi  se  obezbedila 
vodonepropusnost i sprečilo zagađenje podzemnih voda. Sabirna jama je planirana  bez otvora za 
odvođenje, tako da je onemogudeno mešanje sa  drugim  vodama  kao  ni dotok  drugih.  Armiraće 
se mrežastom armaturom.  Pod  je predviđen sa  nagibom  od  3% ka otvoru za čišćenje. Otvor za 
silazak u jamu  i čišćenje je kružnog oblika, prečnika60 cm,  i  snabdeven  livenim  poklopcem,  kojim  
se  obezbedjuje dobra zaptivenost. Dimenzije septičke jame su 4.5x5.5x3.32m. Predviđena 
zapremina jame iznosi 51m3. 
 
OBJEKAT BR.6.  SEPTIČKA JAMA ZA ATMOSFERSKU KANALIZACIJU   
Jama je predviđena za skupljanje atmosferske vode. Jama  za skupljanje vode će biti urađena od 
armiranog  betona  MB30  sa  dodatkom  aditiva, kako  bi  se  obezbedila vodonepropusnost i 
sprečilo zagađenje podzemnih voda. Sabirna jama je planirana  bez otvora za odvođenje, tako da je 
onemogudeno mešanje sa  drugim  vodama  kao  ni dotok  drugih.  Armiraće se mrežastom 
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armaturom.  Pod  je predviđen sa  nagibom  od  3% ka otvoru za čišćenje. Otvor za silazak u jamu  i 
čišćenje je kružnog oblika, prečnika60 cm,  i  snabdeven  livenim  poklopcem,  kojim  se  obezbedjuje 
dobra zaptivenost. Dimenzije septičke jame su 4.5x5.5x3.32m. Predviđena zapremina jame iznosi 
51m3. 
 
OBJEKAT BR.7. SEPARATOR ULJA I MASTI - ACO OLEOPATOR  
Separator ulja i masti –" ACO OLEOPATOR‐P‐FST NS10 ST1000 “ 
Separator mora biti konstruisan, izrađen i testiran prema SRPS EN 858, nazivne veličine NS10 
(protoka 10l/s) sa integrisanim taložnikom kapaciteta 1080 litara. Separator mora imati efikasnost 
izdvajanja lakih naftnih derivata I klase ‐ lakih naftnih derivata u izlaznoj vodi do 5mg/l. Separator 
ima zapremninu izdvojenih lakih tečnosti cc. 260 litara, dok je ukupna zapremina cc. 1615 litara. Uliv 
i izliv iz separatora su DN 150 od PEHD cevi. Dubina ulivne cevi, mereno od kote poklopca do kote 
dna cevi uliva T= 0,44 m do 1,87 m (tačnu dubinu cevi na ulivu treba definsati pre naručivanja 
separatora). Separator se isporučuje sa poklopcem prema SRPS EN 124 klase nosivosti 
A15/B125/D400, svetlog otvora prečnika 600mm, sa natipsom "SEPARATOR". 
Separator mora biti siguran od delovanja sila uzgona do visine podzemne vode do uliva u separator. 
Separator mora imati koalescentni element koji se može za potrebe čišćenja i održavanja 
jednostavno izvaditi i više puta koristiti. Separator mora imati sigurnosni plovak baždaren na 
specifičnu težinu lakih tečnosti kao osiguranje od nekontrolisanog izlivanja istih iz separatora. Ulivni i 
izlivni elementi separatora moraju biti izrađeni od PEHD‐a. Pristup u separator mora biti u skladu sa 
SRPS EN 476. Sve kao ACO OLEOPATOR‐P‐FST NS10 ST1000 ili ekvivalentan. 
 
 
14. SMERNICE ZA SPROVOĐENJE URBANISTIČKOG PROJEKTA  

Ovaj Urbanistički projekat predstavlja urbanističko - tehnički dokument, tj. urbanistički osnov za 
izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju objekta na predmetnom području obuhvata projekta, 
saglasno odredbama Zakona o planiranju i izgradnji. Potvrđivanje i nadzor nad sprovođenjem 
projekta vršiće Gradska uprava grada Leskovca - Odeljenje za urbanizam.  

 

Odgovorni urbanista: 

 

 

 

Aleksandar Keković, dipl.inž.arh, 
Licenca IKS br. 200 1196 10 
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 11 959

POVR PLANIRANE GRA  11 959

 9

    =368,00ha
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W
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NNE
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ENE

NNW
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WNW

WSW

SW

SSW
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VREME IZRADE:

INVESTITOR:

MARK16 BIRO ZA PROJEKTOVANJE,   

LESKOVAC, Kralja Petra Prvog   br. 16/8,   e-mail:   mark16.architect@gmail.com

OBJEKAT:

PRILOG BROJ:

APRIL
2025.

ZATVORENO SKLADI E PROIZVODA

OD METALA, (  SA PRATE

OBJEKTIMA
1:5000

2.

URBANISTI

Aleksandar Kekovi dia

PROJEKAT ZA URBANISTI

IZGRADNJU KOMPLEKSA ZATVORENOG SKLADI A

PROIZVODA OD METALA, (  SA PRATE

OBJEKTIMA, NA KP.BR. 344, 345, 346, 347, 348, 349 i 350 KO DONJI

BUNIBROD U LESKOVCU

MARK16
ODGOVORNI URBANISTA:

RAZMERA:BR. UP-10/04/2025

BROJ LICENCE 200 1196 10

SARADNICI ODGOVORNOG URBANISTE :

Aleksandra dia

PROJEKAT :

IZVOD IZ PGR-a

PLAN NAMENE POVR

admin
KEKOVIC
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b
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b

2 b

2

b

2

b

2

b

2

b3

b

1

b

3

a

b2

b
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2

4
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3
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b
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349
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378

350

342/2

345

379/1

346

379/2

31.78

33.41

16.02

381

382

383

1806

348

349

343

347

344

350

342/2

345

379/1

346

1806

348

349

343

347

344

380

378

350

342/2

345

379/1

346

379/2

381

382

383

P

KP.BR. 344 KO DONJI BUNIBROD, Ppar= 1894

KP.BR. 345 KO DONJI BUNIBROD, Ppar= 696
KP.BR. 346 KO DONJI BUNIBROD, Ppar= 567

KP.BR. 347 KO DONJI BUNIBROD, Ppar=  

KP.BR. 348 KO DONJI BUNIBROD, Ppar=    
KP.BR. 349 KO DONJI BUNIBROD, Ppar= 

KP.BR. 350 KO DONJI BUNIBROD, Ppar= 1201

 11 959

POVR PLANIRANE GRA  11 959
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VREME IZRADE:

INVESTITOR:

MARK16 BIRO ZA PROJEKTOVANJE,   

LESKOVAC, Kralja Petra Prvog   br. 16/8,   e-mail:   mark16.architect@gmail.com

OBJEKAT:

PRILOG BROJ:

APRIL
2025.

ZATVORENO SKLADI E PROIZVODA

OD METALA, (  SA PRATE

OBJEKTIMA
1:5000

3.

URBANISTI

Aleksandar Kekovi dia

PROJEKAT ZA URBANISTI

IZGRADNJU KOMPLEKSA ZATVORENOG SKLADI A

PROIZVODA OD METALA, (  SA PRATE

OBJEKTIMA, NA KP.BR. 344, 345, 346, 347, 348, 349 i 350 KO DONJI

BUNIBROD U LESKOVCU

MARK16
ODGOVORNI URBANISTA:

RAZMERA:BR. UP-10/04/2025

BROJ LICENCE 200 1196 10

SARADNICI ODGOVORNOG URBANISTE :

Aleksandra dia

PROJEKAT :

IZVOD IZ PGR-a
SPROVODJENJE  PLANA

admin
KEKOVIC



LEGENDA

-       1.50

1

.

5

%

PARCELE U OBUHVATU PROJEKTA:

KP.BR. 344 KO DONJI BUNIBROD, Ppar= 1894

KP.BR. 345 KO DONJI BUNIBROD, Ppar= 696

KP.BR. 346 KO DONJI BUNIBROD, Ppar= 567

KP.BR. 347 KO DONJI BUNIBROD, Ppar=  

KP.BR. 348 KO DONJI BUNIBROD, Ppar=    

KP.BR. 349 KO DONJI BUNIBROD, Ppar=    

KP.BR. 350 KO DONJI BUNIBROD, Ppar= 1201

 11 959

POVR PLANIRANE GRA  11 959

POSTOJE

PLANIRANE KOTE

ULAZ NA PARCELU

ULAZ U OBJEKAT

KOORDINATNE TA KE PLANIRANE GRA EVINSKE PARCELE

KOORDINATNE TA KE INTERNIH SAOBRA A

LINIJSKI SLIVNIK ACO-DRAIN

OBUHVAT GRA  / URBANISTI KOG PROJEKTA

GRA

REGULACIONA LINIJA -PLANIRANA PGR-OM 9

LINIJA KOLOVOZA

GABARIT PRIZEMLJA OBJEKATA

LINIJA KROVNIH RAVNI

PLANIRANA GRA

OSOVINA INTERNIH SAOBRA

+      0.10
+ 233.80

G.L. po PGR-u

G.L. po UP=

G
.L. po U

P
G

.L. po U
P

G
.L. po U

P

R.L. po PGR-u

podzem
na G.L.

1806

348

349

343

347

344

350

342/2

345

379/1

346

1806

348

349

343

347

344

380

378

350

342/2

345

379/1

346

379/2

3

1

.

7

8

3

3

.

4

1

1

6

.

0

2

381

382

383

0.00
+ 233.70

Objekat br.2

Spratnost: P

Objekat br.3

Spratnost: P

Objekat br.4

Spratnost: P

0.5%

+      0.15
+ 233.95

+      0.10
+ 233.80

+      0.10
+ 233.80

+      0.10
+ 233.80

0.00
+ 233.70

+      0.10
+ 233.80

+      0.20
+ 233.90

1.0%
+      0.25
+ 234.05

+      0.35
+ 234.15

+      0.10
+ 233.80

Kontrola ulaza - ram
pa

Objekat br.6

Sepatm
osferska kanalizacija

SLOBODNE ZELENA POVR  5

315

3

planirana G.L.

planirana G.L.

OBJEKAT BR.1 ZATVORENO SKLADI

NAMENA:

SPRATNOST: P i P+1

2062.00

1.SPRATA: 108.00

2062.00

BRGP: 2170.00

OBJEKAT BR.2

NAMENA: PORTIRNICA

SPRATNOST: P

7.5

7.5

BRGP: 7.5

OBJEKAT BR.3

NAMENA: KOLSKA VAGA

SPRATNOST: P

54.0

54.0

BRGP: 54.0

OBJEKAT BR.4

NAMENA: TRAFOSTANICA

SPRATNOST: P

22.95

2

BRGP: 22.95

OBJEKAT BR.5

NAMENA: SEPTI

KANALIZACIJU

24.75

ZAPREMINA OBJEKTA: 51.00m

OBJEKAT BR.6

NAMENA: SEPTI ATMOSFERSKU

KANALIZACIJU

24.75

ZAPREMINA OBJEKTA: 51.00m

OBJEKAT BR.7

NAMENA: SEPARATOR

TIP: ACO OLEOPATOR-P-FST NS 6/600

-protok 6l/s

660 litara

G.L. po PGR-u

R.L. po PGR-u

+      0.10
+ 233.80

SITUACIONI PLAN
PRIKAZ PARTERNOG

5.

0.
5%

1.
0%

1.0%

+      0.10
+ 233.80

0.5%

+      0.45
+ 234.15

+      0.50
+ 234.25

+      0.45
+ 234.15

+      0.45
+ 234.15

+      0.45
+ 234.15

1.0%

+      0.50
+ 234.20

+      0.50
+ 234.20

+      0.60
+ 234.30

+      0.60
+ 234.30

+      0.45
+ 234.15

1.0%

+      0.45
+ 234.15

+      0.60
+ 234.30

+      0.60
+ 234.30

+      0.50
+ 234.20

KOTA SLEMENA  OBJEKTA BR.1

+      0.00
+ 233.70 REFERENTNA 0.00 KOTA - ULAZ U PARCELU

KORDINATE TA  - PLANIRANE GRA
T1 
T2 
T3
T4
T5
T6
T7
T8
T9
T10
T11
T12
T13
T14
T15

0

1

6

2

3

4

5

7

8

9

T1

T2

T3

T4

T5
T6

T7
T8

T9

T10

T11

T12

T13

T14

T15

T16

T17

T18

T19

T20

T21

T22

T23

T24

T25

T26

T27

T28

KORDINATE TA  - PLANIRANE GRA
T16
T17
T18
T19
T20
T21
T22
T23
T24
T25
T26
T27
T28

KOTA SLEMENA  OBJEKTA BR.2

KOTA SLEMENA OBJEKTA BR.4

T12
6

VREME IZRADE:

INVESTITOR:

MARK16 BIRO ZA PROJEKTOVANJE,   

LESKOVAC, Kralja Petra Prvog   br. 16/8,   e-mail:   mark16.architect@gmail.com

OBJEKAT:

PRILOG BROJ:

APRIL
2025.

ZATVORENO SKLADI E PROIZVODA

OD METALA, (  SA PRATE

OBJEKTIMA
1:250

URBANISTI

Aleksandar Kekovi dia

PROJEKAT ZA URBANISTI

IZGRADNJU KOMPLEKSA ZATVORENOG SKLADI A

PROIZVODA OD METALA, (  SA PRATE

OBJEKTIMA, NA KP.BR. 344, 345, 346, 347, 348, 349 i 350 KO DONJI

BUNIBROD U LESKOVCU

MARK16
ODGOVORNI URBANISTA:

RAZMERA:BR. UP-10/04/2025

BROJ LICENCE 200 1196 10

SARADNICI ODGOVORNOG URBANISTE :

Aleksandra dia

PROJEKAT:

+      0.20
+ 233.90

+      3.05
+ 236.05

+      3.00
+ 236.00

+      2.96
+ 236.76

+      2.82
+ 236.62

+      2.82
+ 236.62

+      10.06
+ 243.76

+      8.42
+ 242.12

+      8.42
+ 242.12

+      10.06
+ 243.76

+      3.05
+ 236.05

+      2.96
+ 236.76

URBANISTI

po PGR-u 9 OSTVARENO

P  =  min1000m 11959m

PBRUTO HORIZONTALNE PROJEKCIJE = / 2092.45m

BRGP = / 2200.45m

INDEKS ZAUZETOSTI= 50% 17.50%

INDEKS IZGRA / 0.184

ZELENE POVR / 5965.00m

min20% 49.88%

SAOBRA / 3560.00m

PROCENAT SAOBRA maks.30% 29.76%

MAKS. SPRATNOST= P+1(P+2) P+1

UKUPAN BROJ PARKING MESTA = / 17PM

KORDINATE TA  - INTERNE SAOBRACJNICE

0
1 
2 
3
4
5
6
7
8
9

SREDNJE ZELENILO

dekorativno li arsko drve e srednje visine

- kuglasta katalpa

Latinski naziv: Catalpa bignonioides "Globosa"

- Tuja Smaragd

Latinski naziv: Thuja Occ. Smaragd

Latinski naziv: Salix Carpea "Kilmarnock"

- Magnolija Zimzelena

Latinski naziv: Magnolia grandiflora

- Berberis Superba

Latinski naziv: Berberis ott. Superba

-Evonimus Zlatni

Latinski naziv: Euonymus fortunei

"Emerald and gold"

- Lonicera nitida

Latinski naziv: lonicera nitida

admin
KEKOVIC



LEGENDA

-       1.50

1

.

5

%

PARCELE U OBUHVATU PROJEKTA:

KP.BR. 344 KO DONJI BUNIBROD, Ppar= 1894

KP.BR. 345 KO DONJI BUNIBROD, Ppar= 696

KP.BR. 346 KO DONJI BUNIBROD, Ppar= 567

KP.BR. 347 KO DONJI BUNIBROD, Ppar=  

KP.BR. 348 KO DONJI BUNIBROD, Ppar=    

KP.BR. 349 KO DONJI BUNIBROD, Ppar=    

KP.BR. 350 KO DONJI BUNIBROD, Ppar= 1201

 11 959

POVR PLANIRANE GRA  11 959

POSTOJE

PLANIRANE KOTE

ULAZ NA PARCELU

ULAZ U OBJEKAT

KOORDINATNE TA KE PLANIRANE GRA EVINSKE PARCELE

KOORDINATNE TA KE INTERNIH SAOBRA A

LINIJSKI SLIVNIK ACO-DRAIN

+      0.10
+ 233.80

G.L. po PGR-u

G.L. po UP=

G
.L. po U

P
G

.L. po U
P

G
.L. po U

P

R.L. po PGR-u

podzem
na G.L.

1806

348

349

343

347

344

350

342/2

345

379/1

346

1806

348

349

343

347

344

380

378

350

342/2

345

379/1

346

379/2

3

1

.

7

8

3

3

.

4

1

1

6

.

0

2

381

382

383

0.00
+ 233.70

Objekat br.2

Spratnost: P
Objekat br.3

Spratnost: P

Objekat b
r.4

Spratnost: 
P

0.5%

+      0.15
+ 233.95

+      0.10
+ 233.80

+      0.10
+ 233.80

+      0.10
+ 233.80

0.00
+ 233.70

+      0.10
+ 233.80

+      0.20
+ 233.90

1.0%
+      0.25
+ 234.05

+      0.35
+ 234.15

+      0.10
+ 233.80

Kontrola ulaza - ram
pa

Objekat br.6

Sepatm
osferska kanalizacija

SLOBODNE ZELENA POVR  

planirana G.L.

planirana G.L.

OBJEKAT BR.1 ZATVORENO SKLADI

NAMENA:

SPRATNOST: P i P+1

2062.00

1.SPRATA: 108.00

2062.00

BRGP: 2170.00

OBJEKAT BR.2

NAMENA: PORTIRNICA

SPRATNOST: P

7.5

7.5

BRGP: 7.5

OBJEKAT BR.3

NAMENA: KOLSKA VAGA

SPRATNOST: P

54.0

54.0

BRGP: 54.0

OBJEKAT BR.4

NAMENA: TRAFOSTANICA

SPRATNOST: P

22.95

2

BRGP: 22.95

OBJEKAT BR.5

NAMENA: SEPTI

KANALIZACIJU

24.75

ZAPREMINA OBJEKTA: 51.00m

OBJEKAT BR.6

NAMENA: SEPTI ATMOSFERSKU

KANALIZACIJU

24.75

ZAPREMINA OBJEKTA: 51.00m

OBJEKAT BR.7

NAMENA: SEPARATOR

TIP: ACO OLEOPATOR-P-FST NS 6/600

-protok 6l/s

660 litara

G.L. po PGR-u

R.L. po PGR-u

+      0.10
+ 233.80

SITUACIONI PLAN
PRIKAZ PARTERNOG

5.

0.
5%

1.
0%

1.0%

+      0.10
+ 233.80

0.5%

+      0.45
+ 234.15

+      0.50
+ 234.25

+      0.45
+ 234.15

+      0.45
+ 234.15

+      0.45
+ 234.15

1.0%

+      0.50
+ 234.20

+      0.50
+ 234.20

+      0.60
+ 234.30

+      0.60
+ 234.30

+      0.45
+ 234.15

+      0.60
+ 234.30

1.0%

+      0.45
+ 234.15

+      0.60
+ 234.30

+      0.60
+ 234.30

+      0.50
+ 234.20

+      0.60
+ 234.30

KOTA PRIZEMLJA  OBJEKTA BR.1

+      0.00
+ 233.70 REFERENTNA 0.00 KOTA - ULAZ U PARCELU

KORDINATE TA  - PLANIRANE GRA
T1 
T2 
T3
T4
T5
T6
T7
T8
T9
T10
T11
T12
T13
T14
T15

0

1

6

2

3

4

5

7

8

9

T1

T2

T3

T4

T5
T6

T7
T8

T9

T10

T11

T12

T13

T14

T15

T16

T17

T18

T19

T20

T21

T22

T23

T24

T25

T26

T27

T28

KORDINATE TA  - PLANIRANE GRA
T16
T17
T18
T19
T20
T21
T22
T23
T24
T25
T26
T27
T28

+      0.20
+ 233.90 KOTA PRIZEMLJA  OBJEKTA BR.2

+      0.20
+ 233.90 KOTA PRIZEMLJA  OBJEKTA BR.4

T12
6

VREME IZRADE:

INVESTITOR:

MARK16 BIRO ZA PROJEKTOVANJE,   

LESKOVAC, Kralja Petra Prvog   br. 16/8,   e-mail:   mark16.architect@gmail.com

OBJEKAT:

PRILOG BROJ:

APRIL
2025.

ZATVORENO SKLADI E PROIZVODA

OD METALA, (  SA PRATE

OBJEKTIMA
1:250

URBANISTI

Aleksandar Kekovi dia

PROJEKAT ZA URBANISTI

IZGRADNJU KOMPLEKSA ZATVORENOG SKLADI A

PROIZVODA OD METALA, (  SA PRATE

OBJEKTIMA, NA KP.BR. 344, 345, 346, 347, 348, 349 i 350 KO DONJI

BUNIBROD U LESKOVCU

MARK16
ODGOVORNI URBANISTA:

RAZMERA:BR. UP-10/04/2025

BROJ LICENCE 200 1196 10

SARADNICI ODGOVORNOG URBANISTE :

Aleksandra dia

PROJEKAT:

+      0.20
+ 233.90

admin
KEKOVIC



LEGENDA

PARCELE U OBUHVATU PROJEKTA:

KP.BR. 344 KO DONJI BUNIBROD, Ppar= 1894

KP.BR. 345 KO DONJI BUNIBROD, Ppar= 696

KP.BR. 346 KO DONJI BUNIBROD, Ppar= 567

KP.BR. 347 KO DONJI BUNIBROD, Ppar=  

KP.BR. 348 KO DONJI BUNIBROD, Ppar=    

KP.BR. 349 KO DONJI BUNIBROD, Ppar=    

KP.BR. 350 KO DONJI BUNIBROD, Ppar= 1201

 11 959

POVR PLANIRANE GRA  11 959

+      0.10
+ 233.80

G.L. po PGR-u

G.L. po UP=

G
.L. po U

P
G

.L. po U
P

G
.L. po U

P

R.L. po PGR-u

podzem
na G.L.

1806

348

349

343

347

344

350

342/2

345

379/1

346

1806

348

349

343

347

344

380

378

350

342/2

345

379/1

346

379/2

3

1

.

7

8

3

3

.

4

1

1

6

.

0

2

381

382

383

0.00
+ 233.70

Objekat br.2

Spratnost: P
Objekat br.3

Spratnost: P

Objekat b
r.4

Spratnost: 
P

0.5%

+      0.15
+ 233.95

+      0.10
+ 233.80

+      0.10
+ 233.80

+      0.10
+ 233.80

0.00
+ 233.70

+      0.10
+ 233.80

+      0.20
+ 233.90

1.0%

+      0.25
+ 234.05

+      0.35
+ 234.15

+      0.10
+ 233.80

Kontrola ulaza - ram
pa

Objekat br.6

Sepatm
osferska kanalizacija

SLOBODNE ZELENA POVR  

planirana G.L.

planirana G.L.

G.L. po PGR-u

R.L. po PGR-u

+      0.10
+ 233.80

SITUACIONI PLAN

SAOBRA

6.

0.
5%

1.
0%

1.0%

+      0.20
+ 233.90

0.5%

+      0.45
+ 234.15

+      0.50
+ 234.25

+      0.45
+ 234.15

+      0.45
+ 234.15

+      0.45
+ 234.15

1.0%

+      0.50
+ 234.20

+      0.50
+ 234.20

+      0.60
+ 234.30

+      0.60
+ 234.30

+      0.45
+ 234.15

+      0.60
+ 234.30

1.0%

+      0.45
+ 234.15

+      0.60
+ 234.30

+      0.60
+ 234.30

+      0.50
+ 234.20

KORDINATE TA  - PLANIRANE GRA
T1 
T2 
T3
T4
T5
T6
T7
T8
T9
T10
T11
T12
T13
T14
T15

0

1

6

2

3

4

5

7

8

9

KORDINATE TA  - PLANIRANE GRA
T16
T17
T18
T19
T20
T21
T22
T23
T24
T25
T26
T27
T28

VREME IZRADE:

INVESTITOR:

MARK16 BIRO ZA PROJEKTOVANJE,   

LESKOVAC, Kralja Petra Prvog   br. 16/8,   e-mail:   mark16.architect@gmail.com

OBJEKAT:

PRILOG BROJ:

APRIL
2025.

ZATVORENO SKLADI E PROIZVODA

OD METALA, (  SA PRATE

OBJEKTIMA
1:250

URBANISTI

Aleksandar Kekovi dia

PROJEKAT ZA URBANISTI

IZGRADNJU KOMPLEKSA ZATVORENOG SKLADI A

PROIZVODA OD METALA, (  SA PRATE

OBJEKTIMA, NA KP.BR. 344, 345, 346, 347, 348, 349 i 350 KO DONJI
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POSTOJE

PLANIRANE KOTE

ULAZ NA PARCELU

ULAZ U OBJEKAT

KOORDINATNE TA KE PLANIRANE GRA EVINSKE PARCELE
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NORMATIV ZA PARKIRANJE

PREMA PGR-U 9 -INFORMACIJI O LOKACIJI BR.  350-371/20-02 OD 23.11.2020, U PLANU

PARKIRANJE PO NAMENAMA (OBJEKTIMA) PLANU GENERALNE REGULACIJE 9 U LESKOVCU -

GLASNIK RS", BR. 22/2015)

ZA PROIZVODNE, MAGACINSKE I INDUSTRIJSKE OBJEKTE

 NA 200 M2 KORISNOG PROSTORA - 1P.M

("SL. GLASNIK RS", BR. 22/2015) .

OP Leskovac - Grdelica

1.5 1.5 7.0 1.5 1.5

6.5 6.5

13.0

1-1

admin
KEKOVIC
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PARCELE U OBUHVATU PROJEKTA:

KP.BR. 344 KO DONJI BUNIBROD, Ppar= 1894

KP.BR. 345 KO DONJI BUNIBROD, Ppar= 696

KP.BR. 346 KO DONJI BUNIBROD, Ppar= 567

KP.BR. 347 KO DONJI BUNIBROD, Ppar=  

KP.BR. 348 KO DONJI BUNIBROD, Ppar=    

KP.BR. 349 KO DONJI BUNIBROD, Ppar=    

KP.BR. 350 KO DONJI BUNIBROD, Ppar= 1201

 11 959

POVR PLANIRANE GRA  11 959

POSTOJE

PLANIRANE KOTE

ULAZ NA PARCELU

ULAZ U OBJEKAT

KOORDINATNE TA KE PLANIRANE GRA EVINSKE PARCELE

KOORDINATNE TA KE INTERNIH SAOBRA A

LINIJSKI SLIVNIK ACO-DRAIN
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0.00
+ 233.70

Objekat br.2

Spratnost: P
Objekat br.3

Spratnost: P

Objekat b
r.4

Spratnost: 
P

0.5%

+      0.15
+ 233.95

+      0.10
+ 233.80

+      0.10
+ 233.80

+      0.10
+ 233.80

0.00
+ 233.70

+      0.10
+ 233.80

+      0.20
+ 233.90

1.0%
+      0.25
+ 234.05

+      0.35
+ 234.15

+      0.10
+ 233.80

Kontrola ulaza - ram
pa

Objekat br.6

Sepatm
osferska kanalizacija

SLOBODNE ZELENA POVR  

planirana G.L.

planirana G.L.

G.L. po PGR-u

R.L. po PGR-u

+      0.10
+ 233.80

SITUACIONI PLAN
PRIKAZ KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE SA

7.

0.
5%

1.
0%

1.0%

+      0.10
+ 233.80

0.5%

+      0.45
+ 234.15

+      0.50
+ 234.25

+      0.45
+ 234.15

+      0.45
+ 234.15

+      0.45
+ 234.15

1.0%

+      0.50
+ 234.20

+      0.50
+ 234.20

+      0.60
+ 234.30

+      0.60
+ 234.30

+      0.45
+ 234.15

+      0.60
+ 234.30

1.0%

+      0.45
+ 234.15

+      0.60
+ 234.30

+      0.60
+ 234.30

+      0.50
+ 234.20
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T1 
T2 
T3
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T5
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T8
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T14
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IZGRADNJU KOMPLEKSA ZATVORENOG SKLADI A

PROIZVODA OD METALA, (  SA PRATE
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MARK16
ODGOVORNI URBANISTA:

RAZMERA:BR. UP-10/04/2025

BROJ LICENCE 200 1196 10

SARADNICI ODGOVORNOG URBANISTE :
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PROJEKAT:

+      0.20
+ 233.90

posto

TS 10/0.4 kV

planirana

TS 10/0.4 kV

PEHD DN 100

PEHD DN 100

PEHD DN 100

PEHD DN 100

PEHD DN 100

PEHD DN 100

PVC DN 160

PVC D
N

 1 6 0

PVC DN 200

PVC DN 200

PVC DN 200

PEHD DN 20

PEHD DN 20

PEHD DN 20PEHD DN 20
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PARCELE U OBUHVATU PROJEKTA:

KP.BR. 344 KO DONJI BUNIBROD, Ppar= 1894

KP.BR. 345 KO DONJI BUNIBROD, Ppar= 696

KP.BR. 346 KO DONJI BUNIBROD, Ppar= 567

KP.BR. 347 KO DONJI BUNIBROD, Ppar=  

KP.BR. 348 KO DONJI BUNIBROD, Ppar=    

KP.BR. 349 KO DONJI BUNIBROD, Ppar=    

KP.BR. 350 KO DONJI BUNIBROD, Ppar= 1201

 11 959

POVR PLANIRANE GRA  11 959
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0.00
+ 233.70

Objekat br.2

Spratnost: P

Objekat br.3
Spratnost: P

Objekat br.4

Spratnost: P

0.5%

+      0.15
+ 233.95

+      0.10
+ 233.80

+      0.10
+ 233.80

+      0.10
+ 233.80

0.00
+ 233.70

+      0.10
+ 233.80

+      0.20
+ 233.90

1.0%

+      0.25
+ 234.05

+      0.35
+ 234.15

+      0.10
+ 233.80

Kontrola ulaza - ram
pa

Objekat br.6

Sepatm
osferska kanalizacija

SLOBODNE ZELENA POVR  

planirana G.L.

planirana G.L.

G.L. po PGR-u

R.L. po PGR-u

+      0.10
+ 233.80

SITUACIONI PLAN

PLAN OZELENJAVANJA

KOMPLEKSA

8.

0.
5%

1.
0%

1.0%

+      0.20
+ 233.90

0.5%

+      0.45
+ 234.15

+      0.50
+ 234.25

+      0.45
+ 234.15

+      0.45
+ 234.15

+      0.45
+ 234.15

1.0%

+      0.50
+ 234.20

+      0.50
+ 234.20

+      0.60
+ 234.30

+      0.60
+ 234.30

+      0.45
+ 234.15

1.0%

+      0.45
+ 234.15

+      0.60
+ 234.30

+      0.60
+ 234.30

+      0.50
+ 234.20

KORDINATE TA  - PLANIRANE GRA
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T14
T15

KORDINATE TA  - PLANIRANE GRA
T16
T17
T18
T19
T20
T21
T22
T23
T24
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Aleksandra dia
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1

.

5

%

POSTOJE

PLANIRANE KOTE

ULAZ NA PARCELU

ULAZ U OBJEKAT

KOORDINATNE TA KE PLANIRANE GRA EVINSKE PARCELE

KOORDINATNE TA KE INTERNIH SAOBRA A

LINIJSKI SLIVNIK ACO-DRAIN

T12
6

SREDNJE ZELENILO

dekorativno li arsko drve e srednje visine

- kuglasta katalpa

Latinski naziv: Catalpa bignonioides "Globosa"

- Tuja Smaragd

Latinski naziv: Thuja Occ. Smaragd

Latinski naziv: Salix Carpea "Kilmarnock"

- Magnolija Zimzelena

Latinski naziv: Magnolia grandiflora

- Berberis Superba

Latinski naziv: Berberis ott. Superba

-Evonimus Zlatni

Latinski naziv: Euonymus fortunei

"Emerald and gold"

- Lonicera nitida

Latinski naziv: lonicera nitida

URBANI MOBILIJAR

- Betonska klupa - Socrate 150 /50
38

- Kandelaber - Ashbery

- Jarboli

+      0.25
+ 234.05

+      0.20
+ 233.90

+      3.05
+ 236.05

+      3.00
+ 236.00

+      2.96
+ 236.76

+      2.82
+ 236.62

+      2.82
+ 236.62

+      10.06
+ 243.76

+      8.42
+ 242.12

+      8.42
+ 242.12

NAPOMENA:  OZELENJAVANJE KOMPLEKSA  URADJEN JE U SKLADU SA USLOVIMA IZ PGR-a 9,

IINFORMACIJI O LOKACIJI, USLOVIMA JP "URBANIZAM I IZGRADNJA" BR. 6147/24 I SEPARATU O

- PO OBODU KOMPLEKSA PLANIRANA JE SADNJA BILJNOG MATERIJALA

- OZELENJAVANJE PARKING PROSTORA - NA SVAKA  3-4 PARKING MESTA PLANIRANA JE MIN 1 SADNICA

- POVR  5965.00m

-  (min20% PO PGR-U), OSTVARENO =49.88%

- NIJE PLANIRANA SADNJA ETINARA

admin
KEKOVIC
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KORDINATE TA  - PLANIRANE GRA
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T15
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G.L. po PGR-u

P

KP.BR. 344 KO DONJI BUNIBROD, Ppar= 1894

KP.BR. 345 KO DONJI BUNIBROD, Ppar= 696

KP.BR. 346 KO DONJI BUNIBROD, Ppar= 567

KP.BR. 347 KO DONJI BUNIBROD, Ppar=  

KP.BR. 348 KO DONJI BUNIBROD, Ppar=    

KP.BR. 349 KO DONJI BUNIBROD, Ppar=    

KP.BR. 350 KO DONJI BUNIBROD, Ppar= 1201

 11 959

 P1 :

KP.BR. 344 KO DONJI BUNIBROD, Ppar= 1894

KP.BR. 345 KO DONJI BUNIBROD, Ppar= 696

KP.BR. 346 KO DONJI BUNIBROD, Ppar= 567

KP.BR. 347 KO DONJI BUNIBROD, Ppar=  

KP.BR. 348 KO DONJI BUNIBROD, Ppar=    

KP.BR. 349 KO DONJI BUNIBROD, Ppar=    

KP.BR. 350 KO DONJI BUNIBROD, Ppar= 1201

      UKUPNO=  11 959

postoje

postoje

postoje

postoje

postoje

postoje

 P1=11 959

PREDLOG PREPARCELACIJE
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Peny6JIHKa Cp6uja 

rP NJ; JIECKOBAI( 

rpaJJ,CK3 ynpaBa 

OJJ,eJhelhe 1a 1amTHTY muBoTue cpeJJ,uue 

Jipoj: 157/25-III-09 

,Il,aTYM: 03.07.2025. ro,r:urne 

JleCKOBaq 

MM.JhAH ,Il,MMH'f.t 

Y rr. Pa.n:e )J(ymrha 22114 

JleCKOBau; 

O.ueJDelbe 3a 3aIIInny )KHBOTHe cpemrne fpa,UCKe yrrpaBe rpa.n:a necKOBUa rrpHMHJIO je 
BaIII 3axTeB 3a rrpH6aBJDalhe MHIIIJbelha, 3aBe,UeH rro.u 6pojeM 56 o.u 30.06.2025. ro,UHHe, o 
IIOTpe6H rrpoKpeTalba IIOCTYIIKa rrpoueHe yTm.i;aja Ha )l(HBOTHY cpe,UHHy. 

C THM y Be3H o6aBeIIIrnBaMo Bae crre.uehe: 

y CKJia.uy ca qrraHOM 6. 3aKOHa 0 rrpoueHH YTHUaja Ha )l(ffBOTHY cpe,UHHY (,,Crry)l(6emI 
rrracHHK PC", 6p. 94/2024), 3a rrpojeKTe H3 qrraHa 5. crnB 1. rnq. 1) H 2) OBor 3aKOHa npu6aBJha 

ce MHIIIJhelbe MHHHCTapCTBa H3JJ,Jiemuor 33 DOCJIOBe 33IIITHTe mHBOTHe cpeJJ,HHe (y ,UaJbeM 
TeKCTy: MHHHCTapcrno) 0 DOTpe6u DOKpeTalba IIOCT}'IIKa npou;eue YTHu;aja y DOCT}'DKY 
H3JJ,3B31b3 JIOKau;ujc1rnx ycJIOBa y CKJiaJJ,y ca 33KOHOM KOjHM ce ype~yje DJI3HHpalbe H 

u1rpaJJ.lha. 

3axTeB 3a MHIIIJbelbe H3 CTaBa 1. OBOf qrraHa MO)l(e .ua ce rrpH6aBH H y IIOCTYIIKY H3,UaBalba 
HHcpopMaUHje 0 JIOKaUHjH. MHHHCTapCTBO .n:aje MHIIIJbelhe H3 CTaBa 1. OBOf qrraHa H ua 33XTeB 
uocuou;a npojeKTa, o.r.uocuo no;::i;uocuou;a 1axTeBa. ,l(aTo MHIIIJbelhe H3 OBor qrraHa He ocrro6al)a 
HOCHOUa rrpojeKTa o6aBe3e .r:i:a IIOKpeHe IIOCTyrraK rrpoueHe yTHuaja Ha )l(HBOTHY cpe.[{HHy. 

O.r:i:eJDelbe 3a 3aIIITHTY )l(HBOTHe cpe,UHHe, fpa.r:i:cKe yrrpaBe rpa.r:i:a necKOBUa, Kao Ha,[{Jie)l(HH 
opraH je.r:i:HHHUe rroKarrHe caMoyrrpaBe, rrocTyrrajyhH y cKrra.r:i:y ca 3aKOHOM o rrpoueHH yTHuaja Ha 
)l(HBOTHY cpe.UHHY (,,Crry)l(6eHH rrracHHK PC" 94/2024 ), crrpoBO.UH rroczyrraK o.urryqHBalha o 
IIOTpe6H rrpoueHe YTHUaja Ha )l(HBOTHY cpe.n:HHy, KOjH ce IIOKpehe 3axTeBOM 3a o.urryqHBalbe 0 
rroTpe6H rrpoueHe yTHuaja H .r:i:oHocH peIIIelhe KojHM ce yrnpl)yje .ua JIH je 3a KOHKpernH rrpojeKaT 
IIOTpe6Ho crrpoBoljelhe IIOCTYIIKa rrpoueHe YTHUaja Ha )l(HBOTHY cpe.[{HHY HJIH HHje IIOTpe6Ho 
crrpoBoljelhe rrocTyrrKa rrpoueHe. 












	URBANISTICKI PROJEKAT - GRDELICKI PUT DOPUNA KONACNO++++
	URBANISTICKI PROJEKAT - GRDELICKI PUT DOPUNA KONACNO+
	URBANISTICKI PROJEKAT - GRDELICKI PUT DOPUNA +++
	URBANISTICKI PROJEKAT - GRDELICKI PUT DOPUNA
	URBANISTICKI PROJEKAT - GRDELICKI PUT++
	UP MILJAN DIMIC ++ x
	Licence
	URBANISTIČKI PROJEKAT - SKLADIŠTENJE OTPADA - GRDELIČKI PUT ++
	licence
	UP - 14-02-2022+
	apr.pdf
	apr resenje mark 16 str.1

	apr
	apr resenje mark 16 str.  2





	UP miljan dimic SLANJE STAMPA PRED PREDAJUу
	Licence
	URBANISTIČKI PROJEKAT - SKLADIŠTENJE OTPADA - GRDELIČKI PUT ++
	licence
	UP - 14-02-2022+
	apr
	Licenca  200 - Kekovic
	licenca A Kostic



	licence
	UP - 14-02-2022+
	apr.pdf
	a rancic

	apr




	UP miljan dimic SLANJE STAMPA PRED PREDAJUу



	URBANISTICKI PROJEKAT - GRDELICKI PUT DOPUNA +++
	URBANISTICKI PROJEKAT - GRDELICKI PUT DOPUNA
	URBANISTICKI PROJEKAT - GRDELICKI PUT++
	UP MILJAN DIMIC ++ x
	UP GRAFIKA
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	UP miljan dimic SLANJE STAMPA PRED PREDAJUу

	USLOVI ZA UMETANJE+

	ODELJENJE ZA EKOLOGIJU LESKOVAC
	RESENJE O USLOVIMA ZASTITE PRIRODE



	11 - SAGLASNOST ZAVODA ZA ZASTITU PRIRODE

