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Odgovorni urbanista : Dusan Aleksi¢, dipl. inz. arh.
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lic.br. 300 M29013
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SADRZAJ :

A ZAKONSKA DOKUMENTACIJA
1. izvod iz upisa u sudski registar
2. Resenje o imenovanju odgovornog urbaniste
3. Izjava odgovornog urbaniste
4. Licenca odgovornog urbaniste
5. Resenje o imenovanju odgovornog projektanta
6. Izjava odgovornog projektanta
7. Licenca odgovornog projektanta
B PRETHODNI USLOVI I SAGLASNOSTI
1. Kopija plana katastarske parcele
2. Prepis lisa nepokretnosti

3. Katastarsko-topografski plan

\Y TEKSTUALNI DEO

Pravni i planski osnov za izradu urbanistickog projekta
Obuhvat urbanisti¢ckog projekta sa podacima o kompleksu
Uslovi za izgradnju objekta

LN =

Numericki pokazatelji (Urbanisticki parametri i posebni Uslovi iz
planske dokumentacije)

5 Nacin uredenja slobodnih i zelenih povrsina

6 Nacin priklju¢enja na infrastrukturnu mrezu

7. InZenjersko-geoloski uslovi

8 Mere zastite Zivotne sredine

9 Mere protivpozarne zastite

10.  Uslovi za nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama
11.  Tehnicki opis objekata

12.  Uklanjanje postojec¢ih objekata

13.  Uslovii saglasnosti nadleznih preduzeca

14.  Sprovodenje i realizacija urbanistickog projekta

Broj dela projekta: 5/25
Mesto i datum: Beograd, septembar 2025.godine



A4 studio DOO PANCEVO, Svetog Save 47 MB 20443928, Nenad Dokié, PR

Svetog Save 47, 26000 Pancevo _ info@a4studio.rs _ ww.a4studio.rs

G GRAFICKI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA
. Granica obuhvata urbanisti¢ckog projekta i postojece stanje
. Plan namene povrsina
. Plan regulacije urbanistickog projekta
. Sinhronplan
. Plan saobracaja
. Nivelacioni prikaz i zauzece javne povrsine urbanistickog
projekta
. Plan fazne izgradnje
D IDEJNO RESENJE
. Glavna sveska
. Projekat arhitekture
b GRAFICKI PRILOZI IDEJNOG RESENJA

e Situacioni plan sa osnovom krova

e Situacioni plan sa osnovom prizemlja
e Osnova temelja

e Osnova podruma

e Osnova prizemlja

e Osnova prvog sprata

e Osnova drugog sprata

e Osnova krova

e Presek 1-1
o DPresek 2-2
e Presek 3-3
e Presek 4-4
o Izgled1

o lizgled 2

o Izgled3

o Izgled 4
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ZAKONSKA DOKUMENTACIJA ZA POTREBU IZRADE URBANISTICKOG
PROJEKTA ZA URBANISTICKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU
LOKACIJE

Za izgradnju: Hotelskog objekata na katastarskoj parceli broj 1908/7
K.O. Leskovac

A
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Peayiimga Cpbuia
Aresumja an npuspegue porueTpe

Perucrap npuspenuux cy6jexara 5000186171452
Bl 28577/2021

Hana, 07.04.2021. roguue
Beorpan

Peructparop Peructpa npuspenmux cyGjekara koju Bomu ATeHIM]ja 3a MpPHUBPEIHE PErUCTpE, Ha
OCHOBY unaHa 15. cra 1. 3akoHa 0 mOCTYNKy peructpamnmje y ATeHIM]U 3a NMPUBPEIHE PETHCTpPE
(,,CnyxGenn rnacuux PC*, 6p. 99/2011, 83/2014, 31/2019), 0/UTydyjyhu 0 perucTpanroHoj mpujasu
npomeHe mozaraka kox A4 STUDIO DOO DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE GRADEVINSKIH
OBJEKATA , PANCEVO, Matndru 6poj: 20443928, kojy je noxreo/na:

Wme u npesume: Cama [Tponanosuh

JNOHOCH
PEIIEILE

YCBAJA CE perucrpanuona npujasa, na ce y Perucrap npuspennux cyGjekara perucrpyje
IIPOMEHa MoJaTaka Ko

A4 STUDIO DOO DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE GRADEVINSKIH OBJEKATA , PANCEVO
Perucrapcku/maruunu 6poj: 20443928
U TO ciejehux npomena:

Ilpomena mogaraka o orpanumuma:
Ynucyje ce:

* IlocnosHo ume: A4 STUDIO DOO PANCEVO - OGRANAK BEOGRAD
Cennmre: IBET'OIIIEBA 8, cran 3, Beorpan-Bpauap, BPAUAP , Cp6uja
Iperexna nenarnoct: 7112 - Unikemepeke AeNaTHOCTH M TEXHHUKO CABETOBAME
3acTynHuIH

®u3nyka nuna
HWwme u npesume: Henan Boxuh
JMBI": 0712972710008
Hauun 3actynama: camoctanso

Wme u ipesume: Cama [Tponanosuh

JMBI': 1610979368018
Haunn 3actynama: camocranno

Crpana 1 ox 2



O6pazaoxeme

[Tognocunan perdcrpanuone npujase mogneo je mana 02.04.2021. roguHe perucTpaluoHy
npujaBy npoMene nonaraka 6poj B[ 28577/2021 u y3 npujaBy je A0CTaBUO AOKyMEHTAlM]y HaBEICHY
y IOTBP/I O IPUMJIBEHO] PErMCTPALIHOHO] NIPH)aBH.

[IposepaBajyhyt HCIYEEHOCT YClOBa 3a pErucTpalujy I[pOMeHe I[oJaTaKa, MpONUCaHUX
onpenbom wiaHa 14, 3akoHa O TOCTYNKY pPerMcTpainuje y AreHUMju 3a IPUBPENHE DPErHCTpE ,
Perucrpatop je yTBpAMO Jia Cy UCIYH-EHH YCIIOBH 3a PETHCTpAlU]y, T1a je OJIY4HO K20 y JHCIO3HTUBY
pelemsa, y ckiaay ca oapeadom unarna 16. 3akoHa.

Bucuna HakHaje 3a Boheme mocTymka perucrpanmje yrsphena je Omiykom o HakHajama 3a
[0CJIOBE PErHCTpalHje | Apyre YCIyre Koje mpyxka AreHImja 3a npuspenne peructpe (,,Ci1. rmacHuK
PC*, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016 u 75/2018).

VIIVTCTBO O IIPABHOM CPEZICTBY:

IIpoTuB OBE OMTYKE MOJKE Ce H3jaBUTH xanba y poky o 30
NlaHa oJ1 JlaHa 00jaB/bHBama O/JIyKe Ha MHTEPHET CTPaHH
AresIyje 3a IpUBPEHE PETUCTPE, MUHUCTPY HAUIEKHOM 32
T10CJIOBE TIPUBPEJIE, a MPEKO ATEHIH]€e 3a IIPUBPEHE
perucTpe. AIMHHUCTPATHBHA TaKca 3a xKaldy y U3HOCY 01
480,00 nuHapa u pelee 1o xandu y usnocy oa 550,00
nuHapa, ynnahyje ce y 6yuer Peny6muke Cpbuje. JKanba ce
MOJKE M3jaBUTH U YyCMEHO Ha 3allUCHUK Y ATeHIHU]H 32
NpPUBPEIIHE PETUCTPE.

Crpana 2 oz 2
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2. RESENJE O ODREPIVANjU ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu ¢lana Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 -
odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr.
zakon, 972020, 52/2021 i 62/2023), odredbi Pravilnika o sadrzini, na¢inu i postupku
izrade i nacdin vrsenja kontrole tehni¢ke dokumentacije prema klasi i nameni objekata
(“Sluzbeni glasnik RS”, br. 96/2023) i Pravilnik o sadrZini, na¢inu i postupku izrade
dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (“Sluzbeni glasnik RS”, br.
32/2019 1 47/2025) kao:

ODGOVORNI URBANISTA

za izradu urbanistickog projekta za potrebe urbanisticko- arhitektonske razrade
lokacije katastarske parcele broj broj 1908/7 K.O. Leskovac za planiranu izgradnju
hotelskog objekta , odredjuje se:

Dusan Aleksié dipl.inZz.arh. lic.br. 200 0166 03

Projektanta: A4 studio DOO PANCEVO, Svetog Save 47
MB 20443928, Nenad Dokié, PR

Ovim se ujedno potvrduje da gore imenovani urbanista ispunjava uslove za
izradu projektno-tehnicke dokumentacije propisane u Zakonu o planiranju i
izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 972020, 52/2021 i 62/2023) odredbi
Pravilnika o sadrzini, na¢inu i postupku izrade i nacin vrSenja kontrole tehnicke
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“SluZbeni glasnik RS”, br. 96/2023) i
Pravilnik o sadrzini, na¢inu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanisti¢kog planiranja (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 32/2019 147/2025).

Odgovorno lice/zastupnik: Nenad Doki¢

A4 studio DOO PANCEVO, Svetog Save 47
MB 20443928, Nenad Dokié, PR

Broj dela projekta: 5/25
Mesto i datum: Beograd, septembar 2025.godine



A4 studio DOO PANCEVO, Svetog Save 47 MB 20443928, Nenad Doki¢, PR ﬁ
Svetog Save 47, 26000 Pancevo _ info@a4studio.rs _ ww.a4studio.rs

3.1ZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

za izradu URBANISTICKOG PROJEKTA  za potrebe urbanisticko -
arhitektonske razrade lokacije katastarske parcele broj broj 1908/7 K.O. Leskovac za
planiranu izgradnju hotelskog objekta.

Ovim izjavljujemo da je Urbanisticki projekat za potrebe urbanisticko -
arhitektonske razrade lokacije katastarske parcele broj broj 1908/7 K.O. Leskovac za
planiranu izgradnju hotelskog objekta , uraden u skladu sa Zakonom o planiranju i
propisima donetim na osnovu zakona, kao i da je uraden u skladu sa vaZeéim
planskim dokumentima, prema ¢lanu 77, Pravilnik o sadrzini, nadinu i postupku
izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (“Sluzbeni glasnik RS”, br.
32/2019 147/2025) a u skladu sa Planom Generalne Regulacije 16 (»Sluzbeni glasnik
grada Leskovca« br. 7/2018) izmena i dopuna Plana Generalne Regulacije 16 -
»Nevena - Zelena zona« - u zoni I - Radna zona »Nevena« i Zona 4 - Nova »zelena«
zona / zapadni deo ) (Celina /4a) u Leskovcu (»Sluzbeni glasnik grada Leskovca« br.
7/2018).

odgovorni urbanista Dusan Aleksi¢ dipl.inZ.arh.
broj licence 200 0166 03
liéni pecat potpis

Broj dela projekta: 5/25
Mesto i datum: Beograd, septembar 2025.godine



VH>KEHEPCKA KOMOPA CPBUJE

MAMLIEHLIA

OArOBOPHOI' YPBAHUCTE

Ha ocHoBy 3akoHa 0 NAaHMpaby U H3rpajiby U
Cratyra Vnxemepcke koMope CpGuje

YTIPABHY O4B60P NHXEHEPCKE KOMOPE CPEMJE
yrephyje Aa je

Aymian 7K. Arekcuh

AUTIAOMHPAHH HHXEHep apXHUTEKType

JMB 2204953714037

OArOBOpHH ypbaHHCTA

3a pykoBohemwe n3pagoM yp6aHUCTHYKUX IIAAHOBA U
yp6aHHCTHYKMX MpojekaTa

Bpoj Augenge

2000166 O3

MPEACEAHHMK KO
Y Beorpaay, [pod. ap Muro
04. centembpa 2003. rogune auma. rpab.

PE




Bpoj: 02-12/2025-21810
Beorpag, 08.09.2025. roauHe

Ha ocHoBy unaHa 13. CratyTta Hxerepcke komope Cpbuje ("CI PC", 6p. 48/2025)
MHxerepcka komopa Cpbuje usgaje

NoTBPOY

Kojom ce notephyje aa je Oywan XK. Anekcuh, Ounm. UHX. apx.
nuueHua 6poj

200 0166 03

OarosopHu ypb6aHucTa 3a pykoBoherwe nspagom ypbaHUCTMUKUX NnaHoBa
u ypBGaHUCTUYKMUX NpojeKaTa

Ha JaH uaaaearka oBe notepae unaH Mhxersepcke komope Cpbuje, namupuro obasesy
nnahata unaHapuHe Komopu 3a Tekyhy roguHy, oaHocHo ao 04.09.2026. roguHe, kao
W aa My Huje uspedera mepa npeg Cynom Yactu ViHxerepcke komope Cpbuje

3a npeaceaHuka Mnxerepcke komope Cpbuje
Mo Oanyuu YnpaeHor ogbopa
6poj: 01-634/1-4. on 11.04.2025. roanHe,
oBnalwheHo NuLe Aa npUBpeMeEHO NpeacTasrba 1 3acTyna
NHxersepcky komopy Cpbuje

NpeaceaHuk YnpaBHor oabopa
Mﬂmebbe%cxefnmﬁpe Cpbhje

Bem-ko Bojosuh, gunn.npoctop.nnaH.
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5. RESENjE O ODREPIVANjU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 -
odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr.
zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), odredbi Pravilnika o sadrzini, na¢inu i postupku
izrade i nacin vrsenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata
(“Sluzbeni glasnik RS”, br. 96/2023) i Pravilnik o sadrZini, na¢inu i postupku izrade
dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (“Sluzbeni glasnik RS”, br.
32/2019 1 47/2025) kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

za izradu urbanisti¢kog projekta za potrebe urbanisti¢ko- arhitektonske razrade
lokacije katastarske parcele broj broj 1908/7 K.O. Leskovac za planiranu izgradnju
hotelskog objekta , odredjuje se:

Nenad Pokié dipl.inz.arh. lic.br. 300 M29013

Projektanta: A4 studio DOO PANCEVO, Svetog Save 47
MB 20443928, Nenad Doki¢, PR

Ovim se ujedno potvrduje da gore imenovani projektant ispunjava uslove za izradu
projektno-tehnicke dokumentacije propisane u Zakonu o planiranju i izgradnji ("SL
glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012,
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019 1 9/2020, 52/2021 i 62/2023).

Odgovorno lice/zastupnik: Nenad Doki¢

Broj dela projekta: 5/25
Mesto i datum: Beograd, septembar 2025.godine
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6. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA

za izradu URBANISTICKOG PROJEKTA  za potrebe urbanisticko -
arhitektonske razrade lokacije katastarske parcele broj broj 1908/7 K.O. Leskovac za
planiranu izgradnju hotelskog objekta.

Ovim izjavljujemo da je Urbanisticki projekat za potrebe urbanisticko -
arhitektonske razrade lokacije katastarske parcele broj broj 1908/7 K.O. Leskovac za
planiranu izgradnju hotelskog objekta, uraden u skladu sa Zakonom o planiranju i
propisima donetim na osnovu zakona, kao i da je uraden u skladu sa vazeéim
planskim dokumentima, prema ¢lanu 77, Pravilnik o sadrzini, nadinu i postupku
izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (“Sluzbeni glasnik RS”, br.
32/19 1 47/2025) a u skladu sa Planom Generalne Regulacije 16 (»Sluzbeni glasnik
grada Leskovca« br. 7/2018) izmena i dopuna Plana Generalne Regulacije 16 -
»Nevena - Zelena zona« - u zoni I - Radna zona »Nevena« i Zona 4 - Nova »zelena«
zona / zapadni deo ) (Celina /4a) u Leskovcu (»Sluzbeni glasnik grada Leskovca« br.
7/2018).

odgovorni projektant Nenad Poki¢ dipl.inz.arh.

broj licence 300 M29013

li¢éni pecat

Broj dela projekta: 5/25
Mesto i datum: Beograd, septembar 2025.godine



OATIOBOPHOI IMTPOJEKTAHTA

Ha ocnosy 3akoHa 0 mAaHUpalwy U USTPAAHU 1
Craryra Mnxemwepcke komope Cpbuje

YITPABHY OABOP MHKEHEPCKE KOMOPE CPBMJE
yrsphyije 4a je

Henaz /1. Hoxuh

AUIIAOMUPAHHU UHKEHeP apXUTEeKType
AWB 12072077073
OATOBOPHU TIPOJEKTAHT

ApXUTEKTOHCKUX IIpojekaTa, ypeherma caofoHux npocropa U yHY TpaIibux
MHCTaAQIija BOAOBOJA U KaHAAM3ALHje

Bpoj Anijenige
300 M220 13

IMPEACEZAHVK KOMOPE

Tnalows

Munosat ['rasowuh
AUIA. MHIK. €A,

Y Beorpaay,
30. maja 2013. roaune
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PRETHODNI USLOVI | SAGLASNOSTI ZA POTREBU IZRADE
URBANISTICKOG PROJEKTA ZA URBANISTICKO-
ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE

Za izgradnju: Hotelskog objekata na katastarskoj parceli broj 1908/7
K.O. Leskovac

Broj dela projekta: 5/25
Mesto i datum: Beograd, septembar 2025.godine



KATACTAPCKO-TOINOIMPA®CKU TJ1AH
Ha kn. 6p. 1908/7 K.O.JIECKOBAL
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INZENIJIERING
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PEIYBIIVKA CPBUAJA
PEIIYBIMUKY T'EONETCKMA 3ABOI

CIIVXBA 3A KATACTAP HEINOKPETHOCTM JIECKOBAILL

Bpoj :953-1/2020-16
HaTym :16.01.2020
Bpeme :12:40:15

NPENINC

mucTa HernokperHocTuM BpPoOJ:

§ S

Campka] JoiCcTa HeNokpeTHOCTH

A JmcT
B ymcT
B mct - 1 meo
B /mcT - 2 neo
I' ymcT

Marko Petkovié
1601/2

: JIECKOBAII

cTpaHa
cTpaHa
cTpaHa
CTpaHa
cTpaHa

020:12:50:51

HEMa
HeMa

22044

=)o

- Tu

COATA STATEO

BUR JIUL. TEOL. MHK.



BEOJ JWCTA HETMOKPETHOCTH: 22044

A - JUACT TIOTAIM O SEMEAITY

CTPRHA: 1

Karacrapcka oMLmvHa: J]E(:F‘I)gﬂ

Bpoj Bpoj Morec wm yowa Hawm koprulesa u Moppuva  |Karacrapcku
riapuene |3rp. u kyhmm Gpoj karacrapcka kmaca %a a M?| mpxon BpcTa semMmaLTa
1908/7 FOPRA CTAMEHKOEVRA SEMBAITE ¥3 3rPALY - OBJEKAT 12000 SeMmanTe y TpahemvHckoM nompyy]y
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TEKSTUALNI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA ZA
URBANISTICKO ARHITEKTONSKU
RAZRADU LOKACIJE

Za izgradnju: Hotelskog objekata na katastarskoj parceli broj 1908/7
K.O. Leskovac

V
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OPSTE ODREDBE - UVOD:

Povod izrade Urbanistickog projekta je zahtev investitora SUR »ABC,
Brankovi¢ Ivan Mose Pijade BB, 16000 Leskovac. Urbanisticki projekat se izraduje za
potrebe urbanisticko — arhitektonske razrade lokacije katastarske parcele broj 1908/7 K.O.
Leskovac za izgradnju hotelskog objekta.

TEKSTUALNI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA

1. PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Na osnovu odredbi ¢l. 60. 61. 62. i 63. Zakona o planiranju i izgradnji ("SI
glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), odredbi Pravilnika o sadrzini,
nac¢inu i postupku izrade i nac¢in vréenja kontrole tehnicke dokumentacije prema
klasi i nameni objekata (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 96/2023) i Pravilnik o sadrzini,
nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja
(“Sluzbeni glasnik RS”, br. 32/19 I 47/2025) kao i sva druga vazeca podzakonska
akta iz ove oblasti projektovanja a u skladu sa Planom Generalne Regulacije 16
(»Sluzbeni glasnik grada Leskovca« br. 7/2018) izmena i dopuna Plana Generalne
Regulacije 16 - »Nevena - Zelena zona« - u zoni I - Radna zona »Nevena« i Zona 4 -
Nova »zelena« zona / zapadni deo ) (Celina /4a) u Leskovcu (»Sluzbeni glasnik
grada Leskovca« br. 7/2018) i Ugovorom o izradi Urbanistickog projeka za potrebe
Urbanisticko - arhitektonske lokacije katastarske parcele 1908/7 K.O. Leskovac za
planiranu izgradnju Hotelskog objekta, izradio A4 studio DOO PANCEVO, Svetog
Save 47 MB 20443928, Nenad Poki¢, PR:

Urbanisticki projekat za potrebe urbanisticko - arhitektonske razrade
lokacije katastarske parcele broj 1908/7 K.O. Leskovac za izgradnju Hotelskog
objekta.

PODACIIZAHTEVU

Investitor SUR »ABC«, Brankovi¢ Ivan
Mesto i adresa Mose Pijade BB, 16000 Leskovac
Mesto izgradnje Leskovac

Broj parcele 1908/7 K.O. Leskovac

Broj dela projekta: 5/25
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Ciljevi izrade Urbanistickog projekta su da se:

* izvrsi urbanisti¢ko-arhitektonska razrada lokacije,

* utvrde urbanisticki parametri (uslovi i kapaciteti izgradnje) na predmetnoj
gradevinskoj parceli,

* Utvrdi promena i preciznije definisanje planirane namene, u okviru Planom
definisanih kompatibilnosti

* Promeni prateca namene usluge u dominantnu namenu na lokaciji koja ne
ugrozava osnovnu namenu, javni interes i zivotnu sredinu.

* izradi urbanisticka dokumentacija za sprovodenje i realizaciju za izgradnju
Hotelskog objekta na katastarskoj parcel broj 1908/7 K.O. Leskovac

Pravni status zemljisSta

Katastarska parcel top. br. 1908/7 K.O. Leskovac ima status ostalog gradevinskog
zemljiSta. Za potrebe izrade urbanistickog projekta o moguénostima i ograni¢enjima gradnje
na kat. parceli top. broj 1908/7 K.O. Leskovac pribavljen je katastarsko-topografski plan
razmere 1:1000.

Uvidom u kopiju plana br. 953 — 1/ 2020-16 od 16.01.2020. god. i u prepis lista
nepokretnosti broj: 953-1/ 2020-16 od 16.01.2020. utvrdeno je da je nacin koriséenja i status
zemljista na navedenoj katastarskoj parceli je ostalo gradevinsko zemljiste sa namenom radne
zone/ privredivanje, zemljiste u gradskom podruéju. Zemljiste je privatna svojina, nosioc
prava na zemljiste je SUR “ABC” Brankovi¢ Ivan, Mose Pijade BB, 16000 Leskova, mati¢ni
broj 56267638. Vrsta zemljista je ostalo gradevinsko zemljiste. Predmetna parcela se nalazi u
obuhvatu Plana.

Povrsina katastarske parcele je 12000m?2.

Podaci o parceli

Br. kat. | Katastarska | Broj lista Kultura i | povrsina | Vrsta Nosilac | Oblik
parc. opstina nepokretnosti | klasa prava prava svojine
1908/7 | Leskovac | 953-1/ Ostalo 12000m?2 | svojina | SUR privatna
2020-16 Gradevinsko “ABC”
zemljiste
Broj dela projekta: 5/25
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Planski osnov za predmetni urbanisticki projekat:

Plan Generalne Regulacije 16 (»Sluzbeni glasnik grada Leskovca« br.7/2018)
izmena i dopuna Plana Generalne Regulacije 16 - »Nevena - Zelena zona« - u zoni I -
Radna zona »Nevena« i Zona 4 - Nova »zelena« zona / zapadni deo) (Celina /4a) u
Leskovcu (»Sluzbeni glasnik grada Leskovca« br. 7/2018).

2. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA SA PODACIMA O KOMPLEKSU

Katastarska parcel broj 1908/7 K.O. Leskovac nalazi se u gradevinskom
podrudju grada Leskovca. Parcela ima direktan pristup saobracajnici tj. ulici Bulevar
Nikole Pasic¢a (kat. parc. broj 14293/1 K.O. Leskovac). Sa severo-istocne strane granici
se sa parcelom 1941, sa severno-zapadne sa parcelom 1908/14, sa jugozapadne sa
parcelom 1908/3, sa jugo-istocne sa parcelom 14293 /1. Povrsina katastarske parcele
koja je predmet urbanistickog projekta iznosi 12000m? Izradom wurbanistickog
projekta katastarska parcela 1908/7 ne menja svoju povrsinu i postojece granice, ve¢
ih u potpunosti zadrZava.

Prostor izrade urbanistickog projekta je definisan tackama G1, G2, G3, G4, G5,
G6, G7 i tacka G8 ¢ije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih
zona u metrickom sistemu.
Koordinate tacaka obuhvata grad. parcele

Br. Y (m) X(m)
Gl 7 578 855.90 4762 744.93
G2 7 578 861.14 4762 735.58

G3 7 578 836.44 4762 721.55

G4 7 578 831.18 4762 730.82

G5 7 578 801.88 4762 712.42

G6 7 578 757.37 4762 799.36

G7 7 578 867.79 4762 860.80

G8 7 578 913.08 4762 775.52

3. USLOVI ZA IZGRADN]JU OBJEKTA
NAMENA I KARAKTER PROSTORA

Katastarska parcela 1908/7 K.O. Leskovac koja je predmet izrade
Urbanistickog projekta nalazi se u gradevinskom podrucju grada Leskovca, u
obuhvatu Plana u zoni radne zone/ privredivanje sa kompatibilnim prate¢im
namenama.

Broj dela projekta: 5/25
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PLANIRANA NAMENA POVRSINA I OBJEKATA

Prema Planu, na predmetnoj lokaciji predvidena je mnamena
privredivanja/radne zone. Moguce prateCe namene, prem Planu, su: javne sluzbe,
zelenilo, sport i rekreacija, komunalni objekti, saobracajni objekti, infrastruktura i
usluge. Prema planu, pratec¢e namene su funkcije koje mogu biti dopuna osnovnoj
nameni. Takode, prema Planu, prateca delatnost moze izuzetno biti dominantna na
pojedinim lokacijama, pod uslovom da ne ugroZava osnovnu namenu, javni interes i
zivotnu sredinu.

Na zahtev investitora uradeno je idejno reSenje za pomenutu gradnju na
katastarskoj parceli sa namenon usluge kao dominatnom namenom. Planiran je
hotel, kao slobodnostojeéi objekat, kao objekat V kategorije, maksimalne spratnosti
Po + P + 2, sa ukupnom BRGP nadzemno 4467.82m?, odnosno ukupno izgradenom
bruto povrsinom od 5889.12m?, i NRGP nadzemno od 3910.05m?, odnosno ukupnom
neto povrsinom od 5168.87m?.

Od sadrzaja, objekat sadrzi hotel sa kapacitetom od 41 sobe, restoran, svecanu
salu, spa zonu i teretanu, ureden parter sa zelenilom i parking.

Planirana je fazna izgradnja. Prva faza izgradnje obuhvata restoran sa

kuhinjom, pripadajuci sanitarni blok, svecanu salu i lobi sa pripadajucim
podzemnim (prostor ispod svecane sale i restotranske kuhinje) i nadzemnim etazama
(administrativni deo). Druga faza izgradnje obuhvata hotelski deo objekta sa
pripadajucom podzemnom etazom. Faznost izgradnje prikazana je i u grafickoj
dokumentaciji.

Broj dela projekta: 5/25
Mesto i datum: Beograd, septembar 2025.godine
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OBRACUN POVRSINA ZA GRAP .ZEM. NETO
CEO OBJEKAT - FAZA11FAZA 2

neto bruto

Podzemna etaza 1258.82m?2 1421.30 m?
Prizemlje 2440.41m?2 2657.04m?
I sprat 800.71m? 1012.07m?
II sprat 668.93m? 798.71m?
ukupno 5168.87m? 5889.12m?

FAZAI- OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO
Restoran sa restoranskom kuhinjom, svecanom salom i pripadajucim podzenim i

nadzenim etazama

neto bruto
Podzemna etaza 634.49m? 719.93m?2
Prizemlje 1781.77m2 1896.06m2
I sprat 123.20m? 203.48m?
I sprat / /
ukupno 2530.69m? 2819.47m?

FAZA II - OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO
Hotel sa pripadajucim nadzenim i podzemnim etazama (spa, teretana)

neto bruto
Podzemna etaza 624.33m? 701.37m?
Prizemlje 658.64m2 760.98m2
I sprat 677.51m? 808.59m?
II sprat 668.93m? 798.71m?
ukupno 2629.41m? 3069.65m?
Broj dela projekta: 5/25
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POLOZAJ OBJEKTA U ODNOSU NA REGULACIONU LINIJU I U ODNOSU
NA GRANICE GRADEVINSKE PARCELE

Hotelski objekat povucen je u odnosu na regulacionu i gradevinsku liniju.
Gradevinska linija povucena je u odnosu na regulacionu liniju.

Udaljenje objekta od granica parcele

udaljenje od bocne granice parcele 1908/14: 1049cm,

udaljenje od bocne granice parcele 1945: 1538cm,

udaljenje od bocne granice parcele 14293/1: 1845cm, a sve u skladu sa grafickim
prilozima.

Nivelacione kote

Kota prizelja objeka podignuta je u odnosu na kotu uli¢nog trotoara, u skladu
sa grafickim prilozima Idejnog reSenja. Planirani objekat na predmetnoj parceli
zadovoljava odredbe Zakona o planiranju i izgradnji objekata i svih vazecih
Pravilnika za ovu oblast izgradnje. Objekat mora biti projektovan sa primenom
¢vrstih, kvalitetnih i trajnih materijala koji obezbeduju njihovu trajnost i
ekonomicnost u eksploataciji.

Pad krovnih ravni i odvodnjavanje
Povrsinske i atmosferske vode se odvode sa dvovodnog i sa ravnih krovova u
atmosfersku kanalizaciju prema uslovima JKP” Vodovod i kanalizacija”.

Pravila za izgradnju drugih objekata na gradevinskim parcelama koje su predmet
ovog UP-a. Na parceli je predvidena izgradnja jednog osnovnog objekta.

Ogradivanje parcele

Parcela ¢e se ograditi zelenom ili transparentno ogradom u skladu sa
informacijom o lokaciji br: 350-338/19-02 od 09.10.2019. i ¢lanom 144. Zakona o
planiranju i izgradnji.

Plan saobracaja (uslovi, nacin obezbedlvanja pristupa parceli i prostora za
parkiranje vozila)

Za planiranu izgradnju objekta na kat. parceli 1908/7 K.O. Leskovac, uradeno
je saobracajno reSenje - plan saobracaja, kojim su obezbedeni optimalni saobracajni
uslovi na parceli.

Sa saobracajnog aspekta, lokacija koja se obraduje UP-om, ima povoljan
poloZaj, obzirom da na jugoistocnoj strani ostvaruje vezu sa gradskom
saobracajnicom preko parcela 14293/1 i 1908/3 K.O. Leskovac - jedan ulaz/ izlaz

Broj dela projekta: 5/25
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(kolski i pesacki). Sa severoistocne strane ostvaruje vezu sa nekategorisanim putem
koji je upisan na KP broj 1941 K.O. Leskovac - jedan ekonomski ulaz/izlaz (kolski i
pesacki).

Prema ReSenju o uslovima izdatim od JP ,Urbanizam i izgradnja “(broj:
672/2020 od 25.02.2020. godine) I Obavestenju takodje izdatim od JP ,Urbanizam i
izgradnja” (broj: 4985/2020 od 06.01.2021. godine), ulica Bulevar Nikole Pasica je u
rangu saobracajnice GUP-a Leskovac gradska magistrala. I kao takva ima visoko
frekventan saobracaj, i njen zadatak je da primi sve tranzitne tokove i preko
radijalnih pravaca uputi ih na pravce pruzanja drzavnih puteva I ii Il reda. Gabarit
te saobracajnice je 24m. Kolovoz je sa 4 kolovozne trake ukupne Sirine 14m, sa
obostranim biciklistickim trakama Sirine 1.5m i trotoarima Sirine 3.5m.

Prema prethodno navedenim uslovima, dozvoljava se jedan (glavni) ulaz/
izlaz na/ iz parcele (kolski i pesacki), kako je definisano u idejnom reSenju za sve
vrste vozila. Prikljucak ce se izvesti presecanjem trotoara i biciklisti¢ke staze, u nivou
kolovoza. Ulaz/izlaz na/ iz parcel/e moguce je ostvariti samo skretanjem u desno.

Nekategorisani put (upisan kao takav na parcel 1941 K.O. Leskovac) je sa
zastorom od asfalta, Sirine 4m, $to je nedovoljna $irina za dvosmerni saobracaj. Ova
saobracajnica je servisna saobracajnica za potrebe privrednih kompleksa unutar
bloka. Vaze¢im planskim reSenjem servisna saobracajnica je planirana Sirine 5m.
Kolski izlaz servisne saobracajnice na ulicu Bulevar Nikole Pasi¢a se ne predvida.

Prema ReSenju o uslovima izdatim od JP ,Urbanizam i izgradnja “(broj:
672/2020 od 25.02.2020. godine) I Obavestenju takodje izdatim od JP , Urbanizam i
izgradnja “(broj: 4985/2020 od 06.01.2021. godine) dozvoljava se ulaz/ izlaz na/ iz
parcele (kolski i peSacki) nac¢inom koji je definisan priloZenim idejnim reSenjem, za
zaposlene, dovoz i odvoz robe i ostalih neophodnosti objekata, a ¢iji tokovi
dopremanja i kretanja moraju biti odvojeni od korisnika, kao i za moguce kretanje
protivpozarnih vozila.

Saobracajni prikljucak mora biti izveden tako da:

e obezbeduje zone potrebne preglednosti;

e poluprecnici lepeza u zoni priklju¢enja budu utvrdeni na osnovu krive
tragova merodavnog vozila; minimalni radijus desnog skretanja na ulicu
Bulevar Nikole Pasic¢a je 12m;

e obezbeduje prioritet saobracaja na ulicu Bulevar Nikole Pasic¢a

¢ jeuskladu sa ra¢unskom brzinom na putu;

¢ je uskladu sa prostornim karakteristikama terena;

¢ je uskladen sa niveltom javnog puta na koji se prikljucuje;

e je prilikom projektovanja i konturisanja projektno - tehnic¢kih elemenata,
bezbednost odvijanja saobracaja na javnom putu prioritet

Broj dela projekta: 5/25
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Kolski pristup kat. parceli 1908/7 K.O. Leskovac, na kome je planirana
izgradnja hotelskog objekta, ostvaruje se preko dva saobracajna prikljucka.

Pristup parceli 1908/7 K.O. Leskovac iz ulice Bulevar Nikole Pasica ostvaruje se
preko saobracajnog prikljuc¢ka definisanog koordinatama osovinskih tacaka 1a i 2a, i
sirine je 6,20 m. Prikljucak se izvodi sa radijusoma lepeze od 12,0m na spoju sa
kolovozom. Prikljucak se gradi na kat. parcelama 1908/3 i 14293/1 obe K.O.
Leskovac i izvodi se sa padom od 1,5% u svemu prema prilozenom situacionom
reSenju.

Drugi / sporedni saobracajni prikljucak na kat. parceli 1941 K.O. Leskovac
(nekategorisan put) planirana se u Sirini od 4.85m, sa radijusom lepeza na spoju sa
kolovozom od 4,0m, i izvodi se sa padom od 1,5%.

Kolski prikljucci se grade sa odgovaraju¢om konstrukcijom i zavr$nim slojem
od betona.

KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA SAOBRACAJNICE

Br. Y(m) X(m)

la 7 578 850.89 4762 726.80
2a 7 578 844.39 4762 738.17
1c 7 578 909.70 4762 784.77
2c 7 578 907.46 4762 783.19

Zadovoljenje potreba stacionarnog saobracaja putnickih vozila reSeno je u
potpunosti na predmetnoj parceli. Prora¢un potrebnog kapaciteta parkinga je u
skladu sa Planom i odgovaraju¢im ostvarenim namenama.

Proracun parking-mesta:

Restoran: kapacitet 200 mesta. Potrebno: 200/8= 25 p.mesta
Svecana sala: kapacitet 208 mesta. Potrebno: 208/8= 26 p.mesta
Hotel: kapacitet 41 soba. Potrebno: 41/3= 14 p.mesta

Potrebno ukupno: 65 p.mesta

Prikaz ostvarenih parking-mesta
Ostvareno 65 parking-mesta u nivou partera,
(od cega 2 p.m. za osobe sa invaliditetom).

Plato saobracajnice je reSen sa svim potrebnim padovima i reSetkom za odvodenje
atmosferske vode u zelenu povrsinu. Projektant moZze izvrsiti korekciju datog
nivelacionog reSenja u toku izrade projektne dokumentacije, ukoliko se za to ukaze
potreba. Za prilozeno situaciono resSenje planiranih saobracajnih povrsina daju se
slededi opsti uslovi za projektovanje i izgradnju.

Dimenzionisanje nosivosti datih saobrac¢ajnih povrsina (kolovozne konstrukcije)
izvrsiti prema planiranim saobracajnim opterecenjima, nameni i standardima.
Projektant - investitor ¢e izvrsiti izbor vrste kolovoznih zastora. PoZeljno je koristiti
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identi¢ne kolovozne zastore koji su primenjeni za obradu postojec¢ih saobracajnih
povrsina u kompleksu (asfalt, beton, behaton ploce, prefabrikovani betonski
elementi, ili po izboru neki drugi). Punkt za kontejnere tretirati kao i druge
saobracajne povrsine u kompleksu, a zastitu gabaritnih ivica izvrsiti odgovarajuc¢im -
standardnim ivi¢njacima.

Projektant - izvodac je duzan da se pridrZzava svih vaZe¢ih zakona, standarda,
normativa, pravilnika i pravila struke koji reguliSu i tretiraju projektovanje i
izgradnju predmetnih objekata. Izgradnja objekata ne moZze narusavati saobracajni
sistem i planiranu izgradnju pripadaju¢ih saobracajnih povrsina. Potrebne
saobracajne povrsine gradice se po vrstama i nameni, kako je to predvideno planom i
datim uslovima i kriterijumima.

Glavna namena je usluzna, rec je o hotelu sa prateéim sadrzajima.
Prikaz namene, i kategorizacije objekta:

ucesce u ukupnoj povrsini objekta (%): | klasifikaciona oznaka:

50.91% 121112 V hotel preko 400m?
34.33% 121114 V restoran preko 400m?
14.76% 122022 V svecana sala preko 400m?

Maksimalna visina objekta.
idejnim reSenjem projektovane visine objekta su:

visina venca: 9.95m
Apsolutna visina venca: 237.25m
Visina slemena 14.84m
Apsolutna visina slemena 242.14m

4. NUMERICKI POKAZATEL]JI (Urbanisti¢ki parametri i posebni Uslovi iz
planske dokumentacije)

. Prostorna organizacija sagledana je sa aspekta koris¢enja ekoloskih i
prostornih prednosti koje parcele pruzaju, a u cilju formiranja kvalitetnog ambijenta
za korisnike.

. Projekat postavljen idejnim reSenjem ne utice na povrsinu predmetne parcele,
niti na urbanisticke parametre zone.

. Ceo blok 54, zone 1 namenjen je radnoj zoni 2 - ,Nevena” u okviru koje se
planira rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih indrustijskih objekata. Data je
mogucnost izgradnje pratecih, usluznih funkcija. Celokupno podruc¢je predstavlja
gradevinsko zemljiste.

Idejnim reSenjem predvidena je usluzna, ugostiteljska namena - projektovan
je hotelski objekat. Prema Planu generalne regulacije 16 (»Sluzbeni glasnik grada
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Leskovca« br.7/2018) izmena i dopuna Plana Generalne Regulacije 16 - »Nevena -
Zelena zona« - u zoni I - Radna zona »Nevena« i Zona 4 - Nova »zelena« zona /
zapadni deo ) (Celina /4a) u Leskovcu (»Sluzbeni glasnik grada Leskovca« br.
7/2018) prateca delatnost moze biti dominatna na pojedinim lokacijama, pod
uslovom da ne ugrozava osnovnu namenu zone, javni interes i Zivotnu sredinu.
Novoplanirani  objekat, sa svojom hotelskom namenom i prate¢im sadrzajima
(restoran, kongresna sala, spa centar, teretana,...) funkcionalno je organizovan tako
da doprinosi formiranju ambijenata i podize vrednost i atraktivnost lokacije.

Planirana je fazna izgradnja. Prva faza izgradnje obuhvata restoran sa
kuhinjom, pripadajuci sanitarni blok, sve¢ana sala i lobi sa pripadajucim podzemnim
(prostor ispod svecane sale i restoranske kuhinje) i nadzemnim etazama
(administrativni deo). Druga faza izgradnje obuhvata hotelski deo objekta sa
pripadajucom podzemnom etazom. Faznost izgradnje prikazana je i u grafickoj
dokumentaciji.

. Dozvoljen indeks zauzetosti iznosi je u svemu prema informaciji o lokaciji, i
Planu (dozvoljen max 60%, ostvaren 20.70%). Takodje, index izgradenosti je u
svemu prema Planu.

. Minimalan procenat zelenih povrsina na predmetnoj parceli prema Planu je
15%, dok je na parceli ostvarena povrsina zelenila od 44.52% sa ciljem da se
parternim oblikovanjem postigne vizuelni efekat.

. Maksimalna visina poslovnih ili industrijskih objekata na predmetnoj lokaciji je
15m do kote venca. Prema UP-u visina venca najviseg dela objekta je 9.95m, dok je
kota slemena najviseg dela objekta 14.84m.

. Kolski prstupi moraju biti minimalno 5m S$irine. Prema UP-u prilaz sa ulice
Bulevar Nikole Pasica sirine 6.20m, kao i prilaz sa nekategorisanog puta sa parcele
1945 K.O. Leskovac takodje sirine 6m.

. Maksimalna spratnost je P+2, objekti mogu imati podrumske ili sanitarne
prostorije. Prema UP-u objekat u svom najvisem delu ima spratnost od Po+P+2. Ta
spratnost ostvarena je samo u zoni hotelske namene, dok je restoran spratnosti P,
odnosno, Po+P+1 i kongresna dvorana spratnosti P.

. Minimalno rastojanje od bo¢nih i zadnje granice parcele je Y2 visine objekta, a
ne manja od 5m sto je ispostovano.
. Cela podrumska etaza je ispod kote terena.
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Parametri o mogucnostima i Zadati Ostvareni parametri
ogranicanjima gradnje parametri

Povrsina parcele 12000m?
ukupna BRGP nadzemno 4467.82m 2
ukupna BRUTO izgradena p. 5889.12m?
ukupna NRGP nadzemno 3910.05m?
Ukupna NETO povrsina 5168.87m?
povrsina horizontalne projekcije 2484.50m?
Spratnost objekta P+2 Po+P+2
indeks zauzetosti Max 60% 20.70%
indeks izgradenosti Max 1.5 0.37
Povrsina planiranih saobracajnica

Ukupna povrsina zelenila u Min. 15% Ostvareno 44.0% = 5372.07 m?

kompleksu

Ciste zelene povrsine 5280.15 m?2
Raster sa zelenilom 91.92 m?2
Ukupno zelenilo

5372.07 m?
Dominantna namena objekta Radna zona/ usluga
privredlvanje
Kapacitet parkiranja 54 p.mesta 65 p.mesta
Bilans povrsina na parceli Povrsina (m?) Procenat (%)
P bruto pod objektom 2657.04 2214
(bruto prizemlja)
P bruto pod planiranim 4000.93 33.34
saobracajnicama, povrsinama za
parkiranje (i sa rasterom) i trotoarima za
kretanje korisnika
P bruto pod zelenilom 5342.03 44.52
Ukupno 12000 100

5. NACIN UREPENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRSINA

Zelenilo predstavlja veoma vaZan segment uredenja, koji treba da doprinese

kvalitetu ambijenta koji se planira. Zelene povrsine predstavljaju vazan segment

uredenja uz objekte koji se planiraju, znacajan i kao mesto odmora i neophodan

elemenat prirode. Povrsine pod zelenilom zauzimaju znacajnu povrsinu, a svojim

karakteristikama pojacavaju dekorativnost povrsina i doprinose da ¢itav prostor

predstavlja jednu skladnu celinu.
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Zelene povrsine uz objekte planiraju se kao cvetni i travnati parter. Sve zelene
povrsine zatraviti smeSom trava otpornom na gaZenje. Ovako formirano zelenilo ¢ée
vrsiti, pre svega, zastitnu funkciju (i zastitu od negativnih efekata saobracaja - buke i
izduvnih gasova, zastitu od prekomerne insolacije, vetra), ali i dekorativno-estetsku
funkciju (formiranje prijatnijeg ambijenta u skladu sa namenom prostora i njegovo
vizuelno odvajanje od okolnih sadrzaja).

Sam parter ureden je kombinacijom zelenih (zastrtih i nezastrtih) i poploc¢anih
povrsina. Deo partera reSen je hortikulturnim redenjem i dodatnim ozelenjavanjem
Cetinarskim i listopadnim drvecem.

6. NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

e Vodovod i kanalizacija
Uslovi JKP ,, Vodovod” Leskovac
br. 59/2025. od 09.06.2025.

Vodovod

Na predmetnoj lokaciji, u ulici Bulevar Nikole Pasi¢a, postoji izgradena
vodovodna mreza kao deo gradskog sistema vodosnadbevanja, pre¢nika & 225 mm i
@ 225 K na koje je moguce ostvariti prikljuc¢ak za predmetni objekat.

Novoprojektovani hotel je predvideno prikljuciti na najblizu trasu postojeceg
javnog vodovodnog voda, @ 225 mm. Prikljucak ce se izvrsiti preko vodomerne
Sahte dimenzija minimalno 1,4 x 1,4 m, u kojoj ¢e se montirati dva vodomera, jedan
@ 63 mm za potrebe sanitarne vode korisnika, a drugi & 110 mm za potrebe
hidrantske mreZze.

Vodomerna Sahta je predvidena na udaljenju 1,5 m od regulacione linije, na
zelenoj povrs$ini. Potreban kapacitet za rad vodovodne mreZe je 6 1/s a hidrantske
mreZze je 10 1/s. Pre¢nik prikljucka je @ 110 mm. Ukoliko postojeci sistem
vodosnabdevanja ne moZe da obezbedi dovoljnu koli¢inu vode za rad sanitarne i
hidrantske mreze potrebno je predvideti izgradnju rezervoara u sklopu hotela ili van
njega u zavisnosti od mogucnosti i od uredenja okolnog terena, odnosno, ukoliko
pritisak u mreZi nije zadovoljavajuéi predvideti ugradnju postrojenja za povisenje
pritiska.

Sastavni deo Urbanistickog projekta jesu uslovi za projektovanje nadleznog
distributivnog preduzeca, kojim se potvrduje mogucnost priklju¢enja na centralni
sistem vodosnadbevanja.
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Fekalna kanalizacija

Na predmetnoj lokaciji, u ul. Porda Stamenkovi¢a, postoji izgradena
kanalizaciona mreza kao deo gradskog sistema distribucije otpadnih voda, pre¢nika
& 225 KC na koje je moguce ostvariti prikljucak za predmetni objekat.

Prikljuc¢ak za objekat ¢e biti izveden od PVC kanalizacionih cevi,
odgovarajuceg prec¢nika, preko glavnog revizionog silaza, koji ¢e biti udaljen 1,5m od
regulacione linije. Duz spoljne kanalizacione mreZze oko objekta, na svim prelomima
bilo vertikalnim ili horizontalnim kao i na mestima priklju¢aka sekundarnih
kolektora ce biti izvedene revizione Sahte kruznog poprec¢nog preseka svetlog otvora
1,0 m. Tehnoloske i otpadne vode iz kuhinje i garaZe e se preko separatora ,
preciscene, dalje odovoditi do sistema za fekalnu kanalizaciju.

Na deonicama unutrasnje kanalizacione mreze, koje se nalaze ispod kote
nivelete puta predvideni su zastitni uredaji od povratnog dejstva otpadnih voda. Sve
otpadne vode koje se upustaju u system gradske kanalizacione mreze ce biti
uskladene sa uslovima koje propisuju MDK vrednosti Pravilnika o sanitarno-
tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u javnu kanalizaciju (”Sl. glasnik
grada Leskovca” br.29/2017).

Potrebni kapacitet fekalne kanalizacije je 15,59 1/s.

Sastavni deo Urbanistickog projekta jesu uslovi za projektovanje nadleznog
distributivnog preduzecda, kojim se potvrduje mogucnost prikljucenja na centralni
fekalni sistem odvodenja otpadnih voda.

Atmosferska kanalizacija

U zoni predmetne parcele ne postoji izgradena mreza atmosferske
kanalizacije. Prikupljene atmosferske vode sa objekta, odnosno sa krovova, moguce
je odvoditi u zelene povrsine.

Odvodenje atmosferske vode sa saobracajnih povrsina je predvideno
udgradnjom raster travnatih resetki sa udelom betona od 35%, gde god je to moguce.

Vodu sa trotoara i manjih izbetoniranih povrsina voditi u zelene povrsine.
Obezbediti minimalan pad saobracajnica od 1 %.

Sastavni deo Urbanistickog projekta jesu uslovi za projektovanje nadleznog
distributivnog preduzeca, kojim se negira mogucénost prikljuc¢enja na centralni sistem
odvodenja atmosferskih voda.
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e ELEKTROENERGETIKA
Uslovi ,EPS Distribucija” d.o.o. Beograd, ogranak Lelektrodistribucija Leskovac
br. 2460800- /1.10.02-330789/1-22 od 27.07.2022.godine

Uslovi koje treba da zadovolji objekat da bi se mogao izgraditi prikljucak

e Prema tehni¢kim uslovima izdatim od strane Elektrodistribucije, da bi se stekli
uslovi za prikljucenje potrebno je izgraditi trafostanicu, koja mora sadrzati
sledece:

1. gradevinski deo trafostanice, slican tipu MBTS-B

2. razvod srednjeg napona sa 3 celije i to: trafo, dve vodne i rezervna ¢elija (T +
2B + P)

3. Energetski transformator 10/0,42Kv snage 250Kva

4. NN razvodni orman sa jednim dovodnim poljem i potrebnim brojem NN
izvoda

5. blok za kompenzaciju reaktivne energije

e Priklju¢enje nove TS 10/0,4Kv ,Hotle ABC” iyvesti presecanjem postojeceg
10Kv kablovskog voda od TS110/10Kv ,,Leskovac 4“ do TS10/0,4Kv ,Rul” na
KP br. 1908/3, ispred KP br. 1908/10 sve KO Leskovac.

¢ Od mesta preseka izgraditi dva 10Kv kablovska voda tipa XHE 49-A 3x
(Ix150mm?) Presecen kabl spojiti novopolozenim kablom kablovskim
spojnicama ¢ime e se formirati dve deonice i to:

-TS110/10Kv , Leskovac 4 ,, - TS10/0,4Kv ,Hotel ABC*
-TS10/0,4Kv ,Hotel ABC ,, - TS10/0,4Kv ,, Rul”

Mesto prikljucenja objekta: uvod provodnika instalacije objekta u merni orman
Mesto vezlvanja priklju¢ka na sistem: NN razvodni blok u buducoj TS 10/0,4Kv
,Hotel ABC” Merni wuredaj: multufunkcionalno trosistemsko brojilo u
poluindirektnom spoju sa moguénoséu dvosmerne komunikacije

e TTINSTALACIJE
Uslovi , Telekom Srbija” Beograd
br. 0211-222857/2-2025 od 27.05.2025.
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Telekom predlaze izgradnju optickog privoda do objekta. Prenos signala do obekta
vrsi se putem otpickog kabla kao medija i podrazumeva da je instalacija uradjena u
skladu sa vazecim standardima strukturnog kabliranja objekata. Za potrebu
realizacije prikljucenja na opticku TK mrezu Telekoma, potrebno je izgraditi
unutrasnje ITK instalacije na sledeci nacin:

- Unutar objekata planirati ,F/UTP” kablove kategorije minimum ,5e”. Kabl mora
biti zasticen uvlacenjem u savitljivu negorivu cev. Voditi racuna da maksimalna
duzina ovih kablova od uticnica u prostorijama do suprotnog kraja kabla ne predje
90m

- Obezbediti najpogodnije mesto za uvod optickog kabla. U objektu otpicki kabl iz
TK cevi prelazi u unutrasnju instalaciju tj. cev ispod maltera ili u kanalice.

Za prikljucenje novoplaniranog objekta potrebno je izgraditi sledece:

- Za izgradnju optickog privoda, potrebno je na jugo-istocnom uglu parcele
(nasuprot kablovskom oknu oznake ,PKO 237”) od naznaceog polozaja poloziti dve
TK cevi PE @40, po trasi za koju je projektant odnosno investitor smatra da je
najoptimalnija, iskopom na obuhvatu sve do objekta cime se optickim privodom
uspostavlja konekcija na TK mrezu Telekoma Srbija: za upravnu zonu (internet, tv,
wifi), hotelske sobe (internet, tv, wifi, video nadzor), kongresnu zonu (internet, tv,
wifi, video nadzor). TK cevi se polazu u rov dubine 0,8m i treba da budu prohodne
u celoj duzini, bez tacke prekida.

- izgradnja privodnog optickog kabla od mesta ulaska na parcelu do mesta
terminacije otpickog kabla u objektu je obaveza Telekom Srbija, opticki kabl ce biti
provucen kroz kanalizaciju.

- Elektronska komunikaciona infrastruktura

Za potrebe prikljuenja predmetnog objekta na telekomunikacionu
infrastrukturu, ishodovani su uslovi priklju¢enja preduzeca za telekomunikacije
» Telekom Srbija” a.d.

Predvideno je da se za objekat realizuje FTTB (Fiber to the building) reSenje
koje podrazumeva polaganje privodnog optickog kabla do objekta i instaliranje
odgovarajuce aktivne telekomunikacione opreme unutar objekta.

Potrebno je obezbediti prostor u tehni¢koj prostoriji u kojoj se zavrSavaju
unutrasnje TK instalacije, za smestaj optickog distributivnog ormana ODO. Tehnic¢ka
prostorija treba da je lako pristupacna, kako za osoblje, tako i za uvod kablova i
prilaz sluzbenih vozila.
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¢ Grejanje - izvor toplotne energije za grejanje objekta bice toplovodni elektro
kotao elektro snage oko 40 kW. Osnovno vid grejanja u celom objektu bice
podno grejanje.

«  TERMICKA ZASTITA

U cilju obezbedenja efikasnog koris¢enja energije i utvrdlvanja ispunjenosti
uslova energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata EE u skladu sa
Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (,Slglasnik RS, br.61/2011). Za
planirane objekte je potrebno proracunati energetsku efikasnost za ii (drugu)
klimatsku zonu.

. SEIZMICKA ZASTITA

Radi zastite od potresa objekti moraju biti realizovani i kategorisani prema
Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmic¢kim podrugdjima (SI. list SFR] br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Objekte
predvideti za 7. (sedmi) stepen seizmi¢nosti.

. OPSTA PRAVILA ZA INFRASTRUKTURNE SISTEME

Prilikom izgradnje infrastrukturnih sistema, voditi ra¢una o medusobnim
rastojanjima i ukrstanjima. Trase koje su date u grafickom prilogu mogu se izmestiti
u skladu sa glavnim projektom predmetne infrastrukture ukoliko je to neophodno,
pod uslovom da ne ugrozava objekte i druge infrastrukturne sisteme. Ukoliko se
ukaZe potreba trase mogu biti i nadzemne i mogu se voditi po objektima uz
postovanje vazecih zakona i propisa. Postoje¢i infrastrukturni sistemi se po potrebi
mogu rekonstruisati ili dograditi.

7. INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI
U daljoj fazi projektovanja potrebno je izvesti detaljna geoloska istraZlvanja u
skladu sa Zakonom o geoloskim istrazlvanjima (SI. glasnik RS 44/95).

8. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U okviru parcele nije predvidena izgradnja koja na bilo koji nacin moze
ugroziti Zivotnu sredinu, objekte ili funkcije na susednim parcelama, u
funkcionalnom, ekoloskom ili estetskom smislu. Planirani sadrZaj se ne nalazi na listi
Uredbe o utvrdlvanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste
projekata za koje se moZe zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu (,,SLlist RS,,br.
114/2008).

9. MERE PROTIVPOZARNE ZASTITE
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Shodno Zakonu o zastiti od pozara (,,Sl. glasnik RS” br. 111/2009, 20/2015,
87/2018 i 87/2018 - dr. zakoni) ne izdaju se uslovi za izradu urbanistickih projekata,
ve¢ uslovi zastite od poZara i eksplozija za izradu planskih dokumenta, a kako je to
definisano ¢l. 29 Zakona o zastiti od pozara (,,Sl. glasnik RS” 111/2009, 20/2015,
87/2018 187/2018 - dr. zakoni).

Takode se za pribavljanje uslova za izgradnju moramo obratiti nadleznom
Opstinskom organu za izdavanje lokacijskih uslova. Objekat je projektovan kao
hotelski objekat spratnosti Po+P+2 sa bruto povrsinom od 5889,12m? i kao takav
svrstan je u kategoriju V i ne podleze davanju saglasnosti na projektno-tehni¢ku
dokumentaciju Ministarstva unutrasnjih poslova (objekti do 2000m? ili Pr+4+Pk).

Objekat ¢e biti projektovan u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara (Sl
glasnik RS”, br. 111/2009, 20/2015, 87/2018 i 87/2018 - dr. zakoni); od materijala
otpornih na pozar prema standardima i normativima koji regulisu ovu oblast.

10. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA
Nesmetano kretanje licima sa posebnim potrebama bic¢e omoguceno u skladu

sa Pravilnikom o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa

nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica (,,SI. Glasnik RS

br. 22/2015).

11. TEHNICKI OPIS OBJEKTA
za projektovanje stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 1908/7 K.O. Leskovac

Planirana spratnost objekta je od P do P+2, dok je u odredenim delovima
objekta ostvarena I podzemna etaZa. Namena je usluga, planirana je izgradnja hotela
sa prate¢im sadrzajima. Zatetena parcela je neizgradena. PovrSina parcele je
12000m?.

Zatecena parcela je neizgradena. Povrsina parcele je 12000m?2. Zemljiste je
privatna svojina, nosioc prava na zemljiSte je SUR “ABC” Brankovié¢ Ivan, Mose
Pijade BB, 16000 Leskova, mati¢ni broj 56267638. Vrsta zemljista je ostalo
gradevinsko zemljiste. Predmetna parcela se nalazi u obuhvatu Plana. Povrsina
katastarske parcele je 12000m2.

Katastarska parcel broj 1908/7 K.O. Leskovac nalazi se u gradevinskom
podrucju grada Leskovca. Parcela ima direktan pristup saobracajnici tj. Ulici
Bulevar Nikole Pasica (kat. parc. broj 14293 /1 K.O. Leskovac). Sa severo-istocne
strane granici se sa parcelom 1941, sa severno-zapadne sa parcelom 1908/14, sa
jugozapadne sa parcelom 1908 /3, sa jugo-isto¢ne sa parcelom 14293 /1.

Idejno resenje uradeno je u svemu prema mogucnostima i ogranicenjima
datim Informacijom o lokaciji izdatoj od strane Odeljenja za urbanizam gradske
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uprave grada Leskovca, a u skladu sa zahtevima investitora I projektnim
zadatkom.

Novoprojektovani objekat ima hotelsku namenu; hotelske standardne sadrzaje
sa pratecom teretanom, spa delom, sveanom salom i restoranom. Spratnost dela
hotela u kom su smestene sobe spratnosti je P+2 sa jednom podzemnom etaZzom u
kojoj su smesteni sadrzaji poput teretane i spa dela, ali i servisne prostorije potrebne
za funkcionisanje hotela (magacin, veseraj). Svecana sala i restoran segmenti su
hotela spratnosti P. Ispod svecane sale i pripadajuce kuhinje restorana postoji
podzemna etaza sa magacinskim prostorom, prostorijama za presvlacenje osoblja,
dok ispod usloznog dela restorana ne postoji podzemna etaza.

Planirana je fazna izgradnja. Prva faza izgradnje obuhvata restoran sa

kuhinjom, pripadajuci sanitarni blok, svecana sala i lobi sa pripadajucim
podzemnim (prostor ispod svecane sale i restotranske kuhinje) i nadzemnim
etazama (administrativni deo). Druga faza izgradnje obuhvata hotelski deo
objekta sa pripadajucom podzemnom etazom. Faznost izgradnje prikazana jeiu
grafickoj dokumentaciji.

Objekat je povucen u odnosu na gradjevinsku liniju koja se na predmetnoj
parceli ne poklapa sa regulacionom linijom, ve¢ je od iste povucena za od 5 do 10m.
Za korisnike sadrzaja koje hotel nudi, ostvareni su odvojeni ulazi; tako kompleks ima
odvojen ulaz za hotel spa i teretanu, od ulaza u svec¢anu sali ili ulaza u restoran, koji
se mogu koristiti kao potpuno nezavisni sadrzaji od ostatka hotela.

Predvidena su dva pristupna mesta hotelskom kompleksu, jedan sa glavne
saobracajnice, ulica Bulevar Nikole Pasica, i drugi sa pristupnog asfaltnog puta koji
od glavne ulice vodi dalje kroz blok.

Parkiranje je ostvareno na parceli, u sklopu parternog resenja, a sve u skladu sa
ostvarenom namerom. 65 parking mesta je predvidjeno na parceli, od ¢ega su 2 p.m.
predvidjena za parkiranje osoba sa invaliditetom. Sam parter ureden je
kombinacijom zelenih (zastrtih i nezastrtih) i poplo¢anih povrsina. Deo partera reSen
je hortikulturnim redenjem i dodatnim ozelenjavanjem cetinarskim i listopadnim
drvecem.

Ulaz u hotel je naglasen i vodi u veliki hotelski lobi sa prate¢om recepcijom.
Hotelski smestajni deo objekta broji 41 hotelsku sobu. Kvadratude je u proseku od 33
do 35kvadrata i ima svoju terasu. 10 soba smesteno je u prizemlju, 15 na prvom, a 16
na drugom spratu.

Svaka soba uredena je u skladu sa kategorizacijom od 4* kakav je zahtev
investitora. Obic¢ni krevet za jednu osobu je minimalnih dimenzija 100 cm x 200 cm,
ili francuski krevet za jednu osobu minimalnih dimenzija 140 cm x 200 cm. Za dve
osobe francuski krevet je 180 x 200 cm, a dedji krevet dobija se na zahtev.
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Osim standardne opreme sobe (ormara, no¢nih ormaricéa, radnog stola, stolica
za svakog gosta, lampe) tu je i ¢iviluk za garderobu, stalak za kofere, garnitura za
sedenje, ogledalo za celu figuru. Svaka hotelska soba bi¢e opremljena televizorom sa
daljinskim wupravlja¢em i radijem. Sve sobe imaju vedi stepen prostranosti,
dozvoljavajuci dovoljno laku upotrebu gostima, povrsine od 32 do 35m?, sa jednom
sobom/apartmanom povrsine od 75m2. Sobe su projektovani tako da na najbolji
nacin iskoriste pogodnosti lokacije, prostorne orijentacije i kapaciteta prostora.

Svaka soba mora imati telefonsku vezu sa centralom/recepcijom u hotelu, internet i
televiziju.

Na etazi -1 nalazi se spa sa zonom za odmor, vodopadom, saunama, zonama za
masazu i friziranje. Na istoj etaZi nalazi se i teretana.

U prizemlju hotela nalazi se i svecana sala sa kapacitetom od 208 sedecih mesta.
Korisnici svedane sale mogu biti neometano usluzeni buduéi da je funkcionalno
reSenje takvo da se na nju naslanja kuhin ja koja opsluzuje resoran. Ispod svecane
sale, a na podzemnoj etazi, smeSten je magacinski proctor kojem se pristupa
grejanom rampom, nagiba 11.7%. ispod kuhinje restorana, na podzemnoj etaZzi
formiran je prostor za dodatne magacine, tehnic¢ke prostorije i presvla¢enje osoblja.
Iznad kuhinje smestena je zona “upravne zgrade” predvidena za administraciju
restorana i svecane sale.

Restoran je projektovan kao prostor koji moze sluziti korisnike hotela, ali i
raditi nezavisno od istog. Kapacitet sedec¢ih mesta jeste 200, a projektom su
predvidene i dve baste, sa razlicitih strana restorana.

U okviru celog kompleksa predvidena su tri lifta; jedan putnicki i dva teretna.

Arhitektonsko oblikovanje formirano je u skladu sa projektnim zadatkom, lokacijom,
funkcijom i estetskim izraZajem projektanta. Materijali korisc¢eni za fasadu su kamen,
kompaktna vntilisana fasada, bravarija.

Segmenti objekta imaju ravan krov, dok drugi imaju dvovodan krov nagiba 30
stepeni. Materijalizacija krova je Siter lim.

Teren na kome se nalazi objekat je priblizno ravan. Na osnovu raspoloZivih
podataka o terenu, kao i na osnovu vizuelnog pregleda terena na parceli i objekata u
okolini, moZze se zakljuciti da na terenu nema deformacija i pojava koje bi ukazivale
da je teren nestabilan.

ELEKTROENRGETSKE INSTALACIJE NAPAJANJA
Uvod
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Predmet ove tehnicke dokumentacije je idejno reSenje elektroenergetskih
instalacija, uzemljenja i gromobranske instalacije hotelskog objekta na katastarskoj
parceli broj 1908/7 K.O. Leskovac.

Planirana je fazna izgradnja.

Prva faza izgradnje obuhvata restoran sa kuhinjom, pripadaju¢i sanitarni blok,
svecanu salu i lobi sa pripadajuéim podzemnim (prostor ispod svecane sale i
restotranske kuhinje) i nadzemnim etazama (administrativni deo). Takode, ovom
fazom je predvidena izgradnja montazno-betonske trafostanice za potrebu
elektriénog napajanja objekta.

Druga faza izgradnje obuhvata hotelski deo objekta sa pripadajuom podzemnom
etazom.

Napajanje i merenje

U 1. fazi se predvida izgradnja montaZzno-betonske trafostanice (MBTS),
10/0,4kV, 400kVA, koja ¢e biti locirana na predmetnoj parceli. Ova trafostanica se
predvida za napajanje potro$nje u obe faze.

Ocekivana instalisana snaga objekta hotela (za obe faze) iznosi Pi=750kW.
Procenjena maksimalna jednovremena snaga objekta hotela (za obe faze) je
Pjm=280kW, i to je ujedno snaga koja se zahteva od nadlezne elektrodistribucije.

MBTS treba da pokrije trazenu jednovremenu snagu (za obe faze izgradnje),
kao i deo rezerve za slucaj prosirenja objekta.

Predvida se indirektno merenje utrosene el. energije na 10kV strani.

Za snabdevanje prioritetnih potrosaca u objektu koji ne mogu duZze ostati bez
elektri¢ne energije, predviden je dizel elektri¢ni agregat kao rezervni izvor napajanja,
snage cca 33kVA/26kW, sa kompletnom opremom neophodnom za automatski rad.
Dizel elektri¢ni agregat je predviden da se montira izvan objekta u okviru parcele, u
sopstvenom kuéistu.

U slucaju nestanka napona u mrezi, dizel-elektri¢ni agregat napaja potrosace
koji moraju zadrzati funkciju u pozaru: protivpani¢no osvetljenje, pumpe hidrantske
mreZe, instalacije elektromotornog pogona odimljavanja i natpritiska, protivpozarnu
centralu; i prioritetne potrosace: pomocno osvetljenje (kao deo opsteg osvetljenja),
liftt, UPS za rack-ove strukturne mreze hotela kao i za neka radna mesta, pumpe za
kanalizaciju, sistem rashladnih komora i frizidere u hotelu, eventualno ako ima
mogucnosti i grejne kablove koji od smrzavanja stite hidroforsku mrezu u suterenu i
sl.

Za napajanje potroSaca sa dizel-elektri¢nog agregata predviden je glavni
razvodni orman agregata GRO-DEA, lociran pored GRO-M.

Elektroenregtski razvod
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Elektroenergetski razvod u objektu koncipiran je tako da postoje glavni
razvodni ormani - locirani u prizemlju, i sekundarni ormani u elektrosobama ili
niSama hotela na svim nivoima u objektu u dve ili viSe energetskih vertikala.

Sa glavnih razvodnih ormana se napajaju sekundarni spratni ormani pojedinih
prostornih celina ili vrsta instalacija i to sistemom ulaz-izlaz ili direktno sa glavnog
ormana, kao i sa glavnog razvodnog ormana dizel elektri¢nog agregata.

Sekundarni razvodni ormani za napajanje instalacija osvetljenja, priklju¢nica i
tehnoloskih prikljucaka su predvideni po elektro sobama ili u odgovarajuéim
tehnoloskim celinama.

Spratne razvodne table rasvete i priklju¢nica se predvidaju sa automatskim
osigura¢ima na izvodima.

Napojni kablovi u objektu se predvidaju kao bezhalogeni, tipa N2XH-J, a za
sisteme koji rade i u pozaru NHXHX FE180/E90-], potrebnog preseka i broja zila.
Vertikalni kablovski razvod je pretezno postavljen van evakuacinih puteva, trasom
koja prolazi kroz elektrosobe i sa kablovima postavljenim po nosac¢ima kablova -
regalima.

Za horizontalni razvod i nosenje kablova jake struje predvideni su perforirani nosaci
kablova, postavljeni iznad spustenih plafona, sa izuzetkom garaze i tehnickih
prostora gde nema spustenih plafona.

Elektri¢no osvetljenje

Ovim Idejnim reSenjem je predvidena instalacija opsteg (radnog) osvetljenja,
pomocnog osvetljenja i antipani¢nog osvetljenja.

U hotelu je osvetljenje predvideno u svemu prema dogovoru sa arhitektom,
svetiljkama sa LED izvorima.

Predvidene su sledece vrste osvetljenja:

Opste osvetljenje. Srednji nivo osvetljaja u u evakuacionim stepenistima i holovima
je 2001x, 250-3001x u tehni¢kim prostorijama, 3001x u ulaznom holu, 4001x u salama za
sastanke, 400-500 Ix u centralnoj kuhinji.

Pomoéno osvetljenje ima rezervno napajanje sa dizel agregata. Predvideno je u
komunikacijama i putevima za evakuaciju (cca 30% osvetljenja u hodnicima i
holovima hotela, 50% radnog osvetljenja u evakuacionim stepenistima). Pri
normalnom funkcionisanju objekta pomoc¢na rasveta moze funkcionisati kao jedan
nivo radnog osvetljenja, a no¢u kao moguce dezurno osvetljenje.

Protivpani¢no osvetljenje omogucava evakuaciju prisutnih u objektu, u slucaju
potrebe. Usvojene su svetiljke sa ugradenim sopstvenim izvorom napajanja (NiCd
akumulatorima) i kompletno potrebnom automatikom koja ¢e obezbediti da u
slucaju prekida mreznog napajanja svetiljka radi najmanje 3 sata.

Ukljucenje osvetljenja u hodnicima spratova hotela sa gostinskim sobama je
predvideno postavljanjem senzora pokreta i ru¢no prekidac¢ima koji se nalaze u
pripadaju¢im razvodnim ormanima, automatski u lift holovima, stepenistima hotela i
u delu ulaznog hola i ru¢no prekidac¢ima koji se nalaze u pripadajué¢im razvodnim
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ormanima.

U prostorijama koje koristi osoblje hotela ukljucenje rasvete je lokalno,
prekidacima na licu mesta.

Od razvodnih tabli sa kojih se napajaju do svetiljki, instalacija osvetljenja ce se
voditi po perforiranim kablovskim nosa¢ima u spustenom plafonu, odnosno na
obujmicama po plafonskoj ploci (iznad spustenih plafona) i u gibljivim cevima u
zidovima gde nema spustenih plafona.

U tehnic¢kim prostorijama i garazi, osim po regalima instalacija se vodi i na OG
obujmicama. Grananje instalacije se vrsi u razvodnim kutijama.

Instalacija unutar objekta se predvida vodovima tipa N2HX-J, od polimerne
mesavine bez halogenih elemenata, potrebnog preseka i broja zila.

Planirano je i spoljno osvetljenje saobracdajnica, parkinga i parka LED
svetiljkama montiranim na kandelabrima, visine 4-5m. Uklju¢enje spoljnog
osvetljenja se vrsi ru¢no prekida¢em na pripadnom ormanu ili automatski pomocu
foto releja-forela sa pripadnom foto ¢elijom.

INSTALACIJA PRIKLJUCNICA I PRIKLJUCAKA

Instalacije priklju¢nica i prikljucaka se napajaju sa sekundarnih razvodnih ormana.
U objektu hotela predvidene su:

— tehnoloske priklju¢nice i prikljuéci u perionici veSa, magacinima,
kuhinji, bar-pultovima, i sl, a prema zahtevima iz tehnoloskog
elaborata,

— priklju¢nice za radna mesta koje se najvise postavljaju u internet kutku i
kancelarijskom delu

— priklju¢nice opste namene i priklju¢nice za c¢is¢enje.

Kroz ceo objekat ispostovani su zahtevi za napajanje (izvodi, odnosno uti¢nice na
zahtevanim mestima u objektu) opreme i uredaja drugih instalacija koje se
predvidaju u objektu.

Od razvodnih tabli do priklju¢nica i prikljuc¢aka instalacija ¢e se voditi po
perforiranim kablovskim nosa¢ima u spustenom plafonu, odnosno na obujmicama
po plafonskoj ploc¢i (iznad spustenih plafona) i u gibljivim cevima u zidovima
montaznog tipa.

Instalacije u hotelskim sobama

U hotelskim sobama predvideno je postavljanje pojedina¢nih razvodnih tabli
¢ije se napajanje aktivira otklju¢avanjem ulaznih vrata i ubacivanjem registracione
kartice gosta u posebnu kasetu preko koje se vrsi aktiviranje sklopke za dovod el.
energije u sobu gosta. Iz razvoda je izuzeto napajanje hotelskog frizidera koji je
stalno ukljucen.

Izbor tipa i mesta montaZze priklju¢nica, prekidaca, svetiljki, kao i upravljacke opreme
definisace elaborat enterijera.

Zastita od elektricnog udara
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Za ceo objekat predvidena je sistem zastite TN-S.

Na ovaj nacin je omoguceno da se svi potrosaci preko posebne zastitne zuto-
zelene zile u napojnom kablu vezuju na zastitnu sabirnicu u trafostanici.

Instalacija je projektovana tako da je otpor petlje kratkog spoja dovoljno mali
da pri spoju faznog voda sa uzemljenom masom priklju¢nog aparata struja izazove
gotovo trenutno reagovanje zastitnog uredaja.

Gromobranska instalacija

Shodno proracunu, bi¢e predvidena klasi¢na gromobranska zastita, po principu
"Faradejev kavez".

Temeljni uzemljiva¢

Uzemljiva¢ objekta je predviden kao temeljni uzemljiva¢, izraden toplim
postupkom sa pocinkovanom trakom Fe/Zn 25x4 mm P30 SRPS N.B4.901.,
polaganjem iste u temelj objekta odnosno u sloj mrsavog betona.

HIDROTEHNICKE INSTALACIJE

Predvideno je da se objekat priklju¢i na sistem gradske vodovodne i
kanalizacione mreze prema tehni¢kim uslovima nadleznog komunalnog preduzeca.
Ukoliko postojeci sistem vodosnabdevanja ne moze da obezbedi dovoljnu koli¢inu
vode za rad sanitarne i hidrantske mreZe potrebno je predvideti izgradnju rezervoara
u sklopu hotela ili van njega u zavisnosti od mogucénosti i od uredenja okolnog
terena, odnosno, ukoliko pritisak u mrezi nije zadovoljavajuéi predvideti ugradnju
postrojenja za poviSenje pritiska. Tehnoloske i otpadne vode iz kuhinje se preko
separatora, precis¢ene, dalje odovode do sistema za fekalnu kanalizaciju.

Atmosferska voda se sistemom oluka skuplja i, buduci da prema tehnickim
uslovima JKP “Vodovod” Leskovac broj 20/2020 od 24.02.2020. godine nije moguce
odvodjenje atmosferske kanalizacije u kanalizacionu mrezu, ista se resave
odvodjenjem na zelene povrsine. U cilju smanjenja kolicina atmosferskih voda koje se
odvode u opstu kanalizaciju sa parking prostora, planirana je ugradnja raster sa
ispunom od trave, pri cemu je 35% od ukupne povrsine beton.

Potreban kapaciteti za rad vodovodne mreZe je 6 1/s a hidrantske mreze je 10
1/s. Kapaciteti fekalne kanalizacije su 15,59 1/s a atmosferske 1251/s.

Saobracajni prikljucak

Za planiranu izgradnju objekata na kat. parceli 1908/7 K.O. Leskovac,
uradeno je saobracajno reSenje - plan saobracdaja, kojim su obezbedeni optimalni
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saobracajni uslovi na parceli. Sa saobrac¢ajnog aspekta, lokacija koja se obraduje UP-
om, ima povoljan polozaj, obzirom da ostvaruje neposrednu vezu sa postojecim
saobracajnicama:

- Bulevar Nikole Pasica

- nekategorisani put na parceli 1945 K.O.Leskovac preko novoprojektovanog kolskog
prikljucka.

Kolski pristup kat. parceli 1908/7 K.O. Leskovac, na kome je planirana
izgradnja hotelskog objekta, ostvaruje se preko dva saobracajna prikljucka.

Pristup parceli 1908/7 K.O. Leskovac iz ulice Bulevar Nikole Pasic¢a ostvaruje
se preko saobracajnog prikljucka definisanog koordinatama osovinskih tacaka 1a i
2a, i Sirine je 6,20 m. Prikljucak se izvodi sa radijusoma lepeze od 12,0m na spoju sa
kolovozom. Prikljuc¢ak se gradi na kat.parcelama 1908/3 i 14293 /1 obe K.O. Leskovac
iizvodi se sa padom od 1,5% u svemu prema priloZenom situacionom resenju.

Drugi / sporedni saobracajni prikljuc¢ak na kat. parceli 1941 K.O. Leskovac
(nekategorisan put) planirana se u Sirini od 4.85m, sa radijusom lepeza na spoju sa
kolovozom od 4,0m, i izvodi se sa padom od 1,5%.

Kolski prikljucci se grade sa odgovaraju¢om konstrukcijom i zavrénim slojem
od betona.

Situaciono re$enje kompozicioni plan i parterno, odnosno pejzazno uredenje

Parternim reSenjem je tretirano pre svega parkiranje vozila na parceli, pesacki
pristup objektu i ozelenjavenje parcele. PeSacke i kolske saobracajne povrsine
zavrsno se obraduju. Na predvidenim zelenim povr$inama planiran je travnjak sa
niskom vegetacijom.

Priklju¢enje planiranog objekta na navedene instalacije izvrsilo bi se prema uslovima
nadleznih organizacija podzemnim vodovima. Prikljucenje instalacije objekata na
komunalnu infrastrukturu ¢ée se izvesti u skladu sa izdatim uslovima nadleznih
institucija.

12. UKLANJAN]JE POSTOJECIH OBJEKATA

Na pomenutoj gradevinskoj parceli u Prepisu lista nepokretnosti broj 953-1/ 2020-16
od 16.01.2020. vidi se da na predmetnoj lokaciji ne postoje zateceni objekti.

13. USLOVI I SAGLASNOSTI NADLEZNIH PREDUZECA

e JP ,Urbanizam i izgradnja” Leskovac
Trg revolucije 45, Leskovac
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broj 672/2020 od 2.02.2020.
e JP “Urbanizam i izgradnja” Leskovac,
broj: 4985/2020 od 06.01.2021.god.
e JP “Urbanizam i izgradnja” Leskovac,
broj: 4518/2022 od 01.12.2022.god.

e JP “Urbanizam iizgradnja” Leskovac,
broj: 2416/2025 od 20.06.2025.god.

o Preduzece za telekomunikacije ,Telekom Srbija” AD Beograd
Sluzba za planiranje i izgradnju mreZze, Ni$§
broj [1211-477198/3-2022 od 30.11.2022.

e Preduzece za telekomunikacije ,Telekom Srbija” AD Beograd
Sluzba za planiranje i izgradnju mreze, Ni$
broj [1211-222857 /2-2025 od 27.05.2025.

e EPS Distribucija” d.o.o. Beograd, ogranak elektrodistribucija Leskovac
br. 2460800- [1.10.02-330789/1-22 od 27.07.2022.godine

e EPS Distribucija” d.o.o. Beograd, ogranak elektrodistribucija Leskovac
br. 2460800- [1.10.02-493383 /2 od 29.11.2022.godine

e ,EPS Distribucija” d.o.o. Beograd, ogranak elektrodistribucija Leskovac
br. 2561200- [1.10.02-205162/2 od 22.07.2025.godine

e Javno komunalno preduzeée ,Vodovod” Leskovac
br. 20/2020. od 24.02.2020.

e Javno komunalno preduzeée ,Vodovod” Leskovac
Br. 124/2022. od 18.11.2022.

¢ Javno komunalno preduzeée ,Vodovod” Leskovac
Br. 59/2025. od 09.06.2025.

e Sektor za vanredne situacije, odeljenje za vanredne situacije u Leskovcu,
09.18. broj 217-18897/22 od 17.11.2022.
e Sektor za vanredne situacije, odeljenje za vanredne situacije u Leskovcu,
07.18. broj 217-4086/25 od 10.06.2025.
14. SPROVODEN]JE I REALIZACIJA URBANISTICKOG PROJEKTA

Ovaj Urbanisticki projekat izraden je u cilju regulisanja gradenja na teritoriji grada
Leskovca, a u skladu sa realnim potrebama i mogucénostima izgradnje objekta i
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pratecih sadrzaja na parceli iz naslova radi ishodovanja neophodne dokumentacije,
odnosno, gradevinske dozvole. U sprovodenju i realizaciji Urbanisti¢ckog projekta

preduzimace se svi koraci u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji.

Odgovorni urbanista

A
O 5
P1in v

Nenad Poki¢, dipl. inZz. arh.
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USLOVI NADLEZNIH INSTITUCIJA ZA POTREBU IZRADE
URBANISTICKOG PROJEKTA ZA URBANISTICKO- ARHITEKTONSKU
RAZRADU LOKACIJE

Za izgradnju: Hotelskog objekata na katastarskoj parceli broj
1908/7 K.O. Leskovac.

e JP ,Urbanizam i izgradnja” Leskovac Trg revolucije 45, Leskovac
broj 672/2020 od 2.02.2020.
e JP “Urbanizam i izgradnja” Leskovac,
broj: 4985/2020 od 06.01.2021.god.
e JP“Urbanizam i izgradnja” Leskovac,
broj: 4518/2022 od 01.12.2022.god.
e JP “Urbanizam i izgradnja” Leskovac,
broj: 2416/2025 od 20.06.2025.god.

o Preduzece za telekomunikacije ,Telekom Srbija” AD Beograd
Sluzba za planiranje i izgradnju mreZze, Ni$§
broj 1211-477198 / 3-2022 od 30.11.2022.

e Preduzece za telekomunikacije ,Telekom Srbija” AD Beograd
Sluzba za planiranje i izgradnju mreze, Ni$
broj [1211-222857 /2-2025 od 27.05.2025.

e ,EPS Distribucija” d.o.o. Beograd, ogranak elektrodistribucija Leskovac
br. 2460800- [1.10.02-330789/1-22 od 27.07.2022.godine

e ,EPS Distribucija” d.o.o. Beograd, ogranak elektrodistribucija Leskovac
br. 2460800- [1.10.02-493383 /2 od 29.11.2022.godine

e ,EPS Distribucija” d.o.o. Beograd, ogranak elektrodistribucija Leskovac
br. 2561200- [1.10.02-205162/2 od 22.07.2025.godine

¢ Javno komunalno preduzeée ,Vodovod” Leskovac
br. 20/2020. od 24.02.2020.

¢ Javno komunalno preduzeée ,Vodovod” Leskovac
Br. 124/2022. od 18.11.2022.

¢ Javno komunalno preduzeée ,Vodovod” Leskovac
Br. 59/2025. od 09.06.2025.

e Sektor za vanredne situacije, odeljenje za vanredne situacije u Leskovcu,
09.18. broj 217-18897/22 od 17.11.2022.

e Sektor za vanredne situacije, odeljenje za vanredne situacije u Leskovcu,
07.18. broj 217-4086/25 od 10.06.2025.
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Jn YPBAHU3AM U M3IPALMA
NECKOBAL

Bpoj: 2416/25
Hatym: 7 [ -06- 2075

JleckoBan

CAMOCTAJIHA YTOCTHUTE/bCKA PAIEbA ABLL
HUBAH EPAHKOBHR MPEAY3ETHHUK JIECKOBAIL
yJ1. Moue Ilujane 66, 16000 Jleckosan

[MocTynajyhin mo BalueM 3aXTeBY, KOjU ce OJHOCH Ha M3J@Bale yCloBa 32 NPOJEKTOBAE H MPUKJBYYCHE Y MOCTYIKY
u3page YpOaHHCTHUKOr NpOjeKTa 3a M3rpanmy xoteinckor ofjexta, Ha KIT 6p. 1908/7 KO Jleckosall, Te cy Ha OCHOBY
TOra OMLITH NOJALM U3 3aXTEBa:

e Husectutop: CYP ABL], Hsan Bpankoruh,Mouue ITujage 66, 16000 Jleckopal
e Bpcra oGjexta: Xorencku ofjexaT , cnpatHocTH [To+I1+2
e Bpoj karacTapcke/ux napuesie/a Ha Kojoj ce maHupana gorpanmwa: KIT 6p.1908/7 KO Jleckosau

¢ bBpoj katacTapcke maplielie Ha K0joj Ce ocTBapyje caoOpahiajHu npmia3 Ha 3eMJBHIITE jaBHE HaMeHe, & Ha OCHOBY
nonataka u3 Haejuor pemema koje je mocrasbeHo: mpeko KIT 6p.14293/1 u 1908/3 KO Jleckosau — jena
ynas/usnas (koncku u nemauku), KIT 6p.1941 KO Jleckopall - 182 eKOHOMCKa Yi1a3a/u3na3a (KONCKH U NellauKy).

e Kparak onuc u3 gocrasbeHor MagjHor pelnersa:

,» [IpenBuljeHa cy Tpu NpUCTYNHA MECTa XOTEJICKOM KOMIUIEKCY, jelaH ca IiaBHe caoOpahajuuue , 1 Apyra aBa ca
NpUCTYNHOT acalTHOT MyTa KOjU OA IVIaBHE YJHIe BOAM Jake Kpo3 Gnok.Ilpensuhen je jenan (rnasHu yias
/mznas Ha / W3 mapiene (KONCKH U Newayku), kako je AeduHucaHo y MiejHoM pellewy 3a CBE BPCTE BO3MNA , U3
ymaue Bynesap Huxose [Mammha.llpukisyyak hie ce u3BeCTH NpeceliameM TPOToapa M GMUMKIMCTHYKE CTase , Yy
HUBOY KOJIOBO3a.Yas/w3nas Ha /u3 mapuene moryhe je ocTBapuTH camo cKpeTameM y JecHo.JIpa caoOpahajHa
npuksbyuka Ha KIT 6p.1941 KO Jleckosau(HekaTeropucaHu myT) npeneufjeHa Cy 3a €KOHOMCKa CHaljeBama
objekra.

[lapkupaibe j& OCTBAPEHO HA MApLIENH , y CKJIONMY MAPTEPHOr Peliera , 4 CBE Y CKIIaly ¢a OCTBAPEHOM HaMEepOM.
65 napkuHr mMecta je mpensulieHo Ha mapuenu , 01 yera ¢y ABa MecTa npezBuhieHa 3a napkuparme ocoba ca
HHBAIHAMTETOM.

V cknajlly ca CBMM rope HaBeJIeHHM H ca: 3aKOHOM O miaHupary W usrpansH ("Cayx6enn rnacnux PC“, Gp. 72/2009,
81/2009 - ucnp., 64/2010 - omnyxa YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - onnyxa YC, 50/2013 - opnyxa YC, 98/2013 -
omtyka YC, 132/2014, 145/2014 u 83/18, 31/2019, 37/2019 - np. 3akon, 9/2020, 52/2021 u 62/2023), 3akoHOM ©
nyresuma ("Crnyx6enu rmacauk PC¥, 6p. 41/2018 u 95/2018 - ap. 3akoH u 92/2023 - np. 3akoH), [IpaBunHuKOM 0
nocTYnKy crpoeohema o6jenumene mpouenype enekrpoHckuM myTtem ("CmyxGenu rnachuk PCY, Op. 96/2023),
Vpenbom o nokaumjckum ycnosuma ("CryxGenu rmacauk PCY, 6p. 87/2023), Omnyxom o mytesuma ("CnyxGenu
rnacHuK rpaaa Jleckorna®, 6p. 10/2010 u 20/2011), OmnykoM o oap)kaBarby jaBHMX 3eIeHHX NOBPIIHHA Ha TEPUTOPHjH
rpana Jleckosua ("Cnyx6Genn rnacuuk rpaga Jleckosua®, 6p. 5/2023), OamykoM 0 IOHOLIEHY Cemapara O TeXHHIKUM
ycnoeuma m3rpamme ("CioyxOenn rnacHuk rpama Jleckosma®, Op. 41/2023), OgnyxoM O JOHOLIEHY cemapara o
TEXHHYKHMM YCIIOBUMA M3IPAib€ jaBHX 3eJIeHMX NOBPLIMHA Ha TepuTopHjH rpana Jleckosua ("CiyOeHu IJacHUK rpaia
JleckoBua®, Gp. 19/2024) u Ha OCHOBY LENOKYyNMHe AOKyMEHTallHje, JOCTaB/baMO BaM JOMYHY H3JaTHX YCJIO0Ba 3a
NMPOjeKTOBALE U NPUK/bYYEHLE !

JIT Ypbanuzam H m3rpaama Jleckosall je y NpeTX0HOM NEPUOLY U3Jajo:

o Vcnose 3a npeaMeTHy Jokauujy nox 6pojem 672/2020 on 25.02.2020. roause.

o HakoH oBora cmo u3janu obamemTeme Opoj 4985/2020 ox 06.01.2021. roauHe da OCTajeMO MpU paHuje
W3JaTHM YCTOBHMa, YBakaBajyhu TpaHCIAaTOPHO TOMepare MeCTa NPHKbYHYKa M3 JOCTAaB/bEHOT MAEJHOr peluewa (y



KOMe Cy W3MeHe Ounme y mapTepHoM ypehewy Jokamuje, Te je (TIaBHu) ynas/usnas Ha/w3 napueny/e (KOACKM H
nemauku) Ha ynuuy Bopha Cramenkouha, 3a cBe BPCTe BO3MJIA, TPAHCIATOPHO MOMEPEH MpeMa CEBCPOUCTOKY (y
OJHOCY Ha paHMje JaT NpHKIby4ak 3a oko 40,00m); ExoHomcky ynas/uzina3 Ha/u3 napueny/e (KOJCKM M MENIauKH) - 3a
3amocneHe, IOBO3 H 0BO3 pode U OCTANMX HEONXOAHOCTH ofjexarta, (a UMjH TOKOBH JIONPEMaa W KpeTakha Mopajy
OUTH O/IBOjEHH OJf KOPHCHHKA), Kao ¥ 3a Moryhe kpeTarme NpoTHBIOKAPHUX BO3UIIA, j€ 0CTao HEMpPOMEHEH).

o Wananu cmo OBasewrtere 3aBeneno nox 6pojm 2452/22 on 04.07.2022. roauue, rae Huje Guo M3MeHa y
CHTYallMOHOM TUIaHy (M3MeHa TeXHHYKE JOKYMEHTAauuje ce OIHOCHIA Ha moryhy asHy rpagmy objexara Ha
TIPeAMETHO] NMApLEITH), Ia CMO OCTaly NPH U3JaTHM Y CIIOBHMA.

o Wsmamu cMo Obasemrere 3aBegeHo noj Opojem 4518/22 ox 01.12.2022.rox. rae Huje Ouno u3MeHa y
CHTYaLMOHOM TIIaHy, TIa CMO OCTAJIH NPH M3JaTHM Y CIOBHMA.

o CarnemaBajyhu cana J0CTaBJbeH CHTYallHOHHM IUIaH [ [OCTOje M3MEHE y OJHOCY Ha JaTe NPHK/bYHKe (y
CHTYallMOHOM IUIaHy npensulena cy Tpu caobpahajHa MpuKIbY4Ka), KOHCTATyjemo Ja 0CTajeMo MpH paHuje U3AaTHM
Venoeuma (672/2020 ox 25.02.2020. ropuue) u ObaselTelUMa.

1. M3ati YeJ10BH 33 NPOjeKTOBAbE H NPHK/bYYCH:E J0NybY]y ce cienehum craBom:

OcTaBsbaMo OTBOpeHy MoryhiHocT na MiHBecTHTOp AOHECe OTYKy Koja fie [Ba 103BOJbEHA caoGpahajHa NpUKbYYKa
Kpo3 YC/IOBE yrpaBjbaua IyTa aa KopHctH, (Y ckiamy ca moHetuM CemapaToM uMaoua jasHor osnamfiema ("Cn.
rnacHuK rpana JleckoBua", 6p. 41/23 u 13/25)), on npemnoxeHa Tpu caoGpahajHa NpuKbyIKa KOja cy MpHKa3aHa y
JIOCTABJbEHOM CHTYalMOHOM IIaHy.

2. YCJIOBU 3A JABHO 3EJIEHHJIO

o Vpeljene jaBHe 3eeHe NOBPUIMHE Y HALIOj eBUACHIM]H y rabaputy caobpahajHuue  Ha A0CTAB/bEHOM KTII-y
He NoCToje.

o VKONHKO ce mpu u3poljemy pamoBa yTBpau na y rabaputy caobpahajHuna MOCTOjU BHCOKO 3€JIEHHIIO
MHBECTHTOp j¢ HyaH ma ce mpuapxasa OLTyke O OJpKaBary jaBHMX 3€]eHHX MOBpPIIMHA Ha TEPUTOPHjH Tpaza
Jleckosua ("Cryx6enn rnacuuk rpaga Jleckosua®, 6p. 5/2023).

o CacTaBHH JIe0 TEXHUYKE JOKYMEHTaIlMje Y Tpolie/lypH M3laBatba I03BOJIE 32 H3rpamy 00jeKTa je - crecka 9 —
crosbHO ypeljerme ca CHXPOH-ILIAHOM MHCTANaluja u NpHKIby4aka, nej3akHa apXuTeKTypa U XOpTUKYITypa (ITpojexat
crosbHOr ypehera) uid CHTYallMOHH UIaH Ca IPUKAa30M 3€IeHUX MOBPUINHE, nocrojehoM U MIAHHPAHOM BEreTalujoM,
ypGanuM MoBuIHMjapoM, 30HMpameM npoctopa, (y ckiany ca aoHetiM CemapaToM MMaoL@ jasHor osnamhema ("Ci.
rnacHuk rpaaa Jleckosua", 6p. 19/24 u 11/25)).

o IMposepa ycknajeHOCTH cro/HOT ypeherma rpaleBuHCKe Maplene ca ycjaoBMMa U3 MiaHCKOr TOKYMEHTa BpLUH
Ce Kpo3 TeXHHUKY KOHTPOJLY TPH TEXHIYKOM NpHjeMy 00jeKTa.

o Ipu TexHMuKOM npujeMy oGjexta H3BemTaj Komucuje 3a TeXHHIKH MPErne MOpa caapkaTy KOHcaTaTalujy o
HCTyH-EHOCTH YCJIOBA 32 3eNleHe MoBpLunHe Ha mapienu. U3sewraj Komucnje HaInexHo Onememe 3a ypOaHU3aM, Kao
JI0Ka3 JI0CTaRJka MMaolly jaBHor opnamfiemna.

O6pahusay,
Mapuja Bynanosuh, Jur.vHK.apX.

Mﬁc\, Vurawovié

ﬁ. b © OupekTop,

S
-~ Hopupna Hukomnuh, IRTHEK €.

.




Tpr pesonyuwje 6p. 45, Neckosay
ten./axc: 016/213009 » 016/251894
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Bpoj: 4518/22
Rarym: () 1 -12- 2022
Neckosay
CAMOCTAINHA YITOCTUTEILCKA PALIbA ABL|
WBAH BPAHKOBWT NPEQY3ETHUK NECKOBAL
yn. Mowe Mujane 66, 16000 Nleckosay
Mpeamet: Obasewrese

MocTynajyhu no Baliem 3axTesy, KOju ce oaHOCK Ha uagasarwe ObapewTera (NOTBpAE) 32 n3aaBarbe
yCNOBa 33 NPOjeKTOBaMke U NpUKMbYYeHe y NocTynky wapane YpDaHucTuukor npojexkta 3a warpagry
xotenckor oBjexra, Ha KI 6p. 1808/7 KO fleckosay, a y cknagy ca: 3aKOHOM O NnaHuparby W uarpagrmu
("CnyxBenu rnackuk PC*, 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010 - oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
oanyka YC, 50/2013 - ognyka YC, 98/2013 - opnyka YC, 132/2014, 145/2014 » 83/18, 31/2018, 37/2019 -
ap. 3akoH, 9/2020 u 52/2021), 3axoHom o nytesuma ("CnywGenu rnackmk PC”, 6p. 41/2018 n 85/2018 - gp.
sakoH), MpasunHukom o nocTynky cnposofema objenumwene npoueaype enekTpoHckum nytem ("CnyxGenn
rnacHuk PC*, 6p. 68/2019), YpenGom o nokaumjckum ycnosuma ("CnyxBenu rnackuk PCY, 6p. 115/2020),
Oanykom o nytesuma ("Cnyx6enn rnacHuk rpapa Neckosua®, 6p. 10/2010 n 20/2011) u Ha ocHOBY TexHuuKke
AoxymeHTtauuje obasewTasamo sac:

o Ycnose 3a npeaMeTHY noxauujy cmo uananu nog Gpojem 672/2020 og 25.02.2020. rogune.

o Hakon osora cmo uaganu obBapewrTerse Gpoj 4985/2020 op 06.01.2021. roguHe na ocrajemo npu
pamuje usnatum YcnoBuma, yBaxapajyhu TPAHCNATOPHO NOMEpae MEecTa NPUKIbyYKa M3 JOCTaBIbeHor
uaejHor pewetba (y kome cy uameHe Gune y naprepHom ypeljewy nokauuje, Te je (rnasxu) ynas/uanas va/us
napueny/e (koncku u newauku) Ha ynuuy Popha Cramenkosuhia, 3a cBe BPCTE BO3WUNE, TPSHCMATOPHO
NOMEPeH NpemMa CeBeponCTOKY (Y OOHOCY Ha paHuje gaT npukrbyyak 3a oko 40,00m), ExoHomcku ynas/vanas
Ha/us napueny/e (KONCKA W NELauKkK) - 3a 3anocneHe, AoBo3 ¥ oaso3 pobe W OCTanMX HeonXoAHOCTH
objexara, (a YMju TOKOBW Jonpemarsa M KpeTarwa Mopajy BuTu O4BOjeHM Of KOPUCHWKA), kao u 3a moryhe i
KpeTarbe NPOTUBMOKAPHVIX BO3WNA, € OCTE0 HeNnpoMerbeH).

oY jyny meceuy cmo uaganu onet ObGapeiluTere 3asefeHo nop Opojm 2452/22 op 04.07.2022.
rofMHe, rae Huje Buno naMeHa y CUTYaUMOHOM NNaHy (M3MEeHa TeXHW4Ke AOKYMEHTauuje ce ogHocuna Ha
moryhy chasny rpagiey objekata Ha npeaMeTHO] napueny), nNa cMo OCTanu NPyu UsJaTiM Yonosuma,

o Carnepasajyhv cafa QOCTaB/LEH CUTYAUUOHW NNaH KOjM je NOTNYHO WAEHTUMEH ¥ OQHOCY Ha OHaj
focTaBreed y jyny meceuy (Huje Guno mameHa y oAHOCY Ha [are NPUKIbYUYKe), MOXeMo camo ga
KOHCTATYjemMo Aa ocTajemo npu paHuje nagarum Ycnoeuma (672/2020 op 25.02.2020. rogune).

QO6pahusay,

Meai;j?enoauh, aﬁnn.nm& apx.
{ , 'x :
L dnc -

J\ 7 BwipexTop,
vkonuh, guan.uHx.en.
f
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Jn YPBAHU3AM U U3ITPAQAA
NECKOBAL

Bpoj: 4985/2020

HOarym: [ § -N1- 2021
INeckoBay

CAMOCTAIJTHA YITOCTUTE/ILCKA PAOHA ABL|
MBAH BPAHKOBUT NPEQY3ETHUK NECKOBAL
yn. Mowe MNMujane 66, 16000 IleckoBay

Mpeamert: OﬁaseuJTeH:e.

MocTynajyhn no Bawem 3axTesy, 3a W3AaBake YCMOBA 3@ NPOjEKTOBaHE U NPUKIbyYeHe Y NOCTYmNKy
w3page YpbaHucTU4Kor npojekta 3a uarpagwy xoTenckor objekta, Ha KM 6p. 1908/7 KO Jleckosau, a y
CKnagy ca: 3akoHOM O nnaHupary u uarpagmwu ("CnyxGenn rnacHuk PC“, 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp.,
64/2010 - oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - opnyka YC, 50/2013 - oanyka YC, 98/2013 - oanyka
¥YC, 132/2014, 145/2014 v 83/18, 31/2019, 37/2019 - gp. 3akoH u 9/2020), 3akoHoM o nyTesma ("Cnyx6eHu
rnachuk PC*, 6p. 41/2018 n 95/2018 - pp. 3akoH), MpaBUNHMKOM O NOCTYnKy cnposofjewa objeauteHe
npouegype enekrpoHckum nytem ("Cnyx6eHn rnacHuk PC", 6p. 68/2019), YpepaBom © nokaumjckum
ycnosuma ("CnyxGenu rnacHuk PC*, 6p. 115/2020), Oanykom o nyteBuma ("CnyxBHW rnacHuk rpaga
Neckosua“, 6p. 10/2010 1 20/2011) 1 Ha OCHOBY TEXHW4YKE fOKyMeHTauuje oBaseluTaBamMo Bac:

o Ycnose 3a npegmeTHy nokauujy cmo usganu noa 6pojem 672/2020 op 25.02.2020. roauHe, Takohe
3a notpebe napage YpbaHucTuyKor npojexra.

oY AOCTaBrbeHOj AOKYMEHTauuju A0WNO A0 U3MEHa y napTepHoM ypefiewy nokauuje, Te je (rnaewm)
ynas/uanas Ha/ua napueny/e (KONcku W newadvkn) Ha ynuuy hopha CtameHkosuha, 3a cBe BPCTE BO3WNA,
TPaHCNaTOpPHO NOMEPEeH npema CeBepoUCTOKY (y OAHOCY Ha paHuje 4aT NpuKIby4ak, UCTW j& OCOBMHCKM
nomepeH 3a oko 40,00m). EkoHoMcKkM ynas/usnas Ha/us napueny/e (KOSICKM U Neluayku) Ha HekaTeropucaH
nyT (cepeucHy caobpahajHuuy) 3a sanocneHe, 4oBO3 U 0ABO3 pofe W ocTanux HeonxoaHocTw objekarta, a
YMju TOKOBM AOnpemara W kpeTarwa Mopajy GUTM OABOjeHM Of KOPUCHUKA, Kao W 3a Moryhe kpeTarwe
NPOTUBMOXXaPHNX BO3WUNA je OCTao HENPOMEH:EH.

oCarneaasajyhu pocTaBrbeH CWUTyauuoHW nNaH, OCTajeMo npw paHuje u3gatum  Ycnosuma,
yBaxasajyhu TpaHCnaTopHO nomepaise MecTa NpuKibydka U3 AOCTABIbEHOr WAEHOr pelera, Te je npu
uspaamn YpbaHucTuukor npojekta noTpebHOo ApXaTh ce UCTUX U NOLUTOBaTH UX.

o Mpunor: Ycnosu 3a npojekToBake U NpUKrbyyYere 3asedeHn nog 6pojem 672/2020 of 25.02.2020.
rogvHe.

Oﬁpafjuaaq.
a PaxRhenosuh, .u,unn WHX.apX.

/()th’é/)

Hukonuh, gunn.uix.en.
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CAMOCTAINHA YITOCTUTE/LCKA PAOH-A ABL
MBAH BPAHKOBWTH NPEOY3ETHUK NECKOBAL]
yn. Mowe Mujage 66, 16000 JleckoBay

Moctynajyhu no Ballem 3axTeBy, a y cknagy ca: 3akoHOM O nnaHupawy u uarpaawu ("CnyxbeHn rnacHuk
PC", 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010 - oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - opnyka YC, 50/2013
- opnyka YC, 98/2013 - ognyka YC, 132/2014, 145/2014 wn 83/18, 31/2019, 37/2019 - gp. 3akoH u 9/2020),
3akoHom o nyteema ("Cnyx6enun rnacHuk PC", 6p. 41/2018 n 95/2018 - gp. 3akoH), [NpaBunHukom o
noctynky cnpoeofiewsa objeanrseHe npouepype enekTtpoHckum nytem ("Cnyxbenu rnacHuk PC*, 6p.
113/2015, 96/2016 n 120/2017), Ypenbom o nokaumjckum ycnosuma ("Cnyx6exun rnacHuk PC*, 6p. 35/2015,
114/2015 n 117/2017), Oanykom o nytesuma ("Cnyx6Hu rnacHuk rpaga Jleckoeua“, 6p. 10/2010 n 20/2011)
1 Ha OCHOBY JOCTaBrbeHe AOKYMeHTaluuje 4oCTaBbaMo BaMm:

YCINOBE 3A NPOJEKTOBAHKE U NMPUKYYEHE

1. OnwTun nogaum

WMusectutop: CAMOCTAIIHA YIOCTUTEIbCKA PAOHBA ABL WBAH BPAHKOBWH
NPEOY3ETHUK NECKOBALU, yn. Mowe lNujage 66, 16000 Jleckosay
Bpcra objekra: Warpagmwa xotenckor objekra

Bpoj karactapcke napuene Ha kojoj je nnaHvpana rpagta: 1908/7 KO Jleckosaly

Bpoj kaTtacTapcke napuene Ha Kojoj ce Hanasu NpukbyYak Ha jaBHy caobpahajHuuy - ynuuyy hopha
Cramenkosuha: 1908/3, 14293/1 u 1941 KO Neckosay

HocrasmeHum NagjHuM peLlerem nnaHsnpaxi cy NpuKkisyyLun:
o ca JyrouctovHe cTpaHe rpafjeBMHCKE napuene Ha Kojoj je nnaHupaHa rpagwa - Ha ynuuy hopha

CramenkoBuha, koja je peanusosaHa Ha KI1 6p. 1908/3 n 14293/1 KO JleckoBay - jeaaH
ynas/vanas (Koncku v newadku) v

o Ca ceBepoucTovHe cTpaHe rpafeBUHCKE napuene Ha Kojoj je nnaHupaHa rpagka - Ha
HekaTeropucaH nyT, koju je ynucad Ha KIM 6p. 1941 KO Jleckosay - jeaaH ynas/uanas (koncku u
neLuavkm)

Kateropuja objekTa: B

Knacudpmkaumja nojeguHnx genosa objekra:

o KnacudukaumoHa o3Haka 121112 — Xortenu, moTenu, roctTuoHuue ca cobama, naHCMOHWM W
CNUYHe 3rpage 3a Hohewe rocTujy, ¢ pectopaHom unu 6es wera, npeko 400m? unu M+2 (yyewhe
y YKyNHOj noBpLinHu objekta 60,69%) n

o KnacudpukaymoHa o3Haka 121114 — 3acebHe 3rpage pectopaHa, BapoBsa, kKaHTUHa, Npeko 400m?
unu MN+2 (yyewhe y ykynHoj noBpLuMHK objekta 18,85%)




o KnacugwkaumoHa osHaka 122022 — KoHdepeHUMcKM U KOHTpEecHW LEeHTpW, 3rpage cyfosa M
napnamexTa, npeko 400m? unm MN+2 (yyewhe y ykynHoj noepluvHu objekta 20,46%)

2. OBu ycnoBu ce MOry KOPUCTUTU UCKIBYYUBO Y CBPXY U3pane:

3a notpebe uspage YpBaHucTM4Kor npojekta n npubaerbawa Jlokauujckux ycnosa
TexHvW4Ke OoKyMeHTauuje 3a narpagrwy npeavera rpaghe

3. Crarwe caobpahajHuua Ha kojuma Cy NnaHupaHu Npukby4un NaejHuM pellerem:

Ynuua hopha CtameHkoeuha je y paHry caoBpahajuuua YM-a lleckoBua rpaacka maructpana. Kao
Takea wma BWUCOKo dpekdeHTaH caobpahaj ceux yyecHuka y caobpahajy (Boswuna, Guuuknucta,
newaka v Ap.) v 3agatak ope caobpahajHuue je fa NpUMKM CBE TPAH3WTHE TOKOBE W Mpeko
paguvjanHux npasaua ynyTu UX Ha npaBue npyxawa apxaeHux nytesa | u Il pega, yume he ce
W3BPLUMTYA AMCNOKaLMja TPaH3UTHUX TOKOBa W TepeTHor caobpahaja nssaH ueHTpa rpapa. Mabapur
oee (n3eepeHe) caoBpahajhuue je 24,00m. Konoeos je ca 4 KONOBO3HE Tpake, yKynHe WMpuHe
14,00m, ca oBocTpaHuMm BULMKNUCTUYKMM Tpakama LupuHe 1,50m u TpoToapuma wuvpuHe 3,50m.
Perynau1oHa nuHuja ce noknana ca jyrouctoyHom mefjHom nuHujom Kl 6p. 1908/7 KO Jleckoeau,

HekaTteropucaHu nyT (ynucaH y npenucy nucTa HemoKpeTHOCTW Kao Takae) je ca 3acTopoM of
acthanta, wwupuHe 4,00m, wWTO je HefoOBOfbHa LIMpUHa 3a ABocMepHu caobpahaj. Osa
caobpahajHuua je cepeucHa caobpahajHuua 3a notpebe npuspegHux komnnecka yHytap Gnoka.
BaxehuM nnaHckuM peluewem cepeucHa caobpahajHuua je nnaHupaHe wwupuHe 5,00m (wTo
npeacTasrba YKynHy LWUPUHY konosoaa). Koncku usnas cepeucHe caobpahajuuue Ha ynuuy hopha
CrameHkoeuha ce He npeasuha. PerynauuoHa nuHuja ce noknana ca CeBepOMCTOMHOM MefHOM
nuHmujom KM 6p. 1908/7 KO Jleckosau.

4. YcnoBu 3a NpojeKkToBamke U NpUKbyYere

[losBorbasa ce jeaaH (rnaeHW) ynas/uanas Ha/wa napueny/e (KONCKM W Nelladkv), OHaKko Kako je
pecduHncaHo y WMaejHom pewewey, Ha ynuuy Topha Cramenkosuha, 3a cBe BpcTe Bosuna.
Mpukrbyyak W3BECTU Mpeceuarem TpoToapa W OWUMKNUCTHYKE CTase, y HWBOY KOnososa.
Ynas/wana3s Ha/uz napueny/e moryhe je oCTBapuTh Camo CKPETaHkEM Y AECHO.

[loseorbaBa ce jenaH (EKOHOMCKM) ynas/uana3s Ha/us napueny/e (KONcku W neLladku), OHaKko Kako je
necduHncaHo y WpaejHom pelewey, Ha Hekateropucad nyTt (cepeucHy caobpahajuuuy) 3a
3anocneHe, NoBo3 W oABo3 pobe u ocTanux HeonxoaHocTu objekaTa, a umju TOKOBW AoNpematba
KpeTara mopajy 6uTh 0aBOjeHN Of KOPUCHUKA, Kao 1 3a moryhe KkpeTare NpOTUBNOXapHUX BO3nna.

Mapkupare pewnTn Ha rpafeBWHCKO] Mapuenu, y HWUBOY WNW eTaxHo. Y cnyyajy pelieta
rapaxupara y 0BjekTy (NOA3eMHO W CN.), NPUCTYN rapaxu npensuha ce U3 yHyTpaluker ABOPULLTA,
npeko WHTepHor npuctyna (caoGapahajhuue). Motpeban 6poj napkuHr Mecta oApeauTH y cknagy ca
HameHoM, npema cneaehoj Tabenu:

45-60
lMocnosHM npocTop
3anocnex 7-9
PecTopaH, rocTmoHuua, kadaHa ceguwiTa 8-12
[wcko kny6 CTONOBMK 3-5
) cobe 3-5
Xotenu A u b kateropuje
KpeBeTu 5-8

Peluerse npukrbyyka mopa 6utu y cknagy ca cneaehum:

o obesbenuTu 3oHe notpebHe npernegHoCcTH,




o MONynpeYHuLM nenesa y 30HW NpUKrbyYerwa mopajy 6utu ytephleHn Ha OCHOBY Kpuee Tparosa
MepogasHor so3una; Ha ynuuy Thophla CtameHkoBuha MUHMManNHU pagunjyc AecHOr cKkpeTara je
12,00m;

o obe3beguTtn npuoputet caobpahaja Ha ynuuy hopha CtamHeHkosuha,
O padyHCcKOM Bp3MHOM Ha nyTy,
o0 MNPOCTOPHUM KapakTepucTukama TepeHa,

o HuBenauuoHo, npukreyyak Tpeba aa Byae ycknafleH ca HUBENETOM jaBHOr NyTa Ha Koju ce
npuKkby4yje n

o NPWMUKOM NPOJEKTOBAHA W KOHTYpUCara NPOjeKTHO-TEXHUYKWX enemeHaTa, OgHOCHO uarpagre
npuKkIbyyka, npuopuTeT je 6e3benHocT ogeujarba caobpahaja Ha jaBHOM nyTy.

5. Packonasara

Pagoeu Ha jaBHMM nospliMHama, mMoryhu cy UCKbYyuMBO y3 npetxoAHo aobujeHy CarnacHocT ca
ycnoBuma 3a packonaeatbe jaBHe noepwwuHe kojy JI ,Y¥Ypbauusam w wmarpagmwa Jleckosauy' paje
HocwoLy npaea nonararka MHcTanauuja;

PagoBv Ha TpOTOApCKOj KOHCTPYKUWMjM Ce M3BOAE Npema npeamepy 3a OBe pajoBe Ha Koje
CarnacHoct paje JM ,Ypb6auusam v wusrpagmwa JleckoBau”, u Koja BpLIW TEXHWYKM HaA3op Ha
nssofemwy UCTUX;

WHBecTUTOp je AyXaH ga o [atymy no4veTka pagoea, y3 nosue Ha 6poj v gatym usfasara
CarnacHocTu, HajMawe 5 OaHa npe oTnouuktbarba pafoBa Ha packonasaky jaBHE NOBPLUMHE
ussectu JIM ,YpGaHusam u umarpagra JleckoBay” kako 6u HagnexHW HaA30pHW opraHvW Mornu aa
obage HeonxofaH YBWA U KOHTPOMNY paaosa;

MueecTuTop je y o6ase3un ga npenysme cBe HeonxogHe mepe kako 6u ce ocurypana 6eabegHocTt
CBUX y4ecHuka y caobpahajy Ha npegMeTHOM nyTy, npu u3sohemwy paaoea;

Moctojeha caoBbpahajHa u gpyra curHanuaauuja Ha nyTy He CMe Ce OLITETUTW Wnn Ha Buno Koju
Ha4WH Ja ce yrposun teHa BUAIBUBOCT,

WHeecTutop ce obaBesyje Aa ykonuko ce nojaeu notpeba ynpaerbava nyta 3a v3MellTarmem
MHCTanaumja, ncTe N3MEeCTN O CBOM TPOLLIKY;

Mpunukom u3soRerwa pagoea, noctojehn cNUBHWULUMW, CNUBHWYKE Be3e, Kao ApBopeaHe cagHuue v
Op. HE CMejy Ce OLUTETUTH;

Mpunukom nasofera pagoBa He CMejy ce owTeTuTn noctojehe nog3eMHe nHcTanauuje;

Mocne nonarawa WHCTanauuja poBOBW Ce 3aTpnaeajy LUrbyHKOM Y cnojesuma febromHe 30cm ca
3aBpLWHMM criojem of Tyuanuka gebromHe 20cm, ca obaBesHuMm KkBawekmem W cabujarem [o
cTeneHa 3bujeHocTn 3a TpoToape 40 MPa, konoso3a 60 MPa;

3ayzehe jaBHe NoBpLUMHE Y TOKY peaoBHe ynoTpebe objekTa unu narpagke ce He J03BOSbaBsa;

EBeHTyanHe LUTETe Ha KOMOBO3Y WM TPOTOapy WHBECTUTOP je y obaBean Ja OTKMOHU oaMax, a
Hajgarbe 3 AaHa O CBOM TPOLUKY, Y MPOTUBHOM he LiTeTe OTKNOHUTU M3Bofjay pafoea aHraxoBaH no
OCHOBY YroBOpa 0 PeOBHOM OfpXKaeary NyTeBa W ynuua Ha TepuTopwuju rpaga JleckoBua Ha TepeT
Hocuoua npaea nonaraka WHcTanauywja.

O6pahuBay,

e

a Panhenosuh, gunn.vHX.apx.

oidtlony! B msion,

/
‘Hoen mkonuh, agunn.uHx.en.
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Hamr 3mak:  59/2025 - LY 56! })
HatyM: 09.06.2025 CYP "ABLl", BpaHkosuh WBaH

NECKOBAL
yn.Mowe Mujage 66

TIpemver: V3naBame TEXHHEYKMX yCIOBA HA OCHOBY pamier 3axreBa 6p.32 ox 15.05.2025., 3aBencH y JKIT
Bojosox nox 6p.3186 ox 19.05.2025.

TEXHUYKH YCJIOBA

3a motpebe u3pane Y pOaHUCTHIKOT TIpOjEKTa 33 M3Tpajiiby XOTEICKOr objexTa IUIaHHpaHe CIPATHOCTH O
[lo+I1+2 mok je y oapeheHuM JAcnoBAMA objexTa OCTBapeHa M MOJ3EMHA eTaka, Ha KII 6p. 1908/7 KO
Jleckosart, uaBecTuTopa CYP »ABII”, yn.Mome IMujane 606,

ITpojexar ypaheH oJf cTpaHe A4CTY IO OO0 MMAHYEBO.

[Lnaaupane norpebe 3a BOJIOM CY:

-3a capuTapHy Mpexy: 6.0 n/c

-3a xuapanTcky Mpexy: 10.0 /¢

BOJIOBOJ

Ha noxaugju rae ce miaHupa u3rpaimna ojexTa mocToju M3rpahena BOAOBOHA mpexa u to IIEX]] @225
MCTOuHO ofi mpeaMeTHe napiene 1 KM @225, npexo myTa caobpahajHuIE Y yi.Bophe Cramenkopuha. 3a
NPUK/BYIEHE MMPEIMETHOT objexar Ha MOCTOjehy BOTOBOJHY MPEXY [IEX]] @225 xoja je [HO3UIHOHAPaHa
HUCTOYHO Of TpeIMeTHe TMaplene, HEje MoTpeOHO pacKonaBaTd [JIABHY caobpahajuuny bBophe
Cramenkoprha, Ha KOjy c€ MOXe OCTBApUTH NPUK/bYIaK 3d XOTEJICKH 00jeKaT MIIAHAPAHE CIPATHOCTH OZ1
To+T+2 10K je y oapehernM JenobnMa 00jeKTa 1 NOI3EMHA CTaXKa.

TpeGa mpeBUACTH je/laH IPHKIbYIaK Ha yIHTHY BOJIOBOJHY MPEXY.
[Ipeunuk MpUK/bYdIKa Tpeda nebuHECATH XUAPAYTHIKIM IPOPATyHOM.

V BONOMEPHO] IIAaXTH NPESABHMICTA ITIABHH KOMOWHOBAHH BOJOMEP 3a MEpEeme CaHUTapHE H
TIPOTHBIIOXKAPHE BOJE KOMILICKCA. BojoMepHy MaxTy HOPEABHACTH Ha 1,5M Of pery/amuoHe JHHH]E Y
3€JICHO] [TOBPINWHH.

3a morpebe m3pade NMpOjeKTa XMIPOTEXHHIKHX uHcTANanwja, ToTpebHo je ma ce MHBECTATOP obpatu
KOMyHaTHOM npexy3ehy 3a Meper:-¢ IPHTHCKA Y BOJIOBOJIHOj MPEXH.

JKIT Bodoeod fleckosau, lMaHa Bykuha 14, 16000 fleckosad, Ynpaea: +381 16 245 108, +381 16 215 630, chaxc: +381 16 248 400,
HexypHa cryxGa: +381 16 282 569, Mocmpojerse 3a npepady 800e - ropura: +381 16 3487 266,
Cryxba karqanusayuje: +381 1 6 282 565, Habaawa cryxba: +381 16 215 597,
LeHmpanHo rocmpojere 3a npevlwnasame omnadHux soda: +381 16 732 001, i
et n it fimeEHevdlle re Takviu paqvH: 160-7292-25, Mamuyru 6p. 07204752, MB: 100524193 1



C o03upoM 1a ce Aeo panoBa H3BOJAM Ha jaBHO] MOBPLIMHH HOTpeOHO je 00e30eauTH cariacHOCT 3a
packoIaBam¢ jaBHE TTOBPINMHE O YIIpaBibada IyTa (y 3aBUCHOCTH O KaTEropHje myra)

KAHAJW3IAIIUJA

V ymunu Bopha CramenkoBuha moctoju msrpalieHa kaHanmsanuoHa Mpexa npoduia @700 Ha xojy ce
MOX€ OCTBAapHTH IIPHKJbYYaK 3a XOTEICKH 00jeKaT IiaHupane crpatHocTd of [o+I1+2 1ok je y oapehenum
nenoBaMa o0jeKTa | O/I3eMHa eTaxa
3a mranApany o0jexaT IpeABHIETH KaHAIH3alMOHH NPHKIbYYaK Koju he ce u3pecTH y moctojehly peBU3HOHY
IIaXTy HA yIUYHY KaHaau3aluoHy Mpexy @700, meTomoM noalymuBama, ako TO JA03BOIH YIIpaB/bay MyTa
H OCTaje HHCTaJalldje APYTHX MMaolla jaBHHX oBlamherma, a CBe y CKIady ca HAATHM YCIOBHMA 3a
pacKoIlaBame jaBHE NOBPIIMHE 0J] CTPaHe yIpaBibaya IIyTa.

PeBu3nony maxty npensuaeTu Ha 1-1,5M u3a perynaiuone JTuHH]e.

Pagu 3amrtwre objexata o TNOBpaTHOr JejcTBA OTINAJHMX BOJA H3a3BaHUX YCIOpHMA YIHYHHX
OJIBO/IA, IIOJIOXKA] CAaHUTAapHUX objekaTa (CTHMBHMKA, PEBH3MOHMX INAXTH W CAHWTApHUX ypehaja Koje umHe
KyhHy HHCTaalyjy ¥ HHCTaIallljy IoceOHe HaMeHe) He MOXKe OMTH HCIIOJ KOTE HUBEIIETE YIIHIIE.

Usysetno Ilpemysehe Moxke MHCMEHO O00OPUTH NpUKIbY4YeHe objekara Yuju cy canutapuu ypehaju ucmon
KOTe HEBEJIETE YJIHIE YKOIMKO Cy MPOjeKTOBaHU H yrpalenu 3amtutau ypehaju. 3amrrurau ypehaj yrpahyje
KOPHCHHK H HCTH j€ CacTaBHH JIEO YHYTpAIllh¢ KaHAIH3allHOHEe HHCTaTaIHje.

IloTpe6Ho je ma cBe oTHajgHE BOJE M3 00jeKTa KOje ce YIYIITajy ¥ jaBHY KaHAIHM3AIUjy IPHIATOJUTH
ycnoBuMa Koje mnpommcyjy MJK Bpenmoctu IlpaBHiHHKa O CaHHTAPHO TEXHMYKHM YCJIOBHMA 32
HCIIyIITarke OTIAJHUX BOZAA Y jaBHY KaHanuzamujy (,,Ci.riacHuk rpana Jleckosmna®, 6p.29/17).

WuBecturop y obaBesu Ja yrpaad cenapaTop MacTH M yJba IIpe YJINBama OTHAJHHX BOAa Y IpPBY
PEBH3MOHY LIAXTY HA KaHAIM3ALHOHOM IPHJBYIKY, KaKko OM ce MacTH M yJba H3/IBOJHIIH NPEATPETMAHOM H3
OTNaHUX BOJIA KOj€ Ce HCIIYIITA]y U3 KyXHIbe | ApKHHTa MIPEIMETHOT KOMITIEKCA XOTENa.

Takohe OmrykoM 0 BOJOBOJY H KaHaIHM3auju rpaaa Jleckopna, 3a0pameHo je oJBolere aTMOCchepcKux
BOJia Ca KPOBOBA, JBOPMINTA, CTA3a M JPYIHX IIOBPIIMHA KOPUCHHKA, K0 M IOBPIIFHA jaBHE HAMEHE Y
bexanny KaHATH3AIMOHY MPEXY.

Y nuiby cMamerha KOJIMYMHA arMOc(hepcKHX Boja ca MapKHUHT IpocTopa (BaH o0jexta) motpebHoO je

NJIAHMPATH YIPaJkoM TpaBHATE pemeTKe (pacTep) ca MCIYHOM O] TpaBe WM JEKOPaTUBHHX KaMeHumha,
npu yemy je 35% ox ykynHe noBpuiMHe 6eToH, rae roj je To moryhe.
Jpyra aHnTepHaTHBa j€ yrpamama IpPONMyCHOr OeToHa Ha Jely HPHCTYIHHX caoOpahajuuma yHyTap
KOMIUIEKCA, KOjH MOXeE Ja mpolyctd Behe xomurumde Bome. OBO ce mocTwke moBehaHmM TpasHHHAMA
YHyTap caMOI' Marepjajia y OAHOCY Ha CTaHjapiHu OeroH, Te ce omoryhasa na atMmocdepcka Boja
JMPEKTHO NOHHUPE Y IIPBH CJI0j H3HAM IOA3EMHHX BOJIA.

Hakon nobGujama rpaleBHHCKE H03BONE M H3BENEHHX DafoBa Ha HW3CPaiibd IIPEJMETHOT 06jeKTa,
MHBeCTHTOp CTHYE IPaBO Ja IIOJHECE 3aXTeB KOMYHAIHOM Ipemysehy 3a Ipukibydeme objexara Ha
BOJOBO/IHY M KaHAJIM3aLlMOHY MpPEXKY, [0 YCIOBAMAa KOMyHalHor npemyszeha. TpowmkoB npukbyucma
nanajy Ha tepet MaBecTHTOpA.

2.Ynnama ounapa (6e3 ypauynamoe I1/[B-a)

HaKHaJa CTBAPHUX TPOINKOBA 3a M3/1aBamkE YCIIOBa 10.000,00 xun.

JKI Bodoeod fleckosay, MaHa Bykuha 14, 16000 fleckoeay, Yrpasa: +381 16 245 108, +381 16 215 630, chawc: +381 16 248 400,
Hexypra cryx6Ga: +381 16 282 569, Mocmpojerse 3a npepady eode - fopuna: +381 16 3487 266,
Crniyxba kananusayuje: +381 16 282 565, HabagHa criyxba: +381 16 215 597,
L{enmpanHo nocmpojerse 3a npevuwhasarse omnadHux soda: +381 16 732 001,
vodovodie rs. e-mail: office@vodovodie.rs, Texyhu padyn: 160-7292-25, Mamuyny 6p. 07204752, MTMB: 100524193 2
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- Quality Food Safety
1SO 9001  HACCP

Wwiw msedes com wiww mscdoo com

Ham smax: 12422002 — L8[ CYP”ABI[”
Harym: 18.11.2022. bpanxoBuh UBan
JIECKOBA
More ITujane 66

IIpeamer: Oxrosop Ha 3axtes 6p.160 ox 10.11.2022., 3asenen y JKII Boxosox nox 0p.9488 ox 14.11.2022.
3a OTBPAY H3IaTHX yCJIOBa

ITomroBanu,

Ha ocnosy Bawier 3axresa 6p.160 ox 10.11.2022., 3asenen y JKII Bogosoxn mox 0p.9488 ox 14.11.2022.
3a TMOTBPIY M3JaTHX YCIOBA, Y NOCTYIKY NOTBphHBama ypOaHHCTHIKOT NPOjeKTa, 3a U3rpajiikby XOTEJICKOTr
objexra mnanupane cnparHoctd ox I1 no T1+2 a y onpehennum nenosuma objexTa u moa3emua eraxa, Ha KII
Op. 1908/7 KO Jleckosan, 3a CYP “ABI[”, yn.Morme ITujane 66, JKIT Bomosox 0CTaje IpH paHHuje H3IaTHM
yemoeuma 6p.20/2020 (1207/1) on 24.02.2020.ro4. 1 HCTH ce MOTY YHOTPEGHTH [0 OBOM 3aXTERY.

Mznari ycnoBu 3a mpojeKkToBame W NPHUKIbYYEHE 3a H3pamdy YpOaHHCTHUKOT IpojeKTa He MOry ce
KODHCTHTH 3a U3/1aBarbe JIOKALHjCKHX YCIIOBA.

Bmwke ycnose 3a npojextoBame u npukibyderse JKII Booson he mponmcarn y PENOBHOM IOCTYIKY
objenumene mpoueaype.

O6pa,anH‘
%{&\

Hunocnas Cramenxosuh, qumn.rpal). umx.

W3Bpinyu qupexrop Tex.moc.

UM N .
Bama Ky3smanosuh mumn.rpal.umx. “.Cranuwa Prucruh, num.exox.
;\_,?‘_::\‘ O

———

JKI BoGoeod Neckosay, MNMana Byxuha 14, 16000 Mecxosay, Ynpaea: +387 16 245 108, +381 16 215 630, haxc: +381 16 248 400,
Lexypra cryxba: +387 16 282 569. MNocmpojerse 3a npepady eode - [opura: +381 16 3487 2686,
Criyx6a xananusayuje: +381 16 252 565, HabasHa crnyx6Ga: +381 16 215 597,
Lienmpan+o nocmpojerse 3a npeuuiuhasarbe omnadHux eoda: +381 16 732 001,
web: www.vodovodie.rs, e-mail: office@vodovedie.rs, Texyhu padyr: 160-7292-25, Mamuyxu 6p. 07204752, ['1B: 100524193 1
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Eatu ol jﬂ:’ Y/ CYP "ABLI", BpaHkosuh UsaH
arym: .02. .

NECKOBALU
yn.Mowe lMujage 66

MpegmeT: N3paBare TEXHWYKUX yCNoBa Ha OCHOBY Bawler 3axTeBa 6p.1207 oa 18.02.2020.rog

TEXHWUYKHW YCIIOBU

3a notpebe m3page YpOGaHMCTMUKOr NpojekTa 3a u3rpagky xoTesickor objekta nnaHupaHe
cnpatHocTu oa N po M+3+Mk a y ongpefleHum genoBuma objekta U nogsemHa etaxa, Ha Kl
O6p. 1908/7 KO lNeckoBau, uuBectutopa CYP "ABL”, yn.Mowe lNujage 66, a Ha ocHOBY
WpejHor pewexa ypahieHor og ctpade CTYAUO 3A NMPYXXAHE MHXXEHEPCKUX YCITYTA A4
CTYOMO NPO, HEHAQ HOKWT NP u3 beorpapa - Bpavap, yn.tberowesa 8 .

BOOOBOA

Ha nokauuju rge ce nnaHupa uarpagwa objekta noctoju usrpaheHa BogoBogHa mpexa KM
@225 n KM @200 Ha Koje ce MOXe OCTBapuUTM MPUKIby4Yak 3a XOTencku objekaT nnaHupaHe
cnpatHocTu og I o M+3+k a y oapehenum fenosvma objekTa u nog3emMHa eTaxa.

Tpeba npegsuaeTV jefaH NPUKIbyYak Ha YNWYHY BOAOBOAHY MpeEXy. 3a Mepewe YTpOoLUeHe
KONMuYuHe npeasuaeTv BOAOMEPHM LIAXT 3a CMeLUTaj rmaBHoOr kKombuHOBaHOr BogoMepa 3a
Mepere yTpolleHe BOAe 3a CaHuTapHe W npoTuBnoxapHe notpebe komnnekca. BogomepHy
WaxTy npeasuaeTv Ha 1,5m of perynauvoHe NuHuje y 3eneHoj NOBPLUNHN.

MpeyHuk npukrbydka Tpeba peduHucaTn xuapaynuukum npopadvyHom. 3a notpebe uspape
npojektTa XWAPOTEXHUYKUX MHCTanaumnja, notpebHo je aa ce WHBectutop obpatun KOMyHanHOM
npeaysehy 3a Mepere NpUTUCKa y BOLOBOAHO] MPEXMW.

WNaejHum pellewem npeumsupaty notpebHe KonuuuHe BOAE 3a CaHUTapPHE U MPOTUBMOXApHE
notpebe.

C obaupom ga ce geo pagosa M3BOAW Ha jaBHOj NnoBpLUMHK NoTpebHo je o6e3beauTn carnacHocT
3a packonasaw€ jaBHe NOoBpLUMHE 0f yrpasrbaya nyTta (y 3aBUCHOCTW Of KaTeropwje nyra)

KAHAJTU3ALIUJA

Y ynuumn hopha CtameHkoBuha noctoju marpaheHa kaHanusaumoHa mpexa npoduna KU-T @200
Ha KOjy ce MOXe OCTBapuUTW NpUKIbyyak 3a xoTencku objekat nnaHupaHe cnpatHoctu og 1 go
MN+3+Mk a y ogpeheHnm genosuma objekta n NnogsemMHa eTaxa.

JKIT ,Bodoeod"” - fleckosau, Mana Bykuha 14, 16000 fleckoeay, mesn: +381 16 245 108, +381 16 215 630 ¢haxc: +381 16 248 400,
Hupexkmop: +381 16 234 582, Samenruk dupekmopa +381 16 213 211, ®abpuka eode ,[opuHa” +3871 16 3487 302,
Hexypra crniyxba: +381 16 282 569, Cnyxba kananu3sayuje: +381 16 252 249,
Hoeo niocimpojerse +381 16 234 060, HabasHa cniyxGa: +381 16 215 597,
web: www.vodovodle.rs, e-mail: office@vodovodie.rs, Texyhu pauyn: 160-7292-25, Mamuunu 6p. 07204752, [b: 100524193 1




3a objekaT npeaBMAETVM MpUKIbyYak Koju he ce W3BEeCTU y PEeBU3NOHY LIaxTy Ha YnuuHy
-KaHanusauuoHry mpexy @200.

Pagu sawTuTe objekata of NOBpaTHOr AejcTBa OTNaAHUX BOAA WU3a3BaHWX ycnopuma YnuuHUX
OflBOZA, NOMNOXaj CaHUTapHUX objekaTa (CMWBHWKA, PEBWU3MOHMX LUAXTU U caHuTapHux ypehaja
Koje uuMHe KyhHy WHCTanmauujy v WHcTanauujy nocebHe HameHe) He Moxe OuTu mcnoa kote
HUBeneTe ynuue.

W3yseTHo Mpeaysehe Moxe NMCMEHO 0A0BPUTH NpUKIbyyere objekTa Yuju cy caHnTapHn ypehaju
UCMOZ KOTE HUBENEeTe ynuue YKOSIMKO Cy NpojekToBaHu 1 yrpafieHn salumuTHy ypehaju. 3awTuTHy
ypehaj yrpafyje KOpUCHUK 1 UCTU je CacTaBHU Ae0 YHYTPpaluHbe KaHanusaumoHe nHeTanauvje.

Cse ynotpebrbeHe Boge Koje ce ynyLuTajy y ynuuHy KaHanusauuwoHy Mpexy Tpeba npunarogutu
ycnosuma Koje nponucyjy MAK speaHocTu lNpaBunHuka 0 CaHUTApHO TEXHWYKUM ycroBuMa 3a
McnyliTake OTNaaHWX BoAa Y jaBHy kaHanusauwjy (,Cr.anacHuk epada Jleckoeya“ 6p.29/17).

Atmocdepcke Boae ca objekTa oABecTU Yy 3eneHy MOBPLUMHY, jep nocTojeha kaHanusauuoHa
Mpexa He MOXe Aa NpumMu atMocdepcke BoAe.

Y uurby cMawera KonuuMHa atMocdepckux Boga koje Ce OABoAe y OnwTy KaHanusauujy
opsofjerwe aTmocepckux Boaa ca MapkuHr npoctopa (BaH objekta) noTpebHo je nnaHupaty
yrpaAkoM TpaBHaTe peLueTke (pactep) ca UCMyHOM Of Tpaee Unv AeKopaTuBHUX kameHyurha, npu
yemy je 35% oa ykynHe nospLunHe 6eToH, rae rog je To moryhe.

[pyra aHTepHaTUBa je yrpaara nponycHor 6etoHa Ha Aeny npucTynHuX caocbpahajHuua yHyTap
koMmnnekca, Koju Moxe pa nponyctn sehe konuuuHe Boge. OBO ce mnocTike nosehaHum
npasHuHaMa yHyTap camor matepujana y OAHOCy Ha cHapaapaHu OeToH, Te ce omoryhasa pfa
aTMocdepcka Boaa AUPEKTHO NOHMPE Y NPBU Coj U3Hag NoA3eMHUX BOAA.

C o63upom fa ce Aeo pagoBa U3BOAM Ha jaBHOj NOBPLUMHK noTpebHo je 0be3beanTn carnacHocT
3a packonaBate jaBHe NoBpLUMHE Of ynpasrbaya nyTa (y 3aBUCHOCTU Of KaTeropuje nyta).

Tek HakoH aobujarwa ynotpeGHe Ao3sone 3a usrpafeHn mHayctpujcku konektop @ 700 y
yn.hopha CrtameHkoBuha, CTUYy Ce YCNOBM [a Ce HOBOMMaHupaHu objekar ykibyun ANPEKTHO Y
uHAycTpUjcku KonekTop npema ycnosuma JKIM“Boposog'-a, a HakoH nofHollewa 3axTesa 3a
npese3nBake.

2.Ynnama QuHapa (ca ypadyHamum r14B-om)
HaKkHa[a cTBapHUX TPOLUKOBa 3a usaasawe ycrnosa 6.000,00 guH.

MpeTxoaxu ycnoewn JKM’Boaosoa™a Baxe A0 NPOMEHE NIOKaLUUWjCKUX ycnosa

Ha npunoxeHoj cuTyaumju Cy yupTaHe WHCTanauwje BoAoBofa W KaHanusauuwje Ha NpeaMeTHo)

nokaumju.
O6papnuo
i

CrtameHkosuh HuHocnae, gunn.rpaf).uHx.

W3BpLuHM gupekTop Tex.nocnosa

2y
KyamaHosuh Bara, gunn.rpal.uHx.

JKIT . Bodoeod” - Neckosay, MNana Bykuha 14, 16000 fleckosay, men: +387 16 245 108, +381 16 215 630 chaxc: +381 16 248 400,
[Lupexkmop: +381 16 234 582, 3ameHuk dupexkmopa +381 16 213 211, @abpuxa sode ,fopuna” +381 16 3487 302,
lexyp+a cnyx6a: +381 16 282 569, Criyx6a kaHanusayuje. +3871 16 252 249,
Hoso nocmpojetse +381 16 234 060, Habasna criyx6a: +381 16 215 597.
web: www.vodovodle.rs, e-mail: office@vodovodle.rs, Tekyhu padyH: 160-7292-25, Mamuqnu 6p. 07204752, [THE: 100524193 2






. "“ ENEKTPOAMCTPUBYLIMIA
CPEMIE

MP-EHI-01.07/01

ENEKTPOANCTPUBYLUJA CPBUJE OO BEOIPAL
OrPAHAK ENEKTPOANCTPUBYLIMJA NECKOBAL|

Haw 6poj: 23620 "('42' 78 L8~ 20816242

INeckopal, 22.07.2025. 1.

[

AAAE6067323211747
NPEAMET: Oarosop Ha 3axTes 6poj 2561200-0. 10.02.-205162/1 oa 20.05.2025. roanHe, Bawl 6poj 32
op, 15.05.2025. roguHe

l_ CAMOCTAJTHA YTOCTUTEIBCKA PALHA "ABLY" _‘
VBAH BPAHKOBWR NPELY3ETHUK NECKOBALL

| | MOLLE MJALE BB
| 16000 JIECKOBAL|
| |

L |

|
|

MolwTORaHMN,

Enektpoanctpubyunja Cpbuje aoo beorpan, OrpaHak EnektpoaucTpubyumja lleckosall j& kao umanay
jaBHux oBnawhetba, pobuna 3axTeB 3a noTephusake ycrosa 3a notpebe uspape ypOaHUCTUUKOT
npojexta ypbaHUCTAYKO - apPXUTEKTOHCKE paspage 3a rpafeBuHCKY napueny 6p. 1908/7 KO Jleckosall,.

Y Be3u ca HaeegeHuM obaseluTaBamo Bac Aa Ccy HaanexHe cnyxbe EnektpoancTpubyuuje Cpbuje noo
Beorpag, OrpaHak Enektpoanctpubyumja fleckosau nsaane ycnose 3a notpebe napane ypbaHUCTAHKOT
npojexTa yp6aHNCTUUKO-apXUTEKTOHCKE paspane 3a rpahesuHcky napueny 6p. 1908/7 KO INeckoeaL bp.
2460800-a. 10.02-330789/1-22 o4 27.07.2022. roavHe, Koju cy Baxehu, 1 OBUM Bac obageluTtaBamo ga
ce Tpeba npuapKasaTn NCTUX.

C nowuToBakeM,

<.5~E-nek_1'po,uMC'rpm6yqua Cp6uje p.0.0. beorpan

' [upekTop orpaHka

mp. Mupocrnas ,ﬂoqwmnn. en. uHxX.

HdocTaButi:
1. Hacnosy
2. Cnyxbu 3a eHepreTuky
3. [lMucapHuumn

Me: 100001378



‘:t, ENEKTPOAUCTPUBYLILIA

o AN

ENEKTPOANCTPUBYLIMJA CPEUJE 100 EEOI‘PAJJ,
OFPAHAK EJIEKTPO I/ICTPIAEYLWIJA J'IECKO AAAE9128976988188
Z
Y.

Bpoj : /(60“500” O P2 g
NECKOBALL, 29 .11.2022.roauHe

CAMOCTAJTHA YTOCTUTEIBCKA PAOHA “ABLI
MBAH BPAHKOBWTH NPEOY3ETHWK JIECKOBAL|
MOLWE NMUJALE bb
16000 NECKOBAL|

MpeameT: OArosop Ha 3axTes - Haw Gpoj 2460800-1.10.02.-493383/1-2022 opn 14.11.2022.roguHe, Baw 6poj
107 oa 10.11.2022.rognHe

MNowToBaHu,

Enektpoauctpubyunja Cpbuje poo Beorpag, Orpanak Enektpoguctpubyuwja Jleckoeay je kao umanay
jaBHux oBnawhewa, gobuna saxTes 3a noTepfuBare Ycnosa 3a notpebe uspane ypGaHUCTUYKOr NpojekTa
ypBaHUCTUYKO-apXUTEKTOHCKe paspage 3a rpafesuHcky napueny 6p.1908/7 KO Ileckosau.

Y Besu ca HasedeHWM oBaseliTasamo Bac ga cy HagnexHe cnyxbe Enektpoauctpubyumnje Cpbuje oo

" Beorpaa, OrpaHak Enektpoguctpubyumja NleckoBal wusgane Ycnoee 3a notpebe uapage ypbaHucTuukor
npojekta ypGaHUCTUYKO-apXUTEKTOHCKe pa3spase 3a rpafesuHcky napueny 6p.1908/7 KO Jleckosau 6p.
2460800-0.10.02-330789/1-22 op 27.07.2022. roguHe, koju cy Baxehu, n osum Bac obaseluTasamo aa ce
Tpeba npuapxasaTt UCTUX

Ca nowtoBamem,

. [upekTop orpaHka

(§ e Oty Mapoensfo

mp Mupocnae ﬂoqmp/,nmnn.unx{.en.

[ocTaButin: :
- NOJHOCWOLlY 3axTeBa, NFe
- obpafueavy, (
- apxvBm.

| W

Enektpoauctpubyuuja Cpbuje a.o.0. beorpag

11070 Beorpan — Hosu Beorpag I 1B: 100001378
Bynesap ymeTHocTu 6p. 12 MaTuynu Gpoj: 07005466




(}‘t} ENEKTPOAUCTPUBYLIMIA EnekTponueT6yia Co6ie g.0.0. Beorpap

CPBMIE 5246 300 -1, o, 52310 az?f%
2) .S . 22

98 NP-EHr-01.19/01

1070 Beorpag - Homn Beorpag, Bynesap YMETHoCTH B 12

Haw 6poj: 2460800-D.10.02-283997-22 CAMOCTAJTHA YITOCTUTESbCKA PALHA " ABL "
MBAH BPAHKOBUT MPEQY3ETHUK JIECKOBAL|
Baw 6poj: 104 og 28.06.2022 MOLLE NMUJALE BB
Neckosal, 26.07.2022 || i ” I |' || 16000 IECKOBAL|
litf
i
it IR | |
AAAE9128976969097 —‘

MPEAMET: VYcnoBu 3a notpe6e uspage YPGaHUCTHYKOr NpojekTa ypb6aHUCTUYKO-apXUTEKTOHCKE
paspape 3a rpaflesuHcky napueny 6p. 1908/7 Ha K.O. INeckoBay,

Mosoaom Balwer 3axtesa, Haw 6poj 2460800-D.10.02-283997-22, y kojeM Tpaxute npeTxogHe ycnoee
3a notpebe uspage ypbaHUCTUYKOr NpojekTa ypBaHnCcTUYKo-apxuTeKTOHCKe paspaje 3a rpafesuHcky napueny
Bpoj 1908/7 Ha K.O. NNeckosau, obaseluTaBamo Bac cneaehe:

YBeugom y Baw 3axTes v npunoxeHum ViaejHm pewersem 6poj 14/12 oa maja 2022 roguHe, KOHCTATOBANM CMO
Aa Ce Ha npeJMeTHOM MPOCTOpYy NnaHupa uarpagra XxoTerna, ca NoTPeGHOM MaKCUManHoM jeaHoBpemMeHom
CHarom og 280 kW.

AHanusoMm noctojeker crara EEO, KoHcTaToBanu cMo Aa Ha npeAMEeTHOM MPOCTOPY He MocToju MarpaheHa
eneKTpoeHepreTCcka UHpacTpyKTypa NoTpebHor KanauuTeTa.

fla 6u ce cTeknu ycnoeu 3a NpuKrbyderbe NOTPeGHO je M3rpagnTh TpadocTaHuLy Koja Tpeba ga cagpxw
cnegehe:

1. rpahesnHckm geo TpacbocTaHuye, cnuyan Tuny MBTC-B;

2. pa3Bog CpeAarber HanoHa ca 4 henvje, 1 To: jegHe Tpado, jeaHa MepHa 1 ae BogHe henvje (T+ M+2B);
3. eHepreTcku TpaHcopmaTop 10/0,42kV, cHare 400 kVA:

4. HH pa3BogHv opMaH ca je4HUM JOBOAHUM NOMbEM U noTpebHum 6pojem HH nssoaa;

5. 610K 3a KOMNeH3aLujy peakTUBHe eHepruje u Aap.

MNpukreyderse Hose TC 10/0,4 kV "Xoten ABL| " Ha 10 kV Mpexy W3BeCTW Ha npuHuuny ,ynas-usnaz"
npeceyar-em noctojeker 10 kV kabnosckor soga oq TC10/0,4kV "HeseHa - Hosa" no TC 10/0,4 kV
" BobuwrTe 5 - HoBa " uamehy KIM 6p.1908/7 1 1908/3 KO Neckosay. Op mecta npeceka uarpagutu gsa 10 kV
kabnoscka Boga tvuna XHE 49-A 3x( 1x150mm?2). MpeceyeH kabn CNOjUTN Ca HOBOMOMOXeHUM Kabnom,
kabnosckum cnojHuUama Yume he ce oopmupaTi ase AE0OHULE 1 TO:

- TC 10/0,4 kV "HeBeHa HoBa" - TC 10/0,4 kV " XoTten ABL] ",
- TC 10/0,4 kV " Xoten ABL| " - TC 10/0,4 kV " Bo6uwre 5 — Hoea ".

MecTo npukrbyyersa oGjekra: ysoa kabna y Tpadpo henujy.

MecTo BeauBarba NpuKIby-Ka Ha CUCTEM: nocrojehn 10kV kabnoscku Bog o TC10/0,4kV “"HeseHa- HoBa" 40
TC10/0,4kV " BobuwTe 5 - HoBa " namety KT 6p.1908/7 n 1908/3 KO Jleckosay,.

Enexrpoguctpubyumja Cpbuje 4.0 0. Beorpag

11070 Beorpaa - Hosu Beorpaa o MUB: 100001378
Bynesap ymeTHocTH 6p. 12 Matuunu 6poj: 07005466

CrpaHa 1 o4 2



Onuc mepHor mecta: Y cknagy ca TexHudkum npenopykma TM13 u TM13A MepHu OpMaH 3a WHOWPEeKTHO
Meperse Tpeba na Oyae napaheH og HesacuheHor nonnecTepa apMUPaHOT Ca CTakNeHUM BNakHUMa Unu Apyror
maTtepujana, Koju je OTnopaH Ha Brary, NpaluMHy, yTuuaj CyHLUa HUCKY W BUCOKY Temnepartypy, kopoaujy. MO
Tpeba fa cagpxu 6pojuno 3a UHANPEKTHO Meperbe Ha 10KV, MepHO NPUKIbYYHY KyTWjy 1 TONMbMBe ocurypade
oa 6A Tuna "B" ( kom.3).

Mephu ypeRhaj: MynTU(YHKUMOHANHO TpocucTeMcKO Gpojuno y MHAMPEKTHOM cnojy ca MoryhHoLwhy
ABOCMEpHe KOMYyHWKauuje, Koje y CBeMy Mopa fa ucnyrwasa ycnose Koje je ycsojuo CTpyynu caset EMC-a y
marepujany PyHKLUUOHANHN 3axXTeBU U TexXHU4Ke cneundukaumnje AMU/MOM cuctema, a kao 4oKa3 o ucnywemy
3axTeBa cTaHfjapAa 3a oBaj Tun Gpojuna mopajy nocrtojatu oarosapajyhu atectu Koju noTephyjy ucnyrere
TpaKeHWx 3axTeBa cTaHgapaa.

Bnwke ycnoee 3a npojektoBake U npukrbyyere, Orpanak Enektpoanctpubyuwja Neckosay he nponucatu y
pefoBHOM nocTynky objeaureHe npoueaype.

Hanomena: [laHom foHOWeHa OBUX YCOBa CTaBrbajy Ce BaH CHare nNpeaxoAHO W3AaTw ycnosu 6p.
[0.10.02-88413/1 og 13.03.2020 roguHe.

C nowitoBarem,

OocTaBuTu:
/ m [upexTop orpaHka
1. Hacnosy / < )
2. Cnyx6u 33 eHepreTuky ,f = O?«Wé Nuy-r:rfrc‘-@;
3. MucapHuum \ & ¢ - vp Mupocnae [o4uf, aunn.vHr.en.

CtpaHa 2 og 2



ERNC

JENC DHCTEABYHEIA
co 4 /0.02- 85413 AACTERGERIA
15. 02 20 Loren MP-EHI-01.19/01
BEOTPAN.MACAPHHEBA 1-3

Haw 6poj: 80.0.0.0-D-10.02-85340-20 CAMOCTAJNHA YITOCTUTEJ/bCKA PALHA " ABL| "
WBAH BPAHKOBWT MNMPEAY3ETHUK JIECKOBAL

Baw 6poj: 38 oa 11.03.2020 MOLLE NMMJALE BB

Jleckosauy, 12.03.2020 16000 JIECKOBAL

L _

NPEOMET: Ycnoeu 3a notpe6e uspage yp6aHucTuykor npojekta yp6aHUCTUYKO-apPXUTEKTOHCKE
pa3spage 3a rpaheBuHcky napueny 6p. 1908/7 Ha K.O. Jleckosay,

MNosogom Bawer 3axtesa, Haw 6poj 80.0.0.0-D-10.02-85340-20, y Kkojem TpaxuTe npeTxoaHe
ycnose 3a notpebe wu3page ypbanucTuukor npojekta ypOaHWCTUYKO-apXUTEKTOHCKe paspaje 3a
rpahesuHcky napueny 6poj 1908/7 Ha K.O. lNleckoeay, obasewTasamo Bac cnegehe:

YBugom y Baw 3axTteB v npunoxeHum MaejHuM peluersem KOHCTaToBanu CMO Aa ce Ha NMpeaMeTHOM
nNpocTopy nNnaHWpa wuarpagka xoTena ca npunagajyhim cagpxajem, ca noTpebHOM MakCuMmanHOM
jeaHoBpeMeHoM cHarom of 260kW.

AHanusom nocTtojeker ctarwa EEO, koHcTaTOBanM cMo ga Ha nNpegmMeTHOM NPOCTOPY He MocToju
narpaheHa eneKTpoeHepreTcka MHPacTpyKTypa noTpebHor kanayureTa.

[la 6u ce cTeknu ycnosu 3a NpuUKby4ere NoTpebHo je narpaguTu TpadocTaHuly Koja Tpeba aa cagpxu
cnepehe:

. rpaheBuHCKKU feo TpadocTaHuue, cnndad Tuny MBTC-B;

. passojg cpefrber HanoHa ca 4 kenuvje, u To: jeaHe Tpado, jeaHa mMepHa u Ase BoaHe henuje (T+
M+2B); -

. eHepreTcku TpaHcopmaTop10/0,42kV, cHare 400kVA;

. HH pasBoaHu opmaH ca jegHUM [OBOAHUM NMorbem u noTpebHum 6pojem HH n3soga;

. BNOK 3a KOMNeH3auujy peakTUBHE eHepruje u ap.
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Mpukrbyyerse Hoee TC 10/0,4kV "Xoten ABL| " Ha 10kV Mpexy u3BecTu Ha npuHuuny ,ynas-usnas"
npeceyarbem noctojeher 10kV kabnosckor eoaa o TC10/0,4kV "HeseHa - HoBa" po TC10/0,4kV
" BbobuwTe 5 - HoBa " uamehy Kl 6p.1908/7 n 1908/3 KO Jleckosay. O MecTa npeceka uarpagnutin gea
10kV ka6noscka Boga Tuna XHE 49-A 3x( 1x150mm?). MNpeceyeH kabn cnojuTu ca HOBOMOMOXEHUM
kabnom, kabnosckum cnojHuLama Ynume he ce hopmmpaTi ABE AEOHULE U TO:

-TC 10/0,4kV "HeseHa HoBa" - TC 10/0,4kV " Xoten ABL] ",
- TC 10/0,4kV " Xoten ABLL " - TC 10/0,4kV " BobuwTe 5 - Hosa ".

MecTo npukrbyuyera objekra: ysoq kabna y Tpado henujy.

rpa,

Oneparop anctpubytueHor cucrtema ,ENC OQnctpubyunja” g.o.0. b

11 000 beorpan Ten: +381113616706 MB: 100001378
Macapukoea 1-3 Makc: +381 11 36 16 641 MatnuHm 6poj: 07005466

CrtpaHa 1 04 2




MecTo BeauBarba NpUKIby4ka Ha cuctem: noctojekm 10kV kabnosckor Boga og TC10/0,4kV "HeeeHa-
HoBa" ao TC10/0,4kV " bobuwTe 5 - Hoea " namehy KI1 6p.1908/7 n 1908/3 KO Jleckosay.

Onuc mepHor mecTa: Y cknagy ca texHudkum npenopykma TrM13 un TM13A mMepHU opMmaH 3a UHAMPEKTHO
meperse Tpeba aa byae wapafeH og HesacuheHor nonuecTepa apMUpaHor ca CTakneHum BrakHuma unm
Apyror matepujana, Koju je OTnopaH Ha Bnary, npawwuHy, yTvuaj CyHUa HWUCKY U BUCOKY TemnepaTtypy,
kopo3ujy. MO Tpeba fa cagpxu 6pojuno 3a UHAUPEKTHO Meperbe Ha 10kB, MepHO NPUKIbYYHY KyTUjy U
ayTomartcke ocurypade og 6A tuna "b" ( kom.3).

MepHu ypehaj: MynTuyHKUMOHANHO TPOCUMCTEMCKO Opojuno y MHAMPEKTHOM cnojy ca moryhHowhy
ABOCMEpPHE KOMyHUKauuje, Koje y CBeMy Mopa Aa ucnykwasa ycnose koje je ycsojuo CtpyyHu caset ENC-
a y matepujany ®yHKUMOHANHW 3axTeBW U TeXHWYKe cneundukaumje AMWU/MOM cuctema, a kao Aokas o
ucnywemwy 3axTeBa craHgapaa 3a oeaj tun Opojuna mopajy noctojatv ogroeapajyhu artectu Koju
noTephyjy ncnykwemwe TpaxkeHWx 3axTesa cTaHgapaa.

Bnwxe ycnoee 3a npojekToBawe W npukbyverwe, Orpanak EnektpoaucTtpubyuwja Jleckosay he
nponucaTy y pefoBHOM NOCTYyNkKy objeaureHe npoueaype.

HanomeHa: ctaBrbajy ce BaH cCHare npeaxogHo uiaatu ycnosu 6p.71200/1 oa 02.03.2020 roauHe.
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Tenexkom Cpbuja

Mpenysehe 3a TenekoMyHUKoLm1je a..
Beorpag, TakoBcka 2
JENOBOAHU BPOJ: 211 -222857/2-2025
OATYM: 27.05.2025
WHTEPHW BPOJ:
BPOJ U3 NKPM: 31
OUPEKLWUJA 3A TEXHUKY
CEKTOP 3A MPEXHE ONEPALUUJE
CNYXXBA 3A NNAHUPAHKE U U3rPAQHLY MPEXE HULU
HUL, BOXOOBA 11A

Ha saxTes ,CYP ABL| MsaH Bpankosuh npenyaeTHUK" 13 JleckoBla, Ha OCHOBY YnaHa
53a, a y Beau ca unaHoM 54. 3akoHa o nnaHupatby 1 U3rpankbi ("Cn. rnacHuk PC", 6p.
72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010 - oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - opnyka YC,
50/2013 - ognyka YC, 98/2013 - oanyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019), unana 11. MpaBunH1Ka o NOCTynKy cnposohetba objeautseHe npoueaype ("Cn.
rnachuk PC", Gp. 68/2019), unaxa 9. Ypeade o nokaumjckum ycnosuma (,Cryx6eHu rnacHuk
PC" 6poj 105/2020) n 3akoHa 0 €NeKTPOHCKUM komyHukauujama (Cn. rnackuk PCY, 6p.
44/2010, 60/2013 - oanyka YC, 62/2014 v 95/2018), a y unrby 3awTute TK objekata n
cTBapa-a yCrosa 3a peanuaauvjy nnaHosa pa3Boja TeNnekoMyHuKkaLmoHe Mpexe Tenekoma
Cp6wuja, oBrM aajemMo:

YCINOBE

3a npojeKToBake 1 U3BoNerbe pafoBa Ha XOTENCKoM o6jekTy cnpaTHOCTK "Mo+M+2",
KM 6poj 1908/7 KO Jlekcosal.

TEXHWYKM YCNIOBW 3A NPOJEKTOBAKE U U3BOBHEHE PAIOBA

1. WueecTuTop - U3BoNay pasoea je obapesaH Aa pajoBe Ha npeameTHom objekTy, y
ogHocy Ha noctojehe TK objekre, npeAsnav 1 U3seae npema nocTojeNnum TEXHUYKUM
nponucuma, ynytcreuma 3J MNTT 1 HaBegEHUM YCIOBMMA,;

2. Y wupoj 304U n3sohera pafosa Ha XOTeNckom oBjekTy, Npema NPUNoXXeHOM 3axXTeBy,
nocrojeha TenekomyHukaumoHa uHeppacTpyktypa (TK KaHanusaumja, onTudka "
npeTnnaTHuuKa 6akapHa Mpexa) NpukasaHa je y cuTyaLMoHUM NNaHoBUMa y Npunory;

3. lnaHupaHum pagosuma HE CMe aohu Ao yrpoxaeaka MexaHu4ke cTabunHocTn U
TeXHWMKMX KapakTepucTyka noctojenmnx TK objekaTa 1 kabnosa, H1 A0 yrpoXasara
HopmanHor dyHkuuoHucara TK caoBpahaja, 1 mopa ysek OuTH o6e3befeH
apekeaTaH npucTyn noctojehum TK objekTvma 1 kabnosuma paau HX0BOr PEA0BHOT
ofpXaBarba 1 eBEeHTYanHnx UHTEpBEHLUM]a;

4. Tpe nodeTka U3eohewa pagosa notpebHo je, y capafiby ca HaanexHom cnyx6om
Tenekoma Cp6uja” - CnyxGa 3a MpexHe onepauuje JleckoBall, KOHTaKT TenedoH:
016/3151600, waspwmTM uAeHTUMKauM)y U obenexasate Tpace noctojehnx
noazemHnx TK ka6nora y 30HU NnaHUpaHux panosa (nomohy MHCTpYMeHTa Tparaya
kabnosa ¥ no notpebu npobHUM KckonumMa Ha Tpacu), kako 61 ce yTBPAWO HUXOB
TauyaH nonoxaj, Ay6uHa 1 eseHTyanHa oacTynatka oA Tpaca AeVHNCaHNX U34aTUM
yCnoBvma;

5. [pojeKTaHT, OAHOCHO M3BONaY pafosa je y o6aBean aa nowryje Baxehe TexHuqke
nponvce y Beau ca A03B0IbEHNM pacTojamuma nnaHvpaHor objekra o nocrojehux
TK oBjekara u kabnosa. YHyTap 3alTuTHOT nojaca Hvje A03BOrbeHa Marpagka v
noctaerbame objekata (MH(PPaCTPYKTYPHUX uHCTanauwja) Apyrux KOMyHanHux
npedyseha uaHag M ucnog nocTojehux MnoA3EMHNX kabnosa unu kabnoscke
kananusauvje TK Mpexe, OCM Ha MecTUMa YKpLUTat-a, kao Hu uasohewe paaosa
Koju Mory Aa yrpose dyHKUMOHUGCAH:E €NeKTPOHCKUX KOMYHUKauyja. MpojexTaHT,
ofHOCHO M3BoNay pafoea je AyxaH aa nowwTyje Baxehy ,[1paBUNHUK 0 3axTeBUMA 3a
yTBph1BAE _ 3ALUITUTHUX _ 30HA  ENEeKTPOHCKAX KOMYHWKAUMOHWX mpexa W

Mpedysehe 3a menekomyHukayuje ,Tenexom Cp6uja“ a.0, 11000 Beozpad, Takoacka 2
Mamuuru 6poj: 17162543; [1MB 100002887



10.

npunagajyhux cpeacrasa, paguo-kopuaopa U ofagesama MHBECTUTOPA paaosa Nnpu
narpangksu Unu pekoHcTpykumvin objekata ("Cnyxxbenu rnacHuk PC", 6poj 83/24 on

18.10.2024. roguHe).

3awTtuTy U obesbehewe nocrojehux TK objekata u kabnoea Tpeba M3BPLUMTK Npe
noyetka OWUNO KakBuX rpafeBMHCKMX pagoBa M npedyseTu cBe noTpebHe u
ogrosapajyhe mepe rnpefocTPOXHOCTU Kako He Ou, Ha BUNo Koju HauMH, JOLUNO A0
yrpoxasara MexaHuuke CcTaburHocTH, TeXHW4Kke wucnpaBHocTM noctojehux TK
objekata n kabnosa;

lpaheBsuHcKe papose y HenocpeaHoj 6nuanHK noctojefiux TK oBjekaTta u kabnoea
BPLUMTM UCKIbYYUBO PyYHUM nyTem 6e3 ynoTpebe mexaHu3auumje W y3 npeny3nuMare
cBUX NOTpebHMX mepa 3awwtute (obesbefere og cnerawa, NPOGHU UcKonu 1 cn);

Y cnyuajy eBeHTyanHor owtehewa nocrojehux TK objekata 1 kabnosa wnu npekiaa
TK caobpahaja ycnen nssoherwa pagosa, ussohay pagosa je ayxaH ga npegysehy
»1enekom Cpbuja” a.n. HagokHaaW LienokynHy LUTETY No CBUM OCHOBaMa (TPOLUKOBE
caHauyje v HakHagy rybuTka ycneq npekuga TK caobpahaja);

YKOMUKO Y TOKY BaKeHa OBUX YCroBa HacTaHy NpoMeHe Koje ce 0gHOoce Ha cuTyauujy
Tpace — nokauuwjyy npeameTtHor objekTta, nopgHocunal 3axtesa je y obasesu ga
NpOMeHe npujasu 1 3aTPaKn N3MEHY YCIIoBa;

OBU TEXHWYKM YCMOBW Baxe roAuHy AaHa of OaHa usfasaka. Mo ucteky poka
BaXKHOCTU 06aBE3HO je NOAHOLWEHE 3aXTeBa 3a 0BHOBY TEXHUYKMX YCroBa.

YKonuko npeaMeTHU pagoBum YCroBrbasajy uamelwwtanwe noctojehux TK objekarta, oHga Baxu:
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Ykonuko  npeAameTHa  wmarpagka  ycnoerbasa  M3MmelwTake  nocTojehmx
TenekoMyHukaumoHux objekarta, Tenekom Cpbuja he oBnacTutu uHBecTUTOpa objekTa
3a uujy ce usrpany U3najy ycnoeu, fay ume 1 3a padyH ,Tenekoma Cpbuja“, o ceoM
TPOLLKY, M3pagu cBy noTpebHYy 3aKOHCKM MPOMUcaHy TEeXHWYKY AOKyMeHTauujy u
usBede pagoBe Ha vM3MellTaky noctojehunx objekata eneKTPOHCKMX KOMYHMKauuja,
wro he perynucaTti YroBopom.

M3Boa M3 npojekTa Koju cagpXu CBECKY Ca pelueeM WU3MellTara, 3alTtuTe U
oGesbehewa noctojehinx objekata ,Tenekoma Cpb6uja“, npegmep martepujana u
pagoBa u rpaduyky AOKYMeHTauujy 3a npeqMeTHe pafoBe U3MellTama, 3aliTute u
obesbeherwa noctojehnx objekata ,Tenekoma Cpbuja“, Tpeba pocTaBuTH
obpafueavy ycnoea pagu Bepudukauuje.

Paposu Ha 3awTnT 1 06eabehery, 0AHOCHO PadoBK Ha namellTawy noctojehnx TK
objekarta/kabnoea, n3soge ce O TPOLUKY MHBECTUTOPA, OCUMM Y Cry4ajeBMMa Kaja je
oga obnact pgpyraumje pedwuHucaHa noctojehum cnopasymuma. Ob6asesa
WHBECTUTOpPA je 1 Aa, YKONUKO je 3a NpeAMeTHY BPCTY pajosa nponucaHa obaeesa
perynucaka WMOBUHCKO-PAaBHUX OAHOCA, WCTe perynvwe 3a byayhe Tpace
NWHWjCKMX WHDPaCTPYKTYpHUX objekaTa eneKTPOHCKMX KOMYHWMKauwuja ,Ternekoma
Cpbuje”, npe no4eTka narpage.

WMamewrTame Tpeba nsspwmntn Ha 6e3beaHy Tpacy, npe noveTka paaosa Ha uarpagHu
3a KOjy ce Tpaxe YCroBu.

Mpunukom n3bopa nssohava pagoea Ha uamellTawy nocrojehux TK kabnosa BoguTn
payyHa aa je uasofjay perucTpoBaH 1 NULLEHUMPaH 3a Ty BPCTY AenaTHOCT 1 aa byae
ca nucTe kBanudukosaHux nssohava pagoea ,Tenekoma Cpbuja” a.n.

Ob6aBesa uHBecTUTOpPa je [Oa u3Bohjayy pagoBa, nNoped oOcTane TexHUYKe
AOKYMeHTauuje, 4oCTaBU M Konujy uagaTtux ycrnosa (TEKCT U cuTyaumje) u TeXHUYKo
pellere nsMellTama, 3awtute u obeszbeherwa nocrojehux TK kabrnosa yrpoxeHux
n3rpagwom, Ha koje je ,Tenekom Cpbuja“ a.n. Aao cBojy carnacHoct. 3a He
nocTynawe No HaBe4eHNM YCNoBuMa MHBECTUTOP padoBa CHOCK NYHY OArOBOPHOCT.
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17. Viuectutop, ogHocHo ussohay pagosa je y obaseau ga ce Hajmarwse 15 naHa npe
noyeTka u3Bofer-a pafoBa Ha U3MeLLTakby, 3alTUT U o6esbeRery noctojehux TK
kabnoea, koju ce u3BoAe npe rpaheBUHCKMX PagoBa Ha W3rpapH-u npeameTHor
objekTa, y nucaHoj chopmmn obpatutu ,Tenekomy Cpbuja” a.a, HaanexHoj Cnyx6éu 3a
nnaHupake U nsrpagky mpexe Huw, Boxagosa 11, y unjoj HagnexHocTu ce Hanasu
30Ha nnaHvpaHe n3rpagwe pagu BplueHa CTPyYHOr Hagsopa, ca obaBelTeHem o
AaTymy noyetka pajoBa M MMEHUMa Haf30PHOr opraHa (KOHTaKkT TenedoH) u
pykosoauoua rpagunuiiTa (KOHTakT TenedoH).

18. ,Tenekom Cp6uja“ he ca ceoje cTpaHe 0ipeanTn CTPy4yHO Nuue pagv BplUEHsa
Hafldopa Haf pafjoBMMa Ha usMelUTarby, Kao U Ha 3alTUTL 1 o6esbeherby noctojehnx
TK ka6noga. Mpunukom ussofera pagoea 06aBesHo je npucycTBO CTpy4HOr Haazopa
oA cTpare lNpeAyseha sa TenekomyHukaumje “Tenekom Cpbuja” a.a.

19.Tlo 3aBpweTky pagosa WHBecTUTOp/M3BOhauy pagoBa je Y obasesn ga y NUcaHoj
topmun obasecTutn npeaysehe ,Tenekom Cpbuja” a.g. ga Cy pafoBu Ha usrpagrsu
oBor objekTa 3aBpLUEHM.

20. MNo 3aBpLueTKy pagoBa Ha u3mMellTawy TK objekaTa/kabnosa NoTpeBtHO je M3BpLIMTK
KOHTpOny KBanuteta ussedeHuX padosa. VIHBECTUTOP je AyXaH Ja y3 3axTeB 3a
thopmupare KomWCMje 3a KOHTPOMNy KBanuTeTa, AOCTABM [Mpojekat wu3BeneHor
objekTa, reoaeTCKM CHIUMAK 1 NOTBpAY PenyBnuukor reofeTckor 3aBoaa o U3BpLUEHOM
FE0/IETCKOM CHUMatby BO[I0BA, NOAATKE O NPEACTaBHWKY MHBECTUTOpPa M M3sohaua
pazosa Koju he npucycTBOBaTU pagy Komucuje.

21. HakoH 3aBplueTka CBUX aKTMBHOCTU AetUHUCAHUX Yrosopom, noTtpebHo je Aaa
OAroBoOpHa nuua 3a npahewe peanusaumje Yrosopa aoctase HaanexHoj Cnyx6u 3a
nraHvpawe U u3rpagky Mpexe Huw notnucad 3anucHuk.

3a npeameTHn objekaT ¢y uspatu ycriosu aaHa 30.11.2022. roguHe noa 6pojem [1211-
477198/3-2022. Koju BuLLE He Baxe, OAHOCHO BaXke HOBM YCMOBM.

Ha ocHoBy npunoxeHe gokymeHTauUuje KoHCTaTyjeMo Aa Ha obyxsaty npunoxexor NP-
a He noctoju TK uHdpacTpykrypa y BnacHuwwtey Tenekoma Cp6uja.

TEXHWUYKWN YCNIOBU 3A NPUKILYYEHE OBJEKTA HA MOCTOJETRY TK MPEXY

| TexHUUKM ycnoBu 3a npojekToBawe yHyTpalwux TK MHcTanauumja

Warpagiea yHyTpawrux TK nHcTanaumja je o6asesa MHBECTUTOPA OCUM y cny4ajy kaga
ce apyrauunje AedurHuwe YroBopom nsmelly nHsectutopa u Tenekoma a npema Mogenma o
MOCMOBHO TEXHWUYKO] CapadH1 ca MHBECTUTOPUMA.

OnTuYKa NpUCTYNHa MpeXa

Tenekom Cp6uja je y moryhHOCTM ja NOHYAM NPUKIbYYEH-E Ha cBojy onTuuky (IMOH unu
M2M) mpexy, narpagwom T3B. ONTUYKOT NPUROAA 4O objekata MHBecTuTOpa, Na ce Ha Taj
Ha4Y1H MOXe OCTBapuUTU U HW3 LUMPOKOMOjacHUX ycryra (Tj. ycnyra BUCOKOr NpoToka):
uHTepHet, Tenesusuja, WiFi, ygareHu Hagsop BuAeo kamepama .... lpeHoc curHana Ao
objekta BpWKM ce nyTeM ONTWYKOr Kabna kKao mMeguja (WUTO je TEeXHUYKO-TEXHOMOLLKM
HajcaBpeMeHuju HaumH kabrnoBcke KomyHukaumje) nogpasymMeBa aa je MHCTanauuja y
objexty ypaheHa y cknagy ca saxehum CTaHaapavima CTpYKTypHor kabnvpawa objekara, Tj.
yHyTap objekata nnanuparu YT kabnupare /YT kabnosuma Kateropuje MUHUMYM 5e, ca
MOHT&XXOM CnpaTH1X pek opMaHa ca ,RJ45" ne4 naHenuma 1 ca MOHTXOM L@HTPAHOT pek
OpMaHa y npusemrby Unu CyTypeHy objekta. Y LeHTpanHOM pek opmaHy ce 3aspLuasajy
kabrosu BepTukanHor passoAa, Kao 1 J0NasHU ONTUYKM Kabn U3 onTUdKe MPUCTYMHe Mpexe.
Ocum usrpagise yHyTpallte MHCTanauuje y nojeauHayuHum o6jektuma Tpeba npeasuaeTy
ycnose 1 3a MeflycobHo noseauBakse objekaTa, kKao U 3a NosBeauBarbe CBaKor nojeanHaqHor
objekTa ca LieHTpanHoM nokauujoM, cepeep canoM, y Kojoj ce nnaHvpa KoHUEeHTpaLuja CBUX
YHYTpalbUX  MHCTanauuja, OAHOCHO 3aBpluaBakbe fokanHe Mpexe Kopuchuka. Ha



LleHTpanHo] nokauuju ce BplKM MpUKbyyYere rokanHe wmpexe KopucHuka Ha
TENeKoMyHuKaLmoHy Mpexy Tenekoma Cp6uja. Crora [lpojeKktaHT, 3aBuUcHO o0f
apXUTEKTOHCKOr pewlewsa, Tpeba aa npegBuaw HajnorogHvje MecTo 3a yBoA AonasHor
onTudkor kabna y objekat, ga 6M ce Ha HajpauMoOHanNHUjM Ha4yMH Aowno Ao MecTa
TepMuHaumje onTuykor kabna y objekty a To mecto moxe/Tpeba na Oyae 3a To yHanpen
npojekroBareMm npeapuheHo. Y objexkty VMHBecTutop marpahyje kaHanusauujy 3a nonarawe
onTuYKor kabna Tako WTo yBoA (y objekaT) npenasu y yHyTpallky UHCTanauujy Tj. y Heropuay
pebpacTy LieB ucnos mMantepa unv y kaHanvue cee Ao Mecta TepMuHaumje (LeHTpaniu pek
opMaH), uume ce omoryhaea KOHekuuja onTuukum kabnom Ha TK mpexy Tenekoma Cpbuja
(npeko akTUBHe onpewme: pyTepa, cBMYeBa...) Apyrux ypehaja (pauyHapa, TB ypehaja, WiFi
onpeme ...( y objekty.

Il Mpukrby4yere nnaHupaHor ob6jekra Ha TK nHdpacTpykrypy
3a npuKrbyYer-e HoBonnaHupaHor objekta NnoTpebHo je narpagutn cnepehe:

- Mpukrbyyerbe nnaHupaHor o6jekta Ha TK mpexy Tenekoma Cpbuja ce MoxXe ypaauTi of
OkHa o3Hake ,PKO 237, ogHOCHO TO je pedhepeHTHa Tayka y oAHOCY Ha Kojy Meectutop
noyukse uckon poea Ha OByxBaTy (BMAETV NPUNOXKEHY AOKYMeHTauujy). VIHBeCTUTOP Kona
pos 0,4x0,8m (wupuHa x aybuHa), oa jyro-uctoyHor yrna OByxsarta (y 04HOCY Ha OKHO
,PKO 237“) cee go yBoaa y ofjekar. Y pos ce nonaxy Ase TK uesu NE@40, npoxogHe
Llenom AyxuHom Ge3 Tauke npekuga, cee Ao Yeoga y objekat rae TK ues mpenasu y
YHyTpalLky VHcTanauujy (Heropusy pebpacty Lies ucnog mMantepa unv KaHanuue) cse Ao
mMecTa TepMuHaluuje. Hajborbe je ga ce oBa kawanusauuja npojekTyje/ypagn TOKOM
npojekToBaka/varpapwe objekta, na je Hawa npenopyka fa ce Taga npasoBPEMEHO
obpatute Tenekomy Cpbuja 36or Aorosopa n capagte;

- Tenekom Cp6uja o cBOM TpOLLKY Uarpahyje Aeo NpucTynHe kaHanuaauuje of okHa ,PKO
237“ no mecta rae je Ha OByxsaTy ViHBecTUTOp NOYeo ca UCKOMOM poBa, NOTOM KPO3 Tako
narpafeny kaHanusauujy (Tj. og okHa ,PKO 237" go ynasa y Obyxsar na kpo3 TK ueB y
poBy [0 MecTa YBoAa y oGjekaT 3aTiM Kpo3s KaHanmsalmjy y o6jekTy Tj. Kpo3 yHyTpalltby
uHcTanauujy (kojy je uapaamo MIHBECTUTOP) CBE A0 MeCcTa TepMuHalmje) Bpln nonarake
npuBoAHOr onTuyKor kabna (takohe O CBOM TPOLUKY) 4Mme Ce ocTeapyje kabnoBcka
noeeaaHocT nnaHupaxor o6jekta Ha TK mpexxy Tenekoma Cpbuija;

- [lMywrarse y caoGpahaj HoBux Be3a 1 ceoba buhe U3BPLUEHO Ha 3aXTEB KOPMCHUKA a nocne
kaBnoBcKor NpUKIbyYeHa objekTa Ha NpUcTynHy mpexy Tenekoma Cpbuja.

ObaBese OKO pagoBa, W3rPaAHe YHYTpalHUX WHCTanauuja y objekTy M nonarawa
onTuykor kabna gedmHncahe ce nocebHum yroeopom usmely MHBECTMTOpPA U Tenekoma
Cp6vje, npema mogenvma o NOCIOBHO TEXHUYKOj Capaibu ca MHBECTUTOpUMA.

3a cBa eBeHTyanHa obaseliTera y Be3u u3gatux Ycnoea Moxete ce obpatuTu
Mpenysehy 3a TenekomyHukauuje ,Tenekom Cpbuja“ a.n, Operserwy 3a nnaHupawe U
narpagry Mpexe Jleckosal, KoHTakT TeniedoHn 064/6511945 n 016/3151626.

C nowToBareM,

LWed cnyxbe 3a nnaHupawe u
Ana Digitally signed narpagky Mmpexe Hu
by Ana Radevi¢

Radevié¢ / 200023521

5 .05.2 . :
200023521 ?;;ez;?ngog?oo? Maja Mpaakosuh - Togocujesuh,

OUNIM.UHX.
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Tenekom Cpbuja

j[:e_w]j,@em;' 3Q TENNIEKOMYHUKauuje a.a.
Beorpapn, TakoBcka 2
OENOBOOHU BPOJ: 0211-477198/3-2022
OATYM: 30.11.2022.
UMHTEPHU BPOJ:
BPOJ U3 NIKPM: 31
OUPEKUWUJA 3A TEXHUKY
CEKTOP 3A MPEXXHE ONEPALUWNJE
CNYXBA 3A NMNIAHUPAHKE U U3TPAOKBLY MPEXE HULL
HULl, BOXXOOBA 11A

Ha 3axteB ,,CYP ABL ViBaH BpaHkoBuh npeay3eTHUK n3 JleckoBua, Ha OCHOBY
ynaHa 53a, a y Be3n ca 4naHomMm 54. 3akoHa o nnaHupary u narpagmu ("Cn. rmacHuk
PC", 6p. 72/2009, 81/2009 - ncnp., 64/2010 - ognyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
ognyka YC, 50/2013 - ognyka YC, 98/2013 - ognyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019), unana 11. NpaBnnHMKa 0 NOCTYNKy cnpoBofhera objeant-eHe
npoueaype ("Cn. rnacHuk PC", 6p. 68/2019), unaHa 9. Ypenbe o nokaumjckum ycrnosmma
(,Cnyx6eHun rnacHuk PC*“ 6poj 105/2020) n 3akoHa 0 eNeKTPOHCKUM KOMyHMKaumjama
(Cn. rnacHuk PC", 6p. 44/2010, 60/2013 - ognyka YC, 62/2014 n 95/2018), a y unrby
3awTtute TK objekata n cTBapara ycrnoBa 3a peanuaauujy nnaHosa pasBoja
TenekomyHukaunoHe mpexe Tenekoma Cpbuja, oBum gajemo:

YCNOBE

3a npojekToBarke N M3Bohewe pagoBa Ha XOTernckom objekTy y ynuum bynesap
Hukone Mawwha 66 y JleckoBuy, K 1908/7 KO JleckoBal.

TEXHUYKU YCITIOBU 3A NPOJEKTOBAKE U USBOBEHE PALIOBA

1. WHBectnTOp - n3eohay pagosa je o6aBe3aH Aa pagoBe Ha NpegMeTHOM O0jekTy,
y ogHocy Ha noctojehe TK objekte, npeasnan v m3Bege npema noctojehum
TEXHUYKMM nponucuma, ynytcteuma 3J MNMTT 1 HaBegeHUM ycnoBuMma;

2. Y wupoj 30HN nssoherwa pagoBa Ha XOTENCKOM 06jekTy, npema npunoXeHom
3axTeBy, noctojeha TenekoMyHuKauumoHa WHppacTpyktypa (TK kaHanusauwja,
onTUYKa W npeTnnatHuMyka GakapHa Mpexa) npukasaHa je y CUTyauuoHUM
nnaHosuMa y npunory;

3. [lNnaHvpaHum pagoBumMa He cMme Johu 4O yrpoXaBawa MexaHuyke cTabunHoCTU n
TEXHUYKMX KapakTepuctuka noctojehux TK objekata u kabrnoea, HU [0
yrpoxaBawa HopMarnHor ¢pyHkunoHucawa TK caobpahaja, u1 mopa yBek 6utn
obe3beheH apgeksaTtaH npuctyn noctojehum TK objektuma n kabnosuma pagu
HMXOBOI peJOBHOr OApXKaBaka 1 eBEeHTyarHUX MHTEpPBEHUNja;

4. [Mpe noyeTka nssoherwa pagoBa NOTPEBHO je, y caparu ca HagnexXHoM cry>x6om
,1enekoma Cpbuja” - Cnyxba 3a mpexHe onepauuje JleckoBal, KOHTAKT TENEedOH:
016/3151600, m3BpwnTN naeHTMdUKaumjyy n obenexasakwe Tpace noctojehunx
nog3emHux TK kabnoea y 30HM MnaHupaHux pagoBa (nomohy MHCTpPyMeHTa
Tpara4a kabnosa 1 no notTpebu npobHNM nckonnuma Ha Tpacu), Kako 6u ce yTBpano
HMXOB TayaH nosoxaj, AybvHa n eBeHTyanHa ogcTynana of Tpaca AedUHNcaHux
n3gaTtum ycrnoBuma;

5. TlpojekTaHT, ogHOCHO n3Boha4 pagoBa je y obaBeaun ga nowTyje Baxehe TexHn4yke
nponuce y Be3nW ca [O3BOSbEHUMM pacTojakMMa  nraHupaHor objekta of
noctojehmnx TK objekata n kabnosa. YHyTap 3alWTUTHOr Nojaca Huje 403BOSbeHA
n3rpagka M nocTtaeBrbakwe objekaTa (MHMPACTPYKTYPHUX MHCTanauuja) gpyrux
KOMyHanHux npegyseha usHag v ucnop noctojehmx nogsemMHux kabnosa wunu
kabnoecke kaHanusaumje TK mpexe, OCMM Ha MeCTUMa YKpLUTawa, Kao Hu

lMpedysehe 3a menekomyHukauyuje ,, Tenekom Cpbuja“ a.d, 11000 beozpad, Takoscka 2
MamuyHu 6poj: 17162543; lMNE 100002887



10.

n3sofhewe pagoBa Koju MoOry pna yrpose QYyHKUMOHUCAHE ENEKTPOHCKUX
KOMyHuKaumja. [MpojekTaHT, O4HOCHO M3BOMay pagoBa je AyxaH fa nowTyje
Baxehu ,[lpaBunHWK O 3axTeBuma 3a yTBphvBawe 3alTUTHOr nojaca 3a
ENeKTPOHCKEe KOMYHWKaUWoHe Mpexe W npunagajyhmx cpefcrtasa, paguo-
Kopugopa M 3alTuTHEe 30He W HauuHy rM3Bofewa pagoBa NPUAVKOM M3rpage
o6jekata ("Cnyx6enun rnacHuk PC", 6poj 16 og 7. mapta 2012)* (y Jarbem TeKCTy
MpaBUnHUK).

3awTunty n obesbehere noctojehux TK objekata n kabnosa Tpeba n3BpLLUNTK Npe
noyeTka OWNO KakBUX rpafeBUHCKMX pagoBa M npedy3eTn cBe noTpebHe wu
oaroeapajyhe mepe nNpegoCcTpOXHOCTU Kako He 6K, Ha BMMNO KOjU Ha4MH, OOLINO
[0 yrpoxaBaka MexaHu4ke CTabunHOCTK, TEXHNYKEe ncnpaBHocTM noctojehux TK
objekaTa n kabnosa;

"paheBuHcke pagose y HenocpenHoj 6rnmsmHm noctojehnx TK objekaTa n kabnosa
BPLWNTN WUCKIBYYMBO pydYHMM nytem 6e3 ynotpebe MexaHusaumje un y3
npeay3nmare cBUx NoTpebHnx mepa 3awtute (o6e3behere of crnerawa, NpobHu
nckonu u cn);

Y cny4ajy eBeHTyanHor owTtehenwa noctojehux TK objekata u kabnosa wunu
npekmnaa TK caobpahaja ycnea nasohewa pagosa, nssohay pagoea je gyxaH ga
npenysehy ,Tenekom Cpbuja” a.n. HagokHagM LEMNOKYMNHY LWTeTy no CBUM
OocHOBama (TPOLUKOBE CaHauuje W HakHagy rybutka ycnen npekvga TK
caobpahaja);

YKONMKO y TOKY BaXkewa OBMX YCroBa HacTaHy NPOMeEHe Koje ce ofHoce Ha
cuTyaumjy Tpace — nokauujy npegmeTHor objekta, nogHocunal, 3axTeBa je y
obaBe3n Aa NpomMeHe npujaBu U 3aTpaxn N3MeHy YCroBa;

OBV TEXHMYKM YCMOBM Baxe roAvHy AaHa of AaHa m3gasarba. 1o ucTeky poka
Ba)KHOCTU 06aBe3HO je NoAHOLIEH:E 3axTeBa 3a OGHOBY TEXHUYKUX YCIOBA.

YKOnuko NpeaMeTHM pagoBu ycroBrbaBajy namelutawe nocrtojehmnx TK objekarta, oHaa

BaXwu:

11.

12.

13.

14.

Ykonuko npegmMeTHa  u3rpagka  ycrioBfbaBa  M3MeLWTawe  rnoctojehunx
TenekomyHukaumoHmnx objekaTta, Tenekom Cpbuja he oBnacTutTm WHBECTUTOpPA
objekTa 3a uumjy ce uarpagwy 13gajy ycrosu, Aa y MMe U 3a payyH ,Tenekoma
Cpbuja“, o cBOM TpoOLLKY, n3pagun cBy NOTPeOHY 3aKOHCKW MPOnucaHy TEXHUYKY
AOKyMeHTauumjy W u3Bede pagoBe Ha wuaMewTawy noctojehux objekaTta
€MNeKTPOHCKMX KOMYHMKaumja, wTo he perynucat YroBopom.

M3Boa 13 nNpojekTa Koju caapXXu CBECKY ca pelleHeM M3MellTawa, 3alTute u
obes3beherwa noctojehnx objekata ,Tenekoma Cpbuja“, npegmep matepujana m
pagoBa u rpaduyKy AOKyMeHTauujy 3a npeaMeTHe pafoBe U3MeLLTama, 3aTuTe
n obesbeherwa noctojehux objekata ,Tenekoma Cpbuja“, Tpeba pocTaBuTK
obpahuBavy ycnoBa pagun Bepudukaumje.

PapoBu Ha 3awtnutn n obesbehery, 0QHOCHO padoBM Ha U3MeLLTaky nocTtojehunx
TK objekaTta/kabnoBa, n3soge ce 0 TPOLUKY MHBECTUTOPA, OCUM Yy CryvajeBMMma
Kaga je oBa obnact gpyrayuje gedvHucaHa noctojehmum cnopasymmma. Obasesa
WMHBECTUTOpPA je 1 Aa, YKONUKO je 3a npegMeTHY BPCTY paZoBa nponvcaHa obasesa
perynucaka MMOBMHCKO-MPaBHUX OAHOCA, UCTe perynuwe 3a 6yayhe Tpace
NNHWjCKNX NHAPPACTPYKTYPHUX objekaTa enekTPOHCKNX KOMYyHUKaumja , Tenekoma
Cpbuje“, npe noyeTka nsrpagm-e.

NamewTare TpebGa u3BpwMTM Ha Ge3beaHy Tpacy, npe noyeTka pagoBa Ha
n3rpagsy 3a Kojy ce Tpaxke YCroBW.



15. MNpunukom mn3bopa usBohada pagoBa Ha m3amewwTawy noctojehmnx TK kabnosa
BOAMUTM padyHa [Ja je wu3Bohady peructpoBaH W nuueHumpaH 3a Ty BPCTY
AenatHocTu u ga byge ca nucte kBanugukosBaHux n3eohaya pagosa , Tenekoma
Cpbwja” a.a.

16.O6aBe3a uHBecTUTOpa je Aa wu3Bohady pagoBa, nopen ocTane TexXHWU4Ke
AOKyMeHTaumje, 0OCTaBM W KOMWjy wm3gaTux ycroBa (TEKCT U cuTyaumje) u
TexHMYKO peLLere nameLlTama, 3awTmnte n obesdehena noctojehunx TK kabnosa
YrpOXeHUX narpagHhoM, Ha Koje je ,Tenekom Cpbuja“ a.a. gao cBojy carnacHocT.
3a He nocTtynawe Nno HaBeAEeHWM YCNOBMMAa MHBECTUTOP pagoBa CHOCU MyHY
OLrOBOPHOCT.

17. uBecTnTOp, 0OAHOCHO M3BOhay pagoBa je y o6aBesun ga ce Hajmawe 15 gaHa npe
noyeTka nssofhewa pagoBa Ha M3MeLTawy, 3aWTuTh 1 obesbehery noctojehmnx
TK kabnoea, koju ce n3soae npe rpaheBNHCKNX pagoBa Ha n3rpagtu npegMeTHoOr
o6jekTa, y nncaHoj popmu obpatutn ,Tenekomy Cpbuja” a.n, HagnexHoj Crnyxom
3a nnaHvpare N narpagwy mpexe Huw, Boxgosa 11, y 4njoj HagnexHoctTn ce
Hanasu 30Ha nMnaHupaHe wusrpagwe pagu BplUewa CTPYYHOr Haasopa, ca
obaBeLUTeHEM O JaTyMy NoyeTKa pagoBa U UMeHNMa HaaA30pHOT opraHa (KOHTaKT
TenedoH) 1 pykoBoauoua rpagunuwita (KOHTakT TenedoH).

18. ,Tenekom Cpbuja“ he ca cBoje cTpaHe oapeauTy CTPYYHO NMue pagu BpLueHa
Hag3opa Hag pagoBMMa Ha M3MewTakby, Kao M Ha 3awTutn m obesbehemny
noctojehmnx TK kabnosa. Npunukom nasohewa pagoBa ob6aBe3HO je NPUCYCTBO
CTPpyYHOr Hags3opa of cTpaHe [lpegyseha 3a TenekomyHukaumje “Tenekom
Cpbwja” a.a.

19. 1Mo 3aBpLieTKy pagoBa nHBecTuTOop/M3Bohay pagosa je y obaBesu ga y nucaHoj
dopmu obaBectuTtn npeaysehe , Tenekom Cpbuja” a.n. 4a cy pagoBu Ha nsrpagtn
0BOr 0bjeKTa 3aBpLUEHM.

20.To 3aBpweTky pagoBa Ha wuaMmewTawy TK objekata/kabnoBa noTpebHo je
N3BPLUMTN KOHTPONY KBanuTeTa usBeaeHnx pagosa. IHBECTMTOp je ayXaH aa y3
3axTeB 3a (hpopmMupare KOMUCUHje 3a KOHTpOny KBanuTeTa, goctasu [lpojekaTt
n3segeHor objekTa, reodeTckM CHUMaK M notepay PenyGnuudkor reopeTckor
3aBOAa O M3BPLUEHOM reoeTCKOM CHMMaky BOAOBA, nogatke O NpeacTaBHUKY
MHBECTUTOpPa 1 n3Bohava pagosa Koju he npucycTBoBaTU pagy Komucuje.

21. HakoH 3aBpLueTka CBMX aKTMBHOCTU AeduHUCaHUX YroBopoM, NoTpebHo je aa
OAroBOpHa nuua 3a npahekwe peanuaauuje Yrosopa gocrase HaanexHoj Crnyxou
3a nNnaHvpamwe 1 n3rpagwy Mpexe Huw notnmcan 3anucHUK.

3a npegmeTHu objekat cy usgatm ycrnosu gaHa 13.07.2022. roguHe nog 6pojem [1211-
267462/2-2022. koju BULLE HE BaXKe, OAHOCHO Ba)xe HOBWU YCITOBM.

Ha ocHOBY npunoXxeHe OOKYMEHTaLMje KOHCTaTyjeMO Aa Ha obyxBaTy MpUIIOXEHOr
MOP-a He noctoju TK uHdpacTpyktypa y BnacHuwTBy Tenekoma Cpbwuja, wto je
ncupTaHo y reopecdpepeHumpaHom OOKyMeHTYy koju npunaxemo ,SUR ABC hotel UL
NPasica LE Ill potvrdaUP + TK trasa.dwg".

TEXHUYKU YCITOBU 3A NMPUKILYYEHE OBJEKTA HA MOCTOJERY TK MPEXY

| TexHU4YKM yCnoBM 3a NpojekToBamwe yHyTpawmwux TK nHcranauuja

Narpagrwa yHyTpawmunx TK nHcTanaumja je obaesesa nHBecTMTOpa OCUM Y Cry4ajy
Kaga ce gpyradvje geduHuwe Yrosopom uamely vHBectutopa n Tenekoma a npema
MoZerMmMa o nocroBHO TEXHUYKOj capafhu ca MHBECTUTOpUMA.




OnTuyka NpucTynHa mpexa

Tenekom Cpbuja je y moryhHOCTU ga NoHyau Npukibyderwse Ha cBojy onTtuyky (MOH
nnu M201) mpexy, narpagtkoM T3B. ONTUYKOr NpuBoga Ao objekaTta MHBecTutopa, na ce
Ha Taj Ha4YMH MOXe OCTBapUTU U HU3 LUMPOKOMOjacHUX ycnyra (Tj. ycriyra BUCOKOr
npoToka): uHTepHeT, Tenesunsnja, WiFi, yogaroeHn Hagsop Buaeo kamepama .... [1lpeHoc
curHana o objekta BpwK ce nyTeM OnTUMYKOr kabna kao meauja (WTO je TEXHUYKO-
TEXHOMOLKN HajcaBpeMeHUju HavvH KabnoBcke KOMyHWKauuvje) u nogpasymesa fa je
WHcTanaunja y objekTy ypaheHa y cknagy ca Baxehum cTaHgapauma CTPYKTypHOr
kabnupana objekaTa, Tj. yHyTap objekata nnaHmpatu YTI1 kabnuparwe ®/YTI kabnosuma
KaTeropuje MMHUMYM 5e, Ca MOHTaXOM CrnpaTHUX pek opmaHa ca ,RJ45% ney naHenuma n
Ca MOHTaXOM LIeHTparHor pek opmaHa y npuseMrby Unm cytypeHy objekra. Y LeHTpanHom
pek opMaHy ce 3aBplLuaBajy kabnosu BepTUKanHor pa3soa, kao 1 JoNnasHu ONTUYKN Kabn
M3 OnNTMyKe npuctynHe wpexe. OcuM un3rpagwe yHyTpalwmwe WHCTanauuje vy
nojeauHadyHum objektnma Tpeba npeaBuaeTv ycnoBe M 3a MehycoGHO noBesvBakbe
objekaTa, Kao 1 3a NoBe3MBar-€ CBAKOr NojeanHaYHor 06jekTa ca LieHTpanHOM foKaLumjoMm,
cepBep carnoMm, Yy KOjoj Ce nnaHupa KOHUEeHTpauuja CBUX YHYTpallHWX MHCTanauuja,
O[HOCHO 3aBpLuaBare rokanHe Mmpexe KopucHuka. Ha ueHTparnHoj nokaumju ce BpLiu
NpUKIbyderwe nokanHe mpexe KopucHuka Ha TenekOMyHWKauuoHy Mpexy Tenekoma
Cpbuja. Ctora lNpojekTaHT, 3aBUCHO OA apXMUTEKTOHCKOr peluewa, Tpeba aa npeasmam
HajnorogHvje MecTO 3a yBOA AonasHor onTtudykor kabna y objekat, ga 6u ce Ha
HajpaunoHanHMju Ha4YMH OOLWNO OO MecTa TepMuHaumje onTUYKor kabna y objekty a To
mecto moxe/Tpeba ga Gyme 3a To yHanped npojektoBawem npenBufeHo. Y objekty
MHBectuTop marpahyje kaHanusaunjy 3a nonarake ONTMYKOr Kabna Ttako wTo yBog (Y
objekaT) Nnpenasu y yHyTpallkby MHCTanauujy Tj. y Heropuy pebpacTty ueB ncnog manrtepa
UIn y KaHanuue cee 4O MecTa TepMuHaLmje (LeHTpanHu pek opMmaH), Yame ce omoryhaea
KOHeKunja ontuykum kabnom Ha TK mpexy Tenekoma Cpbuja (Mpeko akTMBHE onpeme:
pyTepa, cBuyeBa...) opyrux ypehaja (padyHapu, TB ypehaju, WiFi onpema ...) y objekTy.

Il Mpukrbyyerwe nnaHmpaHor o6jekta Ha TK nHcppacTpykTypy
3a npukrby4ere HoBonnaHmpaHor objekta NnoTpebHo je narpagutn cnegehe:

- Mpukrbyverwe nnaHnpaHor objekta Ha TK mpexy Tenekoma Cpbuja ce Mmoxe ypaantu
on okHa o3Hake ,PKO 237“ ogHOCHO TO je pedepeHTHa Tadka y OOHOCY Ha Kojy
MeecTtntop nouvmwe nckon posa Ha OByxBaTy (BUAETU NPUNOXEHY OOKYMEHTauujy).
NuBectutop kona pos 0,4x0,8Mm (wmpuHa x gybuHa), og jyro-uctoyHor yrna Obyxsarta
(y ogHocy Ha okHo ,PKO 237%) cBe oo ysoaa y objekaT. Y poB ce nonaxy ase TK uesu
NMEQD40, npoxogHe Uernom ay>xKMHOM 6e3 Tayke npekuaa, cee Ao Yeoga y objekat rae
TK ueB npenasu y yHyTpaluky UHCTanauujy (Heropmsy pebpacty ueB ucrnog manrtepa
N KaHanuue) cBe Ao Mecta TepmuHauumje. Hajborbe je ga ce oBa kaHanusaumja
npojekTyje/ypagm TOKOM MNpojekToBawa/usrpagwe objekTta, na je Hawa npenopyka ga
ce Taga npasoBpemeHo obpatute Tenekomy Cpbuja 36or foroBopa 1 capaghe€;

- Tenekom Cpbuja o cBoM TpOLIKYy uarpahyje oeo NpUcCTynHe KaHanusauuje of OKHa
,PKO 237“ no mecta rge je Ha ObyxsaTy MIHBECTUTOP NOYEO Ca NCKONOM pOBa, NOTOM
Kpo3 Tako marpaheHy kaHanuaauujy (Tj. og okHa ,PKO 237 no ynasa y ObyxsaTt na
kpo3 TK ueB y poBy o0 mecTa YBoaa y objekat 3aTuM Kpo3 KaHanu3auujy y objekTy Tj.
KpO3 yHyTpawwy WHcTanauwjy (kojy je wuspagmo WHBecTtuTOop) CBe [0 MecTa
TepMuHaLmje) BpLUM nonarake NPUBOAHOr ONTUYKOr Kabna Takofhe 0 CBOM TPOLLIKY;

- NMywTtawe y TK caobpahaj HoBMX Be3a u ceoba, koju cy npegmeT m3gatmx Ycnosa,
6uhe M3BpLUEHO Ha 3aXTEB KOPUCHWMKA, NO NPUKIbyYery 0bjekTa Ha NPUCTYMHY MpeXxy
Tenekoma Cpbuja.



ObaBese oko pagoBa, nsrpaghe YHyTpalbnUX MHCTanauuvja y objekTy u nonararwa
onTuykor kabna geguHucahe ce nocebHnm yrosopom namehy nHeectutopa n Tenekoma
Cpbuije, npema mogenvma o0 NOCMOBHO TEXHUYKOj Capadhk ca MHBECTUTOpMMA.

3a cBa eBeHTyanHa obaBeliTewa y Be3u m3gatvx YcnoBa MoxeTe ce obpatuTtu
Mpenysehy 3a TenekomyHukaumje ,Tenekom Cpbuja“ a.n, Ogerbewy 3a nnaHvpake u
narpaghy mpexe JleckoBau, koHTakT TenedoHn 064/6511945 n 016/3151626.

Mpwnor: - ,SUR ABC hotel UL NPasica LE Il potvrdaUP + TK trasa.dwg*

C nowToBaweM,

e cnyxbe 3a nnaHnpame 1
narpagky mpexe Huw
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Naziv objekta:

Telekom Srbija| SUR 'ABC Ivan Brankovi¢' hotel ulica N. Pasica

Situacija TK trase

Razmijera:

1:750

List:

LEGENDA
Podzemni opticki kabl

PKO 237
Kablovsko okno
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PENNYBJIUKA CPBHUJA
MHUHHUCTAPCTBO YHYTPAIIIBUX NOCJOBA
CexTop 32 BaHpeIHE CHTyALHje

Ose/berse 32 BAHPE/IHE CHTyaunje y JleckoBLy

07.18 6poj 217-4086/25

Jana 10.06.2025. roaune

V.. Majopa Tenwuh 6p. 4

JeckoBan

MPEJAMET: OO0aBemiterse

BE3A: 3axter CYP "ABL]" u3 Jleckosua, yi. Momie ITujane 66, 6p.32 on 15.05.2025. romuHe,
noctassbed oBoM oprady 21.05.2025. rojume.

Y Be3W ca CIMcHMa IIPeAMeTa JOCTAaBIbEHUM 01 CTPaHE CVYP "ABLl" u3 Jleckosua, yi1. Motne Iujane
606, 6p.32 oxn 15.05.2025. roguHe, OBOM Opramy 21.05.2025. roawHe, KOjH Ce& ONHOCE Ha H3/aBarbe
MUTIJBEEA KOje CAApikKi YCIIOBE Y TIOrTIEy Mepa 3allTHTE Ol oxapa 3a noTpebe m3pane VpbGanncTHIKOT
pojeKTa 3a U3rpajiby Xorena, yKynHe OpyTo MOBPIINHE 5889,12m2, (daza 1 GpyTo MOBPUIMHE 2819,47w
u (asa 2 Opyro MOBPIIMHE 3069.65m%), cnparsocti TTo+II+2, y Jleckopiy, Ha K.IT. 6p.1908/7 KO
Jleckosarl, obasemrasamo Bac na 0BO Onesbeme CXOMHO 1. 29 3aKkoHa O 3aMTHTA O noxapa (,.Ci.
racunk PC¥, 6p. 111/09, 20/15 n 87/18), H3/1aje MUIBErba KOja cajpike YCI0Be 3allITHTE 0/ roxapa u
eKCIIIO3Mja Koje je MOTpeGHO MpeIBUNETH Y TLIAHCKUM JAOKYMEHTHMa, ajli He H 33 notpebe u3pajae
TeXHWYKE JOKYMeHTaLHje 1 ypOaHUCTAIKIX npojeKara.

[ToaHOCHOLY 3axTeBa je MOTPeOHO yKasaTH Ja ¥ crydajy Aa IUIAHCKH JOKYMEHT H ypOaHUCTHHKA
npojekaT MpecTaBibajy OCHOB 33 M3/1aBarbC JIOKAIHMjCKAX yCIOBa, HCTH HE calpie moryhinocTH,
OrpaHHUEHA ¥ YCIIOBE y TOrey Mepa 3atlTHTE O nokapa ¥ eKCIUIo3uja, 1a je notpebHO, y MOCTYIKY
H3TIABAFHA JIOKAIIW]CKAX yCIoBa, IPHOaBUTH roce0He yCIIoBe 3alITHTE O moapa | eKCIUIO3Mja Y CKITany
ca 9. 54. 3aKoHa o MIaHupamy i Harpaby (,,C1. TIACHHK PC*, 6p. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 42/13,
50/13, 98/13, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 09/20, 52/21 u 62/23) u un. 20 cras 2
Vpenbe 0 TOKAI]CKIM YCIOBHMA (,,Cn. rmacauk PC¥, 0p. 87/2023).

Takca y usnocy ox 400,00 qurapa nanmahena je cxoaHo TapubHOM Gpojy 1 3akona o penyOIHUKAM
aIMUHHCTpaTHBHUM Takcama (“CIl. IiacHuK PC”, 6p.43/03, 51/03, 61/05, 101/05, 5/09, 54/09. 50/11,
70/11, 55/12, 93/12, 47/13, 65/13, 57/14, 45/15, 83/15, 112/15, 50/16, 61/17, 113/17, 03/18, 50/18, 95/18,
38/19, 98/20, 62/21, 138/22, 54/23, 92/23, 59/24, 63/24 u 94/24).

' MyKOBHUK TIOJTAIHjE
Henan Cumuh

4’,41 S



PENIYBJUUKA CPEHJA
MUHUCTAPCTBO YHYTPAUIKBLUX ITOCJIOBA
CexTop 3a BaHpeHe CHTyalHje

Onememe 3a Banpeane curyaunje y Jleckosiy

09.18 6poj 217-18897/22

Hana 17.11.2022. roquue

Yua. Majopa Tenuh 6p. 4

JeckoBan

IMPEJIMET: Of6aBemTeme

BE3A: 3axteB CYP "ABIl" u3 JleckoBua, yn. Mome ITujane 66, 6p.159 ox 10.11.2022. roaune,
J0cTaB/beH 0BOM oprany 14.11.2022. roaune.

Y Be3m ca ciMcuMa npeaMera gocraB/beHuM o1 ctpane CYP "ABI" u3 Jleckosua, yi1. Mome ITujane
60, 6p.159 ox 10.11.2022. roawHe, KOjH Ce OJHOCE HA W3/ABame MHUILBLEHA KOjE CAIpkKH YCIOBE ¥
TNOrJIe/ly Mepa 3allTHTE 01 IoKapa 3a notpede u3pane YpOaHUCTHUKOL MPOjeKTa 3a H3rpaamy XOTena ca
npatehuM cajapikajuma, ykynHe 6pyTo mospmmne 5243,73m2, (daza 1 6pyro moppummne 2171,35M° u
daza 2 Gpyro mospumxe 3072,38Mm%), cmpatroctu [To+I1+2, y Jleckosmy, a K.II. 6p.1908/7 KO
Jleckosan, o6aBemraBamo Bac na oo Ogesbeme cxomHo wi. 29 3akona o 3awTuth o noxapa (,,CiL.
rnacauk PC*, 6p. 111/09, 20/15 u 87/18), u3naje Muubema Koja cajipike yCJIOBE 3alITHTE O IOXKapa v
EKCIIJI03Hja Koje je moTpefHO MpeABHIACTH Y IJIAHCKHM JIOKYMEHTHMa, alM HE W 3a moTpebe H3paje
TEXHHYKE JOKYMEHTaIHje H ypOAaHUCTHYKHX TIpojeKara.

[Tognocuony 3axTeBa je moTpefHO yka3aTH Ja y Clydajy jda IUIAHCKH IOKYMEHT M YpOaHUCTHYKH
pojeKaT INpeACTaB/bajy OCHOB 33 H3/aBame JIOKALMjCKMX YCJIOBA, MCTH HE caapxke MoryhnocTw,
OrpaHHYerba H YCJIOBE y MOy Mepa 3alliTHTe OJ1 [0Kapa H eKCILUIO3Hja, na je moTpeGHO, Y MOCTYIKY
M3/1aBatba JIOKALU]CKHX yCI0Ba, TPUOABUTH nocefHe yCIIoBe 3allITUTE OJ T0Kapa ¥ eKCIIO3Hja y CKIaLy
ca un. 54. 3aKoHa o NIaHupamy U usrpaawy (,,Cn. romacauk PCY, 6p. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 42/13,
50/13, 98/13, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 09/20 u 52/21) u un. 20 ctaB 2 Ypende o
nokanujckum yciaouma (,Ci. rmacunk PC*, 6p. 115/2020).

Takca y wusnocy ox 330,00 mumapa narutahena je Ha ocHoBy Tapudmor 6poja 1 3akona o
penyOnMYKUM aIMHHHCTpaTHBHUM Takcama (“Cu. rinacuuk PC”, 6p.43/03, 51/03, 61/05, 101/05, 5/09,
54/09, 50/11, 70/11, 55/12, 93/12, 47/13, 65/13, 57/14, 45/15, 83/15, 112/15, 50/16, 61/17, 113/17, 3/18,
50/18,95/18, 38/19, 86/19, 90/19, 98/20, 144/20 u 62/21).
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GRAFICKA DOKUMENTACIJA ZA POTREBU IZRADE
URBANISTICKOG PROJEKTA ZA URBANISTICKO-
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LOKACIJE

Za izgradnju: Hotelskog objekata na katastarskoj parceli broj
1908/7 K.O. Leskovac.
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GRANICA OBUHVATA PLANA URBANISTICKOG PROJEKTA
ZA IZGRADNJU HOTELSKOG OBJEKTA Po+ P +2
na kat. parc. br. 1908/7 K.O. Leskovac
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ZA IZGRADNJU HOTELSKOG OBJEKTA Po+ P + 2
na kat. parc. br. 1908/7 K.O. Leskovac
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PLAN REGULACIJE URBANISTICKOG PROJEKTA

ZA ILGRADNJU HOTELSKOG OBJEKTA Po+ P + 2
na kat. parc. br. 1908/7 K.O. Leskovac

Koordinate tacaka obuhvata
urbanistickog projekta

Y (m) X (m)
G1 7 578 855.90 4762 744.93
G2 7578 861.14 4 762 735.58
G3 7 578 836.44 4762 721.55
G4 7578 831.18 4762 730.82
G5 7 578 801.88 4762 712.42
G6 7 578 757.37 4 762 799.36
G7 7 578 867.79 4 762 860.80
G8 7 578 913.08 4762 775.52

INVESTITOR SUR "ABC", Brankovi¢ Ivan

Mose Pijade BB,
16000 Leskovac

MESTO GRADNJE Leskovac1908/7 KO.Leskovac

OBJEKAT Hotelski objekat Po+ P + 2

POVRSINA PARCELE | 12000m?
BRUTO PRIZEMLIA 2657.04m?
BRGP NADZEMNO 4467 827
BRUTO IZGRADJENA | 589 1ome
POVRSINA
INDEX ZAUZETOSTI 20.70% (max 60%)

2455

INDEX IZGRADJENOSTI

0.49 (max 1.5)

ZELENE POVRSINE

Ciste zelene povrsine 5280.15m?

Raster sa zelenilom 91.92m?
Ukupno zelenilo 5372.07m?
44.0%

PARKING MESTA 65

LEGENDA

broj predmetne katastarske parcele
E granica gradjevinske parcele
== regulaciona linija

== gradevinska linija
| FAZA IZGRADNJE

sveCana sala Po + P

restoran Po + P (+1)

restoran P

Il FAZA IZGRADNJE
hotel PO +P + 2

| | zelene povrsine
BZ% raster sa zelenilom

parking mesta

B zauzece javne poviiine
novoprojektovani kolski prikljucak

V7] susedni objekti
DIZEL ELEKTRICNI AGREGAT

Koordinate osovinskih tacaka
novoprojektovanog saobrac¢ajnog prikljucka

Y (m) X (m)
1a | 7578 850.89 | 4 762 726.80
2a| 7578 844.39 | 4 762 73817
1c | 7578 909.70 | 4 762 784.77
2c | 7578 907.46 | 4 762 783.19

Povrdina zauzeca saobracéajnog prikljucka je
- definisan koordinatama 1a i 2a je 73,9m2
- definisan koordinatama 1c i 2c je 5,7m2
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KOMUNALNA INFRASTRUKTURA URBANISTICKOG PROJEKTA
ZA IZGRADNJU HOTELSKOG OBJEKTA Po+ P + 2
na kat. parc. br. 1908/7 K.O. Leskovac
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PLAN SAOBRACAJA URBANISTICKOG PROJEKTA

ZA IZGRADNJU HOTELSKOG OBJEKTA Po+ P + 2
na kat. parc. br. 1908/7 K.O. Leskovac
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ZAUZECE JAVNE POVRSINE

ZA IZGRADNJU HOTELSKOG OBJEKTA Po+ P + 2
na kat. parc. br. 1908/7 K.O. Leskovac

Koordinate tacaka obuhvata
urbanistickog projekta
Y (m) X (m)

G1 7 578 855.90 4762 744.93
G2 7578 861.14 4 762 735.58
G3 7 578 836.44 4762 721.55
G4 7578 831.18 4762 730.82
G5 7 578 801.88 4762 712.42
G6 7578 757.37 4 762 799.36
2 G7 7 578 867.79 4 762 860.80
G8 7 578 913.08 4762 775.52

b. 2
2 2

b
Fos 2.
6 %75 %,

12642 PARCELA

granica gradievitieke, parcele=aranica dbuhvata UP-a 2

"o <H N
ANNRRARRRRD
49 03JEKAj’1>

N 1 l}% i 1e0

2
0, 225 %

SUR "ABC", Brankovi¢ Ivan
Mose Pijade BB,
16000 Leskovac

INVESTITOR

ps
3

MESTO GRADNJE 1908/7 KO.Leskovac

OBJEKAT Hotelski objekat Po+ P + 2
POVRSINA PARCELE 12000m?
BRUTO PRIZEMLJA 2657.04m?
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-9 Koordinate osovinskih tacaka

I novoprojektovanog saobrac¢ajnog prikljucka
Y (M) X(m)
la | 7578 850.89 | 4 762 726.80
2a | 7578844.39 | 476273817
1c | 7578 909.70 | 4 762 784.77
2c | 7578907.46 | 4 762 783.19

Povrdina zauzeca saobracéajnog prikljucka je
- definisan koordinatama 1a i 2a je 73,9m2
- definisan koordinatama 1c i 2c je 5,7m2
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PLAN FAZNE IZGRADNJE

ZA IZGRADNJU HOTELSKOG OBJEKTA Po+ P + 2
na kat. parc. br. 1908/7 K.O. Leskovac
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0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE

Investitor:

Objekat:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Vrsta radova:

Glavni projektant:

Broj licence:

Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije:
Mesto i datum:

0 - GLAVNA SVESKA

SUR »ABCg, Brankovié¢ Ivan
Mose Pijade BB,
16000 Leskovac

Hotelski objekat, spratnosti Po+ P + 2,
K.P.1908/7, K.O. Leskovac
IDR - Idejno resenje
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0.2. SADRZAJ GLAVNE SVESKE

0.1.

Naslovna strana glavne sveske

0.2.

Sadrzaj glavne sveske

0.3.

Odluka o imenovanju glavnog projektanta

0.4.

Izjava glavnog projektanta

0.5.

Sadrzaj tehnicke dokumentacije

0.6.

Podaci o projektantima

0.7.

Podaci o objektu i lokaciji

0.8.

Sazeti tehnicki opis

0.9.

Specifikacija posebnih delova objekta

0.10.

Prilozi navedeni u opstem opisu objekta i lokacije

Informacija o lokaciji br: 350-338/19-02 09.10.2019.

Kopija plana broj 953-1/2020-16 od 16.01.2020. Sluzba za katastar nepokretnosti
Leskovac

Prepis lista nepokretnosti, Sluzba za katasrat nepokretnosti Leskovac, broj 953-1/2020-
16 od 16.01.2020.

Katastarsko-topografski plan od 16.1.2023. Geoprojekt, Leskovac

Projektni zadatak, ABC, Mose Pijade BB, Leskovac

Potvrda urbanistickog projekta za potrebe urbanisticko - arhitektonske razrade lokacije
za izgradnju hotelskog objekta u Leskovcu na KP BR. 1908 /7 KO Leskovac od
31.03.2021., Odeljenje za urbanizam, Grad Leskovac, broj 350-89/21-02

Tehnicki uslovi JP , Urbanizam i izgradnja” Leskovac, Trg revolucije 45, Leskovac, broj
672/2020 od 24.02.2020.

JP “Urbanizam i izgradnja” Leskovac,
broj: 4985/2020 od 06.01.2021.god.

JP “Urbanizam i izgradnja” Leskovac,
broj: 4518 /2022 od 01.12.2022.god.

Preduzece za telekomunikacije , Telekom Srbija” AD Beograd
Sluzba za planiranje i izgradnju mreze, Ni$
broj 1211-477198 /3-2022 od 30.11.2022.

Tehnicki uslovi ,,EPS Distribucija” d.o.o. Beograd, ogranak elektrodistribucija Leskovac
br. br. 2460800- /1.10.02-330789/1-22 od 27.07.2022.godine

Tehnicki uslovi Javno komunalno preduzece ,Vodovod” Leskovac
br. 20/2020. od 24.02.2020.

Katastarsko-topografski plan od 27.7.2024. Geoprojekt, Leskovac

JP “Urbanizam i izgradnja” Leskovac,
broj: 2416 /2025 od 20.06.2025.god.

Preduzece za telekomunikacije , Telekom Srbija” AD Beograd
Sluzba za planiranje i izgradnju mreze, Ni$
broj 1211-222857 /2-2025 od 27.05.2025.

Tehnicki uslovi ,,EPS Distribucija” d.o.o. Beograd, ogranak elektrodistribucija Leskovac
br. Br. 2561200- [1.10.02-205162/2 od 22.07.2025.godine

Tehnicki uslovi Javno komunalno preduzece ,Vodovod” Leskovac
br. 59/2025. od 09.06.2025.

Broj tehnicke dokumentacije: 5/25
Mesto i datum: Beograd, septembar 2025. godine




0.3. ODLUKA O IMENOVAN]JU GLAVNOG PROJEKTANTA

Na osnovu ¢lana 128a Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US,
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020,
52/2021 i 62/2023) i odredbi Pravilnika o sadrzini, na¢inu i postupku izrade i na¢inu vrsenja

kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sluzbeni glasnik RS”, br.
96/2023) kao:

GLAVNI PROJEKTANT
za izradu IDEJNOG RESENJA (IDR) za izgradnju hotelskog objekta, spratnosti Po+ P + 2, u

ulici Bulevar Nikole Pa$i¢a bb u Leskovcu, na katastarskoj parceli broj 1908/7 K.O. Leskovac,
odredjuje se:

Nenad Poki¢ dipl.inz.arh.
lic.br. 300 M29013

Investitor: SUR »ABC«, Brankovié Ivan
Mose Pijade BB,
16000 Leskovac

Projektanta: A4 STUDIO DOO PANCEVO,
SVETOG SAVE 47, 26000 PANCEVO
MB 20443928

Odgovorno lice / zastupnik: Nenad Dokié¢

Potpis:

AHILL. WM, ApX
300 M296 13

G -
it o’

/

Broj tehnicke dokumentacije: 5/25
Mesto i datum: Beograd, septembar 2025. godine



0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA IDEJNOG RESENJA

Glavni projektant za izgradnju hotelskog objekta, spratnosti Po+P+2, u ulici Bulevar Nikole
Pasi¢a bb u Leskovcu, na katastarskoj parceli broj 1908 /7 K.O. Leskovac,

Nenad Pokié
dipl.inz.arh.

IZJAVLiUJEM

1. da su delovi projekta medusobno usaglaseni, da podaci u glavnoj svesci odgovaraju
sadrzini projekta, kao i:

2. da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima,
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

3. da su pri izradi projekta postovane sve propisane i utvrdene mere i preporuke za
ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izraden u skladu sa merama i
preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.

0 GLAVNA SVESKA br:1/25
1 PROJEKAT ARHITEKTURE br:1/25
Glavni projektant: Nenad Doki¢ dipl.inZ.arh.
Broj licence: 300M29013
Potpis: 7%
4
Broj tehnicke dokumentacije: 5/25
Mesto i datum: Beograd, septembar 2025.godine
Broj tehnicke dokumentacije: 5/25

Mesto i datum: Beograd, septembar 2025. godine



0.5. SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

0 GLAVNA SVESKA br: 1/25
1 IDEJNO RESENJE - PROJEKAT ARHITEKTURE br: 1/25
Broj tehnicke dokumentacije: 5/25

Mesto i datum: Beograd, septembar 2025. godine




0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA

0. GLAVNA SVESKA:
Glavni projektant :
Broj licence:

Potpis:

by -
4™
i oo’

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:

Projektant:

Odgovorni projektant :
Broj licence:

Potpis:

1. Boxuh
AHILL, WA, APX.
300 M296 13 /3

£ -~
i o’

Broj tehnicke dokumentacije:

Mesto i datum:

Nenad Doki¢ dipl.inZ.arh.

300M29013

A4 STUDIO DOO PANCEVO,
SVETOG SAVE 47, 26000 PANCEVO
MB 20443928

Nenad Poki¢ dipl.inz.arh.

300M29013

5/25
Beograd, septembar 2025. godine



0.7. PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI

tip objekta: Slobodno-stojeci objekat

vrsta radova: Nova gradnja

kategorija objekta: ~V’

klasifikacija pojedinih ucescée u klasifikaciona oznaka:

delova objekta: ukupnoj
povrsini
objekta (%):
50.91 % 121112 V hotel preko 400m?2
34.33% 121114 V restoran preko 400m?
14.76% 122022 V svecana sala preko 400m?

naziv prostornog
odnosno urbanisti¢ckog
plana:

Plan Generalne Regulacije 16 (»Sluzbeni glasnik grada
Leskovca« br.7/18) Izmena i dopuna Plana Generalne
Regulacije 16 - »Nevena - Zelena zona« - u zoni I - Radna zona
»Nevena« i Zona 4 - Nova »zelena« zona / zapadni deo )
(Celina /4a) u Leskovcu (»Sluzbeni glasnik grada Leskovca« br.
7/18)

mesto:

Grad Leskovac

Gradevinski blok/ zona

Blok 45, zona 1

broj katastarske
parcele/spisak
katastarskih parcela i
katastarska opstina:

1908/7 K.O. Leskovac

broj katastarske
parcele/spisak
katastarskih parcela i
katastarska opstina
preko kojih prelaze
prikljucci za
infrastruktu:

14293/1 K.O. Leskovac
1908/3 K.O. Leskovac
1941 K.O. Leskovac

broj katastarske
parcele/ spisak
katastarskih parcela i
katastarska opstina na
kojoj se nalazi prikljucak
na javnu saobracajnicu::

14293/1 K.O. Leskovac

PRIKLjUCCI NA INFRASTRUKTURU:

Elektroenergetska distributivna mreza

Ukupan kapacitet

U 1. fazi se predvida izgradnja montazno-
betonske trafostanice (MBTS), 10/0,4kV,
400kVA, koja ce biti locirana na predmetnoj
parceli. Ova trafostanica se predvida za
napajanje potro$nje u obe faze.

Ocekivana instalisana snaga objekta hotela
(za obe faze) iznosi Pi=750kW.

Procenjena maksimalna jednovremena
snaga objekta hotela (za obe faze) je

5/25
Beograd, septembar 2025. godine

Broj tehnicke dokumentacije:
Mesto i datum:



Pjm=280kW, i to je ujedno snaga koja se
zahteva od nadleZne elektrodistribucije.
MBTS treba da pokrije trazenu
jednovremenu snagu (za obe faze
izgradnje), kao i deo rezerve za slucaj
prosirenja objekta.

Predvida se indirektno merenje utrosene el.
energije na 10kV strani.

Za snabdevanje prioritetnih potrosaca u
objektu koji ne mogu duZze ostati bez
elektri¢ne energije, predviden je dizel
elektri¢ni agregat kao rezervni izvor
napajanja, snage cca 33kVA/26kW, sa
kompletnom opremom neophodnom za
automatski rad. Dizel elektri¢ni agregat je
predviden da se montira izvan objekta u
okviru parcele, u sopstvenom kuéistu.

Vrsta prikljucka Nov, individualni, trajni
Predvidjena je izgradnja nove trafostanice
MBTS 10/0,4kV, 400kV A.

Nacin grejanja Izvor toplotne energije za grejanje objekta

bice toplovodni elektro kotao elektro snage
oko 40 kW. Osnovno vid grejanja u celom
objektu bice podno grejanje.

Potrebni energetski kapaciteti za razlicite /
namene (razvrstano po ulazima)

Potrebni energetski kapaciteti za zajednicku | /
potrosnju (razvrstano po ulazima)

Podaci o prikljuccima postojecih objekata na | Ne postoje zateceni objekti na parceli.
parceli (ukoliko postoje)

Netipicni potrosaci

Potreba za vecom pouzdanoscu i sigurnosti | /
u isporuci elektricne energije

PRIKLJUCAK NA GRADSKU MREZU KANALIZACIJE

Fekalna kanalizacija Kapaciteti fekalne kanalizacije su 15,59
1/s

Kisna kanalizacija Kapaciteti atmosferske kanalizacije su 125
1/s

PRIKLJUCAK NA GRADSKU MREZU

VODOVODA

Kapacitet Potreban kapaciteti za rad vodovodne
mreZe je 6 1/s a hidrantske mreZze je
101/s.

Broj tehnicke dokumentacije: 5/25

Mesto i datum: Beograd, septembar 2025. godine



Kapaciteti

PTT

Resavace se preko kablovskog operatera.

EDB

Napajanje objekta hotela i merenje potrosnje
el. energije je predvideno buducim tehnickim
uslovima koje izdaje nadleZzna
Elektrodistribucija.

Grejanje

Izvor toplotne energije za grejanje objekta bice
toplovodni elektro kotao elektro snage oko 40

kW. Osnovno vid grejanja u celom objektu
bice podno grejanje.

Vodovod i | Potreban kapaciteti za rad vodovodne mreze
kanalizacija | je 6 1/s a hidrantske mreZe je 101/s. Kapaciteti

1251/s.

fekalne kanalizacije su 15,59 1/s a atmosferske

LOKACIJSKI USLOVI:

Informacija o lokaciji br: 350-338,/19-02
09.10.2019.

Lokacijski uslovi: /

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI

dimenzije objekta: ukupna povrsina 12000m?
parcele/parcela:
ukupna BRGP objekta: 4467.82 m?
BRGP - FAZA 1 2099.54 m?2
BRGP - FAZA 2 2368.28 m?2
ukupna BRUTO izgradena 5889.12 m?2
povrsina objekta:
Bruto izgradjena - FAZA 2819.47 m?
1
Bruto izgradjena - FAZA 3069.65 m?
2
Ukupna NETO povrsina 5168.87 m?
objekta:
Neto ukupno - FAZA 1 2539.46 m?
Neto ukupno - FAZA 2 2629.41 m?
BRUTO povrsina prizemlja: 2657.04
povrsina zemljista pod 2484.50m?
objektom: Dozvoljeno:
12000m2 x 0.6 = 7200m?
Ostvareno:
2484.50 m? = 20.70% parcele
spratnost: Po+P+2
visina objekta (venac, sleme, i visina venca: 9.95m
dr.): visina slemena: 14.84m
apsolutna visinska kota (venac, | -kota prizemlja:+/-0.00 (227.30)
sleme, povuceni sprat i dr.): -kota venca: +9.97 (237.25)
-kota slemena: +14.86 (242.14)

Broj tehnicke dokumentacije: 5/25
Beograd, septembar 2025. godine

Mesto i datum:




spratna visina:

Etaza -1:
270cm servisne prostorije
265cm teretana
329c¢m SPA
Prizemlje:
Hotel 396 /460cm
Svecana sala 345cm
Kuhinja 295/318cm
Restoran 380cm
Etaza +1:
Hotel 276cm
Upravna zgrada 276cm
Etaza +2:
Hotel 276cm

posebni delovi
objekta:

broj stanova:

/

Broj hotelskih soba:

41

Broj lokala:

/

broj parking mesta:

Ostvareno 65 parking-mesta
u nivou partera,

Od cega 2 p.m. za

osobe sa invaliditetom

Restoran: kapacitet 200
mesta.

Potrebno: 200/8= 25 p.mesta
Svecana sala: kapacitet 208
mesta

Potrebno: 208/8= 26 p.mesta
Hotel: kapacitet 41 soba
Potrebno: 41/3= 14 p.mesta
Potrebno ukupno:
65p.mesta

materijalizacija
objekta:

materijalizacija fasade:

Malter boja, kamen, ventilisana
kompakt fasada, bravarija

orijentacija slemena:

SI-JZ

nagib krova:

Ravan krov 2 °,
dvovodni krov 30 °

materijalizacija krova:

Siter lim na dvovodnim
krovovima, §ljunak na ravnim

procenat zelenih
povrsina:

Potrebno:
15% zelenih povrsina
(1800m2 zelenih povrsina)

Ostvareno:
44.0% zelenih povrsina

(Ciste zelene povrsine 5280.15 m?

Raster sa zelenilom 91.92 m?2
Ukupno zelenilo 5372.07 m?)

indeks zauzetosti:

Dozvoljeno prema Lokacijskim

Ostvareno:

uslovima: 20.70%
max 60%
indeks / Ostvareno:
izgradenosti: 0.37

Broj tehnicke dokumentacije:

Mesto i datum:

5/25
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nacin grejanja: Toplotni izvor: ‘
druge karakteristike | Udaljenje objekta od granica parcele
objekta: udaljenje od bocne granice parcele 1908 /14: 1049cm
udaljenje od bocne granice parcele 1945: 1538cm
udaljenje od bocne granice parcele 14293 /1: 1845cm
predracunska
vrednost objekta: 212.400.000 rsd

Broj tehnicke dokumentacije: 5/25

Mesto i datum:

Beograd, septembar 2025. godine




0.8. SAZETI TEHNICKI OPIS

Na zahtev investitora pristupio sam izradi idejnog reSenja objekta na navedenoj
lokaciji, sa hotelskom namenom. Planirana spratnost objekta je od Po+P+2, dok je u
odredenim delovima objekta ostvarena I podzemna etaza.

Zatecena parcela je neizgradena. Povrsina parcele je 12000m2. Zemljiste je privatna
svojina, nosioc prava na zemljiste je SUR “ABC” Brankovi¢ Ivan, Mose Pijade BB, 16000
Leskovca, mati¢ni broj 56267638. Vrsta zemljista je ostalo gradevinsko zemljiste.
Predmetna parcela se nalazi u obuhvatu Plana. Povrsina katastarske parcele je 12000m2.

Katastarska parcela broj 1908/7 K.O. Leskovac nalazi se u gradevinskom podrudju
grada Leskovca. Parcela ima direktan pristup saobracajnici (kat. parc. broj 14293 /1 K.O.
Leskovac). Sa severo-istocne strane granici se sa parcelom 1941, sa severno-zapadne sa
parcelom 1908/14, sa jugozapadne sa parcelom 1908/3, sa jugo-isto¢ne sa parcelom
14293 /1.

Idejno reSenje uradeno je u svemu prema moguénostima i ogranicenjima datim
Informacijom o lokaciji izdatoj od strane Odeljenja za urbanizam gradske uprave grada
Leskovca, a u skladu sa zahtevima investitora I projektnim zadatkom.

U sklopu idejnog projekta, radjen je i Urbanisticki projekat za potrebe urbanisticko
- arhitektonske razrade lokacije katastarske parcele broj 1908/7 K.O. Leskovac za
izgradnju hotelskog objekta sa ciljem da se:

* izvrsi urbanisticko-arhitektonska razrada lokacije,

e Utvrde urbanisticki parametri (uslovi i kapaciteti izgradnje) na predmetnoj
gradevinskoj parceli,

* Utvrdi promena i preciznije definisanje planirane namene, u okviru Planom definisanih
kompatibilnosti

* Promeni prate¢a namene usluge u dominantnu namenu na lokaciji koja ne ugrozava
osnovnu namenu, javni interes i Zivotnu sredinu.

* Izradi urbanisticka dokumentacija za sprovodenje i realizaciju za izgradnju Hotelskog
objekta na katastarskoj parcel broj 1908/7 K.O. Leskovac

Novoprojektovani objekat ima hotelsku namenu; hotelske standardne sadrzaje sa
pratecom teretanom, spa delom, ali i sve¢anom salom i restoranom. Spratnost dela hotela
u kom su smestene sobe spratnosti je P + 2 sa jednom podzemnom etazom u kojoj su
smesteni sadrzaji poput teretane I spa dela, ali I servisne prostorije potrebne za
funkcionisanje hotela (magacin, veseraj).

Svecana sala i restoran segmenti su hotela spratnosti P. Ispod svecane sale i
pripadajuce kuhinje restorana postoji podzemna etaza sa magacinskim prostorom,
prostorijama za presvlacenje osoblja, dok ispod usloznog dela restorana ne postoji
podzemna etaza.

Broj tehnicke dokumentacije: 5/25
Mesto i datum: Beograd, septembar 2025. godine



Objekat je povucen u odnosu na gradjevinsku liniju koja se na predmetnoj parceli
ne poklapa sa regulacionom linijom, ve¢ je od iste povucena za od 5 do 10m.
Udaljenje objekta od granica parcele:

udaljenje od bocne granice parcele 1908/14: 1049 cm,

udaljenje od bocne granice parcele 1945: 1538 cm,

udaljenje od bocne granice parcele 14293 /1: 1845 cm, a sve u skladu sa grafickim prilozima.
Planirana je fazna izgradnja. Prva faza izgradnje obuhvata restoran sa kuhinjom,

pripadajuci sanitarni blok, svecanu salu i lobi sa pripadajucim podzemnim (prostor ispod

svecane sale i restoranske kuhinje) i nadzemnim etazama (administrativni deo). Druga faza

izgradnje obuhvata hotelski deo objekta sa pripadajucom podzemnom etazom. Faznost

izgradnje prikazana je i u grafickoj dokumentaciji.

Za korisnike sadrzaja koje hotel nudi, ostvareni su odvojeni ulazi; tako kompleks ima
odvojen ulaz za hotel spa I teretanu, od ulaza u svec¢anu salu ili ulaza u restoran, koji se mogu
koristiti kao potpuno nezavisni sadrzaji od ostatka hotela.

Nivelacione kote

Kota prizelja objeka podignuta je u odnosu na kotu uli¢nog trotoara, u skladu sa
grafickim prilozima Idejnog reSenja. Planirani objekat na predmetnoj parceli zadovoljava
odredbe Zakona o planiranju i izgradnji objekata i svih vaZe¢ih Pravilnika za ovu oblast
izgradnje.

Predvidena su dva pristupna mesta hotelskom kompleksu, jedan sa glavne
saobracajnice, I drugi sa pristupnog asfaltnog puta koji od glavne ulice vodi dalje kroz blok.
Predvidjen je jedan (glavni) ulaz/izlaz na/iz parcele (kolski i pesacki), kako je definisano u
idejnom reSenju za sve vrste vozila, iz ulice Bulevar Nikole Pasica. Prikljucak ¢e se izvesti
presecanjem trotoara i biciklisticke staze, u nivou kolovoza. Ulaz/izlaz na/ iz parcel/e
moguce je ostvariti samo skretanjem u desno. Drugi (sporedni) saobracajni priklju¢ak na kat.
parceli 1941 K.O. Leskovac (nekategorisan put) predviden je za ekonomska snabdevanja
objekta.

Nekategorisani put (upisan kao takav na parcel 1941 K.O. Leskovac) je sa zastorom
od asfalta, $irine 4m, Sto je nedovoljna $irina za dvosmerni saobracaj. Ova saobracajnica
je servisna saobracajnica za potrebe privrednih kompleksa unutar bloka. Vazeéim
planskim reSenjem servisna saobracajnica je planirana Sirine 5m. Kolski izlaz servisne
saobracajnice na ulicu Bulevar Nikole Pasica se ne predvida.

Parkiranje je ostvareno na parceli, u sklopu parternog resenja, a sve u skladu sa
ostvarenom namerom. 65 parking mesta je predvidjeno na parceli, od ¢ega su 2 mesta
predvidjena za parkiranje osoba sa invaliditetom.

Sam parter ureden je kombinacijom zelenih (zastrtih I nezastrtih) I poplo¢anih
povrsina. Deo partera reSen je hortikulturnim redenjem I dodatnim ozelenjavanjem
¢etinarskim I listopadnim drveéem.

Ulaz u hotel je naglasen I vodi u veliki hotelski lobi sa prate¢om recepcijom,
suvenirnicom, zonom za sluzenje pica (barom). Hotelski smestajni deo broji 41 hotelsku
sobu. Kvadrature su u proseku od 33 do 35 kvadrata I svaka ima svoju terasu. 10 soba
smesteno je u prizemlju, 15 na prvom, a 16 na drugom spratu.

Broj tehnicke dokumentacije: 5/25
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Svaka soba uredena je u skladu sa kategorizacijom od 4* kakav je zahtev investitora.

Obicni krevet za jednu osobu je minimalnih dimenzija 100 cm x 200 cm, ili francuski
krevet za jednu osobu minimalnih dimenzija 140 cm x 200 cm. Za dve osobe francuski
krevet je 180 x 200 cm, a dedji krevet dobija se na zahtev.
Osim standardne opreme sobe (ormara, noénih ormariéa, radnog stola, stolica za svakog
gosta, lampe) tu je i ¢iviluk za garderobu, stalak za kofere, garnitura za sedenje, ogledalo
za celu figuru. Svaka hotelska soba bice opremljena televizorom sa daljinskim
upravljacem i radijem. Sve sobe imaju ve¢i stepen prostranosti, dozvoljavajuci dovoljno
laku upotrebu gostima, povrsine od 32 do 35m?, sa jednom sobom/apartmanom povrsine
od 75m2. Sobe su projektovane tako da na najbolji nacin iskoriste pogodnosti lokacije,
prostorne orijentacije i kapaciteta prostora. Svaka soba ima telefonsku vezu sa
centralom/recepcijom u hotelu, internet I televiziju.

Na etazi -1 nalazi se spa sa zonom za odmor, vodopadom, saunama, zonama za
masazu I friziranje. Na istoj etazi nalazi se I teretana.

U prizemlju hotela nalazi se svecana sala sa kapacitetom od 208 sede¢ih mesta.
Korisnici sve¢ane sale mogu biti neometano usluzeni bududi da je funkcionalno resenje
takvo da se na nju naslanja kuhinja koja opsluzuje resoran. Ispod svecane sale, a na
podzemnoj etazi, smesten je magacinski prostor kojem se pristupa grejanom rampom,
nagiba 11.7%. Ispod kuhinje restorana, na podzemnoj etaZi formiran je prostor za dodatne
magacine, tehnicke prostorije i presvlacenje osoblja. Iznad kuhinje smestena je zona
upravne zgrade predvidena za administraciju restorana i svecane sale.

Restoran je projektovan kao prostor koji moze sluziti korisnike hotela, ali I raditi
nezavisno od istog. Kapacitet sede¢ih mesta jeste 200, a projektom su predvidene I dve
baste, sa razli¢itih strana restorana.

U okviru celog kompleksa predvidena su tri lifta; jedan putnicki I dva teretna.

Arhitektonsko oblikovanje formirano je u skladu sa projektnim zadatkom,
lokacijom, funkcijom I estetskim izraZajem projektanta. Materijali korisc¢eni za fasadu su
kamen, kompaktna ventilisana fasada, bravarija.

Segmenti objekta imaju ravan krov, dok drugi imaju dvovodan krov nagiba
30stepeni. Materijalizacija krova je Siter lim.

Teren na kome se nalazi objekat je priblizno ravan. Na osnovu raspolozivih
podataka o terenu, kao i na osnovu vizuelnog pregleda terena na parceli i objekata u
okolini, moze se zakljuciti da na terenu nema deformacija i pojava koje bi ukazivale da je
teren nestabilan.

Pad krovnih ravni i odvodnjavanje

Povrsinske i atmosferske vode se odvode sa dvovodnog i sa ravnih krovova u
atmosfersku kanalizaciju prema uslovima JKP” Vodovod i kanalizacija” izdatim za iradu
prethodno pomenutog urbanistickog projekta.
Grejanje - izvor toplotne energije za grejanje objekta bic¢e toplovodni elektro kotao
elektro snage oko 40 kW. Osnovno vid grejanja u celom objektu bice podno grejanje.
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ELEKTROENRGETSKE INSTALACIJE NAPAJANJA
Uvod

Predmet ove tehnicke dokumentacije je idejno reSenje elektroenergetskih instalacija,
uzemljenja i gromobranske instalacije hotelskog objekta na katastarskoj parceli broj 1908/7
K.O. Leskovac.

Planirana je fazna izgradnja.

Prva faza izgradnje obuhvata restoran sa kuhinjom, pripadajuci sanitarni blok,
svecanu salu i lobi sa pripadaju¢im podzemnim (prostor ispod svecane sale i restoranske
kuhinje) i nadzemnim etazama (administrativni deo). Takode, ovom fazom je predvidena
izgradnja montaZzno-betonske trafostanice za potrebu elektri¢nog napajanja objekta.

Druga faza izgradnje obuhvata hotelski deo objekta sa pripadaju¢om podzemnom etazom.

Napajanje i merenje

U 1. fazi se predvida izgradnja montazno-betonske trafostanice (MBTS), 10/0,4kV,
400kVA, koja ¢e biti locirana na predmetnoj parceli. Ova trafostanica se predvida za napajanje
potrosnje u obe faze.

Ocekivana instalisana snaga objekta hotela (za obe faze) iznosi Pi=750kW.
Procenjena maksimalna jednovremena snaga objekta hotela (za obe faze) je Pjm=280kW, i to
je ujedno snaga koja se zahteva od nadlezne elektrodistribucije.

MBTS treba da pokrije trazenu jednovremenu snagu (za obe faze izgradnje), kao i deo
rezerve za slucaj prosirenja objekta.

Predvida se indirektno merenje utrosene el. energije na 10kV strani.

Za snabdevanje prioritetnih potrosaca u objektu koji ne mogu duZe ostati bez
elektri¢ne energije, predviden je dizel elektri¢ni agregat kao rezervni izvor napajanja, snage
cca 33kVA /26kW, sa komplethom opremom neophodnom za automatski rad. Dizel elektri¢ni
agregat je predviden da se montira izvan objekta u okviru parcele, u sopstvenom kucdistu.

U sluc¢aju nestanka napona u mrezi, dizel-elektri¢ni agregat napaja potrosace koji
moraju zadrzati funkciju u poZaru: protivpani¢no osvetljenje, pumpe hidrantske mreze,
instalacije elektromotornog pogona odimljavanja i natpritiska, protivpozarnu centralu; i
prioritetne potrosace: pomoc¢no osvetljenje (kao deo opsteg osvetljenja), lift, UPS za rack-ove
strukturne mreZe hotela kao i za neka radna mesta, pumpe za kanalizaciju, sistem rashladnih
komora i frizidere u hotelu, eventualno ako ima mogucnosti i grejne kablove koji od
smrzavanja Stite hidroforsku mrezu u suterenu i sl.

Za napajanje potrosaca sa dizel-elektri¢nog agregata predviden je glavni razvodni
orman agregata GRO-DEA, lociran pored GRO-M.

Elektroenregtski razvod

Elektroenergetski razvod u objektu koncipiran je tako da postoje glavni razvodni
ormani - locirani u prizemlju, i sekundarni ormani u elektrosobama ili nisama hotela na svim
nivoima u objektu u dve ili viSe energetskih vertikala.

Sa glavnih razvodnih ormana se napajaju sekundarni spratni ormani pojedinih prostornih
celina ili vrsta instalacija i to sistemom ulaz-izlaz ili direktno sa glavnog ormana, kao i sa
glavnog razvodnog ormana dizel elektri¢nog agregata.

Sekundarni razvodni ormani za napajanje instalacija osvetljenja, prikljucnica i
tehnoloskih priklju¢aka su predvideni po elektro sobama ili u odgovaraju¢im tehnoloskim
celinama.
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Spratne razvodne table rasvete i priklju¢nica se predvidaju sa automatskim osiguracima

na izvodima.
Napojni kablovi u objektu se predvidaju kao bezhalogeni, tipa N2XH-], a za sisteme

koji rade i u pozaru NHXHX FE180/E90-], potrebnog preseka i broja Zila.
Vertikalni kablovski razvod je pretezno postavljen van evakuacinih puteva, trasom koja
prolazi kroz elektrosobe i sa kablovima postavljenim po nosa¢ima kablova - regalima.

Za horizontalni razvod i noSenje kablova jake struje predvideni su perforirani nosaci
kablova, postavljeni iznad spustenih plafona, sa izuzetkom garaze i tehnickih prostora gde
nema spustenih plafona.

Elektri¢no osvetljenje

Ovim Idejnim reSenjem je predvidena instalacija opsteg (radnog) osvetljenja, pomoc¢nog
osvetljenja i antipani¢nog osvetljenja.

U hotelu je osvetljenje predvideno u svemu prema dogovoru sa arhitektom, svetiljkama
sa LED izvorima.

Predvidene su sledece vrste osvetljenja:

Opste osvetljenje. Srednji nivo osvetljaja u u evakuacionim stepenistima i holovima je 2001x,
250-3001x u tehni¢kim prostorijama, 3001x u ulaznom holu, 4001x u salama za sastanke, 400-
500 Ix u centralnoj kuhinji.

Pomoéno osvetljenje ima rezervnho napajanje sa dizel agregata. Predvideno je u
komunikacijama i putevima za evakuaciju (cca 30% osvetljenja u hodnicima i holovima hotela,
50% radnog osvetljenja u evakuacionim stepenistima). Pri normalnom funkcionisanju objekta
pomocna rasveta moze funkcionisati kao jedan nivo radnog osvetljenja, a no¢u kao moguce
dezurno osvetljenje.

Protivpani¢no osvetljenje omogucava evakuaciju prisutnih u objektu, u slucaju potrebe.
Usvojene su svetiljke sa ugradenim sopstvenim izvorom napajanja (NiCd akumulatorima) i
kompletno potrebnom automatikom koja ¢e obezbediti da u sluc¢aju prekida mreznog
napajanja svetiljka radi najmanje 3 sata.

Ukljucenje osvetljenja u hodnicima spratova hotela sa gostinskim sobama je
predvideno postavljanjem senzora pokreta i ru¢no prekidac¢ima koji se nalaze u pripadajuéim
razvodnim ormanima, automatski u lift holovima, stepenistima hotela i u delu ulaznog hola i
ruc¢no prekidac¢ima koji se nalaze u pripadajuéim razvodnim ormanima.

U prostorijama koje koristi osoblje hotela uklju¢enje rasvete je lokalno, prekida¢ima na
licu mesta.

Od razvodnih tabli sa kojih se napajaju do svetiljki, instalacija osvetljenja ¢e se voditi
po perforiranim kablovskim nosad¢ima u spustenom plafonu, odnosno na obujmicama po
plafonskoj ploci (iznad spustenih plafona) i u gibljivim cevima u zidovima gde nema
spustenih plafona.

U tehnickim prostorijama i garaZzi, osim po regalima instalacija se vodi i na OG
obujmicama. Grananje instalacije se vrsi u razvodnim kutijama.

Instalacija unutar objekta se predvida vodovima tipa N2HX-], od polimerne mesavine
bez halogenih elemenata, potrebnog preseka i broja Zila.

Planirano je i spoljno osvetljenje saobracajnica, parkinga i parka LED svetiljkama
montiranim na kandelabrima, visine 4-5m. Ukljucenje spoljnog osvetljenja se vrsi rucno
prekidac¢em na pripadnom ormanu ili automatski pomocu foto releja-forela sa pripadnom foto
celijom.
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INSTALACIJA PRIKLJUCNICA I PRIKLJUCAKA

Instalacije priklju¢nica i priklju¢aka se napajaju sa sekundarnih razvodnih ormana.
U objektu hotela predvidene su:
— tehnoloske priklju¢nice i prikljucci u perionici ves$a, magacinima, kuhinji, bar-
pultovima, i sl., a prema zahtevima iz tehnoloskog elaborata,
— priklju¢nice za radna mesta koje se najviSe postavljaju u internet kutku i
kancelarijskom delu
— priklju¢nice opste namene i priklju¢nice za ¢iS¢enje.
Kroz ceo objekat ispostovani su zahtevi za napajanje (izvodi, odnosno uti¢nice na zahtevanim
mestima u objektu) opreme i uredaja drugih instalacija koje se predvidaju u objektu.

Od razvodnih tabli do priklju¢nica i prikljuc¢aka instalacija ¢e se voditi po perforiranim
kablovskim nosac¢ima u spustenom plafonu, odnosno na obujmicama po plafonskoj ploci
(iznad spustenih plafona) i u gibljivim cevima u zidovima montaznog tipa.

Instalacije u hotelskim sobama

U hotelskim sobama predvideno je postavljanje pojedina¢nih razvodnih tabli ¢ije se
napajanje aktivira otklju¢avanjem ulaznih vrata i ubacivanjem registracione kartice gosta u
posebnu kasetu preko koje se vrsi aktiviranje sklopke za dovod el. energije u sobu gosta. 1z
razvoda je izuzeto napajanje hotelskog frizidera koji je stalno ukljucen.

Izbor tipa i mesta montaZe priklju¢nica, prekidaca, svetiljki, kao i upravljacke opreme
definisace elaborat enterijera.

Zastita od elektri¢nog udara

Za ceo objekat predvidena je sistem zastite TN-S.

Na ovaj nacin je omoguceno da se svi potrosaci preko posebne zastitne Zuto-zelene Zzile
u napojnom kablu vezuju na zastitnu sabirnicu u trafostanici.

Instalacija je projektovana tako da je otpor petlje kratkog spoja dovoljno mali da pri
spoju faznog voda sa uzemljenom masom priklju¢nog aparata struja izazove gotovo trenutno
reagovanje zastitnog uredaja.

Gromobranska instalacija

Shodno proracunu, bice predvidena klasi¢na gromobranska zastita, po principu "Faradejev
kavez".
Temeljni uzemljiva¢

Uzemljiva¢ objekta je predviden kao temeljni uzemljiva¢, izraden toplim postupkom
sa pocinkovanom trakom Fe/Zn 25x4 mm P30 SRPS N.B4.901., polaganjem iste u temelj
objekta odnosno u sloj mrsavog betona.
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VODOVOD I KANALIZACIJA

Predvideno je da se objekat prikljuci na sistem gradske vodovodne i kanalizacione
mreZe prema tehni¢kim uslovima nadleznog komunalnog preduzeca. Ukoliko postojeci
sistem vodosnabdevanja ne moZe da obezbedi dovoljnu koli¢inu vode za rad sanitarne i
hidrantske mreze potrebno je predvideti izgradnju rezervoara u sklopu hotela ili van
njega u zavisnosti od moguénostii od uredenja okolnog terena, odnosno, ukoliko pritisak
u mreZi nije zadovoljavajuc¢i predvideti ugradnju postrojenja za poviSenje pritiska.
Tehnoloske i otpadne vode iz kuhinje se preko separatora, preciséene, dalje odovode do
sistema za fekalnu kanalizaciju.

Atmosferska voda se sistemom oluka skuplja i odovodi sistemom atmosferske
kanalizacione u mrezu, u skladu sa tehnickim uslovima nadleznog komunalnog
preduzeca. Potreban kapaciteti za rad vodovodne mreZe je 6 1/s a hidrantske mreze je 10
1/s. Kapaciteti fekalne kanalizacije su 15,59 1/s a atmosferske 1251/s.

USLOVI I NACIN OBEZBEPIVANJA PRISTUPA PARCELI

Kolski pristup kat. parceli 1908/7 K.O. Leskovac, na kome je planirana izgradnja
hotelskog objekta, ostvaruje se preko dva saobracajna prikljuc¢ka. Glavni pristup parceli
iz ulice Bulevar Nikole Pasi¢a ostvaruje se preko saobracajnog prikljucka definisanog
koordinatama osovinskih tacaka la i 2a, i Sirine je 6,20 m. Prikljuc¢ak se izvodi sa
radijusima lepeza 12,0m na spoju sa kolovozom. Priklju¢ak se gradi na kat. parcelama
1908/2 i 14293/1 obe K.O. Leskovac i izvodi se sa padom od 1,5% u svemu prema
priloZzenom situacionom resenju. Drugi / sporedni saobracajni prikljucak na kat. parceli
1941 K.O. Leskovac (nekategorisan put) planirana se u $irini od 4.85m, sa radijusom
lepeza na spoju sa kolovozom od 4,0m, i izvodi se sa padom od 1,5%. Kolski prikljucci se
grade sa odgovaraju¢om konstrukcijom i zavrsnim slojem od betona.

u Beogradu, septembar 2025.

PROJEKTANT dipl.inZ.arh. Nenad Doki¢

Henan
JL. Boxuh
AHILL, WM, ApX
300 M296 13
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0.9. SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA

Hotelske sobe
prizemlje I sprat II sprat
Soba 1 Soba 01 Soba 01
33.95 32.98 32.89
Soba 2 Soba 02 Soba 02
33.89 33.11 32.92
Soba 3 Soba 03 Soba 03
33.91 75.83 33.81
Soba 4 Soba 04 Soba 04
34.54 33.14 32.99
Soba 05 Soba 05 Soba 05
33.14 32.55 32.99
Soba 06 Soba 06 Soba 06
33.66 32.90 32.48
Soba 07 Soba 07 Soba 07
34.03 33.24 32.90
Soba 08 Soba 08 Soba 08
33.89 33.14 33.23
Soba 09 Soba 09 Soba 09
33.90 33.65 33.14
Soba 10 Soba 10 Soba 10
34.52 33.03 33.72
Soba 11 Soba 11
33.19 33.15
Soba 12 Soba 12
33.19 33.30
Soba 13 Soba 13
34.03 33.30
Soba 14 Soba 14
32.98 34.13
Soba 15 Soba 15
33.11 33.48
Soba 16
33.07
Ukupno Ukupno Ukupno
339.43 m?2 540.07 m2 531.50 m?2
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PODRUMSKA ETAZA

FAZAIl
I SPA SADRIAJI [ _neto ]
[ 1 ][HODNIK SA STEPENISTEM [ 23.55m2 |
[ 2][HoL [ 32.92m2 |
[ 6 ][SVLACIONICA & TOALET [ 27.53n7 |
[ 7 ][SVLACIONICA & TOALETI [ 2350m2 |
[ 8 ][FINSKA SAUNA Il 7.72m? |
[ 9 |[BIOSAUNA I 7.72m? |
[ 10][PROSTOR ZA ODMOR | REKREACUU [ 138.50m? |
[ 11][TOALET I 3.83m* |
[ 12][PEDIKIR/ MANIKIR/ MASAZA/... | 17-83m* |
[ 13][KOMUNIKACIIA [ 1825m2 |
[ 15][SVLACIONICA, TOALETI [ 1193m= |
[ 16][SVLACIONICA, TOALETI [ 1083 ]
[ 17][1ERETANA [ 498n% |
[SPAZWELLNES UKUPNO I[ 389.53m? |
| HOTELSKE SERVISNE PROSTORIJE |[  neto |
[ 3 |[TOALET [ 205m* |
[ 3A][TROKADERO [ 484n® |
[ 4 ][PRUEM PRLJAVOG [ 1007m2 ]
[ 5_|[PROSTOR ZA OSOBLIE [ 10242 |
KPATLD | B RO O DS ORMAR [ 254m2 |
[14_|[VESERAJ, PRANJE RUBLJA [ 58.67m2 |
[18_|[BAZENSKO POSTROJENJE |[ 58.78m2 ]
[19 ] [MASINSKE INSTALACIJE/PODST. || 72.38m? _|
[19A] [ULAZNI PRETPROSTOR [ 551m ]
[20 ][PROSTOR ZA ODLAGANJE [ 9.62m2 ]
[NETO UKUPNO [ 234.80m2 |
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FAZAI
[21 |[PRIJEM | ODLAGANJE [ 266.84m |
| RESTORANSKI/ KUHINJSKI DEO || |
[ 22][ MASINSKA SOBA [ 30.40m |
[ 23] MAGACIN PICA | 1874m® ]
[ 24 ][ OSTAVA ZA OPREMU [ 18.65m= |
[ 25][ ULAZNI PREDPROSTOR [ 13.42m2 |
[ 26][ POSLASTICARNICA / PEKARA || 91.05m? |
[ 27][ MAGACIN SUVE ROBE [ 80im® |
[(28][ TOALET / SVLACIONICA | 12.56m2 |
[ 29 |[ TOALET / SVLACIONICA [ 14.14m? |
[ 30 ][ PLUSNA KOMORA [ 1587m* |
[ 31 | KOMUNIKACIJA [ 52.09m? |

[ MAGACIN SUVE ROBE | 15.84m2 |
[ 33][ HLADNA KOMORA 1 7a2m |
[ 34][ HLADNA KOMORA Il 9.0Im? |
[ 35 |[ HLADNA KOMORA I[ 9.43m? |
[ 36 ][ HLADNA KOMORA [ 941 |
[ 37][ HLADNA KOMORA || 9.50m? |
[ 38][ STEPENBTE [ 1667m2 ]
[ 39][ HLADNA KOMORA | 785m7 ]
[ 40][ HLADNA KOMORA [ 7.85m2 |

[ uniNIsKi DEO || 367.65n7 |

[NETO PODZEMNE ETAZE ][ 1258.82m2 |

[BRUTO PODZEMNE ETAZE |[ 1421.30n7 |

[ NETO PODRUMA FAZA 1 [ &a4m= |

[ BRUTO PODRUMA FAZA 1 |[ 719.93m* |

NETO PODRUMA FAZA 2 624.33m?
BRUTO PODRUMA FAZA 2 701.37m?
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PRIZEMLJE

FAZA Il
[ ZONA HOTELA neto |
[1 ][ VETROBRAN [ 992 ]
["27|[LOBI TRECEPCIIA ][ 13051m* |
[ KANCELARIJA [ 1007m2 |
OSTAVA 7A KOFERE [ 455m* |
KOMUNIKACIJA | 25.78m?
["6 |[TROKADERO/ OSTAVA J[ 27507
[PROSTOR ZA CISTACICE [ 10.51m2
["8 |[HODNIK |[30.89m?
[ ][HODNIK [ 4315m® |
[10][ SALA ZA SASTANKE [ a274m* |
[ ][MaGACIN [ 83am® |
[ ukupnO [ 319.21m* |
[ HOTELSKE SOBE neto |
[ HOTELSKA SOBA 01 ]
[71[PrEDPROSTOR [ 39imz |
KUPATILO I[ a8mz |
[“3][sosa [ 1892m: |
TERASA 7.49m?
UKUPNO 35,00m?
3% 33.95m?
[ HOTELSKA SOBA 02 |
[77][PrEDPROSTOR [ 3%m: |
[kuPATILO [ 468m* |
[soBA [ 1896m* |
["4 |[TERASA I 737m2 |
[UKUPNO [ 3494m> |
3% [ 3389m2 |
[ HOTELSKA SOBA 03
["1 ][PREDPROSTOR 39m |
[kupATILO [ 4e8mz |
["37][soBA [ 1896m= |
["4 |[TERASA I 739m |
UKUPNO [ 3496m= |
3% [ 33sinm |
HOTELSKA SOBA 04
[ ][PREDPROSTOR [ 404m ]
[2][xupamo [ a68m* |
[soBA [ 1927m7 |
[ |[TERASA [ 762m2 |
[ukuPNO [ 3561m? |
[-3% [ 34.54m2 |
[ HOTELSKA SOBA 05 ]
[71][PrEDPROSTOR [ 393me |
[kuPATO [ ae8mz |
[sosa | 19.70m?
TERASA 5.85m?
UKUPNO 34.16m?
3% 33.14m°
[ HOTELSKA SOBA 06 |
["17][PrEDPROSTOR [ 39%8m® |
[2][xuPAaTiO [ 4e8mz |
[sosA 2007m? |
[ 4 |[TERASA 5.97m?
[ukupNO 34.70m?
[3% |[ 33.66m?
[ HOTELSKA SOBA 07 ]
["1 |[PreDPROSTOR [ 39tme |
["2 |[kurATiLO [ 468mz |
[[37][soBA | 2004m* |
["4|[TERASA I 6.45m2
[UKuPNO |[ 3s5.08m |
(3% [ 3403m* |
[ HOTELSKA SOBA 08 |
[1][PREDPROSTOR [ 392m* |
[2][kurATLO [ 4m® |
["3][soBA [ 2009m® |
[ |[TERASA | 625m2
[ukuPNO [ 34.94m> |
[-3% | 3389me |
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[ HOTELSKA SOBA 09 |
[ ][PREDPROSTOR |[398m= |
[KuPATILO [ a6 |
[ 3][sosa |[2009m* |
[ 4 |[TERASA [ e25mz |
[UKUPNO [ 3495m® |
-3% [ 3390m® |
[ HOTELSKA SOBA 10
[71][PrEDPROSTOR 4.04m?
["2 ][ kuPaTiLO [ a68m* |
[soBA [ 20.42m% |
["4][TERASA [ 6asm |
[UKuPNO |[ 35.59m?
[3% |[ 3452m* |

HOTELSKE SOBE UKUPNO 339.43m?
UKUPNO HOTELSKA ZONA 658.64m?

FAZA |
[ KONGRESNA ZONA neto |
[MAGACIN I[ 8é7m: |
[HLADNA KOMORA I[10.62m* |
LOBI, BAR KONFERENSA 43.52m?
KONFERENS 408.51m?
LOBI | GARDEROBA 41.01m?
[PRETPROSTOR [ 378me |
[TOALET | 1587m |
[ 18][TOALET |[ 1459m= |
[19][KOMUNIKACUA [[37a7m® ]
[20][PRETPROSTOR [ 348m* |
[TOALET 27.07m |
TOALET 4.94m*
3| [TOALET 27.10m?
UKUPNO [ s46.43m?
ZONA RESTORANA neto
| 26][ STEPENISNI PROSTOR [ 1e70m
|27/ KOMUNIKACIE [ s0.61me
[ 28|[kOMORA 5.35m?
[29][KOMORA | 18.74m? |
[ 30 ELEqRO-508BA |[4.63m* |
1][ KANCELARUA [ 485m* |
[ ostavA [ 1575m2 ]
[ ToALET [ 1036m |
[ KURINGA 153.29m? |
[ kOMORA 696m? |
[ MAGACINBARA 17.90m?
PRIPREMA 12.39m?
PRIPREMA 6.29m?
RESTORAN 451.38m”
[ ukupnO [ 775.20m?
["B1][BASTA RESTORANA 1 [ 170.93m* |
[B2|[BASTA RESTORANA 2 [ 189.21m7
[ NETO PRIZEMLJA |[ 2440.41m2 |
[ BRUTO PRIZEMLJA || 2657.0am* |
[ NETO PRIZEMLJA FAZA | 1781.77m? |
BRUTO PRIZEMLIA FAZA 1 1896.06m?
NETO PRIZEMLJA FAZA 2 658.64m*
BRUTO PRIZEMLJA FAZA 2 [ 760.98m?
[P PARCELE [ 12000m* |
[ZAUZETOST PARCELE |[ 2484.50m* |
| CISTE ZELENE POVRSINE |[5250.11m* |
[RASTER SA ZELENILOM [ 9192m* |
|UKUPNO ZELENO OSTVARENO || 5342.03m7 |

Beograd, septembar 2025. godine




PRVI SPRAT

FAZA N
| HOTELSKA SOBA 01 I[ | [ HOTELSKA SOBA 09 [ rneto | [1'] [sTEPENISTE | HOL [ 39.64m* |
1_|[PREDPROSTOR 3.72m¢ [ |[PrREDPROSTOR 389 | [X2][KOMUNIKACHA 37.02m7 |

2 |[kuPATLO 4.89m? [2][kuraTiLO 490m7 | [ X3 ] [KOMUNIKACIA 33.45m° |
[ 3 ][soBA 19.75m* SOBA 19.78m" KOMUNIKACIA 13.26m* |

4 |[TERASA 5.64m* TERASA 6.12m? [k5] [proStOR 24 SPREMACICE 5797 |

hotelska soba 01 Ukupno 34.00m?* hotelska soba 09 ukupno 34.,69m? TERASA 828m* |
soba 01 -3% | 32.98m* hotelska soba 09 -3% 33.45m* UKUPNO KOMUNIKACUA 137.44m° |
[ HOTELSKA SOBA 02 Il ] HOTELSKA SOBA 10 neto

1_|[PREDPROSTOR 4.04m? [1][ereoPROSTOR 391m2 [NEO prvog spratafaza2 || 677.51m |

2 ||KUPATILO 4.53m? z] KUPATILO 4.40m? [.m prvog sprata foza 2 ” 808.59m* |
[ 3 |[soBA 19.78m7 [ 3][soea 19.82m?

[ 4 |[TERASA 5.78m* [_4 |[TERASA 5.72n7 FAZA|
hotelska soba 02 UkUPIO 34.13m" holelska soba 10 Ukupno 34.05m° [ uPrAVNA ZONA Il |
hotelska soba 02 3% 33.11m? soba 10 -3% 33.03m* [ 1 |[stepeniSTE 6.08m*
HOTELSKA SOBA 03 [ HOTELSKA SOBA 11 [ neto | |2 | [KOMUNIKACIIA 10.72m?
(7 |[ONEVNA ZONA 37 78 [1_|[PREDPROSTOR 38407 [ 3 |[KANCELARUA 21 24m?

3 |[KUPATILO 2697 z] KUPATILO 4.60m7? Z] KANCELARDA 21.32m?
[ |[soeA 23.43m° [3][soBA 19.94m? |5 |[SALA ZA SASTANKE 15,27m°
4 |[TERASA 12.30m* [ 4 | [TERASA [ 58em [ & |[TOALET 329m |

hotelska soba 03 ukupno 78.18m° hotelska soba 11 ukupno 34.22m? E KOMUNIKACHA 5.90m?° |
hotelska soba 03 -3% 75.83m? hotelska soba 11 -3% 33.19m* | upravna zona NETO | 83.82m* |
[ HOTELSKA SOBA 04 [ HOTELSKA SOBA 12 neto APARTRAN —
[1 |[PreDPROSTOR 3.93m° [1_][PrReDPROSTOR 3.84m? [T |[PrepProsior e

3 |[KUPATILO 268m? [2][kupanio 4.40m*

L2 [ 2 |[kupATiLO 4.85m*

3 |[sCBA 19.50m" [ 3][soA 19.94m”

L= [ 3][so8a 24.35m*
[ 4 |[TeRASA 6.05m° [Ca][TeRASA 5.84m? (4 |[TERASA 8.55m°
hotelska soba 04 Ukupno 34.16m* hotelska soba 12 ukupno 34.22m" prpr e [ s0.6om
[hotelskasoba 04-3% || 33.14n" | soba12 3% 3%19m rtmon -3% [ 39.38m
HOTELSKA SOBA 05 neto HOTELSKA SOBA 13 nefo

1_|[PREDPROSTOR 3817 [1][PreperosTor 40607 [NETO prvog spratatazat || 123.20m |

2 |[KUPATILO 4.69m? [ 2][kupatio 4.60m? [BRUTO prvog spratafoza 1 || 203.48m7 |

3 |[sOBA 19.21m [3][sosa 20.52m?

TERASA 5.85m° TERASA 590m*
hotelskasoba 05 ukupro 33.56m* hotelska soba 13 ukupno 35.08m?
holelskasoba 05 -3% 32.55m? hotelska soba 13 -3% 34.03m”
[ HOTELSKA SOBA 06 neto HOTELSKA SONA 14 NETO PRVOG SPRATA 800.71m*
[ 1_][FREDPROSTOR I_40am* | [1][preperostor 3.72m* [BRUTO PRVOG SPRATA || 1012.07m" |

2 |[KUPATILO 249" [ 2 ][kupatio 289"

L3 |ISOBA 19.42m¢ [ 3 ][sosa 19750 NETO | SPRATA FAZA 1 123.20me

4 |[TERASA 5.97m? [ ][TeRAsh S:64nv BRUTO | SPRATA FAZA 1 203.48m"

h 06 Ukupne 33.92m* hotelska soba 14 ukuprio 34.00m? NETO | SPRATA FAZA 2 677,51

[ hotelskasoba 06 -37% 32.90m° | hotelskasoba14-3% || 32.98m* | BRUTG | SPRATA FAZA 2 B08.59m’
HOTELSKA SOBA 07 neto [ HoTELSKA SOBA 15 I |

1_|[PREDPROSTOR 3.78m¢ [ 1 |[PrREDPROSTOR 2047
[ 2 |[kupPATLO 4.89m? [ 2 ][kuPamio 4.53m7

3 |[soBA 19.52m" [ 3][s0ea 19.78m"

[ 4 |[TERASA 6.08m? |4 |[TERASA 5,78m°
hotelskasoba 07 ukupno 34.27m? hotelska soba 15 ukupno 34.13m?*
hotelskasoba 07 -3% 33.24m’ [ hotelskasoba15-3% | 33.11m* |

HOTELSKA SOBA 08 nefo

1_|[PREDPROSTOR 4.13m" [ukupno sose [ 540.07m? |

2 |[KUPATILO 4.48m?

[ 3 |[soBA 19.52m"

[ 4 |[TERASA 6.03m?

[ hoteisk 08ukupne || 34.16m* |
[ 08 -3% || 33.14m* |

Broj tehnicke dokumentacije:

Mesto i datum:
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DRUGI SPRAT

FAZA Il
[ HOTELSKA SOBA 01 Il | [ HOTELSKA SOBA 07 [ neto ] | HOTELSKA sOBA 13 [ neto |
[1|[PREDPROSTOR [ 392m | [ 1 ][PREDPROSTOR [ 40am* | [1 ][PreDPROSTOR [ 38am* |
[ 2 |[kuPATiLO [ 461im* | [ 2 |[KupaTiLO [ 449m? | [ 2 ][xupATiLO [ 460m* |
[ 3 ][soeA 19.61m7 ["3]soeA [ 19.42m2 | [[3][scea I 19.94m2 |
["4|[TERASA 5.77m? [ 4 |[TERASA [ 597m* | TERASA [ 595m* |
[ soba 01 ukupro 33.91m? [ 07ukupno | 3392m7 | [ soba13ukupno || 34.33m? |
[ soba 01-3%|  32.89m* | [ 07 -3% || 32.90m* | [ soba13 -3% || 33.30m* |
[ HOTELSKA SOBA 02 Il | [ HOTELSKA SOBA 08 [ neto ] [ HOTELSKA SOBA 14 [ neto |
[ 1 |[PREDPROSTOR [ 404m* | 1_|[PREDPROSTOR [ 393m: | [1 ][PreDPROSTOR [ a07m® |
["2 |[kuPATILO [ 4a9m® | [ 2 |[KupATILO [ 4eom® | ["2 |[kupaTiLO [ 460m |
[3][soBA [ 19.64m7 | [ 3 |[sosa [ 195me | SOBA [ 2051m2 |
[ 4 |[TERASA [ s77me ] [ 4 ][TERASA [ 813m= | [ 4 |[TERASA [ 60im* |
| hotelska soba 02 ukupno || 33.94m? | 08ukupno || 36.26m* | [ soba 14ukupno || 35.19m? |
[ hotelska soba 02-3% || 32.92m? | 08 -3% || 3323m* | | hotelskasoba14 -3% || 34.13m* |
[ HOTELSKA SOBA 03 | neto | [ HOTELSKA SOBA 09 [ neto | [ HOTELSKA SOBA 15 Il |
[ 1 |[PREDPROSTOR [ 41em | [ 1 |[PrEDPROSTOR [ 413m2 | [ 1 |[PreDPROSTOR [ 38m2 |
[2 ][kuPATILO [ 469m | 2 |[KUPATILO [ 448m2 [ 2 ][kuraTiiO [ a89me |
SOBA 19.91m2 [ 3 ][soBa [ 19.50m2 [ 3 ][sosa [ 99ome |
TERASA. 5.10m? [ 4 |[TERASA [ 603m? [4 |[TERASA [ ss8mr |
K 03 ukupno 34.86m? [ ba 09 ukupno || 34.16m? | ["n soba15ukupno || 34.52m7 |
[ 03 3% || 33.81m? | [ 09 -3% || 33.14m? | [ soba 15 -3% || 33.48m* |
[ HOTELSKA SOBA 04 | | [ HOTELSKA SOBA 10 [ neto ] | HOTELSKA SOBA 16 Il |
[1 |[PreDPROSTOR [ 392mz | [ 1 ][preDPROSTOR [ 390m: | [ 1 ][PreDPROSTOR [ 408m |
[ 2 ][kurATILO [ 4e9m | [2 ][kupaniLO [ a96m® | [2 ][kuraTiLO [ 449m? |
[soBA J[_19.35m* ] [ 3 ][soBA | 19.78m* | [ 3 ][soa [ 19.74m? |
[ 4 |[TERASA [ e05m* | [ 4 ][TERASA [ s12m | [ 4 |[TerASA [ s78m® |
[ hotelska soba 04 ukupno || 34.01n? | [ soba 10 ukupno || 34.76m7 | [n soba 16 ukupno | 34.09m7 |
[ hotelska soba 04 -3% [ 32.99m? | | hotelskasoba 10 -3% || 33.72m? | [ soba 16 -3% [ 33.07m |
[ HOTELSKA SOBA 05 I[ | [ HOTELSKA SOBA 11 [ neto ]
[ 71 |[PREDPROSTOR [ 392m® | ["17][PREDPROSTOR [ 3eam: | |ukuPNO SOBE [ 531.5m* |
[ 2 ][kuraTiLO [ 469m? [ 2 |[kuraTiLO [ a60m |
[ 3 ][soBA I _19.35m2 [ 3 J[soBA I[_19.91m | [ K1 |[STEPENISTE | HOL [ 39.67m2 |
[ 4 |[TERASA I 605m® [ |[TERASA [ 584m2 | [K2 | KOMUNIKACUA [ 45.63m
[ soba 05 ukupno || 3401m? | [ soba 11 ukupno || 34.18m" | (K3 |[KOMUNIKACIA I 3307v
[hotelskasoba 05-3% || 32.99m* | | hotelskasoba 11 -3% || 33.15m* | [ K4 ] [KOMUNIKACIJA I 1327me
[ HOTELSKASOBAO6 | nefo | | HotEiskasopA12 || nefo | [K5 |[rrostorzasmremacice || 579m7 |
[1_|[PREDPROSTOR [ 383m: | [ 1 |[PREDPROSTOR I_38m | [UKUPNO KOMUNIKACIA || 137.43m" |
[ 2 |[kupATiLO [ 4eom® | ["2][kupATiLO [ 4e0m® |
[3][soBa [ 19ime [ 3 ][sosa [ 19.94me |
[ 4 |[TERASA [ s586m2 [ 4 |[TERASA [ 595m: |
[ 06 ukupno || 33.49m7 hotelska soba 12 ukupno || 34.33m* | [ NETO DRUGOG SPRATA |[ ss893m® |
[ 06 -3% || 32.48m* | hotelskasoba 12 -3% || 33.30m* | | BRUTO DRUGOG SRATA [ 79871m |

Broj tehnicke dokumentacije:

Mesto i datum:
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OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO

CEO OBJEKAT
neto bruto
Podzemna etaza 1258.82m? 1421.30 m?
Prizemlje 2440.41m?2 2657.04m?
I sprat 800.71m? 1012.07m?
II sprat 668.93m? 798.71m?
ukupno 5168.87m?2 5889.12m?

FAZA I- OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO
Restoran sa restoranskom kuhinjom, svecanom salom i pripadajucim podzenim i

nadzenim etazama

neto bruto
Podzemna etaza 634.49m?2 719.93m?
Prizemlje 1781.77m?2 1896.06m?2
I sprat 123.20m?2 203.48m?
II sprat / /
ukupno 2539.46m? 2819.47m?

FAZA 1I - OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO
Hotel sa pripadajucim nadzenim i podzemnim etazama (spa, teretana)

neto bruto

Podzemna etaza 624.33m? 701.37m?

Prizemlje 658.64m?2 760.98m?2

I sprat 677.51m? 808.59m?

II sprat 668.93m? 798.71m?2

ukupno 2629.41m? 3069.65m?2
SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA

neto procenat Kategorija I klasa

2629.41 m? 50.91% 121112 V hotel preko 400m?2

1772.87 m? 34.33% 121114 V restoran preko 400m?

762.44 m?2 14.76% 122022 V svecana sala preko

400m?

PROJEKTANT CEA RN,

dipl.inz.arh. Nenad Pokié

Broj tehnicke dokumentacije:

Mesto i datum:
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0.10. PRILOZI NAVEDENI U OPSTEM OPISU OBJEKTA I LOKACIJE

Broj tehnicke dokumentacije: 5/25
Mesto i datum: Beograd, septembar 2025. godine



TPAJLJIECKOBALL
TPAJCKA YTIPABA I'PAJIA .JIECICOB!J.A
OJE/BEHE 3A YPEAHH3AM
Ha ocosy unana 53. 3akoua o naasnpaey n wrpanwd (,Crysbenn tnaceuk PCY, Gp. 72/2009, §1/2009 -
wen., 64/2010 - onayka ¥C, 24/2011, 121/2012, 42/2013- omnyxa ¥C, 502013 - oanyka YC, 98/2013 - oanvka ¥YC,
1322014 u 145/2014, 83/2018, 31/19) wanaje:

HHOPOPMALMIY O JOKAITHIA

Bpoj npeamera i aatym )
prosn skt 350-338/19-02 an 04.10.2019.roaune

Eipoj n aaym wanasana | 350 338/19.02 o1 09.10.2019.roanme

| uegopmaunie
NMPEAMET Hudopmaunja o aokaunjn 3a KI1 Gp.1908/7 KO Neckoway
Hme n npeznme
NOANOCHOLE CYPABLL", bpanwonih HMean, yauua Mowe Mujage 66, Jleckosau
= | saxTena/masws w anpeca
= Mpuavwens Konuja nnasa Gp.953-1/19-520 oa 04.10.2019.ronune, wigara on PI3, Coyvwba sa
§ JOKYMEHTAURja KaTacrap P
; Aapeca J0KRUN]E -MECTO,
S |yamuanbpoj Jouioedt
= Tlnaua Cenepanne Perynaumje 16 (,Crysbenn racank rpasa Teckosua“Gp.7/18)
< T ARREKN OCtR06: Hasena u nonyna MNaana Nenepanse Perynanmje 16 - Hevena - 3enena soua® - v Jonn
§ . I - Pagna sona "Hesena™ n Jona 4 - Hora ™senena™ 3oua / sanaanm neo (Ulenwwa da) v
;i Jleckosuy (. CrywBeny rrachuk rpasa JleckosuaGp.7/18)
S |55 o 5, omn 1
Copi S— Tnaua lenepante Perynawnje 16 ( CoyGenn racknx rpaia Jleckorua6p.7/18)

Hamena u aonyna Tnana lenepanne Peryaausje 16 - Hepena - Senena soua™ - v Joxn

ROEYWEETA By | - Paama soma "Hesena" w 3oma 4 - Hosa "senena” sona / sanammm aeo (Llewnna 4a) v

MPEIMETHO] TOKAIH]I

4 (nCrymbenn raacuur rpana Jleckonua“6p.7/18)

Hamens Panua PHER
Bpera semmnuima Ocrano rpafiesHECKO seMBHLITE .
MPABHIA YPEBEHA H IPABEA
OTIUTA MPABHIIA
TLIAHHPAHA |
HAMEHA | Panua sona/npuepeluearme

21100 HAMERT np P Ca RO 1 i Hat iy e, p
30HA 1: Obyxpara ueo ok 54 u 2auf TPRHHLY Y ¥ OLEHH jeher crama, Hasemsen je papoj 3omms 2 —

oHepena™ y oxEmpy ®oje ce nianHpa PeKCHCTPYKUMIA MOCTOjelHX M HITPALLA HOBHX MHAYCTPMJCKMX - NPETEHHO
XEMHCKA WHAYCTPHjE W KoMnaTHOHAHA ca wom. [ara je moryhuoer warpamwe npatehux, yeaymwmx dyHxumja —
GEHINHCKE CTAHHIE, TPTOBHHE, CKAAZNIITA, CEPBHCH H G, KBO M WIFPaama Batporackor goma. Llenokynko noapyuje
30He npencTanka rpaliesnncko sesmmmire. Paspana u cnporoliere no [TP-y 16 y3 npeysumame caoGpahajnux
HHpacTpykTypHux pewersa w3 TP 3a neo Gaoka 54 y Jleckosuy (Ca. ra. Onwruse Jleckosau 6p. 12/03) kao crevene
yphanucruure ofasese,

HCKD IEM U

I‘pa]}emicm IEMLHIITE C& HATEIN Y OKBHPY TRaHANA rpalieprkckor noapyyja niana. [pasina rpaliema nedmmncana
CY KAO! CKYN YCODBA 33 NMapUetalijy W NMPaBHAA 33 HIrpagmy ofjekarta (ka0 ONMITA W NPARHNA MO HAMEHCKHM M

IVHKUHOHATHIM NOAUIEINHAME ) |

3.1.1L10p . - &

I'Lapl.mamua H npenapj.nemuu;n xamnpcanx nspu.r:.lm y ofyxeaTy I'L:mua. a pam dopMEpaia onmn&pa]}hm

rpal napuena 1 fie ce BPWMTH HA OCHOBY Mpoj H M yenoea
g 3a 06, h p aaThx oBHM TTnasom 3a npmrr:pl!m'm: 30Me OCHORHE HAMEHE.

1000m’

Mnnnuuna ncn};uulma TMAPLETa Y PATHHM IOHAMA. ..




1 BATPOTACHH J0M.... - e 1500m”
fuajmara wipuna yanunor gposTa 20, Om TIOfL YEOBOM 118 je oéesﬁeneu KONICKH lqm.nazl na rpafiesMHCKy NapUes *%igr

L0m - HIH Apexo mp npma’:a.’ %
v G j ce hopmupa rpahy £ KojoM ce oapeliyje IEMBHUITE 38 penoRHy yno'rpeﬁ)’ e
wirpalieris oﬁpm X8O 3EMLHIITE HENOA ofjexta M lesmmHwTe oko ofjekTa ¥ NoBpWHEM Koja je ompeliena kao
30 opMHE Hoamx rpal) I 34 90HY ¥ KOjO] C€ OBJeXAT HANAIH,
oA 2. Onwima npaciaa palfiersa
Caam rpaljentcKa TAPUENA MOPA HMATH KONCKH 1 ILIAUKH PIILS ca jasue nospuihe;
> THMHjE Y 0aMOcy MA peryiaunony je ofapesa, Mok je npHkas dmzuinx
c‘rp}qnypn cp;amunouu.
® Y cayuajy daske peaniiaivije, MAKCHMATHA CAPATHOCT MOpA Gy hena ca f pel)
3a thasy, a aza mopa np ATH 7y g UeTHHY,
# Ha rpaguuxom npunory - [Taaw ipahaj je PENOPYUHEHa) CHIPATHOCT 38
MOALUENHHY;

» Bpera ofjexata ¢ oG3upos i HAUHNE HIrpamse 1A rpaliesuHcko] napuen je:

* caofoanoctojelin (ofjexar He oIHPYje HH jenny nHuHjy rpalieantcke napuene);

.y ToM Hu3Y (oG] pyie camo jeany Gouny aumsnjy rpahesnncke napuene);

.y Herrpemmyruu Hisy (0Gjerar na napuenw aoaupyje obe Goune anmje rpabesurcke napuene);
P Ga d:opunpmw HOBHX KOMILIEKCA ¥ OKBHPY PAAHHX 30HA BIHH;

.

H I {amcrpruamic.

CRIANHUITS, xnm:pmapxm H Op. }je 1000M2; MEHAMBAHE WHPHHA Napuene — POHTA MPeMa YIHLA je
20m;

+ Komnnexce OpraHM30BaTH TAKO JA Ce: Pk ofjextn, YT Irpanza W

canpEaEjH mjm NpHETYNAjY  NOceTHOUM  (W3NOWOEHH  CATOHH, TPOJAJHH NPOCTOpPH W cn),
PAHHPA]Y MpeMa jaBHOj P (ymiin), a nponssoany ofjexts y sanehy napuene;
» Jloszsosmena je mrp.um.a nehier Gpoja ofjexata na jennoj rpaliesnncko] napuenn. OGjexru cy Hajuehe
cnoGoanocTojelin, a MOry e rPYMHCATH HA PATTHUHTE HAYHHE ¥ OKBHPY KOMIIEKCE;

* Crnanuurresse martepujana u pobe Ha Aeny nap BHIVETHO i WIH
BEMSHIIOM;
*  Jo3B0/bEEA CC MOCTARBARE eryGosa ~Grado BHCHHE | 6]
* Y oxeupy p POCTOP 38 MAATO, ¥ WHBY j - MpHMaf
tie H H PHj oTnAL;
» MW j crambieny, W ap. ofjexTH He MOTY e FPainTH Ha pacTojasy GmmKes o
25m, m‘l}'llajyhu 071 0C€ KPRJHEr KONOCEKR (SQUINMMNN HEVICHY nojac);
# Ha pactojamy mamenm on 25m moryhe je path ypelierwe nf HITPATIBOM TAPKHHT
F Pa H 3CICHHX BHcoko pactuiee mopa Gum Ha pw;'ro;,mby. sehem oa 10m, y onHocy Ka ocy

KONDCER:A MENeIHHIKE NpyTe,

Koncki npunasi napuenama cy Mus. miMpHHe Sm;

Kora npisesua ofjexta ce oapehyje, no Npapkny, y oIMOCY HA KOTY HMBENETE NPMCTYTIHOT NMYTA M HEMOKE

Girrm Hima on me;

= Mapxuparee pewnm Ha rpat) j ¥ HHBOY
WIH ETANRHO. Y CAYuajy peisesa rapasupiba y oﬁ_]cm (noqseMHo | en.), npm:fyn TaApakH npe.a.nul;a ce M3
VHYTPALIHET JBOPHLITA, MPEEO HHTEPHOT NpHETYNA (cacdapahajniue). Morpetan Gpoj NAPKHHT MECTA OIPEANTH
¥ CRIATY €8 HAMEHOM,

Yy

¥ Tpah mory ce orpaf HIH T orpagom 1o BaceHe of 2,.20m
(pauynajyhu on Kore TpoToapa). Funarie w Apyre BpeTe orpaia NOCTARLA]Y C& HA MelHy WIH peryantmony
JHHH}Y, TAKO A orpana, cryGoBK orpane W kanuje Gyay Ha rpaliednckoj napuens koja ce orpalyje. Bpara n
KAIHjA KA YIMYHO] OTPATH He MOTY & OTBAPATH BAH PErVAALHONE THHHjE.
=
5.0. TPAHHIA OBYXBATA H3MEHE H JIOITYHE [L1AHA

Yiynua nospiuksa y rpanmiama Hasmene n nonyne Tnana wasoc 103,06ha, 1 wune je 3ona | 1 3oma 4 (Lenusa 4a).

30HA 1; NMospuusa Pagee sone "Hesena” nsnoen T=60ha29a40m” n nedwrncana je TP 16 v Jeckosuy. ['pannua
3one | nownrbe ¥ TaukK ykplTaka sageokeaka Ha KIT6p, 14288 KO Jeckosan i yruue Bopha Cravenkosihia, satis
rpainua ckpehie va sanan ynnuom Hopha Cramenkopsha 1o MECTa Ilie c& OBA YIHUA YKPIITA CA HENCIHUMKOM NPYTOM
Beorpan-Cronbe. Onasne, rpannus ckpehe y Npasiy Cepepa 0o TAMKe YKPUITaka weaesHuyke npyre u yamue O6pana
Jyunha. satum crpehe ao KIT 6p. 1737 KO Jleckopau 1 uetouso ckpehe no karactapekis mehama Gp. 1740, 1743 u
1745 KO Jleckosall, npaTs jyskHy crpany satactapexe mehe 6p. 14290/1 KO Jleckosaun. Tonas o ansa KT
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KUJIecmsau  ekpehie jysxro go KIL 6p. 146 KO Jleckorau, onet ckpelie MCTOUHO H IPATH Jy#HY TPaHMLLY KIT. 6p.
}}j’]nxouu ao rpannue KT Gp. 14288 KO Jleckosau, 3atum ckpehe _])’)EHQQQCI TauKe OLAKIE j& OTHC rpaHHie
30'ne / 3anoveo.

Joua 1 - Pansa s06a "Heserna";

¥» 3ang ce jels Hil HAMEHA - np T KOJa j& JACTYIURLEHA ¥ BHIY XeMHjcKe umycrpnje,
CEIAIMIITA, CEPRACA, ymym W €1, KOjA C& A/ke vnanpel}usam H YBOIE Ce HOBM NPOMIBOINH NPOTPAMH KOjH HACY ¥
CYTIPOTHOCTH C2 HOM NPEME CABPEMEHHM JAXTEBHMA;

» Jloseomasa ce wirpamma ofjexara rrpaTehmx Hamena Koje ¢y KOMPATHOWIHE ¢4 ocHoBHOM (komnaTnGumie

npomnomle y P ofjextH
nparehe pahajue y (PPACTPYKTYPE, BATPOrACHA cTaHull.a W en), 4 Y cknamy ca npukasanny y Tabenn
16.

3ona 4 - Lienuna 4a - Hopa "senena® 3008 / 3anaasn Aeo - NPOHIBOAHO-NOCTOBHA J0HA:

» Jloomena je warpanma obj HAMEHE - TPHBP ¢ (mana W cpenma npemyseha,
HHAYCTPH|CKA NPOHIBOIA (naKa WHAYCTPHjA), | " i AENATHOCTH, MELDBHTO
nocoEake )

» Jloseoskasa ce warpaara npateliix HAMEHA Koje CY KOMNATHGMIHE Ca OCHOBHOM - JeenHno W ofjexTn nparche
caofpahajie W KOMYHATHE HHPaCTPYRTYPE;

Hpaswna zpabena:

Yranpelurarse npoctopa 3a 3oua | - Panua soua "Hepena™ w Jowa 4 - [fenuna 4a - Hosa "ienena™ 08 / sananum
180 - TPOHIBOARO-NOCTORHA 30Ha BpuHhe ce npesa ciegeliiM NapaMeTpHya.

* HHIEKC 33y38TOCTH napuene je max. 60%;

® MAKCHMANHA BHCHHA HHAVETPHjCkHX ofjekata 0 CKNaTHITA je 15,00m, oa wyare kote ofjexta 4o KoTe BEHUA
(najsrie Tauxe dacaiHor naatha) w oapelyje ce v oaHocy Ha dacany ofjeRTa NOCTARBEHO] NPEMA YIHLH,
OMOCHO NPHCTYNEO] jaBHOj nospmwHK, Haysetro MaxcHmanda suciua objexta mowe Guth w seha, a v
CRAATY CA TEXHOMOWKHM JAXTERHME;

. BHCHHA Gj Jje 15,00m, oa wynte kote ofijexTa 10 KOTe BEHUA (HAJBHIE Tauke
tacansor miatHa) W oapeliyje ce v oauoey ua dacany ofjeKTa MOCTARREHO] MpeMA YIHUM, OTHOCHO
TPHCTYTIHO] JABHO] MOBPIIHHN;

* 3eNeHe NOBPLIHEE MiH, 15%;

* MHHHMATHD pacTojare namely rpalieRircke W peryauHoke THHHjE 3a che caofpahiajuuue yuyTap joHe je
5,0m, a MEHHMETHO YiAkere o odunazkmue je 10,0m, a npema rpadiukom npuiory;

» v nojacy wamely rpal M per SMHHjE A je MIrpazisa NOPTHPHNIA, TPado cTaKUA |
e

® MHHHMATHO PacTojarke o GOUHKX H 3a11be rpanwLe napuene je 12 sucuue ofjexta, a e Mare o 5,0m;

® 3afipareHa je HIrpadrsa cenx objeRaTa KOJH YrPOMABA]Y NOMHHAHTHY HAMEHY.

NOCEBHA
MPABH.IA

oy el LNy g Yeaoau HCUBOMNE CP Hin Pk —~
33‘3‘;‘: yeroan /Veaosu Iasoda 30 SAMMUMY CHOMENURG KYIINVPE 8 OCMAlo.

: Tpesa JABHHX M P ha H HHCTHTYLH]A | 0CTANO,

HAINIOMEHA:
PILIOT: Cacrasuu Aeo HupopMatnje o TOKALMIH ¢y ¥ rpadHuky nf M3

Tlnas HaMea NOBPLUIHEA

Tlnan perynaumje 1 Husenauije

Ha ociosy Oanyke o rpasckHM aIMHHHCTPATHEHMM Takcama rpata Jleckosua-Tapudmm Gpoj 8 (,Crywbenn
rnacruk rpana Jleckosua™ 6p.2/10, 10/10, 13/10, 3/12, 23/14, 5/15, 51/16) ynaarurs Takcy y winocy oa 500,00 ausapa
Ha nmpo pasyn Gp.840-742241843-03 ca nozusom Ha Gpoj 97 21-058 y xopuer rpasa Jleckorua.

IAKOHR Takcama  (,Caymbenn  rnacuuk  PemyGnuke
C@n]e‘ﬁp.ﬂfo} 51103+ Mb!'ﬂi 101/05-np.zaxom. 5009, 54/09, 50711, 7011 - yernalienn amm.uan.35/2012-
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PENIYBJIMKA CPBHJA

PENYBJ/IMYUKY T'EOJETCKH 3ABOJ

Unyxda sa KaracTap HemoxpeTHocTH Jleckosan

Lpoj: 953-1/2020-16 Karacrapexa oumrrunay JleckoBay
Jarvy:  16.01.2020. Bpoj amcra nenokpermocrn: 22044
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PEIYB/IVKA CPBUAJA
PEIIYBIMUKY T'EONETCKMA 3ABOI

CIIVXBA 32 KATACTAP HEINOKPETHOCTHM JIECKOBAILL

Bpoj :953-1/2020-16
HaTym :16.01.2020
Bpeme :12:40:15

NPEIINC

JmucTa HernokperHocTuM BOpoJ:

| S i

Campka] JmaCcTa HelNokpeTHOCTH

A JmcT
B symcT
B mct - 1 meo
B /mcT - 2 neo
I' ;mcT

Marko Petkovié
1601 /2020 12:530:51

: JIECKOBAII

cTpaHa
cTpaHa
cTpaHa
CcTpaHa
cTpasa

HeEMa
HeMa

22044

e )

COG/TA ATKOBME IVTUT, TEOM. VEK.



BROJ JICTA HETOKPETHOCTH: 22044

A - JUACT TIOTAIM O SEMEAITY

CTPRHA: 1

Karacrapcka OMmTWHA: J]E@Dgﬂ

Bpoj Bpoj Morec wm yowa Hawm koprlesa v Moppvmia  |Karacrapcku
rapuene |3rp. u kyhmm Gpoj karacrapcka kmaca %a a M*| mpaxon BocTa semMuaLTa
1908/7 HOPRA CTAMEHKOEMRA SEMEAME Y3 3IPAIY - OBJEKAT 12000 SeMmanTe y TpahemvHckoM nompyy]y
YEYHHO ; 120 00 0.00
* Hanmomena

12:40:15 16.01.2020




5 JIWCT - MOOALM O HOCYDLY [PABA HA SEMAITY

. CTPRHA: 1
BEOJ JMCTA HEIOKPETHOCTH: 22044 KaTacTapcka ommma: IE’EK:HO‘EAU
lpese, ve, e JeIHOr on pomuTena, NpefvBarpume W aIpeca, Bpera Obumak 06
CIOHOCHO HAsVB, CeMIMme 1 ampeca npaea CROjvHE ynena
C.V.P. "AEL", VRAH BPAHKDRMR [TPENVSETHUK,, JECKOBAL, MIE [MRIE BB (MB:56267638) |Ceojvma TpvsaT=a 1/1

* HanomeHa

12:40:15 16.01.2020



[' JVCT - lojaly 0 TepeTvda ¥ OTpaHMesMag

CTPAHA: 1
BEOJ JMCTA HEIOKPETHOCTH: 22044 Karacrapcka orumiHa: I'Em_l
Bpoj | Hawm kopmuhera Ormc Tepera OIHOCHO OTPaHMUERA
Bpej  |Bpoj|Bpoj |moceB.| nocefHor mena BpcTa TepeTa, OIHOCHO OTPaHyMeERa M Mojal O JIALy JaTym
napuene |3rp. [Ynaza| mena ofjekra Ha koje ce TepeT OIHOCHO OTpaHIfERe CIHOCH yImica Tpajass
TEPETA HEMA
* HanowmeHa:

12:40:15 16.01.2020




KATACTAPCKO-TOINOIMPA®CKU TJ1AH
Ha kn. 6p. 1908/7 K.O.JIECKOBAL

= 1:1000

Penybnuka Cpbuja
OnwTtunHa JleckoBau

- =
762 K.O. JIECKOBAL| 762
960 J60
Oy U1~ O U1~
GORN D~
O D O
225.45 /// - 22
////z/z;; f‘/// 2
/60 /60
EH3UHCKO-TYCHA CTAHUI[A
| NEFEHOA
KaTacTapcCKo CTake X waxta lTT un
beToHCcka baHaepa
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o o noTROPRI A Hag3eMHWU XNOpaHT
XW4aHa orpaja
L= ] rBo3geHa orpaga caoBpahajim sHaLw
ynuua
Kangpma L 6unéopa
LUKapna
—( . KaHann3aunmoHu WaxT/CrIMBHUK
4 w0 kaHaenabep 4
762 N3paguno: 762
060 060
~J ~J
- PEMNYBITMYKN TEOOETCKWM 3ABO[ 5 [ eogeTcku ou PO SN
O - —

Cnyxba 3a kaTacTtap HENOKpeTHOCTK JleckoBau
npeamet 6poj: 952-065-2279/2023

INZENIJIERING

"GEO PROJEKT INZENJERING"
yn. BABUYKOI OAPELA b6 JIECKOBAL

e e et e e

GEODE TSR BIRO

Digitally signed by BOXXWOAP B _ A

EO}K /] ﬂ' AP gi)l:rglsgosvm 011979827 Sign | rgi ;ﬁm% :

ZYEKT
serialNumber=PNORS-0803993740093, INZENJERING

EO rATI/I H O B I/I-ﬁ serialNumber=CA:RS-011979827, | Bozidar Bogatinovié pr |7

Sr-‘=50rAT|/|HOB|/|'ﬁ, | Leskovac
011979827 Sign &nummicrin s cows

Date: 2023.01.16 11:51:07 +01'00'




SUR ABC :
Mose Pijade bb oL

16 000 Leskovac w19

PIB 103364091 %@L >

PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu projekia hotelsa u Ulici Dorda Stamenkovica, na 1908/7 K.O. Leskovac

Na parceli broj 1908/7 K.O. Leskovac zelimo da investiramo u izgradnju hotela sa svim pratecim
sadrzajima. Ocekujemo projekino resenje u skladu sa svim infrastrukturnim prednostima lokacije.

Isprojektovan kompleks mora zadovoljavati sve potrebe savremenog Zivota i biti racionalno
razresen, estetski adekvatan i savremen.

Potrebno je isprojektovati restoran u prizemlju, sa kapacitetom od 200 mesta i dve zone pripadajuce
terase u parteru. Predvideti moguénost deljenja prostora restorana na dva dela. Ocekujemo izdvojen ulaz sa
vetrobranom, kuhinju adekvatne dimenzije, komore, Cetiri tipa magacina, servisni deo i sanitarni blok. Na
etazi -2 predvideti smestanje magacina. Magacin je potrebno smestiti ispod kuhinje. Potrebno je da to
postane zona za presvlacenje osoblja (konobara i kuvara).

Hotel isprojektovati tako da u prizemlju pored recepcije i lobija, sadrzi i loby bar, salu za kongrese i
konferencije sa kapacitetom od do 150 ljudi. kancelarije za zaposlene i10 hotelskih soba. Ocekujemo 2sprata
sa do 16 soba, dakle maksimalno 42 sobe  u celom hotelu. Svaku sobu opremiti u skladu sa standardima
i dodeliti joj pripadajucu terasu. Na svakom spratu omoguciti prostore za zajednicki boravak gostiju hotela
u dnevnim casovima.

Na podzemnoj etazi hotela isprojektovati SPA sadrzaje (zone za odmor, sobe za masazu, prostorije
za friziranje, saune,...), sa prate¢om teretanom.

Parkiranje resiti na parceli i to resiti bez podzemne garaze. Broj parking mesta ostvariti u skladu
sa namenom i sadrZajima.

Parter urediti u skladu sa postignutom formom objekta, tako da je moguce neometano funkcionisanje
saobracaja i kretanja pesaka, gostiju hotela, u okviru parcele.

Potrebno je izraditi projekat i tehnicku dokumentaciju u svemu prema gore navedenom i podneti
zahteve za pribavijanje potrebnih dozvola kao i odobrenje kod nadleznih gradskih organa.

& < it
i i )
Leskovac, januar 2020.godine \ B ¢ IMLECU’['
-o—

Brankovic¢ Ivan

SUR ABC




1.1. NASLOVNA STRANA

Investitor:

Objekat:

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Oznaka i naziv dela projekta:
Vrsta radova:

Projektant:

Odgovorno lice projektanta:

Pecat:
':?E %
AR Sy
Jo5 >

Odgovorni projektant:
Broj licence:

Pecat:

LY, W, apx.
300 M296 13 /5

by -
il oo’

Broj dela projekta:
Mesto i datum:

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

SUR »ABCg, Brankovié¢ Ivan
Mose Pijade BB,
16000 Leskovac

Hotelski objekat, spratnosti Po+ P + 2,
K.P.1908/7, K.O. Leskovac

IDR - Idejno resenje

1- PROJEKAT ARHITEKTURE
NOVA GRADNJA
A4 STUDIO DOO PANCEVO,
SVETOG SAVE 47, 26000 PANCEVO
MB 20443928
Nenad Poki¢ dipl.inz.arh.

Potpis:

/
/7%%

Nenad Poki¢ dipl.inz.arh.
300M29013

Potpis:

7

5/25
Beograd, septembar 2025.godine



1.2. SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE

1.1.

Naslovna strana projekta arhitekture

1.2.

Sadrzaj projekta arhitekture

1.3.

Resenje o imenovanju odgovornog projektanta arhitekture

1.4.

Izjava odgovornog projektanta arhitekture

1.5.

Tekstualna dokumentacija

1.5.1.

Tehnicki opis

1.6.

Numeric¢ka dokumentacija

1.5.3.

Specifikacija posebnih delova objekta

1.7.

Grafi¢ka dokumentacija

Situacioni plan sa osnovom krova 1:250

Situacioni plan sa osnovom prizemlja 1:250

Osnova temelja 1:100

Osnova podruma 1:100

Osnova prizemlja 1:100

Osnova prvog sprata 1:100

Osnova drugog sprata 1:100

Osnova krova 1:100

Presek 1-1 1:100

Presek 2-2 1:100

Presek 3-3 1:100

Presek 4-4 1:100

Izgled 1 1:100

Izgled 2 1:100

Izgled 3 1:100

Izgled 4 1:100

Broj dela projekta: 5/25
Mesto i datum: Beograd, septembar 2025.godine




1.3. RESENjJE O IMENOVAN]JU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu ¢lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81 /2009 -
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US,
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020,
52/2021 i 62/2023) i odredbi Pravilnika o sadrzini, na¢inu i postupku izrade i nac¢inu vrsenja

kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sluzbeni glasnik RS”, br.
96/2023) kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

za izradu IDEJNOG RESENJA (IDR) za izgradnju hotelskog objekta, spratnosti Po+ P + 2, u
ulici Bulevar Nikole Pasi¢a bb u Leskovcu, na katastarskoj parceli broj 1908/7 K.O. Leskovac,
odredjuje se:

Nenad DPoki¢ dipl.inz.arh.

lic.br. 300 M29013
Projektant: A4 STUDIO DOO PANCEVO,
SVETOG SAVE 47, 26000 PANCEVO
MB 20443928
Odgovorno lice/zastupnik: Nenad Poki¢ dipl.inz.arh.
Pecat: Potpis:

Broj dela projekta: 5/25
Mesto i datum: Beograd, septembar 2025.godine



1.4. 1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Odgovorni projektant PROJEKTA ARHITEKTURE, koji je deo IDEJNOG RESENJA (IDR), za
izgradnju hotelskog objekta, spratnosti Po+ P + 2, u ulici Bulevar Nikole Pasi¢a bb u
Leskovcu, na katastarskoj parceli broj 1908/7 K.O. Leskovac

Nenad Dokié
dipl.inz.arh.

IZJAVLJUJEM

1. da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima,
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

2. da su pri izradi projekta postovane sve propisane i utvrdene mere i preporuke za
ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izraden u skladu sa merama i
preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.

Odgovorni projektant: Nenad Poki¢ dipl.inz.arh.
Broj licence: 300 M 29013
Potpis:

,‘L Boxuh
MHILL MM, ApX

Broj dela projekta: 5/25
Mesto i datum: Beograd, septembar 2025.godine



1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

1.5.1. Tehnicki opis
za projektovanje ugostiteljskog objekta
na katastarskoj parceli broj 1908/7 K.O. Leskovac

Na zahtev investitora pristupio sam izradi idejnog resenja objekta na navedenoj
lokaciji, sa hotelskom namenom. Planirana spratnost objekta je od Po+P+2, dok je u
odredenim delovima objekta ostvarena I podzemna etaza.

Zate¢ena parcela je neizgradena. Povrsina parcele je 12000m2 Zemljiste je
privatna svojina, nosioc prava na zemljiste je SUR “ABC” Brankovi¢ Ivan, Mose Pijade
BB, 16000 Leskovca, mati¢ni broj 56267638. Vrsta zemljista je ostalo gradevinsko
zemljiste. Predmetna parcela se nalazi u obuhvatu Plana. Povrsina katastarske parcele je
12000m?2.

Katastarska parcela broj 1908/7 K.O. Leskovac nalazi se u gradevinskom podrucju
grada Leskovca. Parcela ima direktan pristup saobracajnici (kat. parc. broj 14293/1 K.O.
Leskovac). Sa severo-istocne strane granici se sa parcelom 1941, sa severno-zapadne sa
parcelom 1908/14, sa jugozapadne sa parcelom 1908/3, sa jugo-isto¢ne sa parcelom
14293/1.

Idejno reSenje uradeno je u svemu prema mogucnostima i ograni¢enjima datim
Informacijom o lokaciji izdatoj od strane Odeljenja za urbanizam gradske uprave grada
Leskovca, a u skladu sa zahtevima investitora I projektnim zadatkom.

U sklopu idejnog projekta, radjen je i Urbanisticki projekat za potrebe urbanisticko
- arhitektonske razrade lokacije katastarske parcele broj 1908/7 K.O. Leskovac za
izgradnju hotelskog objekta sa ciljem da se:

* izvrsi urbanisticko-arhitektonska razrada lokacije,

e Utvrde urbanisticki parametri (uslovi i kapaciteti izgradnje) na predmetnoj
gradevinskoj parceli,

e Utvrdi promena i preciznije definisanje planirane namene, u okviru Planom
definisanih kompatibilnosti

* Promeni prateca namene usluge u dominantnu namenu na lokaciji koja ne ugrozava
osnovnu hamenu, javni interes i Zivotnu sredinu.

* Jzradi urbanisticka dokumentacija za sprovodenje i realizaciju za izgradnju Hotelskog
objekta na katastarskoj parcel broj 1908/7 K.O. Leskovac

Novoprojektovani objekat ima hotelsku namenu; hotelske standardne sadrzaje sa
pratecom teretanom, spa delom, ali i sve¢anom salom i restoranom. Spratnost dela
hotela u kom su smestene sobe spratnosti je P + 2 sa jednom podzemnom etazom u
kojoj su smesteni sadrzaji poput teretane I spa dela, ali I servisne prostorije potrebne za
funkcionisanje hotela (magacin, veseraj).

Svecana sala i restoran segmenti su hotela spratnosti P. Ispod svecane sale i
pripadajuce kuhinje restorana postoji podzemna etaza sa magacinskim prostorom,

Broj dela projekta: 5/25
Mesto i datum: Beograd, septembar 2025.godine



prostorijama za presvlacenje osoblja, dok ispod usloznog dela restorana ne postoji
podzemna etaza.

Objekat je povucen u odnosu na gradjevinsku liniju koja se na predmetnoj parceli
ne poklapa sa regulacionom linijom, ve¢ je od iste povucena za od 5 do 10m.
Udaljenje objekta od granica parcele:

udaljenje od bocne granice parcele 1908/14: 1049 cm,

udaljenje od bocne granice parcele 1945: 1538 cm,

udaljenje od bocne granice parcele 14293 /1: 1845 cm, a sve u skladu sa grafickim prilozima.
Planirana je fazna izgradnja. Prva faza izgradnje obuhvata restoran sa kuhinjom,

pripadajuci sanitarni blok, svecanu salu i lobi sa pripadajucim podzemnim (prostor ispod

svecane sale i restoranske kuhinje) i nadzemnim etazama (administrativni deo). Druga

faza izgradnje obuhvata hotelski deo objekta sa pripadajucom podzemnom etazom.

Faznost izgradnje prikazana je i u grafickoj dokumentaciji.

Za korisnike sadrzaja koje hotel nudi, ostvareni su odvojeni ulazi; tako kompleks ima
odvojen ulaz za hotel spa I teretanu, od ulaza u svecanu salu ili ulaza u restoran, koji se
mogu koristiti kao potpuno nezavisni sadrzaji od ostatka hotela.

Nivelacione kote

Kota prizelja objeka podignuta je u odnosu na kotu uli¢nog trotoara, u skladu sa
grafickim prilozima Idejnog reSenja. Planirani objekat na predmetnoj parceli zadovoljava
odredbe Zakona o planiranju i izgradnji objekata i svih vaZe¢ih Pravilnika za ovu oblast
izgradnje.

Predvidena su dva pristupna mesta hotelskom kompleksu, jedan sa glavne
saobracajnice, I drugi sa pristupnog asfaltnog puta koji od glavne ulice vodi dalje kroz blok.
Predvidjen je jedan (glavni) ulaz/izlaz na/iz parcele (kolski i peSacki), kako je definisano u
idejnom reSenju za sve vrste vozila, iz ulice Bulevar Nikole Pasica. Prikljucak ce se izvesti
presecanjem trotoara i biciklisticke staze, u nivou kolovoza. Ulaz/izlaz na/iz parcel/e
moguce je ostvariti samo skretanjem u desno. Drugi (sporedni) saobracajni priklju¢ak na kat.
parceli 1941 K.O. Leskovac (nekategorisan put) predviden je za ekonomska snabdevanja
objekta.

Nekategorisani put (upisan kao takav na parcel 1941 K.O. Leskovac)je sa zastorom
od asfalta, Sirine 4m, $to je nedovoljna $irina za dvosmerni saobracaj. Ova saobracajnica
je servisna saobracajnica za potrebe privrednih kompleksa unutar bloka. VaZedim
planskim reSenjem servisna saobracajnica je planirana Sirine 5m. Kolski izlaz servisne
saobracajnice na ulicu Bulevar Nikole PasSica se ne predvida.

Parkiranje je ostvareno na parceli, u sklopu parternog resenja, a sve u skladu sa
ostvarenom namerom. 65 parking mesta je predvidjeno na parceli, od ¢ega su 2 mesta
predvidjena za parkiranje osoba sa invaliditetom.

Sam parter ureden je kombinacijom zelenih (zastrtih I nezastrtih) I poploc¢anih
povrsina. Deo partera reSen je hortikulturnim redenjem I dodatnim ozelenjavanjem
¢etinarskim I listopadnim drveéem.
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Ulaz u hotel je naglasen I vodi u veliki hotelski lobi sa pratecom recepcijom,
suvenirnicom, zonom za sluzenje pica (barom). Hotelski smestajni deo broji 41 hotelsku
sobu. Kvadrature su u proseku od 33 do 35 kvadrata I svaka ima svoju terasu. 10 soba
smesteno je u prizemlju, 15 na prvom, a 16 na drugom spratu.

Svaka soba uredena je u skladu sa kategorizacijom od 4* kakav je zahtev

investitora. Obic¢ni krevet za jednu osobu je minimalnih dimenzija 100 cm x 200 cm, ili
francuski krevet za jednu osobu minimalnih dimenzija 140 cm x 200 cm. Za dve osobe
francuski krevet je 180 x 200 cm, a dec¢ji krevet dobija se na zahtev.
Osim standardne opreme sobe (ormara, noénih ormariéa, radnog stola, stolica za
svakog gosta, lampe) tu je i ¢iviluk za garderobu, stalak za kofere, garnitura za sedenje,
ogledalo za celu figuru. Svaka hotelska soba bi¢e opremljena televizorom sa daljinskim
upravljacem i radijem. Sve sobe imaju veci stepen prostranosti, dozvoljavajuéi dovoljno
laku upotrebu gostima, povrsine od 32 do 35m? sa jednom sobom/apartmanom
povrsine od 75m?2. Sobe su projektovane tako da na najbolji nac¢in iskoriste pogodnosti
lokacije, prostorne orijentacije i kapaciteta prostora. Svaka soba ima telefonsku vezu sa
centralom/recepcijom u hotelu, internet I televiziju.

Na etazi -1 nalazi se spa sa zonom za odmor, vodopadom, saunama, zonama za
masazu I friziranje. Na istoj etazi nalazi se I teretana.

U prizemlju hotela nalazi se svecana sala sa kapacitetom od 208 sedecih mesta.
Korisnici svec¢ane sale mogu biti neometano usluzeni buduc¢i da je funkcionalno resenje
takvo da se na nju naslanja kuhinja koja opsluzuje resoran. Ispod svecane sale, a na
podzemnoj etazi, smesten je magacinski prostor kojem se pristupa grejanom rampom,
nagiba 11.7%. Ispod kuhinje restorana, na podzemnoj etazi formiran je prostor za
dodatne magacine, tehnicke prostorije i presvlacenje osoblja. Iznad kuhinje smestena je
zona upravne zgrade predvidena za administraciju restorana i svecane sale.

Restoran je projektovan kao prostor koji moze sluziti korisnike hotela, ali I raditi
nezavisno od istog. Kapacitet sede¢ih mesta jeste 200, a projektom su predvidene I dve
baste, sa razli¢itih strana restorana.

U okviru celog kompleksa predvidena su tri lifta; jedan putnicki I dva teretna.

Arhitektonsko oblikovanje formirano je u skladu sa projektnim zadatkom,
lokacijom, funkcijom I estetskim izrazajem projektanta. Materijali koriséeni za fasadu su
kamen, kompaktna ventilisana fasada, bravarija.

Segmenti objekta imaju ravan krov, dok drugi imaju dvovodan krov nagiba
30stepeni. Materijalizacija krova je Siter lim.

Teren na kome se nalazi objekat je priblizno ravan. Na osnovu raspolozivih
podataka o terenu, kao i na osnovu vizuelnog pregleda terena na parceli i objekata u
okolini, moZze se zakljuciti da na terenu nema deformacija i pojava koje bi ukazivale da
je teren nestabilan.

Pad krovnih ravni i odvodnjavanje

Povrsinske i atmosferske vode se odvode sa dvovodnog i sa ravnih krovova u
atmosfersku kanalizaciju prema uslovima JKP” Vodovod i kanalizacija” izdatim za
iradu prethodno pomenutog urbanistickog projekta.
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Grejanje - izvor toplotne energije za grejanje objekta bice toplovodni elektro kotao
elektro snage oko 40 kW. Osnovno vid grejanja u celom objektu bice podno grejanje.

ELEKTROENRGETSKE INSTALACIJE NAPAJANJA
Uvod

Predmet ove tehni¢ke dokumentacije je idejno reSenje elektroenergetskih instalacija,
uzemljenja i gromobranske instalacije hotelskog objekta na katastarskoj parceli broj 1908/7
K.O. Leskovac.

Planirana je fazna izgradnja.

Prva faza izgradnje obuhvata restoran sa kuhinjom, pripadajuci sanitarni blok,
svecanu salu i lobi sa pripadajuéim podzemnim (prostor ispod svecane sale i restoranske
kuhinje) i nadzemnim etaZama (administrativni deo). Takode, ovom fazom je predvidena
izgradnja montazno-betonske trafostanice za potrebu elektri¢nog napajanja objekta.

Druga faza izgradnje obuhvata hotelski deo objekta sa pripadaju¢om podzemnom etazom.

Napajanje i merenje

U 1. fazi se predvida izgradnja montazno-betonske trafostanice (MBTS), 10/0,4kV,
400kVA, koja ¢e biti locirana na predmetnoj parceli. Ova trafostanica se predvida za
napajanje potrosnje u obe faze.

Ocekivana instalisana snaga objekta hotela (za obe faze) iznosi Pi=750kW.
Procenjena maksimalna jednovremena snaga objekta hotela (za obe faze) je Pjm=280kW, i to
je ujedno snaga koja se zahteva od nadlezne elektrodistribucije.

MBTS treba da pokrije trazenu jednovremenu snagu (za obe faze izgradnje), kao i deo
rezerve za slucaj prosirenja objekta.

Predvida se indirektno merenje utrosene el. energije na 10kV strani.

Za snabdevanje prioritetnih potrosaca u objektu koji ne mogu duze ostati bez
elektri¢ne energije, predviden je dizel elektri¢ni agregat kao rezervni izvor napajanja, snage
cca 33kVA/26kW, sa kompletnom opremom neophodnom za automatski rad. Dizel
elektri¢ni agregat je predviden da se montira izvan objekta u okviru parcele, u sopstvenom
kudistu.

U slucaju nestanka napona u mrezi, dizel-elektri¢ni agregat napaja potrosace koji
moraju zadrzati funkciju u poZaru: protivpani¢no osvetljenje, pumpe hidrantske mreze,
instalacije elektromotornog pogona odimljavanja i natpritiska, protivpozarnu centralu; i
prioritetne potrosace: pomocéno osvetljenje (kao deo opsteg osvetljenja), lift, UPS za rack-ove
strukturne mreZe hotela kao i za neka radna mesta, pumpe za kanalizaciju, sistem rashladnih
komora i frizidere u hotelu, eventualno ako ima moguénosti i grejne kablove koji od
smrzavanja Stite hidroforsku mrezu u suterenu i sl.

Za napajanje potrosaca sa dizel-elektri¢nog agregata predviden je glavni razvodni
orman agregata GRO-DEA, lociran pored GRO-M.

Elektroenregtski razvod

Elektroenergetski razvod u objektu koncipiran je tako da postoje glavni razvodni
ormani - locirani u prizemlju, i sekundarni ormani u elektrosobama ili niSama hotela na
svim nivoima u objektu u dve ili viSe energetskih vertikala.
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Sa glavnih razvodnih ormana se napajaju sekundarni spratni ormani pojedinih prostornih
celina ili vrsta instalacija i to sistemom ulaz-izlaz ili direktno sa glavnog ormana, kao i sa
glavnog razvodnog ormana dizel elektri¢nog agregata.

Sekundarni razvodni ormani za napajanje instalacija osvetljenja, priklju¢nica i
tehnoloskih priklju¢aka su predvideni po elektro sobama ili u odgovarajué¢im tehnoloskim
celinama.

Spratne razvodne table rasvete i prikljucnica se predvidaju sa automatskim

osigurac¢ima na izvodima.
Napojni kablovi u objektu se predvidaju kao bezhalogeni, tipa N2XH-J, a za sisteme

koji rade i u pozaru NHXHX FE180/E90-], potrebnog preseka i broja Zila.
Vertikalni kablovski razvod je pretezno postavljen van evakuacinih puteva, trasom koja
prolazi kroz elektrosobe i sa kablovima postavljenim po nosac¢ima kablova - regalima.

Za horizontalni razvod i noSenje kablova jake struje predvideni su perforirani nosaci
kablova, postavljeni iznad spustenih plafona, sa izuzetkom garaze i tehnickih prostora gde
nema spustenih plafona.

Elektri¢no osvetljenje

Ovim Idejnim reSenjem je predvidena instalacija opsteg (radnog) osvetljenja,
pomocnog osvetljenja i antipani¢nog osvetljenja.

U hotelu je osvetljenje predvideno u svemu prema dogovoru sa arhitektom,
svetiljkama sa LED izvorima.

Predvidene su sledece vrste osvetljenja:

Opste osvetljenje. Srednji nivo osvetljaja u u evakuacionim stepeni$tima i holovima je 2001x,
250-3001x u tehnickim prostorijama, 3001x u ulaznom holu, 4001x u salama za sastanke, 400-
500 Ix u centralnoj kuhinji.

Pomoéno osvetljenje ima rezervno napajanje sa dizel agregata. Predvideno je u
komunikacijama i putevima za evakuaciju (cca 30% osvetljenja u hodnicima i holovima
hotela, 50% radnog osvetljenja u evakuacionim stepenistima). Pri normalnom funkcionisanju
objekta pomoc¢na rasveta moze funkcionisati kao jedan nivo radnog osvetljenja, a no¢u kao
moguce dezurno osvetljenje.

Protivpani¢no osvetljenje omogucava evakuaciju prisutnih u objektu, u slucaju potrebe.
Usvojene su svetiljke sa ugradenim sopstvenim izvorom napajanja (NiCd akumulatorima) i
kompletno potrebnom automatikom koja ée obezbediti da u slucaju prekida mreznog
napajanja svetiljka radi najmanje 3 sata.

Ukljucenje osvetljenja u hodnicima spratova hotela sa gostinskim sobama je
predvideno postavljanjem senzora pokreta i ruéno prekida¢ima koji se nalaze u
pripadajuéim razvodnim ormanima, automatski u lift holovima, stepenistima hotela i u delu
ulaznog hola i ru¢no prekidac¢ima koji se nalaze u pripadaju¢im razvodnim ormanima.

U prostorijama koje koristi osoblje hotela uklju¢enje rasvete je lokalno, prekida¢ima
na licu mesta.

Od razvodnih tabli sa kojih se napajaju do svetiljki, instalacija osvetljenja ¢e se voditi
po perforiranim kablovskim nosa¢ima u spustenom plafonu, odnosno na obujmicama po
plafonskoj ploc¢i (iznad spustenih plafona) i u gibljivim cevima u zidovima gde nema
spustenih plafona.

U tehni¢kim prostorijama i garaZi, osim po regalima instalacija se vodi i na OG
obujmicama. Grananje instalacije se vrsi u razvodnim kutijama.
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Instalacija unutar objekta se predvida vodovima tipa N2HX-J, od polimerne mesavine
bez halogenih elemenata, potrebnog preseka i broja zila.

Planirano je i spoljno osvetljenje saobracajnica, parkinga i parka LED svetiljkama
montiranim na kandelabrima, visine 4-5m. Ukljucenje spoljnog osvetljenja se vrsi ru¢no
prekidacem na pripadnom ormanu ili automatski pomocu foto releja-forela sa pripadnom
foto celijom.

INSTALACIJA PRIKLJUCNICA I PRIKLJUCAKA

Instalacije priklju¢nica i priklju¢aka se napajaju sa sekundarnih razvodnih ormana.
U objektu hotela predvidene su:
— tehnoloske priklju¢nice i prikljucci u perionici vesa, magacinima, kuhinji, bar-
pultovima, i sl., a prema zahtevima iz tehnoloskog elaborata,
— priklju¢nice za radna mesta koje se najviSe postavljaju u internet kutku i
kancelarijskom delu
— priklju¢nice opste namene i priklju¢nice za ¢iS¢enje.
Kroz ceo objekat ispostovani su zahtevi za napajanje (izvodi, odnosno uti¢nice na
zahtevanim mestima u objektu) opreme i uredaja drugih instalacija koje se predvidaju u
objektu.

Od razvodnih tabli do priklju¢nica i priklju¢aka instalacija ¢e se voditi po
perforiranim kablovskim nosa¢ima u spustenom plafonu, odnosno na obujmicama po
plafonskoj ploci (iznad spustenih plafona) i u gibljivim cevima u zidovima montaznog tipa.

Instalacije u hotelskim sobama

U hotelskim sobama predvideno je postavljanje pojedina¢nih razvodnih tabli cije se
napajanje aktivira otklju¢avanjem ulaznih vrata i ubacivanjem registracione kartice gosta u
posebnu kasetu preko koje se vrsi aktiviranje sklopke za dovod el. energije u sobu gosta. 1z
razvoda je izuzeto napajanje hotelskog frizidera koji je stalno ukljucen.

Izbor tipa i mesta montaZe prikljucnica, prekidaca, svetiljki, kao i upravljacke opreme
definisace elaborat enterijera.

Zastita od elektri¢nog udara

Za ceo objekat predvidena je sistem zastite TN-S.

Na ovaj nacin je omogucéeno da se svi potrosaci preko posebne zastitne Zuto-zelene
zile u napojnom kablu vezuju na zastitnu sabirnicu u trafostanici.

Instalacija je projektovana tako da je otpor petlje kratkog spoja dovoljno mali da pri
spoju faznog voda sa uzemljenom masom priklju¢nog aparata struja izazove gotovo
trenutno reagovanje zastitnog uredaja.

Gromobranska instalacija

Shodno prora¢unu, bice predvidena klasi¢na gromobranska zastita, po principu "Faradejev
kavez".

Temeljni uzemljivac

Uzemljiva¢ objekta je predviden kao temeljni uzemljiva¢, izraden toplim postupkom
sa pocinkovanom trakom Fe/Zn 25x4 mm P30 SRPS N.B4.901., polaganjem iste u temelj
objekta odnosno u sloj mrsavog betona.
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VODOVOD I KANALIZACIJA

Predvideno je da se objekat prikljuci na sistem gradske vodovodne i kanalizacione
mreZe prema tehni¢kim uslovima nadleZznog komunalnog preduzeca. Ukoliko postojeci
sistem vodosnabdevanja ne moZe da obezbedi dovoljnu koli¢inu vode za rad sanitarne i
hidrantske mreZe potrebno je predvideti izgradnju rezervoara u sklopu hotela ili van
njega u zavisnosti od mogucnosti i od uredenja okolnog terena, odnosno, ukoliko
pritisak u mrezi nije zadovoljavajuéi predvideti ugradnju postrojenja za povisenje
pritiska.  Tehnoloske i otpadne vode iz kuhinje se preko separatora, precis¢ene, dalje
odovode do sistema za fekalnu kanalizaciju.

Atmosferska voda se sistemom oluka skuplja i odovodi sistemom atmosferske
kanalizacione u mrezu, u skladu sa tehni¢kim uslovima nadleznog komunalnog
preduzeca. Potreban kapaciteti za rad vodovodne mreZe je 6 1/s a hidrantske mreZze je
10 1/s. Kapaciteti fekalne kanalizacije su 15,59 1/s a atmosferske 125 1/s.

USLOVI I NACIN OBEZBEPIVANJA PRISTUPA PARCELI

Kolski pristup kat. parceli 1908/7 K.O. Leskovac, na kome je planirana
izgradnja hotelskog objekta, ostvaruje se preko dva saobracajna prikljucka. Glavni
pristup parceli iz ulice Bulevar Nikole Pasi¢a ostvaruje se preko saobracajnog prikljuc¢ka
definisanog koordinatama osovinskih tacaka 1a i 2a, i Sirine je 6,20 m. Prikljucak se
izvodi sa radijusima lepeza 12,0m na spoju sa kolovozom. Priklju¢ak se gradi na kat.
parcelama 1908/2 i 14293 /1 obe K.O. Leskovac i izvodi se sa padom od 1,5% u svemu
prema priloZenom situacionom resenju. Drugi / sporedni saobracajni prikljucak na kat.
parceli 1941 K.O. Leskovac (nekategorisan put) planirana se u Sirini od 4.85m, sa
radijusom lepeza na spoju sa kolovozom od 4,0m, i izvodi se sa padom od 1,5%. Kolski
prikljucci se grade sa odgovaraju¢om konstrukcijom i zavrsnim slojem od betona.
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OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO

CEO OBJEKAT - OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO

neto bruto
Podzemna etaza 1258.82m? 1421.30 m?2
Prizemlje 2440.41m?2 2657.04m?
I sprat 800.71m? 1012.07m?
II sprat 668.93m? 798.71m?
ukupno 5168.87m? 5889.12m?

FAZA I - OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO

Restoran sa restoranskom kuhinjom, svecanom salom i pripadajucim podzenim i

nadzenim etazama

neto bruto
Podzemna etaza 634.49m? 719.93m?2
Prizemlje 1781.77m2 1896.06m2
I sprat 123.20m?2 203.48m?
II sprat / /
ukupno 2539.46 2819.47m?
m2

FAZA II - OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO
Hotel sa pripadajucim nadzenim i podzemnim etazama (spa, teretana)

neto bruto
Podzemna etaza 624.33m? 701.37m?
Prizemlje 658.64m?2 760.98m?2
I sprat 677.51m? 808.59m?
I sprat 668.93m? 798.71m?
ukupno 2629.41m? 3069.65m?
Broj dela projekta: 5/25
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1.5.2. NUMERICKA DOKUMENTACIJA

Povrsina parcele: 12000m?2
Zauzetost parcele: 2484.50m?

CEO OBJEKAT

Bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP): 4467.82m 2

Ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina: 5889.12m 2

Neto razvijena gradevinska povrsina nadzemno (NRGP): 3901.28m 2
Neto razvijena gradevinska povrsina sa podzemnom etazom: 5160.10m?

FAZA 1

Bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP): 2099.54m 2

Ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina: 2819.47m ?

Neto razvijena gradevinska povrsina nadzemno (NRGP): 1896.20m 2
Neto razvijena gradevinska povrsina sa podzemnom etazom: 2530.69m?

FAZA 2

Bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP): 2368.28m 2

Ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina: 3069.65m ?

Neto razvijena gradevinska povrsina nadzemno (NRGP): 2005.08m 2
Neto razvijena gradevinska povrsina sa podzemnom etazom: 2629.41m?

Proracun parking prema nameni:

Restoran: kapacitet 200mesta. ~ Potrebno: 200/8= 25 p.mesta
Svecana sala: kapacitet 208 mesta Potrebno: 208/8= 26 p. mesta
Hotel: kapacitet 41 soba Potrebno: 41/3= 14 p. mesta
Potrebno ukupno: 65 parking mesta

Ostvareno 65 parking-mesta u nivou partera od cega dva parking-mesta za
osobe sa invaliditetom.

Proracun zauzetosti:
Dozvoljeno: 12000m? (P parcele) x 0.6 = 7200m?
Ostvareno: 2484.50m? = 20.70% parcele

u Beogradu, septembar 2025.
PROJEKTANT dipl.inz.arh. Nenad Dokié¢

JL. Boxuh
AHILL i e, l'l
00 M296 11 /.
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1.5.3. SPECIFIKACIJA SVIH POSEBNIH DELOVA OBJEKTA

Hotelske sobe
prizemlje I sprat II sprat
Soba 1 Soba 01 Soba 01
33.95 32.98 32.89
Soba 2 Soba 02 Soba 02
33.89 33.11 32.92
Soba 3 Soba 03 Soba 03
33.91 75.83 33.81
Soba 4 Soba 04 Soba 04
34.54 33.14 32.99
Soba 05 Soba 05 Soba 05
33.14 32.55 32.99
Soba 06 Soba 06 Soba 06
33.66 32.90 32.48
Soba 07 Soba 07 Soba 07
34.03 33.24 32.90
Soba 08 Soba 08 Soba 08
33.89 33.14 33.23
Soba 09 Soba 09 Soba 09
33.90 33.65 33.14
Soba 10 Soba 10 Soba 10
34.52 33.03 33.72
Soba 11 Soba 11
33.19 33.15
Soba 12 Soba 12
33.19 33.30
Soba 13 Soba 13
34.03 33.30
Soba 14 Soba 14
32.98 34.13
Soba 15 Soba 15
33.11 33.48
Soba 16
33.07
Ukupno Ukupno Ukupno
339.43 m?2 540.07 m2 531.50 m2

Broj dela projekta:

Mesto i datum:

5/25
Beograd, septembar 2025.godine



PODRUMSKA ETAZA

FAZAIl
| SPA SADR7AJI [ _neto |
[1 ][HODNIK SA STEPENISTEM [ 23.55m= |
[ 2][HoL [ 32.92m2 |
[ 6 ][SVLACIONICA & TOALET [ 27.53m2 |
[ 7 ][SVLACIONICA & TOALETI [ 2350m2 |
[ 8 ][FINSKA SAUNA Il 7.72m? |
[ 9 |[BIOSAUNA I 7.72m? |
[ 10][PROSTOR ZA ODMOR | REKREACUU [ 138.50m? |
[11][TOALET [ 383 |
[ 12][PEDIKIR/ MANIKIR/ MASAZA/... | 17-83m* |
[ 13][KOMUNIKACIIA [ 1825m* |
[ 15][SVLACIONICA, TOALETI [ 11.93m2 |
[ 16][SVLACIONICA, TOALETI [ T083m* ]
[ 17][1ERETANA [ 4%8n% |
[ SPARWELLNES UKUPNO |[ 389.53m2 |
| HOTELSKE SERVISNE PROSTORLE || neto |
[ 3 |[TOALET [ 205m* |
[ 3A][TROKADERO [ 484nm® |
[ 4 |[PRUEM PRUUAVOG [ 10.07m2 ]
[ 5 ][PROSTOR ZA OSOBLIE [ 10.24m2 |
XUPATID | BB RO AN DS OZtAAR I 254m> |
[14 ] [VESERAJ, PRANJE RUBLJA |[ 58.67m2 |
[18_|[BAZENSKO POSTROJENJE [ 58.78m2 ]
[19_][MASINSKE INSTALACIJE/PODST. || 72.38m* _|
[19A][ULAZNI PRETPROSTOR [ 551m ]
[20 ][PROSTOR ZA ODLAGANJE [ s.62m> ]
[NETO UKUPNO |[ 234.80m2 |
Broj dela projekta: 5/25

Mesto i datum:

FAZAI
[21 |[PRIJEM | ODLAGANJE | 266.84m |
| RESTORANSKI/ KUHINJSKI DEO || |
[ 22][ MASINSKA SOBA [ 30.40m= |
[ 23] MAGACIN PICA [ 1874m? |
[ OSTAVA ZA OPREMU |[18.69m2 ]|
[ 25][ ULAZNI PREDPROSTOR [ 13.42m2 |
[ POSLASTICARNICA / PEKARA || 91.05n7 |
[ 27][ MAGACIN SUVE ROBE 1 80Im? |
[28][ TOALET / SVLACIONICA [ 12.56m2 |
[ 29 |[ TOALET / SVLACIONICA [ 1474m? |
[ 30 ][ PLUSNA KOMORA |[ 1587m2 |
[ 31 | KOMUNIKACIJA [ 52.09n% |
[ 32][ MAGACIN SUVE ROBE | 15.84m2 |
[ 33][ HLADNA KOMORA [ 7.02m2 ]
[ 34][ HLADNA KOMORA I 9.01m? |
[ 35 ][ HLADNA KOMORA [ 9.43m |
[ 38 |[ HLADNA KOMORA [ 941 |
[ 37][ HLADNA KOMORA || 9.50m? |
[ 38][ STEPENSTE [ 1se7m2 ]
[ 39][ HLADNA KOMORA [ 78 |
[ 40 |[ HLADNA KOMORA [ 7.85m2 |
[ kuniNIsKi DEO |[ 387.65m7 |
[NETO PODZEMNE ETAZE |[ 1258.82m2 |
[BRUTO PODZEMNE ETAZE |[ 1421.30m" |
[ NETO PODRUMA FAZA 1 |[ 634.45m= |
[ BRUTO PODRUMA FAZA 1 |[ 719.93m= |
NETO PODRUMA FAZA 2 624.33m?
BRUTO PODRUMA FAZA 2 701.37m?

Beograd, septembar 2025.godine




PRIZEMLJE

FAZA Il
[ ZONA HOTELA neto | HOTELSKA SOBA 09
[1 ][ VETROBRAN [ 992m? | PREDPROSTOR [ 393m#
LOBI | RECEPCIJA |[13051m? | KUPATILO [ 4.69m7
KANCELARLA [ 10.07m2 SOBA [ 2009m*
OSTAVA ZA KOFERE 4.55m? ["4][TERASA [ 625m= |
KOMUNIKACLIA 25.78m? UKUPNO | 3495m* |
[ "6 |[ TROKADERO/ OSTAVA 275m* | 3% [ 3390m® |
[_7 |[PROSTOR ZA CISTACICE [ 1051Ime | HOTELSKA SOBA 10 ]
["8 |[HODNIK |[3089m* | [ ][PrEDPROSTOR [ 40amz |
[ "9 ][HODNKK [ 4315m* | [kupATILO [ 468m* |
[10][sALA ZA SASTANKE [ 4274m? | [soBa | 20.42m* |
[11][MAGACIN [ 83am* | [ |[TERASA I[ 645m* |
UKUPNO [ 319.21m* | [UKuPNO I[ 35.59m* |
[3% [ 3as0m: |
[ HOTELSKE SOBE neto | | HOTELSKE sOBEUKUPNO || 339.43m* |
HOTELSKA SOBA 01 UKUPNO HOTELSKA ZONA 658.64m”
[71|[PrREDPROSTOR [ 391m® |
[2][xurATiLO [ a68mz |
[“3][sosA [ 1892m: |
TERASA 7.49m?
UKUPNO 35,00m? R
3% 33957
HOTELS(A 554 02 | [ KONGRESNA ZONA neto |
ROk 3 [MAGACIN [ serm? |
o R [HLADNA KOMORA I 062mz |
LOBI, BAR KONFERENSA 43.52m*
[sosA [ 1896m* | TN RS
[TERASA [ 737m* | =
LOBI | GARDEROBA 41.01m?
[UKUPNG [ 3494m® | [ 6] [FRETPROSTOR e ]
3% [ 3389m? | [TOALET [ isee ]
HOTELSKA SOBA 03 -
" [ 78][TOALET [ 1asme |
PREDPROSTOR 393m: | [ 19][KOMUNIKACUUA 3707 |
KUPATILO [ 4e8m | [ 20| [PRETPROSTOR [ 348m* |
SObA ||| [ 21][TOALET 2707 |
TERASA [ 73mz | [~22)[ToAE T
UKUPNO [ 3a96me | 23 [TOALET 270 ]
L L ssim: ] [ ukupnO | sa6.43m* |
HOTELSKA SOBA 04 :
[ 1 ][PrEDPROSTOR [ 40am |
KUPATLO [ 4s8me ZONA RESTORANA nefo
[3][soBA 19.27m? | 2¢|[ STEPENISNI PROSTOR 16.70m?
[4 |[TERASA 7.62m? [ 27][ KOMUNIKACIE 50.61m?
[UkUPNO 3561m? | [ 28/ [KOMORA o
[-3% [ s4s5ame ] [ 29][KOMORA [ i87amt |
[ HOTELSKA SOBA 05 | B [ 4w ]
[PREDPROSTOR J[39m* | [ 31][KANCEARUA [ 485m* |
[kuPaTILO [ ae8m: | 32 Cstava [ T575me |
[sosA I[19.70m* ] [ a3 ToAm I 1036m® |
TERASA 5.85m? [ 34][ KURNIA [ 15329me |
UKUPNO 34.16n7 5| KOMORA I s9em |
3% 33.14m? [ MAGACINBARA I iz90mz |
HOTELSKA SOBA 06 | PRREMA T
[1 |[PREDPROSTOR [ 398m* | FRIPREMA 6.29m?
[2 J[KuPATLO [ 4e8m* | RESIORAN 451.38m°
[3][sosa J[2007m* | | ukupno || 775.20m*
[ 4 [TERASA I 597m* |
[UkuPNO |[_3a70m? | [ B1][BASTA RESTORANA 1 [ 170.93m* |
[-3% |[_33.66m? | ["B2|[BASTA RESTORANA 2 [ 18921m® |
[ HOTELSKA SOBA 07 |
PREDPROSTOR : ::96:3'“2 : [ NETO PRIZEMUA |[ 2440417 |
KUPATILO 68 z
. e [ BRUTO PRIZEMLJA |[ 2657.0am* |
[ 4 |[TERASA |[ 6.45m? [ NETO PRIZEMLIA FAZA | 781770 |
[UKUPNO [ 35.08m* | [ BRUTO PRIZEMLJA FAZA | |[ 1896.06m= |
[3% I[3403mz | [ NETOPRIZEMLIA FAZA 2 |[ 458.64m7 |
[ HOTELSKA SOBA 08 | [ BRUTO PRIZEMLIA FAZA 2 [ 76098m® |
[1][PrEDPROSTOR [ 33%m® |
[2 |[xupaTio [ 46 | [P PARCELE [ 12000m* |
SOBA [ 2009m? [ZAUZETOST PARCELE [ 2484.50m* |
[ 4 |[TeRASA T [ CISTE ZELENE POVRSINE I[ 52500 1m= |
TRUPNG VT [RASTER SA ZELENILOM [ 9192m* |
== BT [UKUPNO ZELENO OSTVARENO |[534203m |

Broj dela projekta: 5/25
Mesto i datum: Beograd, septembar 2025.godine



PRVISPRAT

FAZA I
[ HOTELSKA 50BA 01 Il | [ HOTELSKA SOBA 09 [ nete | [ K1 | [sTEPENISTE | HOL [ 29.64m |
1 |[PREDPROSTOR 37207 [ 1] [PREDPROSTOR [ a89m* [[k2] [KOMUNIKACUA 37.02m?
[ 2 |[kupATILO 4897 [_2][KupATiLO 49007 KOMUNIKACIJA 33.45m7
[ 3 ][soBA 19.75m? [ 3 ][soBA 19.78m¢ KOMUNIKACLA 13.26m?
[ 4 |[TERASA 5.64m? [ 4 |[TERASA 6.12m? PROSIOR ZA SPREMACICE 5.79m°
hotelska soba 01 Ukupno 34.00m? hotelska soba 09 Lkupno 34,69 TERASA 8.28m*
soba 01 -3% || 32.98m* hotelska soba 09 -3% 33.45m? UKUPNO KOMUNIKACIJA 137.44m’
[ HOTELSKA SOBA I ] HOTELSKA SOBA 10 neto
[ 1 |[PREDPROSTOR 4047 (1 ][PreDPROSTOR 391 m? [NETO prvog spratataza2 || 677.51m? |
[ 2 |[kuPATLO 4.53m? L2 |[KUPATILO 4.60m* [BRUTO prvog spratafoza2 || 808.59m? |
[ 3 |[soBA 19.78m? | 3 |[soBA J[ 19.82m°
[ |[TERASA 5.78m? [_4 |[TERASA | 572m¢ FAZA |
["hotelska soba 02 ukupna || 34,13m* | hotelska soba 10 ukupno || 34.05m* | [ uPrAVNAZONA | |
[ hotelska soba 02 -3%|[  33.11m* | hotelskasoba 10 -3% || 33.03m? | L1 |{STEPENISTE 6.08m?
[ HOTELSKA SOBA 03 [ HOTELSKA SOBA 11 [ neto ] L2 |[KOMUNIKACLIA 10.72m?
[1_|[DNEVNA ZONA 37,767 [1_][PREDPROSTOR 3.84n7* | 3 |[SANCELARLA 21.24m?
2 |[KUPATILO 4697 [ 2 |[xuPaTiLO 4.60m? |4 |[KANCELARDA 21 30m°
3 |ISOBA 23,407 [[3][soBA 19.94m? |5 |[SALA ZA SASTANKE 15.27m*
[ 4 |[TERASA 12,3007 [ 4 |[TERASA 5.84m° [ |[TOALET 3.29m
hotelska soba 03 Ukupno 78.18m* Iska soba 11 ukupno 34.220 [ 7 ] [kOMUNIKACLIA 5.90m?
hoteiska soba 03 -3% 75.83m* hotelska soba 11 -3% 33.19m* | upravna zona NETO || s3szm*® |
[ HOTELSKA SOBA 04 [ HOTELSKA SOBA 12 neto APARTMAN e
[1_I[FrepprosToR 393 [[1 | [PrReDPROSTOR [_38am: T TEerresioR o
[ |IRIPATLD i [ Z|[Kpae | [2 |[kupATio 485
| 3 [|SOBA 19:50m? [ {FEER 1974 [ 3 |[s08A 24 35m"
4 |[TERASA 4.05m° |4 | [TERASA 5.84m" L
4 |[TERASA 8.55m?
hotelska soba 04 Ukupna 34.16m? hotelska soba 12 ukupnc | 34.22m? L= 5 —
‘ Fa 5050 04 3% I 33.04m" | [ hotelska soba 12 -3% I 39 | uPu_"mn ukupno 40.
3% [ 39.38m?
HOTELSKA SOBA 05 neto HOTELSKA SOBA 13 neto
1 |[PREDPROSTOR 381m° [1 ] [PreDprosTOR 4.06m? [NETO prvog spratatazal || 123.20m* |
[ 2 |[kuPATILO 4.69m? [2 ][kupaio 4.60m° [BRUTO prvog spratafaza || 203.48m* |
[3 |[soBA 19.21m? [3][so8a | 2052m¢
| 4 | TERASA 5.85m¢ TERASA 5.90m*
hotelskasoba 05 Ukupro 33.56m? holeiska soba 13 ukupno 35.08m7
holelskasoba 05 -3% 32.55m’ hotelska soba 13 -3% 34.03m’
| HOTELSKA SOBA 06 nefo HOTA oA SORA 14 NETO PRVOG SPRATA 800.71m°*
[1][PREDPROSTOR [ 20am* | [t ][PreDPrOSTOR 3.72m [BRUTO PRVOG SPRATA || 1012.07m |
2 |[KUPATILO 4.49m° [2][xupaio 4.89m*
L 3 [[soBA 19.42m? [3 ][s08a 1925007 NETO | SPRATA FATA 1 123.2007
4 || TERASA 5.97m [« ][rerasa S.64m? BRUTO | SPRATA FAZA 1 203.48m°
hotelskasoba 06 Ukupnc 33.92m° hotelska soba 14 ukupno || 34.00m* NETO | SPRATA FALA 2 677.51m°
[ hofelskasoba 06 -3% 32.90m° L hotelskasoba14-3% [ 32.98m* | BRUTO | SPRATA FAZA 2 808.59m*
HOTELSKA SOBA 07 nefo [ HOTELSKA SOBA 15 I ]
1 |[PREDPROSTOR 3.78m? [1"][PreDPROSTOR [ 404m®
[ 2 |[KuPATILO 489 KUPATILO [ 453m
[ 3 |[soBA 19.52n7 sOBA [_19.78m*
[ 4 |[TERASA 6.08m [ 4 ][TeRASA [ 578m
hotelskasoba 07 ukupno 34.27m7° hotelska soba 15 ukupno || 34.13m?
hotelskasoba 07 -3% 33.24m’ | hotelskasoba15-3% || 33.11m* |
HOTELSKA SOBA 08 neto
| |[PREDPROSTOR 4.13m? [ukupNO sOBE [ s40.07m? |
[ 2 |[KupATLO 4.48m7
[ 3 |[sora 19.52m?
[ 4 |[TERASA 6.03m*
[ hotelsk 08ukupro || 34.16m® |
[ 08 -3% |[  33.14m* |
Broj dela projekta: 5/25
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DRUGI SPRAT

FAZA Il
[ HOTELSKA SOBA 01 Il | [ HOTELSKA SOBA 07 [ neto ] | HOTELSKA SOBA 13 [ neto
[7][PREDPROSTOR [ 392m* | [ 7 ][PREDPROSTOR [ 40am* | [ 1 |[PrEDPROSTOR [ 384m* |
[ 2 ][kuPATILO [ 461m* | [ 2 ][kuPATILO [ 449m* | [2][kurATiLO [ 460m* |
[ 3 ][soBA [ 19.61m7 | [ 3 ][sosa I 19.42m2 | [3][sosa [ 19.94m2 |
[ 4 |[TERASA I s77me | [ 4 |[TERASA [ s97m* ] [4 ][TERASA [ s95me |
| hotelska soba 01 ukupno || 33.91m* | [ 07 ukupro || 33.92m? | | hotelska soba 13 ukupno || 34.33m7 |
[ soba01-3%|  32.89m* | [ 07 -3% || 32.90m* | | hotelskasoba13 -3% | 33.30m* |
[ HOTELSKA SOBA 02 Il | [ HOTELSKA SOBA 08 [ neto | [ HOTELSKA SOBA 14 [ hete |
[ 1 |[PREDPROSTOR [ 20am | [ 1 |[PREDPROSTOR [ 393mz | [ 1 ][PreEDPROSTOR [ a07mz |
[ "2 |[kuPATILO [ ad9m® | ["2 ][kupaTiO [ as9m= | ["2 ][kupaTiLO [ as0mz |
[ 3 ][soBA I 19.64m7 | [3][sosa [ 195me | [[3][soA [ 2051m2 |
[4 |[TERASA [ s77me | [ 4 ][TERASA [ 613me | [ 4 |[TERASA [ eoim* |
| hoteiska soba 02 ukupno || 33.94m? | [ h 08ukupro || 36.26m* | | hotelska soba 14 ukupno || 35.19m* |
[ soba02-3%|  32.92m* | \ 08 -3% || 33.23m* | [ hotelskasoba14 -3% || 34.13m* |
[ HOTELSKA SOBA 03 || nefto | [ HOTELSKA SOBA 09 [ neto | | HOTELSKA SOBA 15 Il |
[1|/PREDPROSTOR I a06me | [ 1 ][PreEDPROSTOR [ 413m® | [ 1 ][PreDPROSTOR |[ 3s3mz |
[ 2 |[KuPATILO I aeomz | [ 2 ][kupATiLO [ aa8m® | [KUPATILO [ 48om® |
[3][sosa I 199ime | [ 3 |[soa [ 19.50m2 | [3][sosa [ 19.92me |
[ 4 |[TERASA [ siomz | [ 4 ][TERASA [ e03m® | [ 4 |[TERASA [ ssemz |
[ 1 ba 03 ukupno || 34.86m? | [ hote ba 09 ukupno || 34.16m* | [ Iska soba 15 ukupno || 34.52m* |
[ 03 -3% || 3381m* | [ I 09 -3% | 33.14m? | [ hotelskasoba15-3% || 33.48m* |
[ HOTELSKA SOBA 04 Il | [ HOTELSKA SOBA 10 [ neto | | HOTELSKA SOBA 16 I[ |
[ 1 |[PREDPROSTOR [ 392m® | [ 1 |[PReDPROSTOR [ 3som | [1 |[PreDPROSTOR [ 408m2 |
[ 2 |[kuPATILO [ agom® | [ 2 |[kupaniLO [ 496m® | [2 ][kuPaTiLO [ 449 |
[soBA I 19.35m* | [ 19.78m* | I 19.74m |
[ 4 |[TERASA [ 605m® | [ 4 |[TERASA [ eazme | [ |[TERASA [ s78m |
[ soba 04 ukupno || 34.01m? | [ soba 10 ukupno || 34.76m7 | [ sobaléukupno || 34.09m? |
[ kasoba04-3% | 32.99m* | [ soba10 -3% || 33.72m* | [ soba16-3% || 33.07m* |
[ HOTELSKA SOBA 05 Il ] [ HOTELSKA SOBA 11 [ neto |
[1|[PREDPROSTOR [ 39omz | ["1"[PREDPROSTOR [ 383m* | |ukupNO soBE [ 531.5m* |
[ 2 |[kupATILO [ 46oms | [ 2 |[kupaTiLO [ 260m* |
[[3][sosA J[_19.35m* ] [ 3 ][s08A I 1991m* | (K1 | [STEPENISTE [ HOL I 39.67m |
[ 4 |[TERASA I eosm® | [[4 |[TERASA J[_s8am® | [K2 | KOMUNIKACIA [ 45.63m2 |
[ soba 05 ukupno || 34.01m* | | hotelska soba 11 ukupno || 34.18m? | [K3 ] [KOMUNIKACIIA [ 3307m® |
[ soba05-3% || 32.99m* | [ soball -3% [ 33.15m* | [K4 |[KOMUNIKACIJA I 1327 |
| HOTELSKA SOBA 06 |[_nefo | [ HOTELSKA SOBA 12 [ neto | [5][prosToR ZASPREMACICE || 5.79m |
[1|[PREDPROSTOR [ 38 m? | [ 1 |[PreDPROSTOR [ 384m* | [UKUPNO KOMUNIKACUA || 137.43m |
[ 2 |[kupaTiLO [ aeom | [2 |[kurATILO [ 4eom* |
[a][soBA I emime | [ 3][sosa [ 19.94m* |
[ 4 |[TERASA [ s86m? | [ 4 |[TERASA [ s95mz |
| hoteiskasoba 06 ukupno || 33.49m7 | hotelska soba 12 ukupno || 34.33m* | | NETO DRUGOG SPRATA [ 668.93m* |
[ 06 3% || 32.48m* | hotelskasoba 12 -3% || 33.30m* | | BRUTO DRUGOG SRATA || 79871me |

OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO

Broj dela projekta:
Mesto i datum:

5/25
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CEO OBJEKAT

neto bruto
Podzemna etaza 1258.82m?2 1421.30 m?
Prizemlje 2440.41m?2 2657.04m?
I sprat 800.71m? 1012.07m?
I sprat 668.93m? 798.71m?
ukupno 5168.87m? 5889.12m?

FAZA I- OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO
Restoran sa restoranskom kuhinjom, svecanom salom i pripadajucim podzenim

i nadzenim etazama

neto bruto
Podzemna etaza 634.49m?2 719.93m?
Prizemlje 1781.77m? 1896.06m?2
I sprat 123.20m?2 203.48m?2
II sprat / /
ukupno 2539.46m?2 2819.47m?

FAZA II - OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO
Hotel sa pripadajucim nadzenim i podzemnim etazama (spa, teretana)

neto bruto
Podzemna etaZza 624.33m? 701.37m?
Prizemlje 658.64m?2 760.98m?2
I sprat 677.51m? 808.59m?
II sprat 668.93m?2 798.71m?
ukupno 2629.41m? 3069.65m?
SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA
neto procenat Kategorija I klasa
2629.41 m? 50.91% 121112 V hotel preko 400m?
1772.87 m? 34.33% 121114 V restoran preko 400m?
762.44 m? 14.76% 122022 V svecana sala preko

400m?

PROJEKTANT

dipl.inz.arh. Nenad Poki¢

JL. ‘Boxuh
AL, Wmx, "\
00 M29% 13

7
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1.7. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Broj dela projekta: 5/25
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GRAFICKI PRILOZI IDEJNOG RESEN]JA

Za izgradnju: Hotelskog objekata na katastarskoj parceli broj

1908/7 K.O. Leskovac.

b

e Situacioni plan sa osnovom krova
e Situacioni plan sa osnovom prizemlja
e Osnova temelja

e Osnova podruma

e Osnova prizemlja

e Osnova prvog sprata

e Osnova drugog sprata

e Osnova krova

e Presek 1-1

e Presek 2-2

e Presek 3-3

o Presek 4-4

o izgled1

o izgled 2

o izgled3

o izgled 4

Broj dela projekta: 5/25
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PZ1 uz1
puna opeka 1800 12cm malter 2cm
termoizolacija 10cm YTONG Classic ZB 20 20cm
hidroizolacija malter 2cm
beton sa kamenim
agregatima 20cm uz2
cementni malter 2cm malter 2cm
PZ2 YTONG interio 12 12cm
puna opeka 1800 12cm malter 2cm
termoizolacija 10cm uZ3
hidroizolacija
beton sa kamenim LZ%:‘Z;O vona ]zgcmm
agregatima 20cm -
keramika na lepku 2cm YTONG Classic ZB 20 20cm
malter 2cm
PZ3
puna opeka 1800 12cm uz4
hidroizolacija malter 2cm
beton sa kamenim YTONG Classic ZB 20 20cm
agregatima 20cm keramika na lepku 2cm
cementni malter 2cm
uz4'
FZ1 enterijeski kamen 3cm
kamen 3-4cm lepak
lepak YTONG Classic ZB 20 20cm
tvrde ploce mineralne vune keramika na lepku 2cm
za kontaktne fasade 12cm
YTONG PB 20cm uz5
cementni malter 2cm malter 2cm
FZ1' YTONG interio 15cm
kamen 34em malter 2cm
lepak
tvrde ploce mineralne vune uzé
za kontakine fasade 12cm malter 2cm
YTONG PB 20cm YTONG interio 12cm
lepak keramika na lepku 2cm
kamen enterijerski 33cm uz7
FZ2 -

— keramika na lepku 2cm
kompaktna ventilisana fasada YTONG interio 12¢m
sloj za vazduh 4cm keramika na lepku 2cm
YTONG PB 20cm
tvrde ploce mineralne vune uzs
za kompgkfne fasade 12cm keramika na lepku 2cm
cementni malter 2cm YTONG 20em
FZ2' keramika na lepku 2cm
kompaktna ventilisana fasada uz9
sloj za vazduh 4cm malter 2%em
YTONGPB 20em YTONG Classic ZB 25 25¢cm
tvrde ploce mineralne vune keramika na lepku 2cm
za kompaktne fasade 12cm
keramika na lepku 2cm uz1o0
FZ3 keramika na lepku 2cm
kamen 3-4cm YTONG. 15cm
lepak keramika na lepku 2cm
tvrde ploce mineralne vune uzZ11
za kontaktne fasade 12cm - -

YTONG PB 20em Er;rcellr(uerskl kamen 2cm
keramika na lepku 2cm YTONG 15cm
MK1 keramika na lepku 2cm
keramika na lepku 2cm uz12
cementni estrih 8cm malter 2cm
(sa cevima za podno grejanje) YTONG Classic 25em
beton sa kamenim malter 2¢cm
agregatima 2500 20cm
URSA XPS N-lII-I 10cm K1
cementni malter 2cm sliunak suvi 12¢m
MK2 viseslojni bitumenski
keramika na lepku 2cm premaz, armiran U jednom
cementna kosuljica 4cm sl. 10mm . lem
AB ploca 20em tvrde ploce mineralne vune
cementni malter 2cm zaravne krovove 25cm
PNTI beton sa kamenim
agregatima 2100 5cm
beton sa kamenim
armirano betonska agregatfima 2500 20cm
kontra-ploca 40cm cementni malter 2cm
podbeton/ mrsavi beton 5cm K2
hidorizolacija SIKAPLAN 9.6
podbeton/ mrsavi beton 5cm granit, kristalni skriljac 3cm
sabijen sljunak do pesak suvi 2.5cm
potrebnog modula (15cm) beton sa kamenim
PNT3 agregatima u padu 20-5cm
polietilenska folija 0.02cm
keramika na lepku 2cm tvrde ploce mineralne vune
cementni estrih 8cm za ravne krovove 25cm
(sa cevima za podno grejanje) polietilenska folija 0.02cm
armirano betonska ploca 15cm beton sa kamenim
podbeton/ mrsavi beton 5cm agregaatima 18cm
PVC folija cementni malter 2cm
termoziolacija 10cm
hidorizolacija SIKAPLAN 9.6 K3
podbeton/ mrsavi beton 5cm corona shake
sabijen sliunak do paropropusna folija
potrebnog modula (15cm) daske 2 4cm
PNT4 letve 5cm - provetreni
. medjuprostor
keromlko'no Igpku 2cm impregnirana krovna hartija
cemen’rm estrih 4cm slepi rog 5/25cm
armirano be’ronskq ploca 15cm + termoizolacija 25¢cm
podbefpn/ mrsavi beton 5cm daske 2 4cm
PVC folija - parna brana
‘rgrmgnola(}uo 10cm drveni nosac 2 x 14/44cm
hidorizolacija SIKAPLAN 9.6 drvena obloga - univer 2em
podbeton/ mrsavi beton 5cm
sabijen sljunak do K4
potrebnog modula (15cm) sliunak suvi 12cm
PNT4' viseslojni bitumenski premaz,
stfampani beton 1.5cm i/rrrggonl N Jedn'om S||' 10mm —1em
mrsavi beton bem ploce mineralne vune
N za ravne krovove 25cm
sabijeni sljunak 10cm ;
beton sa kamenim
PNT5 agregatima 2100 5cm
WPC deking 2.5cm beton sa kamenim
drenirajuca sinteticka tkanina agregatima 2500 lé6cm
potkonstrukcija 4cm cementni malter 2cm
prostor za provetravanje K5
mrsavi beton u padu 2% max 8cm Krovni sendvié panel
sabijeni sljunak 10-15cm DEX2-KROV/M 15cm
PNTé6 celicna krovna resetka
) CD/UD profil
Iéeer:qrgr'ﬁgilcgflr?hpku 4222 gipskartonske ploce 1.25cm
URSA XPS N-lII-I 10cm Ké
armirano betonska sljunak suvi 10cm
kontra-ploca 40cm viseslojni bitumenski premaz,
podbeton/ mrsavi beton 5cm armiran U jednomsl. 10mm  Tcm
hidorizolacija SIKAPLAN 9.6 tvrde ploce mineralne vune
podbeton/ mrsavi beton 5cm za ravne krovove 20cm
sabijen sljunak do beton sa kamenim
potrebnog modula (15¢cm) agregatima 2100 4cm
beton sa kamenim
agregatima 2500 15cm
cementni malter 2cm
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