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Predlog preparcelacije R_1:200

PODLOGE | USLOVI

Informacija o lokaciji br. 350-295/25-02 od 22.05.2025.godine

Kopija plana br.: 953-065-19501/2024

Katastarsko-topografski plan uraden od strane ,GEOPROJEKT INZENJERING*

Uslovi — Elektrodistribucija Srbije, ogranak Leskovac br. 2561200-D.10.02-106372-25 od
24.04.2025.godine.

Tehnicki uslovi - JKP Vodovod Leskovac br. 16/2025-1604/1 od 18.03.2025.godine.

Uslovi - Telekom Srbija AD Beograd, sluzba za planiranje i izgradnju mreze Ni$ br. A211-
120418/3-2025, od 21.03.2025.godine.

Obavestenje - Sektor za vanredne situacije, odeljenje za vanredne situacije Leskovac 07.18 br.
217 -1972/25 od 19.03.2025.

Uslovi za projektovanje i priklju¢enje -JP Urbanizam i izgradnja Leskovac, broj 1445/25 od
28.05.2025.godine.

IDEJNO RESENJE br. MARK- 20/07/2025 od 20.07.2025. izradeno od strane Biroa za
projektovanje, tehnicki pregled objekata, izvodenje radova u gradevinarstvu i konsalting
Aleksandra Ranci¢ PR MARK16 Leskovac
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Penylinura Cpbuja
' 2 38 UPREPEAHE POIUCTRO |

Perucrap npuspennux cydjexara 5000173413541
BIT 39693/2020

Hana, 24.03.2020. roguxe
beorpan

Perucrparop Perncrpa mpuBpensux cy6jexata Koju BOAM AreHIHWja 3a IPUBPEIHE PETHCTPE, Ha
OCHOBY wiana 15. ctaB 1. 3akoHa O NMOCTYNKY pEruCTpaldje y ATEHIHjH 32 MPHBPEIHE PETUCTPE
(,,CryxGenu rnacaux PCY, 6p. 99/2011, 83/2014, 31/2019), oanyuyjyhu o peracTpallioHoOj MpHjaBH
npomene moaaraka koa Aleksandra Rancic pr Biro za projektovanje izvodenje radova u gradevinarstvu
tehnicki pregled objekata i konsalting MARK 16 Leskovac, ca mMaruunum/perucrapckuM Gpojem:
63691461, kojy je noaneo/na:

Wme u npesume: Anekcanjpa Panuuh

JIOHOCH
PEHIEIHLE

YCBAJA CE perucrpanuoHa npujaea, na ce y Perucrap npuspeauux cyGjexara, perucrpyje
[IPOMEHa MojaTaxa KoJ: :

Aleksandra Ran¢i¢ pr Biro za projektovanje izvodenje radova u gradevinarstvu tehni¢ki pregled
objekata i konsalting MARK 16 Leskovac

Perucrapckn/mariyunu 6poj: 63691461
U To caeaecha mpomena:
» Ilpomena noc/i0BHOTr cenmTA:

Bpume ce:
Cenumre: Tpr PeBomynnje 33, Jleckosan, Cpbuja
bpoj u nazus momre: 16000 Jleckoaiy

Ynucyje ce:
Cemumre: Kpama Ilerpa [psor 16/8, Jleckosai, Cpbuja
bpoj u Hazus mowrre: 16000 Jleckosarr

e Hpomeﬂa nmogaTaka 0 JOMYHCKHM mogalnumMa:

Bpume ce:
Tenedon 1: +381 (0)66 8206616
Tenedon 2: +381 (0)64 6133205

Ynucyje ce:
Tenedon 1: +381 (0)61 5468860
Tenedon 2: +381 (0)60 5036100

Crpana 1 ox 2




e IIpomena agpece 3a npujemM nomre:
Youcyje ce:
Agnpeca: beorpaacka 44 , Jleckosan , Cpbuja
bpoj 1 Hazus nomre: 16000 Jleckoran

e Ilpomena aapece 3a npujem ejieKTPOHCKe NOLITE:
bpume ce:
inkoprojekt@gmail.com

Youcyje ce:
mark 16.architect@gmail.com

o Ilpomena nmogaraka o npekuay 00aB/bamka 1eJ1aTHOCTH:

Ynucyje ce:
1.
JlatyM o1 kaza ce obaBsbame aenaTHOCTH HacTaBsba: 19.03.2020

Obpazaoxeme

[Mocrynajyhu y ckmany ca oapenbom wiana 17. craB 3. 3akoHa O MOCTYNKY perucrpaunuje y
ATeHIIM}Y 3a IpUBPEIHE PETUCTPE, MOAHOIIEHEM perucTpannone npujase 6poj bII 39693/2020, nana
19.03.2020. roxuHe, IOJIHOCKIALL je CTeKao IIpaBo Ha Turahame yMameHOT M3HOCa HAaKHAJE, 3aCHOBAHO
IOJHOIIEHEM IIpHjaBe Koja je pememem peructpatopa BIT 35139/2020 ox 16.03.2020. roamue
onbadeHa, jep je yIBpheHo 1a HUCY UCIIYH-EHH YCI0BH 13 uwiana 14. ctaB 1. Tauka 5) CTOT 3aKOHa.

[TpoBepaBajyhu MCIyHmEHOCT YCIOBAa 3a PpErucTpalyjy NpOMEHE I[ojaTaka, ITPONHCaHUuX
oapendoM wiaHa 14. 3akoHa O TOCTYIKY perdcrpandje y AreHIWJH 3a IPHBPEAHE PErucTpe,
PerucTparop je YTBpAHMO Jia Cy HCITYE-eHH YCJIOBHU 3a PETHCTpaLH]jy, [1a j€ OUIyYHO Kao y AMCIIO3UTHBY
peliesa, y CKiIany ca onpeadom diada 16. 3akona.

Bucunaa HakHaze 3a Boheme mocTymnka peructpanuje yrephena je OUIykoM O HakHajama 3a
I10CJIOBE PETUCTpAlMje U IPYyre YCIayre Koje npyka AreHuuja 3a npuspease perucrpe (,,Cil. riiacHUK
PC”, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016 u 75/2018).

VYIIVTCTBO O ITPABHOM CPEJICTBY:
[TpoTHB OBe OTyKe MOXKE ce M3jaBUTH kanbda y poky oz 30

JaHa o1 JaHa 00jaB/bUBamka OITYKE HAa HHTEPHET CTPAaHH k. \
AreHIIdje 3a IPUBPEIHE PErUCTPEe, MUHHUCTPY HAUIEKHOM 34 P EFHCTP AT?P
II0CJIOBE IIPUBPEE, a IPEKO ATEHIH]e 3a IPUBPEIHE = |
peructpe. AIMUHUCTPATHBHA TaKca 3a JKajldy y U3HOCY 011 / 7\ E
480,00 muHapa u peluerbe mo xandu y uznocy ox 350,00 _,.f b, S

nuHapa, ynahyje ce y Oyuer Penrybiuke Cpbuje. JKanba ce Munaus Marios

MO3KE W3]aBHTH M YCMEHO Ha 3aIlHCHUK Y ATEHLU)H 3a
IIPUBPEJIHE PETUCTPE.

Crpana 2 ox 2



URBANISTICKI PROJEKAT ZA URBANISTICKO ARHITEKTONSKU RAZARDU LOKACIJE ZA 1ZGRADNJU VI§EPORODIEN9(§ STAMBENOG OBJEKTA SPRATNOSTI Su-+VP+4, NA
KP.BR. 4882/9, 4882/10, 4882/12 KO LESKOVAC U ULICI BRANISLAVA NUSICA, LESKOVAC

A. RESEN;jE O ODREDIVANjU ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu ¢lana 38. i ¢lana 62. Zakona o planiranju i izgradnji (,,SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023)
donosi se sledeée

RESENJE

o odredivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanisticko tehnicke dokumentacije — Urbanistickog
projekta za urbanisticko arhitektonsku razardu lokacije za izgradnju viSeporodicnog stambenog
objekta spratnosti: Su+VP+4, na kp.br. 4882/9, 4882/10, 4882/12 KO Leskovac u Ulici Branislava
Nusica, Leskovac, kojim se

ODREDUIJE
za odgovornog urbanistu:
Vera Dragutinovi¢, dipl. inz. arh, licenca IKS br. 200 0279 03
odgovorni urbanista za rukovodenje izradom urbanisti¢kih planova i urbanisti¢kih projekata.

Ovim se potvrduje da je napred navedeno odgovorno lice ispunilo uslove predvidene ¢lanom 38.
Zakona o planiranju i izgradnji izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 -
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023).

Aleksandra Ranci¢, dipl.inZz.arh.

PR MARK16 Leskovac,
Kralja Petra Prvogl6/8,
16000 Leskovac

PIB 108772232

MB 63691461

U Leskovcu, jul 2025. godine
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OATOBOPHOTI' YPBAHVICTE

Ha ocHoBy 3akona o maanuparmy 1 u3rpajm u
Craryra Vnxemepcke komope Cpbuje

YIIPABHI OZBOP UHKEEBEPCKE KOMOPE CPBUJE
VTBthJe aa e

Bepa L. ZIpaFyTHHOBMh

AUTIAOMUPAHU UHKEIEP APXUTEKTYPE

JMB 0809955455049
OZATOBOPHH ypBaHiCcTa

3a pykoBofjeme nspajom ypOaHNCTUYKNX IIAAHOBA U
‘ ypOaHUCTHUYIKUX IIpOjeKaTa

Bpoj annjenge

2000279 03

ITPEJCEZJHVK KOMOPE
w

IIpod. 2p Muaom Aasosuh
JWIIA. Tpal). MHX.

Y Beorpagy,
30. okrobpa 2003. roaute
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yepbyje aa je

Axekcangpa /. Kocruh

AUTNIAOMHUPAHH MHKEHEDP APXUTEKTYPE
AMB 10585083108
OATOBOPHHM IIPOJEKTAHT
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MHCTaAal#ja BOJOBO/Aa U KaHAAM3a[Hje
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CP%H APKA
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B. 1ZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu c¢lana 77. Pravilnika o sadrzini, nacinu i potpupku izrade dokumenata prostornog i
urbanisti¢kog planiranja (,,Sluzbeni glasnik RS”, br. 32/2019i47/2025)

IZJAVLUJEM

da je za urbanisticko arhitektonsku razardu lokacije za izgradnju viseporodi¢nog stambenog objekta
spratnosti: Su+Vp+4, na kp.br. 4882/9, 4882/10, 4882/12 KO Leskovac u Ulici Branislava Nusica u
Leskovcu, izraden Urbanistic¢ki projekat u svemu u skladu sa:

- Planom generalne regulacije 2 - ,Centar - Zapad” u Leskovcu (SLuzbeni Glasnik Grada
Leskovca 31/15)

- Infomacijom o lokaciji br. 350-295/25-02 od 27.05.2025.godine izdatom od strane graske
uprave grada Leskovca, Odeljenja za urbanizam

- Zakonom o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 -
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka
US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023)
¢lan 60, 61, 62, 63. i propisima donetim na osnovu ovog zakona;

- Pravilnikom o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog
planiranja (,,Sl.glasnik RS, br. 32/19i47/2025);

- Pravilnikom o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,Sl.glasnik RS“,
br.22/15).

odgovorni urbanista:

/
|
Wele: ué{/(ﬂfz
&
Vera Dragutinovi¢, dipl.inZ.arh.

broj licence IKS 200 0279 03

U Leskovcu, jul 2025. godine
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URBANISTICKI PROJEKAT ZA URBANISTICKO ARHITEKTONSKU RAZARDU LOKACIJE ZA 1ZGRADNJU VI§EPORODIEN9(§ STAMBENOG OBJEKTA SPRATNOSTI Su-+VP+4, NA
KP.BR. 4882/9, 4882/10, 4882/12 KO LESKOVAC U ULICI BRANISLAVA NUSICA, LESKOVAC

_TEKSTUALNI DEO
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1. UvoD

Prema clanu 60. Zakona o planiranju i izgradnji "Urbanisticki projekat se izraduje kada je to
predvideno planskim dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe urbanisti¢ko-

arhitektonskog oblikovanja povréina javne namene i urbanisti¢ko-arhitektonske razrade lokacija"*.

Urbanisticki projekat uraden je za potrebe i na zahtev investitora ,,NIZ GRADNJA” doo, sa adresom
Save Kovacevica br.74, 16000 Leskovac u skladu sa pravilima datim u Planu generalne regulacije 2 -
,Centar-zapad” (,Sluzbeni glasnik grada Leskovca“, br. 31/15).

Cilj izrade Urbanistitkog projekta je urbanisticko-arhitektonska razrada lokacije - kp.br. 4882/9,
4882/10 i 4882/12 sve KO Leskovac u Leskovcu (slika 1), u okviru celine 4, potceline 4a, po Planu
generalne regulacije 2 - ,Centar -zapad” (,Sluzbeni glasnik grada Leskovca“, br. 31/15). Primarni
zadatak izrade Urbanistickog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, urbanistickim
pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanistickim normativima usklade programski zahtevi
investitora sa mogucénostima lokacije (gradevinske parcele) i u skladu sa tim izvrSi organizacija

prostora na parceli i stvore uslovi za izgradnju viseporodi¢nog stambenog objekata.

Slika 1. Polozaj lokacije planirane za izgranju visSeporodi¢nog stambenog objekata spratnosti Su+VP+4 u celini
4, potcelini 4a, prema PGR-u 2 (izvor podloge: Geosrbija)

! Zakon o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012,
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr.
zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023)
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2. PRAVNI | PLANSKI OSNOV IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu Urabnistickog projekta sadrzan je u odredbama Zakona o planiranju i izgradnji
("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade
dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,,Sluzbeni glasnik RS“, br. 32/2019i47/2025).

Planski osnov za izradu Urbanistickog projekta predstavlja Plan generalne regulacije 2 - ,Centar -
zapad” (,Sluzbeni glasnik grada Leskovca”, br. 31/15), kojim je predvidena obavezna izrada
Urbanistickog projekta za lokacije za izgradnju viSeporodi¢nih stambenih objekata urbanom obnovom
iz porodi¢nog u viseporodi¢no stanovanje.

Urbanistickim projektom se razraduje predmetna lokacija u arhitektonsko-urbanistickom smislu
prema zahtevu narucioca i odreduju se urbanisticko-arhitektonski parametri uredenja i izgradnje
objekata, a u skladu sa pravilima uredenja i gradenja propisanim u planskom dokumentu.

Povod za izradu ovog Urbanistickog projekta je zahtev investitora da se za katastarske parcele br.
4882/9,4882/10 i 4882/12 KO Leskovac u Leskovcu, omoguci zakonska procedura u skladu sa Planom
generalne regulacije 2 -, Centar -zapad®, tj. dobijenom Informacijom o lokaciji od strane nadleznog
organa za poslove urbanizma grada Leskovca br. 350-295/25-02 od 27.05.2025.godine, za dobijanje
potrebne dokumentacije radiizgradnje viSeporodi¢nog stambenog objekta.

OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA
3.1. Obuhvat i granice razrade urbanisti¢kog projekta

U obuhvatu Urbanistickog projekta nalaze se katastarske parcele broj 4882/9 (272m?), 4882/10
(316.00m?) i 4882/12 (244.00m?), sve KO Leskovac. Ukupna povrsina katastarskih parcela -obuhvata
urbanisti¢kog projekta je 832.00m>.

Granicu obuhvata Urbanistickog projekta Cini sa isto¢ne strane regulaciona linija ul Branislava Nusic¢a i
medna linija sa kp. Br. 4882/11 KO leskovac, sa juzne strane regulaciona linija novoplanirane
saobracajnice po PGR-u 2 ,Centar Zapad“, sa zapadne medna linija sa kp. Br. 4882/7 KO Leskovac i sa
severne strane medna linija sa kp. Br. 4882/6 KO Leskovac.

Ukupna povrsina obuhvata Urbanisti¢kog projekta iznosi 832.00m?>.
Granica obuhvata je prikazana na svim grafickim prilozima Urbanistickog projekta.
3.2. Cilj izrade Urbanistickog projekta

Uredenjem prostora prema urbanisticko-arhitektonskom resenju ovog projekta katastarske parcele
kp. br. 4882/9, 4882/10 i 4882/12 KO Leskovac se privode nameni urbanom obnovom u okviru zone
porodi¢nog stanovanja u celini 4 potcelini 4a, prema Planu generalne regulacije 2 - "Centar - zapad" u
Leskovcu (,Sluzbeni glasnik grada Leskovca”, br. 31/15). U skladu sa razvojnim potrebama i
raspoloZivim resursima prostora potrebno je naci najbolje reSenje kojim ¢ée se definisati precizni
uslovi urbanisticke regulacije i smernice za izgradnju, a u cilju stvaranja kvalitetnog prostora u
funkcionalnom i ambijentalnom smislu u okviru obuhvata.
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3.3. Prikaz postojeceg stanja

Obuhvat urbanistickog projekta se nalazi u srediSnjem delu celine 4, srediSnjem delu potceline 4a.
Granica celine krece od kruzne raskrsnice kod OpsSte bolince, ide ka severu osovinom ulice Rade
Koncara, osovinom ulice Juznomoravskih brigada i osovinom Bulevara oslobodenja, onda na istoku je
zapadna obala reke Veternice i osovina ulice Svetoilijska i na jugu je osovina ulice Deligradske
do ulice Rade Svilara, gde granica ide osovinom ulice Rade Svilara do kruzne raskrsnice.

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja viSeporodi¢nog stambenog objekta, spratnosti Su+VP+4 , na
kp.br. 4882/9,4882/10 i 4882/12 KO Leskovac- urbanom obnovom iz porodi¢nog u visSeporodi¢no
stanovanje, nalazi se u srediSnjem delu celine 4 prema Planu generalne regulacije 2 - "Centar-zapad"
u Leskovcu (,Sluzbeni glasnik grada Leskovca®”, br. 31/15).

Preovladuju¢a namena prostora je poslovna i stambena. Re¢ je o prostornoj celini stare leskovacke
carsije, koja predstavlja istorijsku ambijentalnu celinu. Pored svoje spomenicke vrednosti, ova zona je
ujedno i aktivni deo savremenog gradskog jezgra i odlikuje se znacajnom dinamikom razvoja. U
ulicama Juznomoravskih brigada, Svetozara Markovi¢a i Svetoilijskoj dominiraju centralne gradske
funkcije: trgovina, zanatstvo, ugostiteljstvo, usluzne delatnosti i poslovni prostori. Celina je u
prethodnom periodu prosla kroz detaljno urbanisticko planiranje i delimi¢nu realizaciju.
Urbanisti¢kim pristupom nastojalo se ozZiveti ovaj prostor, smanjiti opterecenje neprikladnim
aktivnostima i usmeriti sadrzaje u skladu sa kulturno-istorijskim karakterom i vrednostima podrucja.

Prostor je delimi¢no izgraden u skladu sa planom, narocito u zoni ukrstanja sa Bulevarom
oslobodenja i duz ulice Juznomoravskih brigada, gde je formiran ureden zanatski centar u duhu
tradicionalne carsije. Objekti individualnog stanovanja su spratnosti od prizemlja (P) do P+2+Pk, dok
objekat viseporodi¢nog stanovanja ,Zapadna kapija“ ima spratnost P+3+Pk. Medu javnim sadrzajima i
objektima u okviru celine nalaze se trafostanice, Zdravstvena stanica broj 3, Glavna posta Leskovac,
Telekom Srbija i JKP , Komunalac” Leskovac. Prisutni su i verski objekat Rimokatolicke crkve, kao i
objekti i povrsine posebne namene obelezeni brojem 3.

Ova celina se prepoznaje kao urbanisti¢ka i arhitektonsko-ambijentalna celina od posebnog znacaja —
Stara zanatsko-trgovacka carsija Leskovca. Juzni deo celine obuhvata podrucja u kojima je moguca
pojava uslovno ili potpuno nestabilnog terena.

U neposrednoj okolini lokacije planirane za izgradnju viSeporodi¢nog stambenog objekta nalaze se
objekti porodi¢nog stanovanja. Katastarske parcele na kojima je planirana izgradnja viseporodic¢nih
objekata kp. Br. 4882/9, 4882/10i 4882/12 KO Leskovac su vrste- zemljiste u gradevinskom podrudju.
Na katastarskim parcelama u obuhvatu UP-a, postoje izgradene fizicke strukture mesovitog boniteta,
porodi¢no stambeni i pomocni objekti, razli¢ite spratnosti. Pregled postojecih objekata, namena i
povrsina predstavljen je tabelarno u Tabeli 1.

Tabela 1. Pregled povrsina katastarskih parcela i objekata na njima - postojece stanje

Katastarska parcela Povriina (m?) Objekti
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br. oznaka /namena povriina(m?)
4882/9 272 objekat br. 1 / porodi¢no stambeni* 108
objekat br. 2 / pomoéni* 30
4882/10 316 objekat br.1 / porodi¢no stambeni* 97
objekat br.2 / pomocni* 25
objekat br.3/ pomocéni* 16
4882/12 244 objekat br. 1 / porodi¢no stambeni* 101

*Objekat izgraden bez odobrenja za gradnju

Urbanistickim projektom predvideno je rusSenje svih objekata na katastarskim parcelama (kp. Br.
4882/9, 4882/10 i 4882/12 KO Leskovac)i na kojima je planirana izgradnja viseporodi¢nih stambenih
objekata.

Slika 2. Prikaz postojeceg stanja na planiranim gradevinskim parcelama? (izvor: Geosrbija)

4. USLOVI IZGRADNIJE | UREDENJA PROSTORA
4.1. Izvod iz plana generalne regulacije 6 u Leskovcu - “Dubocica”
= Opsta pravila uredenja i gradenja prostora

Pravila uredenja i gradenja u Planu su definisana na osnovu smernica iz vazeéeg Generalnog
urbanisti¢kog plana i drugih donetih planova, uskladenih sa u meduvremenu donetim Pravilnikom o

2 1zvor: Geosrbija (https://a3.geosrbija.rs/); za kp.br. 4438/1, 4438/2 i 4437 KO LESKOVAC
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opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,,Sluzbeni glasnik RS“, br.50/2011), tako da se
na optimalan nacin harmonizuju najpovoljniji uslovi za izgradnju koje svaki od ova dva dokumenta
nudi. Pravila uredenja i gradenja odredena su za gradevinske parcele, odnosno pojedinacne
komplekse u obuhvatu Plana u okviru predvidenih namena povrsina.

Pravila u planu su sistematizovana tako da prva grupa (opsta pravila) vaZzi za sve namene u obuhvatu
plana, a druga (pojedinacna i posebna pravila), za pojedine namene predvidene planom u
gradevinskom podrucju.

Opsta pravila uredenja i gradenja za zone i celine sastoje se od:

- opstih pravila za parcelaciju,
- opstih pravila za regulaciju i
- opstih pravila za izgradnju.

Opsta pravila za parcelaciju su elementi za odredivanje velicine, oblika i povrsine gradevinske parcele
koja se formira. Opsta pravila za regulaciju obuhvataju planske elemente za odredivanje regulacione i
evinske linije, polozaj objekta na parceli i druga pravila regulacije. Sistem elemenata regulacije
zasniva se na urbanistickim mrezama linija (regulaciona linija, gradevinska linija i osovinska linija javne
saobracajne povrsine).

Opstim pravilima za izgradnju ureduju se vrste i kompatibilne namene objekata koji se mogu graditi u
pojedinaénim zonama, odnosno klasa i namena objekata Cija izgradnja je zabranjena u tim zonama,
polozaj objekta u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice gradevinske parcele, udaljenost
objekata, visina ili spratnost objekta, uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli,
postavljanje ograde, uslove i nacin obezbedivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje i
garaziranje vozila i dr, kao i drugi uslovi arhitektonskog oblikovanja, materijalizacije, zavrSne obrade,
kolorita i drugo.

Tabela 1. Opsta pravila uredenja i gradenja za zone i celine

OPSTA PRAVILA ZA PARCELACIJU

Pravila za parcelaciju Gradevinska parcela za slobodnostojeci objekat

po pravilu je minimalne povrsine 300m2. Ispod ovog
minimuma parcela predstavlja katastarsku parcelu, i ne
moze se vrsiti parcelacija za slobodnostojeéi objekat.
Gradevinska parcela po pravilu ima oblik pravougaonika ili
trapeza. Takode, treba da ima oblik i povrsinu, koji
omogucavaju izgradnju objekta u skladu sa pravilima za
namenu za koju se formira.

Gradevinska parcela se formira deobom ili spajanjem celih
ili delova katastarskih parcela, odnosno parcelacijom ili
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preparcelacijom do minimuma utvrdenog za namenu.
Ispravka granica susednih katastarskih parcela, spajanje
susednih katastarskih parcela istog vlasnika, kao i spajanje
susednih parcela na kojima je isto lice vlasnik ili dugorocni
zakupac na osnovu ranijin propisa, vrsi se na oshovu
Elaborata geodetskih radova za ispravku granica susednih
parcela. Ispravka granica vrsi se ako su ispunjeni uslovi za
primenu opstih pravila za parcelaciju.

Za ostale pojedinacne zone parcele se definiSu u skladu sa
posebnom  namenom, odnosno u skladu sa
infrastrukturnim objektima.

OPSTA PRAVILA ZA REGULACIJU

Regulaciona linija

To je linija koja razdvaja povrsinu odredene javne namene
od povrsina predvidenih za druge javne i ostale namene.
Definisana je u grafickom prilogu br. 7 - Karta
urbanististicke regualacije i ogranicenja.

Gradevinska linija

To je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode do koje
je dozvoljeno gradenje osnovnog gabarita objekta.
Podzemna gradevinska linija ne moze da prede granice
gradevinske parcele.

Podzemna gradevinska linija za ostale podzemne objekte
(delovi objekata, sklonista, garaze i sl.) moze se utvrditi i u
pojasu izmedu regulacione i gradevinske linije, kao i u
unutrasnjem dvoristu izvan gabarita objekta, ako to ne
predstavlia smetnju u funkcionisanju objekta ili
infrastrukturne i saobracajne mreze.

Pozicija gradevinskih linija planski je definisana, a samim
tim i pozicija objekata na parcelama. Ovo se odnosi za zone
planirane za direktnu izgradnju na osnovu ovog Plana.
Definisana je u grafickom prilogu br. 7 - Karta
urbanististicke regualacije i ogranicenja.

Gradevinske parcele koje su ovim Planom predvidene za
izradu Urbanistickog projekta, pozicija gradevinskih linija u
Planu je usmeravajuceg karaktera.

OPSTA PRAVILA ZA IZGRADNJU

Klasa i namena objekata &ija je izgradnja
zabranjena

To su objekti:

- objekti za koje se radi ili za koje se moZe zahtevati
procena uticaja na zZivotnu sredinu,

- na postojecoj i planiranoj javnoj povrsini ili na objektima
ili koridorima postojece infrastrukture,

- U zastitnoj zoni vodotokova i

- na geoloski nestabilnim terenima, Cija nestabilnost je
dokazana u skladu sa zakonom kojim se ureduju geoloska i
inzenjerskogeoloska istrazivanja, u inZenjerskogeoloskim
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studijama, elaboratima i drugom dokumentacijom.

PoloZaj objekta na parceli

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj

parceli:

1) u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe
bocne linije gradevinske parcele,

2) u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bocnu
liniju gradevinske parcele,

3) kao slobodnostojedi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju
gradevinske parcele,

4) kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije
gradevinske parcele i

5) kao atrijumski - objekat dodiruje sve Ccetiri linije
gradevinske parcele.

Udaljenost novog objekta od drugog objekta na
gradevinskoj parceli, utvrduje se primenom pravila o
udaljenosti novog objekta od granice susedne

parcele.

Visina objekta

Visina objekta je rastojanje od nulte kote objekta

do kote venca (najvise tacke fasadnog platna) i odreduje se
u odnosu na fasadu objekta postavljenoj prema ulici,
odnosno pristupnoj javnoj saobracajnoj povrsini.

Nulta kota je tacka preseka linije terena i vertikalne ose
objekta.

Za odredivanje udaljenja od susednog objekta ili bocne
granice parcele, referentna je visina fasade okrenute
prema susedu, odnosno bocnoj granici parcele.

Svi objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije,
ako ne postoje smetnje geotehnicke i hidrotehnicke
prirode.

Relativna visina objekta je ona koja se odreduje prema
drugim objektima ili Sirini regulacije.

Relativna visina je:

1) na relativno ravnom terenu, na strmom terenu

sa nagibom koji prati nagib saobracajnice i na strmom
terenu sa nagibom prema ulici (navise), jednaka je visini
objekta,

2) na strmom terenu sa nagibom od ulice (nanize), kad je
nulta kota niza od kote javnog ili pristupnog puta -
rastojanje od kote nivelete puta na sredini fronta parcele
do kote venca,
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3) visina venca novog objekta uskladuje se po pravilu sa
vencem susednog objekta,

4) visina nadzidka potkrovne etaZe nije ogranicena,
ogranicava se samo visina venca objekta.

Moguca je izgradnja podzemnih etaza ukoliko ne

postoje smetnje geotehnicke i hidrotehnicke

prirode.

Kota poda prizemlja

Odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili
pristupnog puta, odnosno prema nultoj koti objekta, i to:
1) kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne
moze biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta,
2) kota prizemlja moZe biti visa od nulte kote najvise %
spratne visine od nulte kote,

3) za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice
(nanize), kada je nulta kota niza od kote nivelete javnog
puta, kota prizemlja moZe biti niza od nulte kote najvise %
spratne visine i

4) za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem,
preko privatnog prolaza, kota prizemlja utvrduje se
lokacijskim uslovima

Uslovi za izgradnju drugih objekata
na istoj gradevinskoj parceli

Na istoj gradevinskoj parceli moze se utvrditi izgradnja i
drugih objekata iste ili kompatibilne namene prema
odredenim uslovima za zonu u kojoj se nalazi gradevinska
parcela. Na istoj gradevinskoj parceli mogu se graditi i
pomocni objekti, koji su u funkciji glavnog objekta, a grade
se na istoj parceli na kojoj je sagraden glavni stambeni,
poslovni ili objekat javhe namene (garaZe, ostave, letnja
kuhinja, i sl).

Ne predvida se gradnja drugih samostalnih ili pomo¢énih
objekata na parceli za visSeporodi¢no stanovanje (izuzev
objekata infrastrukture: TS, smecaraisl.).

Gradevinski elementi objekata

Elementi na nivou prizemlja mogu prec¢i gradevinsku,
odnosno regulacionu liniju (racunaju¢i od osnovnog
gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada), i to:

1) izlozi lokala - 0,30m po celoj visini, kada najmanja Sirina
trotoara iznosi 3,00m, a ispod teSirine trotoara nije
dozvoljena izgradnja ispada izloga lokala u prizemlju,

2) izlozi lokala - 0,90m po celoj visini u pesackim zonama,
3)transparentne bravarske konzolne nadstreSnice u zoni
prizemne etaze - 2,00m na celoj Sirini objekta sa visinom
iznad 3,00 m,

4)platnene nadstreSnice sa masivnom  bravarskom
konstrukcijom - 1,00m od spoljne ivice trotoara na visini
iznad 3,00m, a u pesackim
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zonama prema konkretnim uslovima lokacije i
5) konzolne reklame - 1,20m na visini iznad 3,00m.

Ispadi na objektu

Ispadi na objektu (erkeri, doksati, balkoni, ulazne
nadstresnice sa i bez stubova, nadstresnice i sl.) ne mogu
prelaziti gradevinsku liniju vise od 1,60m, odnosno
regulacionu liniju vise od 1,20m i to na delu objekta visem
od 3,00m.

Ispadi na objektu ne smeju se graditi na rastojanju manjem
od 1,50m od bocne granice parcele pretezino severne
orijentacije, odnosno, 2,50m od boc¢ne granice parcele
pretezno juzne orijentacije.

Otvorene spoljne stepenice

Mogu se postavljati na prednji deo objekta, ako je
gradevinska linija najmanje 3,00m uvucena u odnosu na
regulacionu liniju i ako savladuju visinu do 0,90m.

lzuzetno, otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati
na prednji deo objekta, ako je gradevinska linija na
rastojanju manjem od 3,00m od regulacione linije, kada je
Sirina trotoara preko 3,00m.

Stepenice koje savladuju visinu preko 0,90m, iznad
povrsine terena, ulaze u gabarit objekta.

Stepenice koje se postavljaju na boc¢ni ili zadnji deo objekta
ne mogu ometati prolaz i druge funkcije dvorista.

Gradevinski

trotoara

elementi ispod kote

Podrumske etaze, kada se gradevinska i regulaciona linija
ne poklapaju, mogu preci gradevinsku liniju i mogu biti
postavljeni na regulacionu liniju.

Gradevinski elementi ispod kote trotoara podrumske
etaze, kada se gradevinska i regulaciona linija poklapaju,
mogu prec¢i gradevinsku, odnosno regulacionu liniju
(racunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne
projekcije ispada), ako time nisu ugrozene trase i vodovi
infrastrukture, i to:

1) stope temelja i podrumski zidovi - 0,15m do dubine od
2,60m ispod povrsine trotoara, a ispod

te dubine - 0,50m i

2) Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara -
1,00m.

Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele,
osim uz saglasnost vlasnika ili korisnika parcele.

Uslovi i nain obezbedivanja pristupa

parceli

prostora

za parkiranje

Svaka novoformirana gradevinska parcela mora imati
pristup na javnu saobracajnu povrsinu.
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garaZziranje vozila

Sirina privatnog prolaza za parcele koje nemaju direktan
pristup javnoj saobracajnoj povrsini ne moZe biti manja od
2,50m.

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, vlasnici
objekata obezbeduju prostor na sopstvenoj gradevinskoj
parceli, izvan javne saobracajne povrsine.

Broj potrebnih parking mesta se odreduje na osnovu
namene i vrste delatnosti prema Tabeli 5 - Normativi za
parkiranje po namenama (objektima) i primenjuje se za
novu izgradnju i dogradnju postojecih objekata.

Garaze objekata planiraju se podzemno u gabaritu, izvan
gabarita objekta ili nadzemno, na gradevinskoj parceli.
PovrSine garaza objekata koje se planiraju nadzemno na
gradevinskoj parceli uracunavaju se pri utvrdivanju indeksa
zauzetosti gradevinske parcele, a podzemne garaZe se ne
urac¢unavaju u indekse.

Gradevinske parcele za sve objekte u obuhvatu Plana koje
nemaju mogucénost parkiranja na sopstvenoj parceli, u
slucaju izgradnje i dogradnje

moraju da obezbede mesta za parkiranje u skladu

sa vazecom Odlukom o utvrdivanju naknade za
nedostajuca parking mesta.

Odvodnjavanje i nivelacija

Povrsinske vode se odvode sa parcele slobodnim padom
prema rigolama, odnosno prema ulici sa najmanjim padom
od 1,5%.

Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se
usmeravati prema drugoj parceli.

Ogradivanje

Ograda se postavlja na regulacionu liniju tako da

ograda, stubovi ograde i kapije budu na gradevinskoj
parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne
mogu se otvarati van regulacione linije.

Arhitektonsko oblikovanje,
materijalizacija, zavrsne obrade, kolorit i
drugo

Spoljni izgled objekta, oblik krova, primenjeni materijali,
boje i drugi elementi utvrduju se idejnim arhitektonskim
projektom. Preporuka je da se za izbor boje za fasade
koriste neutralne boje, jer duze odolevaju vremenskim
prilikama.

Spoljni izgled objekta u urbanistickoj celini posebnih
kulturnih vrednosti, uskladuje se sa konzervatorskim
uslovima.

Ugaoni objekat je objekat cija se gradevinska parcela
nalazi na uglu bloka tj. gradevinska parcela ugaonog
objekta sa dve dodirne granice izlazi na saobracajnice. U
cilju arhitektonskog oblikovanja objekta naglasiti ugaoni,
centralni volumen objekta, dogradnjom za jednu etazu.
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Dogradnja etaze mozZe da bude maksimum 1/3 duZine
fronta objekta prema saobracajnicama (ulicnog fronta).

Podcelina 4a: P= 5,55ha — gradevinski Blok 18

Granica: Severna /osovina ul.Rade Koncara, isto¢na /osovina ul.Juznomoravskih brigada, juzna
/osovina ul.Svetozara Markovica.

Zemljiste: Gradevinsko.

Namena: Zona stanovanja, zona poslovanja, zona zdravstva i verski objekat.

Infrastruktura: Prosecni kapaciteti, na delu ispod optimalnih standarda — postoje mogucénosti
prosirenja.

Planira se: Zoniranje namena izvrSeno je na bazi tradicionalnog sadrZaja Carsije i potreba za
prosirivanjem suprastrukturnih fondova raznovrsnim delatnostima za kojima se iskazuje potreba
tokom vremena. DuZz ulica Svetozara Markovi¢a i Juznomoravskih brigada predvida se kao
dominantno zadrZavanje zone poslovanja, prosSiravanje i unapredivanje postojecih funkcija centralnih
delatnosti (trgovina, zanatstvo, ugostiteljstvo, usluzne delatnosti, poslovni prostor i sl.).

U zoni izgradenih porodi¢nih objekata postoji moguénost urbane obnove, ukrupnjavanjem parcela
prema parametrima za ovu zonu na osnovu projekta za urbanisticko-arhitektonsku razradu lokacije.
Duz ulice Rade Koncara i u severozapadnom delu bloka koji gravitira toj ulici dominantna funkcija je
stanovanje u porodi¢nim zgradama. Moguce je medusobno prozimanje funkcija zavisno od potreba
korisnika urbanisticke parcele (stambeni prostor u viSim etazama poslovnog objekta, poslovni prostor
u prizemlju stambenog objekta).

Objekat Doma Vojske Srbije se prenamenjuju u druge sadrzaje prema potrebama i programu grada.

U podcelini planirane su tri garaze.

Zadrzava se objekat Zdravstene stanice br.3 i zadrzava se takode i verski objekat Rimokatolicke crkve.
Nastavlja se parcelacija i preparcelacija zemljista u skladu sa pravilima iz Plana, uz nuzne korekcije pri
lociranju javnih povrsina.

Realizacija i sprovodenje: Sadrzaji u obuhvatu podceline realizuju se direktno po parametrima datim
Planom generalne regulacije 2, ali u zapadnom delu podceline propisana su dva Urbanisticka projekta
za urbanisticko-arhitektonsku razradu lokacije (zgrada ,Zapadna kapija — sever” i poslovni objekat sa
garazom) i u istoénom delu podceline predvidena su dva Urbanisticka projekta za urbanisticko-
arhitektonsku razradu lokacije (stari zanatski centar i prostor Auto-moto drustva sa objektom ,Stare
poste”).

Obavezna je izrada Urbanistickog projekta za potrebe urbanisticko-arhitektonskog oblikovanja novih
lokacija objekata i kompleksa viSeporodi¢nog stanovanja kao urbana obnova u zoni porodi¢nog
stanovanja.

o) IZVOD 1Z PLANA VISEG REDA

Povrsine i objekti ostale namene

Stanovanje: Predvida se zadrZavanje zone stanovanja, razvoj stanovanja kroz odrzavanje i
unapredenje postoje¢eg stambenog fonda; podsticanje nove stambene izgradnje na slobodnim
povrsinama - porodi¢no i viSeporodi¢no; povecanje stambene povrsine po stanovniku.
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Unaprediti kvalitet postoje¢eg stanovanja, uz stvaranje uslova za kontrolisanu novu izgradnju.
Planirana organizacija stanovanja u postoje¢im zonama uredivace se poguséavanjem kroz
povecanje indeksa zauzetosti i povecanjem broja nadzemnih etaza, na postoje¢im parcelama
kroz rekonstrukciju postoje¢eg stambenog fonda, revitalizaciju i sanaciju, kao i izgradnju na
novoplaniranim parcelama za porodi¢no i viseporodicno stanovanje, kao urbana obnova
porodi¢nog stanovanje na formiranim parcelama. Pravila uredenja i gradenja za pojedinatne
gradevinske parcele, povrSine i objekte ostale namene - PreteZzna namena stanovanje (Uslovi
se odnose na objekte spratnosti do maksimalno sedam nadzemnih etaza).

= PoloZaj objekta u odnosu na postojece objekte i u odnosu na granice gradevinske parcele.

Medusobna udaljenost novih i okolnih objekata, osim objekata u nizu, je 5,00m, tako Sto se
obezbeduje udaljenost novog objekta od granice susedne parcele. Za izgradene objekte koji su
medusobno udaljeni manje od 4,00m ne mogu se na susednim stranama predvidati naspramni
otvori. Najmanje dozvoljeno rastojanje novog objekta i linije susedne gradevinske parcele, kojom se
obezbeduje medusobna udaljenost objekata, je 2,50m.

Za izgradene objekte Cije je rastojanje do granice gradevinske parcele manje od 2,50m ne mogu se na
susednim stranama predvidati naspramni otvori. Medusobna udaljenost objekata, pored min.
udaljenja 2,5m, uslovljena je i stepenom osuncanja i provetravanja prostorija u kojim duZe borave
ljudi za objekte koji imaju otvore na susednim fasadama i ona se odreduje u posebnim pravilima
gradnje daljom razradom urbanistickim planom ili lokacijskom dozvolom. Kod objekata
viSeporodi¢nog stanovanja, moguca je izrada kose krovne konstrukcije sa moguénoséu koriséenja
tavanskog prostora u svrhu stanovanja (stanovi, ateljei, pomo¢ne prostorije), a na osnovu Idejnog
projekta uz preporuku izrade Urbanistickog projekta. Takode, tavanski prostor moze biti oblikovan u
vidu galerije, u slu€aju izgradnje dupleks stanova.

= ViSeporodi¢no stanovanje (izgradnja objekata urbanom obnovom iz porodicnog u
viSeporodic¢no stanovanje u zoni porodi¢nog stanovanja)

Ova pravila gradenja za viSeporodic¢ne objekte su usmeravajuéa i vaze ukoliko se formiraju parcele
minimalne povrsine namenjene za viseporodi¢no stanovanje.

Tabela 2. Pravila izgradnje objekata urbanom obnovom iz porodi¢nog u viseporodi¢no stanovanje u
zoni porodi¢nog stanovanja

Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje Najmanja povrsina gradevinske parcele za novu

. . . . . . . . . 7 . . 2
gradevinske parcele, kao i minimalna povréina i izgradnju slobodnostojeceg objekta je 600,00m".
Minimalna Sirina fronta parcele:

Sirina gradevinske parcele )
- za slobodnostojeée stambene objekte je

16,00m
- za objekte u prekinutom nizu je 12,00m.
Maksimalna spratnost objekta Pet nadzemnih etaza (sa tavanskim prostorom u
svrhu stanovanja - stanovi, ateljei, pomoéne
prostorije)
Maksimalni indeks zauzetosti 50%
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Ogradivanje Gradevinske parcele se po pravilu ne ograduju.

Obavezna izrada Urbanistickog projekta, propisuje se za potrebe urbanisticko-arhitektonskog
oblikovanja novih lokacija objekata i kompleksa viSeporodi¢nog stanovanja kao urbana obnova u zoni
porodi¢nog stanovanja (prilog 4 —Izvod iz PGR-a 2 — plan namene povrsina).

4.2. Planirana preparcelacija

Obuhvat Urbanistickog projekta se nalazi u u okviru celine 4 u potcelini 4a, prema Planu generalne
regulacije 2“Centar -zapad”.

Za potrebe izgradnje objekta viSeporodicnog stanovanja neophodno je izvrsiti preparcelaciju
katastarskih parcela kp br. 4882/9, 4882/10 i 4882/12 koje su u obuhvatu UP. Planom preparcelacije
formira se gradevinska parcela P1 namenjena za viSeporodi¢no stanovanje (prilog 9 — Predlog
planirane preparcelacije). Na gradevinskoj parceli obeleZzenoj sa P1, prema grafickom prilogu
Planirana preparcelacija, je planirana izgradnja viSeporodi¢nog stambenog objekta spratnosti
Su+VP+4,

Tabela 4.2. Pregled povrsina
Postojece stanje

Katastarska parcela Katastarska opstina Vrsta zemljista Povrsina
broj m’

4882/9 Leskovac zemljiste u gradevinskom 272,00 m’
podrucju

4882/10 Leskovac zemljiste u gradevinskom 316,00 m’
podrucju

4882/12 Leskovac zemljiste u gradevinskom 244.00 m’
podrucju

832,00 m’

Planirano stanje

Gradevinska parcela Katastarska opstina Namena Povrsina
m?
P1 Leskovac viseporodi¢no stanovanje 779.00 m®

( deo kp.br. 4882/10 povrsine

263.00m’, cela kp.br. 4882/9

povrsine 272.00 m?i 4882/12
povrsine 244.00m?)

P2 Leskovac javna povrsina 53.00 m”

832,00 m?

Gradevinska parcela obeleZena oznakom P1 formira se od dela kp.br. 4882/10 KO Leskovac i u celosti
od kp.br. 4882/9 i 4882/12 KO Leskovac. Gradevinska parcela ¢e biti orijentisana prema Ulici
Branislava Nusi¢ i novoplaniranoj saobracajnici sa juzne strane. Deo katastarske parcele br. 4882/10,
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obelezen oznakom P2 predstavlja zemljiSte koje se odvaja za javnu povrsinu. Povrsine novoformirane
parcele date su u napred prikazanoj tabeli 3. Formiranje nove gradevinske parcele graficki je
ilustrovano u prilogu br. 9. Planirana preparcelacija graficke dokumentacije UP-a.

4.3. Planirano urbanisti¢ko tehnicko resenje - namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji,
nacin resenja parkiranja i ostali uslovi

Urbanisticki projekat obuhvata ukupnu povrsinu od 832,00m?. Koja predstavlja jednu funkcionalnu i
tehnicku jedinicu u postupku planiranja i realizacije. PovrSina gradevinske parcele na kojoj je
planirana izgradnja visSeporodi¢nog objekta, za koju su obracunati urbanisticki parametri i primenjena
pravila gradenja i uredenja definisana planskim dokumentom za izgradnju viseporodi¢nog stambenog
objekta u zoni porodi¢nog stanovanja-urbanom obnovom iz porodi¢nog u viseporodi¢no stanovanje,
a koja je u grafitkom prilogu br. 9 - Planirana preparcelacije oznatena oznakom P1, 779.00m”. Na
novoplaniranoj gradevinskoj parceli oznacenoj sa P1, predvidena je izgradnja objekta viSeporodi¢nog
stanovanja spratnosti Su+VP+4.

4.3.1. Namena

Urbanistickim projektom predvideno je uklanjanje-rusenje postoje¢ih porodi¢no stambenih i
pomocnih objekata koji egzistiraju na katastarskim parcelama u obuhvatu. Osnovni cilj je
unapredenje ambijentalnih karakteristika Sireg i uzeg podrucja uz obezbedenje funkcionisanja
predvidenih sadrzaja planiranjem odgovarajuce infrastrukture i vodeci racuna o uslovima zaStite
Zivotne sredine.

U obuhvatu urbanistiCkog projekta planirana je namena viSeporodi¢no stanovanje u skladu sa
vazeé¢im planskim dokumentom. Na planiranoj gradevinskoj parceli P1 predvidena je izgradnja
viseporodi¢no stambenog objekta spratnosti Su+VP+4. U suterenu objekta je predviden garazni
prostor kapaciteta 16PM, vertikalne komunikacije (stepeniste i lift), tehnicke prostorije i prostorija za
odrzavanje higijene objekta. Preostale etaze objekta (visoko prizemlje i Cetiri sprata) namenjene su za
stanovanje. Tavanski prostor je u skladu sa planskim dokumentom namenjen za pomocne prostorije -
stanarske ostave.

Rezultati provere osnovnih postavki vazeceg plana, analiza postojec¢eg stanja kao i novonastale
potrebe, analiza uticaja kontaktnih namena na ovaj prostor i obrnuto, odredili su pristup izradi
Urbanistickog projekta. Ovaj pristup je zasnovan na sledeéim stavovima:

1) funkcionalno organizovanje sadrzaja,
2) uklapanje objekta i sadrzaja u okruzenje u smislu uvezivanja funkcija,

3) postovanje potrebnih sanitarno-tehnickih uslova,

4) obezbedivanje kvalitetnih saobracajno-manipulativnih tokova i povezivanje na saobracajnu mrezu i

5) obezbedivanje infrastrukturne opremljenosti (vodovod, kanalizacija, elektroenergetska i
telekomunikaciona mreza), kako bi se stvorili potrebni preduslovi za nesmetani razvoj planiranih
sadrZaja.
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4.3.2. Regulacija i nivelacija

Requlaciono resenje.

Regulacione linije su preuzete iz Plana generalne regulacije 2 —,Centar - zapad” (,Sluzbeni glasnik
grada Leskovca“, 31/15).

Horizontalna regulaciona linija parcele je na granici novoformirane gradevinske parcele P1 sa
javnom saobracajnicom Ulicom Branislava Nusi¢a i na granici novoformirane gradevinske parcele P1
sa novoplaniranom saobracajnicom sa juzne strane lokacije.

Gradevinska linija pruzeta je iz Plana generalne regulacije 2 —,Centar - zapad” (,Sluzbeni glasnik
grada Leskovca“, 31/15).

Dispozicija planiranog viSeporodi¢nog stambenog objekta, utvrdena je na osnovu urbanisticke
regulacije predvidene Planom generalne regulacije 2 —,Centar-zapad” (,Sluzbeni glasnik grada
Leskovca“, 31/15), Pravilnikom o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (Sluzbeni
glasnik Republike Srbije br. 22/2015) i Informacijom o lokaciji br.  350-295/25-02 od
27.05.2025.godine, izdatom od strane Gradske uprave grada Leskovca-Odeljenje za urbanizam,
Leskovac.

Urbanistickim projektom gradevinska linija novoplaniranog viseporodi¢nog objekta na kp. Br. 4882/9,
4882/10 i 4882/12 KO Leskovac, odnosno na novoformiranoj gradevinskoj parceli P1, je u odnosu na
regulacionu liniju saobracajnice- Ulice Branislava Nusi¢a pomerena za 2.638mm i 2.875m, dok je u
odnosu na regulacionu liniju novoplanirane saobracajnice sa juzne strane lokacije pomerena za
3.853m u jugozapadnom delu, u srediSnjem delu Om i 5.718m i u jugoistocnom delu 4.552 i 4.541m.

Gradevinska linija planiranog viseporodi¢nog stambenog objekta na novoformiranoj gradevinskoj
parceli P1 oznacena je u prilozima graficke dokumentacije urbanistickog projekta.

Vertikalna regulacija, odnosno maksimalna spratnost i visina objekta, definisani su u skladu sa
pravilima datim u Planom generalne regulacije 2 —,Centar -zapad” (,,Sluzbeni glasnik grada Leskovca“,
31/15), Pravilnikom o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (Sluzbeni glasnik
Republike Srbije br. 22/2015) i u skladu sa Informacijom o lokaciji br. br. 350-295/25-02 od
27.05.2025.godine, izdatom od strane Gradske uprave grada Leskovca-Odeljenje za urbanizam,
Leskovac. Spratnost novoplaniranih objekta definisana je brojem nadzemnih i podzemnih etaza.

Spratnost novoplaniranog viseporodi¢nog stambenog objekta na gradevinskoj parceli P1 definisana je
brojem nadzemnih etaZa, i u ovom obuhvatu odredena je na maksimalno pet nadzemnih etaza,
odnosno kod objekata viseporodi¢nog stanovanja, moguca je izrada kose krovne konstrukcije sa
mogucénoscéu koris¢enja tavanskog prostora u svrhu stanovanja (stanovi, ateljei, pomoc¢ne prostorije),
s tim da tavanski prostor moZze biti oblikovan i u vidu galerije, u slucaju izgradnje dupleks stanova
(prizemlje + Cetiri sprata + tavan). Spratnost novoplaniranog objekta je Su+VP+4 sa organizovanim
stanarskim ostavama u tavnskom prostoru. Za nultu kotu terena (+0,00), usvojena je srednja visinska
kota trotoara sa severoistoCne strane planiranog objekta, u pravcu glavnog ulaza - apsolutna kota je
+228.60. Ukupna visina objekta u najviSoj tacki (kota atike) je +18.73m (247.33). Kota venca objekta
sa juzne strane +18.13m (246.73), +18.33m (246.93), +18.73m (247.33), u odnosu na referentnu kotu
terena +0.00m(228.60), sa istoCne strane objekta +18.73m (247.33), sa zapadne strane +18.13m
(246.73), dok je kota slemena objekta +20.79 (249.39).
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Nivelaciono resenje.

Na gradevinskoj parceli P1 planirane su peSacke staze koje obezbeduju nesmetano kretanje pesaka
izmedu pojedinih sadrzaja. PeSacke staze u okviru kompleksa su planirane od asfalta ili poplo¢anjem
betonskim elementima. Planirana Sirina pesackih staza je min. 1.2 m do 1.5m, sa nagibom 0.5% -
1.0%, sa prilagodenom nivelacijom pesacke staze na mestima ukrstanja sa kolskim saobracajnicama,
u skladu sa Pravilnikom o tehnickim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata,
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama
(,Sluzbeni glasnik RS” broj 22/2015).

Teren na kome je planirana izgradnja viseporodi¢nog stambenog objekta na kp. Br. 4882/9, 4882/10 i
4882/12 KO Leskovac je relativno ravan i za nultu kotu terena (0,00 ( 228.60)), usvojena je visinska
kota sa severoistocne strane planiranog lokacije viSeporodi¢nog objekta. Nivelaciono resenje u okviru
gradevinske parcele uslovijeno je visinskim kotama terena na predmetnom prostoru, kotama
postojece saobracajnice i planiranih internih saobracajnica, kao i nac¢inom prikupljanja i odvodenja
atmosferskih voda. Na osnovu raspoloZivih podataka, definisan je okvirni nivelacioni plan. Nivelaciju
prema susednim parcelama resiti primenom tehnickih resenja koja obezbeduju zastitu svih objekata i
na nacin da se odvodenje atmosferskih voda sa objekta, saobracajnih i zelenih povrsina obezbeduje
na sopstvenoj parceli.

Regulaciono i nivelaciono reSenje lokacije, sa svim potrebnim elementima tehnicke regulacije,
prikazano je na grafickiom prilogu 5 — Situacioni plan- Plan regulacije i nivelacije graficke
dokumentacije UP-a.

4.3.3. Pristup lokaciji

Prilaz (kolski i pesacki) gradevinskoj parceli predviden je sa uli¢ne strane, tj. sa isto¢ne strane - sa
dela ulice Branislava Nusic¢a (kp. Br. 4882/3 KO Leskovac).

Pesacki ulaz na parcelu je planiran u severoistocnom uglu planirane gradevinske parcele P1, sa
severne strane, dok je kolski ulaz planiran sa istocne strane direktno sa ul. Branislava Nusi¢a, uz
parcelu kp.br. 4882/6 KO Leskovac, ovkava organizacija ulaza omogucila je maksimalno iskoris¢enje
parcele za zelene povrsine, a i razdvajanje kolskog od pesackog saobracaja. Kolski ulaz u podzemnu
garazu je planiran sa zapadne strane preko rampe nagiba 15%, dok je ulaz u objekat planiran sa
istone strane. Za odvijanje saobradaja unutar kompleksa viSeporodi¢nih stambenih objekata
koristice se svetlosna ili druga saobracajna signalizacija (semafori, rampe i sl.), ¢ime se omogucuje
prolaz motornih vozila. Cilj postavljanja saobradajne opreme jeste da se ostvari bezbednost odvijanja
saobracaja u unutrasnjosti kompleksa. Izbor kona¢nog reSenja predstavlja izbor investitora.

4.3.4. Nacin reSenja parkiranja

Za potrebe novoplaniranog viseporodi¢nog stambenog objekta na gradevinskoj parceli P1 parkiranje
je reSeno u okviru predmetnie parcele, planiranjem i organizacijom potrebnog broja parking mesta
prema normativima definisanim u Informaciji o lokaciji br. 350-295/25-02 od 27.05.2025.godine, u
Planu generalne regulacije 2 u Leskovcu - ,Ceantar -zapad” (Tabela - Normativi za parkiranje po
namenama (objektima)®) i to otvoreno-parterno i zatvoreno u suterenu novoplaniranog
viSeporodi¢nog objekta.

Dimenzije parking mesta su odredene u skladu sa Pravilnikom o uslovima i normativima za
projektovanje stambenih zgrada i stanova ("SI. glasnik RS", br. 58/2012, 74/2015 i 82/2015) i
Pravilnikom o tehni¢kim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se

® Planu generalne regulacije 6 u Leskovcu - ,Dubocica” Tabela 5. Normativi za parkiranje po namenama (objektima). str. 28,29.
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osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("SI. glasnik
RS", br. 22/2015). Potreban broj parking mesta odreden je prema normativu za parkiranje po
namenama, odnosno objektima i to za stanovanje —vieetaine zgrada van bloka na 70m? korisne
stambene povrsine potrebno je jedno parking mesto.

Korisna povrSina prema SRPS U.C2.100 2002 standardu novoplaniranog viseporodi¢nog objekta
spratnosti Su+VP+4 iznosi 1402.90m?. Potreban broj parking mesta za navedenu korisnu povriinu
iznosi 20 parking mesta. Urbanisticko arhitektonskim reSenjem obezbedeno je 20PM. Mirujudi
saobracaj u kompleksu je reSen u vidu otvorenog parkiranja — parterno, kapaciteta 4 parking mesta i
zatvoreno u suterenu objekta kapaciteta 16pm. U neposrednoj blizini glavnog ulaza u novoplanirani
objekta planirano je parking mesto za osobe sa posebnim potrebama kapaciteta 1PM prilagodena za
osobe sa posebnim potrebama®.

4.3.5. Procenat zelenih povrsina

Prema vazecem planskom dokumentu propisano je da minimalni procenat zelenih povrsina bude
10%. Na noformiranoj gradevinskoj parceli P1 obezbedeno je 165m2 pod zelenilom, tako da procenat
zelenih povrsina iznosi 21.18%.

4.3.6. Obrazlozenje parternog resenja

Parterno uredenje lokacije definisano je: kolskim/pesackim pristupom, saobracajnim povrsinama,
mestima za parkiranje motornih vozila, zelenim povrsinama i mestom za odlaganje otpada.
Pristupacnost i fluidnost prostora ostvareni su cistim i logicnim vezama saobracdajnica i peSackih
koridora u okviru predmetnog prostora.

U skladu sa izdatim uslovima JP ,Urbanizam i izgradnja“ br. 1445/25 od 28.05.2025. godine, planirano
je priklju¢enje objekta na saobracéajnu infrastrukturu. Planirana gradevinska parcela ima pristup na
javnu saobracajnu povrsinu, kp. br. 4882/3 KO Leskovac, koja predstavlja krak ulice Branislava Nusica
i sa koje je planiran kolski i peSacki prilaz.

Pristupna zona gradevinskoj parceli P1 planirana je u severoistoénom delu, gde se ostvaruje
neposredan pristup sa javne saobradajne povrSine ulice Branislava Nusi¢a, odakle se vozila
usmeravaju ka parking prostoru uz severnu fasadu objekta i garaZi projektovanoj u suterenu
viSeporodi¢nog stambenog objekta, dok se peSaci od severoistoéne zone parcele usmeravaju ka
glavnom ulazu u objekat.

Kolski prilaz predviden je sa istoCne strane gradevinske parcele, minimalne Sirine 2,5 m, na koji se
nastavlja kolsko—peSacka interna saobracajnica. U okviru interne saobracajnice planiran je parking
prostor (paralelno parkiranje dimenzija 2,00 x 5,50 m), koja dalje vodi do rampe i podzemne garaze.
Gradevinska parcela P1 je denivelisana u severozapadnom delu, gde je projektovana rampa nagiba
15% za silaz motornih vozila do garaznog prostora kapaciteta 16garaznih parking mesta.

* ¢l. 36, stav 3. tatka 1) Pravilnika o tehnickim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se
osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015):
,Za javne garaZze, javna parkiraliSta, najmanje 5% mesta od ukupnog broja mesta za parkiranje, a najmanje jedno mesto
za parkiranje vozila osoba sa invaliditetom;”
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Materijalizacija interne saobracajnice planirana je od behaton ploca, istim materijalom predvidene su
i pesSacke staze oko objekta.

Pesacki prilaz planiran je na kp. br. 4882/3 KO Leskovac, sa istocne—severoistocne strane gradevinske
parcele, Sirine 1,50 m, i vodi direktno ka ulazu u objekat.

Saobracajne povrsine su kolski i peSacki prostori. Za materijalizaciju saobracajnih povrsina preporuka
je da se koriste kvalitetni i atestirani materijali. Odvodnjavanje ovih povrSina je prema travnatim
povrsinama. Zelenilo treba da podrZi predmetni prostor i da prati planirane objekte u kompleksu. U
severoistoénom delu gradevinske parcele P1 predvidena su mesta za odlaganje otpada u
kontejnerima.

Planirane zelene i saobracdajne povrsine projektovane su u skladu sa Informacijom o lokaciji br. 350-
295/25-02 od 27.05.2025, godine i Planom generalne regulacije 2 u Leskovcu - ,Centar-zapad” i
uslovima JP“Urbanizam i izgradnja“ broj 1445/25 od 28.05.2025.godine. Pojas zelenila je na
novoplaniranoj gradevinskoj parceli grupisan tako da znacajna kompaktna povrsina zelenila sa
grupacijama srednjeg i visokog zelenila javlja sa juzne i istone strane objekta tako da se stanarima
kompleksa omogucéava nesmetan i opustajuci boravak u okviru ove povrsine. Ovaj prostor predviden
je kao zeleni kutak i zona za odmor stanara objekta. U okviru juznog dela parcele planirano je nisko i
srednje zelenilo sa prostorima za boravak ljudi, koje ée biti detaljno razradeno projektom pejzaznog
uredenja lokacije. Ukupna povrsina zelenila iznosi 165.00m2. Projektom je izvrSena potpuna podela
izmedu saobracajnih i poplocanih povrsina i zelenih povrsina, ¢ime je jasno razgranicen prostor za
kretanje i odmor. Izdatim uslovima minimalni procenat zelenih povrsina iznosi 10%, dok je optimalni
indeks zelenila 15%. Projektom je predvideno ukupno 165 m? zelenih povrsina, $to predstavlja
najmanje 21% ukupne povrsine gradevinske parcele.

Planirane zelene povrsine uskladene su sa uslovima JP ,,Urbanizam i izgradnja“, odredbama PGR-a 2,
,Separatom o tehnickim uslovima izgradnje javnih zelenih povrSina na teritoriji grada Leskovca®,
Odlukom o komunalnom redu i Odlukom o odrzavanju javnih zelenih povrsina na teritoriji grada
Leskovca.

5. NUMERICKI POKAZATELII (za novoformiranu gradevinsku parcelu P1)

5.1. Tabelarni prikaz namena

NAMENA PREDVIDENA PLANIRANA NAMENA URBANISTICKIM PROJEKTOM P(mz) gradevinske parcele
PGR-om 2
porodi¢no stanovanje - urbana viseporodi¢no stanovanje 779m’

obnova iz porodi¢nog u
viseporodi¢no stanovanje

5.2. Tablica povrsina novoplaniranih viseporodi¢nih objekata

Karakteristi¢ne povrsine objekta VISEPORODIEN] STAMBENI OBJEKAT
Su+VP+4 NA GRADEVINSKOJ PARCELI P1

POVRSINA HORIZONTALNE PROJEKCIJE OBJEKTA 389.35m’
BRGP 1946.25.00 m?
UKUPNA BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA 2329.55m’

7111 Arhitektonska delatnost _ PIB 108772232 _ MATICNI BROJ 63691461 _ SBER Banka ratun 285-2571050000660-10



BIRO ZA PROJEKTOVANJE, TEHNICKI PREGLED OBJEKATA, IZVODENJE RADOVA U GRADEVINARSTVU | KONSALTING

ALEKSANDRA RANCIC, PR. MARK16
Kralja Petra Prvog br. 16/8, 16000 Leskovac, Srbija
e-mail: mark16.architect@gmail.com tel. 061/5468860

MARKIG6

UKUPNA BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA 2487.55m2

SA SUTERENOM | TAVANOM

NETO POVRSINA STANOVA 1402.90 m*

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA SA 1991.08m2

SUTERENOM

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA SA 2105.97m?2

TAVANOM

5.3. Proracun broja parking mesta
OBJEKAT NETO POVRSINA KORISNA POVRSINA PREMA SRPS ~ NORMA ZA PARKIRANJE BROJ PARKING MESTA
STANOVA U.C2.100 2002 STANDARDU PREMA PGR-u 6

VISEPORODICNI 1446.28m’ 1402.90m’ 1 p.m. na 70m’ 20p.m.

STAMBENI| OBJEKAT

Sut+VP+4 NA

GRADEVINSKOJ

PARCELI P1
ukupan potreban broj 20p.m.
parking mesta
ostvaren broj parking ~ 20p.m.

mesta urabnistickim

projektom

5.4. Komparativni prikaz urbanistiCkih parametra iz PGR-a 2 i ostvarenih parametara

Urbanistickim projektom

Vrsta parametra

Parametri predvideni PGR-om 6

Parametri ostvareni Urbanistickim

projektom
POVRSINA GRADEVINSKE PARCELE P1 min. 600m’ 779.00m’
POVRSINA HORIZONTALNE PROJEKCIIE  / 389.35m”’
OBIJEKTA
BRGP / 1946.25m”
INDEKS ZAUZETOSTI 40% 49.98%
INDEKS IZGRADENOSTI 2.49
PROCENAT ZELENIH POVRSINA Min 10% 21.18%

v 2
-zelene povrine 165m
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SPRATNOST OBJEKTA Pet nadzemnih etaza Su+VP+4
BROJ PARKING MESTA 1p.m.na 70m”’ 20p.m.
min.20pm

6. NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA

U cilju obezbedenja nesmetanog funkcionisanja planiranih sadrzaja, prostorna organizacija se bazira
na ostvarivanju funkcionalnog i oblikovnog reda u skladu sa prostornim moguénostima lokacije.
Uzimajuci u obzir morfologiju terena, novoplanirani visSeporodi¢ni stambeni objekat i uredenje
slobodne povrsine su pozicionirani i organizovani na nacin da se $to bolje iskoriste potencijali lokacije.

Arhitektonsko i urbanisticko reSenje uredenje partera i slobodnih povrsina diktirano je poloZzajem
objekta, pristupnim saobracdajnicama i parkingom na parceli. ReSenje uredenja slobodnih i zelenih
povrsina, vizuelno i kvalitativno unapreduje ambijent prostora. Predmetni prostor u celini ima
namenu- viseporodi¢no stanovanje i u okviru njega, a u skladu sa poloZzajem u odnosu na okruZenje,
definisana je tipologija i organizacija zelenila. Raspored i organizacija zelenila su prikazani u grafickom
prilogu Urbanisti¢kog projekta br. 6 —Situacioni plan —parterno i pejzazno uredenje. Osnovni cilj u
procesu projektovanja i definisanja zelene zone na novoformiranim gradevinskim parcelama je
stvaranje estetski uobli¢enog sistema zelenila koji ¢e doprineti poboljSanju sanitarno-higijenskih
uslova, estetskom oplemenjivanju sredine i vizuelnom identitetu gradevinskih parcela. Osnovne
smernice: funkcionalno zoniranje zelenih povrsina, povezivanje planiranih zelenih povrsina u
jedinstven sistem sa okruZenjem, uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih
povrsina, upotreba biljnih vrsta otpornih na ekoloske uslove sredine i u skladu sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtevima. Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sledeéi uslovi: koristiti
biljne vrste otporne na ekoloske uslove sredine, koje su u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtevima prostora, sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnegovane, standardnih
dimenzija, sa busenom, odabir sadnica treba da odgovara nameni i funkciji koja se od zelene povrsine
ocekuje, da je iz pripadajuce asocijacije, a preporucuje se i upotreba vrsta koje su se do sada dobro
pokazale u datoj sredini. Za prostor oko mesta za parkiranje u zapadnom delu gradevinske parcele P1
moguce je predvideti visoku vegetaciju.

7. NACIN PRIKLJUCENjA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

PrikljuCenje planiranih objekata na infrastrukturnu mrezu vrsi¢e se u skladu sa izdatim uslovima
imaoca javnih ovlaséenja za projektovanje i priklju¢enje objekata.

7.1. Elektroenergetska mreza i objekti

PrikljuCenje planiranih objekata na elektrodistributivhu mrezu vrsi¢e se prema uslovima preduzeca
Elektrodistribucija Srbije, ogranak Leskovac, br. 2561200-/.10.02-1063722-25 od 24.04.2025. godine.

U idejnom resenju definisani su potrebni kapcitet za prikljucenje planiranog objekata :
Viseporodi¢ni stambeni objekat spratnosti Su+VP+4, na KP br. 4882/9, 4882/10 i 4882/12 KO
Leskovac, sa 30 stambenih jedinica, punjacem za el. vozila, zajednickom potrosnjom.

Maksimalna jednovremena snaga iznosi 372,08 kW.

Analizom postojeceg stanja elektroenergetske opreme (EEQ) na predmetnoj lokaciji,
konstatovano je da na datom prostoru ne postoji izgradena elektroenergetska infrastruktura
potrebnog kapaciteta. Kako bi se stekli uslovi i omogudilo prikljucenje planiranih objekata na
elektrodistributivnu mrezu potrebno je izgraditi trafostanicu TS 10/0,4 kV "Branislav Nusi¢ 2", u
severoistocnom delu kp.br.4918/4 KO Leskovac.

Tehnicki zahtevi za trafostanicu TS 10/0,4 kV "Branislav Nusi¢ 2"
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Lokacija: severoisto¢ni deo parcele KP br. 4918/4 KO Leskovac
1. Gradevinski deo trafostanice

Tip: kompaktna betonska poluukopana trafostanica

Minimalne dimenzije objekta: 521 x 331 x 215 ¢cm (D x S x V)
2. Razvod srednjeg napona

Ukupno 4 celije:

1 trafo Celija, 2 vodne celije, i rezervna Celija

3. Energetski transformator

Snaga: 1000 kVA

Tip: uljni

Prenosni odnos: 10/0,42 kV

Nazivni VN napon: 10.000 V £ 2x2,5%, 50 Hz

Nazivni NN napon: 420/230V, 50 Hz

Napon kratkog spoja: 6%

Sprega: D-yn5

Frekvencija: 50 Hz

Gubici:

U bakru: < 7600 W,
U gvozdu: £ 693 W

Hladenje: ONAN
4. NN razvodni orman

1 dovodno polje

12 NN izvoda
5. Blok za kompenzaciju reaktivne energije (Detalji po potrebi, podrazumevano se ugraduje
standardan blok prema zahtevima mreznog operatora.)

Opsti uslovi koje objekat mora da ispunjava

Omogucen lak pristup specijalnom vozilu radi montaze i zamene elektroenergetske opreme i
transformatora.

Nije dozvoljeno postavljanje drugih instalacija (voda, gas, itd.) ispod objekta.
Ulaz u trafoboks mora da bude:
Jednokrilna metalna vrata, minimalnih dimenzija 145 x 96 cm (V x S)

Opremljena ventilacionim otvorima — Zaluzinama

Na suprotnoj strani zida od vrata mora biti ventilacioni otvor (zaluzine) i moraju biti izvedeni tako da
onemoguce ulaz sitnih Zivotinja i ptica.

Dimenzije ventilacionih otvora: 145 x 145 mm (V x ).
Ulaz u prostoriju sa VN i NN rasklopnim blokom c¢ine dvokrilna metalna vrata, minimalnih dimenzija:

145 x 187 cm (V x S). (nastavak recenice koji nedostaje u izvornom tekstu moze se dopuniti po
potrebi).
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Kablovski prikljucci i vodovi

Prikljucak izmedu trafoske celije i energetskog transformatora:
Kablovi: jednoZilni, tip HNE 49A Zh, preseka 1x70 mm?2.

Veza izmedu transformatora i NN razvodnog bloka: Cu sabirnice: 100x10 mm za faze, 100x5 mm za
nulu, ili JednoZilni kablovi, tip RROO, preseka 1x240 mm?, po 3 provodnika po fazi i 2 po nuli.
Predvideti kablovnice sa najmanje 12 otvora za uvodenje kablova.

PoZarna otpornost i sigurnosni zahtevi

U podu trafo boksa obavezno predvideti uljno korito (za sakupljanje eventualno prosutog ulja iz
transformatora). Konstrukcija (pod, plafon, periferni zidovi) mora imati pozarnu otpornost najmanje
3h (Z3h). Sva vrata moraju se otvarati prema spolja (iz bezbednosnih razloga).

Priklju¢enje na postoje¢u 10 kV mreZu

Novo priklju¢enje TS "Branislav Nusi¢ 2" se vrsi presecanjem postojeceg 10 kV kabla izmedu:
TS "Rade Koncar" i TS "Zapadna kapija".

Od mesta preseka izgraditi dva nova 10 kV kablovska voda, tip:

HNE 49A Zh (1x150 mm?)

PreseCeni kabl spojiti sa novim kablovima pomodéu kablovskih spojnica, ¢ime se formiraju dve
deonice:

TS "Rade Koncar" = TS "Branislav Nusi¢ 2"
TS "Branislav Nusi¢ 2" = TS "Zapadna kapija"

Trasa prikljucenja planirane trafostanice preuzeta je iz Situacionog plana infrastrukutre iz Prve izmene
i dopune,Plana generalne regulacije 2 na gradevinskom podruc¢ju GUP-aza blokove 16, 17, 18, 19, 20,
2129 (PGR 2 — ,Centar-zapad”), a koja u potpunosti odogovara izdatim uslovima Elektrodistribucije.

NN priklju¢ak objekta

Planirani viSeporodi¢ni objekta se prikljucuje na elektrodistributivnu mrezu u sklasu sa izdatim
uslovima, trasa prikljucka je data u grafickom prilogu br.8, urbanistickog projekta, sinhron plan
instalacija sa planiranim priklju¢enjem objekta na infrastrukturu. Priklju¢enje planiranog objekta je
projektovano u skladu sa uslovima elektrodsitribucije na sledeci nacin: Prikljucak izvesti sa dva
podzemna kabla, tip: RROO-A 4x240 mm?, od NN izvoda u TS "Branislav Nusi¢ 2" do objekta krajnjeg
korisnika, odnosno do KPK ormaric¢a na fasadi planiranog objekta.

Mesto obracuna (merenje)

Mesto obracuna i funkcionalne jedinice su izlazi iz brojila, tj. svi potrosaci se prikljucuju iza mernih
uredaja.

7.2. Telekomunikaciona mreza

PrikljuCenje planiranih objekata na javnu telekomunikacionu mrezu vrSice se prema uslovima
"TELEKOMA SRBIJE" a.d. Beograd, Direkcija za tehniku, Sektor za fiksnu pristupnu mrezu, Sluzba za
planiranje i izgradnju mreze Nis, broj 4211-120418/3-2025 od 21.03.2025 godine, koji propisuju:

Obzirom na postojanje opticke mreze Telekoma Srbija u blizini obuhvata, postoje uslovi za
prikljucenje planiranih objekata na TK mrezu Telekoma Srbija.

Prikljucenje objekta
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Tacka prikljuéenja
e Moguénost priklju¢enja na TK mrezu Telekoma Srbija planira se u odnosu na:
o opticku spojnicu oznake "N 3.24d5",

o koja se nalazi na stubnoj instalaciji GPON kabla (prilog — GPON situacioni plan iz izdatih
uslova “Telekoma Srbije” i graficki prilog br.8, Urbanistickog projekta” Situacioni plan,
sinhron plan instalacija, planirano prikljucenje objekta na infrastrukturu).

S obzirom na poloZaj spojnice u odnosu na obuhvat urbanistickog projekta neophodno je omoguditi
prelazak optickog kabla sa stuba do obuhvata, nadzemno preko stubova ili iskopom rova
odgovarajucih dimenzija.

Od obuhvata dalje, planirano je da se optika se polaze podzemno u rov dimenzija rova: 0,4 x 0,8 m, u
TK cev PE @40, koja, mora biti prohodna celom duZinom i ne sme imati tacke prekida.

lzgradnja dovodnog optickog kabla od tacke prikljucenja (spojnice) do ODU ormana u objektu je
odgovornost Telekoma Srbija, a dalje ¢e Telekom ¢e opticki kabl provlaciti kroz kablovsku kanalizaciju
koju obezbeduje investitor unutar obuhvata i u objektu.

Pustanje novih veza u TK saobradaj i eventualne seobe bice izvrseni:
o na zahtev pojedinacnih korisnika

o nakon kablovskog prikljucenja objekta na pristupnu mrezu Telekoma Srbija

7.3. Toplifikacija objekta

Grejanje viseporodi¢nog stambenog objekta planirano je na elektricnu energiju. Za potrebe napajanja
sistema grejanja pribavljeni su uslovi od strane nadlezne Elektrodistribucije, kojom je obezbedena
odgovarajuca priklju¢na snaga.

Predvideni sistem grejanja obuhvata primenu energetski efikasnih norveskih radijatora, koji
omogucavaju individualnu regulaciju temperature po stambenoj jedinici. Pored toga, planirana je
ugradnja inverter klima uredaja koji ¢e, osim funkcije grejanja u prelaznim periodima, sluZiti i za
klimatizaciju unutrasnjih prostora tokom letnjih meseci.

Odabrani sistemi omogucavaju fleksibilno, komforno i energetski racionalno upravljanje termickim
rezimom prostora, u skladu sa savremenim standardima energetske efikasnosti i bez potrebe za
centralizovanim sistemima grejanja.

7.4. Gasifikacija objekta

Planirani visSeporodi¢ni objekat nema potrebe za priklju¢enjem na distributivnu gasovodnu mrezu
zbog planiranog koris¢enja elektricne energije za grejanje i klimatizaciju. Ovim reSenjem se
obezbeduje veca fleksibilnost u sistemu grejanja, smanjuju se troSkovi investicije u gasnu
infrastrukturu, kao i potencijalni rizici vezani za bezbednost i odrzavanje gasne mreZe unutar objekta.
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7.5. Vodovodna mreza

PrikljuCenje novoplaniranih objekta na postoje¢u vodovodnu mrezu vrsice se prema uslovima JKP
,Vodovod“ Leskovac, br. 16/2025-1604/1 od 18.03.2025.godine.

lzdatim uslovima od strane JKP ,Vodovod” Leskovac daje se mogucnost prikljucenja planiranog
objekta na vodovdnu i kanalizacionu mrezu, prema definisanim kapacitetima u idejnom resenju.

Vodovod

U ulici Branislava Nusi¢a postoji izgradena vodovodna mreza @ 80 na koju se moze ostvariti prikljuc¢ak
za visSeporodic¢ni stambeni objekat, spratnosti Su+VP+4.

Vodomernu Sahta je predvidjena na 1,4 m od regulacione linije unutar parcele KP br. 4882/11, u
zelenoj povsini, odnosno na mestu koje ¢e biti dostupno za ocitavanje vodomera. U vodomernoj Sahti
predvidjen je glavni kombinovani vodomer za merenje sanitarne i protivpozarne vode.

Uslovi za projektovanje hidrotehnickih instlacija u objektu

Na svakoj etazi u hodnicima, zajednickim prostorijama i sl. predvideti ormarice za smestaj
individualnih vodomera, za merenje potrosSnje vode za svaki stan posebno.

Za svaku stambenu jedinicu, na svakoj etaZi u hodnicima, zajednickim prostorijama i sl. predvideti
ormarice za smestaj individualnih vodomera, u svemu prema Odluci o vodovodu i kanalizaciji grada
Leskovca ("SI. glasnik grada Leskovac" br. 11/15 i 16/17). PoloZaj ormari¢a mora biti pristupacan i
mora se omoguciti nesmetano ocitavanje vodomera.

U jednu kasetu (ormaric) se moze postaviti najvise 4 vodomera. Po pravilu, individualni vodomer se
postavlja u kasetu sacinjenu od metala ili drugog odgovarajuceqg materijala i to sa pokretnom
gornjom i prednjom stranom.

Individualni vodomer u kaseti ne moze biti postavljen na visini preko 1,5 m racunajuci od poda.

Dimenzije kasete se utvrduju u odnosu na precnik i broj individualnih vodomera. Ugradeni vodomeri
moraju biti overeni i u vaznosti Ziga od 5 godina od vremena ugradnje.

Kanalizacija

U neposrednoj blizini planiranog objekta u sokaku koji gravitira ka ulici Branislava Nusi¢a u Leskovcu,
postoji izgradena kanalizaciona mreza @ 300 na koju se moze ostvariti priklju¢ak za viseporodi¢ni
stambeni objekat, spratnosti Su+VP+4.

Reviziona Sahta je predvidema na priblizno 2,0 m iza regulacione linije odakle se objekat prikljucuje
na postojecu kanalizacionu mrezu.

Ukoliko instalacije ulicne kanalizacije prolaze ispod planiranog objekta, potrebno je da se izvrsi njeno
izmestanje o trosku investitora stambenog objekta.

Kako intalacije ulicne kanalizacije prolaze kroz obuhvat projekta, planirani objekat je pozicioniran tako
da nema potrebe za izmestanjem postoje¢e kanalizacione mreze. Dubina kanalizacione mreze je
data u prilogu br.8, Urbanistickog projekta” Situacioni plan, sinhron plan instalacija, planirano
prikljuCenje objekta na infrastrukturu, te se olitavanjem sa crteza moze utvrditi da kanalizaciona
mreza prolazi na odgovarajucoj dubini tako da iskop rampe za prilaz podzemnoj garazi koja je iznad
postojece kanalizacione mreze nece imati negativnog uticaja na istu.

Uslovi za projektovanje hidrotehnickih instlacija u objektu

Radi zastite objekata od povratnog dejstva otpadnih voda izazvanih usporima ulicnih odvoda, poloZaj
sanitarnih objekata (slivnika, revizionih sahti i sanitarnih uredaja koje Cine kucnu instalaciju i
instalaciju posebne namene) ne moZze biti ispod kote nivelete ulice.
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Izuzetno, Preduzece moZe pismeno odobriti prikljucenje objekata Ciji su sanitarni uredaji ispod kote
nivelete ulice, ukoliko su projektovani i ugradeni zastitni uredaji.

Zastitni uredaj ugraduje korisnik i isti je sastavni deo unutrasnje kanalizacione instalacije.

Potrebno je da sve otpadne vode iz objekta koje se upuStaju u javnu kanalizaciju budu prilagodene
uslovima koje propisuju MDK vrednosti Pravilnika o sanitarno-tehnickim uslovima za ispuStanje
otpadnih voda u javnu kanalizaciju ("SI. glasnik grada Leskovca", br. 29/17).

7.6. Odvodenje atmosferskih i otpadnih voda

Odvodenje atmosferskih voda planirano je ka zelenim povrSinama. Detaljnom razradom projekta
hidrotehnickih instalacija bi¢e definisani mehanizmmi odvodenja i prec¢isS¢avanja atmosferskih voda.

Odlukom o vodovodu i kanalizaciji grada Leskovca, zabranjeno je odvodenje atmosferskih voda sa
krovova, dvorista, staza i drugih povrsina korisnika, kao i povrsina javne namene u fekalnu
kanalizacionu mreZu.

8. INZENJERSKO - GEOLOSKI USLOVI

Lokacija se nalazi u drugoj gradevinsko-klimatskoj zoni. Teren na kome je predvidena izgradnja
viseporodi¢nih stambeni objekata spratnosti Su+VP+4 i Su+VP+6 je relativno ravan i zadovoljava
uslove koji omogucavaju izgradnju bez vecéih i znacajnijih prethodnih tehnickih priprema i
osposobljavanja zemljista. Dominantni vetrovi su iz pravca severa.

U fazi projektovanja objekata visokogradnje, ukoliko to zahteva projektant konstrukcije, potrebna je
izrada elaborata geomehanickih ispitivanja tla za konkretnu lokaciju gradnje. Prilikom projektovanja
novih objekata obavezno je projekte konstrukcije izraditi prema Pravilniku o tehni¢kim normativima
za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima ("Sl.list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83,
21/88, 52/90) radi obezbedenja zastite od dejstva zemljotresa jacine 8 stepeni seizmicke skale,
prema karti hazarda za povratni period od 500 godina.

9. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U okviru zastite Zivotne sredine sagledade se uticaji na kvalitet Zivotne sredine kao i neophodni uslovi
i mere prilikom planirane izgradnje, a kasnije i u periodu eksploatacije objekata. Planirani novi objekti
moraju biti izgradeni u skladu sa vazec¢im zakonima i pravilnicima koji reguliSu konkretnu oblast. Pri
projektovanju i izvodenju radova na objektima, kao i pri upotrebi odredenih materijala, imati u vidu
namenu objekata (prostora) sa stanovista koriséenja, odrzavanja, odnosno obezbedivanja sanitarno-
higijenskih uslova. Izborom materijala voditi rauna o njihovoj otpornosti sa aspekta tehnicke i
protivpoZarne zastite. lzgradnja objekata, odnosno izvodenje radova moze se vrsiti pod uslovom da
se ne izazove zagadenje zamljista, vode, vazduha, ili na drugi nacin degradira Zivotna sredina. Zastita
Zivotne sredine obuhvata mere kojima Ce se zastiti voda, vazduh i zemljiSte od degradacije.

Novoplanirani objekti po svojim karakteristikama ne svrstavaju se u grupaciju objekata za koje se,
prema Uredbi o utvrdivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste projekata, za
koje se mozZe zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni glasnik RS” br.114/2008).

Za izgradnju novoplaniranog kompleksa, odnosno izgradnju objekata nije potrebno podnositi Zahtev
za odlucivanje o potrebi procene uticaja na Zivotnu sredinu.
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9.1. Nadin evakuacije otpada sa parcele

Prostor za kontejnere za odlaganje smeca resen je na novoformiranim parcelama. Odlaganje otpada,
odnosno prostor za komunalni otpad za viSeporodi¢ni stambeni objekat spratnosti Su+VP+4 planiran
je ujugozapadnom delu gradevinske parcele P1, na poplocanoj ili betoniranoj povrsini na kojoj ¢e biti
smestene tri posude za prikupljanje i sortiranje otpada, i prakazan je na grafickim prilogu br. 6.
Situacioni plan —parterno i pejzazno uredenje. Odlaganje otpada za viSeporodi¢ni stambeni objekat
spratnosti Su+VP+6 planiran je u severozapadnom delu gradevinske parcele P2, na poplocanoj ili
betoniranoj povrsini na kojoj ¢e biti smesStene adekvatne tri posude za prikupljanje i sortiranje
otpada, i prakazan je na grafickim prilogu br. 6. Situacioni plan —parterno i pejzazno uredenje.
Urabanistickim projektom i idejnim reSenjem omogucen je direktan pristup prostoru za odlaganje
otpada sa ulice Veternicki trg.

10. MERE ZASTITE OD POZARA

Prilikom projektovanja objekta i instalacija u potpunosti se pridrzavati zakonske regulative,
odgovarajucih tehnickih pravilnika, propisa, standarda i tehnic¢kih preporuka iz predmetne oblasti.
Prilikom projektovanja i izgradnje objekata, koji se gradi prema zakonu koji ureduje oblast planiranja i
izgradnje, moraju se obezbediti osnovni zahtevi zaStite od poZara tako da se u slu¢aju pozara:

=

) o€uva nosivost konstrukcije tokom odredenog vremena;
) sp é Sirenje vatre i dima unutar objekta;
)

No

v

spreci Sirenje vatre na susedne objekte;

4) omogudi sigurna i bezbedna evakuacija ljudi, odnosno njihovo spasavanije.

Prilikom projektovanja objekata i instalacija (elektricnih, gromobranskih, gasnih) ispoStovati vazece
tehnicke propise:

- Zakon o zastiti od pozara (Sl. glasnik RS br.111/09, 20/2015, 87/2018 i 87/2018 — dr. zakoni).

- Pravilnik o uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova (Sl. glasnik RS
br.58/2012, 74/2015, 82/2015).

- Pravilnik o sadrZini, nacinu i postupku izrade i nacinu vrsenja kontrole tehni¢ke dokumentacije
prema klasi i nameni objekata ("SI. glasnik RS", br. 23/2015, 77/2015, 58/2016, 96/2016, 67/2017 i
72/2018)

- Pravilnika o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list
SRJ" 11/96)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za instalacije hidrantske mreZze za gasSenje pozara ("Sl.
glasnik RS", br. 3/2018)

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara ("Sl.list SRJ" br.8/95).

Objekti novoplanirane izgradnje ne spadaju u kategoriju visokih objekata (podrazumevaju se zgrade
sa prostorijama za boravak ljudi, Ciji se podovi najviseg sprata nalaze najmanje 30 m iznad najniZe
kote terena na koji je mogu¢ pristup i na kome je moguca intervencija uz koris¢enje automehanickih
lestava).

w

Kolski pristup predmetnim gradevinskim parcelama i objektima ostvaruje se preko javne
saobracajnice ulice Vetrnicki trg sa severne i zapadne strane, dok sa istoCne strane pruza
novoplanirana saobracajnica. Postoje¢im gradskim saobracajnicama je omoguéen dolazak
vatrogasnih vozila spasilacke jedinice Leskovac i pristup predmetnoj lokaciji.

11. OSTALE MERE ZASTITE
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11.1. Mere za nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim
osobama

Pri projektovanju objekata primenjene su zakonom predvidene mere i reSenja koja omogucavaju
invalidnim licima neometano i kontinualno kretanje i pristup objektima, a u skladu sa odredbama
Pravilnika o tehni¢kim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava
nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama (“Sluzbeni glasnik RS“,
br.22/2015).

11.2. Mere energetske efikasnosti

Energetski efikasna gradnja podrazumeva stvaranje objekta koji omogucéava prijatne uslove boravka
tokom cele godine, bez obzira na spoljne klimatske faktore, a uz Sto manju potrosnju energije za
grejanje, hladenje, ventilaciju i osvetljenje. Mere koje se primenjuju u cilju poboljsanja energetskih
svojstava objekta obuhvataju:

e Pasivne solarne mere: optimalna orijentacija objekta radi maksimalnog iskoris¢enja sunceve
energije za grejanje, zaStita od pregrevanja putem adekvatnih senila, prirodna ventilacija i
sli¢ni principi koji ne zahtevaju dodatnu potrosnju energije;

e Termicki omotaC objekta: kvalitetna termoizolacija spoljasnjih zidova, krovova i podnih
povrsina, kao i ugradnja energetski efikasnih prozora i vrata koji osiguravaju vazdusnu
zaptivenost i termalnu stabilnost;

e FEfikasni sistemi za grejanje i pripremu sanitarne tople vode, uz moguénost koriséenja
obnovljivih izvora energije kao $to su toplotne pumpe, solarni kolektori i sl.;

e Obezbedenje optimalne unutrasnje mikroklime putem integrisanin HVAC sistema koji
omogucavaju preciznu kontrolu temperature, vlaznosti i kvaliteta vazduha;

e Racionalno koris¢enje dnevne svetlosti, kao i primena LED rasvete i senzora prisustva kako bi
se dodatno smanjila potrosnja elektri¢ne energije;

e Kompaktan oblik objekta, kojim se izbegava prekomerna razudenost volumena, ¢ime se
smanjuje odnos povrsine fasade prema korisnoj povrsini i time minimizuju toplotni gubici.

Sprovodenje navedenih mera mora biti uskladeno sa funkcionalnim i arhitektonskim zahtevima
objekata i ne sme narusavati druge aspekte tehnicke ispravnosti i upotrebljivosti gradevine.

U okviru predmetne lokacije su objekti koji imaju namenu koja, shodno zakonskim propisima u oblasti
energetske efikasnosti zgrada, zahteva poStovanje Pravilnika o energetskoj efikasnosti zgrada
(“Sluzbeni glasnik RS”, broj 61/2011) i Pravilnika o uslovima, sadrzini i nacinu izdavanja sertifikata o
energetskim svojstvima zgrada (“Sluzbeni glasnik RS”, broj 69/2012).

11.3. Mere zastite od elementarnih nepogoda i drugih opasnosti

U cilju zastite ljudi, materijalnih i drugih dobara od ratnih razaranja, elementarnih i drugih nepogoda,
i opasnosti u miru i ratu, ukupno uredenje i izgradnja objekata bice realizovani uz primenu
odgovarajucih preventivnih prostornih i gradevinskin mera zaStite. Pri projektovanju i izgradnji
objekata, posebnu paznju posvetiti implementaciji mera koje imaju za cilj zastitu od potencijalnih
posledica elementarnih nepogoda, kao $to su poplave, jake padavine, vetrovi olujne jacine,
zemljotresi, poledice i ekstremne temperature.

Potrebno je predvideti sledec¢e mere radi zastite novoplaniranih objekata i korisnika:

7111 Arhitektonska delatnost _ PIB 108772232 _ MATICNI BROJ 63691461 _ AIK Banka ratun 285-2571050000660-10


mailto:mark16.architect@gmail.com

URBANISTICKI PROJEKAT ZA URBANISTICKO ARHITEKTONSKU RAZARDU LOKACIJE ZA 1ZGRADNJU VI§EPORODIEN9(§ STAMBENOG OBJEKTA SPRATNOSTI Su-+VP+4, NA
KP.BR. 4882/9, 4882/10, 4882/12 KO LESKOVAC U ULICI BRANISLAVA NUSICA, LESKOVAC

e Zastita od podzemnih i povrsSinskih voda: podrazumeva odgovarajuce odvodnjavanje parcele i
objekta (linijske resetke, rigole, drenazni sistemi), hidroizolaciju temelja i suterena, kao i
adekvatnu visinu kote prizemlja u odnosu na najnize tacke terena.

e Protivpozarna zastita: primena gradevinskih materijala koji ispunjavaju zahteve otpornosti na
pozar, projektovanje evakuacionih puteva i primena aktivnih sistema za detekciju i gasenje
poZara u skladu sa vaZzecim propisima.

e Otpornost na vetar i sneg: konstrukcija i krovni pokriva¢ projektovani su u skladu sa
optereéenjima izazvanim vetrom i sneznim padavinama, prema standardima koji vaZze za datu
seizmicku i klimatsku zonu.

e Seizmicka otpornost: objekat je projektovan u skladu sa propisima o zastiti od zemljotresa, uz
primenu odgovarajucih konstruktivnih sistema i materijala koji obezbeduju stabilnost i
nosivost gradevine.

e Otpornost na ekstremne temperature: obezbedena je termoizolacija spoljasnjeg omotaca
objekta koja Stiti i od prekomernog zagrevanja i od gubitaka toplote, ¢ime se doprinosi
energetskoj efikasnosti i otpornosti objekta na klimatske ekstreme.

e Olucne i atmosferske padavine: krovna konstrukcija i sistem za odvod atmosferskih voda
projektovani su tako da efikasno sakupljaju i odvode vodu sa svih krovnih i otvorenih povrsina,
¢ime se sprecava zadrzavanje vode i oStecenja objekta.

11.4. Mere zastite susednih objekata

Novoplanirani objekti su pozicionirani na novoformiranim gradevinskim parcelama u skladu sa
vaze¢im pravilima iz PGR-a 6 ,Dubocica”, a planirana spratnost objekta je u skladu sa propisanom
maksimalnom spratnos¢u. Organizacija sadrzaja na predmetnoj lokaciji ne utice na bezbednost i
realizaciju buduce izgradnje na susdenim katastarskim parcelama. Novoplanirana dispozicija objekata
unutar predmetne lokacije ne uti¢e na razvoj i izgradnju parcela koje su neposrednom okruzenju.

12. MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA

Na predmetnom prostoru, novoformiranoj gradevinskoj parceli i neposrednoj okolini ne postoje
objekti koji su pod zaStitom Zavoda za zaStitu spomenika kulture. Ukoliko bi se prilikom izvodenja
gradevinskih i drugih radova naislo na arheoloSka nalaziSta ili na arheoloske predmete, obaveza
izvodaca radova je da odmah obustavi radove i obavesti nadlezni Zavod za zastitu spomenika kulture
kako bi se preuzele mere da se nalaz ne unisti i ne osSteti i da se saCuva na mestu i u polozaju u kome
je otkriven. Takode, na predmetnom prostoru, kao i u neposrednom okruzenju nema zasti¢enih
prirodnih dobara. U slucaju da u toku izvodenja gradevinskih radova i prilikom eksplatacije objekta
dode do pojave erozije ili spiranja zemljista, investitor je u obavezi da hitno preduzme odgovarajuce
antierozivne mere. Sve radovima osStecene povrsine treba da budu sanirane, stabilizovane i
zatravljene.

U daljoj proceduri, prilikom izrade tehnicke dokumentacije, a u skladu sa Zakonom o kulturnim
dobrima ("Sl. glasnik RS", br. 71/94, 52/2011 - dr. zakoni i 99/2011 - dr. zakon), nije potrebno
pribaviti potrebne uslove i saglasnosti nadleznog Zavoda za zastitu spomenika kulture.

13. TEHNICKI OPIS OBJEKTA | FAZNOST IZGRADNJE

Konacni gabariti objekta, povrSina (bruto i neto), visina objekta, kao i unutrasnji raspored i
organizacija prostora, definisani su ldejnim reSenjem br. MARK- 20.07.2025. od 20.07.2025.godine,
izradenim od strane Biroa za projektovanje, tehnicki pregled objekata, izvodenje radova u
gradevinarstvu i konsalting Aleksandra Ranci¢ PR MARK16 Leskovac, koje je sastavni deo ovog
Urbanistickog projekta. Idejno reSenje za predmetni kompleks priloZzeno je kao poseban elaborat, i
sadrZi i tehnicke opise za sve planirane objekte i povrsine.
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OPSTI DEO:

Na osnovu zahteva investitora za potrebe urbanisticko arhitektonske razrade lokacije — za izradu
Urbanistickog projekta, neophodno je uraditi projektno tehni¢ku dokumentaciju ldejnog reSenja za
izgradnju viSeporodicnog stambenog objekta (kategorije V; klasifikacione oznake 112222),
spratnosti Su+P+4, na kp. br. 4882/12, 4882/9 i 4882/10 KO u celini 4, podcelini 4a, u zoni
porodi¢nog stanovanja, odnosno urbane obnove iz porodi¢nog u viseporodi¢no stanovanje, po
Planu generalne regulacije 2 ,,Centar —Zapad” (,,Sluzbeni glasnik grada Leskovca“, br. 31/15).

OPIS LOKACIE

Postojece stanje. Na katastarskim parcelama broj 4882/9, 4882/10 i 4882/12 KO KO Leskovac,
postoje izgradene fizicke strukture dobrog i meSovitog boniteta, porodi¢no stambeni i pomocni
objekti, razli¢ite spratnosti.

Novoplanirano stanje. Na novoplaniranoj gradevinskoj parceli oznacenoj sa P1 nastaloj
preparcelacijom kp. br. 4882/9, 4882/10 i 4882/12 KO Leskovac, ukupne povriine 779m?, lociranoj
u Leskovcu, u celini 4, potcelini 4a, prema PGR-u 2-,Centar-zapad”, predvidena je izgradnja
viseporodi¢nog stambenog objekta spratnosti Su+VP+4, kategorije V, klasifikacione oznake 112222.

ldejnim reSenjem objekat je pozicioniran u okviru planom zadatih gradevinskih linija.

Viseporodi¢ni stambeni objekat (osnovni gabarit) se pozicionira na novoplaniranoj gradevinskoj
parceli sa slede¢im udaljenjima od granica susednih katastarskih parcela:

e U odnosu na regulacionu liniju saobracajnice- ulice Branislava Nusi¢a pomerena za 2.638mm i
2.875m,

e U odnosu na regulacionu liniju novoplanirane saobracajnice sa juzne strane lokacije pomerena
za 3.853m u jugozapadnom delu, u srediSnjem delu Om i 5.718m i u jugoistocnom delu 4.552 i
4.541m,

e U odnosu na mednu liniju sa kp. Br. 4882/7 KO Leskovac 4.26m i 4.779m,

e U odnosu na mednu liniju sa kp. Br. 4882/6 KO Leskovac 3.099m i 5.887m,

e uodnosu na mednu liniju ss kp. Br. 4882/11 KO Leskovac 3.47mi 2.524m.

PRISTUP LOKACIJI

Prilaz (kolski i peSacki) gradevinskoj parceli predviden je sa uli¢ne strane, tj. sa istoCne strane - sa
dela ulice Branislava Nusiéa (kp. Br. 4882/3 KO Leskovac).

Pesacki ulaz na parcelu je planiran u severoisto¢nom uglu planirane gradevinske parcele, sa severne
strane, dok je kolski ulaz planiran sa isto¢ne strane direktno sa ul. Branislava Nusi¢a, uz parcelu
kp.br. 4882/6 KO Leskovac, ovkava organizacija ulaza omogucdila je maksimalno iskoris¢enje parcele
za zelene povrsine, a i razdvajanje kolskog od peSackog saobracaja. Kolski ulaz u podzemnu garazu
je planiran sa zapadne strane preko rampe nagiba 15%, dok je ulaz u objekat planiran sa istoCne
strane.
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PROGRAMSKE, FUNKCIONALNE | OBLIKOVNE KARAKTERISTIKE

Novoplanirani viseporodi¢ni stambeni objekat je spratnosti Su+VP+4. Suteren objekta namenjen je za
parkiranje i smestaj tehnickih prostorija, i prostorije za odrzavanje higijene objekta, dok su preostale
etaze objekta namenjene za stanovanje. U tavanskom prostoru predvidene su stanarske ostave.

Sutren objekta projektovan je na koti -1.20m (227.40) u odnosu na referentnu nultu kotu terena
+0.00 (+228.60). U funkcionalnom sklopu suterena organizovana je garaza kapaciteta 16 parking
mesta, tehnicka prostorija, prostorija za odrzavanje higijene objekta i vertikalne komunikacije. Bruto
povréina suterena objekta iznosi 383.30m?.

Prizemna etaZa objekta projektovana je na koti +1.40m (+230.10) u odnosu na referentnu nultu kotu
terena. Prizemna etaZa objekta u funkcionalnom sklopu sadrzi 6 stambenih jedinica razli¢ite strukture
stanova, hodnic¢ku komunikaciju, vertikalne komunikacije (stepeniste i lift) i vetrobran. Bruto povrsina
prizemlja objekta iznosi 388.85m>.

Tipska stambena etaza (sprat 1-4) u funkcionalnom sklopu sadrzi 6 stambenih jedinica razli¢ite
strukture stanova, hodnicku komunikaciju i vertikalne komunikacije. Tipska stambena etaZa je bruto
povriine 389.50m”. EtaZa prvog sprata projektovana je na koti +4.61m (+233.21), etaza drugog sprata
proejktovana je na koti 7.71 (+236.31), dok su etaze treceg i Cetvrtog sprata projektovane na kotama
10.82m (239.42) i +13.92 (+242.52).

U tavanskom nivou objekta organizovane su stanarske ostave (1stan / 1 ostava) u skladu sa
Pravilnikom o uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova ("Sl. glasnik RS",
br. 58/2012, 74/2015 i 82/2015). Ukupan broj ostava u tavanskom prostoru je 31, min. povrsine
ostave 2.0m?%. Tavanski prostor projektovan je na koti +16.93 (+245.53), bruto povréine114.89m?.

Arhitektonsko reSenje objekta zasniva se na Cistoj geometriji, jednostavnim formama i skladnim
proporcijama. Na fasadama dominiraju neutralni tonovi, koji doprinose izraZzavanju elegancije i
savremenog duha objekta. Volumenska dinamika ostvarena je naglasavanjem zabatnih zidova, koji ne
samo da oblikuju siluetu objekta, vec¢ i pojacavaju njegov vizuelni identitet. Kompaktna bela masa
objekta razudena je ritmicno postavljenim staklenim povrsinama, koje obezbeduju prirodnu svetlost
u enterijeru, vizuelno povezuju unutrasnji i spoljasnji prostor i daju fasadi savremen i prepoznatljiv
izraz. Proces projektovanja zapoceo je idejom o stvaranju skladnog i kvalitetnog stambenog prostora,
koji u potpunosti ispunjava funkcionalne zahteve korisnika, a istovremeno se uklapa u postojedi
urbani kontekst. Raspored prostora i arhitektonska forma pazljivo su uskladeni kako bi se ostvarila
ravnoteza izmedu estetskih principa, efikasne upotrebe prostora i komfora stanovanja. Objekat je
koncipiran kao savremeni odgovor na potrebe urbanog stanovanja, ali i kao suptilan doprinos
vizuelnom karakteru neposrednog ambijenta.

Ukupna visina objekta u najviSoj tacki (kota slemena) je +20.79m (249.39). Kota venca objekta sa
juzne strane +18.13m (246.73), +18.33m (246.93), +18.73m (247.33), u odnosu na referentnu kotu
terena +0.00m(228.60), sa istoCne strane objekta +18.73m (247.33), sa zapadne strane +18.13m
(246.73).

KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Konstrukciju objekta u vertikalnom smislu Cini skeletni ramovski sistem sa armiranobetonskim
stubovima 40/60cm, armiranobetonskim gredama i armiranobetonskim platnima d=20cm.

AB stubovi dimenzija 40/60cm su postavljeni na osovinskom razmaku od 5.35m, 5.20m, 5.22m, 5.0m,
6.21m u poduznom pravcu i na 1.40m, 2.52m, 5.79m, 2.70m, 1.89m u pore¢nom pravcu sa
medusobno ukuréenim horizontalnim AB gredama u oba pravca.

Meduspratna konstrukcija objekta je puna armiranobetonska plo¢a d=20cm.

Plafonska konstrukcija je priljubljena, u vidu kre¢nog maltera d=1.5cm.
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Zidovi objekta su zidovi ispune:
-spoljasnji fasadni zidovi su od opekarskih blokova 20cm,
-unutrasnji zidovi su od opekarskog bloka d=10cm i d=20cm.

Krovna konstrukcija objekta je planirana kao ¢etvorovodna drvena krovna konstrukcija koja se oslanja
na armirano betonske ramove i armiranobetonske grede. Krov je stalnog karaktera i kao takav
predstavlja trajno reSenje. Planiran je krovni pokriva¢ od duplofalcovanog lima. Atmosferska voda sa
krovnih povrsina prihvata se horizontalnim i vertikalnim olu¢nim cevima.

MATERUALIZACIJA OBJEKTA

Unutradnja obrada.

Zidovi. Finalna obrada zidova u svim prostorijama je bojenje poludisperzivnim bojama dva puta uz
prethodno gletovanje, sem u kupatilu i kuhinji. U kupatilu, kao i delu gde je predvidena kuhinja,
predvidene su zidne keramicke plocice. U kuhinjskom delu predvideno je tri reda plocica na visini od
85 cm od gotovog poda, a u kupatilu od poda do plafona. Zidovi u ostalim prostorijama se malterisu
kre¢nim malterom, gletuju i boje.

Podovi. Svi podovi u objektu su projektovani prema funkciji prostorija sa detaljnim opisom na svim
presecima grafickog priloga Idejnog reSenja. Za usvojene podne obloge (parket, keramicke plocice,
granitna keramika i sl.) pazljivo su odabrane i adekvatne podne podloge koje su takode precizno
definisane u grafickom prilogu projektne dokumentacije projekta arhitekture dela. Obrada poda
svake pojedinacne prostorije data je tabelarno u grafickim prilozima.

Plafoni. Plafonske konstrukcije su u vidu spustenog plafona. Plafoni svih prostorija u prizemlju i na
spratovima se boje poludisperzivnom bojom dva puta uz prethodno gletovanje.

Spoljasnja obrada.

Fasadni zidovi se rade tako da zadovolje potrebe termicke i fizicke zastite. Spoljasnja fasadna povrsina
sadrzi sledece slojeve knauf klebespachtel d=0.5cm, polistiren plo¢e d=10cm, knauf klebespachtel
d=0.5cm, knauf kati d=0.5cm prema proizvodackim detaljima. ZavrSna obrada fasade je u tonu
prikazanom u grafickom prilogu fasade objekta. Po celom obimu objekta, a u Sirini sloja stiropora
ugraduje se »Z« perforirani aluminijumski profil kao zastita izolacije sa donje stane. Radi spreavanja
Sirenja plamena na fasadi objekta predvideti u nivou parapeta izmedu dve susedne etaZe izvodenje
vertikalnog gradevinskog elementa Cija je otpornost prema poZaru u skladu sa usvojenim stepenom
otpornosti prema pozaru objekta. Takode se zbog zastite od oStecenja na uglovima zgrade i na
uglovima kod ulaza predvida se ojacanje u sloju maltera u vidu plasti¢nih perforiranih »L« profila
30/30 mm. Prilaz i staze oko objekta su izvedene sa behaton plo¢ama preko odgovarajucih slojeva
koji ¢e se dati u predmeru gradevinsko-zanatskih radova. LeZeci oluci, olu¢ne vertikale, opSivke i
prozorski banci su od pocinkovanog lima d=0.55 mm.

Izolacija.

Objekat se kompletno termicki i hidro izoluje, u skladu sa namenom i propisima.

Termicki su izolovani svi prostori koji se greju. Kao zaStita od prodora kapilarne vlage, predvidena je
horizontalna hidroizolacija ispod celog objekta. Ispod kontra ploce predvidena je hidroizolacija —
vareni kondor 3 u skladu sa grafickim prilozima. Objekat se obezbeduje od prodora atmosferske vode
trajnom fasadom i krovnim pokrivacem (trapezastim limom).
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Stolarija. Spoljasnja i unutrasnja stolarija objekta je planirana PVC | ALU stolarija sa termo prekidom i
troslojnim staklom.
Urbanistickim projektom nije planirana fazna realizacija izgradnje objekta.

14. STEPEN INFRASTRUKTURNE | KOMUNALNE OPREMUENOSTI

Obraduje se za objekte iz ¢lana 76. st. 2 i 3 Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata
prostornog i urbanistickog planiranja.

15. SMERNICE ZA SPROVODENJE URBANISTICKOG PROJEKTA

Ovaj Urbanisticki projekat predstavlja urbanisticko - tehnic¢ki dokument, tj. urbanisticki osnov za
izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju objekta na predmetnom podruéju obuhvata projekta,
saglasno odredbama Zakona o planiranju i izgradnji. Potvrdivanje i nadzor nad sprovodenjem
projekta vrsice Gradska uprava grada Leskovca - Odeljenje za urbanizam.

Odgovorni urbanista:

/
!
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Vera Dragutinovi¢, dipl.inZ.arh,
Licenca IKS br. 200 0279 03
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LUl 0616KT3 TI0 KaTacTpy 2 o A 4882110 KO Leskovac 316.00m?
_— JI AKTUYKOM CTamlby |/|3p€ .D.VIO UKUPNO: 832.00m?
— nuHKja neobe npema I
Geroticka orpaza MeoneTcku |:| PLANIRANA GRABEVINSKA PARCELA - P1
KrWJaHa orpaaa
OeroHcka baHzepa )\ \\ DEO KP.BR. 4882/10° KO LESKOVAC = 263.00m?
KPR, 4882)9 KO LESKOVAC = 0m
BeHa GaHzepa /
> 5 o : P KT KRR 812 KO LESKOVAC = o
1 "(Jg veca | INZENJERING | 761 UKUPNO 779.00m?
5 "GEO PROJEKT INZENJERING" | 575
4 ITomaun npeyzetu ox CKH Jleckopaig yn.EAEI/I‘-I KOl OOPELA bb, JNIECKO BAL', 4
1| no npenvery 952-065-35632/2023 761
3 | e 3
57
u JleckoB Mn —%
:: (i.ll ~ y uy 5 ﬂ Pa?’Mepa 1250 a % WRA RFMEI(', PR. MARK16 BIRO ZA PROJEKTOVANJE, TEHNICKI PREGLED OBJEKATA, IZVODENJE RADOVA U GRADEVINARSTVU | KONSALTING
a3 anpu 2023T0Il~ o~ o~ reskAd, Kralja Petra Prvog br. 16/8, e-mail: mark16.architect@gmail.com M A R K ] 6
7111 Arhitektonska delatnost _PIB 108772232 MATICNI BROJ 63691461 _ AIK Banka ratun 105-15614-38
PROJEKAT: . . WSTA = ] ORJEKAT: RAINERA:
URBANISTICKI PROJEKAT ZA URBANISTICKO ARHITEKTONSKU UP-MARK- 20.07.2025 ﬂ VISEPORODICNI 1:200
STAMBENI OBJEKAT

RAZARDU LOKACIJE ZA 1ZGRADNJU VISEPORODICNOG STA I
[ VRENE IIRADE:

OBJEKTA SPRATNOSTI: Su-+VP-+4, NA KP.BR. 4882/9, 4882/10, ‘;",ﬁ":"'gf:'“ﬁﬁ il [ oL
4882/12 KO LESKOVAC U ULICI BRANISLAVA NUSICA, LESKOVAC | i rencemma o o 17¥3% IZ PGR-A 2025
TWESTTOR, SARADNICI ODGOVORNDG URBAMS o .():?\ L(r- i ( ’élA{NAMENE T
NIZ GRADNJA DOO Aleksandra Ranié¢, dia s

Save Kovateviéa 74, 16000 Leskovac ' POVRSINA 4.
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2287 LEGENDA

% ! . : PARCELE U OBUHVATU URBANISTICKOG PROJEKTA:

| 229.05

; KP.BR. 4882/12 KO LESKOVAC, Ppar= 244.00m?

228.78 |- 228.95 KP.BR. 4882/9 KO LESKOVAC, Ppar=  272.00m?

A7 75 KP.BR._4882/10 KO LESKOVAC, __Ppar=_316.00m’

. e POVRSINA OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA:  832.00m?
J1p P 22830
............................................................ ' : SIS [°7 77777777  PLANIRANA GRADEVINSKA PARCELA -P1
22813 22819 22825 9989 | = i .228.57 e ——— .

‘ KP.BR. D4882/12KOLESKOVAC, ~ Ppar= 244.00m?
228.70 KP.BR. 4882/9 KO LESKOVAC, Ppar=  272.00m?

7 228.05 228.17 DEOKP.BR. 4882/10 KO LESKOVAC,  Ppar=  263.00m?

7 4 228.23 228.42 UKUPNO 779.00m°

‘ PLANIRANA NAMENA PO PGR-u2:  POROICNO STANOVANJE

————— GABARIT PRIZEMUA OBJEKTA

————— PROJEKCIJA GABARITA TIPSKE ETAZE

——————— GRADEVINSKA LINIJAPO PGR-U 2
REGULACIONA LINIJA PO PGR-U 2

—F  KOLOovOZ )

—— — —  —— OSOVINA SAOBRACAINICE

—— —— —— PLANIRANA GRADEVINSKA LINIJA

229.21 SLOBODNE UREDENE ZELENE POVRSINE P_165.00m?

POPLOCANIJE - BEHATON PLOCE P_185.00m?

229.47
OBJEKTI NA SUSEDNIM PARCELAMA

1 1
i
//'r/ //"
, ///’/’/////////
/ ///

RAMPAZABGHZEMNU GARAZU P_34.00m?2

22888 y .
o VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT SPRATNOSTI Su+VP+4
INTERNA SAOBRACAJANICA
7 - JEDNSERNBKRETANIE
<o KOLSKI ULAZ NA PARCELU o & VISOKOZELENILO
<o PESACKI ULAZ NA PARCELU
< ULAZ U OBJEKAT .. SREDNJE ZELENILO
<o~ PRILAZ DO RAMPE
) NISKA DVORISNA SVETILIKA
KONTEJNER ZA ODLAGANJE
OTPADA KANTA ZA ODLAGANJE OTPADA
PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA
PGRAD. PARCELE = 779.00m?
PBRUTO HORIZONTALNE PROJEKCIE = 389.35m?
BRGP NADZEMNO = 1946.25m?
BRGP SA SUTERENOM = 2329.55m?
- S INDEKS ZAUZETOSTI = 49.98%
@L. po PGRap:2 INDEKS IZGRADENOST = 2498
D= ZELENE POVRSINE = 165.00m?
o PROCENAT ZELENIH POVRSINA 21.18%
| SPRATNOST: SU+VP+4
UKUPAN BROJ PARKING MESTA: POTREBNO 20 / OSTVARENO 20PM
ALEKSANDRA RANfI(, PR. MARK16 BIRO ZA PROJEKTOVANJE, TEHNICKI PREGLED OBJEKATA, 1ZVODENJE RADOVA U GRADEVINARSTVU | KONSALTING
R e e MARK16
URBANISTIEK! PROJEKAT 20 URGANISTIZKO ARHITEKTONSKU VESTATENCAE DOKUNENTACE: UP = ﬂ.‘i’;ﬁ}i"é:‘nﬂ"ﬁu’ii" / S:B:;KéLonon;ém :‘m
AR T o

TESTIOR SIRADNICI I NIVELACUE | PGwo: |
NIZ GRADNJA DOO Aleksandra Rantié,dia
Save Kovatevica 74, 16000 Leskovac 5.

4882/12 KO LESKOVAC U ULICI BRANISLAVA NUSICA, LESKOVAC 2&?{:‘;,.&583;‘#!3’;‘“"""‘\3!,‘?(??9.tJ é"‘(ﬁw%‘ AEA.IE‘ ;355
Rcbul .
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2287 LEGENDA

- , | " 999.05 OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA:
I ¢ :
228 95 KP.BR. 4882/12 KO LESKOVAC, Ppar=  244.00m?
228.78 |- : KP.BR. 4882/9 KO LESKOVAC, Ppar=" 272.00m?
A7 75 KP.BR. 4882/10 KO LESKOVAC, Ppar=" 316.00m?

POVRSINA OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA: ~ 832.00m?

1 T8 PP 92830
........................................................... : S FO7777TTTTTTTT PLANIRANA GRADEVINSKA PARCELA -P1
228.13 22819 22825 9989 | = i .228.57 b 4
‘ KP.BR. D4882/12KO LESKOVAC,  Ppar= 244.00m?
228.70 KP.BR. 4882/9 KO LESKOVAC, Ppar=  272.00m?
oo > 228.05 228.17 DEOKP B, 4882/10 KO LESKOVAC, _Ppar= 263,00
o’ ' 228.23 228.42 JKUPNO /79.00m

PLANIRANA NAMENA PO PGR-u 2: POROICNO STANOVANJE

 E—— ‘vﬂlll‘ﬂ\
7

————— GABARIT PRIZEMUA OBJEKTA

————— PROJEKCIJA GABARITA TIPSKE ETAZE
GRADEVINSKA LINIJA PO PGR-U 2
REGULACIONA LINIJA PO PGR-U 2

—F  KOLOovOZ )

—— — —  —— OSOVINA SAOBRACAINICE

—— —— —— PLANIRANA GRADEVINSKA LINIJA

o

8.86

229.21 SLOBODNE UREDENE ZELENE POVRSINE P_165.00m?

POPLOCANIJE - BEHATON PLOCE P_185.00m?

229.47
OBJEKTI NA SUSEDNIM PARCELAMA

RAMPAZABGHZEMNU GARAZU P_34.00m?2

22p-68 VIZEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT SPRATNOSTI Su+VP+4
INTERNA SAOBRACAJANICA
/ - JEDNSMERN® KRETANJE
<~ PESACKI ULAZ NA PARCELU
< ULAZ U OBJEKAT . SREDNjE ZELENILO
< PRILAZ DO RAMPE
NISKA DVORISNA SVETILIKA
KONTEJNER ZA ODLAGANJE
OTPADA KANTA ZA ODLAGANJE OTPADA

PREGLED POVRSINA NOVOPLANIRANOG OBJEKTA

VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT

BRUTO POVRSINA SUTERENA: 383.30m?
BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA: 388.85m?
BRUTO POVRSINA OD | DO VI ETAZE:  389.35m? x 4

R.L poPGR?

& Gewo
@L. PO PGRapis2

UKUPNO BRGP SA SUTERENOM: 2329.25m?
:(5 | BRGP NADZEMNO: 1946.55m?
| KOTA PRIZEMLIJA +1.40(230.10)

ALEKSANDRA RANCIC, PR. MARK16 BIRO ZA PROJEKTOVANJE, TEHNICKI PREGLED OBJEKATA, 1ZVODENJE RADOVA U GRADEVINARSTVU | KONSALTING
LESKOVAL, Kralja Petra Prvog br. 16/8, e-mail: mark16.architect@gmail.com

7111 Achitektonska delatnost _PIB 108772232_ MATICNI BROJ 63691461 _ AIK Bunka ratun 105-15614-38

PROJEKAT: . N " . URBANISTIEK] PROJEKAT OBJEKAT: RAZMERA:
URBANISTICKI PROJEKAT ZA URBANISTIEKO ARHITEKTONsKU | P* TEHMCAE DORUNENTACIE UP PR 00205 /]| wiseporopic 1:200

RAZARDU LOKACLIE ZA [ZGRADNIU VESEPORODIENOG STAI STAMBENI OBJEKAT
OBJEKTA SPRATNOSTI:Su-+VP-+4, NA KP.BR. 4882/9, 4882/10, -
1882)12 KO LESKOVAC U ULICI RANISLAVA NSICA, LESKOVAC | et oo gutinovieyiia SUACONLILY s

b o b [ B
INVESTITOR: SARRDNICI A v, W o7 6 REDENIA RGO
NIZ GRADNJA DOO Aleksandra Rangic, L%L{. N m 7 g

ODGOVORNI URBANISTA: (RIEL: VRENEIZRADE:

Save Kovatevica 74, 16000 Leskovac 6.
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22813

[027.72 ¢

I ] D)

228.30

22819 228.25 99826
228.70
228.17
228.23 228.42

228.36

& Gewo
QiLE. PO PGRas2

&

228.78

22575 | EGENDA

OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA:

PLANIRANA GRADEVINSKA PARCELA -P1

GABARIT PRIZEMLIA / SUTERENA OBJEKTA
PROJEKCIJA GABARITA TIPSKE ETAZE
GRADEVINSKA LINIJA PO PGR-U 2
REGULACIONA LINIJA PO PGR-U 2

8.71 p8.80C./ 08 5
{2 1 2
& Lo
228.68
ul, Bran/s/al,a Nugic
20866 "7 1P

& 08,7

Or 75
28 0d/3

; 8anje 02278. 6 9

%010 o
D o @

—  KOLOVOZ ’
—— — — —— OSOVINA SAOBRACAINICE

—— —— —— PLANIRANA GRABEVINSKA LINIJA

SLOBODNE UREDENE ZELENE POVRSINE P_165.00m?

POPLOCANJE - BEHATON PLOCE P_185.00m?

OBJEKTI NA SUSEDNIM PARCELAMA

.
.
m
]

228.81 ]
99 RAMPA ZA PODZEMNU GARAZU P_34.00m?
g VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT SPRATNOSTI Su+VP+4
229.21 ,
INTERNA SAOBRACAJANICA

228.82 |
- JEDNSMERNO KRETANJE

KOLSKI ULAZ NA PARGEAU &
PESACKI ULAZ NA PARCELU

+ VISOKO ZELENILO

4 - /

- ULAZU OBJEKA}729 3 o+ SREDNjE ZELENILO
<o~  PRILAZ DO RAMPE
228.88 O NISKA DVORISNA SVETILIKA
KONTEJNER ZA ODLAGANJE
OTPADA

KANTA ZA ODLAGANJE OTPADA

NORMAKY A&PRAKIRANJE 1PM /70m*

UKUPNA KORISNA STAMBENA POVRSINA 1402:9m?
POTREBANBROJPM= 20
PLANIRANBROJPM= 20

) UPRAVNO PARKIRANJE U PODZEMNOJ GARAZI
MIN. DIMENZIJE PARKING MESTA 240*480cm
UKUPAN BROJ PARKING MESTA:  17PM

PARALELNO PARKIRANJE U PARTERU
MIN.  DIMENZIJE PARKING MESTA 200*550cm
UKUPAN BROJ PARKING MESTA:  3PM

RADIJUSI SKRETANJA MERODAVNOG VOZILA

ALEKSANDRA RANCIC, PR. MARK16 BIRO ZA PROJEKTOVANJE, TEHNICKI PREGLED OBJEKATA, IZVODENJE RADOVA U GRADEVINARSTVU | KONSALTING
LESKDVAC, Kralja Petra Prvog br. 16/8, e-mail: mark16.architect@gmail.com
7111 Arhitekionska delatnost _PIB 108772232 MATICNI BROJ 63691461_ AIK Banka ratun 105-15614-38

PROIERAT VESTATEON " o
UP-MARK- 20.07.2025

URBANISTICKI PROJEKAT ZA URBANISTICKO ARHITEKTONSKU
0DGOVORNI URBANIS]
dd, T)u‘. CeM

MARK16

THINERE
1:200
VRENE TRADE

TRIEGH:
VISEPORODICNI
STAMBENI OBJEKAT

(RTEL
ngAEION\ PLAN
SKDBRACAINO
RESENJE

4882/12 KO LESKOVAC U ULICI BRANISLAVA NUSICA, LESKOVAC | gaoj 1icance 200 024 0

2025.

PRILOG 3RO

1.

RAZARDU LOKACIJE ZA 1ZGRADNJU VISEPORODICNOG STA

OBJEKTA SPRATNOSTI: Su-+VP-+4, NA KP.BR. 4882/9, 4882/10,
‘SARADNICI ODGOVORNUBLBRNISTE:
Aleksandra Ranti¢,dia

INVESTITOR:
NIZ GRADNJA DOO
Save Kovatevica 74, 16000 Leskovac
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LEGENDA

"Branislava Nusica, 2"

POSTOJECE INSTALCIJE

VODOVOD
KANALIZACIJA

______ GABARIT PRIZEMLA OBJEKTA
—————— PROJEKCIJA GABARITA TIPSKE ETAZE
— — —— —— — GRADEVINSKA LINIJA PO PGR-U 2

OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA:

' | PLANIRANA GRADEVINSKA PARCELA -P1

POPLOCANJE - BEHATON PLOCE P_185.00m?

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
10 kV KABLOVSKI VOD

SLOBODNE UREDENE ZELENE POVRSINE P_165.00m?

VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT SPRATNOSTI Su+VP+4

REGULACIONA LINIJA PO PGR-U 2

KOLOVOZ ,
—— 0SOVINA SAOBRACAINICE

MARK16

URBANISTICKI PROJEKAT
UP-MARK- 20.07.2025

OBJEKAT:
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PEMYBJINKA CPBUIA

PEMYBJINYKU TEOOETCKU 3ABO/

Cnyxba 3a KaTtactap HenoKpeTHoCTH JleckoBal

Babuuku oapen 6p.1 KOMUIA KATACTAPCKOI NMNAHA KaTtacrapcka napuena 6poj:
bpoj: 953-065-19501/2025 4882/12, 4882/10, 4882/9

KO: NeckoBal
Pa3Mepa wtamne: 1:500
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HAI'IOMEHA Takca 3a npyxare ycnyra 3asoaa HannaheHa y cknagy ca ynaHoM 2156, 3akoHa o PAT, y usHocy oa 2140,00
AvHapa.

[aTym n Bpeme uU3gaBamba: OenawheHo nuue:
20.05.2025 roanHe y 12:47 M.M.

OpgwtamnaHu npnuMepak opurmHanHor enekTpoHCKOr OKyMeHTa
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Tpr pesonyuuje 6p. 45, Necxosay

ten./darc: 016/213009 u 016/251894

MarT. 6poj: 07367422 NWNB: 100539074

AIK Banka AD Beograd: 105-5651-51
www.uileskovac.rs e-mail: office@uileskovac.rs

JN YPBAHU3AM U U3rPALH-A
JIECKOBAL|

Bpoj: 1445/25 ;
HaTtym: 18 -05- 2025

JleckoBauy

HU3 rPAQHA 000 JleckoBay
yn. CaBe KosaueBuha 6p. 74
16000 JleckoBay

Npuk/byyerbe y nocrynky uspage Yp6aHucruykor npojekra sa usrpagmy BulenopoguyHor
crambeHor o6jekTta, cnpaTtHocTu Cy+N+4, y ynuuu Bpanucnasa Hywwuha Ha KM 6p. 4882/9,
4882/10 u 4882/12 KO JleckoBau, Te Cy Ha OCHOBY TOra onwTH nogauM us saxresa:

* WHBecTutop: HU3 rPAOHA OO Ileckosau, yn. Case Kosauesuha 6p. 74, 16000 JleckoBsay

* Bpcra o6jekra: N3rpagma BULlenopoanYHor-ctrambeHor ofjekat, cnpaTHocTM Cy+N+4, y ynuum
Bpanucnaea Hywwha Ha KM 6p. 4882/9, 4882/10 un 4882/12 KO JleckoBay

* bpoj kaTactapcke/nx napuene/a Ha kojoj/vma je nnanupana rpaga: 4882/9, 4882/10 u 4882/12

* bBpoj kaTacrapcke napuene Ha Kkojoj ce ocTeapyje caobpahajHu MPVK/bYYaK Ha 3em/bUlTe jaBHe
HaMeHe, a Ha 0CHOBY noaaTaka us MaejHor pewema Koje je gocTaBrbeHo: jenaH konckm v jegan newaykuy
npunas ca/Ha caobpahajny NoBpLKnHY - KIM 6p. 4882/3 KO JNeckosau, kpak ynuue Bpanucnasa Hywwuha

* Kpatak onuc us VaejHor pelwetba: ~YPOaHUCTUY KM npojekrom npeasuheHo je pywere caux
ob6jexkara Ha Karacrapckum napuyenama Koje cy y o6yxsary npojekra. Ha HoBonnaHmnpaHoj rpabesurckoj
napuenn osHayeHoj ca 11 Hactanoj napuenauujom cnajamem KI1 6p. 4882/9, 4882/10 u 4882/12 KO
JleckoBay, ykynHe nospuinHe 779m=, Jounparoj y Jleckosuy, y yennHu 4, noguenunu 4a, npema [irp-y

3€/IeHe rnospuinHe, a u basasajarbe konckor og nelwaykor caobpahaja. Koscku ynas y noasemMHy rapaxy
Jje nnavupanH ca 38r1a4He CTpaHe npeko pamne Haru6a 15%, pok je ynas y ob6jekar l71aHnpaH ca ucroyHe
CTpaHe. HoBonnaHupaxu BulienopognyHu cramberu o6jekar je cnparHoctu Cy+I1+4. Cyrepen objekra
HametbeH je 3a napkuparwe u CMelTaj TexXHUYKux npocropuja, Aok cy npeocrane eraxe o6jexra
HametbeHe 3a craHoBarbe. Y TaBaHckom npocropy npeasubere cy CTaHapcke ocrase. CytepeH objexkra
NPpojeKToBaH je Ha Kotu -1.20m (227.40) Y oAaHocy Ha pegepeHTHy HynTy Koty tepeHa =£0.00m
(+228.60). ¥ PYHKUMOHEIHOM CKJIony cyTepeHa opraHn3oBaHa Je rapaxa kanauutera 16 napkuHr mecra,
TEXHMYKe npocropuje, u BepTuKasiHe KomyHukaywmje. bpyto nospwunHa cyTepeHa ob6jekta wusHocu
382.93m2. [puzemHa €Taxa objexkta npojekToBaHa Jje Ha kotu +1.40m (+230.10) y O4Hocy Ha
pegpepeHTHy HYnTy KOTy TepeHa. [lpusemHa ertaxa o6jekta y @yHKUMOHaNHOM CKiony cagpxu 6
CTamMbennx jeauuuya pasnnqnte cTpyktype CTaHoOBa, XOQHUYKY KOMyHukaumjy, BeptukanHe KOMyHukauuje
(crenennwre u mdT) n Betpobpat. bpyTto nospumHa lipn3em/ba objexta usHocu 389.50mz2. 33 norpeébe
HoBonnaHnpaHor BuwenopoanyHor crambeHor o6jexra napkupatbe je peiwero y OKBUPY rpegMmeTHe
napuyene, nnaHuparsem u opratusauyujom norpe6Hor 6poja napkuHr mecra Y CKnagy ca 3axreBuma
AepurHancarum Mnarom. ™

e Karteropuja o6jekta: B

* Knacudwukauunja nojeanHux penosa o6jekTa: knacudbukaumoHa O3Haka 112222 - U3nBojeHe un
octane crambeHe 3rpage ca Buwe OA Tpu CTaHa, Kao WTo cy cTaMbeHu 6si0koBM, Kyhe ca anapTMaHmMa m
CN. Y KOjUMa Cy CTaHOBW HaMereHu 3@ CTanHo CTaHoBare WK 33 nospemeHn 6opasak, npeko 2000m?2
i M+4+Mk (MNc).



Y cknagy ca: 3akoHOM O nnaHupaky u usrpagwu ("CnyxbeHu rnacHuk PC®, 6p. 72/2009, 81/2009 -
ucnp., 64/2010 - oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - oanyka YC, 50/2013 - oanyka YC, 98/2013 -
ognyka YC, 132/2014, 145/2014 v 83/18, 31/2019, 37/2019 - ap. 3akoH, 9/2020, 52/2021 u 62/2023),
3akoHoM o nyteBuma ("Cnyx6eHn rnacHuk PC", 6p. 41/2018 n 95/2018 - ap. 3akoH n 92/2023 - ap.
3aKoH), [paBnnHMKOM O nMOCTYNKy crnpoeoferwa objeantbeHe npoueaype €eKTPOHCKMM  MnyTeMm
("Cnyx6eHn rnacHuk PC", 6p. 96/2023), Ypeabom o nokaumjckum ycnosmma ("Cnyxb6eHu rnacHuk PC", 6p.
87/2023), Oanykom o nyTteBuMa ("Cnyx6eHun rnacHuk rpaga JleckoBua“, 6p. 10/2010 u 20/2011),
OanykoMm o oApxasary jaBHUX 3e/IeHMX MOBpLUMHA Ha TepuTopuiun rpaga Jleckosua ("Cnyx6eHn rnacHuk
rpaga fleckosua®, 6p. 5/2023), OasnykoM O AOHOWeEHY cemnapaTta O TEXHUUKUM YCAOBMMa M3rpagre
("Cnyx6eHun rnacHuk rpaga Jleckosua“, 6p. 41/2023), OanyKoM 0 AOHOLWIEHY cenapaTa 0 TEXHUYKUM
yC/noBUMa u3rpafre jaBHX 3eMEeHMX MOBplIMHA Ha Teputopuju rpaaa Jleckosua ("Cnyx6eHu rnacHuk
rpaga Jleckosua®“, 6p. 19/2024), OanykoMm o AOHOLIEHY NPBUX M3MEHA WM AOMNyHa cenapara 0 TEXHWUUKUM
ycnosnMa um3rpajt€ jaBHX 3€neHMX nosBpluMHa Ha Teputopujn rpaga JleckoBua ("Cnyx6eHW rnacHuk
rpaaa Jleckosua", 6p. 11/2025) # Ha OCHOBY TeEXHUUYKe OOKyMeHTauwuje usgajeMo Ycnose Koju ce Mory
KOPUCTUTU UCKIbYYNBO Y CBPXY:

e l3paje TeXHUUYKE fOKYMEHTauuje 3a nsrpagky
o M3page YpbaHCTMUKOr NpojekTa u
e [Ipnbasmarba Jlokauujckmx ycnoea.

1. YCJ/IOBE 3A MPOJEKTOBAME W MPUKJ/bYYEHE

1.1. Ycnosu Kojuma ce ocreapyje npuias 3eM/bULUITY jaBHE HaMeHe - cao6pahajHoj nospuwuuyu

o [pahesuHcka napuena Ha Kojoj je nnaHvpaHa usrpagra, dopmupa ce oa uenunx KM 6p. 4882/12 u
4882/9 KO Jleckosau u Beher gena KI1 6p. 4882/10 KO Jleckosau). MpaheBuHcKa nmapuena LWUPUHY
¢poHTa npemMa ynuum (aa 6u ce TpeTupana kao rpaheBMHCKa napuena Ha OCHOBY npaswna ypeherba u
rpahera npunucanum y lMnaHy - MuHMManHa wupuHa dpoHTa 3a cnobogHocTojehe cTambeHe objekTe
(n3rpaara objekata ypbaHoM 06HOBOM M3 MOPOAMYHOT Y BULLEMNOPOANYHO CTAHOBAHE Y 30HM NOPOANYHOT
cTaHoBaka) je 16,00m) ocreBapyje ca jyxHe CcTpaHe, npema nnaHupaHoj caobpahajHuun (aeo
rpaheBuMHCcKe napuene ose ynuue je v jyxHu geo KM 6p. 4882/10 KO Jleckosal), koja je y nnaHckoM
[OKYMEHTY aeduHMcaHa KoopanHaTHMM Taukama 136, 137, 138 u 139 u npyxa ce ncTok-3anag. Fabaput
ose caobpahajHuue je 5,00m n unHM ra caMo KONOBO3 Yy OBOj LMPUHU (ABE KONOBO3HE Tpake).

o Takobhe, rpaheBuHCKa napuena ce ca CeBEPOMCTOYHE CTPaHE Hacnaka Ha caobpahajHy nospLmHy -
KM 6p. 4882/3 KO Jleckosau, kpak ynuue bpaHucnasa Hywwuha, Kkoja je niaHCKMM AOKYMEHTOM
perynucaHa y MepaMma W rpaHuuaMa Katactapcke napuene (perynaumoHy nvMHWjy npeacTasrba nocrojeha
Katactapcka Meha oBe napuene)- npeacTas/ba YHYTap6/IOKOBCKY KO/CKO-Mewayky caobpahajHuuy.
OcnararbeM Ha oBy caobpahajHy NMOBpLUMHY He 3a0BosbaBa Ce YC/OB 3a WNPUHY (DpoHTa npema yauum.
CaobpahajHa nospLUMHa AEIMMUYHO NOCTOjW Ha TepeHy, HeperynucaHa je u 6e3 KonoBo3HOr 3acTopa.

e Y cknagy ca OBWM, O03BOJbaBa ce: jedaH KOACKM W jefdaH newayku Mpunas napuenu Ha
YHYTap6noKoBCcKy Koncko-riewayky caobpahajHuuy - kpak ynuue BpaHucnasa Hywuha, nonoxaj u
WKPpKHA Kako je aato y CWTyalUMOHOM [NaHy KOju je goctae/beH (WupuHa KoJsickor npunasa 2,50m, a
newaykor 1,50m); lMpunas Ha jaBHy caobpahajHy nosplmnHy, (KOja AENMMMYHO MOCTOjM Ha TepeHy,
HeperynucaHa je u 6e3 KOJ0BO3HOI 3acTtopa), Ce oCcTBapyje y HWBOY KOJIOBO3a;, Mpwufas napuenu ceye
neLwlaykn ToK, na je notpebHo nocebHy naxmy 06paTuTh Ha 6e36eaHOCT Mellaka.

e [apaxe objekata nnaHupajy ce roasemHo y rabapuTy, usBaM rabapura objexta WM Hag3eMHo, Ha
rpaheBuHckoj napuenu. lMoeplumnHe rapaxa o6jekaTa koje ce MAaHWpajy HaA3eMHO Ha rpaheBMHCKO]
napuenu ypadyHaBajy ce npu yTBphuBawy wuHaekca usrpaheHoCTW, OAHOCHO WHAEKCA 3ay3eToCTu
rpaf)eBuHcKke napuene, a NOA3EeMHE Fapaxe ce He ypauyHaBsajy y uHaekce.

e Kako ce napkupare nNyTHUUYKMX BO3WSAa nNaHupa Yy rapaxu, notpebHo je 06e36eauTh
curHanusauujy (cnosba M yHyTap rapaxe) W NOTNYHY KOHTPOMy ynasa W u3nasa, 13 6e36eaHOCTMX
pasnora.

e [pahesuHcke napuene 3a cee ofjekte y obyxsaTy [MnaHa koje Hemajy MoryhHOCT napkuparba Ha
COMCTBEHO] napuenu, y cnydyajy warpaawe U porpagke mopajy Aa obesbepe MecTa 3a napkuparse y
cknaay ca saxehom Oanykom o yTBphuBary HakHaje 3a HegocTajyha fapkuHr mecta.

e 3a ocTane eneMeHTe MpojeKToBara rapaxe (cTereHWlITa, MecTa 3a WHBajsuAe, NpoBeTpaBarbe,
NPOTUBMNOXapHN YCNOBW...), MNpUMeHTM Baxehe HOpMaTMBE W CTaHdApAe KOjuX ce MpojeKTaHT
(MHBECTUTOP) MOpa NpuapXXasaTu.

e [lewauke nospwuHe y rpaHnuM ypbaHMCTMUKOr NpojekTa, NiaHMpaTM Kao nonjovyaHe (KaMme,
pactep njouye 1 cn.), ca NpOMEHOM MaTepujana u/wan NurMeHTa Ha AefloBMMa Ha KojuMa je npeasubeHo
KpeTake Bo3una (jacHo aeduHucaT KpeTakbe newaxa).

HAMOMEHA: Moryhe je nnawmpatm M peannsoBaT KOJNICKO-MELIAYKM MpUAas W ca jyXHe cTpaHe
rpaheBuHcke napuese, ca naavupaHe caobpahajHuue Koja je y MNNaHCKOM A0KyMeHTy aeduHucaHa
KoopAvHaTHUM Tadkama 136, 137, 138 n 139 un npyxa ce nctok-3arag. Y cnydajy dopmuparsa Konckor
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CTpaHe (WTo noapasmesa u YN1asak y rapaxy koja je y MOA3EMHO] eTaxu), gok Hanpeg HaseaeHu koncko-
MEWaykn npunas napuenu Ha YHyTap6énokoscky Koncko-newauky caobpahajHuuy - kpak ynuue

* CxoaHO aa ce OBAie pasau o rpahesBuHckom 3EM/BUWITY Koje Huje ypeheHo (Mucnu ce Ha KOJICKO-
MELaqkn npunas ca jyxHe CTpaHe rpahesuHcke napuene), v Hanasu ce Y 06yxBaTy nnauckor AOKyMeHTa
Ha OCHoBY kora ce MOTY n3aaTm nokaumjcku YCNOBY, 0AHOCHO rpaheBuHcka A03BOJa, Te ce ucto Moxe

Aenosn K 6p. 4882/11 u 4882/10, 4883, 4884 u 4865/2 KO JleckoBay. Ha napuenama cy kao
“Manoum npaea Ha napuenu ynucaHa @usuyka u npasua nua;

© nocToju  MoryhHocT aNnTepHaTUBHOI HayuHa obesbehusarma Ycnosa 3@ npojekToBare u
NpUKIbyYere npeko MNaHupaHe caobpahajHuue ca JyXHe cTpaHe rpahesuHcke napuene npubaemarem
Cnyx6eHocTn nponasa 3a ueny Kn 6p. 4902/3 KO JNleckoBay u genose KM 6p. 4882/11 u 4882/10,
4883, 4884 u 4865/2 KO NeckoBau. (y W1pKUHK 1 nonoxajy, Tj. NOBPLWNHK Ha napuenu rae je nnanckn
AaTa caobpahajHa NOBpPLUKNHA);

0 peanusauuja caobpahajHuye Huje y Mporpamy ypehusara rpahesuHckor 3eéM/buLTa 3a 2025,
roAuHy;

O NNaHupawy 1 usrpagmsu ("Cnyx6eHu rnacHuk PC*, 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010 - oanyka
YC, 24/2011, 12172012, 4272013 - oanyka YC, 50/2013 - oanyka YC, 98/2013 - oAnyka YC, 132/2014,
145/2014 u 83/18, 31/2019, 37/2019 - AP. 3aKkoH, 9/2020, 52/2021 u 62/2023) u Oanykom o
yTBphuBamy AonpuHoca 3a ypehusame rpaheBuHCKOr 3eMmbuwTa ("Cnyx6enn rnancuk rpaga
Neckosua”, 6p. 42/2020).

1.2. Ycnosu 3a u3Bohemwe pagosa

e Pagosu Ha jaBHUM nospwuHaMa, moryhu cy NCK/bYYMBO Y3 NpeTrxoaHo AobujeHy CarnacHoct ca
YCNoBMMa 3a packonaBame jaBHe nospwuHe kojy JN ,Yp6aHusam n usrpagwa Jleckosau" paje Hocuouy
fpasa nonaraka nHcTanauuja;

e PagoBu Ha TPOTOAPCKOj KOHCTPYKUMju ce “3Bode npeMa npeaMepy 3a ose pagoBe Ha koje
CarnacHoct aaje Jn ~YPBaHuzam u usrpaama Neckosay", n koja spwm TexHnukn Haasop Ha usBohewy
NCTUX;

* WHBecTutop je ayxaH aa o AaTyMy noyeTKka pafoBa, y3 NO3WB Ha 6poj n patym wuspgasarsa
CarnacHoctu, HajMamse 5 AaHa npe oTnounmwarba pagoBa Ha packonasaky jaBHe NoBplUMHE M3BecTH I
»YPpbaHnsam n marpasma JleckoBau" kako 61 HaanexHu H3A30pHKW oprann Mornu aa o6ase HeonxozaH
YBWUA 1 KOHTpONy pafoBa;

* WHBectuTop je y obasesu aa NnpeaysMe cee HeonxogHe Mepe Kako 6u ce ocurypana 6esbegHocT
CBUX yuecHuka y caobpahajy Ha npesMeTHoM nyTy, Npu ussohery pagosa; .

e Orpage u papsehe nopes ynuue NpojekToBaTW Tako fa He oMeTajy npernegHocT nyrta u He
yrpoxasajy 6e36egHocT caobpahaja; ‘

 [loctojeha caobpahajHa u apyra CUrHanusaumja Ha NyTy He CMe Ce OWTEeTUTM MAM Ha 6uno Kojun
Ha4uH fa ce yrposun weHa BUA/bUBOCT;

e WHBectuTop ce obasesyje Aa ykonuko ce no
WHCTanaumja, MCTe M3MECTU O CBOM TPOLLKY;

e [lpunukom nssohera pagosa, nocrojehu CAMBHULM, CAMBHWUUKE Bese, Kao ApBopeaHe cagHule u
Ap. He cMejy ce owTeTUTK;

o [lpunukom msBohera pagoBa He CMejy ce oWwTeTUTU nocTo
nocroje; .
WHcTanauwmje ce nonaxy Ha MuH. 0,80m oA HUBENeTe KOA0BO3a A0 KoTe Bpxa LeBu;

e [locne nonarara WHCTanauuja poBoBM ce 3aTpnasajy WbYHKOM Yy c/lojeBMMa neGmMHEGE;(;Cer:a cJ;:
3aBpLUHMM CNnojeM oA TyuaHuka AebrbuHe 20cm, a TaMo rae Cy ypaheHu TpoToapu u KosoBo3
KBallewe n cabujarbe 3a TpoToape 40MPa, konososa 60MPa; .
3aysehe jaBHe noBpLIMHE Y TOKY penoBHe ynotpe6e objekTa unu usrpagme ce He A03B0O/baBa;

jaBu noTtpeba ynpaerbaua nyTa 3a m3MelUTarEM

jehe noasemHe uHcTanauuje YKOINKO



o [EBeHTyanHe LUTETE Ha KOMOBO3Y WM TPOTOApy WHBECTWTOP je y o6aBe3n ga OTK/IOHW oAMax, a
Hajaa/be 3 AaHa O CBOM TPOLWKY, Y MPOTUBHOM fhe wWwTeTe OTKAOHMTW M3BODau pagoBa aHraxosaH Mo
OCHOBY Yyrosopa O PeAOBHOM OApXaBakby nyTesa W ynavuua Ha Teputopuju rpapa Jleckosua Ha Teper
HOCMOLa Npasa nosiararba MHCTanauwja.

2. YC/10BW 3A JABHO 3EJIEHWIO

e YpeheHe jaBHe 3eneHe MoBpLWHE Y Hawoj esuaeHunjn y rabaputy caobpahajHuue wn Ha
poctassbeHoM KTT1-y He mocToje.

e  MuHMManHW NpoueHaT 3eIeHUX MOBpLUVHA Ha napuenu Koju je noTpebHO 3a[0BO/BLUTU U3HOCU 10%
(MuHMManHo) - 15% (onTuManHo), a naaHuparbe 3eneHuUX nosplnHa nnaHupaTh y ckiaay ca oapeabama
us Baxkeher mnaHckor AokyMeHTa, OAnyKoM O [oHowWwewy cenapara o TEXHUUYKUM YCNOBMMaA u3rpajgwe
jaBHMX 3€NeHMX MOBPLUMHA Ha TepuTopujn rpaaa Neckosua (,Cnyx6eHn rnacHuUK rpaga Neckosua®, 6p.
19/2024) n OANyKoM O AOHOWEHY MpBe M3MeHe W AONyHe cenapaTta O TEXHWYKNM ycnosuMma usrpagme
jaBHMX 3eneHuX MoBpLIMHA Ha TepuTopuiu rpaga Jleckosua (,Cnyx6eHun rnacHuK rpaaa Neckosua", 6p.
11/2025), Oanykom 0 KOMyHanHOM peay (,,Cny>x6eHu rnacHuk rpaja Neckosua®, 6p. 23/2017) n Ognykom
0 oApxaBarby jaBHUX 3€neHuX nosplunHa Ha TepuTopuvjn rpaaa Jleckosua (,,Cnyx6eHn rnacHuk rpaga
Neckosua®, 6p. 5/2023) .

o Obase3Ha je napapa csecke 9. MpojekTa cno/bHOT ypehera kao Aena TeXHu4Ke OCKyMeHTauuje.

HAMOMEHA: Osora nyTta AOKyMeHTauuja 3a npeaMeTHy nokauujy koja je pocraB/beHa
nspaheHa je oa cTpaHe npeko Apyre npojektaHtcke kyhe (paHuje je To 6una ARCHIPRO GROUP
D.0.0. Leskovac, Bynesap ocrio6ohera 6p. 147/21, 16000 JleckoBall), ca WU3MEHEHUM
CMTYaUMOHMM MNMNJIAaHOM, U Yy MeDyBpeMeHy cy [OHelleHe TpU oasiyke Koje CMO y MpuMeHu:
oanyka o AOHOLuEHYy cenapara 0 TeXHUYKUM ycnosuMa usrpaate ("Cny»x6eHn rnacHuk rpaaa
JNeckoBua", 6p. 41/2023), Oanyka o AoHouWewy cenapara O TeXHWYKUM YC/IOBMMa U3rpaime
jaBHX 3e/leHMX MOoBpLUMHA Ha TepuTopuju rpapa Jleckosua ("Cny>x6eHn rnacHuk rpaaa
JleckoBua", 6p. 19/2024) n OanykoM O AOHOWEY npeuMx M3MeHa M AoNyHa cenapata o
TEXHUUYKMM YC/IOBUMAa M3rpagrbe jaBHX 3e/ieHuX noBplIMHA Ha TepuTOpMju rpapa JleckoBUa
("Cny>x6eHM rnacHuK rpapa Neckosua“, 6p. 11/2025), na ce cBU paHuje uspaTtu ycnosu 3a
npojektoBatbe M MpUK/byYetbe 3a notpe6be uspage yp6aHucTUUKOr npojekra cras/bajy BaH
cHare u Ba)xuhe oBu caga u3aaTu yCsioBM!.

O6pabhusau
MwunaH ,Lly[mmpwjeswh, AUNN.MHX. apX.

PykoBoaunal oaesberba
3a cnpoBofherbe NIaHCKUX AOKYMeHaTa
MBaHa PaH;enosmh, AUnN.MHX.apX.
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Tenekom Cpbuja

[Npepnys3ehe 3a TenekoMyHukaumje a.a.

Beorpapn, TakoBcka 2

OENOBOOHW BPOJ: 0211-120418/3-2025

OATYM: 21.03.2025

UHTEPHU BPOJ:

BPOJ U3 NIKPM: 31

OUPEKUUJA 3A TEXHUKY

CEKTOP 3A MPEXXHE ONEPALUWNJE

CNYXBA 3A NMNIAHUPAHKE U U3TPAOHKLY MPEXE HULL
HUL, BOXXOOBA 11A

Ha 3axteB ,Hu3 rpagsa 0oo* ns Jleckosua, Ha OCHOBY 4naHa 53a, a y Be3u ca
uynaHom 54. 3akoHa o nnaHupawy 1 narpaghu ("Cn. rmacHuk PC", 6p. 72/2009, 81/2009 -
ncnp., 64/2010 - ognyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - oanyka YC, 50/2013 - oanyka
YC, 98/2013 - oanyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019), unana 11.
MpaBunHMKa 0 NocTynky cnpoBoherwa o0bjeamnseHe npouenype ("Cn. rmacHuk PC", 6p.
68/2019), unana 9. Ypenbe o nokaumjckum ycriosuma (,Cnyx6eHn rnacHuk PC* 6poj
105/2020), 114/2015 n 117/2017) n 3akoHa 0 eNneKTPOHCKMM KoMyHuKauujama (Cri. rmacHuK
PC", 6p. 44/2010, 60/2013 - ognyka YC, 62/2014 n 95/2018), a y unrby 3awTtute TK
objekaTa n cTBapara ycrnoBa 3a peanusaumjy nnaHoBa pa3Boja TENIEKOMYHUKALMOHE Mpexe
Tenekoma Cpbuja, oBuM gajemo:

YCNOBE

3a npojekToBake M M3Bohewe pagoBa Ha M3rpagky BULLENOPOANYHOr cTambeHor
o6jekta cnpaTtHocTn "Cy+M+4", ynuua BpaHucnaesa Hywwha, K 6poj 4882/12, 4882/9 n
4882/10 KO JIeckoBall.

TEXHUYKWN YCITIOBU 3A NPOJEKTOBAKE N U3BOBHEHWE PALIOBA

1. Wusectutop - n3sohay pagosa je obaBesaH Aa pagoBe Ha NpeaMeTHOM 06jekTy, y
ogHocy Ha noctojehe TK ob6jekTe, npeasmamn n nssege npema noctojehrM TEXHUYKUM
nponucuma, ynytcteuma 3J MNMTT 1 HaBeaeHMM yCcnoBmma;

2. Y 30HM u3Bohewa pagoBa Ha M3rpagty BULLENOPOAUYHOr CTamMbBeHO-NOCNoBHON
objekta, npema nNPUNOXeHOM  3axTeBy, nocTtojeha  TenekomyHuKaumoHa
nHeppactpyktypa (TK kaHanusauuwja, onTvyka u npetnnatHudka GakapHa mpexa)
npvKasaHa je y CuTyaunmoHOM NnaHy y npunory;

3. lnaHupaHum pagosuma He cme Aohu OO0 yrpoaBawa MexaHudke CTabunHOCTM U
TEXHUYKMX KapakTepucTtuka noctojehmnx TK objekata n kabnosa, HM OO yrpoXaBarwa
HopmanHor dyHkumMoHucawa TK caobpahaja, n mopa yBek 6utn o06e36eheH
agekBaTaH npuctyn noctojehum TK objekTma 1 kabnosmuma pagm HUXOBOT pegoBHOr
oApXaBarba U €BEHTYanHNX MHTEPBEHUMW]a;

4. Tpe noyeTka n3Bohewa pagoBa NOTPeOHO je, y capagwn ca HaanexHoMm cryxéom
»1enekoma Cpbuja” - Cnyxba 3a mpexHe onepaumje JleckoBal, KOHTaKT TenedoH:
016/3151600, wu3BpWMUTU uUAeHTUdUKaUM)y U obenexasBarwe Tpace MOCTojehunx
noasemHunx TK kabnosa y 30HV NnaHupaHux pagosa (NOMOhy MHCTpPyMeHTa Tparaya
kabnosa 1 no notpebu NpobHUM nckonMma Ha Tpacu), Kako 61 ce yTBpAMO HMXOB
TayaH nonoxaj, AybnHa n eBeHTyanHa oAcTynaka of Tpaca AedUHNCaHX 13gaTmm
yCnoBnMa;

5. TlpojektaHT, ogHOCHO M3Bohay pagosa je y obasesn fa nowTyje Baxehe TexHU4ke
nponuce y Be3n ca 403BOSbEHMM pacTojakuMa nnaHupaHor objekta og nocrtojehmx
TK objekata n kabnoea. YHyTap 3alUTUTHOr nojaca HWje A03BOSbeHa u3rpagha u
nocrtaerbawe objekata (MHPPaACTPYKTYPHUX WHCTanauunja) Apyrux KOMYyHasrHUX
npegyseha wu3Hag v wucnod noctojehux noasemMHux kabrnosa unu kabnoscke

lMpedy3ehe 3a menekomyHukauyuje ,, Tenekom Cpbuja“ a.d, 11000 beozpad, Takoscka 2
MamuyHu 6poj: 17162543; [MNE 100002887



10.

kaHanusauuje TK Mpexe, ocMM Ha MeCTMMa YKpLUTawa, Kao H1 n3Bohewe pagosa
Koju Mory ga yrpose yHKUMOHUCAHE eNEeKTPOHCKUX KOMyHuKauuja. [pojekTaHT,
OAHOCHO n3Bohay pagoBa je AyxxaH ga nowTtyje saxehu ,[1paBunHMK 0 3axTeBMMa 3a
yTBphnBabe 3alITUTHOr nojaca 3a eneKkTPOHCKE KOMYHWKAauMOHe Mpexe W
npunagajyhmx cpeacraesa, paavo-kopuaopa 1 3alTUTHE 30HEe U HauunHy mn3Bohena
pagoBa npunukom usrpagne objekara ("Cnyxbenu rmacHuk PC", 6poj 16 oa 7. mapTta
2012)¢ (y garbem TekcTy [NpaBunHmk).

3awTnty n obesbeherwe noctojehmx TK objekata n kabnosa Tpeba M3BpWNTK Npe
noyetka OWNO KakBMX rpaheBUMHCKMX pagoBa W npedy3eTu cBe NoTpebHe wu
ogroBapajyhe mepe NpeaoCcTpOXHOCTU Kako He ©u, Ha BUNo Koju HauyuH, OO Ao
yrpoxkaBata MexaHW4yke CTabWNHOCTM, TexXHW4Ke ucnpaBHoCTU nocTtojehnx TK
objekaTa n kabnosa;

paheBunHcKke pagoBe y HenocpeaHoj 6nuanHmn noctojehux TK objekaTta n kabroea
BPLUMTU UCKIBYYMBO Py4HUM nyTem 6e3 ynotpebe mexaHusaumje u y3 npegysvmare
cBux noTpebHnx mepa 3awTute (obesbehere og crneramwa, NPobHU nckonu u cn);

Y cnyyajy eBeHTyanHor owTeherwa noctojehux TK objekaTta n kabnosa wunu npekvaa
TK caobpahaja ycnen nssohewa pagoea, nssohay pagoBsa je gyxkaH ga npegysehy
,1enekom Cpbuvja” a.n. HagokHaaW LenoKyrnHy LWTeTy Nno CBUM OCHOBama (TPOLLKOBeE
caHauuje n HakHagy rybutka ycnen npekuga TK caobpahaja);

YKOMNUKO Yy TOKY BaXketa OBUX YCIioBa HacTaHy NPOMEHE Koje ce ogHoce Ha cuTyaunjy
Tpace — rnokauuvjy npeameTHor objekTta, nogHocwunaly 3axTeBa je y obaBe3u aa
npoMeHe Npujasn 1 3aTpaxkm U3MEHY YCNoBa;

OBM TEXHWYKM YCMOBM Baxe FOAMHY AaHa oA AaHa u3gaBaka. 1o ucteky poka
Ba)XHOCTM 06aBEe3HO je NOoAHOLLEHE 3axTeBa 3a 0OHOBY TEXHUYKMX YCMOBA.

YKONUKO NpeaMeTHN pagoBu ycroBbaeajy namelwTamwe noctojehunx TK objekaTa, oHaa Baxu:

11.

12.

13.

14.

15.

Ykonuko  npegmeTHa  um3rpagska  yCcnoBrbaBa — M3MewTakwe — nocTojehumx
TenekomyHukaumoHmx objekata, Tenekom Cpbuja he oBnactutn nuBectutopa objekta
3a 4ymjy ce uarpagry U3aajy ycriosu, Aa 'y ume un 3a padyH , Tenekoma Cpbuja“, o ceom
TPOLLKY, M3pagn cBYy MNOTPeOHY 3aKOHCKM MPOMMCaHy TEeXHWYKY OOKYMeHTauujy wu
n3Bene pagose Ha mamewTawy noctojehnx objekata enekTpOHCKUX KOMYHMKauwja,
wrto he perynucaTti Yrosopom.

M3Boa 13 MpojekTa Koju cagpXuM CBECKY ca pelleHeM uaMmellTara, 3altute u
o6esbeherwa noctojehmnx objekata ,Tenekoma Cpbuja“, npegmep maTepujana u
pagoBa 1 rpacmyky OKYMeHTauujy 3a npegMeTHe pafoBe M3MeLLTama, 3alTUTe u
obesbeherwa nocrtojehmx objekata ,Tenekoma Cpbuja“, Tpeba p[ocrasuth
obpanueavy ycnoea pagu Bepudukaumje.

Paposu Ha 3awTtutn n o6esbehery, 0QHOCHO pagoBu Ha namellTawy noctojehmx TK
objekaTa/kabnoBa, n3Boge ce O TPOLLKY MHBECTUTOPA, OCUM Yy CriyvyajeBuma Kaga je
oBa obnact gpyradvje pgeduHucaHa nocrtojehum cnopasymuma. O6aBesa
WMHBECTUTOPA je 1 Aa, YKONWKO je 3a npeAMeTHy BPCTYy pajoBa npornucaHa obasesa
perynucaka WMOBMHCKO-NPaBHUX oOAHOca, ucTe perynuwe 3a 6yayhe Tpace
NWHWJCKNX NHAPAaCTPYKTYpPHUX objekaTta enekTPOHCKMX KOMyHuKauuja ,Tenekoma
Cpbuje“, npe noveTka narpagH-e.

NamewTare Tpeba n3spumtn Ha 6e36eaHy Tpacy, npe noyeTka pagoBa Ha u3rpagtu
3a KOjy Ce Tpaxe YCrioBu.

Mpunukom nsbopa nasohava pagosa Ha namellTawy nocrtojehmx TK kabrnoesa BognTu
payyHa aa je nssohay perncTpoBaH 1 nNUUeHUMpaH 3a Ty BPCTy AenaTtHocTu n ga byae
ca nucte kBanudurkoBaHux n3eohaya pagosa , Tenekoma Cpbuja” a.a.



16. ObaBe3a wHBecTMTOpa je QAa wu3Bohadyy pagoBa, noped ocTane TexHU4ke
AOKYMeHTauuje, 4OCTaBn 1 Konujy nagaTtnx ycrioea (TeKCT U cutyauuje) n TexHU4ko
pelere namelTamna, 3awtnte n obesbeherwa nocrojehmx TK kabnoea yrpoxeHmnx
narpagtomM, Ha koje je ,Tenekom Cpbuja“ a.g. gao cBojy carnmacHocT. 3a He
nocTynaxe no HaBeJeHM yCroB1UMa NMHBECTUTOP padoBa CHOCU NMyHY OArOBOPHOCT.

17. NuBectnTOp, 0OHOCHO M3BOhad pagoBa je y obaBesn ga ce Hajmawe 15 gaHa npe
noyeTka nspohera pagoBa Ha uamMeLlTamwy, 3awTuT n 06e3beherwy noctojehmx TK
kabnoBa, Koju ce m3Boge npe rpahfeBUHCKMX pagoBa Ha m3rpagwu nNpeameTHor
o6jekTa, y nucaHoj bopmun obpatutu ,Tenekomy Cpbuja” a.n, HagnexHoj Cnyxbu 3a
nnaHupakwe 1 nsrpagwy mpexe Huw, Boxgoa 11, y unjoj HaaNeXHOCTM ce Hanasu
30Ha nnaHvpaHe n3rpagkwe pagu BplUeHa CTPYYHOr Haasopa, ca obaseluTeremM O
aaTymy nodetka pagoBa U MMeHMMa HaA30pHOr opraHa (KOHTakT TenedoH) wu
pykoBoguoLa rpagunuwita (KOHTakT TenedoH).

18. ,Tenekom CpbGuja“ he ca cBoje cCTpaHe oApeanTn CTPY4YHO nuue pagu BpLleHa
Ha[3opa Had pafoBMMa Ha U3MeLLITamy, Kao U Ha 3aWwTuTn 1 06e3behery noctojehnx
TK kabnosa. Npunukom nssohewa pagosa o6aBe3HoO je NPUCYCTBO CTPYYHOT Hag3opa
og ctpaHe lNpenyseha 3a TenekoMmyHukaumje “Tenekom Cpbuja” a.g.

19. Mo 3aBpweTKy pagoBa MHBeCTUTOp/M3BOhay pagoBa je y obaBe3n ga y nucaHoj
dopmun obasectutn npeaysehe ,Tenekom Cpbuja” a.n. oa cy pagoBu Ha marpagrbu
OBOr 00jeKTa 3aBpLUEHN.

20. Mo 3aBpLueTKy pagoea Ha namewTtawy TK objekaTa/kabnoea NnoTpebHO je n3BpLINTH
KOHTPONy KBanuteTa mM3BeaeHux pagosa. VIHBecTUTOp je AykaH Oa y3 3axTeB 3a
dopmupae KOMUCHje 3a KOHTPONy KeBanuTeTa, goctaBu [lpojekaTt wmsBegeHor
o6jekTa, reogeTcku CHUMaKk u notepay Penybnvykor reogeTckor 3aBofa 0 U3BpLUEHOM
reo4eTCKkOM CHMMaky BOOOBA, NMogaTtke O MpefCcTaBHWKY MHBECTUTOpa M m3Bohaya
pafoBa Koju he npucyctsoBaTtu pagy Komucuje.

21. HakoH 3aBplleTka CBUX aKTUBHOCTM AeduHucaHux YroBopoMm, noTpebHo je aa
Oo4roBopHa nvua 3a npahewe peanusaumje YroBopa gocrtaBe HagnexHoj Cnyxbu 3a
nnaHupamwe 1 n3rpagrwy Mmpexe Huw notnncaH 3anmcHuk.

TK nHppacTtpykTypa y BnacHuwtey Tenekoma Cpbuja gata je y reopedepeHumpaHom
nokymeHty ,SITUACIJA GEOREFERNCIARANA + TK trasa.dwg® koju npunaxemo.

O63upom ga ce Ha obyxsaty Hanase npukrby4Hu MNC cTtybuhu (ca npunagajyhum TK
kabnoBmMma) Ha cnosrbHoj dpacagm noctojehux ctambeHnx objekta (NpukasaHu Cy Ha
cuTyauuju y npunory), Tj. Hanase ce y 30HM 3axBaTa pagoBa Ha obyxsaTy, IHBeCcTUTOp -
n3sohay pagoBa je y obasesn ga, Hajmawe 15 (neTHaecT) gaHa npe noveTtka nssohena
pagoBa, 3BaHU4YHMM gonucom obasecTtu npeaysehe ,Tenekom Cpbuja” a.g., Cnyxba 3a
MpexHe onepauwmje JleckoBau, KoHTakT TenedgoH: 016/3151600, 36or gemoHTUpana
noctojehmnx TK kabnosa n lNC ctybuha koju cy y BnacHuwTBYy npedy3eha ,Tenekom
Cpbuja” a.g. Y ponucy HaBecTu 6poj u gatym nsgasara yCrioBa Koje je usgano npenysehe
»renekom Cpbuja“ a.g.

TEXHUYKW YCITIOBU 3A NPUKILYYEHE OBJEKTA HA NOCTOJERY TK MPEXY

| TexHM4YKM YCNOBM 3a NpojekToBawe yHyTpawkwux TK nHcTtanauuja
N3rpagHa TenekoMyHUKaLMOHUX MHCTanauuvja yHytap objekta je obasesa VHBecTuTOpa.

Tenekom Cpbuja npeanaxe NpPUKIbyYeHe Ha CBOjy ONTUYKY MPEXY uarpafneHy y TexHonoruju
MOH (M'vrabutHa nacmBHa onTuyka Mpexa). [MpeHoc curHana 4O CBakor CTaHa BpLUM ce
nyTeM onTuykor kabna kao mMeguwja n nogpasymeBa Aa je kyhHa uHCTanauumja y o6jekTy
ypaheHa y cknagy ca Baxxehum cTaHgapanma CTPYKTYpHOr kabnupara objekaTa.

3a notpebe npukrbyyewa HOBOMMAHMpPaHOr objekTa Ha NOMeHyTy onTuuky TK mpexy

noTpebHo je y 0bjexkTy narpagmtn TK nHcTanauuje 3a ontuyke kabnose, Ha cnegehu HaunH:

3



YHyTap ctambeHunx jeamHuua nnanvupatn F/UTP kabnose kaTteropuje MuHuMym Se. Kabn
Mopa 6uTn 3awTuheH yBnadewem y caBuTibumBy (pebpacty), Heropuy ueB. BoauTtn
padyHa Aa MakcumarnHa gyXvHa oBux Kabnosa, o YTUYHMLA y NpOCTOpUjaMma KOpUCHMKa
o MMK (myntumeawnjanHe kytuje) He npehe 90m;

lMpojekTaHT, 3aBUCHO O apXUTEKTOHCKOr pellewa, Tpeba ga npeaBuan HajnorogHuje
MEeCTO 3a 3aBpLueTak ONTUYKOr kabna y ctambeHum jeguHuuama, kako 6u ce Bese ca
mMoaeMoM u apyrum ypehajuma (padyHap v TB ypehaj) ocTBapune Ha onTuManaH Ha4yuH.
MecTo 3aBpLueTKa onTHYKOr Kabna moxe 6utn y 6nmsnHn ynasa y ctambeny jeanHuily nnm
HNp. Yy (gHeBHOj) cobun y 6numauHu nnaHupaHor TB ypehaja n pavyHapa;

Ha nnaHvpaHom MecTy 3aBpweTka ONTMYKOr kabna y crambeHum jeguHuuama
NpeaBUAETU MOHTaXY KOPUCHWUYKUX MynTumeauvjanHux kytuja (MMK). MMK y crany
npeacTaerba Tayky rge he 6uTn No3mMuMoHNpaHa nacmMeHa (Moaynu 3a 3aepLiaBarwe UTP
kabrnoea) n aktueHa onpema (Mogem, pyTtep, ONT) 3a peanusaumjy ycnyra, 0gHOCHO
cepsuca. [NoTpebHo je BoanTn padvyHa ga 36or crnabrberwa paguo Tanaca npu nponacky
KpO3 3ugoBe yHyTap cTaHoBa, ogHOCHO aerpagauuvje WiFi pyHKUMOHaNHOCTK, nosumumja
MMK 6yne ogpeheHa Ha HauvH ga ce nocTurHe wWTo je moryhe mawum 6poj npenpeka
(3ngoea) namehy aktmeHe onpeme (HnNp. ONT) n ypehaja kopucHmka (MOOUIHN TenedoH,
nan Ton, Tabner,...). ¥ HenocpeaHoj 6nmM3nHu Mecta Ha kome he ce HanasuTu akTMBHa
onpema noTpebHo je 06e36eanTn yTUYHMLY 3a NPUKIbYYaK HA HUCKOHAMOHCKY Mpexy of
220V;

Y npusemrby unm y nogpymckoj NpocTopuju srpage, Ha ogroeapajyhem mecTty ca kora je
norogHo noeByhu ycnoHcke kabnose, npeasuaetT Mecto 3a MoHTaxy OO opmaHa
(onTnykm anctpubyTusHu opmaH). OO opmaH npeAcTaBrba Tayvky rae ce cnajajy onTuyKu
YCMOHCKM KabrnoBu, ONTUYKM CNAUTEPWU Kao M OMNTUYKM Kabn koju noBesyje 3rpagy ca
onTudkom mpexom Tenekoma Cpbuja. OO opmaH ce MOHTUpa Ha 314 U NPOCTOP Koju je
HeonxogHo o06e36eanTtn je 700x600x300mm (BxLUx[). BucuHa MoHTaxe Oowe uBuue
O[O0 opmaHa je Ha 1 0o 1,2m o noaa;

Y TOKy npojekToBawa je HeonxogHo AedwuHucatn TayHy nosvumnjy ODO opmaHa
(npusemrbe, noapymcke npocTopuvje 3rpage WM Heka dpyra nokauuja no npeanory
npojekTaHTa, Kao LWTO je HaMeHCKa NpocTopuja 3a oBaj Tun onpeme). lNpocTop y Kome ce
Hana3sn ODO opmaH mopa ga 6yge takas ga OO 6yge npuctynayaH pagHuMUMMa Koju
paje Ha ogpxaBamy U Ha MecTy Ha kome Hehe BUTK N3NoXeH MeXaHNYKMM owTeherwnma;

Paan obesbehera KOHTUHYMTETA NONOXEHUX LeBun, 360r npoBnadvera onTUYKnx kabnosa
o ODO opmaHa go npegsuheHor mecta 30K-a y cTaHy, Ha CBakoj eTaxu objekta, Ha
MECTY KOHUeHTpauunje pebpactux uesBu, nNpeaBuaeTv NpoCcTop 3a yrpafky ONTUYKe
cnpaTHe kyTuje (OCK), ammeHsmnja 430x300x200 mm (BMC X wmp X ay6);

Ontuuka cnpatHa kytnja (OCK) npegctaBrba MecToO crnajakba XOPU3OHTANHUX U
BEpTUKanNHUX Heropmeux pebpacTtmx ueBn Kpo3 koje he ce NnpoBnayntTy oNTUYKM Kabrnoswm
OOHOCHO MEeCTO Crnajakba YCMOHCKOr ONTWUYKOr kabna ca WMHCTanaumoOHUM OMTUYKUM
kabnosmma o ceakor ctaHa. O noMeHyTe cnpaTHe KyTuje Ha CBaKoj eTaxu NpojekToBaTn
1 NONOXUTN Heropuee pebpacTte ueBu NpevHrka J16mm g0 KOPUCHUYKE MynTUMeanjanHe
KyTuje y CTaHy;

YKkonuko je notpebHo, 360r OyXuHe XOpU3OHTanHe WHcTanauuje wunu 306or nakwer
yBradewa MHCTanauuoHor kabna, Kog Mecta yBoda MHCTanauuvje y CTaH, ca CrnorbHe
CTpaHe, NpeABuaeTu yrpaarwy pa3sBodHe Kytuje aumeHsunja 150x150mm;

3a notpebe nomaraka ONTUYKMX MHCTaNauuoHUX KabnoBa no BepTukanu objekaTa,
MOHTMPATK YCMNOHCKM peran n pebpacTty ueB no perany, Hajmawe ®n 36 MM, Kpo3 Koje he
OMTK NpoByYEHM ONTUYKN ANCTpUBYTMBHM Kabnosu, og OO opmaHa [0 cBake ONTUYKe
cnpaTHe kyTuje (OCK).

Il Mpukrby4vyewe nnaHnpaHor o6jekta Ha TK uHdpacTpykTypy

3a npukrbyyere HoBonnaHupaHor objekta NoTpebHo je nsrpagutun cnegehe:



- Tauke y oagHOCY Ha Koje ce MOXe nnaHupaTu Nnpukibyvense Ha TK mpexy Tenekoma Cpbuja
je ontuyka cnojHuua (o3Hake ,N 3.24d5%) TIOH kabna Ha ctyby, (npunor - ITIOH
CUTyauMOHM NNaH) Ofdakne ce MoXe MnaHupaty npukibydere. O63MpomM Ha MOMNoXxaj
ONTUYKE CMojHULE Yy ogHocy Ha obyxeaT, 6Guhe noTpebHo Aa ce Ha ogroeapajyhmn HaymH
(HNp. Hag3eMHo Npeko cTyboBa UM NCKONOM poBa oaroeapajyhmx gumeHsnja og ctyba ka
obyxBaTy) omoryhu npenasak ontuykor kabna ca ctyba Ha obyxBaT a ogaTtne nog3emMHo
(poB 0,4x0,8m) go O1O-a objekTa. Y nomeHyTn poB ce nonaxe TK ues NEJ40 koja Tpeba
Aa 6yae npoxoaHa y uenoj oyxuHu, 6e3 Tadke npekmga. HajjedbtuHuje je oa ce oBu pagosm
n3Boae TOKOM u3rpagmne objekaTa, cTora cyrepuwemo MHBecTUTopy Aa ce npaBoBpeEMEHO
obpatun Tenekomy Cpbuja 36or goroBopa u capaghe;

- Warpagha npuBogHor onTuykor kabna og mecTta npukibydera go nokauuje OO opmaHa
y 06jexTy je obaBesa Tenekoma Cpbuja. OnTnukm kabn he Gutn NpoByYeH Kpo3 KabrioBcKy
KaHanusauujy kojy he narpagmtn nHBecTUTOp (Ha oByXBaTy U yHyTap objekTa);

- [lMywtane y TK caobpahaj HOBKX Be3a n ceoba, Koju cy npegmeT nsgatux Ycnoea, buhe
N3BPLLEHO Ha 3axTeB NnojeanHayYHUX KOPUCHMKa a nocne kabnoBCcKor NpuKIbyyYera 0bjekTa
Ha npucTynHy mpexy Tenekoma Cpbuja.

O6aBese 0Ko nsrpagme, yHyTpallhbux MHcTanaumja y arpagu 1 nonarawba onTuykor kabna
aeduHucahe ce nocebHum yrosopom mamely uHBectuTopa u Tenekoma Cpbuje, npema
MOZEenMMa o NOCMOBHO TEXHWUYKOj Capaty ca MHBECTUTOPUMA.

3a cBa eBeHTyanHa obaBeluTewa y Be3an u3gatvx YcrnoBa MoXeTe ce obpaTtuTu
Mpenysehy 3a TenekoMmyHukaumje ,Tenekom Cpbuja“ a.g, Ogerbewy 3a nnaHupamwe U
narpagmy mpexe Jleckoau, KOHTakT TenedoHn 064/6511945 1 016/3151626.

Mpunor: - ,SITUACIJA GEOREFERNCIARANA + TK trasa.dwg*

C nowTtoBareM,

Wed cnyxbe 3a nnaHupame u
narpagky Mpexe Huww

Maja Mpaakosuh - Togocujesun,
OUNITT.UHX.
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