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URBANISTICKI PROJEKAT ZA POTREBU
URBANISTICKO — ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE

Za izgradnju: Hotelskog objekata na katastarskoj parceli broj
1908/7 K.O. Leskovac.

Investitor : SUR »ABC «, Brankovi¢ Ivan
Mose Pijade BB,
16000 Leskovac
Broj dela projekta: 14/23

Mesto i datum: Beograd, april 2023.godine
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Narucdioci i investitori :

Obradivac :

Urbanisti¢ki projekat :

Idejno resenje :

Odgovorni urbanista :

Odgovorni projektant :

Saradnik na projektu :

Broj dela projekta:
Mesto i datum:

SUR »ABC «, Brankovi¢ Ivan
Mose Pijade BB,
16000 Leskovac

A4 studio DOO PANCEVO, Svetog Save 47
MB 20443928, Nenad Poki¢, PR

A4 studio DOO PANCEVO, Svetog Save 47
MB 20443928, Nenad Poki¢, PR

Dusan Aleksi¢, dipl. inZ. arh.
lic. br. 200 0166 03

Nenad Poki¢ dipl.inz.arh.
lic.br. 300 M29013

Nevena Jevtovié, mast. inz. arh.
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SADRZAJ :

A ZAKONSKA DOKUMENTACIJA
1. izvod iz upisa u sudski registar
2. Resenje o imenovanju odgovornog urbaniste
3. Izjava odgovornog urbaniste
4. Licenca odgovornog urbaniste
5. Resenje o imenovanju odgovornog projektanta
6. Izjava odgovornog projektanta
7. Licenca odgovornog projektanta
B PRETHODNI USLOVI I SAGLASNOSTI
1. Kopija plana katastarske parcele
2. Prepis lisa nepokretnosti

3. Katastarsko-topografski plan

\Y% TEKSTUALNI DEO

Pravni i planski osnov za izradu urbanisti¢ckog projekta
Obuhvat urbanisti¢kog projekta sa podacima o kompleksu
Uslovi za izgradnju objekta

Ll e

Numericki pokazatelji (Urbanisticki parametri i posebni Uslovi iz
planske dokumentacije)

5 Nacin uredenja slobodnih i zelenih povrsina

6 Nacin priklju¢enja na infrastrukturnu mrezu

7. InZenjersko-geoloski uslovi

8 Mere zastite Zivotne sredine

9 Mere protivpozarne zastite

10.  Uslovi za nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama
11.  Tehnicki opis objekata

12.  Uklanjanje postojec¢ih objekata

13.  Uslovi i saglasnosti nadleZznih preduzeca

14.  Sprovodenje i realizacija urbanistickog projekta

Broj dela projekta: 14/23
Mesto i datum: Beograd, april 2023.godine
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G GRAFICKI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA
. Granica obuhvata urbanisti¢ckog projekta i postojece stanje
. Plan namene povrsina
. Plan regulacije urbanistickog projekta
. Sinhronplan
. Plan saobracaja
. Nivelacioni prikaz i zauzece javne povrsine urbanistickog
projekta
. Plan fazne izgradnje
D IDEJNO RESENJE
. Glavna sveska
. Projekat arhitekture
b GRAFICKI PRILOZI IDEJNOG RESENJA

e Situacija - novoprojektovanje stanje
e Osnova prizemlja sa parterom

e Osnova suterena sa parterom

e Osnova prvog sprata

e Osnova drugog sprata

e Osnova treceg sprata

e Osnova krovnih ravni

e Presek 1-1

o DPresek2-2
e Presek 3-3

e Presek4-4
e Presek5-5
o izgled1

o izgled2

e izgled3

o izgled 4

e 3D prikaz

Broj dela projekta: 14/23

Mesto i datum: Beograd, april 2023.godine
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ZAKONSKA DOKUMENTACIJA ZA POTREBU IZRADE URBANISTICKOG
PROJEKTA ZA URBANISTICKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU
LOKACIJE

Za izgradnju: Hotelskog objekata na katastarskoj parceli broj 1908/7
K.O. Leskovac

A

Broj dela projekta: 14/23
Mesto i datum: Beograd, april 2023.godine



Peayinmika Cpouja
Aresuuja an upuspense perucrpe

Perucrap npuBpennux cy6jexara 5000186171452
B/ 28577/2021

Hana, 07.04.2021. rogusne
beorpan

Peructparop Peructpa mpuspepnux cy6jekara koju Boau ATeHIWja 3a MPHUBPEIHE PErucTpe, Ha
OCHOBY unaHa 15. cra 1. 3akoHa 0 mOCTYmIKy peructpamnuje y ATeHIM]H 3a NMPUBPEJHE PETUCTpE
(,,CyxGenn rnacuux PC*, 6p. 99/2011, 83/2014, 31/2019), 0[UTydyjyhu 0 perucTpanroHoj mpujasn
npomene nofaraka kon A4 STUDIO DOO DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE GRADEVINSKIH
OBJEKATA , PANCEVO, matuunu Opoj: 20443928, kojy je nmoaneo/na;

Wme 1 npesume: Cama [Tponanosuh

JOHOCH
PEIIELE

YCBAJA CE perucrpanuona npujasa, na ce y Perncrap npuspennux cyGjexara perucrpyje
MpOMEHa NoJaTaka Koy

A4 STUDIO DOO DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE GRADEVINSKIH OBJEKATA , PANCEVO
Perucrapcku/maruyanu 6poj: 20443928
U TO ciefehux npomena:

IIpomena mogaTaka o orpanuuma:
Ynucyje ce:

* Ilocnosro ume: A4 STUDIO DOO PANCEVO - OGRANAK BEOGRAD
Cenumre: IBET'OIIIEBA 8, cran 3, Beorpan-Bpauap, BPAUAP , Cp6uja
Ipetexua nenarnoct: 7112 - Urskemepeke JEMaTHOCTH M TeXHAYKO CABETOBAE
3acTynHuIK

®usnuka nuna
Wwme u npesume: Henan Boxuh
JMBI™: 0712972710008
Hauun 3actynama: camocranto

Wme u ipesume: Cama [Tposanosuh

JMBI': 1610979368018
Hauun 3actynama: camocranuo

Crtpana 1 ox 2



Ob6pazaoxemne

[Tognocunan perdcrpauuone npujase mogneo je mana 02.04.2021. roaumHe pEerucTpaludoHy
npujaBy npoMene mojaraka 6poj B[ 28577/2021 u y3 npujaBy je J0CTaBHO JOKyMEHTAlM]y HABEICHY
Y IIOTBP/IM O TIPUMJBEHO] PETUCTPALIMOHO] [IPH]aBH.

IIpoBepaBajyhnm HCIyEmeHOCT ycioBa 3a pPerucTpanydjy MpOMEHe [ojaTaKa, MPOMHCAHHX
onpenfom wuiaHa 14. 3akoHa O TOCTYNKY pPErucTpaiuje y ATEHLMjU 33 HPUBPEIHE PETHCTPE ,
Perucrpatop je yTBPAKO A2 Cy HCIYIeHH YCIOBH 3a PETUCTpallK]y, N1a jé OAIY4HO Kao y MCIO3UTHBY
pellema, y ckiafy ca ofpeadom unana 16. 3akoHa.

BucuHa HakHale 3a BOheme IOCTymnKa perucrpanuje yrBphena je OmmykoMm o HakHagama 3a
1I0CJIOBE PETrHCTpallje U Apyre YCIyre Koje mpyka AreHimja 3a npuspeane perucrpe (,,Ci1. rmacHuK
PC*, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016 u 75/2018).

VIIVTCTBO O IIPABHOM CPEZICTBY:

IIpoTHB OBE OITYKE MOJKE Ce M3jaBUTH Xanba y poky oa 30
JlaHa oJ1 laHa 00jaB/bHBamka O/J/IyKe Ha MHTEPHET CTPaHH
AreHnyje 3a IpUBpe/IHE PETHCTPE, MUHUCTPY HAJIEKHOM 3a
T10CJIOBE IIPUBPEJIE, 4 MPEKO ATEeHIH]e 3a IIPUBPE/HE
perucTpe. AIMHHUCTPATHBHA TaKca 3a xKajly y U3HOCY 0N
480,00 nuHapa u peliee 1o xanbu y usaocy oa 550,00
nuHapa, ynnahyje ce y 6yuer Peny6nuke Cpbuje. JKanba ce
MOJKE M3jaBUTH U yCMEHO Ha 3alUCHUK Y AreHuuju 3a
MPUBPEIHE PETHCTPE.

Crpana 2 oz 2
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2. RESENjE O ODREPIVANjU ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu ¢lana Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 -
odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr.
zakon, 9/2020 i 52/2021), odredbi Pravilnika o sadrzini, na¢inu i postupku izrade i
nac¢in vrSenja kontrole tehni¢ke dokumentacije prema klasi i nameni objekata
(“Sluzbeni glasnik RS”, br. 73/19) i Pravilnik o sadrzini, na¢inu i postupku izrade
dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 32/19)
kao:

ODGOVORNI URBANISTA

za izradu urbanistickog projekta za potrebe urbanisti¢ko- arhitektonske razrade
lokacije katastarske parcele broj broj 1908/7 K.O. Leskovac za planiranu izgradnju
hotelskog objekta , odredjuje se:

Dusan Aleksié dipl.inz.arh. lic.br. 200 0166 03

Projektanta: A4 studio DOO PANCEVO, Svetog Save 47
MB 20443928, Nenad Poki¢, PR

Ovim se ujedno potvrduje da gore imenovani urbanista ispunjava uslove za
izradu projektno-tehnicke dokumentacije propisane u Zakonu o planiranju i
izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021) odredbi Pravilnika o
sadrzini, na¢inu i postupku izrade i nacin vrsenja kontrole tehni¢cke dokumentacije
prema Kklasi i nameni objekata (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 73/19) i Pravilnik o
sadrzini, nac¢inu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja
(“Sluzbeni glasnik RS”, br. 32/19).

Odgovorno lice/ zastupnik: Nenad Poki¢

i /
A4 studio DOO PANCEVO-Swtogsde 47
MB 20443928, Nenad Poki¢, PR

Broj dela projekta: 14/23
Mesto i datum: Beograd, april 2023.godine



A4 studio DOO PANCEVO, Svetog Save 47 MB 20443928, Nenad Dokié, PR | I ; I
Svetog Save 47, 26000 Pancevo _ info@ad4studio.rs _ ww.a4dstudio.rs

3.1ZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

za izradu URBANISTICKOG PROJEKTA  za potrebe urbanisticko -
arhitektonske razrade lokacije katastarske parcele broj broj 1908/7 K.O. Leskovac za
planiranu izgradnju hotelskog objekta.

Ovim izjavljujemo da je Urbanisticki projekat za potrebe urbanisticko -
arhitektonske razrade lokacije katastarske parcele broj broj 1908/7 K.O. Leskovac za
planiranu izgradnju hotelskog objekta , uraden u skladu sa Zakonom o planiranju i
propisima donetim na osnovu zakona, kao i da je uraden u skladu sa vazeéim
planskim dokumentima, prema ¢lanu 77, Pravilnik o sadrzini, nacinu i postupku
izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (“Sluzbeni glasnik RS”, br.
32/19) a u skladu sa Planom Generalne Regulacije 16 (»Sluzbeni glasnik grada
Leskovca« br. 7/18) izmena i dopuna Plana Generalne Regulacije 16 - »Nevena -
Zelena zona« - u zoni I - Radna zona »Nevena« i Zona 4 - Nova »zelena« zona /
zapadni deo ) (Celina /4a) u Leskovcu (»Sluzbeni glasnik grada Leskovca« br. 7/18).

odgovorni urbanista Dusan Aleksi¢ dipl.inz.arh.
broj licence 200 0166 03
liéni pecat potpis

Broj dela projekta: 14/23
Mesto i datum: Beograd, april 2023.godine



VH>KEHEPCKA KOMOPA CPBUJE

MAMLIEHLIA

OATOBOPHOI' YPBAHNCTE

Ha ocHoBy 3akoHa 0 NAaHMpaby M H3Tpajby U
Cratyra Vnxemepcke koMope Cp6uje

YITIPABHY O/BOP MHKEHEPCKE KOMOPE CPBUJE
yrephyje 4a je

Aymian 7K. Aaekcuh

AUTIAOMHPAHH HHXEHepP apXUTEKType

JMB 2204953714037
OATrOBOpHH ypbOaHHCTA

3a pykoBohermwe n3pagoM yp6aHUCTHYKUX [IAAHOBA U
yp6aHHCTHYKMX MpojekaTa

Bpoj Augenge

2000166 O3

IMPEACEAHHK KO
Y Beorpaay, [Tpog. ap Muro
04. centembpa 2003. roaune A, rpab.

PE




Bpoj: 02-12/453231
Beorpaa, 14.09.2022. rogunHe

Ha ocHoBy unaHa 14. Ctatyta UHxerepcke komope Cpbuje
("Cr PC", 6p. 36/19), a Ha nu4HK 3axTeB YnaHa Komope,
Nrxerepcka komopa Cpbuje nsgaje

MOTBPAOY

Kojom ce notephyje aa je Oywad X. Anekcuh, Aunn. nHX. apx.
nuueHua 6poj

200 0166 03

OarosopHu ypbaHucTa 3a pykoBoljerwse n3pagaom ypoaHUCTUUHKUX NnaHosa
MU ypbaHUCTUUYKUX NpojekaTa

Ha AaH u3fnasaka oBe NoTepae unaH UHxewepcke komope Cpbuje, Aa je nammpuo
obasesy nnahawa YnaHapuHe Komopu 3a tekyhy roavHy, ogHocHo go 04.09.2023.
rogvHe, kao u Aa My Huje napequa mepa npen Cyaom vyactn UHxerepcke
komope Cpbuje = -

Hpencew NHxerwepcke komope Cpbuje

Mapwvua Mwjajn hnwnn. I»‘IH>K..apX.
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5. RESENjJE O ODREPIVANjU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 -
odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr.
zakon, 9/2020 i 52/2021), odredbi Pravilnika o sadrzini, nac¢inu i postupku izrade i
nac¢in vrSenja kontrole tehni¢ke dokumentacije prema klasi i nameni objekata
(“Sluzbeni glasnik RS”, br. 73/19) i Pravilnik o sadrzini, na¢inu i postupku izrade
dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 32/19)
kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

za izradu urbanistickog projekta za potrebe urbanisticko- arhitektonske razrade
lokacije katastarske parcele broj broj 1908/7 K.O. Leskovac za planiranu izgradnju
hotelskog objekta , odredjuje se:

Nenad Poki¢ dipl.inZz.arh. lic.br. 300 M29013

Projektanta: A4 studio DOO PANCEVO, Svetog Save 47
MB 20443928, Nenad Dokié, PR

Ovim se ujedno potvrduje da gore imenovani projektant ispunjava uslove za izradu
projektno-tehni¢ke dokumentacije propisane u Zakonu o planiranju i izgradnji ("SL
glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012,
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019 i 9/2020 - dr. zakon).

Odgovorno lice/ zastupnik: Nenad Poki¢

Broj dela projekta: 14/23
Mesto i datum: Beograd, april 2023.godine
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6. 1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA

za izradu URBANISTICKOG PROJEKTA  za potrebe urbanisticko -
arhitektonske razrade lokacije katastarske parcele broj broj 1908/7 K.O. Leskovac za
planiranu izgradnju hotelskog objekta.

Ovim izjavljujemo da je Urbanisticki projekat za potrebe urbanisticko -
arhitektonske razrade lokacije katastarske parcele broj broj 1908/7 K.O. Leskovac za
planiranu izgradnju hotelskog objekta, uraden u skladu sa Zakonom o planiranju i
propisima donetim na osnovu zakona, kao i da je uraden u skladu sa vazeéim
planskim dokumentima, prema ¢lanu 77, Pravilnik o sadrzini, nacinu i postupku
izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (“Sluzbeni glasnik RS”, br.
32/19) a u skladu sa Planom Generalne Regulacije 16 (»Sluzbeni glasnik grada
Leskovca« br. 7/18) izmena i dopuna Plana Generalne Regulacije 16 - »Nevena -
Zelena zona« - u zoni I - Radna zona »Nevena« i Zona 4 - Nova »zelena« zona /
zapadni deo ) (Celina /4a) u Leskovcu (»Sluzbeni glasnik grada Leskovca« br. 7/18).

odgovorni projektant Nenad Poki¢ dipl.inz.arh.

broj licence 300 M29013

liéni pecat pafpis ~ 50, \
) Fs " '

ANOLL W, apx

0 M29% 11

v *
Fri o

Broj dela projekta: 14/23
Mesto i datum: Beograd, april 2023.godine



OAIOBOPHOI ITPOJEKTAHTA

Ha ocnosy 3akona o naanupatby u USrpagebi 1
Craryra Umxemepcke komope Cpbuje

YITPABHHU O4BOP MHKEHEPCKE KOMOPE CPBMJE
yrsphyje a4a je

Henaz /1. ‘Hoxuh

AMIIAOMHUPAHH HHXXEHhEP apXHUTEKTYPe
AWb 12072077073

OATOBOPHM 1IPOJEKTAHT

APXMTEKTOHCKUX IIpojekaTa, ypehemwa crobo HUX HpocTOpa U YHY TPAIIHNX
HHCTaAAJMja BOAOBOJA U KaHAANSALJH]E

Bpoj aujenige
300 M290 13

TPE/JCEJHMK KOMOPE

Ynalow,

Munosan ["rasormsuh
AMILA, BHEK. e,

Y bBeorpaay,
30. maja 2013. rogune
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PRETHODNI USLOVI I SAGLASNOSTI ZA POTREBU IZRADE
URBANiISTICKOG PROJEKTA ZA URBANISTICKO-
ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE

Za izgradnju: Hotelskog objekata na katastarskoj parceli broj 1908/7
K.O. Leskovac

Broj dela projekta: 14/23
Mesto i datum: Beograd, april 2023.godine



KATACTAPCKO-TOINOIMPA®CKU TJ1AH
Ha kn. 6p. 1908/7 K.O.JIECKOBAL

= 1:1000

Penybnuka Cpbuja
OnwTtunHa JleckoBau
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npeamet 6poj: 952-065-2279/2023

INZENIJIERING

"GEO PROJEKT INZENJERING"
yn. BABUYKOI OAPELA b6 JIECKOBAL
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GEODE TSR BIRO
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PEIYBIIVKA CPBUJA
PEIYBIVMKA T'EOIETCKM 3ABOJ

CIVABA 32 KATACTAP HENOKPETHOCTU JIECKOBAILL

Bpoj :953-1/2020-16
JaTym :16.01.2020
Bpeme :12:40:15

NPEIINC

amcTa HenokperHocTMm Opo]:

KOs

Campxa] JmCTa HenokpeTHOCTH

A JmcT
B ymcT
B mct - 1 meo
B mcT - 2 neo
I' smecT

Miwko Petkovic
1601 /2020 12:5051

: JIECKOBAIL

cTpaHa
CcTpaHa
cTpaHa
cTpaHa
cTpaHa

HeMa
HeMa

22044

=

COGMTA 3TATKORMR JHAUT. TEOL. VHK.



BEOJ JIACTA HETDKPETHOCTH: 22044

A - JUACT TOMAIM O SEMEAITY

CTPRHA: 1

Karacrapcka ofmumvHa: T]EEI‘D%AH

Booj Bpoj| TMorec wm vl Hawm koprhesa # TNoepwa  |Karacrapck
napuene |3rp. u kyhmm Spoj Xaracrapcka knaca %32 a M| mpon Bocra senuanTa
1908/7 FOPRA CTAVEHKDEVFA SEMBAITE ¥3 3TPALY - OBJEKAT 120 00 SeMmArTe v TpahemHckor nompyyly
YRVYHOAHO : 120 00 0.00
* HanmomeHa
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TEKSTUALNI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA ZA
URBANISTICKO ARHITEKTONSKU
RAZRADU LOKACIJE

Za izgradnju: Hotelskog objekata na katastarskoj parceli broj 1908/7
K.O. Leskovac

V
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OPSTE ODREDBE - UVOD:

Povod izrade Urbanistickog projekta je zahtev investitora SUR »ABCk,
Brankovi¢ Ivan MoSe Pijade BB, 16000 Leskovac. Urbanisticki projekat se izraduje za
potrebe urbanisticko — arhitektonske razrade lokacije katastarske parcele broj 1908/7 K.O.
Leskovac za izgradnju hotelskog objekta.

TEKSTUALNI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA 1ZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Na osnovu odredbi ¢l. 60. 61. 62. i 63. Zakona o planiranju i izgradnji ("SL
glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021), odredbi Pravilnika o sadrzini, nacinu i
postupku izrade i nacin vrsenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i
nameni objekata (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 73/19) i Pravilnik o sadrzini, na¢inu i
postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (“Sluzbeni
glasnik RS”, br. 32/19) kao i sva druga vazeca podzakonska akta iz ove oblasti
projektovanja a u skladu sa Planom Generalne Regulacije 16 (»Sluzbeni glasnik grada
Leskovca« br. 7/18) izmena i dopuna Plana Generalne Regulacije 16 - »Nevena -
Zelena zona« - u zoni I - Radna zona »Nevena« i Zona 4 - Nova »zelena« zona /
zapadni deo ) (Celina /4a) u Leskovcu (»Sluzbeni glasnik grada Leskovca« br. 7/18)
i Ugovorom o izradi Urbanisti¢ckog projeka za potrebe Urbanisticko - arhitektonske
lokacije katastarske parcele 1908/7 K.O. Leskovac za planiranu izgradnju Hotelskog
objekta, izradio A4 studio DOO PANCEVO, Svetog Save 47 MB 20443928, Nenad
DPoki¢, PR:

Urbanisticki projekat za potrebe urbanisticko - arhitektonske razrade
lokacije katastarske parcele broj 1908/7 K.O. Leskovac za izgradnju Hotelskog
objekta.

PODACIIZAHTEVU

Investitor SUR »ABC«, Brankovi¢ Ivan
Mesto i adresa Mose Pijade BB, 16000 Leskovac
Mesto izgradnje Leskovac

Broj parcele 1908/7 K.O. Leskovac

Broj dela projekta: 14/23
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Ciljevi izrade Urbanistickog projekta su da se:

* izvrsi urbanisti¢ko-arhitektonska razrada lokacije,

* utvrde urbanisticki parametri (uslovi i kapaciteti izgradnje) na predmetnoj
gradevinskoj parceli,

* Utvrdi promena i preciznije definisanje planirane namene, u okviru Planom
definisanih kompatibilnosti

* Promeni prate¢a namene usluge u dominantnu namenu na lokaciji koja ne
ugrozava osnovnu hamenu, javni interes i Zivotnu sredinu.

* izradi urbanisticka dokumentacija za sprovodenje i realizaciju za izgradnju
Hotelskog objekta na katastarskoj parcel broj 1908/7 K.O. Leskovac

Pravni status zemljista

Katastarska parcel top. br. 1908/7 K.O. Leskovac ima status ostalog gradevinskog
zemljiSta. Za potrebe izrade urbanistickog projekta o moguénostima i ograni¢enjima gradnje
na kat. parceli top. broj 1908/7 K.O. Leskovac pribavljen je katastarsko-topografski plan
razmere 1:500.

Uvidom u kopiju plana br. 953 — 1/ 2020-16 od 16.01.2020. god. i u prepis lista
nepokretnosti broj: 953-1/2020-16 od 16.01.2020. utvrdeno je da je nacin koriS¢enja i status
zemljiSta na navedenoj katastarskoj parceli je ostalo gradevinsko zemljiSte sa namenom radne
zone/ privredivanje, zemljisSte u gradskom podru¢ju. Zemljiste je privatna svojina, nosioc
prava na zemljiste je SUR “ABC” Brankovi¢ Ivan, Mose Pijade BB, 16000 Leskova, mati¢ni
broj 56267638. Vrsta zemljista je ostalo gradevinsko zemljiste. Predmetna parcela se nalazi u
obuhvatu Plana.

Povrsina katastarske parcele je 12000m?2.

Podaci o parceli

Br. kat. | Katastarska | Broj lista Kultura 1| povrsina | Vrsta Nosilac | Oblik
parc. opstina nepokretnosti | klasa prava prava svojine
1908/7 | Leskovac | 953-1/ Ostalo 12000m?2 | svojina | SUR privatna
2020-16 Gradevinsko “ABC”
zemljiste

Planski osnov za predmetni urbanisticki projekat:

Plan Generalne Regulacije 16 (»Sluzbeni glasnik grada Leskovca« br.7/18)
izmena i dopuna Plana Generalne Regulacije 16 - »Nevena - Zelena zona« - u zoni I -
Radna zona »Nevena« i Zona 4 - Nova »zelena« zona / zapadni deo) (Celina /4a) u
Leskovcu (»Sluzbeni glasnik grada Leskovca« br. 7/18).
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2. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA SA PODACIMA O KOMPLEKSU

Katastarska parcel broj 1908/7 K.O. Leskovac nalazi se u gradevinskom
podrudju grada Leskovca. Parcela ima direktan pristup saobracajnici tj. Ulici Porda
Stamenkovica (kat. parc. broj 14293/1 K.O. Leskovac). Sa severo-istocne strane
granici se sa parcelom 1941, sa severno-zapadne sa parcelom 1908/14, sa
jugozapadne sa parcelom 1908/3, sa jugo-istocne sa parcelom 14293/1. Povrsina
katastarske parcele koja je predmet urbanisti¢ckog projekta iznosi 12000m? Izradom
urbanistickog projekta katastarska parcela 1908/7 ne menja svoju povrsinu i
postojece granice, ve¢ ih u potpunosti zadrzava.

Prostor izrade urbanistickog projekta je definisan tackama G1, G2, G3, G4, G5,
G6, G7 i tacka GS8 ¢ije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih

zona u metrickom sistemu.

Koordinate ta¢aka obuhvata grad. parcele

Br. Y(m) X(m)

Gl 7 578 860.33 476274591
G2 7 578 865.68 4762 736.70
G3 7 578 839.56 4762721.58
G4 7 578 834.23 4762 730.81
G5 7 578 801.69 4762 712.37
G6 7 578 757.37 4762 799.18
G7 7 578 867.72 4762 860.75
G8 7 578 913.07 4762 775.47

3. USLOVI ZA IZGRADN]JU OBJEKTA
NAMENA I KARAKTER PROSTORA

Katastarska parcela 1908/7

K.O. Leskovac koja je predmet

izrade

Urbanistickog projekta nalazi se u gradevinskom podruéju grada Leskovca, u
obuhvatu Plana u zoni radne zone/ privredivanje sa kompatibilnim prate¢im
namenama.

PLANIRANA NAMENA POVRSINA I OBJEKATA

Prema Planu, na predmetnoj lokaciji predvidena je namena
privredivanja/radne zone. Moguce prate¢e namene, prem Planu, su: javne sluZbe,
zelenilo, sport i rekreacija, komunalni objekti, saobracdajni objekti, infrastruktura i
usluge. Prema planu, prate¢e namene su funkcije koje mogu biti dopuna osnovnoj
nameni. Takode, prema Planu, prateca delatnost moze izuzetno biti dominantna na
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pojedinim lokacijama, pod uslovom da ne ugrozava osnovnu namenu, javni interes i
zivotnu sredinu.

Na zahtev investitora uradeno je idejno reSenje za pomenutu gradnju na
katastarskoj parceli sa namenon usluge kao dominatnom namenom. Planiran je
hotel, kao slobodnostojec¢i objekat, kao objekat V kategorije, maksimalne spratnosti
Po + P + 2, sa ukupnom BRGP nadzemno 3849.89m?, odnosno ukupno izgradenom
bruto povrsinom od 5243.73m?, i NRGP nadzemno od 3283.39m?, odnosno ukupnom
neto povrsinom od 4560.4m?.

Od sadrzaja, objekat sadrzi hotel sa kapacitetom od 41 sobe, restoranom,
konferens-salom, spa zonom i teretanom, ureden parter sa zelenilom, parkingom i

spoljnim otvorenim bazenom.

Planirana je fazna izgradnja. Prva faza izgradnje obuhvata restoran sa

kuhinjom, pripadajuci sanitarni blok, konferens i lobi konferensa sa pripadajucim
podzemnim (prostor ispod konferensa i restotranske kuhinje) i nadzemnim etazama
(administrativni deo). Druga faza izgradnje obuhvata hotelski deo objekta sa
pripadajucom podzemnom etazom. Faznost izgradnje prikazana je i u grafickoj
dokumentaciji.
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OBRACUN POVRSINA ZA GRADP .ZEM. NETO

CEO OBJEKAT -FAZA11FAZA2

neto bruto
Podzemna etaza 1246.65m? 1393.84 m?
Prizemlje 1903.64m?2 2132.77m?
I sprat 748.85m? 916.17m?
I sprat 660.9m? 800.95 m?
ukupno 4560.04m? 5243.73m?

FAZAT - OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO
Restoran sa restoranskom kuhinjom, konferensom i pripadajucim podzenim i nadzenim

etazama

neto bruto
Podzemna etaza 624.69m?2 698.94m?
Prizemlje 1248.66m?2 1366.13m?2
I sprat 77.92m? 106.28m?2
I sprat / /
ukupno 1951.27m? 2171.35m?

FAZAII - OBRACUN POVRSINA ZA GRAP.ZEM. NETO
Hotel sa pripadajucim nadzenim i podzemnim etazama (spa, teretana)

neto bruto
Podzemna etaza 621.96m? 694.90m?
Prizemlje 654.98m?2 766.64m?2
I sprat 670.93m? 809.89m?
II sprat 660.90 m? 800.95 m?
ukupno 2608.77m? 3072.38m?
Broj dela projekta: 14/23
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POLOZAJ OBJEKTA U ODNOSU NA REGULACIONU LINIJU I U ODNOSU
NA GRANICE GRADEVINSKE PARCELE

Hotelski objekat povucen je u odnosu na regulacionu i gradevinsku liniju.
Gradevinska linija povucena je u odnosu na regulacionu liniju.

Udaljenje objekta od granica parcele

udaljenje od bocne granice parcele 1908/14: 1031cm,

udaljenje od bocne granice parcele 1945: 2101cm,

udaljenje od bocne granice parcele 14293/1: 2133cm, a sve u skladu sa grafickim
prilozima.

Nivelacione kote

Kota prizelja ulaznog dela objeka nije podignuta u odnosu na kotu uli¢nog
trotoara, u skladu sa grafickim prilozima idejnog reSenja. Segmenti prizemlja
namenjeni hotelskim jedinicama izdignuti su 64cm u odnosu na kotu trotoara.
Planirani objekat na predmetnoj parceli zadovoljava odredbe Zakona o planiranju i
izgradnji objekata i svih vazecih Pravilnika za ovu oblast izgradnje. Objekat mora biti
projektovan sa primenom c¢vrstih, kvalitetnih i trajnih materijala koji obezbeduju
njihovu trajnost i ekonomic¢nost u eksploataciji.

Pad krovnih ravni i odvodnjavanje
Povrsinske i atmosferske vode se odvode sa dvovodnog i sa ravnih krovova u
atmosfersku kanalizaciju prema uslovima JKP” Vodovod i kanalizacija”.

Pravila za izgradnju drugih objekata na gradevinskim parcelama koje su predmet
ovog UP-a. Na parceli je predvidena izgradnja jednog osnovnog objekta.

Ogradivanje parcele

Parcela ¢e se ograditi zelenom ili transparentno ogradom u skladu sa
informacijom o lokaciji br: 350-338/19-02 od 09.10.2019. i ¢lanom 144. Zakona o
planiranju i izgradnji.

Plan saobracaja (uslovi, nacin obezbedIvanja pristupa parceli i prostora za
parkiranje vozila)

Za planiranu izgradnju objekta na kat. parceli 1908/7 K.O. Leskovac, uradeno
je saobracajno resenje - plan saobracaja, kojim su obezbedeni optimalni saobracajni
uslovi na parceli.

Sa saobracajnog aspekta, lokacija koja se obraduje UP-om, ima povoljan
poloZzaj, obzirom da na jugoistocnoj strani ostvaruje vezu sa gradskom
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saobracajnicom preko parcela 14293/1 i 1908/3 K.O. Leskovac - jedan ulaz/ izlaz
(kolski i pesacki). Sa severoistocne strane ostvaruje vezu sa nekategorisanim putem
koji je upisan na KP broj 1941 K.O. Leskovac - jedan ekonomski ulaz/ izlaz (kolski i
pesacki).

Prema ReSenju o uslovima izdatim od JP ,Urbanizam i izgradnja “(broj:
672/2020 od 25.02.2020. godine) I Obavestenju takodje izdatim od JP , Urbanizam i
izgradnja” (broj: 4985/2020 od 06.01.2021. godine), Ulica Porda Stamenkovica je u
rangu saobracajnice GUP-a Leskovac gradska magistrala. I kao takva ima visoko
frekventan saobracaj, i njen zadatak je da primi sve tranzitne tokove i preko
radijalnih pravaca uputi ih na pravce pruzanja drzavnih puteva I i i II reda. Gabarit
te saobracajnice je 24m. Kolovoz je sa 4 kolovozne trake ukupne Sirine 14m, sa
obostranim biciklistickim trakama Sirine 1.5m i trotoarima Sirine 3.5m.

Prema prethodno navedenim uslovima, dozvoljava se jedan (glavni) ulaz/
izlaz na/ iz parcele (kolski i pesacki), kako je definisano u idejnom reSenju za sve
vrste vozila. Prikljucak ce se izvesti presecanjem trotoara i biciklisticke staze, u nivou
kolovoza. Ulaz/izlaz na/ iz parcel/e moguce je ostvariti samo skretanjem u desno.

Nekategorisani put (upisan kao takav na parcel 1941 K.O. Leskovac) je sa
zastorom od asfalta, Sirine 4m, §to je nedovoljna $irina za dvosmerni saobracaj. Ova
saobracajnica je servisna saobracajnica za potrebe privrednih kompleksa unutar
bloka. Vazed¢im planskim reSenjem servisna saobracajnica je planirana Sirine 5m.
Kolski izlaz servisne saobracajnice na Ulicu Porda Stamenkovica se ne predvida.

Prema ReSenju o uslovima izdatim od JP ,Urbanizam i izgradnja “(broj:
672/2020 od 25.02.2020. godine) I Obavestenju takodje izdatim od JP , Urbanizam i
izgradnja “(broj: 4985/2020 od 06.01.2021. godine) dozvoljava se ulaz/ izlaz na/ iz
parcele (kolski i pesacki) nac¢inom koji je definisan priloZenim idejnim reSenjem, za
zaposlene, dovoz i odvoz robe i ostalih neophodnosti objekata, a ¢iji tokovi
dopremanja i kretanja moraju biti odvojeni od korisnika, kao i za moguce kretanje
protivpozarnih vozila.

Saobracajni priklju¢ak mora biti izveden tako da:

e obezbeduje zone potrebne preglednosti;

e poluprecnici lepeza u zoni priklju¢enja budu utvrdeni na osnovu krive
tragova merodavnog vozila; minimalni radijus desnog skretanja na Ulicu
Dorda Stamenkovica je 12m;

e obezbeduje prioritet saobracaja na Ulicu B. Stamnekovica

¢ je uskladu sa ra¢unskom brzinom na putu;

¢ je uskladu sa prostornim karakteristikama terena;

¢ je uskladen sa niveltom javnog puta na koji se priklju¢uje;

e je prilikom projektovanja i konturisanja projektno - tehnickih elemenata,
bezbednost odvijanja saobracaja na javnom putu prioritet
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Kolski pristup kat. parceli 1908/7 K.O. Leskovac, na kome je planirana
izgradnja hotelskog objekta, ostvaruje se preko dva saobracajna prikljucka.

Pristup parceli 1908/7 K.O. Leskovac iz ulice Porda Stamenkovica ostvaruje se
preko saobracajnog prikljucka definisanog koordinatama osovinskih tac¢aka 1a i 2a, i
sirine je 6,0 m. Prikljucak se izvodi sa radijusoma lepeze od 12,0m na spoju sa
kolovozom. Priklju¢ak se gradi na kat. parcelama 1908/3 i 14293/1 obe K.O.
Leskovac i izvodi se sa padom od 1,5% u svemu prema priloZzenom situacionom
reSenju.

Saobracajni prikljucak na kat. parceli 1941 K.O. Leskovac (nekategorisan put)
planira se u $irini od 6,0 m, sa radijusima lepeza na spoju sa kolovozom od 5,0m i
izvode se sa padom od 1,5%.

Kolski prikljucci se grade sa odgovaraju¢om konstrukcijom i zavrsnim slojem
od betona.

KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA SAOBRACAJNICE

Br. Y(m) X(m)

1a 7 578 852.66 4752 728.96
2a 7 578 846.65 4762 739.52
1b 7578 873.17 4762 855.65
2b 7 578 870.46 4762 854.19

Zadovoljenje potreba stacionarnog saobracaja putnickih vozila reSeno je u
potpunosti na predmetnoj parceli. Prora¢un potrebnog kapaciteta parkinga je u
skladu sa Planom i odgovarajuéim ostvarenim namenama.

Proracun parking-mesta:

Restoran: kapacitet 210 mesta. Potrebno: 210/8= 26.25, odnosno 27 p.mesta
Konferens sala: kapacitet 102 mesta. Potrebno: 102/8= 12.75, odnosno 13 p.mesta
Hotel: kapacitet 41 soba. Potrebno: 41/3= 14 p.mesta

Potrebno ukupno: 54 p.mesta

Prikaz ostvarenih parking-mesta
Ostvareno 66 parking-mesta u nivou partera,
(od cega 2 p.m. za kamp-kucice i 2 p.m. za osobe sa invaliditetom).

Plato saobracajnice je reSen sa svim potrebnim padovima i reSetkom za odvodenje
atmosferske vode u zelenu povrsinu. Projektant moze izvr$iti korekciju datog
nivelacionog resenja u toku izrade projektne dokumentacije, ukoliko se za to ukaze
potreba. Za priloZzeno situaciono resenje planiranih saobrac¢ajnih povrsina daju se
sledeci opsti uslovi za projektovanje i izgradnju.

Dimenzionisanje nosivosti datih saobracajnih povrsina (kolovozne konstrukcije)
izvrSiti prema planiranim saobracajnim opterecenjima, nameni i standardima.

Broj dela projekta: 14/23
Mesto i datum: Beograd, april 2023.godine



A4 studio DOO PANCEVO, Svetog Save 47 MB 20443928, Nenad Dokié, PR | I ; I
Svetog Save 47, 26000 Pancevo _ info@ad4studio.rs _ ww.a4dstudio.rs

Projektant - investitor ¢e izvrsiti izbor vrste kolovoznih zastora. Pozeljno je koristiti
identi¢ne kolovozne zastore koji su primenjeni za obradu postoje¢ih saobracajnih
povrsina u kompleksu (asfalt, beton, behaton ploce, prefabrikovani betonski
elementi, ili po izboru neki drugi). Punkt za kontejnere tretirati kao i druge
saobracajne povrsine u kompleksu, a zastitu gabaritnih ivica izvrsiti odgovarajuéim -
standardnim ivi¢njacima.

Projektant - izvodac je duZan da se pridrZzava svih vazecih zakona, standarda,
normativa, pravilnika i pravila struke koji reguliSu i tretiraju projektovanje i
izgradnju predmetnih objekata. Izgradnja objekata ne moze narusavati saobracajni
sistem i planiranu izgradnju pripadajuc¢ih saobracajnih povrsina. Potrebne
saobracajne povrsine gradice se po vrstama i nameni, kako je to predvideno planom i
datim uslovima i kriterijjumima.

Glavna namena je usluzna, rec je o hotelu sa prate¢im sadrzajima.
Prikaz namene, i kategorizacije objekta:

ucesée u ukupnoj povrsini objekta (%): | klasifikaciona oznaka:

58.62 % 121112 V hotel preko 400m?
20.98% 121114 V restoran preko 400m?
20.40% 122022 V konferens preko 400m?

Maksimalna visina objekta.
idejnim reSenjem projektovane visine objekta su:

visina venca: 9.97m
Apsolutna visina venca: 237.12m
Visina slemena 14.86m
Apsolutna visina slemena 242.01m

4. NUMERICKI POKAZATELJI (Urbanisti¢ki parametri i posebni Uslovi iz
planske dokumentacije)

. Prostorna organizacija sagledana je sa aspekta koris¢enja ekoloskih i
prostornih prednosti koje parcele pruZzaju, a u cilju formiranja kvalitetnog ambijenta
za korisnike.

. Projekat postavljen idejnim reSenjem ne utice na povrsinu predmetne parcele,
niti na urbanisticke parametre zone.

. Ceo blok 54, zone 1 namenjen je radnoj zoni 2 - ,Nevena” u okviru koje se
planira rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih indrustijskih objekata. Data je
mogucnost izgradnje pratecih, usluznih funkcija. Celokupno podrudje predstavlja
gradevinsko zemljiste.
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Idejnim reSenjem predvidena je usluzna, ugostiteljska namena - projektovan
je hotelski objekat. Prema Planu generalne regulacije 16 (»Sluzbeni glasnik grada
Leskovca« br.7/18) izmena i dopuna Plana Generalne Regulacije 16 - »Nevena -
Zelena zona« - u zoni I - Radna zona »Nevena« i Zona 4 - Nova »zelena« zona /
zapadni deo ) (Celina /4a) u Leskovcu (»Sluzbeni glasnik grada Leskovca« br. 7/18)
prateca delatnost mozZe biti dominatna na pojedinim lokacijama, pod uslovom da ne
ugrozava osnovnu namenu zone, javni interes i zivotnu sredinu. Novoplanirani
objekat, sa svojom hotelskom namenom i prateéim sadrZzajima (restoran, kongresna
sala, spa centar, teretana,..) funkcionalno je organizovan tako da doprinosi
formiranju ambijenata i podize vrednost i atraktivnost lokacije.

Planirana je fazna izgradnja. Prva faza izgradnje obuhvata restoran sa
kuhinjom, pripadajuci sanitarni blok, konferens i lobi konferensa sa pripadajucim
podzemnim (prostor ispod konferensa i restoranske kuhinje) i nadzemnim etazama
(administrativni deo). Druga faza izgradnje obuhvata hotelski deo objekta sa
pripadajucom podzemnom etazom. Faznost izgradnje prikazana je i u grafickoj
dokumentaciji.

. Dozvoljen indeks zauzetosti iznosi je u svemu prema informaciji o lokaciji, i
Planu (dozvoljen max 60%, ostvaren 19.08%). Takodje, index izgradenosti je u
svemu prema Planu.

. Minimalan procenat zelenih povrsina na predmetnoj parceli prema Planu je
15%, dok je na parceli ostvarena povrsina zelenila od 57.13% sa ciljem da se
parternim oblikovanjem postigne vizuelni efekat.

. Maksimalna visina poslovnih ili industrijskih objekata na predmetnoj lokaciji je
15m do kote venca. Prema UP-u visina venca najviseg dela objekta je 9.96m, dok je
kota slemena najviseg dela objekta 14.86m.

. Kolski prstupi moraju biti minimalno 5m Sirine. Prema UP-u prilaz sa Ulice
DPorda Stamenkovica jeste sirine 6m, dok je prilaz sa nekategorisanog puta sa
parcele 1945 K.O. Leskovac sirine 5.97m.

. Maksimalna spratnost je P+2, objekti mogu imati podrumske ili sanitarne
prostorije. Prema UP-u objekat u svom najvisem delu ima spratnost od Po+P+2. Ta
spratnost ostvarena je samo u zoni hotelske namene, dok je restoran spratnosti P,
odnosno, Po+P+1 i kongresna dvorana spratnosti P.

. Minimalno rastojanje od bo¢nih i zadnje granice parcele je %2 visine objekta, a
ne manja od 5m sto je ispostovano.
. Cela podrumska etaza je ispod kote terena.
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Parametri o mogucnostima i Zadati Ostvareni parametri
ogranicanjima gradnje parametri

Povrsina parcele 12000m?
ukupna BRGP nadzemno 3849.89m 2
ukupna BRUTO izgradena p. 5243.73m?
ukupna NRGP nadzemno 3283.39m?
Ukupna NETO povrsina 4560.04 m?
povrsina horizontalne projekcije 2289m?
Spratnost objekta P+2 Po+P+2
indeks zauzetosti Max 60% 19.08%
indeks izgradenosti Max 1.5 0.32
Povrsina planiranih saobracajnica

Ukupna povrsina zelenila u Min. 15% Ostvareno 57.13% = 6855.99 m?

kompleksu

Ciste zelene povrsine 6007.67 m?2
Raster sa zelenilom 848.32 m?
Ukupno zelenilo

6855.99 m?

Dominantna namena objekta Radna zona/ usluga
privredlvanje

Kapacitet parkiranja 54 p.mesta 66 p.mesta

Bilans povrsina na parceli Povrsina (m?) Procenat (%)

P bruto pod objektom 2132.77 17.77
(bruto prizemlja)

P bruto pod planiranim 3872.37 32.27

saobracajnicama, povrsinama za
parkiranje (i sa rasterom) i trotoarima za

kretanje korisnika

P bruto pod zelenilom 5994.86 49.96

Ukupno 12000 100

5. NACIN UREDPENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRSINA

Zelenilo predstavlja veoma vazan segment uredenja, koji treba da doprinese

kvalitetu ambijenta koji se planira. Zelene povrsine predstavljaju vaZzan segment

uredenja uz objekte koji se planiraju, znacajan i kao mesto odmora i neophodan

elemenat prirode. Povrsine pod zelenilom zauzimaju znacajnu povrsinu, a svojim

karakteristikama pojacavaju dekorativnost povrsina i doprinose da ¢itav prostor

predstavlja jednu skladnu celinu.
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Zelene povrsine uz objekte planiraju se kao cvetni i travnati parter. Sve zelene
povrsine zatraviti smeSom trava otpornom na gazenje. Ovako formirano zelenilo ¢e
vrsiti, pre svega, zastitnu funkciju (i zastitu od negativnih efekata saobracaja - buke i
izduvnih gasova, zastitu od prekomerne insolacije, vetra), ali i dekorativno-estetsku
funkciju (formiranje prijatnijeg ambijenta u skladu sa namenom prostora i njegovo
vizuelno odvajanje od okolnih sadrzaja).

Sam parter ureden je kombinacijom zelenih (zastrtih i nezastrtih) i poplo¢anih
povrsina. Deo partera resen je hortikulturnim redenjem i dodatnim ozelenjavanjem
¢etinarskim i listopadnim drvecem. Predviden je i otvoreni bazen koji ¢e raditi samo
u letnjoj sezoni. Planirano je da on ne bude otvoren samo za goste hotela, ve¢ i za
druge korisnike. Opremljen je lezaljkama, tusevima i kabinama za presvlacenje, ali i
zasebnim sanitarnim blokom.

6. NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

e Vodovod i kanalizacija
Uslovi JKP ,, Vodovod” Leskovac
br. 20/2020. od 24.02.2020.

Vodovod

Na predmetnoj lokaciji u ul. Porda Stamenkovica, postoji izgradena
vodovodna mreZa kao deo gradskog sistema vodosnadbevanja, pre¢nika & 250 mm i
@ 200 K na koje je moguce ostvariti prikljucak za predmetni objekat.

Novoprojektovani hotel je predvideno prikljuciti na najblizu trasu postojeceg
javnog vodovodnog voda, & 200 mm. Priklju¢ak ce se izvrsiti preko vodomerne
Sahte dimenzija minimalno 1,4 x 1,4 m, u kojoj ¢e se montirati dva vodomera, jedan
J 63 mm za potrebe sanitarne vode korisnika, a drugi & 110 mm za potrebe
hidrantske mreze.

Vodomerna Sahta je predvidena na udaljenju 1,5 m od regulacione linije, na
zelenoj povrsini. Potreban kapacitet za rad vodovodne mreze je 6 1/s a hidrantske
mreze je 10 1/s. Pre¢nik prikljucka je @ 110 mm. Ukoliko postoje¢i sistem
vodosnabdevanja ne moze da obezbedi dovoljnu koli¢inu vode za rad sanitarne i
hidrantske mreZe potrebno je predvideti izgradnju rezervoara u sklopu hotela ili van
njega u zavisnosti od mogucnosti i od uredenja okolnog terena, odnosno, ukoliko
pritisak u mrezi nije zadovoljavaju¢i predvideti ugradnju postrojenja za povisenje
pritiska.
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Sastavni deo Urbanistickog projekta jesu uslovi za projektovanje nadleznog
distributivnog preduzeca, kojim se potvrduje mogucénost prikljucenja na centralni
sistem vodosnadbevanja.

Fekalna kanalizacija

Na predmetnoj lokaciji u ul. Dorda Stamenkovi¢a, postoji izgradena
kanalizaciona mreza kao deo gradskog sistema distribucije otpadnih voda, pre¢nika
¥ 200 KC na koje je moguce ostvariti prikljuc¢ak za predmetni objekat.

Priklju¢ak za objekat ¢e biti izveden od PVC kanalizacionih cevi,
odgovarajuceg prec¢nika, preko glavnog revizionog silaza, koji ¢e biti udaljen 1,5m od
regulacione linije. Duz spoljne kanalizacione mreZe oko objekta, na svim prelomima
bilo vertikalnim ili horizontalnim kao i na mestima priklju¢aka sekundarnih
kolektora ce biti izvedene revizione $ahte kruznog popre¢nog preseka svetlog otvora
1,0 m. Tehnoloske i otpadne vode iz kuhinje i garaze ¢e se preko separatora ,
preciséene, dalje odovoditi do sistema za fekalnu kanalizaciju.

Na deonicama unutrasnje kanalizacione mreZze, koje se nalaze ispod kote
nivelete puta predvideni su zastitni uredaji od povratnog dejstva otpadnih voda. Sve
otpadne vode koje se upustaju u system gradske kanalizacione mreze ¢e biti
uskladene sa uslovima koje propisuju MDK vrednosti Pravilnika o sanitarno-
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u javnu kanalizaciju (”SI. glasnik
grada Leskovca” br.29/17).

Potrebni kapacitet fekalne kanalizacije je 15,59 1/s.

Sastavni deo Urbanistickog projekta jesu uslovi za projektovanje nadleznog
distributivnog preduzeca, kojim se potvrduje mogucénost priklju¢enja na centralni
fekalni sistem odvodenja otpadnih voda.

Atmosferska kanalizacija

U zoni predmetne parcele ne postoji izgradena mreZza atmosferske
kanalizacije. Prikupljene atmosferske vode sa objekta, odnosno sa krovova, moguce
je odvoditi u zelene povrsine.

Odvodenje atmosferske vode sa saobracajnih povrsina je predvideno
udgradnjom raster travnatih resetki sa udelom betona od 35%, gde god je to moguce.

Vodu sa trotoara i manjih izbetoniranih povrsina voditi u zelene povrsine.
Obezbediti minimalan pad saobracajnica od 1 %.
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Sastavni deo Urbanistickog projekta jesu uslovi za projektovanje nadleznog
distributivnog preduzeca, kojim se negira mogucnost prikljucenja na centralni sistem
odvodenja atmosferskih voda.

e ELEKTROENERGETIKA
Uslovi ,EPS Distribucija” d.o.o. Beograd, ogranak Lelektrodistribucija Leskovac
br. 2460800- [1.10.02-330789/1-22 od 27.07.2022.godine

Uslovi koje treba da zadovolji objekat da bi se mogao izgraditi prikljucak

e Prema tehni¢kim uslovima izdatim od strane Elektrodistribucije, da bi se stekli
uslovi za prikljucenje potrebno je izgraditi trafostanicu, koja mora sadrzati
sledece:

1. gradevinski deo trafostanice, sli¢an tipu MBTS-B

2. razvod srednjeg napona sa 3 cCelije i to: trafo, dve vodne i rezervna celija (T +
2B +P)

3. Energetski transformator 10/0,42Kv snage 250Kva

4. NN razvodni orman sa jednim dovodnim poljem i potrebnim brojem NN
izvoda

5. blok za kompenzaciju reaktivne energije

e Prikljucenje nove TS 10/0,4Kv ,Hotle ABC” iyvesti presecanjem postojeceg
10Kv kablovskog voda od TS110/10Kv , Leskovac 4“ do TS10/0,4Kv ,Rul” na
KP br. 1908/3, ispred KP br. 1908/10 sve KO Leskovac.

e Od mesta preseka izgraditi dva 10Kv kablovska voda tipa XHE 49-A 3x
(1x150mm?) Presecen kabl spojiti novopolozenim kablom kablovskim
spojnicama ¢ime ¢e se formirati dve deonice i to:

-TS110/10Kv , Leskovac 4 ,, - TS 10/0,4Kv ,,Hotel ABC”
-TS10/0,4Kv ,Hotel ABC ,, - TS10/0,4Kv ,Rul”

Mesto priklju¢enja objekta: uvod provodnika instalacije objekta u merni orman
Mesto vezlvanja prikljucka na sistem: NN razvodni blok u buducoj TS 10/0,4Kv
,Hotel ABC” Merni wuredaj: multufunkcionalno trosistemsko brojilo u
poluindirektnom spoju sa mogucéno$éu dvosmerne komunikacije
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e TTINSTALACIJE
Uslovi , Telekom Srbija” Beograd
br. 0211-477198/3-2022 od 30.11.2022.

Telekom predlaze izgradnju optickog privoda do objekta. Prenos signala do obekta
vrsi se putem otpickog kabla kao medija i podrazumeva da je instalacija uradjena u
skladu sa vazecim standardima strukturnog kabliranja objekata. Ya potrebu
realizacije prikljucenja na otpicku TK mrezu Telekoma, potrebno je izgraditi
unutrasnje ITK instalacije na sledeci nacin:

- Unutar objekata planirati ,F/UTP” kablove kategorije minimum ,5e”. Kabl mora
biti zasticen uvlacenjem u savitljivu negorivu cev. Voditi racuna da maksimalna
duzina ovih kablova od uticnica u prostorijama do suprotnog kraja kabla ne predje
90m

- Obezbediti najpogodnije mesto za uvod optickog kabla. U objektu otpicki kabl iz
TK cevi prelazi u unutrasnju instalaciju tj. cev ispod maltera ili u kanalice.

Za prikljucenje novoplaniranog objekta potrebno je izgraditi sledece:

- Za izgradnju optickog privoda, potrebno je na jugo-istocnom uglu parcele
(nasuprot kablovskom oknu oznake ,, PKO 237”) od naznaceog polozaja poloziti dve
TK cevi PE @40, po trasi za koju je projektant odnosno investitor smatra da je
najoptimalnija, iskopom na obuhvatu sve do objekta cime se optickim privodom
uspostavlja konekcija na TK mrezu Telekoma Srbija: za upravnu zonu (internet, tv,
wifi), hotelske sobe (internet, tv, wifi, video nadzor), kongresnu zonu (internet, tv,
wifi, video nadzor). TK cevi se polazu u rov dubine 0,8m i treba da budu prohodne
u celoj duzini, bez tacke prekida.

- izgradnja privodnog optickog kabla od mesta ulaska na parcelu do mesta
terminacije otpickog kabla u objektu je obaveza Telekom Srbija, opticki kabl ce biti
provucen kroz kanalizaciju.

- Elektronska komunikaciona infrastruktura

Za potrebe priklju¢enja predmetnog objekta na telekomunikacionu
infrastrukturu, ishodovani su uslovi priklju¢enja preduzeca za telekomunikacije
, Telekom Srbija” a.d.

Predvideno je da se za objekat realizuje FTTB (Fiber to the building) reSenje
koje podrazumeva polaganje privodnog optickog kabla do objekta i instaliranje
odgovarajuce aktivne telekomunikacione opreme unutar objekta.

Potrebno je obezbediti prostor u tehnickoj prostoriji u kojoj se zavrsavaju
unutrasnje TK instalacije, za smestaj opti¢kog distributivhog ormana ODO. Tehnicka
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prostorija treba da je lako pristupac¢na, kako za osoblje, tako i za uvod kablova i
prilaz sluzbenih vozila.

¢ Grejanje - izvor toplotne energije za grejanje objekta bic¢e toplovodni elektro
kotao elektro snage oko 40 kW. Osnovno vid grejanja u celom objektu bice
podno grejanje.

. TERMICKA ZASTITA

U cilju obezbedenja efikasnog koriséenja energije i utvrdIvanja ispunjenosti
uslova energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata EE u skladu sa
Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (,Sl.glasnik RS, br.61/2011). Za
planirane objekte je potrebno proracunati energetsku efikasnost za ii (drugu)
klimatsku zonu.

. SEIZMICKA ZASTITA

Radi zastite od potresa objekti moraju biti realizovani i kategorisani prema
Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmic¢kim podrucjima (SI. list SFR] br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Objekte
predvideti za 7. (sedmi) stepen seizmic¢nosti.

i OPSTA PRAVILA ZA INFRASTRUKTURNE SISTEME

Prilikom izgradnje infrastrukturnih sistema, voditi ra¢una o medusobnim
rastojanjima i ukrstanjima. Trase koje su date u grafickom prilogu mogu se izmestiti
u skladu sa glavnim projektom predmetne infrastrukture ukoliko je to neophodno,
pod uslovom da ne ugrozava objekte i druge infrastrukturne sisteme. Ukoliko se
ukaZe potreba trase mogu biti i nadzemne i mogu se voditi po objektima uz
postovanje vazec¢ih zakona i propisa. Postojeci infrastrukturni sistemi se po potrebi
mogu rekonstruisati ili dograditi.

7. INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI
U daljoj fazi projektovanja potrebno je izvesti detaljna geoloska istrazlvanja u
skladu sa Zakonom o geoloskim istrazlvanjima (Sl. glasnik RS 44/95).

8. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U okviru parcele nije predvidena izgradnja koja na bilo koji nac¢in moze
ugroziti zivotnu sredinu, objekte ili funkcije na susednim parcelama, u
funkcionalnom, ekoloskom ili estetskom smislu. Planirani sadrzaj se ne nalazi na listi
Uredbe o utvrdlvanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste
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projekata za koje se moZze zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu (,,SLlist RS, br.
114/2008).

9. MERE PROTIVPOZARNE ZASTITE

Shodno Zakonu o zastiti od pozara (,,SI. glasnik RS” br. 111/09, 20/15) ne
izdaju se uslovi za izradu urbanistickih projekata, ve¢ uslovi zastite od poZzara i
eksplozija za izradu planskih dokumenta, a kako je to definisano ¢l. 29 Zakona o
zastiti od pozara (,,Sl. glasnik RS” br. 111/09, 20/15).

Takode se za pribavljanje uslova za izgradnju moramo obratiti nadleznom
Opstinskom organu za izdavanje lokacijskih uslova. Objekat je projektovan kao
stambeni objekat Po+P+3 sa bruto povrsinom od 5050,63m? i kao takav svrstan je u
kategoriju V i ne podleZe davanju saglasnosti na projektno-tehnicku dokumentaciju
Ministarstva unutrasnjih poslova (objekti do 2000m? ili Pr+4+Pk).

Objekat ¢e biti projektovan u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara (,,SI.
glasnik RS”, br. 111/09); od materijala otpornih na pozar prema standardima i
normativima koji reguliu ovu oblast.

10. USLOVI ZA NESMETANO KRETAN]JE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA
Nesmetano kretanje licima sa posebnim potrebama bi¢e omoguceno u skladu
sa Pravilnikom o wuslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa

nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica (,,SI. Glasnik RS”
br. 22/2015).

11. TEHNICKI OPIS OBJEKTA
za projektovanje stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 1908/7 K.O. Leskovac

Planirana spratnost objekta je od P do P+2, dok je u odredenim delovima
objekta ostvarena I podzemna etaza. Namena je usluga, planirana je izgradnja hotela
sa prate¢im sadrzajima. ZateCena parcela je neizgradena. Povrsina parcele je
12000m?2.

Zatefena parcela je neizgradena. Povrsina parcele je 12000m?. Zemljiste je
privatna svojina, nosioc prava na zemljiste je SUR “ABC” Brankovi¢ Ivan, Mose
Pijade BB, 16000 Leskova, mati¢ni broj 56267638. Vrsta zemljista je ostalo
gradevinsko zemljiste. Predmetna parcela se nalazi u obuhvatu Plana. Povrsina
katastarske parcele je 12000m?2.

Katastarska parcel broj 1908/7 K.O. Leskovac nalazi se u gradevinskom
podrucju grada Leskovca. Parcela ima direktan pristup saobracajnici tj. Ulici
Porda Stamenkovica (kat. parc. broj 14293 /1 K.O. Leskovac). Sa severo-istocne
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strane granici se sa parcelom 1941, sa severno-zapadne sa parcelom 1908/14, sa
jugozapadne sa parcelom 1908/ 3, sa jugo-isto¢ne sa parcelom 14293 /1.

Idejno reSenje uradeno je u svemu prema mogucnostima i ograni¢enjima
datim Informacijom o lokaciji izdatoj od strane Odeljenja za urbanizam gradske
uprave grada Leskovca, a u skladu sa zahtevima investitora I projektnim
zadatkom.

Novoprojektovani objekat ima hotelsku namenu; hotelske standardne sadrzaje
sa pratecom teretanom, spa delom, ali konferens salom i restoranom. Spratnost dela
hotela u kom su smestene sobe spratnosti je P+2 sa jednom podzemnom etazom u
kojoj su smesteni sadrzaji poput teretane i spa dela, ali i servisne prostorije potrebne
za funkcionisanje hotela (magacin, prostorija sa tehnikom spoljnog bazena, veseraj).
Konferens i restoran segmenti su hotela spratnosti P. Ispod konferens sale i
pripadajuce kuhinje restorana postoji podzemna etaza sa magacinskim prostorom,
prostorijama za presvlacenje osoblja, dok ispod usloznog dela restorana ne postoji
podzemna etaza.

Planirana je fazna izgradnja. Prva faza izgradnje obuhvata restoran sa

kuhinjom, pripadajuci sanitarni blok, konferens i lobi konferensa sa pripadajucim
podzemnim (prostor ispod konferensa i restotranske kuhinje) i nadzemnim
etazama (administrativni deo). Druga faza izgradnje obuhvata hotelski deo
objekta sa pripadajucom podzemnom etazom. Faznost izgradnje prikazana jeiu
grafickoj dokumentaciji.

Objekat je povucen u odnosu na gradjevinsku liniju koja se na predmetnoj
parceli ne poklapa sa regulacionom linijom, ve¢ je od iste povucena za od 5 do 10m.
Za korisnike sadrzaja koje hotel nudi, ostvareni su odvojeni ulazi; tako kompleks ima
odvojen ulaz za hotel spa i teretanu, od ulaza u konferens ili ulaza u restoran, koji se
mogu Koristiti kao potpuno nezavisni sadrzaji od ostatka hotela. Bazenska tehnika
smestena je na etazi -1, odnosno podzemnoj etazi ispod hotela.

Predvidena su dva pristupna mesta hotelskom kompleksu, jedan sa glavne
saobracajnice, Ulica Porda Stamenkoiéa, i drugi sa pristupnog asfaltnog puta koji od
glavne ulice vodi dalje kroz blok.

Parkiranje je ostvareno na parceli, u sklopu parternog reSenja, a sve u skladu sa
ostvarenom namerom. 66 parking mesta je predvidjeno na parceli, od ¢ega su 2 p.m.
predvidjena za parkiranje kap-kucica. Sam parter ureden je kombinacijom zelenih
(zastrtih i nezastrtih) i poplo¢anih povrsina. Deo partera reSen je hortikulturnim
redenjem i dodatnim ozelenjavanjem cetinarskim i listopadnim drvecem. Predviden
je i otvoreni bazen koji ¢e raditi samo u letnjoj sezoni. Predvideno je da on ne bude
otvoren samo za goste hotela, ve¢ i za druge korisnike. Opremljen lezaljkama,
tuSevima i kabinama za presvlacenje, ali i zasebnim sanitarnim blokom.
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Ulaz u hotel je naglasen i vodi u veliki hotelski lobi sa prate¢om recepcijom.
Hotelski smestajni deo objekta broji 41 hotelsku sobu. Kvadratude je u proseku od 33
do 35kvadrata i ima svoju terasu. 10 soba smesteno je u prizemlju, 15 na prvom, a 16
na drugom spratu.

Svaka soba uredena je u skladu sa kategorizacijom od 4* kakav je zahtev
investitora. Obicni krevet za jednu osobu je minimalnih dimenzija 100 cm x 200 cm,
ili francuski krevet za jednu osobu minimalnih dimenzija 140 cm x 200 cm. Za dve
osobe francuski krevet je 180 x 200 cm, a dedji krevet dobija se na zahtev.

Osim standardne opreme sobe (ormara, noénih ormarica, radnog stola, stolica
za svakog gosta, lampe) tu je i ¢iviluk za garderobu, stalak za kofere, garnitura za
sedenje, ogledalo za celu figuru. Svaka hotelska soba bi¢e opremljena televizorom sa
daljinskim upravljacem i radijem. Sve sobe imaju veéi stepen prostranosti,
dozvoljavajuéi dovoljno laku upotrebu gostima, povrsine od 32 do 35m?, sa jednom
sobom/apartmanom povrsine od 75m2. Sobe su projektovani tako da na najbolji
nacin iskoriste pogodnosti lokacije, prostorne orijentacije i kapaciteta prostora.

Svaka soba mora imati telefonsku vezu sa centralom/recepcijom u hotelu, internet i
televiziju.

Na etazi -1 nalazi se spa sa zonom za odmor, vodopadom, saunama, zonama za
masazu i friziranje. Na istoj etaZi nalazi se i teretana. U prizemlju hotela nalazi se i
konferens sala sa kapacitetom od 102 sedeca mesta. Korisnici konferens sale mogu
biti neometano usluzeni buduéi da je funkcionalno resenje takvo da se na nju
naslanja kuhin ja koja opsluzuje resoran. ispod konferensa, a na podzemnoj etazi,
smesten je magacinski proctor kojem se pristupa grejanom rampom, nagiba 15%.
ispod kuhinje restorana, na podzemnoj etazi formiran je proctor za dodatne
magacine, tehnicke prostorije i presvlacenje osoblja. iznad kuhinje smestena je zona
“upravne zgrade” predvidena za administraciju restorana i konferensa.

Restoran je projektovan kao prostor koji moze sluziti korisnike hotela, ali i
raditi nezavisno od istog. Kapacitet sede¢ih mesta jeste 210, a projektom su
predvidene i dve baste, sa razli¢itih strana restorana.

U okviru celog kompleksa predvidena su tri lifta; jedan putnicki i dva teretna.

Arhitektonsko oblikovanje formirano je u skladu sa projektnim zadatkom,
lokacijom, funkcijom i estetskim izraZajem projektanta. Materijali koris¢eni za fasadu
su kamen, kompaktna vntilisana fasada, bravarija.

Segmenti objekta imaju ravan krov, dok drugi imaju dvovodan krov nagiba 30
stepeni. Materijalizacija krova je Siter lim.

Teren na kome se nalazi objekat je priblizno ravan. Na osnovu raspolozivih
podataka o terenu, kao i na osnovu vizuelnog pregleda terena na parceli i objekata u
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okolini, mozZe se zakljuciti da na terenu nema deformacija i pojava koje bi ukazivale
da je teren nestabilan.

ELEKTROENRGETSKE INSTALACIJE NAPAJANJA
Uvod

Predmet ove tehnicke dokumentacije je idejno reSenje elektroenergetskih
instalacija, uzemljenja i gromobranske instalacije hotelskog objekta na katastarskoj
parceli broj 1908/7 K.O. Leskovac.

Planirana je fazna izgradnja.

Prva faza izgradnje obuhvata restoran sa kuhinjom, pripadajudi sanitarni blok,
konferens i lobi konferensa sa pripadaju¢im podzemnim (prostor ispod konferensa i
restotranske kuhinje) i nadzemnim etazama (administrativni deo). Takode, ovom
fazom je predvidena izgradnja montazno-betonske trafostanice za potrebu
elektri¢nog napajanja objekta.

Druga faza izgradnje obuhvata hotelski deo objekta sa pripadaju¢om podzemnom
etazom.

Napajanje i merenje

U 1. fazi se predvida izgradnja montazno-betonske trafostanice (MBTS),
10/0,4kV, 400kVA, koja ce biti locirana na predmetnoj parceli. Ova trafostanica se
predvida za napajanje potrosnje u obe faze.

Ocekivana instalisana snaga objekta hotela (za obe faze) iznosi Pi=750kW.
Procenjena maksimalna jednovremena snaga objekta hotela (za obe faze) je
Pjm=280kW, i to je ujedno snaga koja se zahteva od nadlezne elektrodistribucije.

MBTS treba da pokrije trazenu jednovremenu snagu (za obe faze izgradnje),
kao i deo rezerve za slucaj prosirenja objekta.

Predvida se indirektno merenje utro$ene el. energije na 10kV strani.

Za snabdevanje prioritetnih potrosaca u objektu koji ne mogu duze ostati bez
elektri¢ne energije, predviden je dizel elektri¢ni agregat kao rezervni izvor napajanja,
snage cca 33kVA/26kW, sa kompletnom opremom neophodnom za automatski rad.
Dizel elektri¢ni agregat je predviden da se montira izvan objekta u okviru parcele, u
sopstvenom kucistu.

U slucaju nestanka napona u mrezi, dizel-elektri¢ni agregat napaja potrosace
koji moraju zadrzati funkciju u pozaru: protivpani¢no osvetljenje, pumpe hidrantske
mreze, instalacije elektromotornog pogona odimljavanja i natpritiska, protivpozarnu
centralu; i prioritetne potrosace: pomoc¢no osvetljenje (kao deo opsteg osvetljenja),
lift, UPS za rack-ove strukturne mreze hotela kao i za neka radna mesta, pumpe za
kanalizaciju, sistem rashladnih komora i frizidere u hotelu, eventualno ako ima
mogucnosti i grejne kablove koji od smrzavanja stite hidroforsku mrezu u suterenu i
sl.

Za napajanje potrosaca sa dizel-elektricnog agregata predviden je glavni
razvodni orman agregata GRO-DEA, lociran pored GRO-M.
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Elektroenregtski razvod

Elektroenergetski razvod u objektu koncipiran je tako da postoje glavni
razvodni ormani - locirani u prizemlju, i sekundarni ormani u elektrosobama ili
niSama hotela na svim nivoima u objektu u dve ili viSe energetskih vertikala.

Sa glavnih razvodnih ormana se napajaju sekundarni spratni ormani pojedinih
prostornih celina ili vrsta instalacija i to sistemom ulaz-izlaz ili direktno sa glavnog
ormana, kao i sa glavnog razvodnog ormana dizel elektri¢nog agregata.

Sekundarni razvodni ormani za napajanje instalacija osvetljenja, priklju¢nica i
tehnoloskih priklju¢aka su predvideni po elektro sobama ili u odgovarajué¢im
tehnoloskim celinama.

Spratne razvodne table rasvete i priklju¢nica se predvidaju sa automatskim
osigura¢ima na izvodima.

Napojni kablovi u objektu se predvidaju kao bezhalogeni, tipa N2XH-], a za
sisteme koji rade i u pozaru NHXHX FE180/E90-], potrebnog preseka i broja Zila.
Vertikalni kablovski razvod je pretezno postavljen van evakuacinih puteva, trasom
koja prolazi kroz elektrosobe i sa kablovima postavljenim po nosa¢ima kablova -
regalima.

Za horizontalni razvod i nosenje kablova jake struje predvideni su perforirani nosaci
kablova, postavljeni iznad spustenih plafona, sa izuzetkom garaze i tehnickih
prostora gde nema spustenih plafona.

Elektri¢no osvetljenje

Ovim Idejnim reSenjem je predvidena instalacija opsteg (radnog) osvetljenja,
pomocnog osvetljenja i antipani¢nog osvetljenja.

U hotelu je osvetljenje predvideno u svemu prema dogovoru sa arhitektom,
svetiljkama sa LED izvorima.

Predvidene su sledece vrste osvetljenja:

Opste osvetljenje. Srednji nivo osvetljaja u u evakuacionim stepenistima i holovima
je 2001x, 250-3001x u tehnickim prostorijama, 3001x u ulaznom holu, 4001x u salama za
sastanke, 400-500 Ix u centralnoj kuhinji.

Pomocéno osvetljenje ima rezervno napajanje sa dizel agregata. Predvideno je u
komunikacijama i putevima za evakuaciju (cca 30% osvetljenja u hodnicima i
holovima hotela, 50% radnog osvetljenja u evakuacionim stepenistima). Pri
normalnom funkcionisanju objekta pomoc¢na rasveta moze funkcionisati kao jedan
nivo radnog osvetljenja, a no¢u kao moguce deZurno osvetljenje.

Protivpani¢no osvetljenje omogucava evakuaciju prisutnih u objektu, u slucaju
potrebe. Usvojene su svetiljke sa ugradenim sopstvenim izvorom napajanja (NiCd
akumulatorima) i kompletno potrebnom automatikom koja ¢e obezbediti da u
slucaju prekida mreznog napajanja svetiljka radi najmanje 3 sata.

Ukljucenje osvetljenja u hodnicima spratova hotela sa gostinskim sobama je
predvideno postavljanjem senzora pokreta i ru¢no prekidacima koji se nalaze u
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pripadajuc¢im razvodnim ormanima, automatski u lift holovima, stepenistima hotela i
u delu ulaznog hola i ru¢no prekidacima koji se nalaze u pripadajuc¢im razvodnim
ormanima.

U prostorijama koje koristi osoblje hotela ukljucenje rasvete je lokalno,
prekidac¢ima na licu mesta.

Od razvodnih tabli sa kojih se napajaju do svetiljki, instalacija osvetljenja ¢e se
voditi po perforiranim kablovskim nosa¢ima u spustenom plafonu, odnosno na
obujmicama po plafonskoj plo¢i (iznad spustenih plafona) i u gibljivim cevima u
zidovima gde nema spustenih plafona.

U tehnickim prostorijama i garazi, osim po regalima instalacija se vodi i na OG
obujmicama. Grananje instalacije se vrsi u razvodnim kutijama.

Instalacija unutar objekta se predvida vodovima tipa N2HX-J, od polimerne
mesavine bez halogenih elemenata, potrebnog preseka i broja Zzila.

Planirano je i spoljno osvetljenje saobracajnica, parkinga i parka LED
svetilkama montiranim na kandelabrima, visine 4-5m. Uklju¢enje spoljnog
osvetljenja se vrsi ruéno prekidacem na pripadnom ormanu ili automatski pomocu
foto releja-forela sa pripadnom foto celijom.

INSTALACIJA PRIKLJUCNICA I PRIKLJUCAKA

Instalacije priklju¢nica i prikljuc¢aka se napajaju sa sekundarnih razvodnih ormana.
U objektu hotela predvidene su:

— tehnoloske priklju¢nice i prikljuéci u perionici ve$a, magacinima,
kuhinji, bar-pultovima, i sl., a prema zahtevima iz tehnoloskog
elaborata,

— priklju¢nice za radna mesta koje se najviSe postavljaju u internet kutku i
kancelarijskom delu

— priklju¢nice opste namene i priklju¢nice za ¢iscenje.

Kroz ceo objekat ispostovani su zahtevi za napajanje (izvodi, odnosno uti¢nice na
zahtevanim mestima u objektu) opreme i uredaja drugih instalacija koje se
predvidaju u objektu.

Od razvodnih tabli do priklju¢nica i prikljucaka instalacija ¢e se voditi po
perforiranim kablovskim nosa¢ima u spustenom plafonu, odnosno na obujmicama
po plafonskoj ploc¢i (iznad spustenih plafona) i u gibljivim cevima u zidovima
montaznog tipa.

Instalacije u hotelskim sobama

U hotelskim sobama predvideno je postavljanje pojedina¢nih razvodnih tabli
¢ije se napajanje aktivira otklju¢avanjem ulaznih vrata i ubacivanjem registracione
kartice gosta u posebnu kasetu preko koje se vrsi aktiviranje sklopke za dovod el.
energije u sobu gosta. Iz razvoda je izuzeto napajanje hotelskog frizidera koji je
stalno ukljucen.
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Izbor tipa i mesta montaZze priklju¢nica, prekidaca, svetiljki, kao i upravljacke opreme
definisace elaborat enterijera.

Zastita od elektricnog udara

Za ceo objekat predvidena je sistem zastite TN-S.

Na ovaj nacin je omoguceno da se svi potrosaci preko posebne zastitne Zuto-
zelene Zile u napojnom kablu vezuju na zastitnu sabirnicu u trafostanici.

Instalacija je projektovana tako da je otpor petlje kratkog spoja dovoljno mali
da pri spoju faznog voda sa uzemljenom masom priklju¢nog aparata struja izazove
gotovo trenutno reagovanje zastitnog uredaja.

Gromobranska instalacija

Shodno prorac¢unu, bice predvidena klasi¢éna gromobranska zastita, po principu
"Faradejev kavez'.

Temeljni uzemljiva¢

Uzemljiva¢ objekta je predviden kao temeljni uzemljiva¢, izraden toplim
postupkom sa pocinkovanom trakom Fe/Zn 25x4 mm P30 SRPS N.B4.901.,
polaganjem iste u temelj objekta odnosno u sloj mrsavog betona.

HIDROTEHNICKE INSTALACIJE

Predvideno je da se objekat priklju¢i na sistem gradske vodovodne i
kanalizacione mreze prema tehnickim uslovima nadleznog komunalnog preduzeca.
Ukoliko postojeci sistem vodosnabdevanja ne moze da obezbedi dovoljnu koli¢inu
vode za rad sanitarne i hidrantske mreZe potrebno je predvideti izgradnju rezervoara
u sklopu hotela ili van njega u zavisnosti od mogucnosti i od uredenja okolnog
terena, odnosno, ukoliko pritisak u mrezi nije zadovoljavajuci predvideti ugradnju
postrojenja za povisenje pritiska. Tehnoloske i otpadne vode iz kuhinje se preko
separatora, precis¢ene, dalje odovode do sistema za fekalnu kanalizaciju.

Atmosferska voda se sistemom oluka skuplja i, buduci da prema tehnickim
uslovima JKP “Vodovod” Leskovac broj 20/2020 od 24.02.2020. godine nije moguce
odvodjenje atmosferske kanalizacije u kanalizacionu mrezu, ista se resave
odvodjenjem na zelene povrsine. U cilju smanjenja kolicina atmosferskih voda koje se
odvode u opstu kanalizaciju sa parking prostora, planirana je ugradnja raster sa
ispunom od trave, pri cemu je 35% od ukupne povrsine beton.

Potreban kapaciteti za rad vodovodne mreZe je 6 1/s a hidrantske mreZze je 10
1/s. Kapaciteti fekalne kanalizacije su 15,59 1/s a atmosferske 1251/s.
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Saobracajni prikljucak

Za planiranu izgradnju objekata na kat. parceli 1908/7 K.O. Leskovac,
uradeno je saobracajno resenje - plan saobracaja, kojim su obezbedeni optimalni
saobracajni uslovi na parceli. Sa saobracajnog aspekta, lokacija koja se obraduje UP-
om, ima povoljan polozaj, obzirom da ostvaruje neposrednu vezu sa postojecim
saobracajnicama:

- Ulica Borda Stamenovica
- nekategorisani put na parceli 1945 K.O.Leskovac
preko novoprojektovanih kolskih prikljucaka.

Kolski pristup kat. parceli 1908/7 K.O. Leskovac, na kome je planirana
izgradnja hotelskog objekta, ostvaruje se preko dva saobracajna prikljucka.

Pristup parceli 1908/7 K.O. Leskovac iz ulice Porda stamenkovica ostvaruje se
preko saobracajnog prikljucka definisanog koordinatama osovinskih tacaka 1ai2a, i
sirine je 6,0 m. Prikljucak se izvodi sa radijusoma lepeze od 12,0m na spoju sa
kolovozom. Prikljucak se gradi na kat.parcelama 1908/3 1 14293 /1 obe K.O. Leskovac
iizvodi se sa padom od 1,5% u svemu prema priloZzenom situacionom resenju.

Saobracajni prikljuc¢ak na kat.parceli 1941 K.O. Leskovac (nekategorisan put)
planira se u $irini od 6,0 m, sa radijusima lepeza na spoju sa kolovozom od 5,0m i
izvode se sa padom od 1,5%.

Kolski prikljucci se grade sa odgovaraju¢om konstrukcijom i zavrsnim slojem
od betona.

Situaciono reSenje kompozicioni plan i parterno, odnosno pejzazno uredenje

Parternim reSenjem je tretirano pre svega parkiranje vozila na parceli, peSacki
pristup objektu i ozelenjavenje parcele. PeSacke i kolske saobracajne povrsine
zavr$no se obraduju. Na predvidenim zelenim povrsinama planiran je travnjak sa
niskom vegetacijom.

Prikljuc¢enje planiranog objekta na navedene instalacije izvrsilo bi se prema uslovima
nadleznih organizacija podzemnim vodovima. Priklju¢enje instalacije objekata na
komunalnu infrastrukturu e se izvesti u skladu sa izdatim uslovima nadleznih
institucija.

12. UKLANJANJE POSTOJECIH OBJEKATA

Na pomenutoj gradevinskoj parceli u Prepisu lista nepokretnosti broj 953-1/ 2020-16
od 16.01.2020. vidi se da na predmetnoj lokaciji ne postoje zateceni objekti.

Broj dela projekta: 14/23
Mesto i datum: Beograd, april 2023.godine
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13. USLOVI I SAGLASNOSTI NADLEZNIH PREDUZECA

e JP ,Urbanizam i izgradnja” Leskovac
Trg revolucije 45, Leskovac
broj 672/2020 od 2.02.2020.
e JP “Urbanizam i izgradnja” Leskovac,
broj: 4985/2020 od 06.01.2021.god.
e JP “Urbanizam i izgradnja” Leskovac,
broj: 4518/2022 od 01.12.2022.god.

e Preduzece za telekomunikacije ,, Telekom Srbija” AD Beograd
Sluzba za planiranje i izgradnju mreze, Ni$
broj 1211-477198/3-2022 od 30.11.2022.

e EPS Distribucija” d.o.o. Beograd, ogranak elektrodistribucija Leskovac
br. 2460800- /1.10.02-330789/1-22 od 27.07.2022.godine

e EPS Distribucija” d.o.o. Beograd, ogranak elektrodistribucija Leskovac
br. 2460800- [1.10.02-493383/2 od 29.11.2022.godine

¢ Javno komunalno preduzeée ,Vodovod” Leskovac
br. 20/2020. od 24.02.2020.

¢ Javno komunalno preduzeée ,Vodovod” Leskovac
Br. 124/2022 od 18.11.2022.

e Sektor za vanredne situacije, odeljenje za vanredne situacije u Leskovcu,
09.18. broj 217-18897 /22 od 17.11.2022.

Broj dela projekta: 14/23
Mesto i datum: Beograd, april 2023.godine
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14. SPROVODEN]JE I REALIZACIJA URBANISTICKOG PROJEKTA

Ovaj Urbanisticki projekat izraden je u cilju regulisanja gradenja na teritoriji grada
Leskovca, a u skladu sa realnim potrebama i moguénostima izgradnje objekta i
prate¢ih sadrzaja na parceli iz naslova radi ishodovanja neophodne dokumentacije,
odnosno, gradevinske dozvole. U sprovodenju i realizaciji Urbanistickog projekta
preduzimacde se svi koraci u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji.

Odgovorni urbanista

Dusan Aleksi¢, dipl. inz. arh.

Nenad Poki¢, dipl. inz. arh.

Broj dela projekta: 14/23
Mesto i datum: Beograd, april 2023.godine
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USLOVI NADLEZNIH INSTITUCIJA ZA POTREBU IZRADE
URBANISTICKOG PROJEKTA ZA URBANISTICKO-
ARHITEKTONSKU RAZRADU
LOKACIJE

Za izgradnju: Hotelskog objekata na katastarskoj parceli broj
1908/7 K.O. Leskovac.

e JP ,Urbanizam i izgradnja” Leskovac
Trg revolucije 45, Leskovac
broj 672/2020 od 2.02.2020.
e JP“Urbanizam i izgradnja” Leskovac,
broj: 4985/2020 od 06.01.2021.god.
e JP “Urbanizam i izgradnja” Leskovac,
broj: 4518/2022 od 01.12.2022.god.

e Preduzece za telekomunikacije , Telekom Srbija” AD Beograd
Sluzba za planiranje i izgradnju mreze, Ni$
broj 1211-477198/3-2022 od 30.11.2022.

e EPS Distribucija” d.o.o. Beograd, ogranak elektrodistribucija Leskovac
br. 2460800- /1.10.02-330789/1-22 od 27.07.2022.godine

e EPS Distribucija” d.o.o. Beograd, ogranak elektrodistribucija Leskovac
br. 2460800- [1.10.02-493383/2 od 29.11.2022.godine

¢ Javno komunalno preduzeée ,Vodovod” Leskovac
br. 20/2020. od 24.02.2020.

¢ Javno komunalno preduzeée ,Vodovod” Leskovac
Br. 124/2022 od 18.11.2022.

e Sektor za vanredne situacije, odeljenje za vanredne situacije u Leskovcu,
09.18. broj 217-18897 /22 od 17.11.2022.

Broj dela projekta: 14/23
Mesto i datum: Beograd, april 2023.godine
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JN YPEAHU3AM W M3TPAIA r mar, Spoj: 07367422 NNEB: 100539074

: K Banka AD Beograd: 105-5651-51
AELERBALL m.ul'mt::u.u e-mail: oﬂ!aﬂénﬂmmu
bpoj: 4518/22
Aavym: (| 1 -12- 2622
NecxoBay
CAMOCTAIJHA YIOCTUTE/LCKA PAIKSA ABLL
WUBAH BPAHKOBWTH NPEOY3ETHUK NECKOBAL]
yn. Mowe Nujane 66, 16000 Jleckosay
NpeawmeT: Obaseureise

Moctynajyhu no Balem 3axTesy, Koju ce ogHocu Ha uigasare Obapswrera (NOTBPAE) 32 n3nasarse
ycriosa 3@ NpOjeKToBame W NPUKIbYNSHhEe Y NOCTYNnKy wapaje YpbanucTuukor npojekTa 3a wusrpagrey
xotenckor objexra, Ha KM 6p. 1908/7 KO fleckosay, a y cknagy ca: 3akoHOM O nnanuparby v uarpadrbu
("CnyxBenn rnackuk PC", 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010 - opnyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
oanyka YC, 50/2013 - ognyka YC, 98/2013 - ognyka YC, 132/2014, 145/2014 » 83/18, 31/2018, 37/2019 -
[p. 3akoH, 9/2020 u 52/2021), 3akoHom © nyTeBuma ("CnyxbGenn rnacHmk PC, Bp. 41/2018 » 95/2018 - ap.
aakoH), MpaBunHUKOM © nocTynky cnposofiersa ofjeausene npoueaype enekrpoHckum nytem ("CnyxGenn
rnachuk PC*, 6p. 68/2019), Ypeabom o nokaumjckum ycrnosuma ("CnywGenn rnacwuk PC*, 6p. 115/2020),
Oanyrom o nyTesuma ("CnyxBenn rnaciuk rpaaa fNeckosua”, Gp. 10/2010 n 20/2011) 1 Ha ocHOBY TexHUYKe
AckymenTauuje obasewragamo Bac:

o Yenose 3a npeaMeTHy noxkauujy cmo uaganu nog Gpojem 672/2020 op 25.02.2020. rogune.

o HakoH osora cmo uapanu obasewrere Gpoj 4985/2020 op 06.01.2021. roguHe aa ocrtajemc apw
paHuje u3natum YcnoBuma, yeaxaeajyhu TPaHCNATOPHO NOMEparme MecTa NpUKrbyuka U3 [OCTasIbeHor
uaejHor petuersa (y kome cy nameHe Gune y naprepHom ypefiewsy nokauuje, Te je (rnasHu) ynas/nanas na/us
napuyeny/e (koncku u newauku) Ha ynuuy Popha Cramenkoeuha, 3a cBe BpCTe BO3WNE, TPEHCNATOPHO
nomepex Npema CesepoucToKy (Y OQHOCY Ha paHuje aat npuksyYak 3a oko 40,00m); Exonomcki ynas/uanas

Ha/M3 napueny/e (KONCKM W NEwWauku) - 38 3anocneHe, JoBo3 ¥ 04803 pobe W OCTANMX HeCNXOAHOCTH

ofijexara, (a YK TOKOBM AONpemara W kperara mopajy Gutw oasojern of kopuckuka), kao u aa moryhe
KpeTare NPOTUBMOMaPHUX BO3UNA, j@ 0CTA0 HeNpoMeHkeH).

oY jyny meceuy cmo usganu onet OGasewrewmwe 3asegexo nog Gpojm 2452/22 op 04.07.2022.
roguke, roe Huje BUno U3MeHa y CUTYaUMOHOM NNaHy (M3meHa TeXHWHKe JOoKYMeHTauuje ce ogHocuna Ha
moryhy dasHy rpagry ofjekara Ha NpeaMETHO] Napuenu), na cMo OCTany NPy u3gaTum Ycnosuma,

o Carnepaeajyhin cafa QOCTaBILEH CUTYAUWOHW NNAH KOiW j@ NOTNYHO WOSHTWHEH Yy O4HOCY Ha OHaj
AocTaereeH Yy jyny meceuy (Huje 6uno u3amMeHa y O4HOCY Ha Jare NpUK/bydyke), MOXeMo camo ga
KOHCTATYjEMO Aa OcTajeMo npu panuje uagatum Yonosuma (672/2020 og 25.02.2020. roawne).

Oﬁpal’]uaa-l
Pa;enosnb AUNN.MHX apX.

(’/éwc

APEKTOP,
n. HH an.
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Tpr pesonyunje 6p. 45, Neckosay

ten./daxc: 016/213009 » 016/251894

JN YPBAHU3AM M HSI"PAAH:A mar. 6poj: 07367422 nNAB: 100539074
NECKOBAL| AIK Banka AD Beograd: 105-5651-51
www.uileskovac.rs e-mail: office@uileskovac.rs

Bpoj: 4985/2020

Rarym: [ £ -01- 7071
JIleckoBay

CAMOCTAITHA YTOCTUTE/LCKA PAHA ABL|
MBAH EPAHKOBUT NPEAY3ETHUK NECKOBAL|
yn. Mowe MNujage 66, 16000 Neckosay

Mpeamer: ObGapewTere

MocTtynajyhu no sawem 3axTesy, 3a u3jaBare YCNosa 3a NPOJEKTOBaE U NPUKIbYYEeHe Yy NOCTYNKy
uapage Ypbanuctuukor npojekta 3a uarpapwy xortenckor objekra, Ha KM 6p. 1908/7 KO Neckosau, a y
cknagy ca: 3akoHOM 0 nnaHupatby W usrpagmwu ('CnyxGenun rnacHuk PC*, 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp.,
64/2010 - opnyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - oanyka YC, 50/2013 - oanyka YC, 98/2013 - ognyka
¥C, 132/2014, 145/2014 n 83/18, 31/2019, 37/2019 - gp. 3akoH u 9/2020), 3akoHom o nyTesma ("Cnyx6eHu
rnachiuk PC*, 6p. 41/2018 n 95/2018 - gp. sakoH), MNpaBunHUKOM O NOCTYnKy cnpoBofiewa objeanteHe
npouegype enektpoHckum nytem ("Cnyx6eHn rnacuuk PC', 6p. 68/2019), Ypenbom o nokaumjckum
ycnosuma ("CnyxGenn rnacHuk PCY, 6p. 115/2020), Opnykom o nytesuma ("CnyxBHW rnacHuk rpapa
JNeckosua“, 6p. 10/2010 1 20/2011) 1 Ha ocHOBY TEXHWU4YKE AOKyMeHTauuje obaBelTaBamo Bac:

o Ycnoee 3a npegmeTHy nokauujy cmo usganu nop Gpojem 672/2020 op 25.02.2020. roguHe, Takohe
3a notpebe napage YpbaHucTuykor npojekra,

oY AOCTaBreeHoj AOKYMEHTaUWjM AOWNO OO0 U3MEHa Y napTepHoM ypeRewy nokauuje, Te je (rnasHu)
ynas/vwanas Ha/ua napueny/e (koncku v newadvku) Ha ynudy hopha CtameHkosuha, 3a cBe BpcTe BO3WUna,
TPaHCNaToOpHO NOMEepeH npemMa CeBepoUCTOKY (Y OAHOCY Ha paHuje AaT NpUKrbyyak, UCTU je OCOBMHCKM
nomepeH 3a oko 40,00m). ExkoHomcku ynas/wsnas Ha/ms napueny/e (KONCKU W Newwavku) Ha HekaTeropucax
nyT (cepeucHy caoBpahajHuuy) 3a sanocnexe, JOBO3 W 04B03 pobe M ocTanux HeonxoaHocTw objekarta, a
YMjM TOKOBW OoNpemarsa W KpeTara Mopajy 6UTW OABOjeHM Of KOPUCHMKA, kao M 3a Moryhe Kkpetare
NPOTUBMOXaPHWX BO3WUNa je 0CTao HENPOMEH:EH.

o Carnepasajyhu pgoctaBreeH CWTyauuoHU nnaH, OCTajeMO MpW paHWje u3gatum Ycnosuma,
yBaxaBajyhv TpaHCNaTOpHO nNoMmepare MecTa NpUKkibydka M3 AOCTABIbEHOr MAEHOr peluewa, Te je npw
uspagw YpbaHucTuukor npojekta noTpebHO APXKATH C8 UCTUX M NOLUTOBATH UX.

o Mpunor: Ycnoeu 3a npojekToBare 1 Npukiby4ere 3asegeHn nog Gpojem 672/2020 op 25.02.2020.
roavHe.

Oﬁpanuaaq
a Parhenosuh, aunn.uHx.apx.

Kﬂt’,u fjféf‘/’(

Hoeu anonuh aunn.uix.en.

T
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NECKOBAL| AIK Banka AD Beograd: 105-5651-51
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Bpoj: 672/2020
Rarym: 25 -02- 2000

NeckoBay

CAMOCTAIMHA YITOCTUTEILCKA PAOHA ABL
MBAH EPAHKOBWT NMPEOY3ETHUK NECKOBAL]
yn. Mowe MNujage 66, 16000 JleckoBay

Moctynajyhu no Bawem 3axTesy, a y cknagy ca: 3akoHoM O nnaHupary u uarpagmu ("CnyxbeHwn rnacHuk
PC*, 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010 - oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - oanyka YC, 50/2013
- opnyka YC, 98/2013 - ognyka YC, 132/2014, 145/2014 w 83/18, 31/2019, 37/2019 - ap. 3akoH u 9/2020),
3akoHom o nyteBma ('CnyxGenwn rnacuiuk PC*, Gp. 41/2018 w 95/2018 - gp. 3akoH), [paBunHukoM O
noctynky crnpoeoferwa o6jeaurseHe npoueaype enekTpoHckum nytem ("CnyxBenu rnacuuk PCY, 6p.
113/2015, 96/2016 n 120/2017), Ypenbom o nokaumjckum ycnosuma ("Cnyx6enu rnaciuk PC*, 6p. 35/2015,
114/2015 n 117/2017), Oanykom o nytesuma ("Cnyx6Hu rnacHuk rpaga Jleckosua®, 6p. 10/2010 n 20/2011)
1 Ha OCHOBY [OCTaBIbEHe JOKYMEeHTaluuje AoCTaBbamMo BaM:

YCINOBE 3A NMPOJEKTOBAHE U NMPUKYHEHE

1. OnwiTv nogaum
e Wueectutop: CAMOCTANHA YIFOCTUTEIBCKA PAOMA ABU WBAH BPAHKOBUH
MNPEAY3ETHUK NECKOBAL,, yn. Mowe lMujage 66, 16000 Jleckosay
+ Bpcra objekra: Warpagma xotenckor objekra

* bBpoj kaTtacTapcke napuene Ha Kojoj je nnadupaHa rpagmwa: 1908/7 KO Jleckoeau

e bBpoj katacTapcke napuene Ha Kojoj ce Hanasu NpuKbydvak Ha jasHy caobpahajHuuy - ynuuy opha
CramenkoBuha: 1908/3, 14293/1 n 1941 KO Ileckosay,

o [ocTaerbeHum MaejHum pellerwem NNaHupanu cy NpuKbyLLUm:
o ca jyroucToyHe cTpaHe rpafjeBuHCKe napuene Ha kojoj je nnaHupaxa rpagra - Ha ynuuy hopha

CrameHkoBuha, Koja je peanusoBaHa Ha KI ©p. 1908/3 n 14283/1 KO Jleckoeay - jenaH
ynasz/uanas (Koncku v newadkm) u

© Ca CeBepoMCTOYHe cTpaHe rpafleBWHCKE napuene Ha Kojoj je nnaHupaHa rpagka - Ha
HekaTeropucaH nyT, koju je ynucad Ha Kl 6p. 1941 KO JleckoBay - jeaaH ynas/uanas (koncku u
newayku)
*» Kareropuja objekta: B
« Knacudukaywja nojeguHux genoea objexra:
o KnacudwukauuoHa o3Haka 121112 — XoTenu, mMoTenu, roctMoHuue ca cobama, NaAHCUOHWU K

CNUYHe 3rpage 3a HoRewEe rocTHjy, C pectopaHom unu 6es wera, npeko 400m? unm M+2 (yyewhe
Y YKyMHoj noeplinHu objekta 60,69%) n

o KnacudwukauuoHa osHaka 121114 — 3acebHe 3rpane pectopaHa, bapoea, KaHTUHa, Npeko 400m?
unu M+2 (yyewhe y yKynHoj nospLunHu objekta 18,85%)




o kKnacupukauuoHa osHaka 122022 — KoHdbepeHuUMjckn W KOHIPECHW UEeHTpW, 3rpage cyaosa M
napnameHTa, npeko 400m? unu M+2 (y4ewhe y ykynHoj nospinHu objekta 20,46%)

2. QBV] YCNoBW ce MOry KOpWUCTUTW UCKbY4YWBO Y CBPXY KM3pane:

3a notpebe napage YpbanucTuykor npojekta v npubaerbara Jlokauujckux ycnoea
TexHu4ke goKymeHTauuje 3a uarpaaky npegMerta rpagie

3. Crame caobpahajHuua Ha kojuma cy nnaHvpaHu Nnpukbyyumn MaejHum pewerem:

Ynuua Hopha CrameHkosuha je y paHry caobpahajuuua MNYl-a Nleckosua rpaacka maructpana. Kao
Taksa UMa BUCOKO bpekdeHTaH caobpahaj cBux ydecHuka y caobpahajy (Boauna, Guumuknucra,
newaka W Ap.) u 3agartak ose caobpahajHuue je da NpUMKU CBE TPaH3IUTHE TOKOBE W NPEeKo
paavjanHux npasauya ynyTM UX Ha npaBue npyxawa apxaeHux nytesa | v Il pega, yiume he ce
M3BPLUMTY AMCNOKaUMja TPEH3UTHWUX TOKOBa M TepeTHor caobpahaja u3saH ueHTpa rpaga. Mabapur
oBe (M3BepeHe) caoBpahajHuue je 24,00m. Konoso3 je ca 4 KONOBO3HE TPake, YKynHe LMpUHe
14,00m, ca obocTpaHum BUUUKNUCTMYKUM Tpakama LiupuHe 1,50m u TpoToapuma wupuHe 3,50m.
PerynauuoHa nuHuja ce noknana ca jyrouctoyHom mefjHom nuHujom K 6p. 1908/7 KO Jleckosau.

HekaTeropucaHu nyT (ynucaH y npenucy nucta HenoKpeTHOCTM Kao Takas) je ca 3acTopom o
actanta, wwpuHe 400m, wWTO je HeAOBO/bHA UMpWHA 3a [ABOCMEepHU caocbpahaj. Oea
caobpahajHuua je cepsucHa caobpahajHuua 3a notpebe npuBpefHUX Komnnecka yHytap Gnoka.
Bawehum nnaHckuMm peluewem cepeucHa caobpahajhuua je nnaHupare wupuHe 5,00m (wro
npeacTaesba yKynHy WVpUHY konosoaa). Koncku uanaa cepeucHe caobpahajuuue Ha ynuuy hopha
CramenkoBuha ce He npeasuha. PerynauuoHa nuHuja ce noknana ca CEeBepoMCTOMHOM MefNHOM
nvHujom KM 6p. 1908/7 KO Neckosal,

4. YcnoBK 3a NPojekToBake U NpUKbydere

[ossorbasa ce jenad (rnasHu) ynaa/wanaa Ha/M3 napueny/e (KONCKU W MELLAYKK), OHAKO Kako je
peduHucaHo y WaejHom pewerbey, Ha ynuuy hopha CrameHkoBuha, 3a cse BpcTe Bosuna.
Mpukrbyyak W3BeCTU npeceuareMm TpoToapa W OGUUMKNUCTMYKE CcTase, Yy HWBOY KONOBO3a.
Ynaa/uanas Ka/u3 napueny/e moryhe je ocTBapuT CamMo CKpPETaeM y AECHO.

[oseorbaea ce jenaH (EKOHOMCKYW) ynas/uanaa Ha/vua napueny/e (KONCKM W NeLlaYku), OHaKo Kako je
fecduHucaHo y WaejHoM peliewey, Ha HekateropucaH nyT (cepeucHy caobpahajHuuy) 3a
aanocneHe, noBo3 U o4so3 pobe u ocTanux HeonxogHocTu objekarta, a Ymju TOKOBM Jonpemara u
KpeTara mopajy GUTU OfBOjeHM Of KOPUCHUKA, Kao W 3a Moryhe kpeTarse NPoTUBNOXaPHUX BO3UNa.

Mapkupare pelwnTh Ha rpafeBWHCKO] Mapuenq, y HWUBOYy WNW eTaxHo. Y cnyvajy pelera
rapaxuparsa y o6jekTy (NoA3eMHO U CN.), NPUCTYN rapaxu npeasufla ce u3 yHyTpaluber ABopuLLITa,
npeko MHTepHor npucTyna (caobapahajiuue). MotpebaH Bpoj napkuHr MecTa oApeanTH y cknagy ca
HameHom, npema cnegehoj Tabenu:

~ Twnobjexra ' JeHO NApKUHT MECTO Ha:
45-60
MocnoeHW npocTop
3anocnex 7-9
PecTopaH, rocTuoHuya, kadaHa cepuiTa 8-12
Oucko kny6 CTOnoBM 3-5
) cobe 3-5
Xotenu A u b kateropuje
KpeBeTu 5-8

Pelletse Npukrbyyka mopa butu y cknagy ca cnegehum:

o obesbeautn 3oHe noTpebHe npernegHoCcTy,




o MONYMPeYHUUW fenesa y 30HW NpuKrbyvera mopajy GuTtu yTBpieHu Ha OCHOBY kpvBe Tparoea
mepoaaeHor Boauna; Ha ynuuy Topha CtamerkoBuha MUHUMAaNHW paanjyc AECHOT CKpeTatba je
12,00m;

o obe3beautn npuoputet caobpahaja Ha ynuuy hopha CtamHeHkoBuha,
o padvyHcKom Bp3vHOM Ha nyTy,
o MPOCTOPHWM KapakTepucTukama TepeHa,

o HuBEnauvwoHo, npukrbydyak TpebGa pa OGyne ycknalieH ca HMBENeTOM jaBHOr MyTa Ha Koju ce
NPUKIBYYyje u

o NPUNVKOM NpojekToBara U KOHTYpUCamwa MPOjeKTHO-TEXHUYKWX eneMeHaTa, 04HOCHO uarpagre
npukrey4ka, npuoputeT je Ge3beaHocT oasujarba caobpahaja Ha jaBHOM nyTy.

5. Packonasata

* PapgoBu Ha jaBHMM noBplMHama, Moryhu cy UCKbY4YMBO Y3 npetxoAHo aobujeHy CarnacHocT ca
ycnoBuma 3a packonasawse jaeHe noepwwuHe kojy JI ,Ypbanuszam v uarpagwa lleckoeau' aaje
HOCWOLY npaBa nonarawa uHcTanauvja;

e PagoBu Ha TPOTOApCKO] KOHCTPYKUWjM Ce M3BOAE npema npeaMmepy 3a oOBe pajoBe Ha Koje
CarnacHocT paje JM ,Ypbanusam w uwsrpagwa JleckoBay', v koja BplM TEXHWHKW Hag3op Ha
nssofjery UcTux;

* WHeecTuTOp je AyXaH fga O Jatymy nodeTka pagoea, y3 no3ave Ha 6poj n gatym u3gaearsa
CarnacHocTu, Hajmawe 5 gaHa npe oTnouYnkbara pafjoBa Ha packonasaky jaBHe NOBpLUMHE
uasectn JM ,YpBaHusam u uarpagwa Jleckoeay® kako 6u HapnexHW Hag30pHU OpraHu mornu ga
obaee HeonxodaH yBUA W KOHTPONY Paaoea;

* WueectuTOp je y ofaBesu aa npeaysMe cBe HeonxoAHe Mmepe kako 6u ce ocurypana GesbegHocT
CBUX y4ecHuKka y caobpahajy Ha npeameTHOM nyTy, npu uasohewy pagoea;

» [loctojeha cac6pahajia v gpyra curHanusauumja Ha nyTy HE CMe Ce OWTETUTW unu Ha Guno Koju
Ha4vH Aa ce yrpoaun teHa BUArLUBOCT,

» Wusectutop ce obasesyje fa ykonuko ce nojasu notpeba ynpasrbaya nyta 3a u3MeLLTakbeM
UHCTanauuja, ucTe U3MEeCT! O CBOM TPOLLKY,

e [lpunukom nasoherwa pagoea, noctojehn CNWBHWULW, CNUBHUYKE Be3de, Kao ApBopefHe cagHuue W
Ap. HE CMejy Ce OLWITeTUTH,

s [lpunukom ussohersa pagoBa He cMmejy ce oWTeTUuTH nocTojehe nogseMHe wHeTanauwje;

+ [locne nonarawa WHCTaNauwja PoOBOBW Ce 3aTpnaeajy LrbyHKOM y cnojesuma febroude 30cm ca
3aBpLUIHMM crnojem of TyuaHuka pebrouHe 20cm, ca ofaBe3aHum keawerem u cabujarbem [o
creneHa 3bujeHocTn 3a Tpotoape 40 MPa, konoeoaa 60 MPa;

» 3aysehe jasHe nospwnHe y ToKy pefosHe ynotpebe ofjekta unu narpagre ce He [j03BO/basa;

* [EBeHTyanHe LUTETe Ha KOMOBO3Y WM TPOTOapy WMHBECTWUTOP je y obaBean Aa OTKIOHM ogmax, a
Hajoarse 3 naHa o CBOM TPOLUKY, Y NPOoTUEHOM he WTeTe OTKNOHUTY u3Bofjay pafoBa aHraxoBaH no
OCHOBY yroBopa O PeAOBHOM OfpXasatby NyTeBa W ynuua Ha TepuTopujv rpaga Jleckosua Ha TepeT
Hocvoua npaBa nonaraka MHcTanauwja.

O6pafuBay,

Weana PaHfjenosuh, aunn.uHx.apx.
Roon, ,
Foaudtony s RoX, m—

HoBsuL nkonwuh, ,qurin.m-l .en.
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Ham smax: 12412022 — L&) CYP"ABII”
Jarym: 18.11.2022. bpankosuh WBan
JIECKOBAII

Mome ITujane 66

Ipenmer: Oarosop Ha 3axres 6p.160 ox 10.11.2022., 3aenen y JKII Bogosoa nox 6p.9488 onm 14.11.2022.
3a MOTBPAY U34aTHX YCIOBa

[lomToBanmu,

Ha ocxosy sawer 3axtesa 6p.160 on 10.11.2022., 3asenen y JKIT Bogosox oz 6p.9488 ox 14.11.2022.
3a NOTBP/TY W3JATHX YCJIOBA, Y NOCTYIKY TNOTBPHHBama YpGAHHCTHUKOL OpOjeKTa, 3a H3TPaliby XOTEJICKOr
ofjekra niuanupane crparnocta ox I1 1o I1+2 a y ompehenum nenosuma objexra u noazemua eraxa, Ha KI1
6p. 1908/7 KO Jleckosan, 3a CYP “ABII", yn.Moue ITujane 66, JKIT Bonosoa ocraje TIPY paHuje H3aTHM
yenosama 6p.20/2020 (1207/1) on 24.02.2020.rox. ¥ HCTH ce MOTY YIOTPeGHTH IO OBOM 3axTERBY.

Manati ycnoBn 3a NpojexToBame M NpPHK/bYYeHe 3a M3paly YpOaHHCTHUKOT MpojeKTa He Mory ce
KOPUCTHTH 38 H3/1aBare JIOKAIUjCKHX YCII0Ba.

Bmrxe ycnose 3a npojexrosame H nmpuksbyderse JKII Boosox he mpommcarn y pezosroM HOCTYTIKY
objenumene npouesype.

OﬁpaﬂHHH.
%&\

Hunocnas CramenkoBuh, mumr.rpaly. unk.

W3BpiHy JHPEKTOp TeX.NMOC. (& g APSKTOD

Wm \»

Bama Kysmanosuh aumnur.rpaly.unx. «Craumma Pacruh, qunmn.exon.

&

———— g

JKT1 Bodosod fleckosay, Mana Byxuha 14, 16000 feckosay, Ynpasa: +381 16 245 108, +381 16 215 630, chawc: +381 16 248 400,
Hexypra crywba: +381 16 282 569, MNMocmpojerse 3a npepady eode - Mopuna; +381 16 3487 266,
Cnyxba kananusayuje: +381 16 252 565, Habaena criyxGa: +381 16 215 597,
Uenmpan+o nocmpojerse 2a npeyuwhasarse omnadHux ecda: +3817 16 732 001,
web: www vodovodle.rs, e-mail. office@vodovodle.rs, TekyRu pauyu: 160-7292-25, Mamussu bp. 07204752, [46: 100524193 1
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www.msidod Lom W Ve, IMaod00. com:

f 4 )
Haiu 3Hak: 20."12020 /lruzo, Xf CYP ”ABU,“, EpaHKOBHﬁ MBaH
Hatym: 24,02.2020.

NECKOBAL
yn.Mowe lMNwvjage 66

MpeameT: NapnaBawe TEXHUYKUX YCNOBa Ha OCHOBY Baluer 3axtesa 6p.1207 og 18.02.2020.roa

TEXHWUYKHW YCIIOBU

3a norpebe u3pape YpGaHMCTUUYKOr NpojeKTa 3a u3rpaawy xortenckor objekra nnaHupaHe
cnpatHocTu og N ao MN+3+Mk a y ogpefleHnum genoBuma objekta u nogsemHa etaxa, Ha Kl
6p. 1908/7 KO lleckoBau, uuBectutopa CYP "ABLl", yn.Mowe lujagpe 66, a Ha ocHoBy
WpejHor pewera ypahenor og ctpave CTYUO 3A NMPYXXKAHE UHXEHEPCKUX YCIYTA A4
CcTYAUO NPO, HEHAl HOKWT NP u3 Beorpapa - Bpayap, yn.Hberowesa 8 .

BOOOBOA

Ha nokauuju roe ce nnaHupa usrpagta objekra noctoju uarpafeHa sogoBogHa mpexa KM
@225 n KM @200 Ha koje ce MOXe OCTBapUTW NMPUK/byYak 3a XOTENCKM objekaT nnaHupaHe
cnpaTtHocTh of I go MN+3+k a y ogpehennm genosruma objekta 1 nogsemHa etaxa.

Tpeba npensBuaeTv jefaH nNpuKIbydak Ha ynuyHy BOLOBOAHY Mpexy. 3a Mepere YyTpoLueHe
KONMUYnHE NpeaBuAETH BOAOMEPHM LUAXT 3a CMmewTaj rnasHor kombuHOBaHOr Bogomepa 3a
Mepere YTpolleHe BoAe 3a caHuTapHe W NpoTMBnoxapHe notpebe komnnekca. BogomepHy
waxty npeasugeTu Ha 1,5m og perynauuoHe nuHuje y 3eneHoj NoBPLUMHA.

MpeyHnk npukrbyyka Tpeba peduHucaTM xuapaynuykum npopadyHom. 3a notpebe uspage
npojekTa XuApPOTEXHUYKMX WHCTanauwuja, notpebHo je Aa ce UHBecTuTop 0bBpaTv KOMYHanHOM
npegy3ehy 3a Meperwe NpUTUCKa Yy BOLOBOAHO] MPEXM.

WpejHum peluersem npeumusmpatv notpebHe KonmuuuMHe BOAEe 3a CaHUTapHe U NpPOoTUBMNOXapHe
notpebe.

C ofsupom pa ce aeo pagosa M3BOAM Ha jaBHOj NOBPLUMHK NOTPebHO je 06e3beanTn carnacHocT
3a packonasar€e jaBHe NoBpLUMHE O ynpaerbaya nyTa (y 3aBUCHOCTM 0f kaTeropuje nyta)

KAHATTU3ALILJA

Y ynuumn hopha Cramenkosuha noctoju nsrpafeHa kaHanusaumnoHa mpexa npocduna KL-T @200
Ha KOjy ce MOXe OCTBapUTWU NPUKIbyYak 3a XoTencku objekat nnaHupane cnpaTtHoct og 1 go
M+3+Mk a y ogppehennm genosuma objexkra n nogsemMHa etaxa.

JKIT ,.Bodoeod"” - Mleckosay, Mana Bykuha 14, 16000 Neckosau, men: +381 16 245 108, +381 16 215 630 chaxc: +381 16 248 400,
Hupexmop: +381 16 234 582, 3ameruk dupexmopa +381 16 213 211, @abpura eode fopuHa” +381 16 3487 302,
HexypHa cnyxba: +381 16 282 569, Cnyxba kaHanuaayuje: +381 16 252 249
Hoso nocmpojerse +381 16 234 060, HabasHa cnyxba. +381 16 215 597,
web: www.vodovodle.rs, e-mail: ofiice@vodovodle.rs, Texyhu pauyH: 160-7292-25, Mamuunu Bp. 07204752, M46: 100524183 1




3a objekaT npeABMAETM NpUKrbyyak Koju he ce W3BeCT Yy PEeBUM3NOHY LaxTy Ha YnuuHy
‘KaHanusauuoHy mpexy @200.

Paaw 3awTute objekata of NoBpaTHOr AejcTBa OTNagHMX BOAA M3asBaHUX ycnopuMa ynudHuX
onBoaa, nonoxaj caHutapHux objekata (CNMBHMKA, PEBM3MOHWX LUAXTX U caHuTapHux ypehaja
Koje uuHe KyhHy MHCTanauuvjy v uHcTanauujy nocebHe HameHe) He Moxe OWTW wucnop Kote
HuBeneTe ynuue.

WaysetHo Mpegysehe Moxe NUCMEHO 0A0OPUTH NpUKIbyyerse oGjekTa Ynju cy caHnTapHi ypehaju
MCNOL KOTE HUBENETE YNULIE YKONUKO Cy NPOjEKTOBaHU U yrpafjeHn 3awTtnTHm ypehaju. 3awTuTHu
ypehaj yrpafyje KOPMCHUK W UCTU je CacTaBHW Ae0 YHyTpallke KaHanusaunoHe nHctanauuje.

Cee ynoTpebrbeHe Bofe Koje Ce ynywTajy y ynudHy KaHanusauvoHy mpexy Tpeba npunarogutu
ycrnosuma koje nmponucyjy MAK BpeaHocTu lNpaBunHuka O CaHUTapHO TEXHUYKUM ycrioBuma 3a
UCNyLUTake OTNaaHUX BoAa Yy jaBHy kaHanusauujy (,Cn.anacHuk epada Jleckosua“ 6p.29/17).

Atmocdepcke Boge ca objekTa OABECTU Yy 3eneHy MOBpPLUMHY, jep nocTojeha kaHanusauuoxa
MpeXxa He MoXe Aa NpuMK atMocdepcke BoAE.

Y uArby cMmarera KonuuuHa atMocdepckux BoAa Koje ce OABOoAe Y OnwiTy KaHanusauujy
opsofere aTMocepckux Boaa ca NapkuHr npoctopa (BaH objekta) notpebHo je nnaHupaty
yrpaako0M TpaBHaTe peLueTke (pactep) ca UCNyHOM Of Tpase Ui AEKOPaTMBHUX kameHuuha, npw
yemy je 35% og ykynHe nospLunHe 6eToH, rae rog je To moryhe.

[pyra aHTepHaTVBa je yrpagtwa nponycHor 6eToHa Ha fgeny npucTynHux caobpahajuuua yHyTap
KOMAneKkca, Koju moxe gaa nponyctu Behe konuyuHe Boge. OBo ce noctke nosehaHum
npasHWHama yHyTap camor mMatepujana y ofHocy Ha cHagapAHu GeToH, Te ce omoryhaea aa
aTMocepcka Boaa AUPEKTHO NOHWPE Y NPBMK CNOj U3HaA NoA3eMHNX BOAA.

C 063upom ja ce Aeo paaoBa W3BOAW Ha jaBHOj NOBPLUMHK noTpebHo je obesbeanTu carnacHocT
3a packonasak-€ jaBHe NOBpLUMHE Of] ynpaBrbaya nyTa (y 3aBMCHOCTU OA KaTteropuje nyTa).

Tek HakoH pobujawsa ynotpebHe Aossone 3a usrpafieHn uHaycTpujcku konektop @ 700 y
yn.hopha CtameHkoBuha, CTU4y Ce YCrioBM [a Ceé HOBONMaHupaHu objekar yKkrby4n AMPEKTHO Y
uHAycTpujcku konektop npema ycnosuma JKM“Bogosoa®a, a HakoH nogHolewa 3axTeBa 3a
npesesnBame.

2.Ynnama dunapa (ca ypadyHamum 1B-om)
HakHaJa CTBapHUX TPOLLKOBa 3a usaaBake ycrnosa ‘6.000,00 OVH.

MpetxoaHu ycrnosu JKM’Bonosoa’™-a Baxe A0 NPOMEHE NOKaUMjCKUX ycriosa

Ha npunoxeHoj cuTyauuju Cy yupTaHe WHCTanaluje BoAosoda W kaHanusauuje Ha NpeaMeTHo)
nokaumju.

Oﬁp/ Mo
(o~

CrtameHkosuh HuHocnag, gunn.rpaf.uHx.

M3BpLUHKX AMPEKTOP Tex.nocrnosa

\p—
KyamaHoBuh Bara, aunn.rpaf). uHx.

\E

|

N

e jpaliporan Granhiia, JAne.Skon.

JKTT ,Bodoeod" - Nleckosau, MNana Byxuha 14, 16000 fleckosau, men: +381 16 245 108, +381 16 215 630 chaxc: +381 16 248 400,
Lupexmop: +381 16 234 582, 3ameruk dupexkmopa +381 16 213 211, Gabpuka 6ode fopuHa” +381 16 3487 302,
Hexypra cnywGa: +381 16 282 569, Crnyxba kananusayuje: +381 16 252 248,
Hoso nocmpojerse +381 16 234 060, Habasna cnyx6a: +381 16 215 587
web: www.vodovodie.rs, e-mail; office@vodovedle.rs, Texyhu payyn: 160-7292-25, Mamuynu &p. 07204752, [TWB: 100624193 2







‘:" ENEKTPOAUCTPUBYLIUIA

CPBUIE |

|

AAAE9128976988188

ENEKTPOAUCTPUBYLIVJA CPEUJE NOO BEOTPA
OTFPAHAK ENEKTPOQUCTPUBYLINJA NECKOBAL
Bpoj : 246 %00 "% 0P —4 1888 /2
NECKOBAL, 23 .11.2022.ropuHe

CAMOCTANHA YTOCTUTE/LCKA PAOKA “ABLY"
MBAH BPAHKOBWTH NPEAY3ETHUK NNECKOBAL
MOLE NMWJALE BB
16000 NECKOBAU

MpeameT: Oarosop Ha 3axTes - Haw 6poj 2460800-[.10.02.-493383/1-2022 o 14.11.2022.roanHe, BaLl 6poj
107 oa 10.11.2022.rogunHe

MowToBaHu,

EnektpoavcTpubyunja Cpbuje aoo Beorpag, Orpanak Enexktpoauctpubyuuja Jleckosay je kao umanay
jaBHux osnawhera, gobuna 3axTes 3a noTephuearwe Ycnosa 3a notpebe uspage ypbaHUCTUYKOr NpojekTa
ypBaHMCTUYKC-apXUTEKTOHCKE paspaae 3a rpafjeBuHcky napueny 6p.1908/7 KO Jleckoeau.

Y Beau ca HaseaeHum obaselwTasamo Bac aa cy Haanexde cnyxbe EnekrpoaucTpubyunje Cpbuje foo
Beorpaa, Orpanak Enextpoguctpubyuwja Jleckoeay wuspane Ycnose 3a notpeGe uspage ypGaHucTudkor
npojekta ypBaHUCTUYKO-apXUTEKTOHCKe pa3paje 3a rpafesuHcky napueny 6p.1908/7 KO Neckosay 6p.
2460800-/1.10.02-330789/1-22 og 27.07.2022, roauHe, koju cy Baxehu, n oeum Bac obaseliTasamo aa ce
Tpeba npuapxasaTi UCTMX

Ca nowToBawem,

PN [OvpexTop orpaHka

{2 %f\' Wrﬂfiﬁ

\Z  mp Mupocnas ﬂoqup(p,mnn.umx.en‘
HocTaeuTu: \%
- NOAHOCKOLY 3axTeBa, b
- obpafueavy,
- apXvBM.

EnektpoancTpubyuyuja Cpbuje g.0.0. Beorpag

A

R T e e e R
11070 beorpag — Hosu Beorpapn NWBG: 100001378
ByneBap ymeTHocTW Bp. 12 MaTtuunn Bpoj: 07005466
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1070 Beor

(}’t} ENEKTPOAUCTPUBYLIMIA

CPBMIE

04 NP-EHr-01.19/01

PEA - Hoea Beorpag, Byneesp YmEtHectn 6p 12

Haw 6poj: 2460800-D.10.02-283997-22 CAMOCTA/NHA YIOCTUTEJ/bCKA PALIHA " ABL] "

WBAH BPAHKOBUT MPEQY3ETHWUK IECKOBAL|
l 16000 NIECKOBAL|

W g

AAAE9128976969097

Baw 6poj: 104 op 28.06.2022 MOLLE NMUJALE BB

INeckosau, 26.07.2022

MPEAMET: YcnoBu 3a notpe6e uspage yPGaHUCTUYKOr NpojekTa ypb6aHUCTUYKO-apXUTEKTOHCKE
pa3spane 3a rpafjesuHcky napueny 6p. 1908/7 Ha K.O. INeckosay,

Mosoaom Balwer 3axtesa, Haw 6poj 2460800-D.10.02-283997-22, y kojem Tpaxute npeTxogHe ycnose
3a noTpebe u3pane ypGaHUCTUUKOT NpojekTa ypBaHMCTUYKO-apXUTEKTOHCKE paspage 3a rpahesuHcky napueny
Bpoj 1908/7 Ha K.O. Neckosauy, obaseluTasamo Bac cnenehe:

YBuaom y Baw saxTes v npunoxerum ViaejHum peluersem 6poj 14/12 of Maja 2022 rogvHe, KOHCTATOBANW CMO
Aa Ce Ha npegMeTHOM NPOCTOpY NnaHvpa uarpagrba XxoTerna, ca NOTPeGHOM MaKCUManHOM jeaHoBpemMeHoM
cHarom og 280 kW.

AHanuzom noctojeher ctarba EEO, KoHCTaTOBaNM CMO Aa Ha npeAMeTHOM MPOCTOPY He MocToju MarpakeHa
@neKTpoeHepreTcka UHpacTpyKTypa NoTpebHor KanayuteTa.

fla 6u ce cTeknm ycnosun 3a NPUKIbyYerbe NOTpebHO je n3rpaauTv TpadocTaHuly Koja Tpeba Aa cagpxw
cnepehe:

1. rpaheBuHckmn geo TpacbocTaHuye, cnumyan Tuny MBTC-B:

2. pa3Bog cpearber HanoHa ca 4 henuje, u To: jegHe Tpado, jeaHa MepHa 1 ase BogHe henvje (T+ M+2B);
3. eHepreTcku TpaHcopmaTop 10/0,42kV, cHare 400 kVA:

4. HH paasogHn opmaH ca jegHUM [OBOAHUM NOrbeM noTpebHum 6pojem HH nssoaa;

5. 6ok 3a KOMNeH3auWjy peakTUBHe eHepruje u Aap.

MNpukreyderse Hose TC 10/0,4 kV "Xoten ABL| " Ha 10 kV Mpexy W3BeCTW Ha npuHuuny ,ynas-usnas"
npeceyarbem noctojefer 10 kV kabnosckor soga oq TC10/0,4kV "HeseHa - Hosa" no TC 10/0,4 kv
" BobuwTe 5 - HoBa " namehy KIM 6p.1908/7 1 1908/3 KO Neckosay. Og mecTa npeceka usrpagutu gsa 10 kV
kabnoscka Boga Tuna XHE 49-A 3x( 1x150mm?). MpeceyeH kabn CNOjUT Ca HOBOMOMOXEHWM Kabnom,
KabnoBckum crojHnuama Yume he ce GopmMupaTh ase AEOHULE 1 TO:

- TC 10/0,4 kV "Hesena Hoa" - TC 10/0,4 kV " XoTten ABL ",
- TC 10/0,4 kV " Xoten ABL| " - TC 10/0,4 kV " Bo6uwite 5 — Hoea ",

MecTo npukrbyyersa o6jekra: ysoa kabna y Tpado henwjy.

MecTo BesvBarba NpUKIby-Ka Ha CUCTEM: noctojetn 10kV kabnoscku Bog o TC10/0,4kV "Heeena- HoBa" 40
TC10/0,4kV " BobuwTe 5 - HoBa " namehy KI1 6p.1908/7 n 1908/3 KO Jleckosay,.

Enextpoguctpubyumnja Cpbuje 4.0.0. Beorpag

11070 Beorpag — Hoau Beorpag
Eynesap ymeTHocTH Bp. 12

NAUG: 100001378
Matuyhu Bpoj: 07005466

CtpaHa 1 oa 2



Onuc mepHor mecta: Y cknagy ca TexHuykum npenopykma TM13 u TT13A MepHn opmaH 3a WHOWPEKTHO
Meperse Tpeba fa Oyae nspaheH oj HesacuheHor nonnecTepa apMUPaHOT Ca CTakeHUM BNakHUMa unu Apyror
martepujana, Koju je OTropaH Ha Brary, NpalwmMHy, yTuuaj CyHUa HUCKY W BUCOKY Temnepartypy, kopoaujy. MO
Tpeba fa cagpxuv Opojusio 3a MHAMPEKTHO Meperse Ha 10kV, MepHO NPUKIbYYHY KyTuUjy 1 TONrsMBe ocurypade
of 6A Tuna "B" ( kom.3),

Mephu ypeRhaj: MynTU(YHKUMOHANHO TpocucTeMcKO Gpojuno y MHAMPEKTHOM cnojy ca MoryhHowhy
ABOCMEepHe KOMyHWKaLmje, koje y CBeMy Mopa Aa Ucnykasa ycrnose Koje je ycBojuo CTpyyHu caset EMNC-a y
marepujany ®yHKUUOHANHK 3axTeBn 1 TexHu4ke cneuucukauvje AMU/MOM cuctema, a Kao 4OKa3 O UCTIyHEeHsY
3axTeBa cTanfapaa 3a oeaj Tun Gpojuna mopajy nocrtojatu ogrosapajyhu atectu Koju noTephyjy ucnyrere
TpaXKeHWx 3axTeBa CTaHgapaa.

bnwke ycnose 3a npojektosake U npukrbyyere, Orpanak Enektpoauctpubyuwja Neckosay he nponucatu y
penoBHoM nocTynky objegureHe npoueaype.

Hanomexa: [laHom foHOWeHa OBUX YCIOBa CTaBrbajy Ce BaH CHare NpeaxoaHO W3pAaTw ycnosu 6p.
[0.10.02-88413/1 og 13.03.2020 roguHe.

C nolutoBarem,

Hocrasutu:
/s _ [upekTop orpaHka
1. Hacnosy f o\ .
2. Cnyx6u 3a eHepreTuky f S B | (}Z.wé Nuy-}rr;a@,
3. MucapHuum \ & i mMp Mupocnae [o4uf, gunn.vHr.en.

CtpaHa 2 oa 2



Je) ENEKTPONPUBPENA CP

OMEPATOP AHCTFHEYTHINAT CHETEMA EM
ENC OAUCTPUBYHURIA™
o e i #\7d DUCTPUBYLMIA
15. 03 20 Loren, MP-EHI-01.19/01
BEDOTPAN MACAFRHLGAA1-3
Haw 6poj: 80.0.0.0-D-10.02-85340-20 CAMOCTAITHA YTOCTUTE/LCKA PAMA * ABL| *
WBAH BPAHKOBWT MPEAY3ETHWUK NITECKOBAL]
Baw 6poj: 38 oa 11.03.2020 MOLIE NMWJALE BB
Neckogal, 12.03.2020 16000 NECKOBAL|
L |

NPEOMET: Ycnosu 3a notpe6e uspane ypbaHUCTUYKOr NpojeKkTa ypGaHUCTUYKO-apXUTEKTOHCKE
paspape 3a rpafhleBuHCKY napueny 6p. 1908/7 Ha K.O. Jleckosal,

MNosogom Bawer saxtesa, Haw 6poj 80.0.0.0-D-10.02-85340-20, y kojem TpaxuTe NpeTxogHe
ycnose 3a noTtpebe w3page ypbaHUCTUYKOr npojekta ypOaHUCTUYKO-AapXUTEKTOHCKE paspage 3a
rpahesuHcKy napueny 6poj 1908/7 Ha K.O. JleckoBal, obasewTasamo Bac cnegehe:

YBugom y Baw 3axtes U npunoxeHum MgejHum pellerbeM KoHCTaroBanu CMO Aa Ce Ha npeaMeTHOM
npocTopy nnaHupa uarpafitba XoTena ca npunagajyhum cagpxajem, ca noTpebHoM MakCUManHom
jeAHOBpPEMeHOM cHarom og 260kW.

AHanuzom noctojeker ctarba EEO, kKoHcTatoBanu CMO Aa Ha nNpeAMETHOM MNPOCTOPY He MOoCToju
narpaheHa enexkTpoeHepreTcka nHpacTpyKTypa noTpebHor kanayurera.

fa 6w ce cTeknu ycrnoBsu 3a NpUKIbyyYere NoTPebHo je uarpaauTu TpadocTanuly Koja Tpeba Aa caapxu
cnepetke:

1. rpaheBvHCcku aeo TpadocTaHuue, cnudax Tuny MBTC-B;

2. pa3Boj cpegrser HanoHa ca 4 henuje, u To: jeaHe Tpado, jeaHa MepHa U ABe BoAHe kenuje (T+
M+2B);

3. eHepreTcku TpaHchopmaTop10/0,42kV, cHare 400kVA;

4, HH passogH1 opMaH ca jeagHUM A0BOAHUM NorbeM v notTpebHum 6pojem HH nssoga;

5. 6NoK 3a KOMNeH3ayujy peakTUBHe eHepruje v ap.

Mpukrbydere Hose TC 10/0,4kV "Xoten ABL| " Ha 10kV mpexy u3BecTu Ha npuHuuny ,ynas-nanas"
npeceyarseMm noctojeker 10kV kabnosckor Boga oa TC10/0,4kV "Hesena - HoBa" po TC10/0,4kV
" bobuwTe 5 - HoBa " Mamehy KI 6p.1908/7 n 1908/3 KO Jleckosau. O mecTa npeceka uarpagutu gsa
10kV kabnoscka soga Tuna XHE 49-A 3x( 1x150mm?). MpeceyeH kabn cnojuT ca HOBOMOMOXEHUM
kabnom, kabnosckum cnojHuLama Yume he ce chopmmupaTtin ABe AEOHULE W TO:

- TC 10/0,4kV "HeseHna HoBa" - TC 10/0,4kV " Xoten ABLL ",
- TC 10/0,4kV " Xoten ABL| " - TC 10/0,4kV " Bobuwre 5 — HoBea ".

MecTo npuksyyera objekra: ysoa kabna y tpado henujy.

Onepartop anctpubytusHor cuctema ,ENC Auctpubyunja” a.c.0. Beorpag
e e
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MecTo BeauBarba NpUKI/by4Ka Ha cuctem: noctojehn 10kV kabnosckor Boga oa TC10/0,4kV "HeseHa-
Hosa" ao TC10/0,4kV " BobuwTe 5 - HoBa " mamehy KIM 6p.1908/7 n 1908/3 KO Jleckoeay.

Onuc mepHor mecTa: Y cknagy ca TexHuukum npenopykma TM13 u TM13A MepHM opMaH 3a UHAUPEKTHO
meperbe Tpeba aa 6yae mapaheH og HeaacuheHor nonuecTepa apMupaHor ca CTakneHumM BnakHuma unm
Apyror marepujana, Koju je oTnopaH Ha Bnary, npawwvHy, yTuuaj CyHua HWUCKY W BUCOKY Temnepatypy,
koposujy. MO Tpeba aa cagpxu 6pojuno 3a MHAUPEKTHO Meperse Ha 10KB, MepHO MPUKIbyYHY KyTujy U
ayTomartcke ocurypade oa 6A Tuna "B" ( kom.3).

MepHu ypeRaj: MynTUYHKUMOHANHO TPOCUCTEMCKO Bpojuno y WHAMPEKTHOM cnojy ca moryhHowhy
ABOCMEPHE KOMYHMKaUuje, Koje y CBeMYy Mopa Aa ucnykwasa ycnose koje je ycsojuo CtpyyHu caset ElNC-
a y marepuvjany ®yHKUWOHANHW 3axTeBn W TexHuuke cneuyundukaumje AMU/MAM cuctema, a kao gokas o
ncnywemwy 3axTesa craHgapaa 3a oBaj Tun Opojuna mopajy nocrojatih ogrosapajyhu arectu Kojw
noTepRyjy UCNyHEeHe TPaXKeHUX 3axTesa ctangapaa.

Brnvxe ycnose 3a npojektoeawe u npukbyyewe, OrpaHak Enektpoguctpubyuuja Jleckosay he
nponucaT y peaoBHOM NOCcTynky objeaurseHe npoueaype.

HanomeHa: craBrbajy ce BaH cHare npeaxoaHo u3naTtu ycnoeu 6p.71200/1 on 02.03.2020 roauHe.

C nowTtopamem,

b T‘:;‘::‘\ .

DocrasuTu: 4 2
AvpekTap ofpaHka
1. Hacnosy BECTPAMA
2. Cnyx0Bu 3a eHepreTnky - 468
3. MucapHuum \gyt_u_an AHHé@)(o R, AUNN.MHr.en.
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Tenekom Cpbuja

Mpe

ay3ehe 3a TenekomMyHukauvje a.a.

Beorpapn, TakoBcka 2

OENOBOOHU BPOJ: 0211-477198/3-2022

OATYM: 30.11.2022.

UMHTEPHU BPOJ:

BPOJ U3 NIKPM: 31

OUPEKUWUJA 3A TEXHUKY

CEKTOP 3A MPEXXHE ONEPALUWNJE

CNYXBA 3A NMNIAHUPAHKE U U3TPAOKBLY MPEXE HULL
HULl, BOXXOOBA 11A

Ha 3axteB ,,CYP ABL ViBaH BpaHkoBuh npeay3eTHUK n3 JleckoBua, Ha OCHOBY

ynaHa 53a, a y Be3n ca 4naHomMm 54. 3akoHa o nnaHupary u narpagmu ("Cn. rmacHuk
PC", 6p. 72/2009, 81/2009 - ncnp., 64/2010 - ognyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
ognyka YC, 50/2013 - ognyka YC, 98/2013 - ognyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019), unana 11. NpaBnnHMKa 0 NOCTYNKy cnpoBofhera objeant-eHe
npoueaype ("Cn. rnacHuk PC", 6p. 68/2019), unaHa 9. Ypenbe o nokaumjckum ycrnosmnma
(,Cnyx6eHun rnacHuk PC* 6poj 105/2020) n 3akoHa 0 eNeKTPOHCKUM KOMyHMKaumjama
(Cn. rnacHuk PC", 6p. 44/2010, 60/2013 - ognyka YC, 62/2014 n 95/2018), a y unrby
3awTute TK objekata n cTBapara ycrnoBa 3a peanuaauujy nnaHosa pa3sBoja
TenekomyHukaunoHe mpexe Tenekoma Cpbuja, oBum gajemo:

YCNOBE

3a npojekToBarke N M3Bohewe pagoBa Ha XOTenckom objekTy y ynuum bynesap

Hukone Mawwha 66 y JleckoBuy, K 1908/7 KO JleckoBal.

TEXHUYKU YCITIOBU 3A NPOJEKTOBAKE U USBOBEHE PALIOBA

. NuBectutop - n3eohay pagosa je obaBe3aH na pagoBe Ha NpegMeTHOM 06jexTy,

y ogHocy Ha noctojehe TK objekte, npeasnan v m3Bege npema nocrtojehum
TEXHUYKMM nponucuma, ynytcteuma 3J MNMTT 1 HaBegeHUM ycnoBmMma;

Y wupoj 30HM m3Boherwa pagoBa Ha XOTENICKOM 06jekTy, npema npuioKeHoOM
3axTeBy, noctojeha TenekoMyHuKaumoHa WHppacTpyktypa (TK kaHanusauwja,
onTuYka W npeTnnatHuMyka GakapHa Mpexa) npukasaHa je y CUTyauuoHUM
nnaHosuMma y npunory;

lMnaHupaHum pagoBnma He cMe Aohn 0 yrpoxaBaka MeXaHU4ke cTabuiHocTn u
TEXHUYKMX KapakTepuctuka noctojehux TK objekata u kabnoea, HU [0
yrpoxaBawa HopMarnHor ¢yHkunoHucawa TK caobpahaja, u1 mMopa yBek 6utn
obe3beheH apgekBaTtaH npuctyn noctojehum TK objektuma n kabnosuma pagu
HMXOBOI peJOBHOr OApXKaBakba U eBEeHTyarHUX MHTEpPBEHUNja;

Mpe noyeTka n3Boherwa pagosa NOTPeBHO je, y capagky ca HaaIeXHOM CryX6om
,1enekoma Cpbuja” - Cnyxba 3a mpexHe onepauuje JleckoBal, KOHTAKT TeENedOH:
016/3151600, m3BpwnT naeHTMdUKaumjy n obenexasakwe Tpace noctojehunx
nogsemHux TK kabnoea y 30HM MnaHupaHux pagoBa (Mnomohy MHCTpPyMeHTa
Tpara4a kabnosa 1 no notTpebu npobHNM nckonnuma Ha Tpacu), kKako 6u ce yTBpano
HMXOB TayaH nosioxaj, AybvHa n eBeHTyanHa ogcTynawa of Tpaca AedUHNcaHnx
n3gaTum ycrnoBuma;

MpojekTaHT, 0OAHOCHO M3BoNhay pagosa je y obaBesun fa nowtyje Baxehe TexHu4ke
nponuce y Be3nW ca [O3BOSbEHUMM pacTojakMMa  nraHupaHor objekta of
noctojehmnx TK objekata n kabnosa. YHyTap 3alITUTHOr Nojaca Huje 403BOSbeHa
n3rpagka M nocTtaerbakwe objekaTa (MHMPACTPYKTYPHUX MHCTanauuja) gpyrux
KOMyHanHux npegyseha usHag v ucnop noctojehux nogsemMHux kabnosa wunu
kabnoscke kaHanusaumje TK mpexe, OCMM Ha MeCTUMa YKpLUTawa, Kao Hu

lMpedy3ehe 3a menekomyHukauyuje ,, Ternekom Cpbuja“ a.d, 11000 beozpad, Takoscka 2
MamuyHu 6poj: 17162543; lMNE 100002887



10.

n3sofhewe pagoBa Koju MoOry pfa yrpose QyHKUMOHUCAHE ENEKTPOHCKUX
KOMyHuKaumja. [MpojekTaHT, O4HOCHO M3BOhay pagoBa je AyxaH fa nowTyje
Baxehu ,[lpaBunHWK O 3axTeBuma 3a yTBphvBawe 3alTUTHOr nojaca 3a
ENeKTPOHCKEe KOMYHWMKaUWoHe Mpexe W npunagajyhmx cpefcrtasa, paguo-
Kopugopa M 3alTuTHEe 30He W HauuHy rM3Bofewa pagoBa NPUAVKOM M3rpage
o6jekaTa ("Cnyx6enun rnacHuk PC", 6poj 16 og 7. mapta 2012)* (y Jarbem TeKCTy
MpaBUnHUK).

3awTunty n obesbehere noctojehux TK objekata n kabnosa Tpeba n3BpLINTK Npe
noyeTka OWNO KakBUX rpafeBUHCKMX pagoBa M npedy3eTn cBe noTpebHe wu
oaroeapajyhe mepe npegocTpOXHOCTU Kako He 6K, Ha BMMNO KOjU Ha4MH, OOLINO
[0 yrpoXaBaka MexaHu4ke CTabunHOCTK, TEXHNYKEe ncnpaBHocTK noctojehux TK
obGjekaTa n kabnosa;

paheBuHcke pagose y HenocpenHoj 6rnmsmHm noctojehnx TK objekaTa n kabnosa
BPLWNTN WUCKIBYYMBO pydYHMM nytem 6e3 ynotpebe MexaHusaumje un y3
npeay3nmare cBUx NoTpebHnx mepa 3awtute (o6e3behere of crnerawa, NpobHu
nckonu u cn);

Y cny4ajy eBeHTyanHor owTtehenwa noctojehux TK objekata u kabnosa wunu
npeknaa TK caobpahaja ycnea nasohewa pagosa, nssohay pagoea je gyxaH ga
npenysehy ,Tenekom Cpbuja” a.n. HagokHagM LENOKYMNHY LWTeTy no CBUM
OocHOBama (TpPOLUKOBE CaHauuje W HakHagy rybutka ycnen npekvga TK
caobpahaja);

YKONMKO y TOKY BaXkeha OBMX YCroBa HacTaHy NPOMeEHe Koje ce ofHoce Ha
cuTyaumjy Tpace — nokauujy npegmeTHor objekta, nogHocunal, 3axTeBa je y
obaBe3n Aa NpoMeHe nNpujaBu 1 3aTpaxn N3MeHy YCroBa;

OBV TEXHMYKM YCMOBM Baxke roAvHy AaHa of AaHa u3gasawba. 1o ucTeky poka
Ba)KHOCTU 06aBe3HO je NoAHOLIEH:E 3axTeBa 3a OGHOBY TEXHUYKUX YCIIOBA.

YKonuko NpegMeTHM pagoBu ycroBrbaBajy namelutawe nocrtojehmnx TK objekarta, oHaa

BaXWu:

11.

12.

13.

14.

Ykonuko npegmMeTHa  u3rpagka  ycrioBfbaBa  M3MeLWTawe  rnoctojehunx
TenekomyHukaumoHmnx objekata, Tenekom Cpbuja he oBnacTuTm WHBECTUTOpPA
objekTa 3a uumjy ce uarpagwy 13gajy ycrosu, fa y MMe U 3a payyH ,Tenekoma
Cpbuja“, o cBOM TpoOLLKY, n3pagun cBy NOTPeOHY 3aKOHCKWU MPOnucaHy TEXHUYKY
AOKyMeHTauunjy W u3Bede pagoBe Ha wuaMewTawy noctojehmnx objekaTta
€MNeKTPOHCKMX KOMYHMKaumja, wTo he perynucat YroBopom.

M3Boa 13 nNpojekTa Koju caapXXu CBECKY ca pelleHeM M3MeLlTawa, 3alTute u
obes3beherwa noctojehnx objekata ,Tenekoma Cpbuja“, npegmep matepujana m
pagoBa u rpaduyKy AOKyMeHTauujy 3a npeaMeTHe pafoBe U3MeLLTara, 3aTuTe
n obesbeherwa noctojehux objekata ,Tenekoma Cpbuja“, Tpeba pocTaBuTK
obpahuBavy ycnoBa pagun Bepudukaumje.

PapoBu Ha 3awtntn n o6esbehery, 0QHOCHO padoBM Ha U3MeLLTawy nocTtojehunx
TK objekaTta/kabnoBa, n3soge ce 0 TPOLUKY MHBECTUTOPA, OCUM Yy CryvajeBMma
Kaga je oBa obnact gpyrayuvje gedvHucaHa noctojehmum cnopasymmma. Obasesa
WMHBECTUTOpPA je 1 Aa, YKONUKO je 3a npegMeTHY BPCTY paZoBa nponvcaHa obasesa
perynucaka MMOBMHCKO-MPaBHUX OAHOCA, UCTe perynuwe 3a 6yayhe Tpace
NNHWJCKNX NHAPPACTPYKTYPHUX objekaTa enekTPOHCKUX KOMYHUKaumja , Tenekoma
Cpbuje“, npe noyeTka nsrpagme.

NamewTare TpebGa u3BpwMTM Ha Ge3beaHy Tpacy, npe noyeTka pafgoBa Ha
n3rpaasy 3a Kojy ce Tpaxke YCroBW.



15. MNpunukom mn3bopa usBohada pagoBa Ha m3amewwTawy noctojehmnx TK kabnosa
BOAMUTM padyHa [fa je wu3Bohady perucTpoBaH W nuueHumpaH 3a Ty BpCTY
AenatHocTu u ga byge ca nucte kBanugukosBaHux n3eohaya pagosa , Tenekoma
Cpbwja” a.a.

16.O6aBe3a uHBecTUTOpa je Aa wu3Bohady pagoBa, nopen ocTane TexXHU4Ke
AOKyMeHTaumje, 0OCTaBM W KOMWjy wm3gaTux ycroBa (TEKCT U cuTyaumje) u
TexHMYKO peLLere nameLlTama, 3awTmnte n obesdehena noctojehunx TK kabnosa
YrpOXeHUX narpagHhoM, Ha Koje je ,Tenekom Cpbuja“ a.a. gao cBojy carnacHocT.
3a He nocTtynawe Nno HaBeAEeHWM YCNOBMMAa MHBECTUTOP pagoBa CHOCU MyHY
OLrOBOPHOCT.

17. uBecTnTOp, 0OAHOCHO M3BOhHay pagoBa je y o6aBesun ga ce HajMawe 15 gaHa npe
noyeTka nssofhewa pagoBa Ha M3MeLTawy, 3aWTuTh 1 obesbehery noctojehunx
TK kabnoga, koju ce n3soae npe rpaheBNHCKNX pagoBa Ha n3rpagu NnpegMeTHoOr
o6jekTa, y nncaHoj dhopmun obpatutn ,Tenekomy Cpbuja” a.n, HagnexHoj Crnyxom
3a nnaHvpare N narpagwy mpexe Huw, Boxgosa 11, y 4njoj HagnexHocTn ce
Hanasu 30Ha nMnaHupaHe wusrpagwe pagu BplUewa CTPYYHOr Haasopa, ca
obaBeLUTeHEM O JaTyMy NoyeTKa pagoBa U UMeHNMa HaaA30pHOT opraHa (KOHTaKT
TenedoH) 1 pykoBoauoua rpagunuwita (KOHTakT TenedoH).

18. ,Tenekom Cpbuja“ he ca cBoje cTpaHe oapeauTy CTPYYHO NMue pagu BpLueHa
Hag3opa Hag pagoBMMa Ha M3MewTakby, Kao M Ha 3awTutn m obesbehemny
noctojehmnx TK kabnoea. Npunukom nasohewa pagoBa ob6aBe3HO je NPUCYCTBO
CTPpyYHOr Hags3opa of cTpaHe [lpegyseha 3a TenekomyHukaumje “Tenekom
Cpbwja” a.a.

19. 1Mo 3aBpLieTKy pagoBa nHBecTuTOp/M3Bohay pagosa je y obaBesn ga y nucaHoj
dopmu obaBectuTtn npeaysehe , Tenekom Cpbuja” a.n. Aa cy pagoBu Ha nsrpagHn
0BOr 0bjeKTa 3aBpLUEHM.

20.To 3aBpweTky pagoBa Ha wuaMewTawy TK objekata/kabnoBa notpebHo je
N3BPLUMTN KOHTPONY KBanuTeTa usBeaeHnx pagosa. IHBECTUTOp je ayXaH aa y3
3axTeB 3a (hpopmMupare KOMUCUHje 3a KOHTpOny KBanuTeTa, goctasu [lpojekaTt
n3seneHor objekTa, reodeTckM CHUMaK M notepay PenyGnuudkor reopeTckor
3aBOAa O M3BPLUEHOM reoeTCKOM CHMMaky BOAOBA, nogatke O NpeacTaBHUKY
MHBECTUTOpPa 1 n3Bohava pagosa Koju he npucycTeoBaTU pagy Komucuje.

21. HakoH 3aBpLueTka CBMX aKTMBHOCTU AeduHUCaHUX YroBopoM, NoTpebHo je aa
OAroBOpHa nuua 3a npahewe peanuaauuje Yrosopa gocrase HaanexHoj Crnyxou
3a nNnaHvpamwe 1 n3rpagwy Mpexe Huw notnmcan 3anucHUK.

3a npegmeTHu objekat cy usgatm ycrnosu gaHa 13.07.2022. roguHe nog 6pojem [1211-
267462/2-2022. koju BULLE HE BaXKe, OAHOCHO Ba)ke HOBW YCITOBM.

Ha ocHOBY npunoXxeHe OOKYMEHTaLMje KOHCTaTyjeMO Aa Ha obyxBaTy MpUITOXEHOr
MOP-a He nocTtoju TK uHdpacTpyktypa y BnacHuwTBy Tenekoma Cpbwuja, wto je
ncupTaHo y reopecdpepeHumpaHoMm AOOKYyMeHTYy koju npunaxemo ,SUR ABC hotel UL
NPasica LE Ill potvrdaUP + TK trasa.dwg".

TEXHUYKU YCITOBU 3A NMPUKILYYEHE OBJEKTA HA MOCTOJERY TK MPEXY

| TexHU4YKM yCnoBM 3a NpojekToBamwe yHyTpawmwux TK nHcranauuja

Narpagrwa yHyTpawmnx TK nHcTanaumja je obaesesa mHBecTMTOopa OCUM Y cry4ajy
Kaga ce gpyradvje geduHuwe Yrosopom uamely vHBectutopa n Tenekoma a npema
MoZerMmMma o nocroBHO TEXHUYKOj capafhu ca MHBECTUTOpUMA.




OnTuyka NpucTynHa mpexa

Tenekom Cpbuja je y moryhHOCTU Aa NoHyau Npukibyderwse Ha cBojy onTtuyky (MOH
nnu M2M1) mpexy, narpagkoM T3B. ONTUYKOr NpuBoga Ao objekaTta MHBecTutopa, na ce
Ha Taj Ha4YMH MOXe OCTBapUTU WU HU3 LUMPOKOMOjacHUX ycnyra (Tj. ycriyra BUCOKOr
npoToKa): uHTepHeT, Tenesusnja, WiFi, yogaroeHn Haasop Buaeo kamepama .... [1lpeHoc
curHana o objekta BpwK ce nyTeM ONTMYKOr kabna kao meauja (WTO je TEXHWUYKO-
TEXHOMOLKN HajcaBpeMeHUju HauvH KabnoBcke KOMyHWKauuvje) u nogpasymeBa fa je
WHcTanaunja y objekTy ypaheHa y cknagy ca Baxehum cTaHgapauma CTPYKTypHOr
kabnupana objekaTa, Tj. yHyTap objekata nnaHmpatu YTI1 kabnuparwe ®/YTI kabnosuma
KaTeropuje MMHUMYM 5e, Ca MOHTaXOM CrnpaTHUX pek opmaHa ca ,RJ45% ney naHenuma n
Ca MOHTaXOM LIeHTparHor pek opmaHa y npuseMrby Unm cytypeHy objekra. Y LeHTpanHom
pek opMaHy ce 3aBplLuaBajy kabnosu BepTUKanHor pa3soa, kao 1 JoNasHu ONTUYKN Kabn
M3 OnNTMyKe npuctynHe wpexe. OcuM un3rpagwe yHyTpalwmwe WHCTanauuje vy
nojeauHadyHum objektnma Tpeba npeaBuaeTv ycnoBe M 3a MehycoGHO noBesvBakbe
objekaTa, kao 1 3a NoBe3MBaH€ CBAKOr NojeanHaYHor 06jekTa ca LieHTpanHOM foKaLumjoMm,
cepBep carnoMm, y KOjoj Ce nnaHupa KOHUEeHTpauuja CBUX YHYTpallHWX MHCTanauuja,
O[HOCHO 3aBpLuaBare rokanHe Mmpexe KopucHuka. Ha ueHTparnHoj nokaumju ce BpLiu
NpUKIbyderwe nokanHe mpexe KopucHuka Ha TenekOMyHWKauuoHy Mpexy Tenekoma
Cpbuja. Ctora lNpojekTaHT, 3aBUCHO OA apXUTEKTOHCKOr peluewa, Tpeba aa npeasmam
HajnorogHvje MecTO 3a yBOA AonasHor onTtudykor kabna y objekat, oa 6u ce Ha
HajpaunoHanHMju Ha4YMH OOLWNO OO MecTa TepMuHaumje onTUYKor kabna y objekty a To
mecto moxe/Tpeba ga Gyme 3a TO yHanped npojekToBawem npenBufjeHo. Y objekty
MHBecTuTOop marpahyje kaHanusaunjy 3a nonarake ONTMYKOr Kkabna Ttako wTo yBog (Y
objekaT) Nnpenasu y yHyTpallkby MHCTanauujy Tj. y Heropuy pebpacTty ueB ncnog manrtepa
UIn y KaHanuue cee 4O MecTa TepMuHaLmje (LeHTpanHn pek opMmaH), Yame ce omoryhaea
KOHeKunja ontuykum kabnom Ha TK mpexy Tenekoma Cpbuja (Mpeko akTMBHE onpeme:
pyTepa, cBuyeBa...) aopyrux ypehaja (padyHapu, TB ypehaju, WiFi onpema ...) y objekTy.

Il Mpukrbyyerwe nnaHmpaHor o6jekta Ha TK nHcpacTpykTypy
3a npukrby4ere HoBonnaHmpaHor objekta NnoTpebHo je narpagutn cnegehe:

- Mpukrbyverwe nnaHnpaHor objekta Ha TK mpexy Tenekoma Cpbuja ce Mmoxe ypaantu
o4 okHa o3Hake ,PKO 237“ ogHOCHO TO je pedepeHTHa Tadka y OOHOCY Ha Kojy
MeecTtntop nouvmwe nckon posa Ha OByxBaTy (BUAETU NPUNOXEHY OOKYMEHTauujy).
NuBectutop kona pos 0,4x0,8Mm (wmpuHa x aybuHa), og jyro-uctoyHor yrna Obyxsarta
(y ogHocy Ha okHo ,PKO 237%) cBe oo ysoaa y objekaT. Y poB ce nonaxy ase TK uesu
NMEQD40, npoxogHe uernom ay>xKMHoM 6e3 Tadyke npekuaa, cee Ao Yeoga y objekat rae
TK ueB npenasu y yHyTpaluky UHCTanauujy (Heropmsy pebpacty ueB ucrnog manrtepa
UnNn KaHanuue) cBe Ao Mecta TepmuHauumje. Hajdorbe je ga ce oBa kaHanusaumja
npojekTyje/ypagm TOKOM NpojekToBawa/usrpagwe objekTta, na je Hawwa npenopyka ga
ce Taga npasoBpemeHo obpatute Tenekomy Cpbuja 36or foroBopa 1 capaghe€;

-  Tenekom Cpbuja o cBoM TpoOLIKy uarpahyje oeo NpucCTynHe KaHanusauuje o OKHa
,PKO 237“ no mecta rge je Ha ObyxsaTy MIHBECTUTOP NOYEO Ca NCKONOM pOBa, NOTOM
Kpo3 Tako marpaheHy kaHanuaauujy (Tj. og okHa ,PKO 237 no ynasa y ObyxeaTt na
kpo3 TK ueB y poBy o0 mecTa YBoaa y objekat 3aTuM Kpo3 KaHanu3aumjy y objekTy Tj.
KpO3 yHyTpawwy WHcTanauwjy (kojy je wuspagmo WHBecTtuTOop) CBEe OO0 MecTa
TepMuHaLmje) BpLUM nonarake NPUBOAHOr ONTUYKOr Kabna Takofhe 0 CBOM TPOLLIKY;

- NMywTtawe y TK caobpahaj HOBMX Be3a u ceoba, koju cy npegmeT m3gatmx Ycnosa,
Guhe M3BpLUEHO Ha 3axXTEB KOPUCHWMKA, NO NPUKIbyYery 0bjekTa Ha NPUCTYMHY MpeXxy
Tenekoma Cpbuja.



ObaBese oko pagoBa, nsrpaghe YHyTpalbnUX MHCTanauuvja y objekty u nonararwa
onTuykor kabna geguHucahe ce nocebHnm yrosopom namehy nHeectutopa n Tenekoma
Cpbuje, npema mogenvma o NOCMOBHO TEXHUYKOj Capadhk ca MHBECTUTOpMMA.

3a cBa eBeHTyanHa obaBeliTewa y Be3u m3gatvx YcnoBa MoxeTe ce obpatuTtu
Mpenysehy 3a TenekomyHukaumje ,Tenekom Cpbuja“ a.n, Ogerbewy 3a nnaHvpake u
narpaghy mpexe JleckoBau, koHTakT TenedoHn 064/6511945 n 016/3151626.

Mpwnor: - ,SUR ABC hotel UL NPasica LE Il potvrdaUP + TK trasa.dwg*

C nowToBaweM,

e cnyxbe 3a nnaHnpame 1
narpagky mpexe Huw

Digitally signed
Ana bygA:a{lzge\?ic'
Radevi¢ 200023521

Date: 2022.11.30 . .
200023521 150654 10100 Maja Mppaakosuh - Togocujesuh,

OUMI.NHX.



Naziv objekta:

Telekom Srbija| SUR 'ABC Ivan Brankovi¢' hotel ulica N. Pasica

Situacija TK trase

Razmijera:

1:750

List:

LEGENDA
Podzemni opticki kabl

PKO 237
Kablovsko okno

ienerisano programom INOVA TeleCAD-GIS

1908/16

MO 315

\

.
.
-
-
.
-
‘ .
' -
e >
p -
.
.
.
-
s

1908/7 Predlozeno mesto
ulaza optiCkog kabla

1908/3

S

A

2075




PENNYBJIUKA CPEHJA
MHUHHUCTAPCTBO YHYTPAUIILHUX MMOCJIOBA
CekTop 32 BAaHPEIHE CHTYALHje

Onesbemse 32 Banpeane cutyauuje y Jleckosuy

09.18 6poj 217-18897/22

Hana 17.11.2022. roagune

Ya. Majopa Tenuh op. 4

JeckoBan

INIPEJIMET: OGasemremne

BE3A: 3axteB CYP "ABIL" u3 JleckoBua, ya. Mome ITujane 66, 6p.159 ox 10.11.2022. roauxe,
J0¢TaB/beH 0BOM oprany 14.11.2022. roaune.

Y Be3u ca cnucuMa npeaMera jJocraibeHuM o ctpane CYP "ABIL" u3 Jleckosia, yn. Mome ITujane
06, 6p.159 on 10.11.2022. romuHe, KOjH Ce OJHOCE HA H3LABALE MHUILLEHA KOje CAAPKH YCIOBE Y
norjie/ly Mepa 3amTuTe 01 oXkapa 3a norpede u3pazne YpOaHUCTHUKOTr [IPOjeKTa 3a H3rpalmby X0Teja ca
nparehum cagpskajuMa, ykynue 6pyro nospmmne 5243.73M%, (dasa 1 6pyro mospmmne 2171,35m% u
asa 2 Gpyro mospmmmne 3072,38m%), cnparnoctu ITo+I1+2, y Jleckobuy, ma K.II. 6p.1908/7 KO
JleckoBan, obGasemraBamo Bac nma oBo Onememe cxomuo wi. 29 3akorHa o 3amTuTe of noxapa (,Cr,
rmacauk PC*, 6p. 111/09, 20/15 u 87/18), n3naje MulUbema Koja cagpike yC/I0Be 3allITHTE O M0XKapa |
eKCIJI03Hja Koje je moTpe0HO MpeIBHAETH y IJIAHCKHM JOKYMEHTHMa, alli He W 3a moTpebe u3paje
TEXHHYKE JOKYMEHTAIIHje H YpOaHUCTHYKMX TIpOjeKaTa,

[loanocuouy 3axteBa je MoTpeSHO yKasaTH fJa y CIydajy Aa IJIAHCKH JOKYMEHT U YPOAHMCTHYKH
MpojeKaT MpeJCTaB/bajy OCHOB 3a H3JaBambe JIOKALMjCKHX YCIOBa, WCTH HE cajipike MOryhHOCTH,
OI'paHHYerba U YCJIOBE y MOTJIEy Mepa 3alITHTE 0J1 N0kapa ¥ eKCIUIO3Hja, 11a je noTpeGHO, ¥ NOCTYIKY
M3/1aBaba JIOKALUM]CKHX YC/I0Ba, IPHOABUTH nocebHe yClIoBe 3allITHTE O] MOKapa M eKCIUIO3nja y CKiamy
ca ul. 54. 3akoHa o nnanupamy u usrpanmy (,,Cit. roacauk PCY, 6p. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 42/13,
50/13, 98/13, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 09/20 u 52/21) u 4. 20 ctas 2 Ypende o
nokanujekum yenosuma (,,Ci. rnacuuk PCY, 6p. 115/2020).

Takca y w3nocy on 330,00 nunapa wariahena je Ha ocHoBy Tapudmor 6poja 1 3akoHa o
perny0IMyYKUM aaMUHHECTpaTHBHIM Takcama (“Ci. rmacuuk PC”, 6p.43/03, 51/03, 61/05, 101/05, 5/09,
54/09, 50/11, 70/11, 55/12, 93/12, 47/13, 65/13, 57/14, 45/15, 83/15, 112/15, 50/16, 61/17, 113/17, 3/18,
50/18, 95/18, 38/19, 86/19, 90/19, 98/20, 144/20 u 62/21).
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GRAFICKA DOKUMENTACIJA ZA POTREBU IZRADE
URBANISTICKOG PROJEKTA ZA URBANISTICKO-
ARHITEKTONSKU RAZRADU
LOKACIJE

Za izgradnju: Hotelskog objekata na katastarskoj parceli broj
1908/7 K.O. Leskovac.

G

. GRANICA OBUHVATA PLANA I POSTOJECE STANJE R 1:500
. PLAN NAMENE POVRSINA R 1:500
. PLAN REGULACIJE R 1:500
. SINHRON PLAN R 1:500
. PLAN SAOBRACAJA R 1:500
. NIVELACIONI PRIKAZ I ZAUZECE JAVNE POVRSINE R 1:500
. PLAN FAZNE GRADN]JE R 1:500
Broj dela projekta: 14/23

Mesto i datum: Beograd, april 2023.godine



GRANICA OBUHVATA PLANA URBANISTICKOG PROJEKTA

ZA IZGRADNJU HOTELSKOG OBJEKTA Po+ P +2
na kat. parc. br. 1908/7 K.O. Leskovac
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A4 STUDIO DOO DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE GRADEVINSKIH OBJEKATA
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Svetog Save 47, Pancevo

(CRTEZ: RAZMERA:
RBANISTICKI PROJEKAT GRANICA OBUHVATA PLANA | .
Y STic o) POSTOJECE STANJE 1500

za izgradnju hotelskog objekta
Po+ P +2

ODGOVORNI URBANISTA
Dusan Aleksi¢ diplinz.arh. licenca b

INVESTITOR PECAT | POTRX DGOVORNOG U X ]
SUR »ABC, Brankovi¢ Ivan Mose Pijade BB, 16000 Leskovac } i 4
IS e
LOKACIJA: BROJ TEH. DOK: DATUM
1908/7 KO.Leskovac { 14/ 23 april 2023. 1




PLAN NAMENE POVRSINA

ZA IZGRADNJU HOTELSKOG OBJEKTA Po+ P + 2
na kat. parc. br. 1908/7 K.O. Leskovac

Koordinate tacaka novoprojektovanog
saobracajnog prikljucka
Y (M) X (m)
1a|7578852.50 | 4 762 729.36
2a | 7578 846.44 | 4 762 739.88
\/ 1b | 7578 871.99 | 4 762 856.04
2b | 7578 869.28 | 4 762 854.57
Povrsina zauzeca saobracajnog prikljucka je:
- definisan koordinatama 1a i 2a je 84,56m2
Qo £ - definisan koordinatama 1b i 2b je 8,7m2
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A4 STUDIO DOO DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE GRADEVINSKIH OBJEKATA
Svetog Save 47, Pancevo _ info@aistudio.rs _ www.adstudio.rs Po+ P + 2

[CRTEZ: g
URBANISTICKI PROJEKAT 1:500
ﬁ A4 STUDIO doo : , . PLAN NAMENE POVRSINA

INVESTITOR:
SUR »ABC, Brankovi¢ Ivan Mose Pijade BB, 16000 Leskovac

LOKACIJA: [BROJ TEH. DOK: DATUM:!
1908/7 KO.Leskovac 13/22 april 2023.




PLAN REGULACIJE URBANISTICKOG PROJEKTA

226: .

LA IZGRADNJU HOTELSKOG OBJEKTA Po+ P + 2
na kat. parc. br. 1908/7 K.O. Leskovac

Koordinate tacaka novoprojektovanog
saobracajnog prikljucka

Y (M) X (M)
1a | 7 578 852.50 | 4 762 729.36
2a |7 578 846.44 | 4 762 739.88
ib | 7578 871.99 | 4 762 856.04
2b | 7 578 869.28 | 4 762 854.57

Povrsina zauzeca saobracajnog prikljucka je:
- definisan koordinatama 1a i 2a je 84,56m2
- definisan koordinatama 1b i 2b je 8,7m2

Koordinate tacaka obuhvata
urbanistickog projekta

Y (m) X (m)

G1 7 578 860.71 4762 745.73

G2 7 578 865.99 4762 736.47

G3 7 578 839.75 4762 721.56

G4 7 578 834.49 4 762 730.84

G5 7 578 801.88 4762 712.42

G6 7 578 757.37 4762 799.36

G7 7 578 867.79 4 762 860.80

G8 7 578 913.08 4762 775.52
INVESTITOR SUR "ABC", Brankovi¢ Ivan

Mose Pijade BB,
16000 Leskovac

MESTO GRADNJE Leskovac1908/7 KO.Leskovac

OBJEKAT Hotelski objekat Po+ P + 2
POVRSINA PARCELE 12000m?
BRUTO PRIZEMLJA 2132.77m2
BRGP NADZEMNO 3849.89m?
BRUTO IZGRADJENA 5243.73m2
POVRSINA
INDEX ZAUZETOSTI 19.08% (max 40%)

INDEX IZGRADJENOSTI 0.32 (max 1.5)

Ciste zelene povrsine 6007.67m?
Raster sa zelenilom 848.32m?
Ukupno zelenilo 6855.99m?
57.13%

66

ZELENE POVRSINE

PARKING MESTA

LEGENDA

broj predmetne katastarske parcele
] granica gradjevinske parcele

f==4 regulaciona linija
f==4 gradevinska linija

| FAZA IZGRADNJE

I FAZA IZGRADNJE
hotelPo + P + 2

zelene povrsine
B raster sa zelenilom

parking mesta

B zauzece javne povriine
novoprojektovani kolski prikljucak
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URBANISTICKI PROJEKAT

za izgradnju hotelskog objekta

PO+ P +2
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PLAN REGULACIJE 1:500

ODGOVORNI URBANISTA
Dudan Aleksi¢ diplinz.arh. licenca b 2008

INVESTITOR

SUR »ABC, Brankovi¢ Ivan Mose Pijade BB, 16000 Leskovac
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KOMUNALNA INFRASTRUKTURA URBANISTICKOG PROJEKTA
ZA IZGRADNJU HOTELSKOG OBJEKTA Po+ P + 2
na kat. parc. br. 1908/7 K.O. Leskovac

Koordinate tacaka novoprojektovanog
saobracajnog prikljucka

Y (m) X (m)

1a | 7578 852.50 | 4 762 729.36

2a | 7578846.44 | 4762 739.88

1b | 7578 871.99 | 4 762 856.04

2b | 7578 869.28 | 4 762 854.57

Povrsina zauzec¢a saobracajnog prikljucka je:
- definisan koordinatama 1a i 2a je 84,56m2
- definisan koordinatama 1b i 2b je 8,7m2

Koordinate tacaka obuhvata

225,3 %_09
%‘73 urbanistickog projekta
Y (m) X (m)
N2 G1 7 578 860.71 4762 745.73
a, G2 757886599 | 4762736.47
% G3 7 578839.75 | 4762 721.56

G4 7 578 834.49 4762 730.84
G5 7 578 801.88 4762 712.42
G6 7 578 757.37 4 762 799.36
G7 7 578 867.79 4 762 860.80
G8 7578 913.08 4762 775.52
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PLAN SAOBRACAJA URBANISTICKOG PROJEKTA

ZA IZGRADNJU HOTELSKOG OBJEKTA Po+ P + 2
na kat. parc. br. 1908/7 K.O. Leskovac

Koordinate tacaka novoprojektovanog
saobracajnog prikljucka
Y (M) X (m)
1a | 7578 852.50 | 4 762 729.36
2a | 7578 846.44 | 4 762 739.88
N 1b | 7578 871.99 | 4 762 856.04
2b | 7 578 869.28 | 4 762 854.57
Povrsina zauzeca saobracajnog prikljucka je:
- definisan koordinatama 1a i 2a je 84,56m2
Qo £ - definisan koordinatama 1b i 2b je 8,7m2
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Koordinate tacaka obuhvata
2 urbanistickog projekta
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%2, Y (m) X (m)
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ZAUZECE JAVNE POVRSINE

ZA IZGRADNJU HOTELSKOG OBJEKTA Po+ P + 2
na kat. parc. br. 1908/7 K.O. Leskovac

Koordinate tacaka novoprojektovanog
saobracajnog prikljucka

Y (m) X (m)

1a | 7578 852.50 | 4 762 729.36

2a | 7578846.44 | 4 762 739.88

N 1b | 7578 871.99 | 4 762 856.04

2b | 7578 869.28 | 4 762 854.57

Povrsina zauzeca saobracajnog prikljucka je:
- definisan koordinatama 1a i 2a je 84,56m2
- definisan koordinatama 1b i 2b je 8,7m2

Koordinate tacaka obuhvata
urbanistickog projekta
Y (m) X (m)

G1 7 578 860.71 4762 745.73
G2 7 578 865.99 4762 736.47
G3 7 578 839.75 4762 721.56
G4 7 578 834.49 4 762 730.84
G5 7 578 801.88 4762 712.42
G6 7 578 757.37 4 762 799.36
G7 7 578 867.79 4 762 860.80
G8 7 578 913.08 4762 775.52
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A4 STUDIO doo za izgradnju hotelskog objekta
ODGOVORNI URBANISTA

A4 STUDIO DOO DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE GRADEVINSKIH OBJEKATA
Svetog Save 47, Pancevo _ info@aistudio.rs _ www.adstudio.rs Po+ P +2

URBANISTICKI PROJEKAT ““NIVELACIONI PRIKAZ | ZAUZECE 14500
: - , JAVNE POVRSINE :

INVESTITOR:
SUR »ABC, Brankovi¢ Ivan Mose Pijade BB, 16000 Leskovac

LOKACIJA: [BROJ TEH. DOK: [DATUM:
1908/7 KO.Leskovac r 14/ 23 april 2023.




PLAN FAZNE IZGRADNJE

ZA IZGRADNJU HOTELSKOG OBJEKTA Po+ P + 2

na kat. parc. br. 1908/7 K.O. Leskovac

Koordinate tacaka novoprojektovanog
saobracajnog prikljucka

Y (m) X (m)

1a | 7578 852.50 | 4 762 729.36

2a | 7578846.44 | 4762 739.88

1b | 7578 871.99 | 4 762 856.04

2b | 7578 869.28 | 4 762 854.57

Povrsina zauzeca saobracajnog prikljucka je:
- definisan koordinatama 1a i 2a je 84,56m2
- definisan koordinatama 1b i 2b je 8,7m2

Koordinate tacaka obuhvata
urbanistickog projekta
Y (m) X (m)

G1 7 578 860.71 4762 745.73
G2 7 578 865.99 4762 736.47
G3 7 578 839.75 4762 721.56
G4 7 578 834.49 4 762 730.84
G5 7 578 801.88 4762 712.42
G6 7 578 757.37 4 762 799.36
G7 7 578 867.79 4 762 860.80
G8 7 578 913.08 4762 775.52
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URBANISTICKI PROJEKAT
A4 STUDIO doo za izgradnju hotelskog objekta

A4 STUDIO DOO DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE GRADEVINSKIH OBJEKATA
Svetog Save 47, Pancevo _ info@aistudio.rs _ www.adstudio.rs Po+ P + 2

INVESTITOR:
SUR »ABC, Brankovi¢ Ivan Mose Pijade BB, 16000 Leskovac

LOKACIA: [BROJ TEH. DOK: DATUM
1908/7 KO.Leskovac 13/22 april 2023.




A4 studio DOO PANCEVO, Svetog Save 47 MB 20443928, Nenad Dokié, PR | I ; I
Svetog Save 47, 26000 Pancevo _ info@ad4studio.rs _ ww.a4dstudio.rs

GRAFICKA DOKUMENTACIJA ZA POTREBU IZRADE
URBANISTICKOG PROJEKTA ZA URBANISTICKO-
ARHITEKTONSKU RAZRADU
LOKACIJE

Za izgradnju: Hotelskog objekata na katastarskoj parceli broj
1908/7 K.O. Leskovac.

D

e GLAVNA SVESKA
e PROJEKAT ARHITEKTURE

Broj dela projekta: 14/23
Mesto i datum: Beograd, april 2023.godine



IDR- IDEJNO RESENJE HOTELA,
LESKOVAC

0-GLAVNA SVESKA

Broj tehni¢ke dokumentacije: 14/23
Mesto i datum: Beograd, april 2023.godine



0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

0 - GLAVNA SVESKA

Investitor: SUR »ABC«, Brankovi¢ Ivan
Mose Pijade BB,
16000 Leskovac
Objekat: Hotelski objekat na katastarskoj parceli broj 1908/7

K.O. Leskovac.
Vrsta tehni¢ke dokumentacije: ~ IDR — IDEJNO RESENJE

Za gradenje / izvodenje radova: Izgradnje hotelskog objekta

Projektant: A4 studio DOO PANCEVO, Svetog Save 47
MB 20443928, Nenad Dokié, PR
Odgovorno lice projektanta: Nenad Poki¢
Pecat: Potpis:
A N\L] [e]=;
5, A4 STUDIO %
L:0nzgnids” v i
glavni projektant: Nenad Poki¢ dipl.inz.arh.
Broj licence: 300M29013
Potpis:

Broj tehni¢ke dokumentacije: 14/23
Mesto i datum: Beograd, april 2023.godine



0.2. SADRZAJ GLAVNE SVESKE

0.1.

Naslovna strana glavne sveske

0.2.

Sadrzaj glavne sveske

0.3.

Odluka o odredivanju glavnog projektanta

0.4.

Sadrzaj tehni¢ke dokumentacije

0.5.

Podaci o projektantima

0.6.

Opsti podaci o objektu

0.7.

Prilozi navedeni u op$tem opisu objekta ilokacije

Informacija o lokaciji br: 350-338,/19-02 09.10.20109.

Kopija plana broj 953-1/2020-16 od 16.01.2020. Sluzba za katastar
nepokretnosti Leskovac

Prepis lista nepokretnosti, Sluzba za katasrat nepokretnosti Leskovac, broj
953-1/2020-16 od 16.01.2020.

Katastarsko-topografski plan od 16.1.2023. Geoprojekt, Leskovac

Projektni zadatak, ABC, Mose Pijade BB, Leskovac

Potvrda urbanistickog projekta za potrebe urbanisticko - arhitektonske
razrade lokacije za izgradnju hotelskog objekta u Leskovcu na KP BR.
1908/7 KO Leskovac od 31.03.2021., Odeljenje za urbanizam, Grad
Leskovac, broj 350-89/21-02

Tehnicki uslovi JP ,Urbanizam i izgradnja” Leskovac, Trg revolucije 45,
Leskovac, broj 672/2020 od 24.02.2020.

JP “Urbanizam i izgradnja” Leskovac,
broj: 4985/2020 od 06.01.2021.god.

JP “Urbanizam i izgradnja” Leskovac,
broj: 4518/2022 od 01.12.2022.god.

Preduzece za telekomunikacije , Telekom Srbija” AD Beograd
Sluzba za planiranje i izgradnju mreze, Nis§
broj [1211-477198 /3-2022 od 30.11.2022.

Tehnicki uslovi , EPS Distribucija” d.o.0. Beograd, ogranak elektrodistribucija
Leskovac br. br. 2460800- 1.10.02-330789/1-22 od 27.07.2022.godine

Tehnicki uslovi Javno komunalno preduzecée , Vodovod” Leskovac
br. 20/2020. od 24.02.2020.

Broj tehni¢ke dokumentacije: 14/23
Mesto i datum: Beograd, april 2023.godine




0.3. ODLUKA O ODREDIVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA

Na osnovu ¢lana 128a. Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US,
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon i 9/2020) i odredbi
Pravilnika o sadrzini, na¢inu i postupku izrade i nacin vrsenja kontrole tehnicke
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“SluZbeni glasnik RS”, br. 73/19) kao:

GLAVNI PROJEKTANT

za izradu idejnog resenja hotelskog na katastarskoj parceli broj 1908/7 K.O. Leskovac,
odredjuje se:

Nenad Doki¢ dipl.inZ.arh. lic.br. 300 M29013

Investitor: SUR »ABC«, Brankovi¢ Ivan
Mose Pijade BB,
16000 Leskovac
Projektanta: A4 studio DOO PANCEVO, Svetog Save 47

MB 20443928, Nenad Dokié, PR

Ovlaséeno lice / zastupnik: Nenad Dokié¢

Potpis:

TMLLI, WM, ARy

00 M2 10

r
/7@

Broj tehni¢ke dokumentacije: 14/23
Mesto i datum: Beograd, april 2023.godine



0.4. SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

0 GLAVNA SVESKA br: 14/23
1 IDEJNO RESENJE - PROJEKAT ARHITEKTURE br: 14/23
Broj tehni¢ke dokumentacije: 14/23

Mesto i datum: Beograd, april 2023.godine




0.5. PODACI O PROJEKTANTIMA

0. GLAVNA SVESKA:

Projektant: A4 studio DOO PANCEVO, Svetog Save 47
MB 20443928, Nenad Doki¢, PR

Glavni projektant : Nenad Poki¢ dipl.inz.arh.

Broj licence: 300M29013

Potpis:

=4 WAL, MM, dpt

i A9 1

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:

Projektant: A4 studio DOO PANCEVO, Svetog Save 47
MB 20443928, Nenad Dokié, PR

Odgovorni projektant : Nenad Poki¢ dipl.inz.arh.

Broj licence: 300M29013

Potpis:

<\, TMBLY, MM, dp%.

K LR LR

Broj tehni¢ke dokumentacije: 14/23
Mesto i datum: Beograd, april 2023.godine



0.6. OPSTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI

tip objekta: Slobodan objekat
vrsta radova: Izgradnja hotelskog objekta.
kategorija objekta: Vv
klasifikacija pojedinih | ucesce u klasifikaciona oznaka:
delova objekta: ukupnoj
povrsini
objekta
(%):
58.62 % 121112 V hotel preko 400m?
20.98% 121114 V restoran preko 400m?
20.40% 122022 V konferens preko 400m?
naziv prostornog Plan Generalne Regulacije 16 (»SluZzbeni glasnik grada

odnosno urbanistickog | Leskovca« br.7/18) Izmena i dopuna Plana Generalne
plana odnosno planski | Regulacije 16 - »Nevena - Zelena zona« - u zoni I - Radna zona

0snov: »Nevena« i Zona 4 - Nova »zelena« zona / zapadni deo )
(Celina /4a) u Leskovcu (»Sluzbeni glasnik grada Leskovca« br.
7/18)

mesto: Grad Leskovac

Gradevinski blok/ Blok 45, zona 1

zona

broj katastarske 1908/7 K.O. Leskovac

parcele/spisak

katastarskih parcela i
katastarska opstina:

broj katastarske 14293/1 K.O. Leskovac
parcele/spisak 1908/3 K.O. Leskovac
katastarskih parcela i 1941 K.O. Leskovac

katastarska opstina preko
kojih prelaze prikljucci za
infrastruktu:

broj katastarske parcele/ 14293 /1 K.O. Leskovac
spisak katastarskih parcela
i katastarska opStina na
kojoj se nalazi prikljucak
na javnu saobracajnicu::

PRIKLjUCCI NA INFRASTRUKTURU:

Elektroenergetska distributivna mreza

Ukupan kapacitet U 1. fazi se predvida izgradnja
montaZzno-betonske trafostanice
(MBTS), 10/0,4kV, 400kV A, koja ¢e biti
locirana na predmetnoj parceli. Ova
trafostanica se predvida za napajanje
potrosnje u obe faze.

Ocekivana instalisana snaga objekta
hotela (za obe faze) iznosi Pi=750kW.

Broj tehni¢ke dokumentacije: 14/23
Mesto i datum: Beograd, april 2023.godine



Procenjena maksimalna jednovremena
snaga objekta hotela (za obe faze) je
Pjm=280kW, i to je ujedno snaga koja se
zahteva od nadleZne elektrodistribucije.
MBTS treba da pokrije trazenu
jednovremenu snagu (za obe faze
izgradnje), kao i deo rezerve za slucaj
prosirenja objekta.

Predvida se indirektno merenje
utrosene el. energije na 10kV strani.

Za snabdevanje prioritetnih potrosaca u
objektu koji ne mogu duze ostati bez
elektri¢ne energije, predviden je dizel
elektri¢ni agregat kao rezervni izvor
napajanja, snage cca 33kVA /26kW, sa
kompletnom opremom neophodnom za
automatski rad. Dizel elektri¢ni agregat
je predviden da se montira izvan
objekta u okviru parcele, u sopstvenom
kudistu.

Vrsta prikljucka

Nov, individualni, trajni
Predvidjena je izgradnja nove
trafostanice MBTS 10/0,4kV, 400kV A.

Nacin grejanja

Izvor toplotne energije za grejanje
objekta bice toplovodni elektro kotao
elektro snage oko 40 kW. Osnovno vid
grejanja u celom objektu bice podno

zajednicku potrosnju (razvrstano po
ulazima)

grejanje.
Potrebni energetski kapaciteti za /
razlicite namene (razvrstano po
ulazima)
Potrebni energetski kapaciteti za /

Podaci o prikljuccima postojecih
objekata na parceli (ukoliko postoje)

Ne postoje zateceni objekti na parceli.

Netipicni potrosaci

/

Potreba za vecom pouzdanoscu i
sigurnosti u isporuci elektricne energije

/

PRIKLJUCAK NA GRADSKU MREZU KANALIZACIJE

Fekalna kanalizacija

Kapaciteti fekalne kanalizacije su 15,59

1/s

Kisna kanalizacija

Kapaciteti atmosferske kanalizacije su 125

1/s

Broj tehni¢ke dokumentacije:
Mesto i datum:

14/23
Beograd, april 2023.godine




PRIKLJUCAK NA GRADSKU MREZU

VODOVODA

Kapacitet Potreban kapaciteti za rad vodovodne
mreZe je 6 1/s a hidrantske mreze je
101/s.

LOKACIJSKI USLOVI:

Informacija o lokaciji br: 350-338 /19-02

09.10.2019.
Lokacijski uslovi: /

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI

dimenzije objekta:

ukupna povrsina 12000m?
parcele/parcela m2:

ukupna BRGP nadzemno m2 3849.89m 2
celog objekta:

BRGP nazdemno FAZA 1 1472.41 m?
BRGP nadzemno FAZA 2 2377.48 m?
ukupna BRUTO izgradena 5243.73m?
povrsina m2 celog objekta:

Bruto izgradjena FAZA 1 3072.38 m?
Bruto izgradjena FAZA 2 2171.35 m?
ukupna NRGP nadzemno 3283.39 m?
celog objekta

NRGP nadzemno FAZA 1 1326.58m?
NRGP nadzemno FAZA 2 1986.81m?
Ukupna NETO povrsina 4560.04 m?
celog objekta

Neto ukupno FAZA 1 1951.27 m?
Neto ukupno FAZA 2 2608.77m?
povrsina zemljista pod 2289m?
objektom/zauzetost:

Prora¢un zauzetosti

Dozvoljeno: 12000m?2 x 0.4
= 4800m?

Ostvareno: 2289 m? =
19.08% parcele

spratnost (nadzemnih i Max Po+P+2
podzemnih etaza):

visina venca: 9.96m
Apsolutna visina venca: 235.31
Visina slemena 14.86
Apsolutna visina slemena 240.21

Broj tehni¢ke dokumentacije:

Mesto i datum:

14/23

Beograd, april 2023.godine




spratna visina m:

Etaza -1:

260cm servisne prostorije
293cm teretana

354cm SPA

Prizemlje:

Hotel 396/460cm
Konferens 345c¢cm
Kuhinja 345/260cm
Restoran 390cm

Etaza +1:

Hotel 276cm

Upravna zgrada 260cm
Etaza +2 : Hotel 276cm

broj stanova:

Broj hotelskih soba:

Broj lokala

broj parking mesta:

Ostvareno 66 parking-
mesta u nivou partera,
Od cega 2 p.m. za
kamp-kucice I 2 p.m. za
osobe sa invaliditetom

Prorac¢un parking mesta

Restoran: kapacitet
2]10mesta.

Potrebno: 210/8= 26.25,
odnosno 27p.mesta
Konferens sala: kapacitet
102 mesta

Potrebno: 102/8=12.75,
odnosno 13 p.mesta
Hotel: kapacitet 51 soba
Potrebno: 41/3= 14 p.mesta
Potrebno ukupno:
54p.mesta

materijalizacija
objekta:

materijalizacija fasade:

Malter boja, kamen,
ventilisana kompakt fasada,
bravarija

orijentacija slemena:

SI-]Z

nagib krova:

Ravan krov 2 °,
dvovodni krov 30 °

materijalizacija krova:

Siter lim na dvovodnim
krovovima, $ljunak na ravnim

procenat zelenih
povrsina:

Potrebno:
15% zelenih povrsina

Ostvareno
57.13% zelenih povrsina

Povrsina pod

Potrebno:

Ostvareno:

zelenilom: 1800m? zelenih povrsina Ciste zelene povrsine 6007.67
m2
Raster sa zelenilom 848.32 m?
Broj tehni¢ke dokumentacije: 14/23

Mesto i datum:

Beograd, april 2023.godine




Ukupno zelenilo 6855.99 m?

indeks zauzetosti:

Dozvoljeno prema lokac.

uslovima max 60%

Ostvareno 19.08%

druge karakteristike | Udaljenje objekta od granica parcele
objekta: udaljenje od bocne granice parcele 1908/14: 1031cm
udaljenje od bocne granice parcele 1945: 2101cm
udaljenje od bocne granice parcele 14293/1: 2133cm
Kapaciteti PTT | Resavace se preko kablovskog operatera.
EDB | Napajanje objekta hotela i merenje

potrosnje el. energije je predvideno
budué¢im tehni¢kim uslovima koje izdaje
nadlezna Elektrodistribucija.

Grejanje

Izvor toplotne energije za grejanje objekta
bice toplovodni elektro kotao elektro
snage oko 40 kW. Osnovno vid grejanja u
celom objektu bice podno grejanje.

Vodovod i
kanalizacija

Potreban kapaciteti za rad vodovodne
mreze je 6 1/s a hidrantske mreze je 101/s.
Kapaciteti fekalne kanalizacije su 15,59 1/s
a atmosferske 1251/s.

procena vrednosti
objekta:

212.400.000 rsd

Broj tehni¢ke dokumentacije:

Mesto i datum:

14/23

Beograd, april 2023.godine




TPAJLIECKOBALL
TPAJIICKA YIIPABA I'PAJTA JIECIL’OB]L‘\
OJEBEE 3A YPEAHH3IAM
Ha ocuosy wnana 53, 3akons o naanwpaty n wsrpamsi (., CrysGenn rnacuie PCY, Gp. 72/2009, §1/2009 -
wen., 6412010 - oaayka VC, 24/2011, 121/2012, 42/2013- omayxka ¥C, SO2013 - oanyks YC, 982013 - ognyra YC,
13272014 w 145/2014, 8372018, 31/19) wanaje:

HHOOPMALIMIY O TOKATIHIN

Bpoj npeasera u anrym 4
iR eR SRATENR 350-338/19-02 an 04.10.2019.roawmne

Bipo) n anyst minanana | 350 338/19.02 0z 09.10.2019.romme

nmEmmqe
NMPEAMET Hudopmaunja o aoxaunjn a KIT Gp. 1908/7 KO Jeckoray
Hwme m npeinme
noanoCHoLE CYP"ABLL", Bpankonuh Mean, yauua Mowe Mijaze 66, Jecxosan
= | taxTenn/maings w anpeca
E Mpuavsena Komuja nnasa 6p.953-1/19-520 oa 04.10.2019.ronume, w3nara on PI3, Coywba sa
5’ QUKYMCHTRUN]S KATACTAP HEMOKPETHOCTH Jleckonan
w2 | Aapeca nokaunje -mecto, Tk
S | yanns n Gpoj = o
= nama Cenepanne Perynaupje 16 (, Crywbenn riachnk rpana Jeckosun“Gp.7/18)
< Hrsena i pomyna [aasa lenepanse Perynamsje 16 - Hesena - 3enena soua™ - v Joun
= | Manuckn ocHon |- P p . " “ T
= - Panpa soua "Herewa”™ # 3oma 4 - Hoea “enena™ soma / sanaanm aeo (Lleansa 4a) v
g Jeerouy (. Coynbenn raacuuk rpats Jleckosua™Gp. 7/18)
Tpaliennnckn Gaok/
g S S Bnok 54, soua |

Maana lenepanne Perynawse |6 (,Cryadenn raacams rpasa Jleckosua'6p.7/18)
Hamena n aonyna [Thana lenepanne Peryaaimje 16 - . Hewena - Senena soua™ - v Jomn
| - Pajpna 3ona "Hesera" n 3oma 4 - Hosa "senena® soma / sanazmm neo (Leonsa 4a) v

Jleckomuy (,,CryGeHn rachig rpasn Jleckonua™Gp.7/18)

Crposoljeme nasseKor
AOKYMENTH HE
NPEIMETHO] A0RIIH

Hawena Panua puepeh
BpeTa sesubHiTi Ogrwio rpafjesHEcKe seMmbHLITe :
~ TIPABHJIA YPEBEHA H IPABEIA
OTILLTA IPABHIA
nﬁa‘:{gﬁ‘r" Pagwa sonn/npuspelunare
211100 HaMEna np W il HOD i wat ify e P
30HA 1: Obyxsara ueo Giok 54 1 3anf TPRHALY ¥ OLEHH sjeher crama, Havemen je puanoj aomn 2 —

oHepena™ y oxempy xoje ce NIAHMPA PEKDHCTPYKUHIA NMOCTOjENMY M HICPALLA HOBMX HHAYCTPHJCKHX - NpETEHHO
Xesujoks WHIyCTPHja M womnaTHONAHA ca wom. Jata je moryhuoct warpaime nparelnx, veaymuux diynkinga —
GeHINHEKE CTAHNIE, TPrOBHHE, CKAAIHIITA, CEPRHCH H G, KBO M M3Fpamtina Batporsckor aosi. Llenokynko noapydje
JoHe nMpeacTanka rpafiesmicke sesssmnre. Paspaga v onporolewe no [Py 16 y3 npeymvame cacOpalinjnnx n
HudpacTpykTypuiy pewersa wi TP 3a neo Gaoxa 534 y Jleckosuy (Ca. ra. Onurrune Jleckosau 6p. 12/03) kao crevene
ypbaumeriie obasee.

&!.! palesuncke e iiiime

T'paljensieko JeMAHINTE Ce KN Y OKBHPY TPAHAUA rpaljeirckor noapyyja niana. Mpasana rpaliesa nedmincana
CY KAO! CKYN YONOBA 33 MAPUENAUM]Y W MPABHAA 33 WIFpATLY ofjekara (ka0 ONMITA M MPARICIA NO HEMEHCKHM W
VHKLHOHATHIEN NOIUETHHAME )

A1 Llpasuaa nap penapy fe i of

INapueaaumja W npenapuenauHja xms.mpcxux napur.am y uﬁwmm IL?raHa. a pamt dopmupaka oqroeapajyling

rpaﬁeauucm napuena ¥ kosiiekcs, fie ce BPIOWTH HA' DCHOBY NPOj P je 1 yonosa
i 4 DaTHX oBHM [Lianos 3a npam:pum-mc wma OCHOBHE HAMEHE.

b p
MKMHMMHB TORPUINHA TAPLENS Y PATHHM JOHAMA. . 1000m’




* M 3t BATPOTACHI AOM ves s . 1500m’

/najmaa wpssa yanaEor gposra 20, Um NOA YENoBOM I8 je oéeaﬁenen KOACKH upauln na rpafiessucky napuesty
3,0m - ciod HIIK TPEKO 1P

¥ cayaj ce oy I KojoM ce

T ICMBHIUITE 3 PEORHY ynm'pcﬁy'
wsrpalienix oﬁjem KA JEMBHIITE HENo 05)&&'1‘& u aesmnuTe oko ofjexTa ¥ nospumHi Kkojs je oapelena kao

30 GopMug HOBMX T 34190HY ¥ KOjof ce OBjeRaT HATRM.

A LJ Omuima npasia spafietsa
CBEIHI rpaljesuncra n-pmna MOPA MMATH KOCKH H TIEWaukn npeia ca;m!n:, nospNHEE;

> AHMHjE ¥ OfHOCY WA perynationy je ofasesa, Aok je npHkas g
c1'py1rrypa np_pem:muuu.

# Y enyunjy thasue peanmaaime, MARCHMAIHL ulpnmm:r sopa Girmi yenahewa ca I pel
14 sy, o daza mopa np aTH Y d RAHHY;

# Ha rpadmskom npunory — [Tuaw ipetlie je PENOpYHEHa) CNpaTHOCT 38

MOILENIIY;
#  Bpera ofjesars ¢ of3upos 18 HESHH HIrpaILE i rpafjesnHekaj napue je;
* caoboanocrojelin (oGjexaT ne DoIHPYje HH Jenny auHujy rpaficantcke napuene);
. vop TOM HIZY (0] pyje camo jeany Gouny nwkiiy rpahesmEcke napuene);
® ¥ MENPERMHYTOM HITY (0GjERAT Ha MAPLUEIK Aoaupyje obe Boune AnHmje rpaliesHHECKe napiens);
# 3a tbupuupum HOBHX KOMIUIEKCA ¥ OKBHPY PAAHMX S0HE BAAH:
.

{aucrpmwnc.

CRNANHUITE, unnrpmapm M ap. }je 1000m2: ummumna WHPHKE MapUene — GPOHTA NPeMa YTHIN je
20m;

* Komnnexce OPTRHHIOBATH TAKO [0 Ce: KoMey ofjesTi, PABHE APAlE W

canpajn mjm NpHCTYNRlY  noceTHouM  (WATMKOSHH CATOHH, TPOJAJHH NPOCTOPR H cn),

PAHMPA]Y Npesl jRBRHO] NOBP {ymHom), a rrpomnonnu oﬁjmu v anely napuene;
Joseomena je u!rpa,.m.a nefier Gpoja ofbj Ha jeanoj rpal) T OGjextn cy Hajuemihe
caoboanocTojelin, 8 Mory ce rpYNUCATH HA PAITHIHTE HATHHE ¥ OKBHPY KOMILTCKCA;

* Crnanuuimesse Matepujana W pobe ua [ feny nap BHIVETHO j WIH
JETEHITOM;
*  Joaso/baea oo NOCTERBARE eryGona —Guado BHcHHE 16M;
* Y oxeupy p I p 33 IETO, ¥ WhY i - TIPHMAf
je 0 " THj OTTALA;
» H j NOCHCBHA H . 0GjeKTH HE MOFY C& FPIMTH Ha pacTojamy Gawmes on
25m, paq}rlm_]ynn 071 0CE KPRIKET ROAOREKA (Iaumuain npydcnu nojoc):
# Ha pactojamy smamwesm oa 25m morvhe je pati ypeliere nf HIPATHOM THEPRHHT
P Pa M FCIACHHX Bucoko pactume mopa Gumm Ha pu'ro;mby. sehem on 10m, ¥ oaHocy wa ocy
KONOCEKA HETEIHHIKE TIPYTe,
#  Koncxu npHAasH NPUETEME CY MItH. WHpHHE Sm;
# Koma npies/ba ofijexta ce oapeliyje, m0 NPABHAY, ¥ ONHOCY HA KOTY HMBEIETE MPHETVIHOT YTA H HEMOMKE
Grrrm mian o0 re;
= Mapwnp PELIMTH Ha T i ¥ HHBOY

WITH eTARN0. Y COyuajy pediessd rApEKHPLEE ¥ oﬁ_]etm-' (NOmIeMHO 3 CILJ, NPHCTYN rapas npea.nnlja ce uy
VHYTPALIHED TBOPHLITA, MPEKO WHTEPHOT NpHETYNA (caoBapahajiiue). Morpeban Gpaj napkusr MecTa oapeaTi
¥ CHAMIY CA HAMEHOM.

»  Tpah mory ce orpaly Wi TP orpanoM 1o suckte oa 2,20m
(p: jyhi on kore 1p ). Funane 1 Apyre apeTe Orpaia nocms.m_iy ce un MeliHy WM peryaaimony
AWHH}Y, TAKO A Orpasa, CTyYO0RK orpate W kamije Gyay Wa rpaljesncko] napuean koja ce orpaliyje. Bpara

KATIH}A HlL YIMMHO] OFPag He MOTY ¢ OTBAPATH BAH PETVIALWOHE THHKje.

>
5.0, 'PAHHIIA OBYXBATA H3MEHE H IOTTYHE IL1AHA

Yiymua noepiuiKEa y rpanwisama Hamene w nonyne Tnana wanock 103.06ha, u wise je Jona | 1 3ona 4 (Leauna 4a).

30HA L; NMospurma Pazse 1oxe "Hepera" wanocn N=60ha29a40m” i nedmrncana je TITP 16 v Jeckosuy, panmua
Jone | nownrbe ¥ TAKK YRpuTaka satsonskaka Ha KIT 6p. 14288 KO Neckonan 1 ymue Fophia Crasmenkoniha, samim
rpaHua ckpehe sa senan ymuom THopha Cramenxopulia 1o MECTa I7€ c& OBS YIHUA YKPLITA CA HKEACITHHEKOM MPYTOM
Beorpar-Cronee. Oaanae, rpaniia ckpelie ¥ NpaBiy cesepa 10 TA4KE YEPUITAKE WeleTHIvRe npyre # yonue Ofpasa
Jlyunha. saruse cxpehe a0 KI Gp. 1737 KO Jleckorau s nerouso ckpelie no katacrapekiy mehama 6p. 1740, 1743 u

1745 KO Jlecwosau, npatn jysy crpany satactapese mehe Gp. 14200/1 KO Jleckonau. Josasn go ykpurrama KT1. 6p.
2




144 m]’[ecmsau # cxpehe jysuo no KIL Gp. 146 KO Jleckosan, oner ckpehe ietoumo i npath Jyswy rpasiuy KI1 Gp.
146 KQ( eckosan no rpapaue KTT Gp. 14288 KO Jleckopau. 3atum crpefie Jy:nm*na THMKE OIAKNE j& ONHE Tpanmie
Eche {7 3anoyeo.

L

Joua 1 - Pamsa 0 "Hesenn";

> 1 ce THA HAMEHS - NpHEpel KOja je SACTYIILEHD Y BHITY KEMUICKE HHAYCTRRIE,
CRARIMIITA, CEPEHCIL, )':lem W e, KOJR ce ame \.nnnpe!}unalw H YBOE Ce HOBM NPOMIBOAHN NPOTPAMH KOjH HECY ¥
CYTIPOTHOCTH CA HbOM TIPEME CREPEMEHHM JAXTEBHMA

¥ Jlossomasa ce warpaama ofjesata nparefiux HBMElD Koje CY KOMNATHOHAHE ©a OcHOBHOM (xoMmaTeGHnHe

npoisomIe Y P ofijercri
npatehe caopaliajue u KoMy (ppaCTPYKTYPE, BATPOIACHA CTAHMUA W C1), & Y cKnany ca npHKmARIM Y Tabenn
16.

Foun 4 - Uenunn 4a - Hosa "senena” soxs | Jeo - npe J0HA:

» [Nessosena je wrpamea ofj HaMere - mpiepel (Miwta W cpenna npenyseha,
HIIYCTPHICKE MPOMIBONME (TAKE HHIYCTPH]a), T v H i ™
nocoRae)

> Jloseomasa ce warpaarsa npatehix HAMEHA Koje cy KoMnaTHOHAHE Ca OCHOBHOM - Jenennno i ofjexTn nparche
caofpahajie W KOMyHATHE HHHPECTPYRTYPE;

Tipanuna zpajena:

Vianpeljisarme npoctops 32 3oxa | - Panna sous "Henena” w Jowa 4 - Lenma Ja - Hosa "senena” 30ma / sanamn
Ae0 - NPOHIBOAHO-NIOC0BHE 308 Bpihe ce npesa caenelim napaMeTpima,

* HHJIEKE 33Y3ETOCTH nupLene je smux. 60%;

* MAKCHMATHA BHCHHA JHayeTpHjokix ofjexara W eknanHmTa je 15,00m, oa myame kote ofjexta 1o KoTe BEHUA
(najeume Tauke dacaTior naaTHa) i oapehyje e v odnocy Ha (acany ofjerTa MOCTAREEHO] NPEMA YIHLK,
OAHOCHO NPHCTYIHO] jaBHD] nospmwan, Haysetro maxcumanua s objexta mowe G w seha, oy
CKAATY CA TEXHOMOWIKIM JAXTERHME;

. AHCHHA T i e 15,00m, on wysre koTe ofjexTa 10 KOTE BERUA (HAJBHIIE Tauke
tacanwor naaTea) w onpeliyje ce v oduoey Ma dacany ofjeRTA MOCTABKEHD] NpeMa YIMUM, OTHOCHO
TPHETYNHO] JABHO] TICRPIINHI,

* Jenere noBpIHEe My, 1 5%;

. jare wamehy rpal n per mwitje 3a cee caoGpahajuuue yiyTap oHe je
5,0m, a MIHUMLTHO VAATBEIGE DI i p— Je 10,0m, a npesu rpadskoM NpRIoTY;
=y najacy wamehy rpal) W pery e EHB j& WIFPAIHE NOPTHPHALEL, TRAo CTaHMLA 1
(=
* MIHIMATHO paCTOjake 01 GOHHIK W IHLE TPANITE rmpu.cn:j: 12 lmcml= aﬁjem e Mame on 5,0m;
® safiparmena fe iarpatisi can objerurs Koju yr| NOMHH
TOCEBHA
TIPABHILA
OCTAI Hpurwy s wnghpacmpysmypy Y eaoeu acusomne cpedune Frowumepeso — 2007080
VCIOBH: yeaoau /Veaosu Jasoda sa UMY ENOMENIRA KYARIVPE  OCMRNG.
° Mpesa JABHHX M J peayzeha W HHCTHTYUN]A H OCTAR0.
HANMOMEHA:
; Cacrasuy deo Huopmaunie o 2oKaumjn cy u rpagrakn H3 oKy
BPHAar: Tlaas HaMeHa HOBPIIHMA ?
[nan perynaunje 1 Husenaumje

Ha ochosy Oanyke O rpoackny aIMHMHCTPATHEHMM Taxcuma rpata Jleckosua-Tapudun Gpoj 8 (.4 EHH
raacrmk rpans Jeckosua® Gp.2/10, 10710, 13/10, 3/12, 23/14, 5/15, S1/16) ynaarwre Takcy y winocy on 500,00 ausapa
Ha AHPO pauyH Gp.840-742241843-03 ca nosweom na Gpoj 97 21-058 y kopucr rpasa Jleckonua.

OCHOBY  3KOHA takcama (. CaymBenn rnacunk  PermyGmexe
Cplnje6p43/03, 5|.*03-hﬂ|§6[f05 I.Ulfﬂs e 5."09 54/09, 50711, 7011 — yewnahenn mimman55/2012-
3
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ycknahenn aun.u3H.93/12, 47/13-ycknaheny AnH.u3H.65/13-1p.3aKO0H, 57/14-ycknahenu

yeknalienu au.u3H.61/17-ycknahenn au.u3H.113/17, 3/18-yexnahenu an.u3H. 1 95/18
on 2810,00 auHapa Ha xupo pauys 6p.840-742221843-57 ca nosusom Ha 6poj 97 21- 5

ann.un.83/15, 112/15, SD/16-
8/19) ynnaTHTH TaKcy y H3HOLY
y kopuct Pemy6uke Cpbuje. —

4

OBPABHUBAY ME® OICEKA _ ’km(})];Eo‘BE,'l'bA

Jlanujena Munenkosuh, Topaana CramenkoBuh,
JMIUL.Ip.TJ1aHep
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PEITYBJINKA CPBAJA
PENIYBIIHYKY TEOJETCKH 3ABOJI

Jdarym:

16.01.2020.

Caymda sa karacTap HeloKpeTHocTH Jleckopal
bpoj: 953-1/2020-16

Karacrapeka onmTHHaR Jleckosaly
Bpoj amera nemokpermoctn: 22044

KOIINJA IIJIAHA

Paswepa | : 1280

Karacrapcka napnena Gpoj: ﬂw
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Komzpac: Munan Xuekosuh
Y Jleckoniy 16.01.2020 :onuune

Marko Petkovie W
16/01/2020 | 2 50448

1. IARTTCO R REXK



PEIYBIIKA CPBUJA
PENYBIMYKA TEOOETCKM 3ABOI

CIVABA 32 KATACTAP HENOKPETHOCTU JIECKOBAILL

Bpoj :953-1/2020-16
JaTym :16.01.2020
Bpeme :12:40:15

NPEIINC

amcTa HenokperHocTMm O6po]:

N &

Campka] JcTa HenokpeTHOCTH

A JmcT
B ymcT
B mct - 1 meo
B mcT - 2 neo
I' ymcT

Miwrko Petkovic
1601 /2020 12:5051

: JIECKOBAIL

cTpaHa
CcTpaHa
cTpaHa
cTpaHa
cTpaHa

HeMa
HeMa

22044

A =

COGMTA 3TATKORMR JHAUT. TEOL. VK.



BEQOJ JIACTA HETDKPETHOCTH: 22044

A - JUACT TOMAIM O SEMEAITY

CTPRHA: 1

Karacrapcka ofmUTvHa: T]E(I‘D%Ml

Bpoj Bpoj| TMorec wm yimaa Hawm koprhesa # Noepwa  |Karacrapck
napugne |3rp. u kyhmm Spoj Xaracrapcka knaca X3 a M| mpon Bocra semMmauTa
1908/7 FOPRA CTAMEHKOEMEA SEMEAITE ¥3 3TPAIY - OBJEKAT 12000 Semmanre v rpahesHckor nompyyly
YEYHOHO: 12000 0.00
* HanmomeHa

12:40:15 16.01.2020




B JWCT - MOALM O HOCYDLY ITPABA HA SEMBAITY

S CTPRHA: 1
BEOJ JWCTA HEIDKPETHOCTH: 22044 Karactapcka omumsia: IIE(}&{EM
Npeave, e, e JeIHoT of pomTela, NpefvBarpume M aIpeca, Bocra Oamak ‘ (0677
COHOCHD HASME, CeAITE W aIpeca npaga CEOJVHE Yrena
C.V.P. "AEI", WBAH BPAHKOE/P TIPE[VIETH/K,, JECKORAL, MIE [MJAIE EB  (MB:56267638) |Ceojmma TprmaT=a 1/1

* HaromeHa

12:40:15 16.01.2020



I' CT - Tlomauy o TEpeTwa M OTPaHMEsHMA

CTPAHA: 1
BFOJ JHCTA HETOOKPETHOCTM: 22044 aracTapcka OMMITMHA: FECI&M
Bpoj | Hawm kopubena Omuc Tepera OIHOCHO OrpaHiueia
Bpoj  |Bpoj|Booj |moceS.| nocsGHOT nena BpcTa TepeTa, OIHOCHO OIPaHyMERa M MONALM O JUALy Jaryn
napuene |3rp. (Vnasa| mema objekra Ha koje ce TepeT OIHOCHO OTPaHfSHe OIHOM yrmca Tpajass
TEFPETA HEMA
* HanomeHa:

12:40:15 16.01.2020




KATACTAPCKO-TOINOIMPA®CKU TJ1AH
Ha kn. 6p. 1908/7 K.O.JIECKOBAL

= 1:1000

Penybnuka Cpbuja
OnwTtunHa JleckoBau

- =
762 K.O. JIECKOBAL| 762
960 J60
Oy U1~ O U1~
GORN D~
O D O
225.45 /// - 22
////z/z;; f‘/// 2
/60 /60
EH3UHCKO-TYCHA CTAHUI[A
| NEFEHOA
KaTacTapcCKo CTake X waxta lTT un
beToHCcka baHaepa
doaKkTU4KO CcTarbe
o o noTROPRI A Hag3eMHWU XNOpaHT
XW4aHa orpaja
L= ] rBo3geHa orpaga caoBpahajim sHaLw
ynuua
Kangpma L 6unéopa
LUKapna
—( . KaHann3aunmoHu WaxT/CrIMBHUK
4 w0 kaHaenabep 4
762 N3paguno: 762
060 060
~J ~J
- PEMNYBITMYKN TEOOETCKWM 3ABO[ 5 [ eogeTcku ou PO SN
O - —

Cnyxba 3a kaTacTtap HENOKpeTHOCTK JleckoBau
npeamet 6poj: 952-065-2279/2023

INZENIJIERING

"GEO PROJEKT INZENJERING"
yn. BABUYKOI OAPELA b6 JIECKOBAL

e e et e e

GEODE TSR BIRO

Digitally signed by BOXXWOAP B _ A

EO}K /] ﬂ' AP gi)l:rglsgosvm 011979827 Sign | rgi ;ﬁm% :

ZYEKT
serialNumber=PNORS-0803993740093, INZENJERING

EO rATI/I H O B I/I-ﬁ serialNumber=CA:RS-011979827, | Bozidar Bogatinovié pr |7

Sr-‘=50rAT|/|HOB|/|'ﬁ, | Leskovac
011979827 Sign &nummicrin s cows

Date: 2023.01.16 11:51:07 +01'00'




SUR ABC ® n
Mose Pijade bb UR A sBCc™

16 000 Leskovac a_ /|
PIB 103364091 % 9 iy

PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu projekta hotelsa u Ulici Dorda Stamenkovica, na 1908/7 K.O. Leskovac

Na parceli broj 19087 K.O. Leskovac zelimo da investiramo u izgradnju hotela sa svim pratecim
sadrzajima. Ocekujemo projektno reSenje u skladu sa svim infrastrukiurnim prednostima lokacije.

Isprojektovan kompleks mora zadovoljavati sve potrebe savremenog Zivota i biti racionalno
razresen, estetski adekvatan i savremen.

Potrebno je isprojektovati restoran u prizemlju, sa kapacitetom od 200 mesta i dve zone pripadajuce
terase u parteru. Predvideti moguénost deljenja prostora restorana na dva dela. Ocekujemo izdvojen ulaz sa
vetrobranom, kuhinju adekvatne dimenzije. komore, Cetiri tipa magacina, servisni deo i sanitarni blok. Na
etazi -2 predvideti smestanje magacina. Magacin je potrebno smestiti ispod kuhinje. Potrebno je da to
postane zona za presvlacenje osoblja (konobara i kuvara).

Hotel isprojektovati tako da u prizemlju pored recepcije i lobija, sadrzi i loby bar, salu za kongrese i
konferencije sa kapacitetom od do 130 ljudi, kancelarije za zaposlene i10 hotelskih soba Ocekujemo 2 sprata
sa do 16 soba, dakle  maksimalno 42 sobe  u celom hotelu. Svaku sobu opremiti u skladu sa standardima
i dodeliti joj pripadajucu terasu. Na svakom spratu omoguciti prostore za zajednicki boravak gostiju hotela
u dnevnim casovima.

Na podzemnoj etazi hotela isprojektovati SPA sadrzaje (zone za odmor, sobe za masazu, prostorije
zu friziranje, saune,...). sa prate¢om teretanom.

Parkiranje resiti na parceli i to resiti bez podzemne garaze. Broj parking mesta ostvariti u skladu
sa namenom i sadrzajima.

Parter urediti u skladu sa postignutom formom objekta, tako da je moguce neometano funkcionisanje
saobracaja i kretanja pesaka, gostiju hotela, u okviru parcele.

Potrebno je izraditi projekat i tehnicku dokumentaciju u svemu prema gore navedenom i podnelti
zahteve za pribavijanje potrebnih dozvola kao i odobrenje kod nadleznih gradskih organa.

3 ‘:-p.‘ lE:
Leskovac, januar 2020.godine \ R O _{}L{ Uit

Brankovic Ivan
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1 - PROJEKAT ARHITEKTURE-IDEJNO
RESENJE

SUR »ABC«, Brankovi¢ Ivan
Mose Pijade BB,
16000 Leskovac

Hotelski objekat na katastarskoj parceli broj 1908/7
K.O. Leskovac.

IDR — IDEJNO RESENJE
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Izgradnje hotelskog objekta
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1.2. SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE-IDEJNO RESENJE
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1.3. Resenje o odredivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture
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1.5.2. | Numeric¢ka dokumentacija

1.5.3. | Specifikacija posebnih delova objekta
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1.7.2. | Osnova prizemlja sa parterom 1:100

1.7.3. | Osnova suterena sa parterom 1:100
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1.7.5. | Osnova drugog sprata 1:100
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1.3. RESENjJE O ODREPIVANjU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu ¢lana 128a. Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 -
odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr.
zakon, 972020 i 52/2021) i odredbi Pravilnika o sadrzini, na¢inu i postupku izrade i
na¢in vrsenja kontrole tehni¢ke dokumentacije prema klasi i nameni objekata
(“Sluzbeni glasnik RS”, br. 73/19) kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

za izradu idejnog resenja hotelskog objekta na katastarskoj parceli broj 1908/7 K.O.
Leskovac, odredjuje se:

Nenad DPokié¢ diplinZ.arh. lic.br. 300 M29013

Projektant: A4 studio DOO PANCEVO, Svetog Save 47
MB 20443928, Nenad Dokié, PR
Odgovorno lice/ zastupnik: Nenad Poki¢
Pecat: Potpis:
R N“"“-:C-’
all
£

5, A4 STUDIO
Sk o
- Opzgnit s

Broj dela projekta: 14/23
Mesto i datum: Beograd, april 2023.godine



4.1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Odgovorni projektant idejnog reSanja projekta arhitekture koji je deo projekta za lokacijske
uslove za izgradnju hotelskog objekta na katastarskoj parceli broj 1908/7 K.O. Leskovac

Nenad Doki¢ dipl.inz.arh.

IZJAVLJUJEM

1. daje projekat u svemu u skladu sa izdatom informaciji o lokaciji.

2. daje projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima,
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

3. dasu pri izradi projekta poStovane sve propisane i utvrdene mere i preporuke za
ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izraden u skladu sa merama i
preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.

Odgovorni projektant IDP: Nenad Doki¢ dipl.inz.arh.
Broj licence: 300 M 29013
Potpis:

. hoxunh
<\, HELY, W, Ap%.

300 M 298 10
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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1.5.1. SAZET TEHNICKI OPIS
za projektovanje ugostiteljskog objekta
na katastarskoj parceli broj 1908/7 K.O. Leskovac

Na zahtev investitora pristupio sam izradi idejnog reSenja objekta na veé
navedenoj lokaciji, sa hotelskom namenom. Planirana spratnost objekta je od P
do P+2, dok je u odredenim delovima objekta ostvarena I podzemna etaza.

Zatecena parcela je neizgradena. Povrsina parcele je 12000m2. Zemljiste je
privatna svojina, nosioc prava na zemljiste je SUR “ABC” Brankovi¢ Ivan, Mose
Pijade BB, 16000 Leskovca, mati¢ni broj 56267638. Vrsta zemljista je ostalo
gradevinsko zemljiste. Predmetna parcela se nalazi u obuhvatu Plana. Povrsina
katastarske parcele je 12000m?2.

Katastarska parcela broj 1908/7 K.O. Leskovac nalazi se u gradevinskom
podrudju grada Leskovca. Parcela ima direktan pristup saobracajnici (kat. parc.
broj 14293/1 K.O. Leskovac). Sa severo-istocne strane granici se sa parcelom
1941, sa severno-zapadne sa parcelom 1908/14, sa jugozapadne sa parcelom
1908/3, sa jugo-isto¢ne sa parcelom 14293 /1.

Idejno reSenje uradeno je u svemu prema mogucnostima i ograni¢enjima
datim Informacijom o lokaciji izdatoj od strane Odeljenja za urbanizam gradske
uprave grada Leskovca, a u skladu sa zahtevima investitora I projektnim
zadatkom.

U sklopu idejnog projekta, radjen je i Urbanisticki projekat za potrebe
urbanisticko - arhitektonske razrade lokacije katastarske parcele broj 1908/7
K.O. Leskovac za izgradnju hotelskog objekta sa ciljem da se:

* izvr$i urbanisticko-arhitektonska razrada lokacije,

* Utvrde urbanisticki parametri (uslovi i kapaciteti izgradnje) na predmetnoj
gradevinskoj parceli,

* Utvrdi promena i preciznije definisanje planirane namene, u okviru Planom
definisanih kompatibilnosti

* Promeni prateca namene usluge u dominantnu namenu na lokaciji koja ne
ugrozava osnovnu hamenu, javni interes i zivotnu sredinu.

* Izradi urbanisticka dokumentacija za sprovodenje i realizaciju za izgradnju
Hotelskog objekta na katastarskoj parcel broj 1908/7 K.O. Leskovac

Novoprojektovani objekat ima hotelsku namenu; hotelske standardne
sadrzaje sa pratecom teretanom, spa delom, ali i konferens salom I restoranom.
Spratnost dela hotela u kom su smestene sobe spratnosti je P + 2 sa jednom
podzemnom etazom u kojoj su smesteni sadrzaji poput teretane I spa dela, ali I
servisne prostorije potrebne za funkcionisanje hotela (magacin, prostorija sa
tehnikom spoljnog bazena, veseraj).
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Konferens I restoran segmenti su hotela spratnosti P. Ispod konferens sale
I pripadajuce kuhinje restorana postoji podzemna etaza sa magacinskim
prostorom, prostorijama za presvlacenje osoblja, dok ispod usloznog dela
restorana ne postoji podzemna etaza.

Objekat je povucen u odnosu na gradjevinsku liniju koja se na predmetnoj
parceli ne poklapa sa regulacionom linijom, vec¢ je od iste povucena za od 5 do
10m.

Udaljenje objekta od granica parcele:

udaljenje od bocne granice parcele 1908/14: 1031cm,

udaljenje od bocne granice parcele 1945: 2101cm,

udaljenje od bocne granice parcele 14293 /1: 2133cm, a sve u skladu sa grafickim
prilozima.

Planirana je fazna izgradnja. Prva faza izgradnje obuhvata restoran sa
kuhinjom, pripadajuci sanitarni blok, konferens i lobi konferensa sa pripadajucim
podzemnim (prostor ispod konferensa i restoranske kuhinje) i nadzemnim
etazama (administrativni deo). Druga faza izgradnje obuhvata hotelski deo
objekta sa pripadajucom podzemnom etazom. Faznost izgradnje prikazana jeiu
grafickoj dokumentaciji.

Za korisnike sadrzaja koje hotel nudi, ostvareni su odvojeni ulazi; tako
kompleks ima odvojen ulaz za hotel spa I teretanu, od ulaza u konferens ili ulaza
u restoran, koji se mogu koristiti kao potpuno nezavisni sadrzaji od ostatka
hotela. Bazenska tehnika smestena je na etazi -1, odnosno podzemnoj etazi ispod
hotela.

Nivelacione kote

Kota prizelja objeka podignuta je u odnosu na kotu uli¢nog trotoara, u
skladu sa grafi¢ckim prilozima Idejnog reSenja. Planirani objekat na predmetnoj
parceli zadovoljava odredbe Zakona o planiranju i izgradnji objekata i svih
vazecih Pravilnika za ovu oblast izgradnje.

Predvidena su dva pristupna mesta hotelskom kompleksu, jedan sa glavne
saobracajnice, I drugi sa pristupnog asfaltnog puta koji od glavne ulice vodi dalje
kroz blok. Predvidjen je jedan (glavni) ulaz/ izlaz na/ iz parcele (kolski i pesacki),
kako je definisano u idejnom reSenju za sve vrste vozila, iz ulice Porda
Stamenkovica. Prikljucak ée se izvesti presecanjem trotoara i biciklisticke staze, u
nivou kolovoza. Ulaz/izlaz na/ iz parcel/e moguce je ostvariti samo skretanjem u
desno.

Nekategorisani put (upisan kao takav na parcel 1941 K.O. Leskovac) je sa
zastorom od asfalta, $irine 4m, $to je nedovoljna Sirina za dvosmerni saobracaj.
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Ova saobracajnica je servisna saobracajnica za potrebe privrednih kompleksa
unutar bloka. VaZed¢im planskim reSenjem servisna saobracajnica je planirana
sirine 5m. Kolski izlaz servisne saobracajnice na Ulicu Porda Stamenkovica se ne

predvida.

Parkiranje je ostvareno na parceli, u sklopu parternog resenja, a sve u
skladu sa ostvarenom namerom. 66 parking mesta je predvidjeno na parceli, od
¢ega su 2 mesta predvidjena za parkiranje osoba sa invaliditetom, a dva mesta
mesta za parkiranje kamp-kucica.

Sam parter ureden je kombinacijom zelenih (zastrtih I nezastrtih) I
poplocanih povrsina. Deo partera resen je hortikulturnim redenjem I dodatnim
ozelenjavanjem cetinarskim I listopadnim drvecem. Predviden je I otvoreni
bazen koji ¢e raditi samo u letnjoj sezoni. Predvideno je da on ne bude otvoren
samo za goste hotela, ve¢ I za druge korisnike. Opremljen lezaljkama, tusevima I
kabinama za presvlacenje, ali I zasebnim sanitarnim blokom.

Ulaz u hotel je naglasen I vodi u veliki hotelski lobi sa pratecom
recepcijom, suvenirnicom, zonom za sluzenje pica (barom). Hotelski smestajni
deo broji 41 hotelsku sobu. Kvadrature su u proseku od 33 do 35 kvadrata I
svaka ima svoju terasu. 10 soba smesteno je u prizemlju, 15 na prvom, a 16 na
drugom spratu.

Svaka soba uredena je u skladu sa kategorizacijom od 4* kakav je zahtev
investitora. Obic¢ni krevet za jednu osobu je minimalnih dimenzija 100 cm x 200
cm, ili francuski krevet za jednu osobu minimalnih dimenzija 140 cm x 200 cm.
Za dve osobe francuski krevet je 180 x 200 cm, a dedji krevet dobija se na zahtev.
Osim standardne opreme sobe (ormara, noé¢nih ormarica, radnog stola, stolica za
svakog gosta, lampe) tu je i ¢iviluk za garderobu, stalak za kofere, garnitura za
sedenje, ogledalo za celu figuru. Svaka hotelska soba bi¢e opremljena
televizorom sa daljinskim upravljacem i radijem. Sve sobe imaju veci stepen
prostranosti, dozvoljavajuci dovoljno laku upotrebu gostima, povrsine od 32 do
35m?, sa jednom sobom/apartmanom povrsine od 75m?. Sobe su projektovane
tako da na najbolji nacin iskoriste pogodnosti lokacije, prostorne orijentacije i
kapaciteta prostora. Svaka soba ima telefonsku vezu sa centralom/recepcijom u
hotelu, internet I televiziju.

Na etazi -1 nalazi se spa sa zonom za odmor, vodopadom, saunama,
zonama za masazu | friziranje. Na istoj etaZi nalazi se I teretana.

U prizemlju hotela nalazi se I konferens sala sa kapacitetom od 102 sedeca
mesta. Korisnici konferens sale mogu biti neometano usluzeni budu¢i da je
funkcionalno resenje takvo da se na nju naslanja kuhinja koja opsluzuje resoran.
Ispod konferensa, a na podzemnoj etaZzi, smesten je magacinski prostor kojem se
pristupa grejanom rampom, nagiba 15%. Ispod kuhinje restorana, na podzemnoj
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etazi formiran je prostor za dodatne magacine, tehnicke prostorije I presvlacenje
osoblja. Iznad kuhinje smeStena je zona upravne zgrade predvidena za
administraciju restorana I konferensa.

Restoran je projektovan kao prostor koji moze sluZiti korisnike hotela, ali I
raditi nezavisno od istog. Kapacitet sede¢ih mesta jeste 210, a projektom su
predvidene I dve baste, sa razli¢itih strana restorana.

U okviru celog kompleksa predvidena su tri lifta; jedan putnicki I dva
teretna.

Arhitektonsko oblikovanje formirano je u skladu sa projektnim zadatkom,
lokacijom, funkcijom I estetskim izrazajem projektanta. Materijali koris¢eni za
fasadu su kamen, kompaktna ventilisana fasada, bravarija.

Segmenti objekta imaju ravan krov, dok drugi imaju dvovodan krov
nagiba 30stepeni. Materijalizacija krova je Siter lim.

Teren na kome se nalazi objekat je priblizno ravan. Na osnovu raspolozivih
podataka o terenu, kao i na osnovu vizuelnog pregleda terena na parceli i
objekata u okolini, moZe se zakljuciti da na terenu nema deformacija i pojava
koje bi ukazivale da je teren nestabilan.

Pad krovnih ravni i odvodnjavanje

Povrsinske i atmosferske vode se odvode sa dvovodnog i sa ravnih
krovova u atmosfersku kanalizaciju prema uslovima JKP” Vodovod i
kanalizacija” izdatim za iradu prethodno pomenutog urbanistickog projekta.

Grejanje - izvor toplotne energije za grejanje objekta bice toplovodni elektro kotao
elektro snage oko 40 kW. Osnovno vid grejanja u celom objektu bice podno grejanje.

ELEKTROENRGETSKE INSTALACIJE NAPAJANJA
Uvod

Predmet ove tehnicke dokumentacije je idejno reSenje elektroenergetskih
instalacija, uzemljenja i gromobranske instalacije hotelskog objekta na katastarskoj
parceli broj 1908/7 K.O. Leskovac.

Planirana je fazna izgradnja.

Prva faza izgradnje obuhvata restoran sa kuhinjom, pripadajudi sanitarni blok,
konferens i lobi konferensa sa pripadaju¢im podzemnim (prostor ispod konferensa i
restotranske kuhinje) i nadzemnim etazama (administrativni deo). Takode, ovom
fazom je predvidena izgradnja montazno-betonske trafostanice za potrebu
elektri¢nog napajanja objekta.

Druga faza izgradnje obuhvata hotelski deo objekta sa pripadaju¢om podzemnom
etazom.
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Napajanje i merenje

U 1. fazi se predvida izgradnja montazno-betonske trafostanice (MBTS),
10/0,4kV, 400kVA, koja ¢e biti locirana na predmetnoj parceli. Ova trafostanica se
predvida za napajanje potrosnje u obe faze.

Ocekivana instalisana snaga objekta hotela (za obe faze) iznosi Pi=750kW.
Procenjena maksimalna jednovremena snaga objekta hotela (za obe faze) je
Pjm=280kW, i to je ujedno snaga koja se zahteva od nadlezne elektrodistribucije.

MBTS treba da pokrije trazenu jednovremenu snagu (za obe faze izgradnje),
kao i deo rezerve za slucaj prosirenja objekta.

Predvida se indirektno merenje utrosene el. energije na 10kV strani.

Za snabdevanje prioritetnih potrosaca u objektu koji ne mogu duze ostati bez
elektri¢ne energije, predviden je dizel elektri¢ni agregat kao rezervni izvor napajanja,
snage cca 33kVA/26kW, sa kompletnom opremom neophodnom za automatski rad.
Dizel elektri¢ni agregat je predviden da se montira izvan objekta u okviru parcele, u
sopstvenom kucistu.

U slucaju nestanka napona u mrezi, dizel-elektri¢ni agregat napaja potrosace
koji moraju zadrzati funkciju u pozaru: protivpani¢no osvetljenje, pumpe hidrantske
mreze, instalacije elektromotornog pogona odimljavanja i natpritiska, protivpozarnu
centralu; i prioritetne potrosace: pomoc¢no osvetljenje (kao deo opsteg osvetljenja),
lift, UPS za rack-ove strukturne mreze hotela kao i za neka radna mesta, pumpe za
kanalizaciju, sistem rashladnih komora i frizidere u hotelu, eventualno ako ima
mogucnosti i grejne kablove koji od smrzavanja stite hidroforsku mrezu u suterenu i
sl.

Za napajanje potrosaca sa dizel-elektricnog agregata predviden je glavni
razvodni orman agregata GRO-DEA, lociran pored GRO-M.

Elektroenregtski razvod

Elektroenergetski razvod u objektu koncipiran je tako da postoje glavni
razvodni ormani - locirani u prizemlju, i sekundarni ormani u elektrosobama ili
niSama hotela na svim nivoima u objektu u dve ili viSe energetskih vertikala.

Sa glavnih razvodnih ormana se napajaju sekundarni spratni ormani pojedinih
prostornih celina ili vrsta instalacija i to sistemom ulaz-izlaz ili direktno sa glavnog
ormana, kao i sa glavnog razvodnog ormana dizel elektri¢nog agregata.

Sekundarni razvodni ormani za napajanje instalacija osvetljenja, priklju¢nica i
tehnoloskih prikljucaka su predvideni po elektro sobama ili u odgovarajué¢im
tehnoloskim celinama.

Spratne razvodne table rasvete i priklju¢nica se predvidaju sa automatskim
osigura¢ima na izvodima.
Napojni kablovi u objektu se predvidaju kao bezhalogeni, tipa N2XH-], a za
sisteme koji rade i u pozaru NHXHX FE180/E90-], potrebnog preseka i broja Zila.
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Vertikalni kablovski razvod je pretezno postavljen van evakuacinih puteva, trasom
koja prolazi kroz elektrosobe i sa kablovima postavljenim po nosa¢ima kablova -
regalima.

Za horizontalni razvod i noSenje kablova jake struje predvideni su perforirani
nosaci kablova, postavljeni iznad spustenih plafona, sa izuzetkom garaze i tehnickih
prostora gde nema spustenih plafona.

Elektri¢no osvetljenje

Ovim Idejnim resenjem je predvidena instalacija opsteg (radnog) osvetljenja,
pomocnog osvetljenja i antipani¢nog osvetljenja.

U hotelu je osvetljenje predvideno u svemu prema dogovoru sa arhitektom,
svetiljkama sa LED izvorima.

Predvidene su sledece vrste osvetljenja:

Opste osvetljenje. Srednji nivo osvetljaja u u evakuacionim stepenistima i holovima
je 2001x, 250-3001x u tehnickim prostorijama, 3001x u ulaznom holu, 4001x u salama za
sastanke, 400-500 Ix u centralnoj kuhinji.

Pomocno osvetljenje ima rezervno napajanje sa dizel agregata. Predvideno je u
komunikacijama i putevima za evakuaciju (cca 30% osvetljenja u hodnicima i
holovima hotela, 50% radnog osvetljenja u evakuacionim stepenistima). Pri
normalnom funkcionisanju objekta pomocna rasveta moze funkcionisati kao jedan
nivo radnog osvetljenja, a no¢u kao moguce dezurno osvetljenje.

Protivpani¢no osvetljenje omogucava evakuaciju prisutnih u objektu, u slucaju
potrebe. Usvojene su svetiljke sa ugradenim sopstvenim izvorom napajanja (NiCd
akumulatorima) i kompletno potrebnom automatikom koja ¢e obezbediti da u
slu¢aju prekida mreznog napajanja svetiljka radi najmanje 3 sata.

Ukljucenje osvetljenja u hodnicima spratova hotela sa gostinskim sobama je
predvideno postavljanjem senzora pokreta i ru¢no prekidac¢ima koji se nalaze u
pripadajuc¢im razvodnim ormanima, automatski u lift holovima, stepenistima hotela i
u delu ulaznog hola i ru¢no prekidacima koji se nalaze u pripadajuc¢im razvodnim
ormanima.

U prostorijama koje koristi osoblje hotela uklju¢enje rasvete je lokalno,
prekidacima na licu mesta.

Od razvodnih tabli sa kojih se napajaju do svetiljki, instalacija osvetljenja e se
voditi po perforiranim kablovskim nosa¢ima u spustenom plafonu, odnosno na
obujmicama po plafonskoj plo¢i (iznad spustenih plafona) i u gibljivim cevima u
zidovima gde nema spustenih plafona.

U tehnic¢kim prostorijama i garaZzi, osim po regalima instalacija se vodi i na OG
obujmicama. Grananje instalacije se vrsi u razvodnim kutijama.

Instalacija unutar objekta se predvida vodovima tipa N2HX-J, od polimerne
mesavine bez halogenih elemenata, potrebnog preseka i broja Zzila.

Planirano je i spoljno osvetljenje saobracajnica, parkinga i parka LED
svetilkama montiranim na kandelabrima, visine 4-5m. Uklju¢enje spoljnog
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osvetljenja se vrsi ru¢no prekidacem na pripadnom ormanu ili automatski pomocu
foto releja-forela sa pripadnom foto celijom.

INSTALACIJA PRIKLJUCNICA I PRIKLJUCAKA

Instalacije prikljuc¢nica i priklju¢aka se napajaju sa sekundarnih razvodnih ormana.
U objektu hotela predvidene su:

— tehnoloske priklju¢nice i prikljuéci u perionici vesa, magacinima,
kuhinji, bar-pultovima, i sl., a prema zahtevima iz tehnoloskog
elaborata,

— priklju¢nice za radna mesta koje se najviSe postavljaju u internet kutku i
kancelarijskom delu

— priklju¢nice opste namene i priklju¢nice za ¢isc¢enje.

Kroz ceo objekat ispostovani su zahtevi za napajanje (izvodi, odnosno uti¢nice na
zahtevanim mestima u objektu) opreme i uredaja drugih instalacija koje se
predvidaju u objektu.

Od razvodnih tabli do priklju¢nica i prikljucaka instalacija ¢e se voditi po
perforiranim kablovskim nosac¢ima u spustenom plafonu, odnosno na obujmicama
po plafonskoj ploc¢i (iznad spustenih plafona) i u gibljivim cevima u zidovima
montaznog tipa.

Instalacije u hotelskim sobama

U hotelskim sobama predvideno je postavljanje pojedina¢nih razvodnih tabli
¢ije se napajanje aktivira otklju¢avanjem ulaznih vrata i ubacivanjem registracione
kartice gosta u posebnu kasetu preko koje se vrsi aktiviranje sklopke za dovod el.
energije u sobu gosta. Iz razvoda je izuzeto napajanje hotelskog frizidera koji je
stalno ukljucen.

Izbor tipa i mesta montaze prikljucnica, prekidaca, svetiljki, kao i upravljacke opreme
definisace elaborat enterijera.

Zastita od elektricnog udara

Za ceo objekat predvidena je sistem zastite TN-S.

Na ovaj nacin je omoguceno da se svi potrosaci preko posebne zastitne Zuto-
zelene Zile u napojnom kablu vezuju na zastitnu sabirnicu u trafostanici.

Instalacija je projektovana tako da je otpor petlje kratkog spoja dovoljno mali
da pri spoju faznog voda sa uzemljenom masom priklju¢nog aparata struja izazove
gotovo trenutno reagovanje zastitnog uredaja.

Gromobranska instalacija

Shodno prora¢unu, bice predvidena klasi¢na gromobranska zastita, po principu
"Faradejev kavez'.

Temeljni uzemljiva¢

Uzemljiva¢ objekta je predviden kao temeljni uzemljiva¢, izraden toplim
postupkom sa pocinkovanom trakom Fe/Zn 25x4 mm P30 SRPS N.B4.901.,
polaganjem iste u temelj objekta odnosno u sloj mrsavog betona.
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VODOVOD I KANALIZACIJA

Predvideno je da se objekat priklju¢i na sistem gradske vodovodne i
kanalizacione mreze prema tehnickim uslovima nadleznog komunalnog
preduzeca. Ukoliko postojeci sistem vodosnabdevanja ne moze da obezbedi
dovoljnu koli¢inu vode za rad sanitarne i hidrantske mreze potrebno je
predvideti izgradnju rezervoara u sklopu hotela ili van njega u zavisnosti od
mogucnosti i od uredenja okolnog terena, odnosno, ukoliko pritisak u mreZzi nije
zadovoljavaju¢i predvideti ugradnju postrojenja za poviSenje pritiska.
Tehnoloske i otpadne vode iz kuhinje se preko separatora, preciséene, dalje
odovode do sistema za fekalnu kanalizaciju.

Atmosferska voda se sistemom oluka skuplja i odovodi sistemom
atmosferske kanalizacione u mreZu, u skladu sa tehni¢kim uslovima nadleznog
komunalnog preduzeca. Potreban kapaciteti za rad vodovodne mreZe je 6 1/s a
hidrantske mreZe je 10 1/s. Kapaciteti fekalne kanalizacije su 15,59 1/s a
atmosferske 125 1/s.

USLOVI I NACIN OBEZBEPIVANJA PRISTUPA PARCELI

Kolski pristup kat. parceli 1908/7 K.O. Leskovac, na kome je
planirana izgradnja hotelskog objekta, ostvaruje se preko dva saobracajna
prikljucka. Pristup parceli iz ulice Porda Stamenkovi¢a ostvaruje se preko
saobracajnog prikljucka definisanog koordinatama osovinskih tacaka 1 i 2, i
Sirine je 6,0 m. Prikljuc¢ak se izvodi sa desnih radijusom lepeze 3m (zbog blizine
stuba javnog osvetljenja) i levim radijusom lepeze od 50m na spoju sa
kolovozom. Prikljucak se gradi na kat. parcelama 1908/2 i 14293/1 obe K.O.
Leskovac i izvodi se sa padom od 1,5% u svemu prema prilozenom situacionom
reSenju. Saobracajni prikljuc¢ak na kat. parceli 1941 K.O. Leskovac (nekategorisan
put) planira se u $irini od 6,0 m, sa radijusima lepeza na spoju sa kolovozom od
5,0m i izvode se sa padom od 1,5%. Kolski prikljucci se grade sa odgovaraju¢om
konstrukcijom i zavr$nim slojem od betona.

u Beogradu, April 2023..
PROJEKTANT dipl.inz.arh. Nenad Poki¢

AL Boknh
ALY, W, Ap%.

100 M290 11
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OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO

CEO OBJEKAT - OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO

neto bruto
Podzemna etaza 1246.65m? 1393.84 m?
Prizemlje 1903.64m?2 2132.77m?
I sprat 748.85m? 916.17m?
II sprat 660.9m? 800.95 m?2
ukupno 4560.04m?2 5243.73m?

FAZA1 - OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO

Restoran sa restoranskom kuhinjom, konferensom i pripadajucim podzenim i nadzenim

etazama

neto bruto
Podzemna etaza 624.69m? 698.94m?2
Prizemlje 1248.66m2 1366.13m2
I sprat 77.92m? 106.28m?
II sprat / /
ukupno 1951.27m? 2171.35m?

FAZATI - OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO
Hotel sa pripadajucim nadzenim i podzemnim etazama (spa, teretana)

neto bruto
Podzemna etaza 621.96m?2 694.90m?
Prizemlje 654.98m?2 766.64m?2
I sprat 670.93m? 809.89m?
II sprat 660.90 m? 800.95 m?
ukupno 2608.77m?2 3072.38m?2
Broj dela projekta: 14/23
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1.5.2. NUMERICKA DOKUMENTACIJA

Povrsina parcele: 12000m?
Zauzetost parcele: 2289m?

CEO OBJEKAT

Bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP): 3849.89m 2

Ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina: 5243.73m 2

Neto razvijena gradevinska povr$ina nadzemno(NRGP): 3283.39m 2
Neto razvijena gradevinska povrsina sa podzemnom etazom: 4560.04m?

FAZA 1

Bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP): 1472.41m 2

Ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina: 2171.35m 2

Neto razvijena gradevinska povrsina nadzemno(NRGP): 1326.58m 2
Neto razvijena gradevinska povrsina sa podzemnom etazom: 1951.27m?

FAZA 2

Bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP): 2377.48m 2

Ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina: 3072.38m 2

Neto razvijena gradevinska povrsina nadzemno(NRGP): 1986.81m 2
Neto razvijena gradevinska povrsina sa podzemnom etazom: 2608.77m?

Prora¢un parking prema nameni:

Restoran: kapacitet 210mesta. ~ Potrebno: 210/8= 26.25, odnosno 27p.mesta
Konferens: kapacitet 102 mesta Potrebno: 102/8=12.75, odnosno 13 p. mesta
Hotel: kapacitet 41 soba Potrebno: 41/3= 14 p. mesta

Potrebno ukupno: 54 p.mesta

Ostvareno 66 parking-mesta u nivou partera od cega dva parking-mesta za
osobe sa invaliditetom, I 2 p.m. za za kamp-kucice.

Proracun zauzetosti:
Dozvoljeno: 12000m? (P parcele) x 0.4 = 4800m?
Ostvareno: 2289m? = 19.08% parcele

u Beogradu, April 2023.

i L
T T

Broj dela projekta: 14/23
Mesto i datum: Beograd, april 2023.godine



1.5.3. SPECIFIKACIJA SVIH POSEBNIH DELOVA OBJEKTA

Hotelske sobe
prizemlje I sprat II sprat
Soba 1 Soba 01 Soba 01
34.23 33.08 33.03
Soba 2 Soba 02 Soba 02
34.13 33.08 33.08
Soba 3 Soba 03 Soba 03
34.23 75.14 32.98
Soba 4 Soba 04 Soba 04
34.03 32.79 32.79
Soba 05 Soba 05 Soba 05
32.74 32.98 32.79
Soba 06 Soba 06 Soba 06
32.74 33.14 32.98
Soba 07 Soba 07 Soba 07
34 33.14 33.14
Soba 08 Soba 08 Soba 08
33.47 32.98 33.14
Soba 09 Soba 09 Soba 09
33.47 32.98 32.95
Soba 10 Soba 10 Soba 10
34 32.86 33.00
Soba 11 Soba 11
32.66 32.97
Soba 12 Soba 12
32.66 33.00
Soba 13 Soba 13
32.86 33.00
Soba 14 Soba 14
33.08 32.97
Soba 15 Soba 15
33.08 33.07
Soba 16
33.07
Ukupno Ukupno Ukupno
337.04 m? 536.74 m? 527.96 m?
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PODRUMSKA ETAZA

FAZAII FAZAI

| SPASADRIAJ [ refo | (21 |[PRUEMI CDLAGANE [ 2709n]
[ 1 ][HODNK SA STEPENSTEM [ 07m7]
2 T ] | RESTORANSKI/ KUHINJSKI DEO || |
s wAaoncaaTonEn || asemi] 2 MCAON L 1084
[SMAQONCA&TOAET | 2428n7) 20/ | CTIAVAZA PR 21460
[ & || ANSKASAUNA e [ 24] POROEN MATERUAL [ 1084
(9 |[BCSANA [ 7om| ) MAGAONPICA [ 25ind
| 10|[PROSTCRZA CDMCRIREREACI| 12775 [ 2] MNUSNAKOVORA H 680
[ n|[ToaE T aom | 27][ PLUSNAKOMCRA [ seond]
| 12][PEDKIR/ MANKIR/ MASAZAY... || 214307 ] | 28] MNUSNAKOVORA L 7850
| 13/ KOMUNKACLUA [ 174n7] | 2 || UAIN PREFROSICR | 53]
[swaQONCATONET || 108nd]| |30 | POSLASICAR/PEKARA [ sssent|
[SVLACONCA, TOALET [ 106 | 31][ MAGAONSUVERCEE | 85t
[ TERETANA [ eaint| | 32]| POROSIN MATERUAL | 370t
| SPARWELLNES UKUPNO | 3793t 3/ a0 | 124t
| 338 CRNOPCSLDE [ 7.607|
| 34] KOVUNKAQUA [ 3iend
[ HOTELSKESERVISNEPROSTORUE || relo | |35][MAGACINSUVERCEE [ 189
[ 3 |[ToaE | 26 |36/ KOVINKAQUA | 7end|
| 3 TROKADRRO I 45am 37| FOMNKAQA | 9.13n7|
[ 4 |[PRUEMPRUAVOG [ tosn | 38] PLUSNAKOMORA [ osn?]
[ 5 | [PRCSTOR ZA CSOBLE | jost L20| MNUSNAKOMORA [
S A e o [ 2ant L%/ MNUSNAKOMORA [
(14 |[VESERAL PRANERIBLA || 573 | 41][ MAGAONTANUR | 1573
BABSKOPOSROBNE || 531 |42/ MAGAONCRNOPCSUEE || 13061
[19 |[MASRSENSTALACUEPODST, || eosént| | Q][ TOAETSMAQONCA [ 12400
ULAZN PRETPROSTCR | oeve | 44| TOAFTSVAQONCA L 1260
|20 |[PROSTCRZACDIAGANE || 104217 | | 45| TOALET SLAQONCA [ 129407
[NETO UKUPNO | 2asasme| | %) KOVUNKACUA I 17080
| 47| TOALET | 161 |
| 48[ KOMUNKACLA [ 158
| KUHINJSKI DEO | 16t
| NETO PODZEMNE ETAZE | 124865
[BRUTOPODZEMNEETAZE || 1393.84nt#|
| NEIOPODRUMAFAZAT || 6246om® |
| BRUIOPODRUMAFAZAT || 69894t |
| NOOPODRUMAFAZA2 || 621960t |
| BRUOPODRUMAFAZA2 || @490n |
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PRIZEMLJE

[ HOTELSKE SOBE nefo | [ HOTELSKA SCBA 06 | [ ZONAHOTEA reto |
[ HOTELSKASCBAOI | [ 1 ][PRECPROSTCR | 38t ] [ 1 ][ VEROBRAN | 96om ]
[ 1] PrEDPROSTOR | 395 | [ 2] kupaTLO | 46m* ] [ 2][LOBIIRECEPCIA | 131.98m2 |
[ 2][kurATILO [ 462m* ] [ 3][scBA | 19487t ] [ 3][KANCELARUA [ 1008m* |
[ 3][scea | 203ert | [ 4][TERASA | 58t | [ 4][OSTAVAZAKOFERE [ 432m ]
[ 4] TRASA | s3nt | [UKUPNO | 37t | [ 5][KOMUNIKACIJA [ 2602m ]
[UKUPNO | asont | [-% 3274t | [ 6][TROKADERO/ OSTAVA | 285m* ]
[-3% || 34230t | | HOTELSKA SCBA 07 | [ 7 ][ PROSTOR ZA CISTACICE | 1045m ]
[ HOTELSKASCBA Q2 | [ 1 | PrEDPROSTCR | 39 ] [ 8] HODNK | 2881m ]
[ 1] PREDPROSTOR | 395t | [ 2] kupaTLO | 464m ] [ 9][HODNK [ 42:30m2
[ 2][kupATLO [ 46w ] [ 3]scea | 2037t | 266,480
[3]fsce 2% ][4 [sion |
[ 4][TRASA | erent ] [UkuPNO || 3s04vt | | KONGRESNAZONA reflo |
[LKUPNO [ [-3% | 3 | [ 10/[KOVUNKACA/PREDPRCSICR|[ 78.57m* |
% (AR [ HOTELSKA SCBACB \ [ 11][LOBI, BAR KONFERENSA | 887¢m |
[ HOTELSKASCBAGB | [ 1 |[PrEDPROSTIR [ 38t | [ 12[MAGACN [ 89m: |
[ 1] PrEDPROSTOR | 395wt | [ 2] «uparLO | 4sam | [ 13[SALAZASASTANKE [ 514t ]
[ 2] kupATLO | 46 ] [ 3]sceA | 2o | [ 14[KONFERENS | 2168 |
[ 3][scea | 23t | [ 4]TERASA [ ssare | [[1¢][LOBIIGARDEROEA |[_aveont |
[ 4][TeRASA I 636t ] [UKUPNO [ 3451 | [ ukuPNO | a75.36m7 |
[ukuPNO || ss2mt | [-3% Y
[-3% [ [ HOTELSKASCBAG ‘ [ 17)[PRETPROSTOR | serm ]
[ HOTELSKASOBA 04 | (1 |[PrEDPRCSICR [ 3wt | [Jg[TOALT [ 165 |
[ 1 |[PreDPRCSIOR | a9s | [ 2]kupatio [ st | [J9)[TOALET [ 472m ]
[ 2][KUPATILO | 4w | [ 3][scBA [ 2o | [2d[OALET | 1515m* ]
[ 3][scBA | 0360t | [ 4][TerasA [ st | [ 21][TOALET | 1nsome |
[ 4][TRASA et | [UKUPNO || 345int ] [ kuPvO | siome |
[ KUPNO T (3% Y
EZ st | [ HOTELSKASCBA 10 \ [ ZONARESTORANA refo |
[ HOIELSKASCBACS \ [ 7 |[PReDPROSIOR [ e | L 2[PrRESviACENE 20t |
[ 1 ][PrEDPROSTOR | 384 | [ 2] kupaTlO [ 464 ] [24][kavRA I soe |
[ 2][xupAiO 46w | [3][s0BA [ mam | [28][macacneaRa I oaint |
[ 3][scsA [ odert | [ 4][TRASA oo | L2[0AE [_178m ]
[ 4][TRAsA | set ] [UKUPNO [ 5060t | [ 24[ kuHNJA G
[UKUPNO sz | (3% o] L28[oAA I 299007 |
(3% [EZ5 [ HOTELSKESOBEUKUPNO | 336837 | RESTORAN | 45623t |
[uPNoHOESKAZONA || emaine | LZJLIOAT [ s2m ]
[ 28[ KANCELARUA I 496m |
[ 29[ PRPREMA | s10mz |
[ 30 PRPREVA I 93im |
[ 31][ komORA [ 598m |
[ 3] KOMORA I 18aom ]
[ 33 ELEKIROSOBA | 108nt |
[ 34[ KOMUNKACLE | s541nt |
[ 34 STEPRNSN PROSIOR || 15387 |
[ UkUPNO | 77306ne |
[ BI|[BASTARESTORANA 1 | 291380 |
[ B[ BASTARESTORANA 2 I otemt |
[ NETOPRIZEMLIA || 1903.64n¢ |
[ BRUTOPRIZEMLIA | 213277n¢ |
[ NETOPRZEMUAFAZA || 1248667 |
[ BRUTOPRZEMUAFAZAT || 136613n% |
[ NETOPRZEMUAFAZA?2 [ 654980t |
[ BRUIOPRZEMUAFAZA2 || 76664t |
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PRVI SPRAT

| HOTELSKASOBAOI | | | HOTELSKASOBA(8 | neto ] [ HOTELSKASOBA15 I |
[ 1 ][PREDPRCSTOR || 395w | [ 1 ][PREDPROSICR | 384rt | [ 1 ][PREDPROSTCR [ 395t |
[ 2][kuPATILO | 464t | [ 2][kwPATLO I 4640 ] [ 2][kePATO | 46t |
[ 3][sceA | 1966t | [ 3][soBA | 1967t | [ 3][soBA Il 19.66n |
[4][TERASA [ set | [ 4][TRASA [ seomt | [ 4][TResA [ seot |
[ hotelskasoba 01 uwpro || 34.10n7 | [ hotelskasoba08ukupno || 3400 | [ hotelskasoba15uupro || 34107 |
[ holelskasoba01-3%|  3308n? | | hotelskasoba08 -3% || 32.98n7 | [ hotelskasoba15-3% || 33.08n |
[ HOTELSKA SOBA 02 I | [ HOTELSKASOBA09 [ relo ]
(1 | PREDPROSICR [ a9t | [ 1]PREDPROSIOR [ 3eant | LKI[STEPENSTEIHOL 3995 |
[ 2][kupATLO [ 46t | [ 2][ktPaniO [ 4o | [ K2|[KOMUNKAGUA [ 3656nt |
(3 [scea [ 1oes | | 3]iscea [ ognt | LK3][kavunkacuA (IR
[ 4 |[TeRsA [ sem | | 4|TRASA [ sesme | | K4l[kavunkacuA | 123t |
[ hotelskasoba@2ukupno || 34.10nF | [ hotelskasoba09 Uupro]| 3400t | | K5)[ProsicRzasreveace [ 574mP |
‘ hotelskasoba 02-3%||  3308n? | | hotelskasoba0? -3% || 32.98n% | [ K6 |[TERASA 85 |
[ HOESKASOBAGS || | [ nomskasoeAl0 ][ reo | [UKUPNOKOMUNIKACUA || 134.19nr¢ |
[ 1 ][DNEVNAZONA [ 3754t | |1 |[PREDPROSTR I
[ 2][kuPATILO [ 46t | [ 2]kupanio [ 4sant | UKLPNOSCBE 536.74re¥
[ 3][sceA [ 32 | [ 3]lscmA I FEOVe Srciahoela S70.93rf
4| TERASA [ 12ome | [4][TERASA [ semt | [sOpvegsaddatisla || 809 9|
| hotelskasobaGBukupno || 7747 | |_hofelskasoba10ukupro || 33880t |
[ hotelskasoba03-3% || 75.14n% | | hotelskasoba10 -3% || 3286nt | | UPRAVNAZONA I |
| HOTESKASOBAOG4 || | | HomESKASBAT || refo | [ ][prepprOSiR [ st |
[ 1 ][PREDPRGSTCR [ asam? | [ 1 ][PREDPROSTCR 380 | [ 5] ovnkaan [ 1072t |
[ 2][KuPATLO [ 46 | [ 2]koPAnO 46t | [5[kANCEARIA [ 2124t |
[ 3]scBA | 1938t | [ 3][scea [ 1927 | [ 4| [KANCELARUA [ 2132 |
|4 ][TERASA [ soans | [4][TERAsA L5920 | [5|[AAzASASIANE || 15t |
[hotelskasoba0dipro || 33807 | hoteiskasoba 11 ukuoro || 3367 | [~ | [ToAEr [ 3ot |
[ hotelskasoba®4-3% || 32.79n% | hotelskasoba 11 -3% || 32.66n | [ pravna zona NETO | 7792t |
| HOTELSKA SOBA 05 | nefo | | HOTELSKASOBA 12 [ rneto | [BRUTO [ 108287
[ 1 ][PRECPROSTCR [ 3eart | [ 1]PREOPROSICR I
[ 2 ][kupATILO [ 46 | [ 2][xPanO [ et |
[ 3][scBA 196t | [3][sceA [ 1927n% | [NETO PRVOG SPRATA || 74885 |
[ 4][TERASA [ ssone | [4][EsA [ 592mF | [BRUTO PRVOG SPRATA [ 916170 |
‘ hotelskasoba 05 ukupro H 3401n? ‘ ‘ hotelska soba 12 ukupno H 33.67n? ‘
[ hotelskasoba05 -3% || 32.98n | [ hotelskasoba12 3% || 3266nF | [ \FO)ISPRATAFAZAL [ 792 |
[ HOTELSKASOBAOS [ relo | | HOESKASOBAT3 | _neto | [ BRUOISPRAIAFAZAT || 106287 |
(1 |[PREDPRCSTCR [ agene | |1 |[PReDPROSICR | 38t | [ NEOISPRATAFAZA2 6093t |
[ 2]|[kpatio [ a6kt | [ 2][kweATlO | 464 | [ BRUCISPRATAFAZA2 || ap8ome |
[ 3][soBA [ 973 | [3][sceA [ 195t |
RIES [ set | [4][ERAA [ semt |
| hotelskasoba0s ukupno || 34.17n? | |_hotelskasoba13ukupro || 33880t |
| hotelskasoba06 -3% || 33.14n% | | holelskasoba 13 3% || 3286n? |
[ HOESKASOBAGZ || neto | | HOTELSKASOBA14 | |
[ 1 ][PREDPROSTOR [ agene | L1 |[PREDPROSICR [ 395t |
[ 2][kuPATILO [ 4 | [ 2][xPAnO [ et |
[ 3][scea [ 973 | [3][scea [ 1966t |
[ 4][TeRASA [ seome | | 4][TRAsA [ sesrt |
[ hotelskesoba07 ukupno || 3417 | | hotelskasoba 14 kupno || 34.10nF |
[ hotelskasoba07 3% || 33.14n? | [hotelskasoba14-3% || 3308nt |
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DRUGI SPRAT

| HOTELSKASOBAOI I | | HOTESKASOBAOZ [ reo ] | HOESKASOBA13 [ relo |
[ 1 |[PrREDPRCSTOR [ 39st | [ 1][PREDPRCSICR | 39t | [ 1 ]PREDPROSICR [ 384t |
[ 2][kuPATLO | 46t | [ 2][kwpATlO | 46t | [ 2]kpAnO | 46t |
| 3][scra [ 19ent | [ 3][sceA [ 197t | [ 3]scea [ 1960t |
[ 4][TeRASA [ sant | [ 4][TRAsA [ sevt | [ 4][BRAA [ 59nt |
| hotelskasoba0 tupro || 3404t | | hotelskasoba7 kupro || 3417nvF | [ hoteiskasoba13uuoro | 34037 |
[ hoedskasoba0l-3%|  3308n? | | hotelskescba07 -3% || 33.14n | | hoteiskasoba13 3% || 3300t |
[ HOTESKASOBAQ2 | | [ HOESKASCBAGB [ reto | | HOmsKASOBAM [ reo |
[ 1 |[PREDPROSTCR [ 39t | [ 1]/PREDPROSICR | 39t | [ 1 ]PREDPROSICR [ 384t |
[ 2][kuPATILO [ a6t | [ 2][kpAIO [ a6t | [ 2]kpAnO [ 46mt |
[ 3][scea [ et | [ 3][sceA [ 197t | [ 3]scea [ 196 |
[ 4][TERASA [ sesve | [ 4][TRASA [ sent | [ 4][TRMA [ sent |
| hoteiscasoba®ukupro || 341007 | | hotelskesoba®Bukupro || 34177 | [ hoteiskasoba 4o | 3399t |
\ hotelskasoba®-3%| 3308t | | hotelskescba08 -3% || 33.14nt | | hoteiskasoa14 3% || 397nt |
| HOTELSKASOBAG3 [ reo | [ HOMESKASOBAQ? [ reo ] | HOESKASOBA15 | \
[ 1 |[PrREDPROSTCR [ 3t | | 1|PREDPROSICR | 38t | [ 1]PREDPROSICR [ 395t |
[ 2[kePATLO [ asmt | [ 2][kPAIO [ 4ewt | | 2]kpano [ 46t |
[ 3][scea [ went | [ 3][sceA [ et | [ 3]scea [
[ 4][TERASA [ sont | [ 4l[TRASA [ sent | [ 4][TRMA [ 58t |
| hotelskasoba®Bukoro || 340Int | | hotelskasoba09 kupro || 3397nt | [ hoelskasobalsuupro || 34100% |
| hotelskasoba®3 3% || 32.98n | | hotelskescba0? 3% || 3295t | | hotelskasoba15-3% || 3307n# |
| HOELSKASOBAOG4 | | | HOESKASGBAI0 || refo | [ HOESKASCBAT6 | \
[ 1 |[PRECPROSICR [ 3t | [ 1]PREDPROSICR [ 3e? | [ |rreorROSICR | 395t |
| 2]|kwpATlO [ 46 | | 2]kPATIO [ 4smt | [ 2]kparo [ 46t |
3][sceA [ 193t | [ 3][scea [ 19emt | [ 3]scea [ 196t |
[ 4][TRASA [ soave | [ 4][TRASA [ sent | [ 4][TRmA [ sent |
hotelskasoba04 koo || 33800t | | hotelskasoba0uuoro|| 34031 | | hotelskasobalé oo || 3410n¢ |
[hotelskasoba04 3% || @27t | | hoteiskasobal0 % | 3300nt | [holeiskasoba16-3% || 3307nf |
| HOESKASOBAOS | | [ HomskAsceATl ][ refo |
[ 1 |[PREDPROSTCR [ 3t | | 1 |PREDPROSICR I [ K1 |[STEPENSTE I HOL Lot |
[ 2][kpPATLO [ 4t | [ 2][kpato [ 46t | [ k2] KOvUNKAUA L 45t |
3]s 19t | | 3)seA [ 196 | | K3][KOVUNKACLA [ 3106t |
| 4][TERASA [ soave | [ 4][TERASA [ sea | LK4fkOMNKAQUA [ 2 |
[ hotetskasabatS oo || 33800t | | hoteskascball kupro || 3agons | | KS|mascrmasmewace || 574t |
[hoelsascbats-3% || 3279 | | hotekasoball 3% || 29 | [UKUPNOKOVUNKAQLA || 132947 |
| HOESKASOBAGS || nrelo | | HOESKASOBAL2 || nrefo |
(1 |[PREDPROSTCR [ st | [ 1][PROROICR [ 3eat | | UKLPNOSCBE | sz9ent|
[ 2][kupATLO [ 46 | | 2]kPATIO | 46t | FAIAI
| 3]lscea | went | [3]scea [ oaar | [NTODRUGOGSRATA | &dont |
[ 4|[TRAA [ somt | [ 4][TRASA [ 59n% | |BRUTO DRUGOG SRATA | sgs |
| hotelskasoba06 oo || 3401 n# | hotelskasoba12uupno || 3408 |
| holeiskasoba08 -3% || 3298n? | hoteiskasobal2 -3% || 3300n |
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OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO

CEO OBJEKAT

neto bruto
Podzemna etaza 1246.65m? 1393.84 m?
Prizemlje 1903.64m?2 2132.77m?
I sprat 748.85m? 916.17m?
II sprat 660.9m? 800.95 m?2
ukupno 4560.04m?2 5243.73m?2

FAZA 1 - OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO
Restoran sa restoranskom kuhinjom, konferensom i pripadajucim podzenim i

nadzenim etazama

neto bruto
Podzemna etaZa 624.69m? 698.94m2
Prizemlje 1248.66m2 1366.13m2
I sprat 77.92m? 106.28m?
II sprat / /
ukupno 1951.27m? 2171.35m?

FAZAII - OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO
Hotel sa pripadajucim nadzenim i podzemnim etazama (spa, teretana)

neto bruto
Podzemna etaza 621.96m? 694.90m?
Prizemlje 654.98m2 766.64m2
I sprat 670.93m? 809.89m?2
II sprat 660.90 m? 800.95 m?
ukupno 2608.77m?2 3072.38m?2
SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA
neto procenat Kategorija I klasa
2688.76 m? 58.62 % 121112 V hotel preko 400m?
963.45m? 20.98% 121114 V restoran preko 400m?

20.40%

122022 V konferens preko 400m?

Broj dela projekta:
Mesto i datum:

14/23

Beograd, april 2023.godine




A4 studio DOO PANCEVO, Svetog Save 47 MB 20443928, Nenad Dokié, PR | I ; I
Svetog Save 47, 26000 Pancevo _ info@ad4studio.rs _ ww.a4dstudio.rs

GRAFICKI PRILOZI IDEJNOG RESENJA

Za izgradnju: Hotelskog objekata na katastarskoj parceli broj
1908/7 K.O. Leskovac.

D

e Situacija - novoprojektovanje stanje R 1:250
¢ Osnova prizemlja sa parterom R 1:100
e Osnova suterena sa parterom R 1:100
e Osnova prvog sprata R 1:100
e Osnova drugog sprata R 1:100
e Osnova krovnih ravni R 1:100
e DPresek1-1 R 1:100
e Presek2-2 R 1:100
e Presek 3-3 R 1:100
o DPresek4-4 R 1:100
e DPresek5-5 R 1:100
o izgled1 R 1:100
o izgled2 R 1:100
o izgled3 R 1:100
o izgled 4 R 1:100
e 3D prikaz
Broj dela projekta: 14/23

Mesto i datum: Beograd, april 2023.godine
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Koordinate ta¢aka novoprojektovanog
saobracajnog prikljucka

Y (m) X (m)
1a| 7578 852.66 | 4 762 728.96
2a | 7578 846.65 | 4 762 739.52
1b | 7578 873.17 | 4 762 855.65
2b | 7578 870.46 | 4 762 854.19

Povrsina zauzeca saobracajnog prikljucka je:
definisan koordinatama 1a i 2a je 84,5m2
definisan koordinatama 1b i 2b je 8,7m2

[ ZONA HOTELA neto |
) pe [ 1 ][ VETROBRAN I 9.62m* |
,C > = U [ 2 ][ LOBI I RECEPCIJA |[ 131.98m* |
262 [ 3 ][ KANCELARIJA |[ 1003m> |
0 [ 4 ][ OSTAVA ZA KOFERE [ 432m> |
[ 5 ][ KOMUNIKACIJA [ 2612m> ]
6 ][ TROKADERO/ OSTAVA [ 2.85m* ]
L 2o [ 7 ][ PROSTOR zA CISTACICE |[_10.45m* |
1 =)
R _ 0 2 - = — 322§ y [ 8 ][ HODNIK || 2881m*> |
X - ) s 25_(% ) = {55)5" [ 9 |[HODNIK | 42.30m?
——F ——F > = & ¢ = 266.48m?
> —F— —_—— — — — -
e, 2 L ~ d t i .
[N 106 ODSTOJAN.JE DO GRANI El ) N 5 7 n u - a ps od granlce pa [ HOTELSKE SOBE nefo|
\ i =L 0 HOTELSKA SOBA 01
CLCEE L EAT 1] AN l 3 b ol 5 ~ SR ‘ —
J; b e e L e e 7 ZGLED 4 B 3 T« O 2 c [1[preEDPROSTOR 395w ]
6, 2. -6 -
é) 4 < 9 C \ % 2
b 4 L g [ [ 2 J[kupATILO [ 462m* ]
> 2 -— (9 >
© b © W @ o0 o e " o & & | s ==
g w 410 405 436 - _:L-s'x:--i-ll!lml 16008 545 ] _g) l\.% IS 225 3 4 | [TERASA _es6m* |
g R | 9 a_3$ 25 | o) 0 o 2 [UKUPNO | 3529m* |
£ Mgyl D g B 5 ol B
= AL | y o) X b4 (@ R HOTELSKA SOBA 02
5 el Sy v';a;’éﬁ":;; v‘._ -, s ) ‘1@94\; 5{1 67{ 3% [ ’[b A:‘ 63 8 I 2 bg = }PREDPROSTOR }‘ o
. rv N - 4
\: - — ‘a‘!" ‘: i o .2 o)l 8 501 l §g [ 2 |[kupaTiLO | 462m> |
-1.07 ® T\ | y/ | S | ] O I i [ 3 |[s0BA [ 2036 |
226.10 - z ' 1l i | i | | = 9 5 [« J[rErAsA [ 616me ]
T 22 [~ | i - L. : . E I [UKUPNO |[ 35.09m2 ]
: %) o I I ~
2ok 2 . > < 27 o o : | ‘_8 N 3% I _3a13m |
7P o ] I I O | o [ HOTELSKA SOBA 03 |
@S’ ________ i == == - T BRIV AN BN Y oot S ot L e — - \‘ I [ 1 ][PREDPROSTOR [ 395m* ]
(D3 :_ i e Py a——— = S | I R, . [ 2 ][kupamLO I 462m* |
|
af @%; ° [ 3 ][soBA [ 2036m% ]
& : 385 ®C] 206 3 | 754 @y 171 o 28 , @ __ ,. \TERASA H 4.36m? ‘
25 ' 226‘ S E}‘ I : ‘@ i | j} “ i ' % 5 | [UKUPNO [ 35.29m7 |
8z 2 . i 3 & < T 3% | 34.23m* |
I 1|
_ 2\5‘56’ g ) Al - = ! = £ H 29 o N2 il e [ HOTELSKA SOBA 04 |
= \ - i 'l [ - . =
25 @+ R | | T A ~ = TS —— === = === g lFE == === === —riwrgm st =0 , SN W ] ODLAG [ 1 |[PrREDPROSTOR | 395m> ]
¢} — LT 10 m U= + )
0> i @ X | @) o=m in Z i [ 2 ][kupamLO I 462m* |
A in € 49 i 8 s s ' 7 AO) 1z 07 o< e [ 3][soBa || 203¢6m* |
i g AN - = E [/ =) @ . 226.10 a O —
_ o gy LR = ] I | L gl | [] | o 30 T T [ 4 |[TERASA I s1om |
225 0 . 2 (|| | HLo =] | & ! | - 59 23 [IKUPNG [as08m
) 7 RO 71| PO : oy 5 1 5y s = e 7§ AU B ) SO 00 IO e | B S i 3 i iy SR | N 5 | K SR O L o H 4 3% 34.03m?
’ g i II = z) E : ><| é a1 I $ g9§ 4 I ) E ' % I ﬁlzg | 2 } H:DTELSKA SOBA 05 }‘ |
| T 0sd || . l ]
o = g T : 7 ! 3] — [1][PREDPROSTOR [ 38am* ]
@ e | lag Y § ! ' ! ' [ 2 ][ KuPATILO [ 462m ]
|| ] § + 1 l | | — 0.64] ri ri' | , 2 3 -
' $-55 i3 1] OO I [ O il - i i [ 3 ][soBa [ 1948m |
225 a | + I CHo O TS I i] I Q | _:F [ 4 ][TERASA I s81m> |
9 gut ____H __________ | L e o T e 4 OO @ S ¥ S 11 | 0 VA N N 5. S e | OO 5 N ARARES0 | I e mi [UKUPNO _sa75me |
T =S ! == — ¢ — [3% I 32.74m* |
d — &. .74m
6191 ﬁ] S @’ | i ©Q® ; =7 g% = [ HOTELSKA SOBA 06 \
8 R " & E k : I oo , jt] » 3 26_7 [ 1 [PREDPROSTOR [ 38am |
< — U -- s — <
8 e 1;; ool 2ot o , :7 ©U® : ok : -n} KUPATILO H 4627 }
S i : 3 |[soBA 19.48m?
. : |
g5 22 o NN — = , Lo o o]
./ 1 | PR [UKUPNO [ 33.75m> |
2 0 : 1184 : : 22 \\l : : [-3% [ 32.74m> |
250 II ©) @ : @ [ HOTELSKA SOBA 07 \
0 . % | dﬁ E [ 1 J[PrREDPROSTOR [ 395m* ]
= kieuie: Sk mibmid s AN | (IS & 77AY NN way B - W 2 || KUPATILO 4.64m?
<25 <2 s ; ! : | [ ]
/5 0o Z S 1178 ] [ 3 |[soBA I 203m7 |
195 ! | ! K
I . [ 4 |[TERASA I[_s10m* |
@.\ v/ Y I ) P O Pp! & E R P D N —|Hl= __.:_._ - .7;7.7_7:.7:_. = i et . _\@ ‘UKUPNO H 35.06m? ‘
i | [-3% || 34 |
] & I ) [ [ HOTELSKA SOBA 08 \
@gﬁ‘* a | i 1_|[PREDPROSTOR || 384m* ]
226\ Yo, 22<§ @"\@ S ]; g [ [ 2 ][kuraTiLO [ 46am> ]
/6 2 97 S — & iz — [ 3 ][soBA I 2000m |
y = — ity | N [ 4 J[TERASA | 593m= ]
g i @ 4 1 [UKUPNO || 3451m* |
- 8 { R o ‘—1 [3% || 33.47m> |
« g | - - [ HOTELSKA SOBA 09 |
X X It : L b [ 1 ][PREDPROSTOR [ 384m* |
L © I i 8 ‘1 [ 2 ][kuPATILO [ 464m> |
= L ] it I ® — [ 3][soBA | 20.00m® |
| 8 S [ 4 ][TERASA [ 593m® |
225 9 uO 22§ . [UKUPNO [ 3451m> |
G A @ I @ i © — 2 [3% [ 33472 |
¥ _‘3 L N L L L L G L e LI LA - lg o —® 7 [ HOTELSKA SOBA 10 \
i ! \ ' ' j / [1][PreDPROSTOR [ 395m7 ]
! == K| |
13 (H e f]\d I — 2
= WEREING . — 25 sm ey @yl | ] [ 2 ][ kupATILO [ 4.64m> |
NO) T _U ]2 — s _ Al __ __ _ gM=dd T = S - % [3][s0BA [ 2087m2 |
O = | : | : T / [ 4 ][TERASA || 610m> |
b = |1
& ,22 I ! O | | o~ i [UKUPNO [ 35.06m* ]
= 29 1 |pm— o L. S f‘ % [T
b N o | 9 f == |1 [ HOTELSKE SOBE UKUPNO I[336.83m2 ]
5-55 . i B L ] 9 I $2§?’ L , = [ UKUPNO HOTELSKA ZONA || 603.31m* ]
_ iz Il = | Rampa 127 j
- . = 3 %
N~ - £ [ L . 2 ot P [__KONGRESNA ZONA nelo ]
Siass MPTRSs B8 28 ?& o7 1 35 ] ¢ L | = Sl B 254 [ 10][KOMUNIKACIJA/ PREDPROSTOR || 78.57m” |
AT=—HF —— 1~ }— I == — :' 05 0 [ 17][LOBI, BAR KONFERENSA I[_8876m* |
9 O i 95 <2 [ 12][MAGACIN I 8o |
__________ A Do T —- R EE=E M- - - — — J 74 (O, 12 :
o T =7 204 ——l 8 r —— % Br [ 13][ SALA ZA SASTANKE [ s146m |
— 1 T o “ ‘ ‘ — :I [ 14][ KONFERENS | 216.87m ]
= [ | \ ] @ = [ 16][ LOBI1 GARDEROBA |[ 30.80m> |
e g NI Ll ® ] Cocmo a7 30m ]
355 |- i .
- = Ny Z) Deles EKONGa¥Ki liiaz \‘\g
4165 - R | S i o P T (7 prerRosToR oo
) 20Nk £v Ao
<5 e Sl o LT MR | (i8] [foALET Ciesm ]
. 0 e SR =1 = y?r——-—‘———-;/———"— ———————————— - [ 19][TOALET [ 472m* |
s BT O == % [ 20][TOALET IR
/6y £ 591 I t [ 21])[TOALET I 11.60m* ]
| ‘ [LukuPNO I s191m= ]
\
‘ [ ZONA RESTORANA neto |
< [ 22][PRESVLACENJE Il 297mz |
[22A][KOMORA Il s20me |
———————————————— [228 ][MAGACIN BARA I 931mz |
=% =T ~— [ 23][TOALET [ 17smz |
g g < [ 24][ KUHNIA |[ 13832m* ]
-— -— [ 25][ OsTAVA [ 29.90m2 |
bttt bbbt ST TS T T E T T v [ 26][ RESTORAN || 456.23m7 |
% [ 27][ ToAE [ s22m® |
1010 [ 28][ KANCELARUA [ 496mz ]
4 [ 29][ PRPREMA [ 610mz ]
[ 30][ PRPREMA [ 931mz |
[ 31][ KOMORA [ 598m> |
[ 32)[ KOMORA I 1s12me ]
: 5 [ 33][ ELEKTROSOBA |[_10.85m* |
225 S5 A ) 9 [ 34)[ KOMUNKACUE [ 5541mz |
) 255 [ 34][ STEPENSNIPROSTOR I 15.38m7 |
SR i [LukuPNO I[773.06m
@; %E RESTORAN . [ B1][BASTA RESTORANA 1 [ 291.38m2 |
| ‘95 [ B2|[BASTA RESTORANA 2 I 201.6m* |
@j: 4 0 [ NETO PRIZEMLJA [ 1903.64m> |
: 3 S BRUTO PRIZEMLJA 2132.77m?
9| % 2 5 [ ” ]
B i ¥7
NETO PRIZEMLJA FAZA 1 1248667
BRUTO PRIZEMLIA FAZA | 1366.13m?
B NETO PRIZEMLJA FAZA 2 654.98m°
'22 BRUTO PRIZEMLJA FAZA 2 766,64
5‘6}9 fffffffffffffffffffffffffffffffffffffff [P PARCELE [ 12000m?]
[ZAUZETOST PARCELE || 2289m* |
767 CISTE ZELENE POVRSINE 6007.67m?
U7
—_ __/GRADJEVINSKA LIN | __RES?.;| A [RASTER SA ZELENILOM [ 848.32m? |
‘2) [UKUPNO ZELENO OSTVARENO [ 6855.99m* |
]
j [GRADJEVINSKA LINUA_ 0~ F=————4
[REGULACIONALNUA ] "84 lF————H
o [RASTER SA ZELENILOM L i |
|
M =5 —
F====3
N /
1 1 1 v~ 1 1 ] L 1 1

£

%’5@ 8

WéZ

T,

12722 PARC

ELA”

b a2

<2 <2
2 "% 29 225 ) gy 76
.22 . ?Q < 2
g Qly o) ey,
<5 2 % "J7
' 00 26 70 225 AO’ 22
2 - 2 2
26 % 26 ’5 26 . P

[OBJEKAT:

INVESTITOR:

SUR »ABCy, Brankovi¢ Ivan Mose Pijade BB, 16000 Leskovac

HOTEL
A4 STUDIO DOO
DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE GRADEVINSKIH OBJEKATA | PROJERAT:

Svetog Save 47, 26000 Pancevo _ info@ad4studio.rs

IZGRADNJA HOTELSKOG

LOKACIJA:

1908/7 KO.Leskovac

PROJEKTANT: OBJEKTA [CRTEZ:

Nenad Boki¢ dipl.inz.arh. lic.br. 300M29013 OSNOVA PRIZEMLJA SA PARTEROM

[SARADNIK: BROJTEH. DOK: DATUM: RSTA™: ROJEKAT: RAZMERA: LIST:
Nevena Jevtovic, mast.inz.arh. 14/ 23 april 2023. IDR 1 - ARHITEKTURA 1:250 1.7.4




545

®

460

¢

410

7

436

2

410

CP 454

521

[ HOTELSKA SOBA 01 I

403 @P

@9 405

|
[ 1 ][PREDPROSTOR [ 395m2 |
@ [ 2 ][kurPaTiLO [ 464m |
N ok r - - [ 3 |[soBA I _19.66m* ]
- I_ - [ 4 J[TERASA [ 585m2 |
I_ I I hotelska soba 01 ukupno II 34.10m? I
| | I I hotelska soba 01 -3% | 33.08m* |
! [ HOTELSKA SOBA 02 I |
| I | [ 1 ][PREDPROSTOR [ 395m2 |
| I [ 2 ][KuPATILO I 4.64mz |
| I | [ 3][soBA I 19.66m? ]
| [ |[TERASA I 58m |
I I I hotelska soba 02 ukupno II 34.10m? I
I | e | e e @ @ I hotelska soba 02 -3%II 33.08m?* I
: : | @ I @ | [ HOTELSKA SOBA 03 I |
I [ 1 ][DNEVNA ZONA [ 37.54m> |
| | I I I I | | | [ 2 J[kuPATILO I 464m> ]
| | I I I I | I I I I | [ 3][soBA | 23.22m2 }
12.07m?
I | I | [ 4 J[TERASA I m 2
| | | | | I I I I I [ hotelska soba 03 ukupno || 77.47m? |
| | I I I I 1 ]50 ]200 I | ’ I?I " | | | 2364 | ‘ '} ‘ I hotelska soba 03 -3% H 75.14m? }
I 522 I I 191 | , HOTELSKA SOBA 04
| [ II]%?S% I I I5I6 I I 470 I 24/I I 439 II | = |I T | 120 I I I I [ 1 ][PREDPROSTOR H 3.84m7 }
I I I [ 2 J[kupATiLO 4.64m?
| | ! I | | ! ! I I || I | | | I I I [3][soBA _i938m |
I ! : I /| | I | T b oo L~ - [+ |[TERASA | 594mz ]
I I | = L - - - -~ L I 7777777 I 777777777777777 I hotelska soba 04 ukupno || 33.80m* |
| I ! I : 7 R I I
I | : 1 - _&_ =TT — I | | | ‘ I [ hotelska soba 04 -3% | 32.79m* |
| I I | I I | | ‘ I [ HOTELSKA SOBA 05 [ _neto |
| I 3.84m?
| ! | L Lol ] | I | I I ‘ I [ 1 ][PREDPROSTOR I o I
| | | 7 s ‘ | ‘ I [ 2 J[KuPATILO I 464m> |
- T ‘@ | | | —a R o | | | | [3][s0A e ]
i ! I I I ; : = I | I | | | | I IIE::z:kcsobaos ukupno || 3‘4.Or1~nm2 |
I I B T o | I | I [ 32.98m |
| I ULAZ U I 10| [ o | ‘ | | | ‘ N [ hotelskasoba 05 -3% .98m
| 'KONFERENS SALU | L | | ‘ I S [ HOTELSKA SOBA 06 I neto |
I I I I o I | | I ™~ [ 1 ][PREDPROSTOR I 395m |
| I I I [ 2 |[kupATLO [ 46am |
I I I | | I | I I I } | ISOBA II 19.73m? I
‘ I | | | | ‘ I [ 4 |[TERASA [ s85m |
I I I I | I I [ hotelskasoba 06 ukupno [ 34.17m? |
! K | | TN | I I I ‘ I [ hotelskasoba 06 -3% || 33.14m? |
Mo - o I [ HOTELSKA SOBA 07 |_reto |
5] | | B I | | | | I I [ 1 J[PREDPROSTOR I 395m> ]
: © | 3.00 : — I | | | I I }KUPATII_O H 464;1: I
’ SOBA 19.73m
= — T _ S 230.17 I \|I | | | | ); 390 _ - |- - 2 |[TERASA [ 585m |
F I I I I I | | 2107 | I hotelskasoba 07 ukupno II 34.17m? I
| I \\:ﬁ I I I ! ! I [ hotelskasoba 07 -3% | 33.14m? |
| g g \ @I’ ‘Ii@ ‘ ‘ gi} - _ - [— —| — _ I [ HOTELSKA SOBA 08 [ _neto |
& I Tl B — A —+ = | [ 1 J[PREDPROSTOR [ s8amz ]
| : I | e I I I I/ I I [ 2 |[kuPATILO I 4.6am2 }
I [ 3][soBA [ 19.67m2
I - I o~ I | SOBA 13 | I ﬁ@:} @ ) f E?} [ [ | =
5 : | ! SA 5.85
o | o 861; I B I I /;li I I I | i I I IE::elskasobu 08 ukupno II Z’:AI.OE)I:'n2 I
I 4.90 II I | I I I I ! ! I [ hotelskasoba 08 -3% || 32.98m* |
v : | | SOBA 09 [ neto ]
232.07 N Z oY & | | I | [ HOTELSKA
JI_ e H - - - - - — — — — — — I@II | | I@D | ' - : | I [ 1 J[PREDPROSTOR [ 384m* |
— N —_— = — = — — | — | | | | TILO 4.64m2 |
| L o Wt | . looves | = I : I I I IsKgPB/: II 19.67m
. s P il S | : { I : i e ! o8 : I [ 4 |[TERASA H 5.85m I
o = I | | % A P — _@ [ hotelska soba 09 ukupno 34.00m?
= _ —_ —
\= {§ | §> J II I r—— | I I I ! I = = == ==l === 2315 1 I I hotelska soba 09 -3% II 32.98m? I
7 =3 150 ] ! II I S | | | I | I | I ! I [ HOTELSKA SOBA 10 I neto 2 |
[z} ! II I | I | bl I | I [ 1 ][PREDPROSTOR [ 384mz |
| I I I I [ 2 ][KuPATILO I 464m* ]
I @ [ | I | I | I 9 [ 3 J[soBA I 19.53m |
P
| ) I | | | | | 3 3
| ! © | I I I I N N P N - ———— o — == - — — 11— I — [ 4 J[TERASA [ s87m |
ﬁ I 1 __I_ _— Y — - - — ] — — = — = = — - _‘I - - - 5T - - -0 - — - = T - |__ 1 | | I I [ hotelska soba 10 ukupno [ 33.88m2 |
T I I I hotelska soba 10 -3% | 32.86m* |
I | | | I
I I I I I I I ! : 2 I [ HOTELSKA SOBA 11 Il neto |
| I | | | I I I I I I [ 1 ][PREDPROSTOR [ 384mz |
| ' ' I [ 2 |[KupATLO I 46am |
| | | | | : . IS 2
| 12 720 Adi—— _ = = — l— —] — I [ 3 ][soBA [ 19.27m2 ]
I | | | I | - = = = - il I [ 4 |[TERASA [ 592mz |
) BE - | 8 I / AN | =
g | 2 & | I I ;I// A : I hotelska soba 11 ukupno || 33.67m
/“: 5 g =l | | | | | i I hotelska soba 11 -3% || 32.66m? |
. ’ I I | | I ! | I [ HOTELSKA SOBA 12 I[_neto ]
I = | I | I I I I . I [ 1 ][PREDPROSTOR [ 384mz |
I T T e e _@ | | N : s / AN | I [ 2 ][kuPaTO I 464m> |
— — = f N 5 = | ’I// 7 | I [3][s08A [ 19.27m2 ]
o J/ I L I e | ! - | | J P o 1 I [ 4 |[TERASA [ s592m® |
Rt P o + P | P o I [ I I AL Al : I [ hotelska soba 12 ukupno [ 33.67m” |
o I 1 | S10) I I [ hotelska soba 12 -3% | 32.66m* |
—II %%) I 590 590 | I 1170 | : | 7 3 : — I/ 7@ 239?% | | I [ HOTELSKA SOBA 13 Il neto |
- 2
IQSIH SIS | 1140 | q o | I 6I I I [ 1_J[PREDPROSTOR [ 384m> ]
I|@ i 11RO I A s s s —— L I [ 2 J[KuPATLO I 464m> |
e = = = = = == —_— —_— == = T
s> Trrgerreft & LTI - - = — = = = = = - — I D H—— === i e | ———— D A R H-+ + — [ 3][soBA [ 19.53m2 |
4 232. ST | | | i jI/ by 7| s | [ 4 |[TERASA [ s5.87m2 }
o I I ! 4 7 [ hotelska soba 13 ukupno |[  33.88m?
‘// | \\ I | I | I dOS I 8 [ hotelska soba 13 -3% | 32.86m* |
— — R — | I I | | %3422 I ¢ 3.00 I [ HOTELSKA SOBA 14 I I
~ I I 230.17 ™ [PREDPROSTOR I 395m2
— | | | | | - 7
I I I | S I ! | [ 2 ][kuPATLLO [ 464m |
[ I : 2 I g | | | | | I | 1 I /I' [3][so8A H 19.66m2 }
| | a 2 7 7 7z | TERASA 5.85m?
I I | 2 2 | | | | | i A e 4] : L
| | O | T m— | I I _ [ hotelska soba 14 ukupno |[ 3
3 | ] - I I /I I : [ hotelska soba 14 -3% | 33.08m? |
w | S Il o —® | R e e
I | | d:) I I S I ) ] | | | | - _I - = — = il ’|4 {'T /«%024 A [ I [ HOTELSKA SOBA 15 I |
I | | II I = I O | I I | | I ! o 2//36II2 : | [ 1 J[PREDPROSTOR [ 395m= ]
[ P N
I I | @I I @ — © — Q — | | - 1 i = | I /I// 7| 1 | [ 2 ][KuPATILO | 44<54m12 }
| I [ ] I | I [0 | | . ; | S 4 | D T 19.66m
o — — [E—= 4+ — — — == 1+ — 7 t—= — ' | | | | | i 1 A | [ 4 |[TERASA I 5485m22I
I:I L e J % NIl L | | ! ‘ I hotelska soba 15 ukupno II 34.10m I
I I | " @ | § I I | I I I | I ’I/ 7 7 | [ hotelska soba 15 -3% || 33.08m? |
.
| | e | g N | 3.75 | | I | | |
I I | II I o | Il I I | o 230.92 8 | I I | = I y ; AW | | [ K1 ][STEPENISTE | HOL I 39.95m2 |
I | I I I 2 II I | X i IL JII < “ | | | | - | | 7 7 I | [ k2 ][KOMUNIKACIJA H 36.55m? I
I | PE N i o | [ k3 |[KOMUNIKACIJA 31.06m*
L__ e o N
I I | I II II 2 ! E \ II I | | | | I I I j// % %I % ! | [ K4 ][KOMUNIKACIJA I 12.30m° |
I | : i & [ : I (1 I | | | | t | /I 1 _ ! [ K5][ProsTOR ZA SPREMACICE _ |[ 5.74m? |
I | | gl III o S | | L -t —_———— ———  — - ! [ k6 |[TERASA I ssrm |
I I | — I S N = == = s s s e g === | - I | I | I | | I I [UKUPNO KOMUNIKACA [ 134.19m? |
J— J— b — —F e ——a —_— —_ — - — I = — — —_——— |
R = S R I S | + g ——H I I I | | : | | ; | | | G SORE -y
. I I 1 3 L & 259 3 455 I INETO prvog sprata hotela II 670.93m?
I I | i 2 :I : 1127 [ w0 § >Iﬂ5/I'I/I D Q I | | I | | | /I I | I I 8 [BRUTO prvog sprata hotela || 809.89m? |
o | somos e ! omos | == | | T | | | | I 4 | 8
| I | ad I . it ] I R I | | I [ UPRAVNAZONA | I
! D - | I | | | SV . I
| I | | I ) L I I e —— il sl i I [ 1 ][PREDPROSTOR I e08m= |
4 | B N T R 1| R A S . |
I : | I = = -t | | | | 2 79 | | [ 2 ] [KOMUNIKACIJA I 1072m2 ]
- o e Ir -_\gg@@ I@I@—@/_I 7 -7‘ 75 ] \@8 ! 37 | I I Y I_ . ™ 3.33 I | [ 3 |[KANCELARIJA [ 21.24m2 |
I : e | 1 (B - — —|T - — =2—- === '_| ] —II'—_’ | | | ! _ _@ ‘ [ 4 |[KANCELARIA I 21.32m2 |
I I | | I I I I | | | | | | I [ 5 J[SALA ZA SASTANKE I 15.27m? |
I : | ., | I, I ° | | | | | I | A I I I ‘ [ |[TOALET I 3.29m? }
\— T T :_ - S — I | | I I upravna zona NETO II 77.92m?
W | - | I | I | | ! I | /r =
I ~ S . [BRUTO | 106.28m? |
3 | I | I rlI I I II I 3 | > : | I | : = = i I I I I
0o I ‘ Hl 2 — - -
—| Il —] |
= I I I | i ! T | ] i | | | I P I | I I 4‘ I ' I [NETO PRVOG SPRATA || 748.85m |
— : ! | I| I | : . C I | | | | | I % | 231.07 | [BRUTO PRVOG SPRATA [ s1e07m |
| : Wi PR | | |
| I @ I 5’ I : I I I | I I | 1 I I I I I NETO | SPRATA FAZA 1 [ 7792m7 ]
I I Ej LI | [jI I I I —_— — — -—I — = — —<E—°> I | [ BRUTOISPRATA FAZA | |__10628m> ]
| : | | | i (@— JE e [ | | I | | /I_ — _ ‘ [ NETO ISPRATA FAZA 2 |_67093m> ]
| I Ej | I IJ [:II I I | | ! - — - - [ BRUTO I SPRATA FAZA 2 I[_809.89m> |
| ‘ I . I Q I L I| L | | I | | | Y I P -~ 1 __J] - I ,,,,,, I
o - 374 | W OO0 - . E - I | | | | | o |
| 1 N L | ‘ :
| ‘ \ [ ]l S W | I i | | ‘
S SUE—— | . | |
N | ) | ‘ ‘
! I 9 4 40 | o | | | I | | | C | I I |
I R | g 32.07 | | | | I i |
| — (- — . mMm 7I | | ‘
o | I | I @_ - | = == — - — — — ,,-I,—,,,:cﬁﬂ ,l ,,,,, - | ‘
O~ [ I ! | = —I— | 628 I . | 533 . 1620 | A ‘
T Do v I - 985 320 1648 | g ! ! I B I | I
+ 90, 176 2[ 314 | i | I | | g | o | I | I
L | | | | ! |
! 1670 ' | ‘ | | |
255 ! ' : ‘ |
I i II ! 2175 ! | y I | | | ! | I 3.00 ‘
: i I ! I | I | o I o [P 230.17 | | |
| | | | | | ‘ ‘
| | - I | | | | I | | | |
| O I I | | L _ _ | I | 744 | 0
I | | L | L _ _ | | II 698 ; ¢.x 533 . I | 690 I 240 690 | ! . } >
‘ | 167§ (1 T 1897 i “ | B 1620 744
3 255 . - o i ! | | | 1620 !
h I | | | | 3058 | I | |
| I 1925 | I | | | | | |
| | | | | 6603 OBJEKAT | | | | | |
I I
| | 4.90 | | | | | | | | | | | VESTITOR:
| | $ 230.25 | | I | I | | | | OB;:KSITEL SUR nABC, Brankovié lvan Mose Pijade BB, 16000 Leskovac
| UbDIO DOO
I I I I I i 6 1 8 I‘ 2 1 O 592 y Quiv?l« PROJEKTOVANJE GRADEVINSKIH OBJEKATA | [PROJEKAT: (OKACIIA:
I I 1 1 50 L | | | Svetog Save 47, 26000 Pancevo _ info@adstudio.rs IZGRADNJA 1908/7 KO.Leskovac
o [~ "402" " | 810 | 408 I’ 557 I’ ! i I x - HOTELSKOG —
R ] : A
I <I > e ‘@ ( ) <=> G_> Nénad Doki¢ diplinz.arh. lic.br. 300M29013 OBJEKT. OSNOVA PRVOG SPRATA
] I ARADNIK: BROJTEH. DOK: DATUM: RSTA™Y [PROJEKAT: RAZMERA: LIST: ] 7 5
Névena Jevtovic, mastinzarh. | || 14/23 || opril2023. | || IDR 1 - ARHITEKTURA 1:150 7




I HOTELSKA SOBA 01 | | ] HOTELSKA SOBA 03 | neto | HOTELSKA SOBA 05 |
PREDPROSTOR 3.95m2 1 |[PREDPROSTOR 3.84m? 1 |[PREDPROSTOR 3.84m?
L]l I | | | | ]| I
[ 2 J[kupaTiLO [ 464mz | [ 2 |[KUPATILO || 464m> | [ 2 ][KUPATILO I 4.64m2
[ 3 ][soBa I 19.66mz | [ 3 ][sOBA I 19.63m2 | [ 3 ][soBA I 19.38m2
[ 4 J[TERASA [ 581m> | [ 4][TERASA I s9m* ] [ 4][TERASA I 5.94m?
I hotelska soba 01 ukupno II 34.06m? I I hotelskasoba 03 ukupno II 34.01m? I I hotelska soba 05 ukupno II 33.80m?
I hotelska soba 01-3% ][ 33.03m? | [ hotelskasoba 03 -3% || 32.98m* | [ hotelska soba 05 -3% I 32.79m?
I HOTELSKA SOBA 02 I | | HOTELSKA SOBA 04 I | | HOTELSKA SOBA 06 [ neto
[ 1 ][PREDPROSTOR I 395m# | [ 1 ][PREDPROSTOR | 384m*> | [ 1 |[PREDPROSTOR [ 3.84m2
[ 2 J[kupATiLO [ 4sam* | [ 2][KUPATILO I 464m> | [ 2 ][KUPATILO [ 4642
[ 3 |[soBA [ 19.66m= | [ 3][sOBA I 1938m* | [ 3 ][SOBA I 19.63m2
[ 4 ][TERASA I 585mz ] [ 4 ][TERASA || 594mz ] [ 4 |[TERASA [ 59me
[ hotelska soba 02 ukupno ][ 34.10m? | [ hotelska soba 04 ukupno |[ 33.80m2 | [ hotelskasoba 06 ukupno || 34.01 m?
I hotelska soba 02 -3% 33.08m* | [ hotelska soba 04 -3% | 32.79m* | [ hotelskasoba 06 -3% || 32.98m?
I HOTELSKA SOBA 07 | neto
[ 1 ][PREDPROSTOR I 3.95m
[ 2 J[KuPATILO I 4.64m2
4398 OBJEKAT [ 3 ][sosA |[_19.73m2
[ 4 J[TERASA I 5.85m2
[ hotelskasoba 07 ukupno || 34.17m?
CP <P @ @P @ (EP @ <P (/P [ hotelskasoba 07 -3% || 33.14m?
] 521 ] 454 410 ] 405 436 403 410 460 545 IIEI:;;?::;S;A o8 H e
| | | | I I I [ 2 J[KUPATILO [ 4.64m?
| | S, L : | Ze, Ce! | | [ 3][soBA [ 19.73n0
-E = [ 4 |[TERASA I s85me
I I r :8 :8 8 :8 | | I hotelskasoba 08 ukupno II 34.17m?
| | | | — — — — S [ hotelskasoba 08 -3% || 33.14m?
| I I I oN I HOTELSKA SOBA 09 || neto
@— - T |- - - — = — == — - — = — = fR— — — -t e M — - Ege e @ | - [ 1 ][PREDPROSTOR [ 3.84m?
0 I / D @ [ 2 J[KuPATILO [ 4.64m?
D — — — I_I e =l _ [/ _ _ L @ AN AN — _______#w 21 (D [ 3 ][sosA [_19.67m
— _ e L e S i e L B e o T e e —— [ 4 ][TERASA I s5.82me
II o " —" I I ED ‘T I | S .:Jl_ [ hotelskasoba 09 ukupno || 33.97m?
) U S ~ 3 I L N o I U ‘
| | N I < e} Il - | 3 | I [ hotelskasoba 09 -3% || 32.95m?
| I ~ 2 I Ej r - > 4 | | [ HOTELSKA SOBA 10 [ nefo
N or — 7 - 0 If | = — . !! r——1 i [ 1 ][PREDPROSTOR || 3.84m?
Q I: o'>>I I - /( | : | I I I | Q }KUPATILO H 4647
3 ][soBA 19.67m?
s W s : 0 | | E
I 53 Ji(::- 27,5@ & I 5(: >T ;\} 5/5 >| JBU 55U I 60 I C_J 270 /,A, I 5 9 i 151 ‘ TERASA H 5.88m?
D
) { @ | [ hotelska soba 10 ukupno || 34.03m?
%il] I I% | [ hotelska soba 10 -3% || 33.00m?
@_ — - — 4 ﬁﬁ I — — = —_— T T =T = = T T T T T T KT T T st s S — | —  — - —_— T = —_— | = 'l__ pi— %_: _ —_— — — — — . | == _@ I HOTELSKA SOBA 11 H neto
T 1T R A - oy [ = ST S .~ I p— T T o T e B — T T [ 1 ][PREDPROSTOR I 3.84m?
[ | [ 2 J[KUPATILO 4.64m?
% i 0 | @ D J ' ISOB/:\ II 19 6;:02
. .
7 X @: | | / e \ J @ I Q [ |[TERASA 588
3L | | i @E HIIII\ | L | @ [ hotelska soba 11 ukupno || 33.99m?
L — I | I o . i I | [ hotelska soba 11 -3% | 32.97m?
— 8 [ 7 S I HOTELSKA SOBA 12 I neto
< (%/k \ > K i | — . — | \ = I | I A/ /II [ 1 |[PREDPROSTOR I 384
E o [ SPBA 07 | SOBA 09 i J- [ 2][kuPATILO I 4.64m?
o ra I o R I = 7 N e e I = e | . 1 _u.r;rﬁ - [ 3 ][sosA |[__19.63m2
5 e =——— Il 8\) ! II = %8 — I [ 4 J[TERASA [ 5.92m2
N
z — — hotelska soba 12 ukupno || 34.03m?
| v C ' [A
hotelska soba 12 -3% 33.00m*
-': [ = II E | 4 g | §> I| | I IH(:):E:SI?AS:O:AI:I II neIom
N ' | @), 2 : : z : [ 1 ][PREDPROSTOR I 3.84m?
| . T — ‘ 1 e — ] | — | m| [ 2 [kupATILO I 4.64m2
II /( : \ Gld | i[®) / \ | [3][s08A _19.63m
L | | | : %) | | 4 |[TERASA 5 9om?
15 153 A 502 15— 925 II 150 LDt g®) 1 —hgl—183 P70 Bq |155 @ I [l IL_ssam
1IN @ p— i o A il | A | [ hotelska soba 13 ukupno || 34.03m
' LQJ ST AlHIE - @ | [ hotelskasoba 13 -3% || 33.00m?
il 1 ~ : e e —  L—T el [ L1 [ HOTELSKA SOBA 14 [ neto
G- - : ——L = = ey il w8 o o mEr Tl alee—— ——— - 3 [1 ] [PREDPROSTOR [ 384m2
: ] I % | ] [ 2 J[kupATLO I 4.64m?
)
1 o,\o I = | | | Q | = }SOBA H 19.63m?
| = @ | @ @ f [ 4 |[TERASA 5.88m?
|| | | \ @: | I | | | / | [ hotelska soba 14 ukupno || 33.99m?
X 1ol ! . I\ | | ! [hotelskasoba 14 -3% || 32.97m?
< | 1) — — | — '
| | " I | I ” i | I HOTELSKA SOBA 15 |
» . {0 L : o z
| |1 1 |[PREDPROSTOR 3.95
[ ! o | < g |I . | : 4 il IKUPATILO II 4464:2
| : Ej I | J B ; [ 3 ][soBA [ 19.66m?
L TERASA
@ — — — _ = N - I G S U | —— o=+ |® [l s
i T = N — — @_ @ 7 i Il I hotelska soba 15 ukupno II 34.10m?
| | I | | [ hotelska soba 15-3% || 33.07m?
| I ] | I | 3 [ HOTELSKA SOBA 16 I
| | I | | | | - | | | -—(Lr”)\)l [ 1 ][PREDPROSTOR I 3.95m2
2
| o l ; | | o
- .o6m
| | | I ] | A:|: ) 8 [ 4 |[TERASA [ 5.85m2
| ! | ! — I I [ hotelska soba 16 ukupno || 34.10m?
90 I 1065 | : 19 800 115 I 412 1b 807 ’1| | 1075 | 82 [ hotelska soba 16 -3% [_33.07m
| 1155 | | 8|3I | 412 | 8|43 1127 [ K1 ][STEPENISTE | HOL || 39.20m2
I I 4398 I I |
0Z2M
[ K2 ][KOMUNIKACIJA [ 44.50m7
| | | | | | I | | | | | [ k3 ][KOMUNIKACIIA I 31.06m?
| | | | | | | | | [ K4 |[KOMUNIKACIJA I 124202
520 | 470 395 405 | 436 404 410 | 460 | 544 I [ x5 [prostor 1a serEMACICE ][ 574
(b d) | d—D QID (ID | @ ([b é) | | [UKUPNO KOMUNIKACIUA  |[ 132.94m?
| | @ [UKUPNO SOBE I 527.96m?
I ! [ NETO DRUGOG SPRATA [ 660.9m=
| : [BRUTO DRUGOG SRATA [ 80095m2
I
| I
I
| [OBJERAT: [NVESTITOR:
L |_—_| HOTEL SUR »ABCk, Brankovi¢ Ivan Mose Pijade BB,16000 Leskovac
A4 STUDIO DOO
DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE GRADEVINSKIH OBJEKATA ROJEKAT: LOKACIJA:
Svetog Save 47, 26000 Pancevo _ info@adstudio.rs IZGRADNJA 1908/7 KO.Leskovac
PROJEKTANT: HOTELSKOG ICRTEZ:
Nenad Doki¢ dipl.inz.arh. lic.br. 300M29013 OBJEKTA OSNOVA DRUGOG SPRATA
[SARADNIK: BROJ TEH. DOK: DATUM: RSTA™ PROJEKAT: RAZIMERA: LIST:
Nevena Jevtovic, mast.inz.arh. IM/ 23 april 2023. IDR 1 - ARHITEKTURA 1:150 1.7.6




FAIA| - OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO

Restoran sa resk jom, om i pripadajucim
@ @ Pq dzemna efoéa 2;:.069”72 5;21.24”72
— - - - - - — — = - = = - = = = = = = = - = = - _| ;ﬁ” %3?‘52'??” 2 iiié‘éf?zj
ukupno 1951.27m 2171.35m
| | | | | | | | FAZA Il - OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO
.| 48 6 Hotel sa pripadajucim nad’::zm i podzemnim efaz;:;g spa, teretang,
| 24207 KOTASIEMENA - __ R N | | | | | | e omr o
5| p g
| sprat 670.23m?2 80%.89m?2
| | | L~ | | | | | | llsprat 66020 m2 80095 m2
/ ukupno 2608.77m2 3072.38m2
| | | | | | | | | CEO OBJEKAT
0 L0 Podzemna etaio ?iz.ssm? :JCT;!\D&A m2
| | | <t | | | | | Prizemlje 1903 .64m2 2132.77m?
| ™ Isprat 748 85m? $18.07m*
|l sprat 660.9m2 800,96 m?
| | | | | | | | ukupno 4560.04m? 5243.73m*
| | | 38 i | | | | | [P PARCELE [ 12000m?]
| 11.02 . [ZAUZETOST PARCELE —_2289m |
. S I - - I - - - - - - - - - - - - I - I — [ CISIEZELENE POVRSINE J[6007.67m]
_23_8'17_ TAVANSKI PROSTOR_ | | | _+ —|- | | | [RASTER §A ZELENILOM J[848.32m* |
| % | | | | | | | | + [UKUPNJ ZELENO OSTVARENO [ ¢855.99m* |
L] 10.09
e 239.84 [FAzAl == 4
| o | | | | | | ‘| ““““““““““ + “““ rF 1T [FAzAT | ==
NO [NASUTA ZEMLJA I |
{79'06 9 | | ~3 || N | | | | |
| 23621 _ A} S N ~ 3 D
Q) © | REKAPTULACIJA
| 7.96 .C:) | | | | | | | | @ 232[218 N”O’rim :ZL;»ZUMM ;;jzzusmﬂ PR;;;/;RATM DljuslsnRATM
235.11 || SPRAT J_ J | 0 | | | ~. _l __________________ ‘I’ _____ 10T BRUTO | fAZA 698.94 1366.13 106.08 /
_______________ O i T - = j= Q0 NETO 1l faZ ]
| S | ) S | o sk | R e
- o 5 - NETO UKUPNO | 1246.65 1903.64 748.85 660.90
| e o | | | o0 1 R 34‘]|] | Brur0 UkupNO [ 139384 213277 916,17 50095
:2 ™ NO| ! |
| 23%.(])2 — | | £8 | \,8 9 | | | | | Selse \ PREGLED OSTVARENIH POVRSINA )
————— N N s P PARCHLE 12000m?
o o | | | | + 524 | | | ZAUZETC]ST PARCELE 2289m?
Y} S W o e —
232Q5_ I_SER_AI _______ I | O ZZ/ Juo;ozo — mj
| g - 2| g 5 | | ° e i
| | | | " B ‘ | | o e et CISTE ZERENE POVRSINE 600747
| | | 1 | - | v& & Sijfsiflijtg%,\gw%/\lo f::;::nﬂ
| | | M | | I
I~ | |
<N < O H |
< O~ O~ —
| S gl | R | Re | | | b | | |
~ [q\
< 1 —
| | | | | | | | | [ |
| 3 RS g “ .
| 2% PRIZEMLJE | 275 | S - | < | | R { | | il |
L4007  CRILEVILIE . R DN R . ,\ X
-0.12 .oc4| | = | @ @ | 0.00 | | -o|.o4 -0.04 1 | | 0.00 5|L -0.04
| 227.083 227. 1| | | - | 227.15 4 o | | 227i,11 22711 | 227.15 LF 227.11 |
. S | | I I <0/ <0/ <O [
-1.07 o Oy
' € ¥vorann | Al . | | | | | | | | |
| o0 o - 10 AL s N 225.86 1 59 |
doa 55 3 | . | ool || o | | | O | | LY \ oy
s < ~ AN N~
| S | o I | S N | | | | | | | "
-2.94 3 -2.94 - -2.94 Ll = T - LINIJA TERENA
e ey S Y| I Sy N | N | E e e 1 M W —--{%ngg- A A A |
------ k--s.zrs------------ — : I : -3.49 |
| 2367 _ __|___ L __ 11| SN S o | g | S ] | | I I = | Lo zes o 878 | | |
(4p) - _ _ _ _ _ _ _ oo __ .
lg&ogm&(PQDZE_MNE_VOQE__,%___l__l____.;\r,;_L’____aﬁ________l__ o _ - _____ e | [ | | |
— —_ =) =
N o [ | |‘———|————— — - - - - = — — — = — — U
_____________ 486 - J |
T
|

408 557 297 | 302 624

[OBJERAT NVESTITOR:

E HOTEL SUR »ABC«, Brankovi¢ Ivan Mose Pijade BB, 16000 Leskovac

A4 STUDIO DOO

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE GRADEVINSKIH OBJEKATA | PROJERAT: [OKACIA
Svetog Save 47, 26000 Pancevo _ info@adstudio.rs
IZGRADNJA 1908/7 KO.Leskovac
PROJERTANT: HOTELSKOG [CRTEZ:
OBJEKTA

PRESEK 1 -1

[SARADNIK: ’W?OJ TEH. DOK: DATUM: VRSTA™: PROJEKAT: RAZMERA: LIST:

Nevena Jevtovic, mast.inz.arh. 14/ 23 april 2023. IDR 1 - ARHITEKTURA 1:100 1.7.7
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CEO OBJEKAT

neto bruto
Podzemna etaZa 1246.65m?2 1393.84 m?
Prizemle 1903.64m2 2132.77m*
| sprat 748.85m? 916.17m?
Il sprat 660.9m=2 800.95 m*
ukupno 4560.04m2 5243.73m?

FAZA| - OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO

Resforan sa restoranskom kuhinjom, konferensom i pripadajucim

podzenim i nadzenim etazama

| | L | L 1
| | | | | | | | |
| | | | | | | | | amd. o
| 14.86 | | | | | | | | | | Podzemna etaZa 624.69m?2 698.94m?
242_0] kota slemena Prizemlje 1248.66m?2 1366.13m2
——————————————— T O O O | sprat 77.92m= 106.28m?
| | | | | | | | | | | | 1
T T T T T T T T T sprat / /
ukupno 1951.27m?2 2171.35m?2
| | | | | | | | | | | |
| | | | | | | | | | FAZA Il - OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO
| % <t % <t <t | Hotel sa pripadajucim nadzenim i podzemnim efazama (spa, teretana)
| | | | | Rl | | | 8 @ nefo bruto
| | Podzemna etaZa 621.96m?2 684.90m?2
R | | | | | | | | | Prizemie 654.98m2 766.64m2
L) | sprat 670.93m? 809.89m*=
| 11.02 & | | | | | | | | | 11.02 Il sprat 660.90 m? 800.95 m2
238.17 TAVANSKI PROSTOR _ | R s R TAVANSK| PROSTOR _ 238.17 ukupno 2608.77m? 3072.38m?
| | | | | | =l | | | = o | |
[P PARCELE I 12000m? |
| | | | | — | | | | | [ZAUZETOST PARCELE I 2289m? |
| | | 5o | | | s | [CISTE ZELENE POVRSINE 60076777 |
| 23%%1 2 N 8\'\0 N 239'0261 [RASTER SA ZELENILOM [ 84832m7 ]
=== é | | o | | | | o o | T ’ [UKUPNO ZELENO OSTVARENO [ 6855.99m? |
I 7.96 T I 7.96
- T | | | | | | | ~ AR E=—=13
| 23_5]_]_ ”_S_PR_AI ___________ er%T — | | | | — | | | | — — —— ————— [~~~ -~ | ________ ”_SER_AI - 235.11 ‘FAZA Il H— J— _+
T 1 1 1 1 1 1 1 1 1 [NASUTA ZEMLJIA I |
| :g | | | i | ! | | | \ I REKAPITULACIJA |
—| rO| e = = =
600 ~O| O ~O| ~O| 60 PODRUM (m?} PRIZEMLJE(m?) | PRVI SPRAT(m? | DRUGI SPRAT (m?)
I 233.15 ‘rg | '&, | | :D’ '& l | | | 8 R R | 233.1 NETO | FAZA 624.69 1248.66 //’,02 /L r
_____ = | | | | | | | -0 - 00 - BRUTO | FAZA 698.94 1366.13 106.28 /
| 4 90 — é | 4 90 NETO Il FAZA 621.96 654.98 670.93 660.90
. . BRUTO Il FAZA 694.90 766.64 809.89 800.95
J 23205 | SPRAT _ _ | ;[) e | | - | | | | = = | ol o____ILSPRAT _J 232.05 NETO UKUPNO | 1246.65 1903.64 748.85 660.90
| | f‘ﬂ[; | | | | | | | | | | BRUTO UKUPNO 1393.84 2132.77 916.17 800.95
| | PREGLED OSTVARENIH POVRSINA )
| | | | | | | | | | P PARCELE 12000m?
| ﬁ | | | | | | | | | ZAUZETOST PARCELE 2289rm7
< g < g © 9o NETO NADZEMNO ukupno 3313.39m?
| | 3 | | | <t O | | | | <t O [°N | | BRUTO NADZEMNO Ukupno 3849.89m?
- ™ ™) ™ ) 174 | NETO SA PODZEMNOM ETAZOM ukupno 4560.04m?
l 22§8_9 ] | | | | | | /*// | | _____ 22%89 | BRUTO SA PODZEMNOM ETAZOM ukupno 5243.73m?
£ | | | | | N | | e e
| T | | 229%3 | | | N\ | | | 229?‘9‘ | | UKUPNO ZELENILO OSTVRENO 685539:1’
D O I I I O I OO \\ I ) O] I |
| 0.12 [ < #ﬁ L s
2703 | | | | | | | ! 1 | / | | 227.03
—. |
F—] 07 | | | | | | | | | | | | : -1.07
226.10 | 226.10 |
<t ™ ™
| | g & 2 | | | | 53 | | | 52 g | I |
| | | | | | | | | | | | | |
UNIA TERENA _ oo L g - - L - — - L et L - L]t e E et I e iy vV IR BT b iy
---------- T — 1 1 1 1 1 224.03 | . — 224.06 -3.49
223.60 | ! i N I I I I g g I [ [ [ g g g o 52366 _%ZS |
! T ° I I I I I I I I 1 _ _ _ _ _ _ _ _ ____ .
223.00 MAX PODZEMNE VODE ! | I | | | 2077 1 | | | | | |
Soee e e il S — — - — — Ll S — —
! | | | | | | | | | |
|
| : 545 460 410 403 436 405 410 454 521 |
® ® ® ® ©® ® 0 O
|_ J HOTEL SUR »ABC«, Brankovi¢ Ivan Mose Pijade BB, 16000 Leskovac
- - - - - - - - - - - - = - - - = - - - - - - - = - - - - - - - - - = - - - - - - - - - = A4 STUDIO DOO
DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE GRADEX}NSK\H _OBJEKATA ROJEKAT: LOKACIJA:
Svetog Save 47, 26000 Pancevo _ info@adstudio.rs IZGRADNJA 1908/7 KO.Leskovac
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Nevena Jevtovic, mast.inz.arh. (]4/ 23 april 2023. IDR 1 - ARHITEKTURA 1:100 1.7.8




CEC OBJEKAT

neto bruto
Podzemna etaza 1246.65m? 1393.84 m?
Prizemlie 1903.64m2 2132.77m?
| sprat 748.85m? $16.17m?
Il sprat 660.9m¢? 800.25 m?
vkupno 4540.04m?2 5243.73m*

FAZA | - OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO
Restoran sa restoranskom kuhinjom, konferensom i pripadajucim
podzenim i nadzenim etazama

neto bruto
Podzemna etaza 624.69m? 698.94m?
Prizemlje 1248.66m2 1366.13m2
| sprat 77.92m? 106.28m2
Il sprat / /
ukupno 1951.27m2 2171.356m2

| FAZA Il - OBRACUN POVRSINA IA GRAD.ZEM. NETO
Hotel sa pripadajucim nadzenim i podzemnim etazama (spa, teretana)

neto bruto
Podzemna etaa 621.96m? £94.90m?
| @ ® | Prizemije 654.98m2 766.64m2
| sprat 670.93m? 809.89m2
| | | |
. . Il sprat 660.90 m# 800.95 m2
| | | | | | | | | ukupno 2408.77m?2 3072.38m2
| | | | | | | | [P PARCELE I 12000m?]
| | : | [ZAUZETOST PARCELE [ 2289m7 |
| | | | | i | [CISTE ZELENE POVRSINE [ 6007.67m7 ]
| ' N \‘ ‘I N N ‘ ‘ N N ‘ ‘ N N ‘H\\ N ‘\L\ N M N { [RASTER SA ZELENILOM || 848.32m? |
| | | | | I | [UKUPNO ZELENO OSTVARENO [ 6855.99m? |
l | | | | [FAZAI | ————
| | | 550 | | | [FAZA ===
EEaa : | . [NASUTA ZEMLJA | |
| | | | | | | |
| | | | T | | | i 591 \ TREKAPTULACIA \
. PODRUM (m’) PRIZEMLJE(m?) | PRVI SPRATIm?}| DRUGI SPRAT {m}
| | | | | i i N R e N i i I T = N I T T ol = I S S S N I S S S o I I R B B 2‘2'36| NETO [FAZA 62469 124866 7792
! | BRUTO | FAZA 698.94 1366.13 106.28
NETO Il FAZA 621.96 654.98 670.93 660.90
| | | | | | | + 3.90 b 33' ?g | BRUIO IIFAZA | 69490 766.64 809.69 80095
3.44 | | | 231.05 . NETO UKUPNO |  1246.65 1903.64 748.85 660.90
| | 230'57 ! ! i BRUTO UKUPNO | 1393.84 2132.77 916.17 800.95
! Il . [l + }
| | . | ! ! __I | | | PREGLED OSTVARENIH POVRSINA ]
| | | P PARCELE 12000m”
| | | ZAUZETOST PARCELE 2289m?
| | NETO NADZEMNO ukupno 3313.39m?
| | | | | | BRUTO NADZEMNG ukupno 3849.89m?
NETO SA PODZEMNOM ETAZOM ukupno 4560.04m?
| | | | | | | | BRUTO SA PODZEMNOM ETAZOM ukupno 5243.73m?
| CISTE ZELENE POVRSINE 6007.67m?
| | | | | RASTER SA ZELENILOM 848.32m?
| 0.12 | pég% | | | 2*207(%4% -0.12 | UKUPNO ZELENILO OSTVRENO 6855.99m?*
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CEC OBJEKAT

Il REKAPITULACIJA neto bruto
PODRUM (m’) PRIZEMLIJE(m’) | PRVI SPRAT(m’| DRUGI SPRAT (m’} i:fez;?;nq steza 1:322?222 ;?Z;?;r:f
NETO | FAZA 624.69 1248.66 77.92 / | sprat : 748.8.5m? 916. 1.7m’
BRUTO | FAZA 698.94 1366.13 106.28 / Il sprat 660.9m¢? 800.25 m?
NETO Il FAZA 621.96 65498 670.93 660.90 ukupno 4560.04m> 5248.73m*
BRUTO Il FAZA 694.90 766.64 809.89 800.95
NETO UKUPNO |  1246.65 1903.64 748.85 660.90 FAZA | - OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO
BRUTO UKUPNO 1393.84 2132.77 916.17 800.95 Restoran sa restoranskom kuhinjom, konferensom i pripadajucim
podzenim i nadzenim etazama
1 brut
PREGLED OSTVARENIH POVRSINA m? Podzemna etaza r:532(_34(.)6‘?m2 6‘;;.‘?4m2
mralli: sates [
ZAUZETOST PARCELE 2289m? ”;’m, ;- ;o
NETO NADZEMNO ukupno 3313.39m° ukupno 1951.27m2 2171.35m2
BRUTO NADZEMNO Ukupno 3849.89m”
NETO SA PODZEMNOM ETAZOM ukupno 4560.04m? . .
r—- — - - - - - —-— — - - - Y - - - - - - - - - - - - - - - - - - = T - = = - = - = = = = — BRUTO SA PODZEMNOM ETAZOM ukupno 5243.73m° FAZAIl - OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO
| | | | | —l Hotel sa pripadajucim nadzenim i podzemnim etazama (spa, teretana)
| | | | | | | CISTE ZELENE POVRSINE 6007.67m> Podzemna eta¥a 25:36m2 E‘;ﬂ‘(;Om?
RASTER SA ZELENILOM 848.32m? Prizemie £54.98m2 766.64m2
l 14.86 | | | | | | UKUPNO ZELENILO OSTVRENO 6855.99m? I sprat 670.93m? 809.89m?
. 2
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CEC OBJEKAT

neto bruto
Podzemna etaza 1246.65m? 1393.84 m?
Prizemlie 1903.64m2 2132.77m?
| sprat 748.85m? $16.17m?
Il sprat 660.9m¢? 800.25 m?
vkupno 4540.04m?2 5243.73m*
FAZA | - OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO
Restoran sa restoranskom kuhinjom, konferensom i pripadajucim
podzenim i nadzenim etazama
neto bruto
Podzemna etaza 624.69m? 698.94m?
| Prizemlje 1248.66m2 1366.13m2
| sprat 77.92m? 106.28m2
Il sprat / /
—l ukupno 1951.27m2 2171.356m2
[_ T T T T T FAZA Il - OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO
Hotel sa pripadajucim nadzenim i podzemnim etazama (spa, teretana)
+ | neto bruto
10.09 | | | | | Podzemna etafa 621.56m? £94.90m?
237.24 Prizemie 654.98m2 766.64m2
__________________________________________________________________________ | sprat 670.93m? 809.89m?
™ Il sprat 660.90 m# 800.95 m?
| | | | | 9 ukupne 2408.77m? 3072.38m?
i I
0|
+ oo | | NSNS S NN NN NN 3 prygcer -
23540 ! [ZAUZETOST PARCELE I 2289m? |
n [ CISTE ZELENE POVRSINE [ 6007.67m"]
7} | | | | [RASTER SA ZELENILOM [ 84832m7" |
234.11 [UKUPNO ZELENO OSTVARENO || 6855.99m* |
t
| | | | [Fazk F=—1
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CEO OBJEKAT

I REKAPITULACIJA neto bruto
PODRUM (m’) PRIZEMLIE () | PRVISPRATIM’)| DRUGI SPRAT () Pgdzerpno etaza 1246.65m? 1393.84 m?
NETO | FAZA 624,69 1248.66 7792 / Prizemlje 1903.64m2 2132.77m?
2 Z
BRUTO | FAZA 698.94 1366.13 106.28 / :lsprﬂff Z,:ggsr? Zg)g;gm 2
- spra .9m .95 m
NETO Il FAZA 621.96 654.98 670.93 660.90
- ' > ! ukupno 4560.04m? 5243.73m*
BRUTO Il FAZA 694.90 766.64 809.89 800.95
NETO UKUPNO 1246.65 1903.64 748.85 660.90
BRUTO UKUPNO | 1393.84 2132.77 916.17 800.95 FAZA | - OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO
Restoran sa restoranskom kuhinjom, konferensom i pripadajucim
PREGLED OSTVARENIH POVRSINA ] podzenim i nadzenim etazama
P PARCELE 12000m” neto bruto
SO PARCIE PO my Podzemna etaZa 624.69m? 698.94m?
S EIONADIEG o 3313:9 - _Prizemlje 1248.66m2 1366.13m2
CMRL orupne = T sprat 77.92m?2 106.28m?
BRUTO NADZEMNO ukupno BB | ot / /
NETO SA PODZEMNOM ETAZOM ukupno 4560.04m? ukupno 1951.97m2 2171.35m2
BRUTO SA PODZEMNOM ETAZOM ukupno 5043.73m?
CISTE ZELENE POVRSINE Qo767 | FAZA Il - OBRAEUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO
RASTER SA ZELENILOM 848.32m* . ., . N
Holel sa pripadajucim nadzenim i podze mnim elazama (spa, teretana)
UKUPNO ZELENILO OSTVRENO 6855.99m?
neto bruto
Podzemna etaZa £21.96m2 £94.90m=2
Prizemlje 654.98m2 766.64m2
| sprat 670.93m2 809.89m?2
Il sprat 660.90 m? 800.95 m?
ukupno 2608.77m=2 3072.38m=

| | | [FAZA| = - — -
[FAZA Il =4

I
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CEC OBJEKAT

neto bruto
Podzemna etaZa 1246.65m? 1393.84 m=
Prizemlje 1903.64m2 2132.77m?
| sprat 748.85m? 9156.17ms
Il sprat 660.9m? 800.95 m*
ukupho 4540.04m?2 5243.73m?

Restoran sa restoranskom kuhinjom, konferensom i pripadajucim
podzenim i nadzenim etazama

neto bruto
Podzemna etaza 624.69m? 698.94m?
Prizemlje 1248.66m2 1366.13m2

| sprat 77.92m? 106.28m?2

I sprat / /
ukupno 1951.27m? 2171.35m?

FAZA Il - OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO

FAZA | - OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.IEM. NETO
|
|
|
|
]_
|
|
|
|
|
|
|
|

14.86 - - - - - - - - - - - = _| Hotel sa pripadajucim nadzenim i podzemnim etazama (spa, ieretana)
24_2-91_ 'SO_TA_\ S_I-EM_ENAL nefo bruto
odzemna etaza .96m .90m
Pod. taZ 621.96m? 694.90m?
Prizemlje 654.98m2 766.64m2
spra .93m .89m:
| t 670.93m?2 809.89m?2
Il sprat 660.90 m2 800.95 m?
| ukupno 2608.77m? 3072.38m?
I
| [FAZA | | ——
[FAZA | ———
I
11.02
288.17 _ _ _____ i D 1 | I REKAPITULACIJA |
PODRUM (m’) PRIZEMLJE(m?) | PRVISPRAT(m’)| DRUGI SPRAT (m’)
9.97 KOTA | . | NETO | FAZA
1 . VENCA OBJEKTA 624.69 1248.66 77.92 /
232 . ]_2 ________ |; : J BRUTO | FAZA 698.94 1366.13 106.28 /
_"—_—_ el vallih s~ dihy 'diun ¥ @un) Yéunl Vel ¥ el v alllh v Jilie v @iip Vdl 9.06 NETO Il FAZA 621.96 654.98 670.93 660.90
1 23 6 D1 | BRUTOIFAZA 694.90 766.64 809.89 800.95
N | - - NETO UKUPNO 1246.65 1903.64 748.85 660.90
23%.[21(5) | | BRUTO UKUPNO |  1393.84 2132.77 916,17 800.95
| ‘ PREGLED OSTVARENIH POVRSINA ()
+ 6.96 | P PARCELE 12000m?
| 234.11 | ZAUZETOST PARCELE 2289m?
NETO NADZEMNO ukupno 3313.39m?
| | 6.00 | BRUTO NADZEMNO ukupno 3849.89m?
| - - 233.15 [ NETO 5A PODZEMNOM ETAZOM vkupno 4560.04m?
| BRUTO SA PODZEMNOM ETAZOM ukupno 5243.73m?
|
| | CISTE ZELENE POVRSINE 6007.67m?
RASTER SA ZELENILOM 848.32m?
- 4.08 | UKUPNO ZELENILO OSTVRENO 6855.99m?
231.22 ,
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CEO OBJEKAT

neto bruto
Podzemna etaza 1246.65m2 1393.84 m?
Prizemlje 1903.64m2 2132.77m¢
| sprat 748.85m? 216.17ms#
Il sprat 660.9m? 800.95 m*
ukupno 4540.04m?2 5243.73m?

FAZA | - OBRACUN POVRSINA IA GRAD.IEM. NETO
Restoran sa restoranskom kuhinjom, konferensom i pripadajucim
podzenim i nadzenim etazama

neto bruto
Podzemna etaza 624.69m? 698.94m?
Prizemlje 1248.66m?2 1366.13m2
| sprat 77.92m? 106.28m2
I sprat / /
ukupno 1951.27m2 2171.35m2

FAZA Il - OBRACUN POVRSINA IA GRAD.ZEM. NETO
Hoftel sa pripadajucim nadzenim i podzemnim etazama (spa, feretana)

» 2%—;@@@%%
PSOSOSO
;g?)@,; )Dj >C';

OS0S
b %é
PIEE

neto bruto
—l %M Podzemna etaza 621.96m? 694.90m?
kota slemena 242 .01 Prizemilje 654.98m2 766.64m2
__________ | sprat 670.93m?2 809.89m?
Il sprat 660.90 m2 800.95 m?
uvkupno 2608.77m:? 3072.38m:?
[FAZA | == =4
[FAZA I | ——
I REKAPITULACIJA ‘
PODRUM (m’ PRIZEMLJE(m? | PRVI SPRAT(m)| DRUGI SPRAT (m*}
NETO | FAZA 624.69 1248.66 77.92 /
BRUTO | FAZA 698.94 1366.13 106.28 /
NETO Il FAZA 621.96 654.98 670.93 660.90
kot BRUTO Il FAZA 694.90 766.64 809.89 800.95
ora NETO UKUPNO 1246.65 1903.64 748.85 660.90
venca OBJEKTA BRUTO UKUPNO | 1393.84 2132.77 916.17 800.95
6
236.21 PREGLED OSTVARENIH POVRSINA {m?)
P PARCELE 12000m*
7 J_; 6 ZAUZETOST PARCELE 2289m?
NETO NADZEMNO ukupno 3313.39m?
ol ” SPRAT BRUTO NADZEMNO ukupno 3849.89m?
NETO SA PODZEMNOM ETAZOM ukupno 4560.04m?
BRUTO SA PODZEMNOM ETAZOM ukupno 5243.73m?
CISTE ZELENE POVRSINE 6007.67m*
RASTER SA ZELENILOM 848.32m?
UKUPNO ZELENILO OSTVRENO 6855.99m?
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CEQ OBJEKAT

neto bruto
Podzemna etaia 1246.65m? 1393.84 m?
Prizemlie 1903.64m2 2132.77m?
| sprat 748.85m? 916.17m?
Il sprat 660.9m¢ 800.95 m?
vkupno 4540.04m? 5243.73m*

FAZA | - OBRACUN POVRSINA IA GRAD.ZEM. NETO
Restoran sa restoranskom kuhinjom, konferensom i pripadajucim
podzenim i nadzenim etazama

neto bruto
Podzemna etaia 624.69m? 698.94m?
Prizemle 1248.66m?2 1364.13m?2
| sprat 77.92m¢ 106.28m?2
Il sprat / /
ukupno 1951.27m2 2171.35m2
FAZA Il - OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZIEM. NETO
Hotel sa pripadajucim nadzenim i podzemnim etazama (spa, teretana)
neto bruto
r— - - - --"-"-"—-"-"-"-"'-"'-"'-"'-"'-"'-"'-"'-"'-"' - - - - - - - - - - ¥ - - - - - - — — = —_— = = = = = = = = = = == —  —  —  — | Podzemnad etaZa 621.96m? £94.90m?
14.86 | | | | | | | Prizemlje 654.98m2 766.64m2
242.01 KOTA SLEMENA sprat 670.93m? 809.89m?2
| | | | | | | Il sprat 660.90 m? 800.95 m?
ukupno 2608.77m2 3072.38m=

| | | [FAZA | = — = -
| | [FAZA Tl == =4

| | \ II REKAPITULACIJA |
| PODRUM (m} PRIZEMLIJE(m') | PRVI SPRAT(m) | DRUGI SPRAT (m’)
| | NETO | FAZA 624.69 1248.66 77.92 /
| BRUTO | FAZA 698.94 1366.13 106.28 /
NETO Il FAZA 621.96 654.98 670.93 660.90
| | | BRUTO Il FAZA 694.90 766.64 809.89 800.95
NETO UKUPNO 1246.65 1903.64 748.85 660.90

| | | BRUTO UKUPNO | 1393.84 2132.77 916.17 800.95
KOTA VENCA 997
| | O_B‘lEETé\ 231" 2 PREGLED OSTVARENIH POVRSINA m
| | % 06 P PARCELE 12000m?
- ZAUZETOST PARCELE 2289m?
— 23 2 ] NETO NADZEMNO ukupno 3313.39m?

| | | BRUTO NADZEMNO ukupno 3849.89m?
NETO SA PODZEMNOM ETAZOM ukupno 4560.04m?
| | | BRUTO SA PODZEMNOM ETAZOM uUkupno 5243.73m"

| | | CISTE ZELENE POVRSINE 60076707

-0.89 RASTER SA ZELENILOM 848.32m?
| -$_ | | UKUPNO ZELENILO OSTVRENO 6855.99m?

-0.89
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[OBJERAT: NVESTTOR:
HOTEL SUR »ABC«, Brankovi¢ Ivan Mose Pijade BB, 16000 Leskovac
A4 STUDIO DOO
DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE GRADE\{INSKIH (_)BJEKATA ROJEKAT: LOKACIJA:
Svetog Save 47, 26000 Pancevo _ info@a4studio.rs |ZGRADNJA 1 908/7 KO.Leskovac
ROJEKTANT: g%jgtiﬁoe [CRTEZ:
Nenad Doki¢ dipl.inZ.arh. lic.br. 300M29013 IZGLED 4
[SARADNIK: BROJ TEH. DOK: DATUM: [VRSTA™ PROJEKAT: RAZMERA: LIST:
Nevena Jevtovic, mast.inz.arh. (]4/23 april 2023. IDR 1 - ARHITEKTURA 1:100 || 1.7.15




	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model


