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С A Д Р Ж A J 

 

 

I ОПШТИ ДЕО 

- РЕШЕЊЕ О ИСПУЊЕНОСТИ УСЛОВА ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

- РАДНИ ТИМ 

- ФОТОКОПИЈА ЛИЦЕНЦЕ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

- ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

- ДОСТАВЉЕНА И ПРИБАВЉЕНА ДОКУМЕНТАЦИЈА И ДОКУМЕНТАЦИЈА ОД ЗНАЧАЈА ЗА 
ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

• ЗАХТЕВИ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

• ИНФОРМАЦИЈА О ЛОКАЦИЈИ бр. пр. 350-470 /2023-02 од 22.12.2023.године, издата 
од Градске управе града Лесковца, Одељења за урбанизам. 

• TEХНИЧКИ УСЛOВИ ЗA ПРИКЉУЧEЊE НA ИНФРAСTРУКTУРНE СИСTEME  
o Услови Завода за заштиту споменика културе Ниш, за потребе израде 

Урбанистичког пројекта за санацију, реконструкцију и адаптацију виле 
Теокаревића и урбанистичко-архитектонско обликовање јавне зелене површине-
парка у Вучју, заведени под бр.103/2-03 од 28.01.2026.године; 

o Технички услови за потребе израде Урбанистичког пројекта за санацију, 
реконструкцију и адаптацију виле Теокаревића и урбанистичко-архитектонско 
обликовање јавне зелене површине-парка у Вучју,  издати од ЈКП "Водовод" 
Лесковац, заведени под бр.18/2026-781/1 од 13.02.2026.године; 

o Услови за потребе израде Урбанистичког пројекта урбанистичко – архитектонске 
разраде за грађевинске парцеле бр.1448/3,1448/4 и део  1448/1 на КО Вучје у 
Вучју, издати од Електродистрибуциjа Србије д.о.о. Београд – Огранак 
Електродистрибуциja Лесковац, заведени под бр. 2561200-Д.10.02-391020-25 од 
09.10.2025. године (2561200-Д.10.02-391020/2-25 од 10.10.2024.године); 

o Обавештење издато од Министарства унутрашњих послова Републике Србије, 
Сектора за ванредне ситуације, Одељења за ванредне ситуације у Лесковцу,  
заведено под 07.19 број 217-993/26 од 23.02.2026.године; 

o Услови за пројектовање и прикључење за поступак израде Урбанистичког 
пројекта за санацију, реконструкцију и адаптацију виле Теокаревића и 
урбанистичко – архитектонско обликовање јавне зелене површине  - парка у Вучју 
и услови за јавно зеленило, издати од предузећа ЈП "Урбанизам и изградња 
Лесковац",Трг револуције бр.45, Лесковац, заведени под бр. 3694/24 од 
25.09.2025.године; 

o Технички услови за потребе израде Урбанистичког пројекта, издати од предузећа 
"Teлeкoм Србиje" АД, Дирекција за технику, Сектор за мрежне операције, Служба 
за планирање и изградњу мреже Ниш, бр. Д211-357399/3-2024 од 02.09.2024. 
године (број из ЛКРМ: 31) и поновљени услови бр.Д211-63606/2-2026 од 
12.02.2026.године (број  из ЛКРМ: 31). 

 
 

 

 
 



  

II TEКСTУAЛНИ ДEO 

 

1. ПРAВНИ И ПЛAНСКИ OСНOВ  
2. OБУХВAT УРБAНИСTИЧКOГ ПРOJEКTA 
3. УСЛОВИ И СМЕРНИЦЕ ИЗ ПЛАНСКИХ ДОКУМЕНАТА ВИШЕГ РЕДА 
4. УСЛOВИ ИЗГРАДЊE  

4.1. Планирана препарцелација  
4.2. Oбразложење урбанистичког решења 

4.2.1. Намена  
4.2.2. Рeгулaција и нивелација 

5. НУMEРИЧКИ ПOКAЗATEЉИ  
5.1. Пoвршинe  
5.2. Индeкс заузетости парцеле 
5.3. Спрaтнoст oбjeкатa 

6. НAЧИН УРEЂEЊA СЛOБOДНИХ И ЗEЛEНИХ ПOВРШИНA 
7. НAЧИН ПРИКЉУЧEЊA НA ИНФРAСTРУКTУРНУ MРEЖУ 

7.1. Саобраћајна инфраструктура 
7.2. Eлeктрoeнeргeтскa мрeжa и oбjeкти  
7.3. Teлeкoмуникaциoнa мрeжa  
7.4. Машинске инсталације 
7.5. Вoдoвoднa мрeжa  
7.6. Oдвoђeњe aтмoсфeрских и oтпaдних вoдa 

8. ИНЖEЊEРСКO-ГEOЛOШКИ УСЛOВИ 
9. MEРE ЗAШTИTE ЖИВOTНE СРEДИНE  
10. MEРE ЗAШTИTE НEПOКРETНИХ КУЛTУРНИХ И ПРИРOДНИХ ДOБAРA 
11. MEРE ЗAШTИTE OД ПOЖAРA И ОСТАЛЕ МЕРЕ ЗАШТИТЕ 

11.1. Мере заштите од пожара 
11.2. Мере за неометено кретање особа са инвалидитетом, деци и старим особама 
11.3. Мере енергетске ефикасности 
11.4. Мере заштите од елементарних непогода и других опасности 

12. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА 
13. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
- Каталошки лист предложене вегетације и урбаног мобилијара 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
 



  

III ГРAФИЧКИ ДЕО 

1. КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКИ ПЛАН              Р - 1 : 500 

2а. ИЗВOД ИЗ ПГР–је ЗА НАСЕЉЕНО МЕСТО ВУЧЈЕ  – План намене 
површина  Р - 1 : 1000 

2б. ИЗВOД ИЗ ПГР-је ЗА НАСЕЉЕНО МЕСТО ВУЧЈЕ – План регулације 
и нивелације  Р - 1 : 1000 

2в. ИЗВOД ИЗ ПГР-је ЗА НАСЕЉЕНО МЕСТО ВУЧЈЕ – План 
инфраструктуре  Р - 1 : 1000 

3. СИТУАЦИОНИ ПЛАН  Р - 1 : 500 

4. ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА Р - 1 : 500 

5. РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНO РЕШЕЊЕ Р - 1 : 500 

6. ПРИКАЗ КОМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ СА ПРИКЉУЧЦИМА НА 
СПОЉНУ МРЕЖУ Р - 1 : 500 

7. ПЛАНИРАНА ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈА Р - 1 : 500 

- ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 

Идејно решење урађено је од стране АД "ЦРНА ТРАВА" , улица Пана Ђукића бр. 18, 
Лесковац / одговорни пројектант МИЛИЦА СТЕФАНОВИЋ НИКОЛИЋ, дипл.инж.арх, број 
лиценце 321А 010 21. 
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Регистар привредних субјеката  5000143553161 

БД 80035/2018  

 

Дана, 19.09.2018. године  

Београд  

 

 

Регистратор Регистра привредних субјеката који води Агенција за привредне регистре, на 

основу члана 15. став 1. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре 

(„Службени гласник РС“, бр. 99/2011, 83/2014), одлучујући о регистрационој пријави промене 

података код JAVNO PREDUZEĆE URBANIZAM I IZGRADNJA LESKOVAC, матични број: 

07367422, коју је поднео/ла:  

 

Име и презиме: Новица Николић  

 

доноси  

 

РЕШЕЊЕ  
 

УСВАЈА СЕ регистрациона пријава, па се у Регистар привредних субјеката региструје 

промена података код:  

 

JAVNO PREDUZEĆE URBANIZAM I IZGRADNJA LESKOVAC  

 

Регистарски/матични број: 07367422  

 

и то следећих промена:  

 

Промена законских заступника:  

Физичка лица:  
Брише се:  

 Име и презиме: Новица Николић  

ЈМБГ: 0903980740048  

Функција у привредном субјекту: в.д. директора  

Начин заступања: самостално  

 

Уписује се:  

 Име и презиме: Новица Николић  

ЈМБГ: 0903980740048  

Функција у привредном субјекту: Директор  

Начин заступања: самостално  
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Промена надзорног одбора:  

Чланови надзорног одбора:  
Брише се:  

 Име и презиме: Братислав Илић  

ЈМБГ: 0609953740014  

 

Уписује се:  

 Име и презиме: Сузана Трајковић  

ЈМБГ: 2503974215038  

 

О б р а з л о ж е њ е  
 

Подносилац регистрационе пријаве поднео је дана 14.09.2018. године регистрациону 

пријаву промене података број БД 80035/2018 и уз пријаву је доставио документацију наведену 

у потврди о примљеној регистрационој пријави.  

 

Проверавајући испуњеност услова за регистрацију промене података, прописаних 

одредбом члана 14. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре , 

Регистратор је утврдио да су испуњени услови за регистрацију, па је одлучио као у диспозитиву 

решења, у складу са одредбом члана 16. Закона.  

 

Висина накнаде за вођење поступка регистрације утврђена је Одлуком о накнадама за 

послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. гласник 

РС“, бр. 119/2013, 138/2014, 45/2015 и 106/2015).  

 

 

УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ:  

Против овог решења може се изјавити жалба  

министру надлежном за положај привредних  

друштава и других облика пословања, у року  

од 30 дана од дана објављивања на интернет  

страни Агенције за привредне регистре, а  

преко Агенције.  

 

 



JABHO nPEAy3EIE
- 
vPf,Alfi3Aff gJSH*o JtEcK0BAri

iTffi@*

Peny6nxxa Cp6uia
MI{HIICTAPCTBO TPAbEBI4HAPC TBA,
CAOEPATAJA I{ I{H@PAC TPYKT}TPE

Epoj:005020855 2025 14810 006 000 016012
fiaryu: 11.12.2025.r.

Herraarrran a 22 -26, Eeorp a4

Ha ocuoey qnaHa 23. 3axoua o gpxtannoj ynpaBu (,,C:ryN6euH rJracHrTK PC", 6p. 7912005.10112007.

9-)i2010- 9912014. 4712018 u 3012018-gp.:axon), u:rana 25. crae 1. 3axona o Bragu (,.C:ryxt6enu rrlacHuK

PC" 5p. 55/2005, 7112005-ucnp, 10112007,6512008, 1612011,6812012-Osryxa yC,7212012,712014-

O:.rrxa yC- 4412014 u 3012013 - Ap. :axoH), H qraHa 36. crae 5. 3axoua o nnaHripamy lr rr3rpaArr,Ir

(..C.r1 ziSeHrr r-nacHrrK PC", 6p. 72109,81/09 - ucrpaBxa.64ll0 - o.qnyKa yC^24111 . 121112,42113 - o4:ryxa
\-C.,i0'13 -o.l,uynaYC,98113 -o.qnyKayC, 132114, 145114.83/18,31119,31119 -rpyrr{ zat<ou,9120.

,52'21. 6123 u 91125), nocryuajyhr rro 3axreny JP URBANIZAM I IZGRADN.IA LESKOVAC, rg
,[ecxonqa. ]'ruua Tpr peeolyuuje 6poj 45, MuHHCrap rpalenunapcrea, cao6pahaja u iru$pacrpyKrypc,

AOHOCTT:

P Fl, III E IL ll
I ,,JP URBANIZAM I IZGRADNJA LESKOVAC", u: Jlecronqa,yilLil\aTprpeeonyquje 6poj 45,

MarI4tIHI4 6poj: 07367422,III,IE: 100539074, I4CIIyIbABA yCJIOBE sa o6asrlarbe crpyrrHr{x

rrocnoBa r{3pa.4e npocropHr.rx w yp6artucrr.rqKr4x frJraHoBa.

il ,,JP URBANIZAMI IZGRADNJA LESKOVAC.., ua Jlecxonqa,ynv\aTprpenonyqrje 6poj 45,

MarI4qHI4 6poj: 07367422, llllB: 100539074 CE y[II,ICYJE y Perucrap rpaBHr{x Jrrrqa u
[pe4y3erHlrKa Ba o6asJbarbe rlocJroBa H3paAe rrpocropHr{x r.r yp6anucrrrrrrcrrx rrJraHoBa.

III I,I3AAJE CE npvnpe4HoM cy6jexry r4MeHoBaHoM y craBy I grzcuosurvrBa, rrurrJeuqa - ,,8
xareropuja", 6poj nrIIeHIIe: 028802125 3a v3paAy npocropHor rrJraHa no4pyuja uoce6ne HaMeHe,

lpocropHor rIJIaHa jegzuuqe JIoKaJIHe caMoyrrpaBe, renepaJruor yp6anr4crr4qKor rrJraHa, rrJraHa

reHepanHe perynaquje, rrlraHa AeriLIsHe pery:raqraje u. yp6anucrr.rqKo-TexHr.rrrKr{x AoKyMeHara.

Mpourxone rocryrKa y LI3Hocy oa 816.481,00 4iruapa cHocr.r ,,JP URBANIZAM I IZGRADNJA
LESKOVAC...

V Oeo Pememe je xouauno AaHoM.qocraBJBall,aLrBann:a ABe roAlrHe or AaHa rr3p;aBaEba

O6pa3Jroxterbe
rftranort 23. 3arcosa o 4pxannoj yrpaBr{ (,,CrryN6erua HracHr,rK PC", 6p. 7912005,10112007,9512010,

99/2074, 4712018 u 3012018-4p.sarou) uponzcauo je 4a MlrHr.rcrap rpeAcraBrba MrrHr.rcrapcrBo, .qoHocr4
npo[I{ce u pemema y ylpaBHr4M rr rpyrr4M uoje4rauauHr.rM crBapkrMa:n oAJry.ryje o ApyrrrM fl]rra]LrrMa rr3

Aeno Kpyra Mr,rHr.r cTap cTB a.

flpunpe4Hu cy6jexr,,JP URBANIZAM I IZGRADNJA LESKOVAC", us Jlecxonqa, yluqa Tpr
peeo:ryuzje 6poj 45, MarLIqHr4 6poj: 07367422,III4E: 100539074, rroAHeo je, 4aHa 27.10.2025. rolr{He,
Arenqzjra 3a rlpocropHo nnanl{pame lr yp6auu:arra Peuy6:ruxe Cp6u1e,3axreB 3a v3AaBarbe nrrueHue 3a

1



pr,pary Ao6yMeHara rrpocropHor r4 yp6aHucrlrqKor r.natnpafi,a - ,.E xateroPris", Kao Ir AonyHy 3axreBa

r.a;ra 24.1 I .2025 . roAIlHe.
r{lanou 36. qas.4. 3axona o [naHr4parLy ptu3rpa$tr,N (,,Clyx6enra rrlacnnK PC", 6p.72109,81/09

- rcilpaBKa,64110- oAnyKa YC,24111,121112,42113 - oAnyKa yC, 50/13 - oAnyKa yC, 98/13 - oAnyKa

yC, ilztt+, 145114,83/i 8, 3lltg, 37llg - Apyrr4 3aKoH, 9120, 52121, 62123 u 91125) nporrrcaHo je aa

Mr{Hrrcrap HaAJrexarr 3a rrocJroBe flnaHr.rpama 14 H3rpaAILe o6pa:yje rornrucujy sa yrnpfunarbe I{clyrLeHocrl4

ycnoBa ga o6anJ6arbe crpyr{Hr,rx rrocJroBa r{3paAe npocropHl4x ulutltyplaruuuuqKlrx rIJIaHoBa, a craeox4 5'

Aa MraHr,rcrap HaAJtexaH 3a rrocJroBe rrnaHr4pat+,arr I43rpaAlr'e AoHocI{ peIIIeIIe o ucnylbeHocTz ycnoBa 3a

o6aer,al6e crpyrrgrrx rocrroBa r{3paAe rrpocropHux ulutu yp6auncruqKl'Ix [rIaHoBa I4 yrluc y Perucrap

rrpaBHr,rx nwr\a u [peAy3erHr,rra :a o6an*,arbe [ocJIoBa Ir3paAe IlpocropHrrx u yp6auncrlrrlKl{x fIJIaHoBa'

perue,"er,,r 6poj 000110356 zo25 l4glo 006 000 ol2 002 ot24.01.2025. roause o6pa-:onana je

Konrucuja:a yrnpfranarbe r4clyBeHocrr{ ycnoBa ga o6aeJbane crpytlHplx [ocJIoBaLI3pAIe [pocropHl{x u

yp6amuuuqKl{x rIJIaHona (y 4a;reM TeKcry: Kouncraja).

Konaracuja je Ha ceAHrrur4 o4pxaHoj laua 09.12.2025. roALIHe yrBpAl{na 4a je no4Hoclrnaq 3axreBa

y3 3axTeB [pI4JIOXUo:

1. (Dororouujy peme6a o rrpoMegr,{ rroAaraKa rrpr{BpeAuor cy6jexra Areuqraje 3a rIpI{BpeAHe perl{crpe

Pely6nuxe CP6uje,

2. Cuucax 3alocJreHr4x oAHOCHo paAHO aHraxoBaHl4x.IIuUa (10 JrIIqa),

3. Cuucar nuqa roja uvajy rII4qHe nI{ueHIIe (10 maqa),

4. floras o pa.qHoM crarycy sa 10 :anocreura::/pa4no aHraxoBaHLIx nrqa (Qororouraja o4ronapajyher

M o6pacqa u YroeoPa o PaAY),

5. @oroxonnjy nurrHe nr,rrlegrle rtAare oA IrlnxersepcKe KoMope Cp6ujelPernerba o v3!.aBatuy

nlrrleHrle ra (fororonrzjy llornp4e o Baxerby nLIIIeHIIe 3a cBaKo JIIrqe ca aKTr'IBHoM JrI{t{HoM nvUeHIIoM

rrpocropgor rrJraHepa, nrarleHrloM apxLITeKTe yp6anucrc unu nflueHqorra yp6anucre,

6. ,{ora: o ylnarlr TapilQe crBapHr4x rporrrKoBa 3a ycnyre kr3lLaBarr>a nIrqeHUI'I sa mzqa xoja

uclyrranajy ycnoBe 3a v3pary AoKyMeHara rlpocropHot I4 yplartuctuqKol tlJlaHupama - ,,8

xatetopuja", u

7. Wzjaty r<ojoru ce rroAHocrrnaU 3axreBav3prrrtztroltsjarurraea ila nr4 he carra rtpu6aeuru rloAarKe o

trr,rlrelrlrllaMa o rojuua ce BoAI4 crryx6eua enlz4enquja.

Ha ogrony AocraBJbeHe AoKyMeHraqnje rr yBI{.qoM y janno AocryrlHe rloAarKe Kouzczja je

yrBpAHna Aaje:- 
l. ,,Jp URBANIZAMI IZGRADNJA LESKOVAC*, rs Jlecroeua,ynru\aTpr penonyquje 6poj 45,

ynuca1y perr4crap rrprrBpeAHr4x cy6jerara Areuquje 3a npI4BpeAHe perl{crpe Peuy6nuxe Cp6uje,

MarlrrrHr4 6poj:07367422,[IWF. 100539074, uru$pa vrna3r4B AenarHocru: 4299- I4srpagira ocrarll4x

HerloMeuyrIax rpa! enuna;

2. KoA noAnocuoqa 3axreBa 3arlocJleHo Ir paAHo aHraxoBaHo:

o 10 J.rrrqa ca crerreHr{M Br{coKunr o6pa:oBarr,eM Ha HI,IBoy eKBI{BaJIeHTHoM aKaAeMcKIlM

crygujawa, oAHocHo crpyKoBHr{rrr cryAnjarrra o6utta o4 najrr,rarre 300 ESPB, o4ronapajyhe

crpyKe (ranxemepra apxrrreKType, rpafenraHapcrBa, nejsaNne apxl{TexType I{ Mallrflncrna),

PI

o 10 Jrrrqa ca Jrr4rrHoM Jrr,rUeHrIoM, o4 rojux 5 .nraqa ca aKTIIBHoM nI{IIeHUoM oAroBopHol

yp6anucre o3HaKe yII 02, 3 nuUa ca arrzsuoM nIrUeHUoM oAloBopuor yp6anucre o3HaKe

yfl02-02 m2 srw\a ca aKrr.rBHoM nrarleHuoM oAroBopHor frJlaHepa o3HaKe fIfI 01-02;

3. floAnocvlaq 3ixreBa rl3Bpuruo ynnary r.I3Hoca oa 816.481,00 gunapa (PCD Ha parryu Arenquje

3a rpocropgo rrnaHr{p a:s,e uyp6aHusau Peuy6nrare Cp6qe, a y cKJIaAy ca O4lyrcol'r o yrnpluBarLy

fapn$e .iuuprr* rporrrKoBa 3a ycnyre v31laBarr,a nrueHllr 3a nlaqa roja ilcnyrranajy ycnoBe 3a

k3pa1y AoKyMeHara rrpocropHor u yp6arurcrr.rrrKor rlnaHl{parca 6poj 347 512024-01 ot 17 .09 -2024 .

roAr.rHe, Ha rojy je Bnaaa Peuy6nuxe Cp6uje Aarla carrlacuocr Peurerreu 05 6poj 350-998412024

o12410j024. rolurte z xoja je crynnna Ha cHary o6janmnnarreu y ,,Crryx6eson rnaffrury PC"

6poj 88 I 2024 on 07 .1 I .2024. roAI'IHe.
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il.l-tagehtt -lit.i .'..,,.1i:ira;1.iau 3il\feB2l rlo.iiHco cB),noTpeSur -lOxr\1cilr'ai1rr]r tt J()I(a'lc Iipc.'i131i11g,:la

orr.pc.r6a\ra 3axonr,r (-r i..rui{ujuir,\ lr ii:lrllil.:.tri,u }l olll,.e;16al,ta llpantt,rtiuxa o Iiprrc|tt-i-r Htr\ta '34 i43lltu\r

.loK\.\teHa't'a ilpocToj)Hi,l It )1")JaurtelrlL{Kof n,laHLIllaH,a- BpcTa\ta,IIlueHull 311 irpaBIia.IlIila. Kao l1 HllqllH\'

rr nocr) uKy r{3!ilr3ari,il r1 (ll\'3rJrrama ruuelirin (..C:ryN6eriu r-uactrnx PC"- Ctp. 37 l2O2'1). Kolrucu.ja jc ita

rrcg()B\.\,BIi,rla. aHa,rIi3c Ir frl)oBepe 14clux caqLIHu,Ttl rtaJIa3 \i ItoMc-ie xogerart)Ba-IIa ra cv HctlyrbeliH \rc,'ioilH

3i-i I13]analbe ruller:ulc- 11 npcJl:roxtu,rra AOHOrrreme Peruema o Hcrl.vrt,eHocru )Ic-rroBa:a o6ag.lralLe crp)'rlHiJx
noL,loBA rr3pare npocropHr{x vlulu 1'p6anucrnllxrlx ILrraHoBa u Lr3raBame -rluueHue - ..8 xareropnia"
r.rr.li{rrCrrL)u\ 3axreBa ,,JP L.IRBANIZAM I IZGRADN.IA LESKOVAC". u:l Jlecxoeua, ynuua Tpr
i.i!r.\,r\ urrje 5poj 45, narHvHu 6poi: 07367422.I1148: 100539074.

IIa ocHoey AocraB,,LeHor HaJra3a KonucHie rr cBera HaIIpeA HaBerHoI'. oAnyLIeHo jc xao 1'

-;: a ..arlilTlIB\'.

)'trr'rcreo o rIpaeHorr cpeAcrny: Oeo pemem,e je xouavHo y )/[paBHoM llocrytlKy u npol'uB rLera

-; ;:i ),rtrihc- rr:jaeirTlr;ra-r5a. a,rr{ ce r\'roxe noKpeHyrr{ ynpaBHri cnop ryx60M KoA Ynpaeuor cylla Cp6uje
" :' :.\ rr: ill laHa o-t -Ii'lila -locraB,balLa.

6

eerh

[ocran,,reuo:

rroAHocr,roqy 3axTeBa;

Arenqujra 3a rrpocropHo rrnaHrapau e v yp6anrrcaM Peuy6nzxe Cp6uje;

na4rexnoj uucuexqzj ra ;

apxkrBpt.
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Ha  ocHOBy  qjlaHa  22.  cTaB  7.  H   11.  3aKOHa  o  jaBIioj   cBojHrm       („CJlyx(6eHK
rJlacHHK   Pelly6ImKe   Cp6Hje"   6p.   72/2011,   88/2013,105/2014,   104/2016,   108/2016,
113/2017  ,  95/2018  n  153/2020),  trm.20.  cTaB  7.  OHjlyKe  o  npH6aBJbaELy,  paclloJlarany,
ItopHHlherby H  ynpaBTI,any cTBapHMa y jaBHoj  cBojHHH  rpana JlecKOBua ( „  CTI.  rjlacHHK
rpana  JlecltoBua,  6p  5/2015),  unaHa  71.  cTaB   I.  Tatllta  19.  CTaTyTa  rpaHa  JlecKOBI|a

("CTlyx6eHHrTlacHHKrpaHaJlecKOBI|a"6p.28/2018),rpancKoBeherpaHaJlecKOBI|aHa
12. ceAHHI|H oHp*aHoj  16. cenTeM6pa 2024. roAHHe, Hol]eTlo je

P E in E Ib E

I  IlpecTaje  lipaBo  KopHmhelba MecHoj  3ajeflHHliK  „Bytlje" Ha HenoKpeTHoc"  y
jaBHoj  cBojHIIH  rpana JlecKOBI|a  -o6jeKTy  6Poj   1    HOBpmHHe  317  M2  Ha KH.6P.I_44mag4_
KOByt|je,y"caHojyTIHCTHenoKpeTHoc"6poj24403aKOByiSa:

11  Pelllelbe  HocTaBH"  Peny6"qKOM  reoHeTCKOM  3aBony-  CTlyx6K  3a  KaTacTap
HenoKpeTHOc" y JlecKOBI|y.

Ill   Pemelbe CTyna Ha CHary HalloM HOHollleH>a.

0 6 p a 3 jl o " e lb e

JaBHo npe/|ysehe  „ -yp6aHH3a.,I H 113rpaplba JlecKOBaH  " 3axTeBOM  6poj  3963  oH

:a%un:H:2e:p::j:::y:H:H:c:=°:6o:£HeH,;:B:yp:Hg?::;;:£3pfia::°:oT¥oa:::in::;£¥T¥y:e:oaK:#P:Li_Fig£~1
o6pa3Jlaxe   Ha   je    IIOTpe6Ho    ynHca"   npaBo   jaBHe    cBojHHe   3a   noTpe6e    K3paHe
yp6a"c"tlKor     HpojeKTa    3a    caHal|Hjy,     pel{OHCTpyKuKjy     H     ananTal|Hjy     BHjle
TeoKapeBHba H  yp6aHHc"qKo-apxHTeKTOHCKo  o6jmKOBalbe janHe  3ejleHe  HOBpllmHe  -
napKayBysjy,ao63HpoMHaheHHBec"TopHapaHOBHMa6H"rpanJlecKOBaH.

06jeltaT 6poj  1  , 3rpaHa 3a Kojy "je no3HaTa HaMeHa Ha KaTacTapcKoj  IIapi|enm
6poj  1448/3  KO  Byqje je  y TIHCT Henol{peTHoc" 6poj  2440 3a KO  Bytlje  yl"caH  Kao
JaBHacBojHHarpaflaJlecl(oBI|a-IIpaBoI(opHmheH>aMecHa3ajeflHIII|a„Byqje"Byqje.

C  o63HpoM  Ha  To  /|a je  tITlaHOM  22.  cTaB  7.  H   11.  3aKOHa  o  jaBHoj   cBojHHH  H
qjlaHOM  20.  c.TaB  7.  OHjTyKe  o  npK6aBjbahoy,  pacnojlaralby,  KopHmherby  H  yHpaBTbarby
CTB?pHMa  y  jaBHoj   cBojHHK   rpafla  JlecKOBi|a  npeflBHSeHo  Ha  HoCHJlaH   IIpaBa  jaBIIe
cBojHHe  Mome  oHy3e"  IIpaBo  KopHmfieH>a yKoj"Ko  ce  HelloKpeTHoc"  He  KopKCTe  3a
o6aBjbaH>e  ;|e]IaTHoc"  HJ"  ce  He  KopHCTe  Hy*K  BpeMeHCKH  nepmoq,  rpaHCKo  Behe
rpaHaJlecKOBI|aoHjlyqrmojeKaoyz[HCHo3H"BypellleH,a.



`.,

Bpoj : 060-37/24-11
y JlecKOBI|y,16. cenTeM6pa 2024. roHHHe

5a.

rpAHCKO BETIE rpAHA JIECK0BUA

































ЗАХТЕВИ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА, 
ЛИСТЕ НЕПОКРЕТНОСТИ И ИНФОРМАЦИЈА О 

ЛОКАЦИЈИ
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Peny6]mKa Cp6Hj a
rpAH JIECKOBAI|
rpancKa ynpaBa
OHeJbelbe 3a xpylllTBeHe HeJlaTHoc"

I;:o§;¥%H£:trac!#H2eq`®C
JI e c K o 8 a u

J A 8 H 0  rl P E A y 3 E- Ti E;'F54::I;t±2jREKCBap

--±EL?O'¥,Jca-€£,g`-`=-..Qa

JH „ypEAHH3AM H H3rpAHlbA" JlecKOBal|
HHpeKTopy

IIPE[[MET:   3axTeB 3a  H3paz|y yp6aHHc"qKor npojeRTa Ha KaTacTapclund IIapHejlaMa
6p.  1448/3 H  1448/1 KO Byqje.

HomoBaHH,

rpan JlecKOBal| rlpeKO oj|ejbeH,a 3a z|pyllITBeHe HellaTHOcTn H ]IOKaillm pa3Boj  peajlll3yj e
H3pany IIpoj eRTHO TexHIITIIce ;|OKyMeHTal|Hj e 3a noxpe6e rpana -3a caHal|Hjy, peKOHcxpyscl|Hjy H
ananTal|Hjy BHjle TeoKapeBIIh y Bytlj y.

Ha  ocHOBy    3aKjbyiiaKa     ca  cacTaHKa  oflpltaHOM  25.03.2024.  ron  y  npHcycTBy  n.pe;|c'raBH14Ka
rpancKe  yHpaBe  rpafla  JlecKOBua  oj|ejl,e.Iba  3a  yp6aHH3aM  H    npeACTaBH14Ka  ofleTbelba  3a  ApylllTBeHe
flejlaTHOc" H TIOKar]I+]t pa3Boj , KOHCTaTOBaHo je 4a ce rlpe4MeTHa TIOKal|rija HajiaeH y Mecry Byt|je , a.Irm-
oM 3a HaceJbeHo MecTo Byt]je ( CJI.rTlacHHK rpapa JlecKOBua 6p.19/18) Hpej|BHbeHa je o6aBe3Ha H3paz|a
yp6aHHc"qror npojeRTa ylll ,. y qHjeM cy o6yxBary rlpeHMeTHe napueJle Ha Kn.6p.1448/I H 1448/3 KO
ByTje ann H 1448/2 H  1448/4 KO Byt|je. Koje HHcy rlpeflMeT oBor VroBopa .

y CKJlany Ca oHJlysoM o oxpebHBalby KOMyHaTIHHx HeTlaTHoc" oH ollmTer HHTepeca Ha
TepHTopHjH   rpaHa   JlecKOBHa   (   „CJI.r]IacHHK   xpa;|a   JlecKOBI|a",   6p.   50/2016   )   OFTyKe   o

ycKjlasHBaELy o;|nyKe 0 OcHHBaELy JaBHor IIpeny3eria „ J|Hpelcl|Hja 3a yp6aHH3aM H H3Ipazuny
JlecKOBau" ca 3aKOHOM o janHHM IIpe;|y3ehHMa ( „CTI.rjlacHHK rpaHa JlecKOBI|a" 6p. 50/2016), H
yroBopa o ypebHBalby Mebyco6HHx IIpaBa H o6aBe3a y H3BplllaBaELy IIocjloBa JaBHor npeqy3eha
„yp6aHH3aM  H  H3rpa;|ELa JlecKOBal|"  ,  o6pahaMo  BaM  ce  ca  3axTeBOM  Ha  HaM  BalHa  cry)K6a
cxomlo   Haz|Jle)KIIocTHMa   H3paHH   yp6aHHc"qRE   IIpojeKaT,   Kao   j|eo   npojeRTHo   TexHHqlte
z|oKyMeHTal|Hje     panH   cnpoBobelba   IIocTyllKa   HcxoHOBaELa   o;|o6pelba   3a H3Bobelbe panoBa
Koje H3;|aje  Haz|]Iemlo o;|ejbelbe  rpancKe yllpaBe rpana JlecKOBI|a.

y IIPHJIory OBor HOHHca z[OcTaBjl,aMO BaM  :
1. HHdyopMauHjy o JloKauHjH 6p.350-470/2023-02 ou 15.12.2023.ron
2.  yBepeELe  Pelly6T"qKor  reoAeTCKor  3aBOHa  -  Cjlyx6e

JlecKOBal| 6p. 951-2-065-5843/2024 ou 29.04.2024.ron .
C normoBalLeM

3a  Karac'rap  HenoxpeTI]oCTH

.,.
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pEnyBiiMi{A CPEM.A

Cny)I(6a 3a I(aTacTap  JIECKOBAIJ
Bpoj 951 -2-065-5843/2024
29.04.2024.roAMHe
Ba6MilKor oApe4a 6p.  1

16 000 Jlecl{oBaLi

Peny6J"ilKM reoAeTci(M 3aBon - Ciiy>it6a 3a KaTacTap HenoKpeTHoc" necKOBaLi no
3axTeBy rapA Jleci(oBaL+,  3a  noTpe6e  MBaHa AHTaHacMjeBMfia  , 3a M3AaBaibe yBeperba o
KpeTaiby o6jeRTa  Ha ltn.  6p.1448/3-BMlia Teoi(apeBMfi  M o6jeKaTa Ha ltn.  6p.1448/1  y KO
Byuje, y cMMciiy tbMxoBMx noBpu"Ha M ra6apMTa;   Ha ocHOBy iliiaHa 29. 3aKOHa o onLi]TeM

ynpaBHOM nocrynny ( Cli. J"cT PC,BP.18/16) M iiii.52. cTaB 1  M 3aKOHa o nocrynry ynMca
y i{aTacTap  HenoKpeTHoc"  M  BOAOBa  („Cny}l(6e"  riiacHMK PC,  6p.41/18  ,95/18  ,31/19  M
15/20) M3Aaje:

yBEPElbE

1{0  ByLlje  i{aTacTap  Henoi{peTHocTM,  i{n.  6p.   1448/3,  3BaHo  MecTo  „Ceiio",
3eMJbMLLJTe noA 3rpaAOM 316M2, y"caHa y JiH. 6p.1244 Ha MMe: Peny6r"Ka Cp6Mja
Beorpai],MecHa 3ajeni"ua „Byi.je``, Byi+je.

no  cnMcry npoMeHa 42/2017,  no cny>it6eHoj Ay>itiiocTM,  no /]onyMeHry:  951-
133/2017  oA 21.03.2017.  ;  npey3i4Malbe  noBPLili4Ha  napueiia  i4 Ae7ioBa  napLieiia  i43
AKll-a y cny)I(6eHy ynoTpe6y; Kn. 6p.1448/3 Ao6Mja HOBy noBPLLIMHy 317M2.

no cnMcry npoMeHa 1o/2021  ,  Ha 3axTeB rpap JlecKOBaLi, no LliiaHy lo2 cTaB
5. no 3aKOHy o niiaHMparby M M3rpapibM, ynMc npaBa jaBHe cBojMHe; itn. 6p. 1448/3,

y"cyje  ce y iiH.  6p.  2440  Ha  MMe:  JaBHa  ,  cBojMHa,  yAeo  1/1,  Lieno  npaBo,  rpap
Jleci{oBaLi, Jleci{oBaLi, nana byKMfia 9.

1{0  Byvje,  itaTacTap  Henoi{peTHoc",  Kn.  6p.1448/1,  3BaHo  MecTo  „Ceiio",
jaBHM napi{, 3937M2, ynMcaHa y iiH. 6p. 66 Ha MMe: Peny6i"Ka Cp6Mja EeorpaA, JKll
„ByHje"Byuje.

no cnMcry npoMeHa 55/2017 ,  no cny>it6eHoj i]y>itlioc",  no Aoi{yMeliry:  951-
133/2017  oA 21.03.2017.  ;  npey3MMaibe  noBPLLIMHa  napueila  i4 +]eiioBa  napLieiia  M3

Al{n-a y cny>it6eHy ynoTpe6y; Kn. 6p.1448/1 Ao6Mja HOBy noBpulMHy 4162Ivi2.

no cnMcry npoMeHa 40/2o23,   Ha 3axTeB rpap JlecKOBaL|, no viiaHy lo2 cTaB
5. no 3ai{oHy a n7iaHMpaiby M M3rpa[]ibM, ynMc npaBa jaBHe cBojMHe; i{n. 6p.1448/3,

y"cyje ce  y iiH.  6p.  2440  Ha  MMe:  JaBHa  ,  cBojMHa,  yAeo  1/1,  iieJio  npaBo,  rpap
Jlecl{oBaLi, Jleci{oBaL|, nana byl{Mha 9.

oAL]iTaMnai"  npMMepaK opM"HaTiHor e7ieRTpoHcitor 4oKyMeHTa
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Iaryrnr: 28. 1.2026. roAHHe

14u

3asoA 3a 3alurlrry c[oMeHHKa Kynrype Huur, ua ocHoBy 3aKoHcKHx oerauhe]ba I4g

3axosa o KynrypHHrr ,1o6pNlra (,.Cnyx6eul{ uIacHrIK PC", 6poj 71194,52/2011 - Ap. 3aKoH,

9912011 - Ap. 3aKoH. 612020 - Ap. 3aKoH,35l202l - Ap.3aKoH,l29l202l - Ap. 3aKoH I'I

7612023 - .[p. 3axou) r.r 3ariona o KyJ'rrypHonr uacrely (,,Cnyx6eHrr rJIacHI4rc PC", 6poj
1-29 2021 ). y nocwflKy no 3axreB\':a lrnphuaa]be vc.roBa 3a [pe.f]'3n\{aFbe Mepa rexHllqxe

3arrrrure 6poj 217 oa 16. 1.2026. roAr4He (6poj 3anoaa 103/1-03 o.c 20. l. 2026. ro.lnHe),

xojn je rroAHeo fpa4 Jlecxonaq, Jfl Yp6aur.r:an n u3rpaAlia Jlecronaq, Tpr Peoonyquje 6p.

45. ,rlecxoeaq, AoHocH

yCJIOBE 3A IIPEAY3I4MAIbE MEPA TEXHI/I[IKE 3AIIITI4TE

I Mepe rexHuqKe 3arrrr4re 3a H3paAy Yp6anucruuror npojerra za cattaryujy, peKoHcrpyKIII,Ijy

u a4amra;4r,rjy nr.ue Teoraponnha w yp6aar4crr.rrrKo-apxr,rreKroHcKor o6:ruKosalba jauue

3erreHe rroBprxr4He - napKa y Byqjy Ha KaracrapcKl{M rlapqenanra 6poj 1448/3, 144814I,I Aeo

l448ll KO Byuje, uoryhe je rrraHHparl{ npeMa cre4ehult ycrIoBHMa:

- PaAoBuMa He cruejy 6uru l,rpoNene, reh y nyHoj Mepr.r nouroBaHe ra a$upltucaue

crroMeH H qKe BpeAHocru v ayr erTrrrHocr rpa! enuue.

- O6aBe3Hr{ npunor npojexrue AoKyMeHrarlnje je rpeqr.r3Ha rexHr.rqKa 4orcyneHraqzja

nocrojeher cralba o6jema (ocnone, rd3rneAr.r kt KapaKrepl{crur{Hl4 rIpeceIIH,

KapaKrepr,rcrlrrrHu Aeriubr4 - BeHIIH, npoSulaquje, rnen6pane, o6pa4e crolaptlje,

.qeKoparHBHH eJreMeHrr{ yJra3Hr.{x nap'ruja oA Be[rrarrKor KaMeHa, yH]T paru]bl upo$ulncauN

rnrrcaHr4 yKpacu - rr4ncaHr{ rpoSr,rnr,rcaHr,r BeHrIr{, AeKopr{caHr.r 3ynqacrl{ ruu Snopa;ruu

Spu:oru, rra$oucre po3ere, nl4HeapHa 4exopaqraja rlaSoua H 3I4AoBa, u cn.), 3arI,IM

Aera-rbaH orrlrc Mareprajara:are.reHor crarba I{ yt{praHe npcre orurehema.

- Yrio;ruxo -ie noryhe npnKynuru opHruHanHy AoKlueHrarlujy za H3rpaArby 3rpaAe, a

crape $ororpa$uje, apxrrBcKy AoKyMeHrurajy u 4onp,reuraqnjy uocrojer crarra KopI4crIrrLI

Kao ocHoBy 3a AaJbe npojex:ronarre.

- klzapmr{rn rexHr.rLrKo-KoHcrpyKTHBHy nporleHy crarba o6jercra. Cauaqrajy

KoHcrp),KrHBHor cKJrona o6jerra cnpoBecrlr rrpeMa KoH3epBaropcKHM TIpLIHIIITILIMa, fipla
qeMy ce BoAHTI,I ocHoBHr4M HarreJroM - MT,THLIMyM nurepeenqraja, orryBarbe ayreHTrrrrHor

v3pasa u naarepujanusaquje, rpaBr.rJrr,rMa crpyKe r.r nocrojehr,rM rrponucuua. Hea4eKBarHo

r,r3Be.{eHe rpaferancre 3axBare HacraJre y roKy AocaAamrbe eKcnJroararlraje o6jerra,
calnparu rrpeMa ycnoBr.{Ma cryx6e 3alrrrl,Ire HeloKperHl{x KynrypHl4x 4o6apa.

- IlpeurlrKoM usnofema cBr4x paAoBa noce6uy rra:rrby rrocBerr,rru ocu ryparLy

6e:6e4uocru KyJrrypHo r go6pa ca crro MeHrurulr cn oj crBr.{M a.

- Cauy,narv kr pecrayprdparr.r cBe KapaKrepr.rcrr{qHe Aerare u eJreMeHre xoju cnojuru

o6ruKosameM r4 MarepvrlatmzayujoM npeAcraBrajy uspas BpeMeHa rpa,qrLe o6jerra.

I I
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- Cse npo$unaquje o6nnKoeHux erreMeHara (o6pa4a Manrepl{czu{In( +acqilWlm-
r43Brarrerbe npo0urucanux BeHarIa r{ Apyr}D( yltpacq rcpaAa ctolapaje, IcoffiFr;lF
AeKoparr4BHr{x eJreMeHara yrraSnilx naprwja oA BeltrTaqror KaMeH4 Kao I{ Jm)n1ltr
upoSulncauu fl,rncaHr.r yrpacu - rurrcar{H npo$nrnrcaru{ BeHIII{, AeropvcaHlr 3ymracrf, f,f
tpnopannu Spusoen, nna$oucxe po3ere, JrHHeapHa,4eropaqraja unai[ona LI 3HAoBa, E ffrJ

uopajy ce rpey3erx ca najo.ryrarrljax AenoBa oSjelcm ra o6nurcosarll rl.{e[rrFmo y

opoeapajyhelra *rarepxj arry u o6pa,ry.

Cnorawne u napmepHo ypefiene

- kluajyhu y Bt4Ay ra ce Bpua Taoxapoauha y Byqjy Haila3v ce Ha K.rI. 6p. 144813 u

l448ll KO Byrje, y Ynuqu Kocre CraMeHroeraha 6p. 34 y uenrpalucrj napxoscroj

noBprxHHH xoja je ca JreBe crpaHe or,rBr,rr{eHa yJII4IIoM, a ca AecHe crpaHe pexoM Byrjaurolr, y

qsjo-i uenocpe.luoj 6,'ru:llnu ce Ha!'ra3u H HeKa.qauna Maua eH.ua Teoraponuha, uorpe6uo je

-la ce ) o5:lrp )3\re H rrHrbeHurra ga je Bu,ra H3BopHo rpafeHa Kao cacraBHu 4eo rla6pfiqKor

Ko\rn.reKca rrsrr crplrie BlHeHHx rKaHI,IHa Jlazapa Teoxapoeltha Ha K.II. 6p. 1447 KO Byuje u

-la rirlHri riHrerpa-rHn.reo ca oBoM flpocropHo\t K\.rr\pHo-ttcropttjcxoN'I IIenHHoM noA

nper\r=,rHa \[ ]aLur]{ro\r. E1 :1hulr ltrrepneHuujarta Ir lt.laHoBI{\1a rpe6a nperBn]era

\LraFbaF{,e HaKHalr-{a'-lo-laru\. Henpn}IepeHHx I{ He}cLtaheHlir 3rpa-ta Ha K.n.5p. 11-17

(odjexar 5poj i r. 11-18 I to5iexar Spoj 1) a 1448i 1 (ue-rerarnlt 1g..i Lr6.lexra r: odjexar Spoj

1 ua 1-l-18 I KO Bl.rjet KO 81uje. ) uH-L) luanpeher+,a Henocpe-lue oxo,tttue Bll.le

Teorapeauha.

- AogBo-BaBa gg rp5aHlrcrl{riKo-apuirexToHCKof oS,tltK..Bapoa iaeF{e ie,teFxe floBplxIlHe

- rrapKa y Blqjl Ha KaracrapcKli\{ napue.-rarra Spoj 1l-18 -+ tt leo 1++8 X KO By'r-ie. Ha HaqllH

Aa ce )Tranpejlr{ r{3r.le-l napxa- o\ror\hu caBpe\reHo xopitruherse. at}t ii He Har{}lFI -l3 ae He

yrpo3e eeh y,nanpe.fe Brr3)pe xa Bu.rlr Teoxaponltha I..at-r Il€HrP&lHo\t e.te\leHr) {-1Be se.leHe

IIoBpIIrI4He, qulte he rbeHe ap\I{TeKToHCKe. c[o\ieH]ir.rxe tt artdttjeHTatHe Bpe-lHLrcrl{ Sllrll

a@upuucane;

- llocrojehe eJreMeHre y oKBHp)'rapKa (nepro.ra.6aseH u Qonraua). noje cy cacraBHu

4eo Bule, pecrayp[parpr y cBeMy npeMa rocrojeheu cralby Ir Il3BopHoM I,I3rneAy y3

3aApxaBarbe H3BopHor I,I3IiIeAa I,I uarepnja,ru:aquje, n cTaBilTr4 y QyHrqrjy Bule.

Ypelerseu npeABrrAerr4 norpaBKy r4 peKoHcrpyltqujy ll3rneAa SoHraHe Ha ceBepHoM Aeny

napqene, canaqujy H [orpaBKy HaAKpHBeHe neprone jyxno oA BHJIe n 6azeua KoMe ce

rrpHcrlrra rlpeKo rleprone.

- llpenopyryje ce BH3yenHo .,orpalueame" rpocropa oKo 6a:esa v fleprone

ogronapajyhuM 3eJreHr{JroM, oAHocHo yuorpe6oM HHcKor u x61'nacror pacrurba I'I qBerHlrx

apaHxMaHa y capa1rr,zt ca nej:axHr.rM apxureKroM H creqltja,rucrHMa 3a xopruKynrypy.

I{urs ca4me oBr{x rurroBa 3eJreHr4Jra (xopreusuja, ItaBaH1la, ryja "Tiny tim", albiflora...) je ga

ce [pocrop oro 6a:ena ]r neprone 1^rr.rHa uurnnluujralr a o4noju oA ocrarKa rlapKoBcKe

rroBpilrl4He.

- Mo6utmjap (myle, KaHTe 3a orrrarKe, cBerr.rJbKe) ycrna.4Iaru ca BpeAHocrHMa

oKpyxerba H apxr,rreKroHcKaM KapaKrepr4cruKaMa eu.ne Teorcapenuha, na ce npenopyuyje
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ynorpe6a HcropujcKux MoAerra Mo6unr4japa (nro6nnujapa r<ojra je ropuurhen 30-rux roAIlHa

rpounor nena).

- Cnouenur/xpajn),ralll norHHyJII'IM y flprolr cBercKoM pary il Cnolreu qecMy

nocreheny HOE-y carJreAarr,r rcao :ace6Hy TIeJII{Hy, uruajyhu y BI{Ay LI yAil,'berbe o4 Bule, na

je npenopyca Aa ce o6ruarcosHo peur{ Ha HaqrrH .qa ce Kpet4pa nlrarpoanr6ujeHr Helxro

gplraul,Iju oA ocrarKa IIeJII4He, rarco 6u ce 4utfepenqlrpane ueJII4He'

- Ap*ureKroHcKo-r.rcropujcru KoHreKcr rlpocropa ue oltoryhana ysoleme caApxaja

eeuujer Hrpiurulxra. Kao HI,I rapKHHr MecTa. klvajyhu y B:zpy Aa ce Ha rpocropy seh uala3e

dpojuu ca:pNaju - nepro.-ra. 6aseH u $ouraua, Cuotrenur</rpajnyT aur noil'IHynl4M y llpnou

.BercKo\r pal.\ rr Cnorres qec\ra noceeheHa HOE-r'. 1'sofeme IIoMeHlrI4x caapxaja

-. r D a-r i{ p al o 6 tt n p,,- c tt-, p g .r r}pH o r ro6 pa.

- cr,-..toBe 3a trfparbe [raxa ["raHHpaTr.r Ha HaqHH Aa ce ycKJIaAe ca apXUTeKTOHCKHM

;rli.r0\i Bu.re. a rperopyKa je lace rocraBe y jyNuor.l Aeny rapqeJle, y3 pery ByrjauKy, Ha

npurcrop) u:rrefy rpa$ocrauuqe u 6asesa, 6luxe rpa$ocrauuqu. flpenop)t(a je Aa ce

pa3 \rorpH rtoryhHocr rpeMeurarba o6j exra rpa$ocrauuqe.

- IlaprepHo ypep4rr4 rpocrop napKa Ha K.r. 6p. 144811 KO Byrje, 4e$Lruucameu

Cra3a, [JIaTOa, AOAaBaE eM yp6anOr uareplljana, O6uan,ra6eM 3eJIeHHJIa.

- O6p arilTt4 naxlby Ha caBJraAaBarbe BHcr.IHcKI4x pursJluKa, rarco 6u ce o6e:6eAno

rpr{cryr o6jercry oco6anaa ca rrHBilrrr.rAr,rreroM, rlppt qeMy je npenopyKa Aa ce yna3 3a oco6e

ca r.rHBirrru.(r{TeroM rrpeABHAH ca jlxne crpaHe, npeKo jyxHor rpeMa, a BI4cI4HcKe pa3nlrKe

caB ra1arv lpef emerr,r npl{cryfl HI4x cra3 a.

- Caqqarv 3eJreHe rroBprrrr.rHe y rxro aehoj uepra. flpocropou je norpe6so Aa

gonauuupajy je4uocranHo o6paleue 3eJreHe rIoBpIrIHHe, y ql{Jby oq}tsarba npflpoAHor

anr6ujeHra napKa;

- y cnyrajy ,Ua ce orrpraje Ao caAa HeeBI.{AeHTItpaHH noKilJlvrer vltv rbeloB Aeo,

noAHocgnaq saxrenaje AyxaH 4a o6ycranu paAoBe Ha roM Mecry u ga6es oAJrararba o roMe

o6asecru 3asoA 3a 3arxrury cnoMeHHKa Kynrype Huut tl Aa rlpeAy3Me Mepe Aa ce HilJIa3 He

)rrr4rrrrr4 I{ He olrlrerv v Aa ce car{yBa Ha Mecry H y nonoxajy y roue je omprlneH v la
ode:5e:u cpe.fcrBa 3a apxeoJrorxKa Hcrpaxl{Barba, 3a[ITLITy, q]tsarbe, ny6lurcoeame u

npe:enrauujy Hcror. cBe .q,o npe.uaje Ha i:pajuo q)tsam,e on:raurheuoj ycraHoBH 3aurHre;

(D un xtquo u ottH o p etaetue B rury e Teo xapo e uha

- Moryhe je npegnraAerr.r Malbe $yurcquonarHe H3MeHe ynyrpallrbe oprauusaquje KaKo

6u ce yHanpeAuna yrorpe6a o6jexra 14 a1afiT:apilJla caBpeMeHrrM rlorpe6anaa, a-rru je

HeorrxoAHo Aa 6y[y y cKnaAy ca BpeAHocruua rpafenuue.

- Ilpeqppyqyjy ce KynrypHo-o6pasoruu, rypr.rcrl,IqKl4 vt Apyrn rcouuaru6ulnn

cagpxajra.

flpulurcou npojexroearsa cBHx paAoBa nlhuaparu otrytsarue opHll,lHIIJIHol

KOHCTp)'KTr,rBHOr CKJrOfra, y cKJIaAy ca KoH3epBaTopcKHM npI4HIII{IIHMa, HeOIXoAHI{M

npunaro! eu IrM I,tHrepBenquj au a oroj rpcrn o6j erra.

- IlpojeKroM KoHcrpyKrlr{j e Aarv cneo6yxnarnr4 [peAJIor unrepneuqr,rja Ha AeJIoBTIMa

KoHcrp),KTLIBHoT cKJrona o6jerra r4e je ro norpe6uo.

I
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- flpeABr4Aeru cBe paAoBe norpe6He:a o6e:6efuBane odjexra or nporopa BJIare.

- IIpojeKTHoM AoKyMeHrarlujorr npe:nH:teru peKoHcrp5uu-j1 u,'it,-lt H3paJ)'rporoapa,

a yKoJl,rKo ce rroKaxe norpe6a 3a rH\re npe-lBlr-rerrt II Ii3pa.t) ]peHaxe. Pa.rosa\aa

rrpeABrrAerr.r ogno!erre BoAe rxro .ta--be o-l oSjerra lt.rrt KoHrpo.rI{caHo -lo .roxaunje

npr{Ky[Jba[La Krr[rHe xaua,ru:auuj e.

Kpoerua xoucmpyx4uja
- lIpe.rBHAerH peKoHcrpltiuujl rponHe KoHcrp)r-uuje, 1'cBeMy y cKnaAy ca u3BopHHM

II3t.re.to\1:

- lIpeABHAsrr.{ no[paBKy r,rJru 3aMeHy xopr{3oHTiIJrHHx }r BeprI{KanHI,Ix oJIyKa, 3aMeHy

o[rrrr{BKn a co:r6anara, HaKoH AeMoHTaxe cBHx on) {HI.tx Beprl4Ki}na, rpolto6paHcKrrx rpaKa,

eJreKTpo u re,re$oucxux xa6:rosa, A cIr

- Kao KpoBHH rroKpHBaq rpe.tBu.lerH 6u6ep upen v Har-vp 6ojra 6e: 6uro xaxsnx

r-ra3) pa:

- C.retre odpa:lrrri \ cLral\ ca H3BopHn\r n3r-re.tort (c.reuemauv v:lLt cJIeMe oA

Saxapuor n.rn rirr3H .rn\ra )

Cmotapuja - npnopu u spoma

- IlpelBu-lerrr rr3pa-l) u nocraB-Larbe HoBe Saca:ue r.r )H)-rpaurrre cro.rapuje. ua

ue-ro\l odjexq. xo\rr.rer ca pa\{oB}i}{& ) cBe\r} no } 3op) Ha nocrojehl (u:eopuy)

cro-rapxj1. rpr{ qe}r\ je rrorlhe vHerH }rame H3\{eHe \ cl-ra.r1 ca norpe6Hr{\r \c-loBHN{a

repr\{ou3o.raullje u eHeprercKe eQirxacHocru (reprro craLra). Hoer cro.rapr{1 u:pa:uru
HcICrblr{HBo rrpe\ia a}-TeHT}rqH}{\r e.re\reHTlt\Ia oq\BaHH\r Ha .llru}. \{ecra. Heonro:uo -ie .:a

6yae uspabeHa o.l .lpBera ca cBu\{ .lera-}H\ra r{-leHr}rqHir\r Kao ua nocrojeho-i cro-rapliju.

npu r{eMy je uorlhe fl.raHr{par}r \rama o-fcr\[a]ba \ c\r]ic.-l noSo-;urama QrtxuuoriarHl{\
KapaKTepucruxa (replro-craLla- 3anrHBaFbe. \ie\aHu3\rli orBaparba...) u 1 crra-r1 ca rr1\i

),Herr.{ rr3MeHe norpe6ue 3a rbuxoB\ }TpaJrt,}. 3aepurna o5pa:a ce \roxe n.raH}rparu 5ojou

rcoja ce oapelyje :ajeguo ca crplqHH\r KoH3epBaropcKu\t Ha.t3opo\I. a Ha ocHoB\

opfl rr{HanHor r{3rJreAa o6j exra

- Crorapuja uopa 6uru uspalena oA KBirJrrrrerHe ApBeHe rpafe, a ApBeHI.I paM Mopa

6uru Aoeo,Ene rnpgohe ApBera. Maxcuualsa BJrrDKHocr yrpaleuor ApBera He cMe 6t.lru seha

o[10+2o .

- y cxnaAy ca nocrojehuM H3rJreAonr o6jercra rpeABr.rAeru peuapaqujy slntu H3paly

HoBr,rx ApBeHlrx KanaKa ca rpuJbaMa, y cBeMy [o y3opy ua uocrojehe.

(Dacada

- E,'reMeHre 3a fioBprxlrucxy o6pagy rbacaae lpr{Kyrrrdrr{ r{crpaxuBaneu nocrojehe

tpaca4e. flpe4augerlr aAeKBarHe KoH3epBaropcKo-pecrayparopcKe rperMaHe 3a cBaKy Bpcry

orureherra (rou:epeaq uja, wfi exruparbe, pecraypalluj a, peKoH crpyxqplj a).

- llpeABr{Aerr4 o6r.rjame norKopyrxeHr,rx H gorpajanux AeJroBa MaJrrepr4caHe Sacage 4o

oneKe, oqrrcrr4rr{ cnojulrqe y Ayluny og 2qu, o6ujeue noBprur4He or{Hcrlrrn qeJIHr{HI,IM

r{erKaMa Lr onparr{ r{r4croM BoAoM.
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- Mzurrepr{ca}be tpaca4e crrpoBecrr.r o4ronapajyhnM rraponporycHllM MI4KpoapMHpaHL{M

MiL'rrepr4Ma KpeqHr.rx cr{creMa 3a pecrayparlujy rE canaqujy crapux 3rpaAa oA oneKe pI

KaMeHa, qune he ce olroryhurr,r rroBe3r4Barbe crapor rr HoBor MilrlTepa 6es nojane []'KorHHa H

rrpcnnHa HaKoH 3aBprrreHnx paAoBa. Texuuqxo peruelbe caHaquje Saca4urEx paBHLI

c[poBecTH y cBeMy npeMa KoH3epBaTopcKr,{M rrpr.rHrlr4nuMa H TeXHHqKI,IM AerZUbI4Ma

ogrorapajyhl4M 3a rperMaH crapnx 3rpaAa.

- Yxo:rurco je no'rpe6uo, naoryhe je ocrBapl4rlI no6orsurarre TepMHtIKHX

KapaKTepHCrHKa 3rpaAe ynorpe6orvr aAeKBarHr4x repMoI,I3onaIIHoHx MiIJITepa sa 6agu Kper{a.

lLlrxoeo HaHouebe r{3Bo.IH ce rrpeMa yn},rcrBy npou:eofaua, ca cBvtw aeh nouenyrult
-. :e\leHTI{\la O6pa:e.

- Ilpe-lBu-lerl{ KoH3epBaropcKe nocr\irxe xou:eprauuje H pecra}paullje 1ra:nux
r.:.1:,, :- Tpe\fu]Ba li oTBOpeHHX Tepaca, Kao H coKJIH nspalenux y BeIxTar{KoM KaMeHy, Ha

H3..{riH -la ce FioHco.lHrl}jy, 3aurure H KoH3epBupajy one [oBpII]HHe 6es npoueue nHxoBor

1{3f .re-la.

- flpeJBuAerlr caHaqrajy ApBeHHx Qacagurzx eJreMeHara, I,InI4 3aMeHy lrcrl{x y cBeMy

npe\{a H3BOpHOM Cratby.

- Hllje Ao3BoJbeHo nnaHr,rpame rrocraBJbame crroJbHl,rx jeAIEuuqa KJII4Ma ype\aja ua

r,'raBHe $acagne paBHr,r o6jercra.

- AogBoJbeHo je uocranrsane peKJraMa caMo rrpeMa noce6guu ycnoBl.rMa HaAi'IexHor

3asoAa H noA ycJroBoM Aa He yrpo3e KoM[osr.rqr{oHe r{ apxr.rreKroHcKe BpeAHocru o6jexra.

Pudoau y yHympilwlbocmu

- fIpeABprAerH raxJbr.rBo o6njame .4orpajaror Manrepa ca yHyrpaurbl,Ix 3I{AoBa rI

IeMOHTD(y AeKOpaTHBHT4X fI,I[CaH[rX eJreMeH{ta) u IIoHoBHo Mi]IITepI{cabe MfInTepI{Ma

cacraBa rrpeMa peuerrrypr,r roja he ce Ao6raru Ha ocHoBy a*aJruaa H3BopHor uarepujma.

- IIpeABrrAerr{ r{3paAy HoBe ApBeHe orpaAe cre[eHr,rrrrra u cama\uja ur,u 3aMeHa

MeTirJrHr4x eJreMeHaTa orpaAe 14 ApBeHr.rx p)iKoxBara, y cBeMy [peMa u3BopHoM I43rJIeAy.

- Moryha je uornyHa 3aMeHa H rrocraBJbalbe HoBr{x uncraraquja, y cKJIaAy ca

norpe6alra HoBe HaMeHe o6jexra, arv u y cKJraAy ca crroMeHriqKr,rM KapaKrepr{crl4KaMa

o6jexra. Elexrpo ra,raHrepuja (npexa4auu, ),THqHr.{qe, ocBerJ'beme Ia cir.) IrJIaHr.IparH Ha

Haqrru Aa oApaxaBa rrepuoA rpaAlbe o6jenra.

- Moryha je uornltra o6uosa yHyrparrrmr,rx 3r,rAHr4x u n.ua$oucrux o6paga y cBeMy

rrpeMa rBBopHoM r43rJreAy, a npeMa nocrojehen cralby, I,I y3 ynorpe6y a4ercBarHl{x

uarepujala. YHyrpanme 3r4AHe rroBprrrlrHe, rarofe, o6pa4raru MarrreplrMa sa 6agu Kpeqa,

xaro 6lr ce o6es6eAlrna [aporporycHocr, a cBe rrpeMa ynyrcrBy npousnolaua vrareplrjara.

flpeAezAeru,noHoBHy v3pa1y yH),rparrrrbr,rx npoSulucaHr,rx runcaHzx ynpaca - rI4rIcaHLI

npoSurncaHu BeHrIH, AeropvcaHr4 3)arqacrn ulra rpnopanura {puaonu, nnaSoucKe po3ere,

nr,rHeapHa 4eropaqnja nna$ona 14 3r{AoBa, v ilp, Ha ocHoBy opur[rHanHl,Ix eJleMeHara I{

Karryfla uspaleHnx Ha ocHoBy ]br{x, Marepulatm*ray cBeMy Kao r,r KoA opIrrHHiIrIa (runc).

- IIpeABr4Aerpr canaqujy rla$oua Ha HaqrrH Aa ce y ruro nehoj Mepla otl)tsa II3BopHLI

r{3rneA n nrarepnj arusa\krJa.
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- AosBoJbaBa ce [onpaBKa vrv 3aMeHa .rorpajarllr [o.{oBa I,IcroBerHI.IM, ttnvt

o4roeapajyharr,r nrarepuj€uruMa, rro y3opy Ha opHrnHarHu u3r.re.q o6jexra. a npeMa HaMeHI{,

rfyurqrju 14 H3BopHoM H3rneAy. I4s6op rroAHHx oS.rora rpeSa npunaroruru rtarepujatuua

KapaKrepr,rcrur{Hr4M 3a [epr4oA rpa.qrbe H crH.r o6_iexra. o.]HocHo rpe5a xr 6nparu 1'

Ae3eHHMa KapaKTepLIcrHqHHM :a oaaj rnn rpafewtue.

- CasHrapHH eJreMeHrH u npareha orpe\ra rpeda:a 51 :1 \ cILta-r) ca caBperIeHHN{

rexHuqKo rexHo,rrorrrKH\{ craH.lap.tH\{a- alH Kpo3 lr:5op :u:ajua caN{Hx eJleMeHara

ocrBapHru cKnaAHy Ue,.IHH\'. na ce [penopluije perpo:H:ajH eJeMeHara xoju raxo 6u ce

\cLla.lr{-ro ca flepilo.fo]I rpa.frbe o6jerira, ]'KoHc]'.ilra\uju ca 3aao4ol't.

- Cee alreHruqHe caq)tsaHe eJreMeHre o6pa4e eHrepujepa caqyBarlr u a$mpvucaru

(orpage crefleHr,rrrrra, o6paga ra3H[rra crerreHl4tura, p.eraJbu o6pa.qe 3HAoBa rr yna3H[x

napruja, KaMrrH ca MepMepHHM eJreMeHTHMa. KaMeHI4 .qoBparHuuu, rIoAHe I{ 3LIAHe o6nore y

K\'[arH.lr{\ra H K}xHir,H. r]o.,tHe o6:rore 1'npocropujarta. u cr.).

II I,lueeclrrop ie 1 oSaeeru .la rr3pa.lH npojertrl loK)]reHrauujl' 1' cner'ry y cKnaAy ca
rrepfeHurr )c-roBu\ra ri3 raqKe I. IIo H3pa.lH npojextre .]oK)\{eHrauuje y cKJIaAy ca

lrnpf eHurr )c.roBu\ra. uHBecrr{rop-je :1xau .ta Ha rICr)'npu6anu car.racHocr oeor 3ano4a.

III Hsaaru ycnoBu ne ocno6alajy un*ecrmopa o6asese npuEasrama ApyED( ycnoBa,

Ao3Bona E carJracx{ocrm npepmfeulor 3aKoHoM.

fV Oeu ycnoBx Balr(e ro.ryrxyAaHa o.4 AaHa AoHorrrerba-

flpuror: flprauepu raoryher raprcpnor ypelerra y: 6a:en H nepr'oJry

CI

4

- P333CK Eeorpas
- .[oKyMeHr aryuju 3aeoAa
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.{aryu: 13.02.2026

JfI Yp6anu3aM I,I ll3rpaArra Jlecxonau

JIecxosall

IPEAMET: O4rosop Ha 3axreB 5p.66711 oA 09.02.2026.roAuHe, 3aBeAeH noA HaIrruM 6p.781 o.{

0g.O2.2026.roAlrHe, 3a rrpoAyxelbe r43Aarr4x rexHI4qKI{x ycnoBa 6p.8612024-67al1\ pgt$.0p?0?*Ep*"r.
' vp6Alri4*Ail 

}jHrpAfllbA 
nE0K0BA[4

:auorpe6eII3paAeYp6arrucru.rrornpojeKTa3acarraqujy,p"*',,,"
Teorcapenuha u yp6aHrrcrrrrrKo-apxrrreKToncno o6;rraKoBarLe janue 3eJreHe rloBplrrlrHe-napxa y Byqiy,

O6lxnar Yp6anncruumor npojeKra rpeAcrarmajy KII6p.144813,144814 rr Aeo KII6p.1448/1 KO Byuje.
O6jercar je cnparnocru IIo*JI*1+IIm. Bula he 6uru HaMerbeHa uynru{ylrKIIrIoHaJIHrrM rlpocropurra rcoju

ce Mory Kopucrrrrrr 3a pa3HoBpcHe cagpxaje: KyJlTypHo-o6pa:onnu, TypxcrrrqKrr, yrocrnTeJbcKlr

ca4pxajn.
V orcnupy 3eJ.reHrrx roBp[r[Ha rrJraHrrpa ce orpeMa (uo6nrujap) y euay croJroBa 3a rrrpalbe llraxa'

KJIyne 3a CeAeI+,e, aAeKBaTHa paCBeTa I'I CJIIIqHII CagpXajU.

Ilpegnr[a ce roflpaBrca rr peKoHcrpyxquja {ouraue y ceBepHoM 4ely o6yxnara, caHalluia n [orpaBKa
HaAKprrBeHe fieproJre u 6aseHa xoju je rro3r.rqrroHrrpan jyroucroquo oA BLIJre.

3a4pxana ce nocrojeha rpaQocranlrlla 10/04 kV ua KII 6p.144814 KO Byuje.

JKII Boaoeo4 Jlecronaq ocraje rpr4 ycnoBr4vra rcoje je u:4ao no4 6pojeu 8612024 oa 06.08.2024. roauae,

rro BarrreM 3axreBy 6p.369412 oA 05.08.2024, ca xopercqr.rjorvr:6or usN,{erbeHe 3aKoHcKe perynarrlne u ycnojeut'tx

HoBlrx O4nyxa rpa1a JIec rco s ua 3a KoMyHanuy au$pacrpyKrypy.

I4suese ce cacroje y c:re4ehevl:
V crcnady ca qlaHow 24 u qlauou 25 Odnyrce o cakyn/batuy, odeofieru,y u npeuuuthanatuy ammoc$epcKux u

omnaduux eoda ua mepumopuju zpada Jlecrcoeqa, nompe1no je da cee omnadue eode us odjercma xoie ce

yywmajy y jaeuy rcananusaqujy npunazodumu ycno*uMa rcoje nponucyjy WR epedruocmu.

Tarcofie y crcnady ca qJtaHotw 19 Odnyrce o cakywbany, odeofietuy u npertuwhaearuy amnocfuepcKux u

omnaduux ooda na mepumopuju zpada Jlecxoeqa, sa1paru,,euo je odeofien e amuoc$epcxux eoda ca Kpo6o*a,

deopuruma, cma3a u dpyzux nospwuHa KopucHuKa, Kao u jaeuux no*pruuHa y jaeuy KaHaru3aquoHy Mputcy

onrumez muna, oduocuo jaeuy KaHaru3aquuHy Mputy cenapamHoz muna sa odeofierue Sercanuux omnaduux

eoda.

,,1-

HHuocrae ,4Un:r.nux.rpaf

tr4enpururz TCXH HI{KI4X TIO CJIOBA fizpemop

Bama Ky:vrauo ruh, gunr. IaHN. rpa! -Mzroj zh, ALInn. LIHx.apx

Jl{fr Esdaaod lXe*Ko6aU, fiala Try*uhe, t 4, '! 6fr#* .11**Ntsea4, VrtSs**a: +3Ei .iJ?'! i8 218 tis{), S*xc: +381 16 248 400,

fre;s'stpwa *nyx,<6a: "1381 i& f.EZ *6#, {'"irst:rnpniewe"ea npepady a*ile - fapuua: +38'i t6 3487 266,

finyxtta x*nanwsaquj*: ',:ti?'! 1 6 282 5$5, ?la{5a*na enyw6a: ?.381 '!6 215 597,
{JottmfiafiH* n*crntrtoia*,e sa nfi*utttwhaeawe amnadtrux enda: 1"381 16 732 A)'f '
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i_____rd.4gLJ_2OfroA,
Harfr8bqdj,;i,25,6,+,2r66~_hbr\.tF6„.062r,.,3,6T]HooC2„o6.n2,;

Bau 6poj: 4869 oA 26.09.2025.rod.

JlecKOBaL+,  09.10.2025 L

AAAE6067323285674

rpAfl JI ECKOBAL+

•3T  #|1,j a,tl`,f,th;2Zr`

np-EHr-oi.ig/oi

I
I A a H o  n p E A `+ 3 E~ .I, EriAHAbyKMTiA6P.9-`blp5AHM3AM,M,M.3[PA#thAflECK0BAu"

5-'93-ffl- in
{i--r7in3±`+LLke=± go . ~_..=tirj rQfl L

16000 JIECKOBAH

fl  8  C  k  a  8  Jl  u

npEnMET:        yciioBM   3a   noTpe6e   M3paAe   yp6a"c"ul{or   npojeRTa   yp6a"cTmi{o-apxMTeRTOHci{e
pa3paAe 3a rpafleBMHcl{e iiapLieJTe 6p.1448/3,1448/4 M Aeo 1448/1  Ha K.O.  ByHje y  ByHjy.

rloBofloM  BaLiJer  3axTeBa,  Ham  6poj  2561200-D.10.02-391020-25  oA  26.09.2025.roAMHe,  y  KojeM  TpaxMTe
npeTxoAHe    ycJioBe    3a    noTpe6e    M3pafle   yp6a"c"ilKor   npojeRTa    yp6aHMc"HKo-apxMTeKTOHCKe    pa3paAe   3a
rpaneBMHCKe napueJie 6p.1448/3,1448/4 M Aeo  1448/1  Ha K.O.  ByHje y Byiijy, o6aBeiijTaBaMo  Bac crieAche:

yBMfloM y Ban 3axTeB M CMTyaLiMo" riJiaH,  KOHCTaTOBai" cMo Aa ce Ha npeAMeTHOM  npocTopy nJiaHMpa caHaLiMja,

peKOHCTpyKL"ja M aAaiiTaLiwia BMJie TeoitapeBMf`a,  3a rpaDeBMHCKe napLteJie 6p.1448/3,1448/4 M fleo  1448/1  Ha K.O.
ByHje y  ByHjy,  ca noTpe6HOM  MaKCMMa/iHOM jeAHOBpeMeHOM  cHaroM  oA  50kw.

TC  10/0,4kv "floM 3ApaBiba" Hajia3M ce Ha Krl 6p.1448/4 KO Byiije,  M BiiacHMulTBo je EiieKTpoAMCTPM6yHMje Cp6Mje

A.o.o.    Beorpafl,    OrpaHaK    EneRTpoAMCTPM6yLiMja    JlecitoBaLi,    npaBHor    cjiefl6e"Ka    rlpMBpeAHor    ApyLiJTBa    3a
AMCTPM6yLiMjy  eiieKTPMHHe eHep"je „JyroMCTOK"  A.O.O.

AHa/"3oM   nocTojefier   cTahoa   EEO  y   HenocpeAHOM   oKpyxeii]y,   KOHCTaTOBa"   cMo   Aa   je   Moryf`e   M3BPuM"
npMKjbyHeibe M3  nocTojefie TC  10/0,4kv " floM 3flpaBrba"  uMCppa -1063.

OnMc  npocTopa  i{ojM  je  cTpaHKa  o6aBe3Ha  []a  o6e36eAM  3a  cMeLUTaj  npMitibyvl{a  o6jei{Ta:  CCMO  3a  rlMr
nocTaBM" nopeA cnoJbaLiJibe cpacaAe TC  10/0,4kv "J]oM 3ApaBJba".

MecTo Be3MBaiba npMl{Jbyul{a Ha cMCTeM:  HH  pa3BOA" 6JioK y TC  10/0,4kv " floM 3ApaBrba".

OnMc  npMi(ibyHKa  Ao  MepHor  MecTa:  oA  HH  pa3Bof]Hor  6jioKa  Ao  MepHor  opMaHa  Be3y  fla"  Ka6fioM  rlrloo-A
4xl50mm2.

Mep" ypef|aj:  BMuedyyHKL+MOHaJiHo e/ieKTpoHCKo Tpoq)a3Ho 6pojMjio -MepHa rpyna 3a nojiyMHAMpeKTHo Mepeibe
ca  MHTerpMcaHMM  a)yHKLiMjaMa -ABOTapM¢Hor Mepeiba aKTMBHe eHep"je  K/I.1,o,  ca noKa3MBaiieM  MaKCMMa/iHe  15
MMH.  cpeALbe CHare  K/I.1,0,  flBOTapMcPHor Mepeii]a  peaK"BHe eHep"je  K/i.3,0,  a)yHKL|MjoM  ynpaBfoallKor ypebaja,
rcM/rrlpc MOAyii yrpabeH y 6pojMjio,Koja y cBeMy Mopa fla McnyrbaBaju yciioBe Koje je ycBojMo CTpyii" caBeT EHC-
a  y   Beorpaqy,   22.08.2023.rod.   y   MaTepMjajiy:   "   ®yHKLiMOHaTiHM   3axTeBM   M   TexHMiii(e   cneuM®MKaLiMje  AMM/MflM
CMCTeMa  ",  a  Kao  AOKa3  0  Mcnyibefoy  3axTeBa  CTaHfiapAa  3a  oBaj  "n  6pojMria  Mopajy  nocToja"  M  oflroBapajyfM
aTec"  KojM  noTBpf]yjy  McnyHDerbe TpaxeHMx 3axTeBa.

BJ"xe  ycJioBe  3a   npojeKTOBatbe   M   npMKJbyueLbe,      OrpaHaK   EjieKTpoflMCTPM6yLiMja   JlecKOBaLi     fie   nponMca"   y

peAOBHOM  nocTynKy   o6jeAMibeHe npoueAype.

c  noLi]TOBaLbeM,

flocTaBMTM:

1.    HacjioBy
2.   Ciiyx6M 3a eHepreTMKy
3.    rlMcap"LiM

Erd8xpflmenpgivjae givj8 ffi®un BaeRE                            wl€       ut€q
~  ~ueavREREEN

----`/

" $7® fieefpRE -H¢Bffi  Eg®rpafl                                                                                                                                                          n%B:  1$OE}$137$
5ymeBap yENe"Se" ©p,  q ff                                                                                                                                                REa"q%w Spoj: $7S®SB$6



PETIYEJI14KA CPEVIJA
MI4HI4CTAPCTBO YHYTPAIII}LI4X IIOCJIOBA
Cexrop 3a BaHpeAHe cnryaqraje
O4e-rrerre 3a BaHpeAHe curyaqraje
07 .19 6poj 217-993126

flaua 23 .02.2026. ro4r4He

Yr. Majopa Tenuh 6p. 4
JIecroBau

JABHO fiPEAySHTTE
- 
vPBAHl4sAkL[ llslpAfllhA nE0K0BArl

ElP. -{H-r'1 * .

-Ji.&zqil*a0*.droa.,,rEr0tpu

(.( * \] i, ,.; ra "t,'* 
tL.,.lj",t 4' ritli.a

1,4 ruA rpe. j,
,

JII yp6auz3aM r.r r{3rpaArba Jlecxoeau
yn. Tpr penoryuuje 6p.45

fpa4 Jlecxouau

fIPEIMET: O6aeemreme

BE,3A: 3axrea JII yp6aura3aM r.r r.r3rpaArba Jlecxonaq, fpa4 llecr<onau 6p. 667 ot09.02-2026
roAr.rHe, AocraBJbeH oBoM opraHy 10.02.2026. roApise

Y nesu ca 3axreBoM AocraBJbeHr4M o.u crpaHe JII yp6aura3aM 14 r43rpaArra Jlecxosaq, lpaA
Jlecronau 6p. 667 ot, 09.02.2026. rolune, .qocraBrbeH oBoM opraHy 10.02.2026. roAI4He, xoju ce

oAHoce Ha rr3AaBalLe Mr.rrrrJberLa roje carpNn ycnoBe y florneAy Mepa 3arurr.rre oA noxapa:a notpe6e
r,r3paAe Yp6auracruuxor upojeKra 3a peKoHcrpyruujy Br.rrre Teorapenuh y rvrecry Byde, lpaa
Jlecronaq, o6aneruranauo Bac .ua oBo OAe.rrerre cxoAHo ,1r.29 3arosa o 3aIIITI4TLI oA uoxapa (,,C1.

rnacHaK PC", 6p. 111109,20115 u87118), N:aaje Mr4rrrJberr,a xoja ca4pNe ycnoBe sarrrrrrre oA rro)Kapa r
excnrosuja xoje je norpe6Ho rpeABr4Aerrr y rrJraHcKHM AoKyMeHTr.IMa. Ilperua roMe a3Aaro
o6aeerrlrerbe 07 .18 6p 217-6035124 oa 09.08.2024. rol.ulr,e cMarpa ce eaxehraN{,

oAEJbErbA

I
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,Fr vPEAHtdSf,M r! HSrPAffreA
NECKOBAU

6poi:3694124

fiarYrra: 25-0$-?025
flecxoeaq

JN ,,YPEAHI43AM ]4 U3TPM}bA TEGKOBAU"

Tpr PeeonYqrje 6P'45

{6000 Ilecxoaaq

O6parr,rnlrcreHaMce3axreBoMyKoMerpaxfireil3'qaBalbeYcnoea.t'i11:T:?*"'npuK'byqebe3a
nocrynaK il3paAe Yp6anrcruvror npojexra ea canaqrjy, peKoHcrpyrr'1rajy ra aganrarlrajy eune Teorapeauha ut

yp6arucruuxo - apxureKroncro o6nuroBalbe jaane eenene floBpr.ur4He - napKa y By'{jy, Te cy Ha ocHoBy rora

onuTu noAaqil t43 3axreBa:

. lzlneecrrrop: I-pag fiecroeall, yn' llara liyrraha 6p' 9-11' flecxoeaq

o Bpcra o6jerra: Canaquja, peKoHcTpyKq ujau aranraqrja erne Teorapeauha, cnpaTHocTu no+n+1+nK

o 6poj KaracrapcKe/ux napqen ela aa xojoj je nnaHilpaHa canaqnja' peKoHcrpyKqnia u aAanrarlr'rja: K[1

Ap.i++An, u48t4 r Aeo Kl] 6p'144811KO Bvvje

o Spoj KaracrapcKe napqefle ira xojoj ce ocraapyje npilfla3 Ha 3eMIb]4[Ure jaaue HaMeHe' a Ha ocHoBy

norqaraKa ns lAFeiaor peuJeFba xoje je AocraB'beHo: neruaqKil flpilcryn o6jeray je ca jaane noBpturHe - yn'

Kocre CraueHxoeilha - Kl-1 6p'2539l2 KO Byuje

o Kparar onuc u3AocraBrbeHor Vigqaor peueba:

,,BnnaTeoxapeeuh y Byqjy Hanasuce Ha Kfl 6p' 1448t3Vl1448t1KO Byvje' y ynv|ltl Kocre crauexroauha 6p'

34yqexrpanxojnaproecxojnoepuvl$uca_R".,"cJpaf-!11vjanr9,-y.6n.uann,HeKaAaUFbeManeeune
Teoxapeeuha. Canr o6jexar je nosnqraonrpr* I'' k'n ' Ab' U+aiSkO g,ii"' Karacrapcra napuena 6p' 144811

xoja vunu oKpyxeFbe r'rr" i"o*rpearh je nenpaeranHor l434yx:Hor o6nuia' u cy)xaBa ce xa jyry' Ca ucroqne

crpaHe rpa|i,Wlvtce cacao6pahajHr,rrlorra yr' K;;; C'"'"'*o"'ha' ca sanaAHe crpaHe peKoM Byvjanrona' a ca

ceBepHe $a6pravrurvr KoMnreKcoM' O6jerar je cnparnocla fl6+fl+1+[1K '

t-lpojexrorvrcenpe4ettlaoqyBabe-opilruHanHorKoHcrpyKr[BHorcKflonaycKnaAycaKoH3epBaropcKl'lM
npuHqyrnilMa. Kpoexa-*3r"ip,*,rr;a he ea4pxatfi opvfu*anHil il3rfle4' Bp'urahe ce 3aMeHa xopl4soHTanH[x t4

e?:Hfij:'i""1'X3inrro., u fuvttw3aMebaHa anr he ." *rrr, nocrojehr h3rneA o6jexra v cBeMv npeMa

Ena6opary eHeprercKe eQnracnoc-rn'-

Tepumvrao6paAao6jerraheraro?;e6,!\!cKnaAycaEna6opaToMeHepreTcreeQuxacnocru.
Srahe epueHa KoMnneerHa pecraypauraja ,-*o""p"L1uja ynasnux naptuja' rpeMoBa' repaca' caHat],v]a

ap""rri QacagHrx eneMeHara y cBeMy npeMa il3BopHoM c-r?ty ,. lroBv rr3oa.av cByrx yHyrpauJbr4x r[ncaHl4x
lllro ce r.,qe yHyrpauJHux paAoBa npeABilrqenil cMo canar]ujy il' HoBy tBpa$y cBvlx yHyrpauJbl4x r[ncaHu;

eneMeHara v1 yEpaca,snopannu $pr,rsoer,, nnaQoncre po3eTe' |/l lll4HeapHe Aexopar-Iaje 3[AOBa u nna$ola

Kao il pecraypallujy .ril';;;;;; oOnorr. Ha np,ten"*y, cnpary u norKpoBIl'y je 4ourranaHraH napKer' AoK ne

ri"ytrl;y*lruffi;I;31"1f"T?li'::f,ffi Ht#;.:i::1""'#,n#ff ffi ffi *;ff J".:',??"'ffi
HaMeHe, ca ungo ,y";;, ;;;;;-sa. xoH6e"fr;;;j; ;rr;'xase 6apoM vr HoBonpojerroearuu caHrrapHilM

r{BopoM sa oco6e 
"^ ^riirir*t4reroM. 

Ha cnpary cy-nflaHupaHe 996e 
aa npenohut'Llre' 'qoK 

je y norrpoe'by qeo

npocrop orBopeHor rfina nperBopeH V ?ri"pi'jt*' ' ron4epenqrajcxra no norpe6r' ca ocraBoM t

ranqenaPnjaua."
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Knacusraxaqraja nojegutrnx flefl oBa o6jerra:

roracrasraraquoHa o3HaK a 121201 - ocrane 3rpa.qe 3a rparrorpajnn 6opaeax - llpenohnu:ra ea

oMnaArHy(xocrene),nflaH[HapcKl,AoMoBl4,4evujraInopofll,1t{H[KaMnoBil,6yuranoan3aoAMop,
olqMapanruTa,ApyresrpaAe3aoAMopruoherueil3fleTHilKarojenucyEpyrAepa3BpcTaHeno400
m2 tA n+2 (yveuhe y yrynnoj noBptul4Hul o6jerra 2O'OOo/o) n

a

a

KareroPraja o6jexra: 6

KareroPuja o6jerra : B

lGtacusrraq uia nojelnnnx 'qefloBa 
o6jexra:

loracusuraq[oHao3HaKa1262o1-MysejrayauanyrTye,_Itlyaejra,yMeTHilqKeranepraje,6u6nrorere,
ransopruar-lroHo - AoKyMeHrapHil qeHrpl4 iyveu:ne y yxynnoj noBpLil14Ht4 o6jerra 80'00%)'

y crna,y ca: 3aronou o nflaHrpaH, y n v*pail,,ta ("cnyx6enfi fflacHilK PC"' 6p' 7212009' 8112009 - ilcnp''

64t2o1o- oflnyKa yc,24tzo11, 121r20i2, qitiots-'o,nyKa yc, sorzolg - o,nyKa yc, g,r2olz - ognyra YC'

19212014, 145t2014 ^ 
a,,fi, s'ttzotg,371r1i; - gp, .r*or' gt2o2}, 5212021 v 62t2023)', 3axoHou o nyreBilMa

(,,cnyx6enn rnacH,r* pci, op 41t2o1g n gsizo$' -',qp. 3aKoH n g2r2023 - 4p. saxo*), llpaarnnuroM o nocrynKy

cnpoeoferua o6je4nruere npoqeAype 
"n"*po*"*,tt/| 

nyrena (,,.Cnyx6enn t-n,.,,* PC.,, 6p. 96t2023), Ype46otu o

noraqrjcrrna ycnoBfiMa ("Cnyx6enu 1-rr",,l* pC'1, ai' Sztzozg)' ognyxoM o nyreBilMa ("Cnyx6enl4 rflacHvlK

rpa4a Jlecxoaqa.., 6p. totzol-o n 2Ol2O11), o4nyxorr,r o oApxaBaH,y jaerrrax 3efleHilx noBpulilHa Ha TepilTopl4]l4

rpa4a flecroeqa (,,cnyx6eHil rflacHr4* ,proJ fl""*o",lri', 6p s1o;x), o4nyrorr1 o AoHorxeby cenapara o

rexHilr.rKr4M ycnoBmMa ,,3rpa,rbe (,,cnyx6enr rflacHnK rpa4a ,ecroeqa", 6p. 4112023), ognyrout o AoHoue[by

cenapara o rexHilr,.KyrM ycnoB[Ma r43rpaA]be jaanrax 3efleH[x noBprxuHa Ha repilropuiu rpa*a frecroella

(,,cnyx6exu rflacHlrK ;;;O;;;-;"qr,,, 6p. 1gt2o24), O4nyxoru o Aor.ourelby [1pee rarr,'ene ]4 AonyHe cenapara

o rexHlrrr*r4M ycnoBilMa yr3rpaarbe jaenrax 3efleHilx noBprJilHa Ha repilropvliu rpapa recroeqa ("cnyx6eHu

rnacH[K rpa4a JlecroBqa", 6p.11t2025) u o4nyrOrvr o 'qoHoueby 
r]perax [3MeHa fi AOnyHa cenapara o

rexHuqKr4M ycnoB[Ma r3rpaAbe (,,cnyx6enra 'n""* 
rpaga lecroala"' 6p'13t2025) n Ha ocHoBy rexHuqKe

AoKyM eHra qr,tje ras4ajerrlo :

1. YCITOBE 3A NPOJEKTOBAI6E U NPUKIbYLIEIbE

naDuene .

o l-pafleBilHcKa napLlena na xojoj.je nnaunpana canarlrja, peKoHcrpyKqvia u a$anraqraja o6jerra y

HoBonflaHupaHI nocnoBnra o6jerar ce ceojorvr l4.ror{HoM crpaHoM Oanr*, na cao6pahajHy noBprur4Hy -yn'Kocre

Craruerroeuh-Kn6p.2539t2KoByvje.YsarruvroMoTabyyn,u,l.::]:..:],:"'*o,rhjeueee4eHay
MepaMa u rpaHuuaMa xn op. 253gl2KO Byuje' [lpeura llnany reHepanHe perynaqnje 3a Hace'beHo ruecro Byvje

(,,Cnyx6eru rflacHnK ,proj-fiecxoeqa" 6p'19/18) y Aeny npeAMerHe noxarlraje cao6pahajHraLla je y ra6aprry

10,50m (ronoaos lul4pnHe 6'50m ra o6ocrparrra* ,po,o"p,*a no 2,0m) il noKlana ce ca .qpxaBHuM nyTeM o3HaKe

Rn rrr -'436 crpojKoBLle- By'rje - Bna4rvuu Xan'

. y cxna.ay cdoeulr, .aoseorbaeaiv ce: ,,a aai,ilrrrffe iaaHe HaMeHe -

Je.aaxrnaerHneuaqx].'nphnagyceBepo]4cToqHoMAeflynapllefleHaSeM'bylturejaaueHaMeHe
cao6pahajny noBprljl4Hy - cao6pahajnrqy.Kocre cran/|eHroeilh (ca iaene noBpLllilHe - rporoapa) ynucaua Ha K[]

6p.253gt2KO Byvje. I_ronoxaj npilna3a je norpe6no 4a6yge oHaKo KaKo je gar y rexnuvroj AoKyMeHraqvur4,

,ia, go ynasa y o6jexar, ca MaKcrMaaHoM rxllpl4Hou 1'50m;

IIea neuaqra npnnasa ca ,,croqHe crpa:e napqene Ha 3eMrbr4r.rJre jaene HaMeHe - cao6pahajny noBptrlt4Hy -

cao6pahajnraqy Kocre;raraeHroelrh (ca jaene noBpr'uuHe - 'po'o'p') '1i:1i?,::. 
Kll 6p' 2539t2 KO Byvje'

I-lonoxaj npuflasa je norpe6no aa 6yAe oHaKo KaKo je gar y rexHuvroj AoKyMeHraqu1il;
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Je,qaH roncx[ np[nag Ha 3eMrb,rrure jaeue HaMeHe - cao6pahajHy noBprul4Hy ca ficroqHe crpaHe npe'qMerHe

napqer.re - cao6pahajnnqy Kocre crrr"r,*o"rn yir"rm na Kn ai' zsggtz KO Byvje' a sa norpe6e nprcryna

o6jexryrpagocranrq",y'rrroyrporoapa,6eesaceqaFbr.nono*'j'n;;;;"^1enorpe6no 
,.a6yaeonaroxaroje

.4ar y rexHltqrol 4Oryr*'ren ta4fljU' ca MaKcilManHOM ull4pl4Ha 3'50m'

. llaprrpatue ce v orgilpv rotunnercy He roseorbaea'

.3aocTaleeneMeHTenpojerroearuarapaxe(crenennura,MecTa3auHBanVAe,npoBeTpaBarbe,
nporrrBnoxapHr ycnoBr4...), npunennr,, eaxehe HOpMarilBe il craH,qapAe rojnx ce npojemanr (unaecrrrop)

Mopa npuApxaBaril' 
'^ " -^^"''"'r Vn r' nnaHuparu Kao nonroqaHe (rauen' pacrep

ino," ,Hl:::"#:IJJ?J,Jffi,,H";1?l#,"J5;l':T:"# n*aHarojunaa i" 'p"s"'R;'o 
*p""',o" (ja*ro

geSunrcaru Kperarue neuara)'

l.2.Ycnoeu sa useoherbe Padoea

e Pa4oeu na jaenuut noBptll[HaMa' uoryhn cy ilcKJbytll4Bo y3 nperxoAro 4o6rajeny Carnacxocr ca ycnoBvlMa

3apacKonaBaruejaenenoBptlJ14HexojyJl-|,,Yp6anraearut4u3rpaAFbaflecxoeaq''.4ajexocuotlynpaBa
nonararba nacranatYia',

. lA'aectutop 1e gyxarr Aa o AaTyMy noqeTKa paAoBa, y. 
i::.1?, 

na 6poj ra flaTyM u3$aBar,,a Carnacnocrn'

najuarue 5 Faaanpe ornot{l4tbaba paAOBa Ha pacKonaBaruy jaene noBpujuHe u3Becrlu J[1 "Yp6anrSaU 
u

u3rpaAFba fiecxoaaq,. xaxo 6yt HaAnexH]4 Ha.43opHt4 opraHil Mornil 4a o6aee Heonxo.AaH yBl4A 14 KoHTpony

paAoBa;

olAnaectt/topjeyo6aaeeuAanpeAy3MecBeHeonxoAHeMepexaro6uceoc[rypana6es6eflxocTcBl4x
yqecHrKa ycao6pahajy Ha nyry' npn useofleuy paAoBa;

. l-locrojeh a cao6pahajEa u Apyta cwtlanl43aq'Aja na nyry He cMe ce ourery|rl4 unv Ha 6uno xojr HaquH 
'4a 

ce

yrpo314 lbeHa BilA'Ib14BOCT;

o 14nsecryrrop ce o6aeesyje ga yKonuKo ce nojaeu norpe6a ynpaB'baqa nwa 3a [3MeuTabeM ilHcranaqrja'

ncre 143Mecrn o cBoM Tpo[uKy;

o llpunnron/l usaOflerua paAoBa ne curejy ce ourerilrt4 nocrojehe no'q3eMHe rncranaqnje yKOn[Ko nocroje;

.3ayeehejaenenoapu.tilHeyToKypeAoBHeynorpe6eo6jerraunuugfpailtr;eceHe.qGBoJbaBa;

o nocne nonaraba n(uanarlnjapoBoBr4 ce sarpnaBajy r.uruynrorvr y cnojeerua Ae6ruule 30cm ca 3aBpIUHl'lM

cnojeuroAryqaHilKa,4e6ruune2Ocm,cao6aeeeHutvlKBauebeMlaca6njarueuAOCTeneHao6ujenocrnea
,poiorP" 40 MPa, KotloBo3a 60 MPa;

.[lpunpojerroaaruyuusaofleruyvl(cTana.ryljarrlropaceB'oAt4Tl4par{yHaorvrelyco6iroMKaKoBepTuKanHoM'
TaKo !,f xopt43oHTanHoM oAcrolarby; 

_.-_^^ :^ ,, n,.aoaart na .Aarbe 
3 gana o cBoM

rEeenryanHe[uTeTeHaKonoBo3yilHBecTilTopjeyo6aeeeraAaoTKIoHl4o,qMax'aHaJ
TpotllKy,ynpoTl4BHoMheulrereoTKIoHl4Tl,rseo|avpa.AoBaaHraxoBaHnoocHoByyroBopaopeAoBHoM
oApxaBabynyTeBaVynlAqaHaTepuTopl,jurpa1aflecxoeqaHaTepeTHocl4oqanpaBanonaraFba
vtauanaquia.

" 2. YCTIOBU 3A JABHO gETIEHUIIO

vcnoeyr ce 6aerapajy Ha peueFba il3 crpareuJKor AoKyMeHra - ,nana reHepanHe perynauraje 3a HacetbeHo

Mecro Byvje (,,CnyxOu" in'""K rpaAa n"t*o"'l'"' 6p' 19/18)' Ilocrojehe-cil::i:*"o taiaeuo u dpyeo

3eneHuno-yKynHe no"prrr" 12776m2.raryn^"'o je rao jaano senenuno nunnjcrr o6ocrpano 'qyx 
rnaBHe

HacerbcKe cao6pahajnrr.le xoja ce noKflana ca npaBlleM npyxalba ApxaBHor "-{-'' 
y B|,l'qy napKoBcKl'x

noBptll[HaxojecyonpeMrbeHe$onranauauviolnnujapou.[UroceTilt{enapaMeTparojuyxasylyna
KBaHTUTaa4BHO CTahbe 3efleHilna' HilBO O3efiehbeH'CTl4 XOjr ce oAHOcl4 Ha npoLleHTyanH. yveuhe 3eneH,nna y

ByvjyrrrajeAoBoIbaH.npeManpenopyqeHoMcTaHAapAy3aMaFbaHace.IbeHaMecTarpe6ano6uAajeT-10o/o,a
oe4ejeceeralo/o.Me|yrrarra,o6suporuHa[3BecHynoBptul4HynoA[lJyMoM'KaoilBenilKynoBpl.Ul4HytuyMey
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HenocpeAHOM oKpyxelby nnaHc*Or o'yx'ara,y3ilMajyhr4 y o63up u 3eneHuJlo y oKBl4py jaenr,,x 6noroscxr4x

noBptuilHa, ,,"o o..n"beHocTl4 ce Moxe no",,,p,,, Kao 3aAoBoruaeajyh, . 
qeMy uAe y npunor ao6po

o,pxaBabe jaenor u ocranor 3efleH[fla, Kao ,"',XOB penpe3eHra,r" """g 
ra soprua' TaKO 'qa 

je pavyHajyhr

jaeno aenex[no, uryMy il seneHnno y oxarafy jaenux 6noxoacrux noBp[u'IHa, Ht'IBo o3enebeHocrl' nenocu 4o/o',

r.uro je cacBr4M npr"""r^rro, qeMy ,g" y ,prnor or.,yBaHil npilpoAHI npe,eo y oKonuHl4' HHeo ogenebeHocrl4

Kapamepuru" "*ono-*o-6ronor*y 
esexruauocr cucreMa 3eneHt4fla' raKo Aa ce eKonou,Kh acneKr' ilaKo Je

e6or orpyxe*r t"oo*'"aaalynra' rpeOa noeeharra y nnaHilpaHoM crarby'

lrnanupaxo cralrre - ,paerna ypefiersa: ,apan,erpra roju yxaeyjy Ha KBaHrilTarLtBHo crabe 3eneHnna y

Irnanou npegerafienoj nauenu y oAHocy na nocrojehe crabe 
"y 

no""nrrr. yeehaH je Hraeo o3enerbeHocrl4 o'q

1o/o Hdg o/o odxBdrbyjyhra aenrarilM nnaHflpar^ no"p"t"' noR i"neHvlnoM' 
'i1"-.::,:t"'"eHocrl4 

ce o,Hocl,

HanpoLleHryrnroyr"rh"-."n"rrrro6yxaarynnaHayoKBl4pyrpa[eenncrornogpyvjaraoroS'9o/o3?ulafi'o
noflpyvje l-ll-p-a. l-1pena npenopyqeHo, "rrr4"pAy 

3a Maba .'""["" Mecra rpe6ano 6v Aa je7'10%' ulro Je

nocrurHyro. y npurnor ronae je tA BenuKa.norprrr, 3e,IeHilfla y Kopt4Ty peKe' Kao il sHarHe noBplunHe y oKBvlpy

4pyrr,ri HaMeHa, ,r*o o, l" or"*r"rr" synrurje 3eneHnna nocrt4xy Kpos Cl4CreM 3eIeHux noBptljilHa'

Ilorpe6no je pe^oano oApxaBaH,e r no norpe6u peroncrpyrrlvrja' I.*y'il-::111 
*""'"aba n3rneAa'

nerpagaqraje, AeBacr[pa t$a, unu paAy| yMeraFba HOBl4x caApxaja lz'ltrlneperue je ne yxnauarr Apaehe'

u3y3erHo s6or nouer 3rqpaBcrBeHor craba, roje 4Oxasyjy crpyqH,aqr uyMapcKr4X npo$rana (caruo canrrapHa

ceua), To cy oraopexe jaene 3e1eHe. no"p,,," 6es ruoryhuocTt4 u3rpa,qFbe o6jerara, ocilM nflaToa 3a ceAe}be

ca neuaqK[M KoMyHuKarlrajarua. r-rpojerroru ce Moxe ocMr,rcnuru noeo o6nuxoBHo peuebe crasa v 3efleHilI]a'

noAycfloBoruAajeoAHocTpaBrbaKalp.:l"TpBAt4Mnoono,.,,,6o:+ogo40:60.Cxogrroocnoenojsynxqrlu
cKBepa-oAMopilpeKpeaq[jarpaeutupajyhraxcTaHoBH[Ka,norpe6nojeonperr,tarueHoBl4Muo6unujapouu
o6orahueaue ca*pxajervr. Ilaprepxr-p"r"*, ycKnaAilrl4 "' ''J*'o* 

ra $ynrqrajoM npocropHo-nejaaxnrx

o6jerra, raKo Aa"" rJvipo." nocrojehe BpeAHocrl4; y 3aB,cHocrvl oA HaMeHe o6jexra npe,BilAeril onpeMaH'e

ogroaapajyho, onp",o, ril| ca4pxajrarr,ra; peueba yclJrrplAt;l^ca TpacaMa noA3eMH]4x uncranaqnja, notuToBaTil

norpe6na ,""'n'"-oocrolala; 
-uoryna-;e-"'pl'q*'o6jexara' y $ynurajra oApxaBaba crcreMa 3eneHilna'

3arilM nocraBrbahbe rpn6rra, MaH'nx orBopeH,x aru$urearap' t" *V"ipte tuanlasecraquje' ranr nar o6jerara

::J::r[I"ffr: [::::pro-nejeaxxr o6jexrr jaene xaueue caojoru cno6osnou socrynnourhv 3a cBe

craHoBHuKe 14 HaquHoM ropru:hema ,"nr*-r-"'Jr'rJ,rr1115-,syHrqilje' 'bilxoea 
rnasHa ynora je oAMop 14

r#T*:'":;x*:*::'":#:ffi ,-;#':,rT,*."::,":iJ::'v1e1l'Hul-1-illn
6p.1445Ha oKo 1,g apa r Apyru "*r"p"rin 

op' 1448t1Ha o*o 0'5 apa' xojra ce ypetyjy il noBe3y,y ca

nurujcrrm 3eneHrnoM y3 nyr flecroeaq-Byuje ra ys Kopr4ro pere Byvjan-: o9:-t-:epa cy nopeA KynrypHt4x

ao,apaca cnoMeH,,t{*r,i, ""oiar*r"ra 
- reorapileilheeilx Bt,lla vt"n""'o ie rvrervroprjanHor KapaKrepa' [Uro ce

rnqe ycfloBa vp"R"*r, "ea 
nocrojeh a cra6nace o6aeegHo sagpxaeajy, $ourana raxofle' Moryhe cy caMo

MepeoApxaBaba3efleHuflanyMerabaeneMeHarayp6auoruoo"',l'p'rojr',rcyogroaapajyhunoKapaKrepy'
3anorpe6ypexoxcrpyxr.lrajecKBepoBaneonxo4naje^"pua^npojerra(rexnuvxe4oxyruerrrarlraje)y3

carnacHocrl4 HagnexHI4x jaenux uncruryuuja'

r IluneapHo 3efleHuno - ApBopeA y3 nyr,ecroeaq-Byuje o6aeeoHo 3aApxaru, no norpe6n nporycruru ux'

oopuuparnHoBeyynilqaMacaTpoToapilMaMylHilMan,",,p,,"onq2,50m.^SaEpBopeAHecaAHt4Lle
o6es6e4urn orBope 3a caArby ,r*rrriri npeqHrKa 1,0m ra MHHrMaflHo pacrojarse oA o6jexra ie 2'0m' a

pa3MaK ,.*nr-Jr* r" oo o,o-g,om y saeu,cHocrt4 oA BpcTe' t4e6op Bpcra 3a ApBopeAe ycafiachln ca

rur4pr4HoM ynilqe I yrBpAr4r,l ,^"*"ri'"' p'crola'ua raervrely caAHt4qa' y 3aBilcHocrt4 oA Bpcre n npvna3a

o6jexruua'

. o6aaeeHo 3aapxaru cee nocrojehe 
^psehe 

y go6porvr KoHAl4qr4oHOM I AeKOparilBHoM craby' I-lorpe6no je

oc,,M yMeraba HoBrrx c4pxaja r usBplLlr4r4 HoBy caAby rojor,r 6ra ce ocrBapilna synxqraoHanaHocr

npocropa. To ce nocruxe canFboM 4p""h" t4 ocrane eerer;ll'lje'sa Har'lauaBaua ogpeleHilx raqKfi' yna3a

y o6jerar oKo cnoMeH[ra, sonrana I cnrqHo. Ca gPYre 
",p,,", 

eereraqujotvt MacKrpaTl4 rarrspacrpyrrypxe

o6jexre ra cao6pahajHuqy pa4t4 cMaFberba saraleuocru il Bt43yaflHor acneKra'
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a

Vla6opapcra o6aae3Ho npfiflaro4vlrl4 oKonrHil' Ayxy Mecra il Kr[Marcrtru Sarropuua'

yronuro ce npil rseoreruy paAoBa yrBp.qil ga je ogpeF,eHo Bvtco*o 3efleHvlflo HeonxoAHo yKrloHl4rvl t'l

pa3flora nocra'rbaFbr'ro"r* ca4pxaja, ,il[#p*yptl,x oojexara vnn a*o ce pa'qr o 6onecnuna

cra6nylua, ,nHBecrilrop je gyxan Aa ce npuApxaBa oAnyre o o*pxaBaby jaanrax 3eneHilx noBp'r[Ha Ha

repraropnju rpaga Iecrolqa-1"cnyx6en' 'nu"*'* 
rpaga flecroeqa"' 6p' 512023)'

CacraaHuAeoTexHilr{KeAoKyMeHTaqrajeynpoueAypVrcAat3alba.4o3Bone3a[3rpalqhbyo6jexraje-ceecra
9 _ cnoruno ypefierue ca c|//|xpoH-nnaHoM- njnqanaquja I npilK,byqaKa, nejsaxna apx[TeKlypa h

xopTl4KynTypa(l.lpojerarcnolbHorypefleua)nnuCwyaql4oHunnaHcanprKa3oM3eneH[xnoBp[U[Ha'
nocrojehout , nn"*,p'io|\/| ""'u"''l'ioru' 

yp6anuru uro6ranr'rjapoM' 3oHilpabeM npocropa'

I.lpoeepaycrnafienocrilcaycnoBilMau3nflaHcKorlqoKyMeHTaBpl,lJuceKpo3TexH!,|l.{KyKoHTponynpt4
TexHur{KoM nprajeruy o6jexra. 

^aF^va,
l-lpu rexHr,rvxorvr nprajerrrly o6jexra rseeuraj Korrirracraje 3a TexH14qKu nperfleA Mopa caApxaTu KOHCaTarauuJy o

ucnylbeH.cr,, ycnoBa 3a seneHe noBptul4Fre " '"p'1""' 
k'teaeu:raj Ko'ara,aje HaiqnexHo oAeruerse sa

yp6axreau, Kao ,qoKa3 .qocraBrba rMaolly jaaHor osnauJheba

a

06pa[reaun,
Cnexa Pncruh, rPal'rex

nn
(,"/ uw ,rt

Vlaaaa Moruvrh, .qr nn' n nx neja'apx
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Београд, Таковска 2                                                                   

Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: Д211-63606/2-2026 
ДАТУМ: 12.02.2026 
ИНТЕРНИ БРОЈ:  
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 31 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
СЕКТОР ЗА МРЕЖНЕ ОПЕРАЦИЈЕ 
СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ НИШ 
НИШ, ВОЖДОВА 11А 

 На захтев Града Лесковца, на основу члана 53а, а у вези са чланом 54. Закона о 
планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука 
УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019), члана 11. Правилника о поступку 
спровођења обједињене процедуре ("Сл. гласник РС", бр. 68/2019), члана 9. Уредбе о 
локацијским условима („Службени гласник РС“ број 105/2020) и Закона о електронским 
комуникацијама (Сл. гласник РС", бр. 44/2010, 60/2013 - одлука УС, 62/2014 и 95/2018), 
а у циљу заштите ТК објеката и стварања услова за реализацију планова развоја 
телекомуникационе мреже Телекома Србија, овим дајемо: 

У С Л О В Е  

за пројектовање и извођење радова на санацији, реконструкцији и адаптацији 
виле "Теокаревић" (спратности "По+П+1+Пк") и урбанистичко-архитектонског 
обликовања јавне зелене површине - парка у Вучју, КП број 1448/3, 1448/4 и део КП број 
1448/1 КО Вучје.  

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИЗВОЂЕЊЕ РАДОВА 

1. Инвеститор - извођач радова је обавезан да радове на предметном објекту, у 
односу на постојеће ТК објекте, предвиди и изведе према постојећим техничким 
прописима, упутствима ЗЈ ПТТ и наведеним условима;  

2. У зони извођења радова на изградњи предметног објекта, према приложеном 
захтеву, постојећа телекомуникациона инфраструктура (ТК канализација, 
оптичка и претплатничка бакарна мрежа) приказана је у ситуационом плану у 
прилогу;  

3. Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности и 
техничких карактеристика постојећих ТК објеката и каблова, ни до угрожавања 
нормалног функционисања ТК саобраћаја, и мора увек бити обезбеђен 
адекватан приступ постојећим ТК објектима и кабловима ради њиховог редовног 
одржавања и евентуалних интервенција; 

4. Пре почетка извођења радова потребно је, у сарадњи са надлежном службом 
„Телекома Србија” - Служба за мрежне операције Лесковац, контакт телефон: 
016/3151600, извршити идентификацију и обележавање трасе постојећих 
подземних ТК каблова у зони планираних радова (помоћу инструмента трагача 
каблова и по потреби пробним ископима на траси), како би се утврдио њихов 
тачан положај, дубина и евентуална одступања од траса дефинисаних издатим 
условима; 

5. Пројектант, односно извођач радова је у обавези да поштује важеће техничке 
прописе у вези са дозвољеним растојањима  планираног објекта од постојећих 
ТК објеката и каблова. Унутар заштитног појаса није дозвољена изградња и 
постављање објеката (инфраструктурних инсталација) других комуналних 
предузећа изнад и испод постојећих подземних каблова или кабловске 
канализације ТК мреже, осим на местима укрштања, као ни извођење радова 
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који могу да угрозе функционисање електронских комуникација. Пројектант, 
односно извођач радова је дужан да поштује важећи „Правилник o захтевима за 
утврђивање заштитних зона електронских комуникационих мрежа и 
припадајућих средстава, радио-коридора и обавезама инвеститора радова при 
изградњи или реконструкцији објеката ("Службени гласник РС", број 83/24 од 
18.10.2024. године)“.  

6. Заштиту и обезбеђење постојећих ТК објеката и каблова треба извршити пре 
почетка било каквих грађевинских радова и предузети све потребне и 
одговарајуће мере предострожности како не би, на било који начин, дошло до 
угрожавања механичке стабилности, техничке исправности постојећих ТК 
објеката и каблова; 

7. Грађевинске радове у непосредној близини постојећих ТК објеката и каблова 
вршити искључиво ручним путем без употребе механизације и уз предузимање 
свих потребних мера заштите (обезбеђење од слегања, пробни ископи и сл); 

8. У случају евентуалног оштећења постојећих ТК објеката и каблова или прекида 
ТК саобраћаја услед извођења радова, извођач радова је дужан да предузећу 
„Телеком Србија” а.д. надокнади целокупну штету по свим основама (трошкове 
санације и накнаду губитка услед прекида ТК саобраћаја); 

9. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на ситуацију 
трасе – локацију предметног објекта, подносилац захтева је у обавези да 
промене пријави и затражи измену услова;  

10. Ови технички услови важе годину дана од дана издавања. По истеку рока 
важности обавезно је подношење захтева за обнову техничких услова. 

Уколико предметни радови условљавају измештање постојећих ТК објеката, онда 
важи: 

11. Уколико предметна изградња условљава измештање постојећих 
телекомуникационих објеката, Телеком Србија ће овластити инвеститора објекта 
за чију се изградњу издају услови, да у име и за рачун „Телекома Србија“, о свом 
трошку, изради сву потребну законски прописану техничку документацију и 
изведе радове на измештању постојећих објеката електронских комуникација, 
што ће регулисати Уговором. 

12. Извод из пројекта који садржи свеску са решењем измештања, заштите и 
обезбеђења постојећих објеката „Телекома Србија“, предмер материјала и 
радова и графичку документацију за предметне радове измештања, заштите и 
обезбеђења постојећих објеката „Телекома Србија“, треба доставити 
обрађивачу услова ради верификације. 

13. Радови на заштити и обезбеђењу, односно радови на измештању постојећих ТК 
објеката/каблова, изводе се о трошку инвеститора, осим у случајевима када је 
ова област другачије дефинисана постојећим споразумима. Обавеза 
инвеститора је и да, уколико је за предметну врсту радова прописана обавеза 
регулисања имовинско-правних односа, исте регулише за будуће трасе 
линијских инфраструктурних објеката електронских комуникација „Телекома 
Србије“, пре почетка изградње. 

14. Измештање треба извршити на безбедну трасу, пре почетка радова на изградњи 
за коју се траже услови. 

15. Приликом избора извођача радова на измештању постојећих ТК каблова водити 
рачуна да је извођач регистрован и лиценциран за ту врсту делатности и да буде 
са листе квалификованих извођача радова „Телекома Србија” а.д. 
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16. Обавеза инвеститора је да извођачу радова, поред остале техничке 
документације, достави и копију издатих услова (текст и ситуације) и Техничко 
решење измештања, заштите и обезбеђења постојећих ТК каблова угрожених 
изградњом, на које је „Телеком Србија“ а.д. дао своју сагласност. За не 
поступање по наведеним условима инвеститор радова сноси пуну одговорност.  

17. Инвеститор, односно извођач радова је у обавези да се најмање 15 дана пре 
почетка извођења радова на измештању, заштити и обезбеђењу постојећих ТК 
каблова, који се изводе пре грађевинских радова на изградњи предметног 
објекта, у писаној форми обратити „Телекому Србија” а.д, надлежној Служби за 
планирање и изградњу мреже Ниш, Вождова 11, у чијој надлежности се налази 
зона планиране изградње ради вршења стручног надзора, са обавештењем о 
датуму почетка радова и именима надзорног органа (контакт телефон) и 
руководиоца градилишта (контакт телефон). 

18. „Телеком Србија“ ће са своје стране одредити стручно лице ради вршења 
надзора над радовима на измештању, као и на заштити и обезбеђењу постојећих 
ТК каблова. Приликом извођења радова обавезно је присуство стручног надзора 
од стране Предузећа за телекомуникације “Телеком Србија” а.д.  

19. По завршетку радова инвеститор/извођач радова је у обавези да у писаној 
форми обавестити предузеће „Телеком Србија” а.д. да су радови на изградњи 
овог објекта завршени. 

20. По завршетку радова на измештању ТК објеката/каблова потребно је извршити 
контролу квалитета изведених радова. Инвеститор је дужан да уз захтев за 
формирање комисије за контролу квалитета, достави Пројекат изведеног 
објекта, геодетски снимак и потврду Републичког геодетског завода о извршеном 
геодетском снимању водова, податке о представнику инвеститора и извођача 
радова који ће присуствовати раду комисије.  

21. Након завршетка свих активности дефинисаних Уговором, потребно је да 
одговорна лица за праћење реализације Уговора доставе надлежној Служби за 
планирање и изградњу мреже Ниш потписан Записник. 

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ ОБЈЕКТА НА ПОСТОЈЕЋУ ТК МРЕЖУ 

    I Технички услови за пројектовање унутрашњих ТК инсталација 

Изградња унутрашњих ТК инсталација је обавеза инвеститора осим у случају када 
се другачије дефинише Уговором између инвеститора и Телекома а према моделима о 
пословно техничкој сарадњи са инвеститорима 

Оптичка приступна мрежа 

Телеком Србија је у могућности да понуди прикључење на своју оптичку мрежу (што 
је техничко-технолошки најсавременији начин кабловске комуникације), изградњом тзв. 
оптичког привода до објекaта Инвеститора, па се на тај начин може остварити и низ 
широкопојасних услуга (тј. услуга високог протока): интернет, телевизија, WiFi, удаљени 
надзор видео камерама итд. Пренос сигнала до објекта врши се путем оптичког кабла 
као медија, а подразумева да је инсталација у објекту урађена у складу са важећим 
стандардима структурног каблирања објеката. 

Изградња инсталације унутар објекта зависи од будућих потреба корисника, 
величине и структуре објекта. Уколико се предвиђа изградња кућне инсталације она 
треба да буде урађена у складу са важећим стандардима структурног каблирања 
објеката, планирати Ф/УТП кабловe (категорије минимум 5е) од тачке концентрације 
унутрашње инсталације до сваке просторију објекта за коју се сматра да треба да има 
прикључак за кабловске ТК услуге.  
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II Прикључење планираног објекта на ТК инфраструктуру 

За прикључење новопланираног објекта потребно је изградити следеће: 

- У близини обухвата постоји оптичке мреже Телекома Србија тако да се прикључење 
може извести било ваздушним било подземни оптичким каблом, али за тачку 
прикључење планираног објекта на ТК мрежу Телекома Србија предлажемо 
кабловско окно ознаке „PKO 2“ а које се налази близу јужног дела обухвата и погодно 
је да се ископом рова дође до обухвата и даље настави у рову (димензија 0,4х0,8м - 
ширинахдубина) све до предметног објекта. У ров ће се положити две ТК цеви ПЕǾ40 
проходне целом дужином без тачке прекида. Најбоље да се овакав прикључак уради 
током извођења радова на објекту, па је наша препорука да се тада правовремено 
обратите Телекому Србија због договора и сарадње;  

- Полагање приводног оптичког кабла од тачке прикључења па у ТК цеву (у рову) до 
обухвата, затим у ТК цеви (у рову) преко обухвата до увода у објекат и даље кроз 
унутрашњу инсталацију (коју је израдио Инвеститор) све до места терминације је 
обавеза Телекома Србија;  

- Пуштање у ТК саобраћај нових веза (или сеоба) биће извршено на захтев корисника 
и после потписивања уговора за одговарајуће услуге, што подразумева претходно 
кабловско прикључења објекта на приступну мрежу Телекома Србија.  

За сва евентуална обавештења у вези издатих Услова можете се обратити 
Предузећу за телекомуникације „Телеком  Србија“ а.д, Одељењу за планирање и 
изградњу мреже Лесковац, контакт телефони 064/6511945 и 016/3151626. 

Прилог: - „Vila 'Teokarevic' Vucje LE I.dwg“ 
 
 
 

С  поштовањем, 
                         

Шеф службе за планирање и                
изградњу мреже Ниш  

 
 

                    Маја Мрдаковић - Тодосијевић,         
                           дипл.инж.    
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II ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 



1. ПРAВНИ И ПЛAНСКИ OСНOВ

Урбaнистички прojeкaт за санацију, реконструкцију и адаптацију виле „Теокаревић“ и 
урбанистичко – архитектонско обликовање јавне зелене површине – парка у Вучју на КП 
бр.1448/3, 1448/4 и део 1448/1 КО Вучје (у даљем тексту "Урбанистички пројекат") изрaђeн je нa 
oснoву Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, број 72/2009, 81/2009 - испр., 
64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука 
УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. Закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) и 
Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања („Службени гласник РС“, број 32/2019), као и осталих прописа који директно или 
индиректно регулишу ову област.  

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта представља План генералне регулације за 
насељено место Вучје („Службени Гласник града Лесковца“, бр. 19/18). 

Повод за израду Урбанистичког пројекта представља захтев за израду Урбанистичког пројекта 
поднет од стране Града Лесковца, Градске управе, Одељења за друштвене делатности и локални 
развој бр.1086/2024-05 од 29.05.2024.године, који је упућен ЈП „Урбанизам и изградња“ Лесковац , са 
циљем да се предметни простор у центру насеља Вучје уреди и разради у складу са планским 
документом који је у примени. 

Сврха израде Урбанистичког пројекта је санација, реконструкција и адаптација виле „Теокаревић“. 
Налази се у централном делу Вучја окружена парковском површином са значајним дворишним 
елементима, стога је циљ да се целокупна парковска површина и објекат уреде за потребе насеља, 
а у складу са ограничењима надлежних институција, коју овај простор и сама вила својом 
монументалношћу заслужују. 

Треба дефинисати правила уређења и грађења са свим условима за потребе планираних радова 
и створити основ  за издавање неопходних дозвола. 

Предметна локација у архитектонско-урбанистичком смислу се разрађује, врши детаљна 
диференцијација намена површина и објеката према смерницама из планског документа и одређују 
се ближи урбанистичко-архитектонски параметри уређења и изградње објеката. 

2. OБУХВAT УРБAНИСTИЧКOГ ПРOJEКTA
Прoстoр oбухвaћeн Урбaнистичким прojeктoм чине целе КП бр1448/3, 1448/4 и део 1448/1 КO 

Вучје. Укупна  оквирна површина обухвата је 40a 18 m2. 
Објекат број 1, зграда на кп бр. 1448/3 КО Вучје је уписана у листу непокретности број 2440  као 

јавна својина града Лесковца  1/1- вила Теокаревића спратности По+П+1+Пк.  
Катастарска парцела  број 1448 /4 КО Вучје  је са укупном површином 36,00m2, уписана на  улици/ 

потесу село  са врстом земљишта у грађевинском подручју као земљиште под зградом и другим 
објектом, са начином коришћења  и називом објекта – трафостаница. Ималац права на парцели је 
Привредно друштво за дистрибуцију електричне енергије Југоисток ДОО, државна својина РС, удео 
1/1 ( врста терета – објекат изграђен без дозволе од 22.10.2007.). 

Део катастарске парцеле број 1448/1 КО Вучје површине од 4162,00 m2, уписана на потесу/улици 
село, са врстом земљишта у грађевинском подручју као јавни парк у јавној својини Града Лесковца, 
удео 1/1. 

Граница обухвата почиње од тачке 1 одређене координатама на постојећој катастарској међи КП 
бр. 1448/1 КO Вучје,  до тачке 2  одређене координатама на постојећој катастарској међи и на даље 
прати постојеће међне линије КП бр. 1448/1 КО Вучје све до тачке 1 одакле и почиње. 
ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 

Непосредно окружење обухвата чине: 
- Са западне стране предметног комплекса  на водном земљишту налази се регулисано 

корито реке Вучјанке;  
- Са јужне стране – саобраћајне површине  ка мосту преко реке Вучјанке; 
- Са источне стране –  главна насељска саобраћајница Ул. Косте Стаменковића  

/Државни пут  II Б реда број 436 Стројковце – Вучје – Владичан Хан/; 
- Са северне стране – постојећи фабрички комплекс, део КП бр.1448/1 КО Вучје. 
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"Вила Теокаревића" у Вучју налази се на КП бр.1448/3 и 1448/1 КО Вучје, у Улици Косте 
Стаменковића бр. 34 у централној парковској површини са десне стране Вучјанке, у близини 
некадашње мале виле Теокаревића и чинила је саставни део фабричког комплекса индустрије 
вунених тканина Лазара Теокаревића. Изграђена је 1935.године по наруџбини познатог предратног 
индустријалца Лазара Теокаревића у склопу реализације пројекта изградње фабрике вунених 
тканина у Вучју. Дело је познатог аутора архитекте руског порекла Григорија Самојлова. Вила је 
након дугог периода ратова и каснијег немара претрпела знатна оштећења, али ипак одолела зубу 
времена у прилично девастираном стању. 

Сам објекат позициониран је на КП бр.1448/3 КО Вучје, а њено непосредно окружење чини 
варошки парковски простор на КП бр.1448/1 КО Вучје. Катастарска парцела бр.1448/1 КО Вучје  је 
неправилног издуженог облика и сужава се ка југу. Приступ објекту омогућен је пешачким 
прилазима, односно тренутно не постоји колски приступ и паркинг места. 

Налази се у граници обухвата Плана генералне регулације за насељено место Вучје, препозната 
као културно добро са споменичким својствима, А - група објеката у коју спадају објекти који поседују 
архитектонске и историјске вредности и они се морају сачувати у изворном стању. Током 2022. 
године Завод за заштиту споменика културе Ниш спровео је теренска истраживања и прикупљање 
техничке (архитектонске) документације за већи број грађевина које су подигнуте у склопу изградње 
фабричког комплекса Лазара Теокаревића. Пројекат је реализован под покровитељством 
Министарства културе и информисања РС. Простор фабричког круга, радничког кварта и 
резиденцијалног простора са Великом вилом Теокаревића идентификовани су као део шире 
просторне културно – историјске целине, чиме уживају статус претходне заштите, а у току су 
припреме за утврђивање за непокретно културно добро. 

У парковској површини налазе се следећи партерни елементи: фонтана на северном делу 
парцеле и у односу на објекат, надкривена пергола и базен са приступом преко перголе, у јужном 
делу, а који су сви саставни делови предметне виле и у прилично девастираном стању, затим даље 
ка југу се налази споменик – крајпуташ погинулим у Првом светском рату и Спомен чесма посвећена 
НОБ- у.  

Споменик – крајпуташ изграђен је од зналачки обликованих камених квадара. Опште стање 
споменика је лоше са бројним ситнијим оштећењима, која прете да се површина сипког пешчара 
круни. Текст на споменику посвећеног палим јунацима је нечитак. 

Спомен чесма је ратни меморијал слободностојећи у простору, приступачан са свих страна парка. 
Опште стање је лоше. Пропадање материјала и слабо одржавање довели су до видних промена. На 
врху споменика налази се метална алка, са већим оштећењима. На многим местима облога је 
попуцала, а негде и отпала, нарочито на базису спомен чесме који чине три сегмента, који се 
степенасто сужавају ка телу споменика и обелиску који се сужава ка врху и завршава проширењем и 
утврдити шта представља. Спомен плоче које су постојале на чесми уништене су и имају механичка 
оштећења. Спомен чесма постепено губи карактер ратног меморијала, иако скреће пажњу и изазива 
знатижељу пролазника, с обзиром да се налази крај главног пута/друма и служи као јавна чесма. 

Заступљено је значајно парковско високо растиње као и девастирано ниско растиње и травнате 
површине. 

Саобраћајна и комунална инфраструктура 

Водоснабдевање 
У улици Косте Стаменковића у Вучју – државни пут, постоји изграђена водоводна мрежа профила 

ПЕХД Ø225 mm, а на КП бр. 1448/1 КО Вучје постоји изграђена водоводна мрежа профила ПЕХД 
Ø63 mm на коју је прикључен Дом здравља. 

Одвођење комуналних и атмосферских отпадних вода 
У улици Косте Стаменковића - државни пут, постоји изграђена канализациона мрежа профила 

Ø250 mm. На КП бр. 1448/1 КО Вучје постоји изграђена канализациона мрежа профила Ø200 mm. 
На КП бр. 1448/4 КО Вучје на површини од 36 m2  постоји објекат ТС 10/0,4кV. 
У ситуационом приказу дата је постојећа телекомуникациона инфраструктура /ТК канализација, 

оптичка и претплатничка бакарна мрежа/. 
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Фотодокументација постојећег стања 

Слика 1 – "Вила Теокаревића“ 

Слика 3 – Пергола у оквиру парковске површине 

Слика 4 – Објекат Трафо-станице у оквиру комплекса 

Слика 2 – Спомен чесма (1941-1945) 

Слика 5 – Базен у оквиру парковске површине 
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Слика 6– Поглед на вилу из правца 
корита реке Вучјанке са запада 

Слика 7 - Поглед на кров 

Слика 8 – Поглед ка југу 

3. УСЛОВИ И СМЕРНИЦЕ ИЗ ПЛАНСКИХ ДОКУМЕНАТА ВИШЕГ РЕДА

Предметни простор је у обухвату Плана генералне регулације за насељено место Вучје 
(„Службени гласник града Лесковца„ бр.19/18 ) који се налази у целини 1, потцелини 1.1 где је кроз 
спровођење предвиђена даља планска разрада урбанистичким пројектом УП 1 /осим мањег 
североисточног дела  КП бр. 1448/1 КО Вучје/.  

У подпоглављу Непокретна културна добра и добра која уживају претходну заштиту у просторно-
планској и урбанистичкој документацији, дат је Преглед непокретних културних добара и 
добара која уживају претходну заштиту на подручју обухваћеном одлуком о изради Плана 
генералне регулације за насељено место Вучје.  
"На подручју пана налази се више објеката са споменичким својствима и неколико археолошких 
налазишта. 

• Културна добра са споменичким својствима
А – група објеката у коју спадају објекти који поседују архитектонске и историјске вредности и они 
се морају сачувати у изворном стању, а предузимање мера техничке заштите могуће је у складу са 
условима које издаје Завод за заштиту споменика културе Ниш. 
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Споменици културе: 

1.Објекти грађанске архитектуре
- "Вила Теокаревића" (тзв.“Велика вила“) - Мала вила „Теокаревића“ 

Поглављем 2.2. Подела на урбанистичке целине и зоне, у оквиру поглавља 2. Правила уређења за  
ПОТЦЕЛИНУ 1.1. –ЗОНА ЦЕНТРА, важи:  
"У овиру парковских површина налазе се културна добра са споменичким својствима која поседују 
архитектонске и историјске вредности, присутни су објекти  грађанске архитектуре: 1) "вила 
Теокаревића" (тзв.“Велика вила“) и 2) ,мала вила Теокаревића, као и споменици из НОР-а: 1) 
споменик Славку Тодоровићу академског вајара Ђорђа Васића и 2) скулптура позив на устанак 
вајара Душана Николића.  
Поглављем 2.4.10. Зелене површине - просторно-пејзажни објекти дефинисана су:  
"Правила уређења: Потребно је редовно одржавање и по потреби реконструкција, у случајевима 
нарушавања изгледа, деградације, девастирања, или ради уметања нових садржаја. Имперетив је 
не уклањати дрвеће, изузетно због лошег здравственог стања, које доказују стручњаци шумарских 
профила (само санитарна сеча). То су отворене јавне зелене површине без могућности изградње 
објеката, осим платоа за седење са пешачким комуникацијама. Пројектом се може осмислити ново 
обликовно решење стаза и зеленила, под условом да је однос травњака према трвдим подлогама 
60:40 до 40:60. Сходно основној функцији сквера – одмор и рекреација гравитирајућих становника, 
потребно је опремање новим мобилијаром и oбогаћивање садржајем. Партерна решења ускладити 
са наменом и функцијом просторно-пејзажних објекта, тако да се не угрозе постојеће вредности; у 
зависности од намене објекта предвидети опремање одговарајућом опремом и садржајима; решења 
ускладити са трасама подземних инсталација, поштовати потребна минимална одстојања.  

Јавно зеленило - просторно-пејзажни објекти јавне намене својом слободном доступношћу за 
све становнике и начином коришћења испуњавају најважније функције. Њихова главна улога је 
одмор и релаксација гравитирајућих становника, као и естетска и хигијенска.  
У обухвату плана се издвајају више раздвојених паркова, тј скверова јер су површине мање од 1hа. 
Планирано је обавезно задржавање сквера (јавне зелене површине мање од 1hа) у целини 1.1 - 
на КП бр. 1445 на око 1,8 аrа и други сквер на КП бр. 1448/1 на око 0,5 аrа, који се уређују и 
повезују са линијским зеленилом уз пут Лесковац-Вучје и уз корито реке Вучјанке. Оба сквера су 
поред културних добара са споменичким својствима – Теокаривићевих вила и зеленило је 
меморијалног карактера. Што се тиче услова уређења, сва постојећа стабла се обавезно 
задржавају, фонтана такође. Могуће су само мере одржавања зеленила и уметања елемената 
урбаног мобилијара који су одговарајући по карактеру. За потребу реконструкције скверова 
неопходна је израда пројекта (техничке документације) уз сагласности надлежних јавних 
институција. 
Поглављем 4.4. прописане су Локације за које је обавезна израда Пројекта парцелације, 
односно препарцелације и Урбанистичког пројекта са смерницама за њихову израду 
"За даљу планску разраду Урбанистичким пројектом (УП) предвиђају се следеће локације: 
Целина 1 –потцелина 1.1. 
Урбанистички пројекат – УП11  
Површина обухвата пројекта: око 45а74m2 
Претежна намена: јавни простор -парк 
Компатибилне намене: према Табели  2 - Табела основних и компатибилних намена  
Катастарске парцеле које су у обухвату Урбанистичког пројекта су: 1448/1, 1448/2, 1448/3 и 
1448/4 све у КО Вучје 
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Правила уређења и грађења: према општим смерницама у поглављу 2. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА – 
2.3.4.Општа правила уређења и грађења простора и смерницама за претежну намену 2.4.10. Зелене 
површине - просторно-пејзажни објекти." 

4. УСЛOВИ ИЗГРAДЊE
4.1. Планирана препарцелација 

У обухвату планиране препарцелације су део КП бр. 1448/1 КO Вучје, КП бр. 1448/3 и 1448/4 КО 
Вучје. Укупна површина обухвата је  40a  18m2. 

Основни подаци о катастарским парцелама преузети су из преписа листа непокретности, 
преузетог са званичног сајта РГЗ-а. 
Табеларни преглед површина 

  Постојеће стање 

Катастарска парцела 
бр. 

Катастарска 
општина Намена 

Површина 

ha      a      m2 

1448/3 
Вучје 

Објекат "Вила Теокаревић“ 00    03   17 
1448/4 Трафо - станица    36 

Део 1448/1 Јавни парк   00  36   65 
УКУПНО 00    40   18 

Планираном препарцелацијом формира се грађевинска парцела за санацију, реконструкцију и 
адаптацију виле „Теокаревића“ и урбанистичко – архитектонско обликовање јавне зелене површине 
– парка културе у Вучју.

Планирано стање 

Грађевинска парцела Катастарска 
општина Намена 

Површина 
ha      a      m2

ГП1 Вучје   Јавни парк - парк културе 00    39   82 
ГП2 Вучје Трафо-станица 00  00   36 

УКУПНО 00    40  18 

• Новоформирана грађевинска парцела са ознаком ГП1 представља површину укупног јавног
парка у целокупном обухвату урбанистичког пројекта  и формира се од дела КП бр. 1448/1 и целе КП 
бр. 1448/3 КО Вучје. 

• Катастарска парцела  са ознаком ГП2 представља парцелу објекта Трафостанице и чини је КП
бр.1448/4 КО Вучје. 
4.2. Oбразложење урбанистичког решења 

На простору обухвата урбанистичког пројекта задржава се јавна намена – јавни парк и постојећа 
"вила Теокаревића“ као и објекти у оквиру парка, базен, пергола и фонтана и ратни меморијали - 
споменик крајпуташ и спомен чесма. Предузимају се мере техничке заштите, све у циљу да се 
оформи и задржи насељски линијски центар дуж главне саобраћајнице, коју ова целина чини са 
целином наспрам парка где се формира трг – плато испред Дома културе  и главне улице. 

Објекат Виле „Теокаревића“  се планира и уређује као категорија „Б“- Класификација 
појединих делова објекта – са класификационом ознаком 121201 – Остале зграде за 
краткотрајни боравак - Преноћишта за омладину / хостеле /,планинарски домови, дечији и 
породични кампови, бунгалови за одмор, одмаралишта, друге зграде за одмор и ноћење излетника 
које нису другде разврстане , до 400m2 и П+2 (учешће у укупној површини објекта 20,00%) и 
категорија објекта „В“ – Класификација појединих делова објекта – Класификациона ознака 
126201 – Музеји  и библиотеке – Музеји, уметничке галерије, библиотеке , информационо  - 
документарни центри (учешће у укупној површини објекта 80,00%). 
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Резултати провере основних поставки важећег плана вишег реда, анализа постојећег стања као и 
новонастале потребе, анализа утицаја контактних намена на овај простор и обрнуто, одредили су 
приступ изради Урбанистичког пројекта. Овај приступ је заснован на следећим ставовима:  

- функционално организовање садржаја уз максимално поштовање техничких мера заштите 
надлежног Завода за заштиту споменика културе Ниш и осталих надлежних предузећа,  

- уклапање објекта и садржаја у окружење у смислу увезивања функција, 
- обезбеђивање квалитетних саобраћајно-манипулативних токова, пешачких стаза у оквиру јавног 

парка и повезивање на саобраћајну мрежу уз поштовање услова надлежног Завода, управљача 
путева и осталих,  

- обезбеђивање инфраструктурне опремљености (водовод, канализација, електроенергетска 
мрежа), како би се створили потребни предуслови за несметани развој планираних садржаја. 
4.2.1. Намена 

У обухвату Урбанистичког пројекта, сходно детаљној диференцијацији намена површина, 
издвајају се две  функционалне целине : 

- урбанистичко - функционална целина 1 – део јавног парка - парк културе са објектом виле 
„Теокаревића“, 

- урбанистичко - функционална целина  2 – део јавног парка у функцији меморијалних објеката. 

Урбанистичко - функционална целина 1 - јавног парка - парк културе са објектом виле 
„Теокаревића“ 

У оквиру ове површине  врши се санација, реконструкција и адаптација постојећег објекта виле 
„Теокаревића“ спратности  По+П+1+Пк  у духу стила из периода градње – грађанске архитектуре, са 
пратећим елементима урбаног партерног мобилијара базена  са степеништем и перголе, фонтане на 
северу одакле се приступа ка вили као главни улаз од главне улице. Пешачке стазе су формиране 
на северу као прилаз до фонтане; кружно око саме фонтане се уређује плато, где је главни улаз у 
објекат као и веза са северним делом комплекса фабрике. Јужно од објекта је пешачка веза од 
главне улице до моста преко реке Вучјанке, са које се такође приступа у објекат.  

Парковска јавна повшина се уређује: реконструишу се базен и пергола, формира нова стаза 
правцем север – у централном делу парка,  са проширењем - простором за oкупљање ка кориту реке 
и седење са функцијом окупљања; оплемењује се парковским клупама у духу времена градње виле; 
стазе се поплочавају уз парковску расвету и расвету свих објеката у комплексу. 

Сва вегетација очуванана у виду дрвореда дуж главног пута се задржава и допуњује новим 
стаблима као и ниским растињем у фунцији јавног парка. Ка реци се формирају гушћи дрвореди.  

Урбанистичко - функционална целина 2 -  део јавног парка у функцији меморијалних објеката 
У овом делу налази се постојећа ТС 10/0,4кV  као и спомен чесма и споменик /крајпуташ 

погинулима у 1.светском рату око којих се уређује церемонијални  плато за одавање почасти  и 
уређује поплчана површина са елементима зеленила и урбаног мобилијара. Дата су два пешачка 
прилаза са тротоара улице Косте Стаменковића. 
4.2.2.  Рeгулaција и нивeлaција 

Простор у обухвату урбанистичког пројекта се уређује у складу са условима из плана вишег реда, 
где се задржава постојећа регулациона линија. 

Терен предметне локације је приближно раван. Кота терена креће се од 267,74 до 268,55 м.н.в. 
Укупна бруто површина објекта виле Теокаревић  је 367,66 m2. 
За нулту коту усвојена је кота терена ±0,00 m, док је приземље издигнуто од тла +0,70 m. Укупна 

висина реконструисаног објеката је: По+П+1+Пк. 

Нивeлaциoнo рeшeњe 
Нивелационо решење услoвљeнo je кoтaмa постојеће сaoбрaћajнице, висинским кoтaмa 

тeрeнa нa прeдмeтнoм простору, планираном и постојећом инфраструктуром и  архитектонским 
концептом. Нa oснoву рaспoлoживих пoдaтaкa, дeфинисaн je oквирни нивeлaциoни плaн. Кoрeкциja и 
oдступaњe oд зaдaтoг нивeлaциoнoг плaнa je мoгућa нaкoн дaљe рaзрaдe техничке документације и 
нивeлaциoнoг усaглaшaвaњa свих oбjeкaтa нa прeдмeтнoј локацији. 
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Начин решења паркирања 
Паркирање возила  у оквиру обухвата урбанистичког пројекта није дозвољено, стога се за 

паркирање користи јавни простор предвиђен за ту намену и за кориснике ове локације. 

5. НУMEРИЧКИ ПOКAЗATEЉИ
5.1. Пoвршинe 

Укупна површина обухвата Урбанистичког пројекта је 40а 18m2 и подељена је на две 
урбанистичко  функционалне целине: 

1. урбанистичка - функционална целина 1 – део јавног парка - парк културе са објектом виле
„Теокаревића“, 

2. урбанистичко - функционална целина 2 – део јавног парка у функцији меморијалних
објеката. 

Табеларни приказ површина урбанистичко - функционалних  целина у оквиру обухвата 
Урбанистичког пројекта 

Зона Намена Површина 
ha      a      м2 % 

1. Урбанистичко-функционална целина 1   00    36    22   90,14 
2. Урбанистичко-функционална целина 2 00   03   96    9,86 

УКУПНО 00   40    18 100 

5.2. Индeкс заузетости 
За урбанистичко - функционалну целину 1 – не одређује се већ задржава постојећи индекс 

заузетости. 
За урбанистичко - функционалну целину 2 – не одређује се већ задржава постојећи индекс 

заузетости. 
5.3. Спрaтнoст oбjeктa 
Задржава се постојећа  спрaтнoст виле „Теокаревић“ – По+П+1+Пк. 
Приказ остварених урбанистичких парметара: Задржавају се постојећи остварени 

урбанистички параметри. 

6. НAЧИН УРEЂEЊA СЛOБOДНИХ И ЗEЛEНИХ ПOВРШИНA
Уређење се заснива на обједињавању свих функционалних делова у једну целину уз задржавање 
здраве постојеће вегетације, дрворед липа и групе смрче и кедрова. Иако се ради о јединственом 
комплексу издвајају се следећи функционални делови: део уз новопланирану фонтану, уз објекат 
виле, поред перголе и базена, за слободно окупљање и задржавање становника, као и део уз 
споменике. 
Сваки од делова је другачије уређен сходно својој функцији.  
За фонтану у северном делу парцеле је предвиђена реконструкција према изворном изгледу. Око 
фонтане је геометријски, правилни стил, коју прати и такав распоред садње и облици вегетације.  
Око објекта виле је такође правилан стил, али не толико строге геометријске форме. Зеленило је 
овде декоративно, али ненаметљиво, као позадина објекта виле која доминира простором. Уз то 
визура према вили је сагледана, уважавајући је као доминатну тачку у простору уз афирмацију њене 
архитектонске, споменичке и амбијенталне вредности. 
Перголи и базену се УП-ом враћа функција и стари сјај, тако да се постојеће зеленило - високи 
четинари обавезно задржавају, а већи део околни остаје само са травњаком, док се према 
саобраћајници предвиђа садња вегетације у три висински разуђена нивоа. На тај начин се 
потенцира стари и аутентичан изглед, заштићен од негативног утицаја саобраћаја. Извршено је 
визуелно ''ограђивање'' око перголе и базена, са циљем да се овај део учини интимнији за кориснике 

8 



и одвоји од осталог дела зелене површине. Део за окупљање је у слободном стилу, те је вегетација 
са основном функцијом засене и стварања кутка за одмор.  
Најјужнији део комплекса је са постављеним споменицима, тако да се околно уређење своди на 
дрвеће у садним јамама и декоративно поплочавање који омогућавају већу фреквенцију корисника. 
На том месту је предвиђено уклањање једног стабла смрче које се не уклапа у целину јер превише 
заклања споменике, а само стабло није у добром кондиционом стању. Ту је могуће постављање 
ниске оградице, висине до 0,6м које се састоји од декоративних металних стубића и ланаца. На тај 
начин је створена посебна целина, која је издвојена као битно другачија од остатка комплекса. 
Зелене површине су сачуване у највећој могућој мери и по квантитету – површини и по квалитету – 
задржавања скоро све затечене вегетације. Изузетно се уклања прерасло и лоше жбуње и једно 
стабло смрче код платоа око споменика. Вегетација се додатно оплемењује аутохтоним и 
адекватним биљним врстама које нису инвазивне и алегрене. Избор врста је у зависности од 
функције коју треба да имају у оквиру комплекса, било да су робусне врсте које служе као баријера 
према саобраћајници, или калемљене форме и округле крошње око репрезентативних елемената. 
Око платоа према фреквентној саобраћајници се формира густ дрворед липа, калемљених форми 
дрвећа и геометријских форми туја и тиса. Поред редова високих стабала на зеленој површини се 
планира жива ограда источно према улици Косте Стаменковића. Травњак је предвиђен на 
целокупној зеленој површини. Диспозиција и врсте дрвећа су детаљно приказане графичким 
прилогом. Урбанистичким пројектом се даје предлог решења и биљних врста које се требају наћи у 
техничкој документацији која се тиче спољног уређења (свеска 9). Врсте које су предложене су 
следеће: средњи лишћари. јасен, јавор, брест, ниски лишћари:сорбус, леска, црвена шљива, 
јапанска трешња, кугласти јасен, високо жбуње: jоргован, каталпа нана, будлеја, хортензија, 
хибискус, фотинија, ниски четинари: туја, чемпрес, тиса, украсне траве, лаванда, перењаци, 
цветњаци, пузавице. Пузавице су предвиђене уз бедем према реци и за перголу. 

Стазе и платои су промишљено додати уз поштовање целине, оне су праволинијске и повезују 
делове комплекса. Приступне стазе су одговарајуће особама са инвалидитетом.  

Архитектонско-историјски контекст простора не омогућава увођење садржаја дечијег игралишта, као 
ни паркинг места, обзиром на постојање фонтане, перголе и споменика, јер би њихово увођење 
деградирало простор културног добра.  

Систем заливања - У циљу очувања постојеће и планиране вегетације уклопљене у целину, 
предвиђа се систем заливања, са централном диспозицијом техничке просторије и обезбеђеним 
електроенергетским и хидротехничким напајањем. 

Урбани мобилијар – неопходно је планирање постављања клупа за седење око фонтане, перголе, 
споменика и дуж стаза, као и канте за отпатке. Мобилијар урадити искључиво од природних 
материјала, који се уклапају уз заштићени објекат постојеће виле и амбијанталне целине, користећи 
аутентично тачне примере из 30-тих година прошлог века. Тада су се највише користили ливено 
гвожђе, хром, стакло. Мобилијар је карактерисала строга геометрија, цик-цак шаре и заобљене 
линије. Клупе са масивним ногама од ливеног гвожђа и дрвеним летвама, или модерне верзије од 
савијених челичних цеви. Уличне светиљке у виду високих стубова са геометријским стакленим 
куглама. 
Осветљење комплекса, основно осветљење комплекса, осветљење објеката и пешачких стаза, 
декоративно осветљење зелених површина, прилагодити потребама приликом коришћења. Могуће 
је поставити и подно осветљење, пре свега дуж пешачких стаза. 

Поплочавање је неопходно ускладити са амбијентом и објектима. 

Ограђивање комплекса није предвиђено. Дозвољено је само живом оградом уз зелене површине, а 
за плато око споменика су могући стубићи и ланац на 0,6m висине. 
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7. НAЧИН ПРИКЉУЧEЊА НA ИНФРAСTРУКTУРНУ MРEЖУ
7.1. Саобраћајна инфраструктура 

Грађевинска парцела  парка културе на којој је планирана  санација, реконструкција и адаптација 
објекта "виле Теокаревић" у планирани објекат у функцији културе се својом источном страном 
ослања на саобраћајну површину –ул. Косте Стаменковић – на КП бр. 2539/2 КО Вучје. У фактичком 
стању улица Косте Стаменковић је изведена у мерама и границама КП бр. 2539/2 КО Вучје. У делу 
предметне локације саобраћајница је у габариту 10,50m (коловоз ширине 6,50m и обостраним 
тротоарима по 2,0m) и поклапа се са државним путем ознаке ДП IIБ – 436 Стројковце- Вучје – 
Владичин Хан.  
Приступ локацији 

Главни пешачки прилаз објекту "виле Теокаревић" је у североисточном делу парцеле  са 
северне стране објекта из Ул. Косте Стаменковића. Овај прилаз води до улаза у објекат, и ширине је 
1,50m.  
Два прилаза су јужније од главног; један који води до виле и други за меморијални плато. На 
приступу до виле формира се рампа максималног нагиба 5% (изузетно 8,3%). Прецизне димензије 
рампе, ширина, дужина и положај биће дефинисани кроз даљу разраду техничке документације - 
свеску 9.  
Формира се пешачка веза јавног парка на северу са фабричким комплексом и пешачка веза ка 
пешачком мосту преко реке Вучјанке.  
Пешачке површине, планирају се као поплочане (камен, растер плоче и сл.), и/или пигмента на 
деловима на којима је предвиђено кретање.  
Сва кретања и комуникације су прилагођени особама са инвалидитетом и посебним потребама.  
Један колски је само за потребе ЕДБ-а, за прилаз трафостаници у случају интервенција, са 
саобраћајнице Косте Стаменковић. У нивоу је тротоара, без засецања, максималне ширине  3,50m.  
7.2. Eлeктрoeнeргeтскa мрeжa и oбjeкти 

Прикључeњe плaнирaног oбjeктa нa eлeктрoдистрибутивну мрeжу вршићe сe прeмa услoвимa 
предузећа  „ЕПС Дистрибуција“ д.о.о. Београд, огранак „Електродистрибуција“ Лесковац.  

Са постојеће ТС 10/0,4 kV „Дом здравља“ на КП бр. 1448/4 КО Вучје, која је у власништву 
Електродистрибуције Србије д.о.о. Београд, могуће је прикључити објекат са потребном 
максималном једновременом снагом од 50 kW. 

ССМИО намењен прикључку ПМГ поставља се уз спољашњу фасаду трафостанице ТС 10/0,4 kV. 
Од НН разводног блока до мерног ормана везу дати каблом типа PP00-A 4×150 mm² према 
графичком прилогу број 7. 

Ближи услови за прикључивање новопланираних објекта на електродистрибутивну мрежу биће 
прописани од стране надлежног предузећа у редовном поступку обједињене процедуре. 
Јавна расвета 
Укида се постојећа јавна расвета. 
7.3. Teлeкoмуникaциoнa мрeжa 

У близини обухвата постоји телекомуникацијона мрежа Телеком Србија тако да се прикључење 
може извести подземним оптичким каблом. Планирани објекат на ТК мрежу прикључити у 
кабловском окну ознаке „ПКО 4“ и погодно је да се ископом рова дође до обухвата и даље настави у 
рову а све према графичком прилогу број 7. 
7.4. Машинске инсталациије 

Вентилација објеката планира се као природни систем са позиционираним отворима на зидовима. 
Имајући у виду намену објеката, локалитет на коме се планира градња као и реална потреба у 

току коришћења објеката, планира се подно грејање објекта, са топлотном пумпом као извором 
енергије грејања. 
7.5. Вoдoвoднa мрeжa 

За потребе корисника у оквиру комплекса виле "Теокаревић" у Вучју планира се водоводна мрежа 
за водоснабдевање и противпожарна хидрантска мрежа. 
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Планирана водоводна мрежа у комплексу виле "Теокаревић" прикључиће се на постојећу јавну 
водоводну мрежу, профила ПЕХД Ø225 mm у улици Косте Стаменковића, државни пут, према 
условима ЈКП "Водовод" Лесковац. 

Мерење и контрола потрошње воде, како санитарне тако и противпожарне, вршиће се преко 
водомера, за сваког корисника посебан водомер, смештених у водомерној шати. 

Водомерна шахта предвиђена је на 1,5 m од регулационе линије унутар КП бр. 1448/1 КО Вучје, у 
зеленој површини. 

У водомерној шахти, према условима ЈКП "Водовод" Лесковац, биће смештени водомери за 
мерење санитарне и противпожарне воде, за мерење потрошње јавне чесме, за фонтану, базен и 
планирани систем за заливање зелених површина. 

Постојећа неплански грађена водоводна мрежа профила ПЕХД Ø63 mm, на КП бр. 1448/1 КО 
Вучје, на коју је прикључен Дом здравља, се измешта. Ова водоводна мрежа остаје у функцији све 
док се не реализују услови за њено искључење. 

Траса планираног водовода дата је на графичком прилогу бр. 7 - Приказ саобраћајне и комуналне 
инфраструктуре са прикључцима на спољну мрежу. 

Правила грађења  
Минимална дубина укопавања цевовода је 1,00 м ради заштите од мраза.  
Притисак у мрежи мора бити у границама минималних и максималних прописаних притисака. 
На траси водовода дозвољава се изградња само објеката водоснабдевања. 
Димензије планираних водовода одредити на основу хидрауличког прорачуна узимајући у обзир 

потребну количину воде за гашење пожара у складу са Правилником о техничким нормативима за 
спољну и унутрашњу хидрантску мрежу.  

Избор врста цеви одредиће се техно-економском анализом у складу са важећим санитарним 
прописима.  

При пројектовању и извођењу мора се водити рачуна о међусобном како вертикалном тако и 
хоризонталном одстојању појединих инсталација.  

Код укрштања водовода и канализације међусобно одстојање обезбедити минимум 0,40 м у 
случају да је водовод изнад канализације.  

Техничке услове и начин прикључења новопројектованих водоводних линија одређује надлежна 
комунална организација.  

Све инфраструктурне мреже морају се међусобно ускладити и штитити једна од друге. 

7.6. Oдвoђeњe aтмoсфeрских и oтпaдних вoдa 

За потребе корисника у оквиру комплекса виле "Теокаревић" у Вучју планира се канализациона 
мрежа за одвођење комуналних отпадних вода. 

Атмосферске воде одводиће се у слободну зелену површину. 
Планирана канализациона мрежа за одвођење комуналних отпадних вода у комплексу виле 

"Теокаревић", осим јавне чесме, прикључиће се на постојећу јавну канализациону мрежу, профила 
Ø250 мм у улици Косте Стаменковића, државни пут, према условима ЈКП "Водовод" Лесковац. 

Јавна чесма прикључиће се на постојећу јавну канализациону мрежу, профила Ø200 мм која је на 
КП бр. 1448/1 КО Вучје. 

Траса планиране канализације дата је у графичком прилогу бр. 6 - Приказ саобраћајне и 
комуналне инфраструктуре са прикључцима на спољну мрежу. 

Правила грађења 
Димензије планиране канализације за одвођење комуналних отпадних вода одредити на основу 

хидрауличког прорачуна.  
Минимална дубина укопавања канализације треба да је таква да она може да прихвати отпадне 

воде из објеката који се прикључују на њу. 
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За исправно функционисање канализације предвидети довољан број ревизионих окана, и водити 
рачуна о минималним и максималним падовима. 

Падове усвојити тако да новопројектована канализација буде прикључена на постојећу 
канализацију. 

Избор врсте цеви одредиће се пројектом а у зависности од статичких и динамичких утицаја, 
слегања терена, агресивности околног земљишта и других техно-економских параметара. 

Квалитет вода које се смеју испуштати у канализациони систем дефинисан је Правилником о 
МДК. 

Техничке услове и начин прикључења новопројектоване канализације одређује надлежна 
комунална организација. 

7.7. Управљање отпадом 
Предвиђа се постављање надземних контејнера за потребе корисника свих објекта. 

Постављају се два контејнера запремине 3m³, на платоу оквирних димензија 1,5 x 4,3 m у северном 
делу комплекса. Плато је заклоњен у дубини дворишта и маскиран адекватним зеленилом у свему 
према условима надлежног "Завода за заштиту споменика културе Ниш". Могуће је формирање 
баријере у виду жичаног плетива и пузавице која ће маскирати плато у односу на комплекс. 
Препорука је да контејнери буду у функцији искључиво за кориснике, а да се то регулише 
закључавањем контејнера. Саобраћајни прилаз је неопходан за комунално возило и пражњење 
контејнера. Обавезно је да је један контејнер за комунални отпад, други за рециклажни (папир, 
стакло, пластика). Уколико се не постављају надземни дозвољено је постављање подземних 
контејнера, с тим да је препорука за подземне контејнере због својих предности, између осталог су 
већих капацитета, тако да заузимају мањи простор.  

8. ИНЖEЊEРСКO ГEOЛOШКИ УСЛOВИ
На подручју обухвата Урбанистичког пројекта нису рађена инжењерско-геолошка истраживања. 

Са циљем дефинисања услова и начина фундирања, у даљој пројектантској разради и изради 
техничке документације, ако се укаже потреба, препорука је извршити детаљна геолошко-
геотехничка истраживања терена. 

Са аспекта сеизмолошких карактеристика, пројектовање и изградња објеката мора се ускладити 
са условима сеизмичке заштите, нарочито применом одговарајућих материјала и начина изградње. 
Предметно подручје налази се у зони интензитета 8°MSC. Ради заштите од могућег земљотреса 
неопходно је код будуће и планиране изградње строго применити важећу законску регулативу из 
области пројектовања и изградње објеката у сеизмичким подручјима. 

9. MEРE ЗAШTИTE ЖИВOTНE СРEДИНE
У оквиру заштите животне средине сагледани су утицаји на квалитет животне средине, као и 

неопходни услови и мере за функционисање планираних активности. Основни циљ је унапређење 
квалитета животне средине, чији су аспекти на овом обухвату заштита од аерозагађења и буке од 
саобраћаја, заштита земљишта и заштита подземних вода (отпадне воде, канализација и отпад). 
Постављени циљеви се постижу применом одговарајућих стандарда код реализације објеката који 
се односе на осветљење, загревање објекта, одлагање отпада и одржавање санитарно-хигијенских 
услова.  

У планираном стању могу се очекивати утицаји на животну средину - квалитет ваздуха и 
земљишта. Да би се то предупредило и избегло потребно је да се примењују мере заштите, чије је 
спровођење у складу са законима и правилима струке. 

Мере заштите ваздуха су следеће: 
• прописивање граничних вредности емисија загађујућих материја из стационарних и покретних

извора загађивања од стране локалних јединица управе, на основу утврђених националних емисија; 
• приликом грађевинских радова на  санацији, реконструкцији и адаптацији објеката током

летњих месеци усмеравање пажње ка смањењу запрашености честицама грађевинског отпада 
местимичним заливањем површина на којима је депонован отпад од грађења и рушења. 
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Реконструкција објекта је у складу са важећим законима и правилницима. Избором материјала у 
даљој разради техничке документације мора имати отпорности са аспекта техничке и 
противпожарне заштите.  

Реконструкцијом зеленила обезбедиће се вишеструки позитиван утицај на простор. Садњом 
дрвореда уз саобраћајницу обезбеђује се неутрализација буке и смањује аерозагађење.  

10. MEРE ЗAШTИTE НEПOКРETНИХ КУЛTУРНИХ И ПРИРOДНИХ ДOБAРA
Објекат виле „Теокаревића“ са пратећим елементима врта спада у категорију културног добра 

са споменичким својствима  – објекти грађанске архитектуре. Изворно је грађена као саставни део 
фабричког комплекса индустрије вунених тканина Лазара Теокаревића на КП бр. 1447 КО Вучје и 
интегрални је део са овом културно – историјском целином под претходном заштитом.  

Укoликo би сe приликoм извoђeњa грaђeвинских и других рaдoвa нaишлo нa aрхeoлoшкa 
нaлaзиштa или нa aрхeoлoшкe прeдмeтe, oбaвeзa извoђaчa рaдoвa je дa oдмaх oбустaви рaдoвe и 
oбaвeсти нaдлeжни Зaвoд зa зaштиту спoмeникa културe кaкo би сe прeузeлe мeрe дa сe нaлaз нe 
уништи и нe oштeти и дa сe сaчувa нa мeсту и у пoлoжajу у кoмe je oткривeн. 

Споменик/крајпуташ погинулим у I светском рату је слободностојећи у простору и приступачан је 
са свих страна парка. Ратни меморијал се обнавља у изворном облику, чиме се чува успомена на 
део историје мештана Вучја. Ради спречавања даље деградације неопходно је извести 
конзерваторско-рестаураторске радове.  

Спомен чесма у парку (1941-1945)  се обнавља као ратни меморијал у изворном облику, и тиме се 
чува успомена на део историје мештана Вучја. Ради спречавања његове даље деградације 
неопходно је извести конзерваторско-рестаураторске радове. 

Такође, на предметним парцелама, као и у непосредном окружењу нема заштићених природних 
добара. У случају да у току извођења грађевинских радова и приликом експлоатације објеката дође 
до појаве деградације земљишта, инвеститор је у обавези да хитно предузме одговарајуће мере. 
Све радовима оштећене површине треба да буду саниране, стабилизоване и затрављене. 

11. MEРE ЗAШTИTE OД ПOЖAРA И ОСТАЛЕ МЕРЕ ЗАШТИТЕ
11.1. Мере заштите од пожара 

Да би се обезбедила заштита од пожара потребно је примењивати следеће смернице: при 
санацији, реконструкцији и адаптацији објекта и пратећих елемената врта поштовати важеће 
прописе противпожарне заштите. Правилним размештајем објеката на прописаним одстојањима од 
суседних објеката смањити опасност преношења пожара. У склопу изградње мреже водоводних 
инсталација реализовати противпожарне хидранте, лако запаљиве и експлозивне материје 
складиштити и чувати под законом прописаним условима. 

Да би се испоштовале мере заштите од пожара објекти се морају реализовети сагласно Закону о 
заштити од пожара ("Сл.гласник РС", бр. 111/09, 20/15 и 87/18), Закону о запаљивим течностима и 
запаљивим гасовима ("Сл.ласник РС", бр. 54/15), Правилнику о техничким нормативима за 
електричне инсталације ниског напона ("Сл. лист СФРЈ", бр. 53/88, 54/88 и 28/95), Правилнику о 
техничким нормативима за хидрантску мрежу за гашење пожара ("Сл. лист РС", бр. 3/18). 

За потребе израде Урбанистичког пројекта није потребно Мишљење које садржи услове заштите 
од пожара и експлозија, али је у поступку издавања Локацијских услова, потребно прибавити 
посебне услове заштите од пожара и експлозије.  
11.2. Мере за неометено кретање особа са инвалидитетом, деци и старим особама 

При пројектовању применити законом предвиђене мере и решења која омогућавају особама са 
инвалидитетом неометано и континуално кретање и приступ, а у складу са одредбама Правилника о 
техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава 
несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама.  
11.3. Мере енергетске ефикасности 

С обзиром на намену планираног објекта, сходно законским прописима у области енергетске 
ефикасности, потребно је поштовати прописе у даљој разради. 
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11.4. Мере заштите од елементарних непогода и других опасности 
У циљу заштите људи, материјалних и других добара од ратних разарања, елементарних и 

других непогода, и опасности у миру и рату, укупно уређење и  санација, реконструкција и 
адаптација  објекта биће реализовани уз примену одговарајућих превентивних просторних и 
грађевинских мера заштите. 

12. TEХНИЧКИ OПИС OБJEКTA
ИНВЕСТИТОР: Град Лесковац 

ОБЈЕКАТ: Вила Теокаревић у Вучју 

ЛОКАЦИЈА: К.П бр. 1448/3 и 1448/1 КО Вучје 

ОПШТИ ПОДАЦИ:  
Вила Теокаревић у Вучју налази се на К.П бр. 1448/3 И 1448/1 КО Вучје, у улици Косте Стаменковића 
бр. 34 у централној парковској површини са десне стране Вучјанке, у близини некадашње "Мале 
виле Теокаревића". Са источне стране граничи се са саобраћајницом ул. Косте Стаменковића, са 
западне стране реком Вучјанком, а са северне фабричким комплексом.  
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ:  
Објекат је спратности По+П+1+Пк габарита 22,52m x 17,22m, Пб= 361,35 m2, Пбр=1004,20 m2 и 
изграђен је пре доношења прописа о изградњи. Кота терена је ±0,00 m, док је приземље издигнуто 
од тла +0,70 m. Приземље је светле висине 4,04 m а спрат 4,40 m. Основни конструктивни склоп је 
масивни зидани, дебљина спољних зидова је д= 44 cm, а унутрашњих д= 17 cm, Д=35 cm, Д=17 cm. 
Међуспратна конструкција је типа" Авраменко"(трска). Спољашња столарија је дрвена неадекватних 
термичких карактеристика. Постојећи кров је дотрајао и на наким деловима урушен. Дуги низ година 
није у употреби, због пожара и непажње, објекат је у великој мери уништен. Није сачувана столарија. 
Подна облога је паркет, док је облога камина и степеништа мермерна.  
НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ:  
Пројектом се предвиђа очување оригиналног конструктивног склопа у складу са конзерваторским 
принципима. Кровна конструкција ће задржати оригинални изглед. Вршиће се замена хоризонталних 
и вертикалних олука.  
Столарија ће у потпуности бити замењана али ће се очувати постојећи изглед објекта у свему према 
Елаборату енергетске ефикасности.  
Термичка обрада објекта ће такође бити у складу са Елаборатом енергетске ефикасности.  
Биће вршена комплетна рестаурација и конзервација улазних партија, тремова, тераса, санација 
дрвених фасадних елемената у свему према изворном стању.  
Што се тиче унутрашних радова предвидели смо санацију и, нову израду свих унутрашњих гипсаних 
елемената и украса, флорални фризови, плафонске розете, и линеарне декорације зидова и 
плафона као и рестаурацију свих подних облога. На приземљу, спрату и поткровљу је доминантан 
паркет, док ће се у кухињи и купатилима сачувати део постојећих плочица.  
У подруму је планиран новопројектовани санитарни чвор са оставом. Приземље објекта је јавне 
намене, са инфо пултом, салом за конференције мини кафе баром и новопројектованим санитарним 
чвором за особе са инвалидитетом. На спрату су планиране собе за преноћиште, док је у поткровљу 
цео простор отвореног типа претворен у галеријски и конференцијски по потреби, са оставом и 
канцеларијама. Класа објекта је мешовита Б(121201) и В (126201). 
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13. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Поред важећег планског документа, овaj Урбaнистички прojeкaт прeдстaвљa урбaнистичкo - 
тeхнички дoкумeнт, тj. урбaнистички oснoв зa издавање локацијских услова.  

Потврђивање (правоснажност) и нaдзoр нaд спрoвoђeњeм прojeктa вршићe оргaн jeдиницe 
лoкaлнe сaмoупрaвe нaдлeжaн зa пoслoвe урбaнизмa - Градска упрaвa Лесковац – Одељење за 
урбанизам. 

ОСНОВНЕ ОДРЕДНИЦЕ ЗА ДАЉЕ СПРОВОЂЕЊЕ СУ СЛЕДЕЋЕ: 

Након потврђивања Урбанистичког пројекта да није у супротности са важећим планом, да је 
израђен у складу са Законом, од стране Комисије за планове и надлежног органа јединице локалне 
самоуправе, у даљој процедури и разради техничке документације у односу на овај пројекат и идејно 
архитектонско решење, могу се извршити мање измене придржавајући се следећих услова: 

- Дозвољено је мање одступање у материјализацији и изгледу објеката, у складу са избором 
рационалнијег или естетски повољнијег решења или у случају да је нови избор материјала 
прихватљив по питању испуњења захтеваних стандарда и карактеристика за намену за коју је 
предвиђен, све у складу са условима техничких мера заштите Завода за заштиту споменика 
културе - Ниш; 

- Нивелациона одступања могућа су у мери у којој је то предмет усклађивања са мерама 
приступачности; 

- У погледу инфраструктуре могућа су одређена одступања у циљу добијања рационалнијих и 
повољнијих решења, а све у складу са условима надлежних предузећа. 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: 

______________________________ 

Ивана Јоксимовић, дипл.инж.арх.  

       ИЗВРШНИ ДИРЕКТОР 
СЕКТОРА ЗА УРБАНИЗАМ: 

  ______________________________ 

Татјана Здравковић, дипл.инж.грађ. 

. 
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III ГРАФИЧКИ ДЕО 



Предлог урбаног мобилијара 



Предлог урбаног мобилијара 



Предлог урбаног мобилијара 



Предлози врста за уређење непосредног окружења Виле Теокаровића 

Дрвенасте и жбунасте 

Syringa („јorgovan”) — Жбун или дрво 

средње висине, препознатљивог 

пролећног мириса и љубичастих или 

белих цветова.  Пролећно цветање, 

лепог мириса, може се користити као 

декоративни елемент. Традиционално 

се садило у двориштима. 

Philadelphus coronarius 

(„пајасмин”) — Жбун са мирисним 

белим цветовима, цвета почетком 

лета и додаје освежавајући изглед 

вртовима. Декоративан, ароматичан, 

пролећни–летњи мириси. 

Lavandula angustifolia („лаванда”) 

— вишегодишња мирисна жбунаста 

биљка пореклом из области 

Медитерана. Позната је по 

карактеристичном пријатном мирису 

и љубичастим цветовима који се 

користе у козметици, парфимерији, 

медицини и хортикултури.  

Висина: приближно 30–80 цм, Време 

цветања: јун – август 



Hydrangea spp. („хортензија / 

бугарче“) - Жбуновите биљке са 

великим, округлим цветовима, у 

белој, розе, љубичастој или плавој 

боји. Одлично успевају у полусенци, 

уз влажније земљиште. 

Пузавице 

Ipomoea purpurea („ладолеж”) — 

Једногодишња пузавица са 

интензивно љубичастим цветовима. 

Брзо расте и украшава ограде, зидове 

или баштенске конструкције. Летње 

цветање, шик боје. 

Lonicera („орлови нокти”) — 

Мирисна пузавица која ствара 

романтичне зелене површине. Цвета 

у пролеће и лето. Погодна је за ограде 

и перголе и омекшавање пајзажа. 



Rosa spp. („ружа пењачица”) — 

Декоративна пузавица у розе, белој и 

црвеној боји, лепог мириса. Ствара 

елеганцију и шарм на оградама и 

зидовима. 

Campsis radicans („црвена текома”) 

— веома лепа али брзорастућа 

пузавица са упадљивим наранџасто - 

црвеним цветовима. Веома 

декоративна, али инвазивна, па је 

потребна контрола ширења. 

Hedera helix („бршљан”) — 

Зимзелена пузавица која добро 

покрива зидове и сеновита места. 

Симбол трајности и зелене позадине 

током целе године. Добра је као 

позадина, за вертикалне површине. 



Старе врсте цвећа 

Tulipa („лала“) - вишегодишња 

луковичаста биљка позната по 

крупним и декоративним цветовима. 

Потекла је из Централне Азије и 

Турске, а данас је једна од 

најпопуларнијих украсних биљака у 

баштама широм света. Висина: 

приближно 10–70 цм (зависи од 

врсте), Време цветања: пролеће 

(март–мај).  

Paeonia officinalis („божур“) - 

Високе, раскошне вишегодишње 

биљке са јаком композицијом 

цветова у пролеће. Симболизује 

раскош и традицију, често засађивана 

у двориштима старих кућа. 

Primula sp. („јагорчевина“) - Нискe 

вишегодишње, шарених букета 

цветова, често у групама. Цветају већ 

почетком пролећа, симболизујући 

буђење природе. 



Portulaca grandiflora („пркос“) - 

Ниске, пузаве биљке дебљих ситних 

листова, са ситним, али врло 

живописним цветовима. Отпорне на 

сушу, погодне за сунчане пределе и 

камене баште. Ниско расте, отпоран, 

летње цветање, шарених цветова, 

може да се користи и као прекривач 

тла. 
 

Iris germanica („перуника“) - 

Вишегодишња биљка са 

препознатљивим, декоративним 

цветовима у разним бојама. Цвета у 

пролеће и рано лето и симбол је 

традиционалних дворишта. 
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ГРАНИЦЕ ПЛАНА СА ПОДЕЛОМ НА ЦЕЛИНЕ

ЛЕГЕНДА

1.1

1.
НАМЕНА ПОВРШИНА

Јавне зелене површине- парк

Блоковске јавне површине

A

Stanovawe sa poslovawem

Породично становање

Вишепородично становање

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

за санацију, реконструкцију и адаптацију виле

"Теокаревић" и урбанистичко-архитектонско

обликовање јавне зелене површине - парка у Вучју на

КП бр. 1448/3, 1448/4 и део 1448/1 КО Вучје

2а. Извод из ПГР насељеног места Вучје

     - Планирана намена Р - 1: 1000

ЛИСТ БРОЈ:

     2а.
Извод из ПГР насељеног места Вучје- планирана

намена

РАЗМЕРА:

  1:1000

ИНВЕСТИТОР

Ивана Јоксимовић  дипл.инж.арх.

ЕЛАБОРАТ

ЦРТЕЖ

ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА

Татјана Здравковић, дипл.инж.грађ.

ГРАД ЛЕСКОВАЦ, Градска управа

Стручни тим ЈП "Урбанизам и изградња Лесковац"ОБРАЂИВАЧИ

ИЗВРШНИ ДИРЕКТОР

СЕКТОРА ЗА УРБАНИЗАМ

БРОЈ ПРЕДМЕТА:

2597 од 29.05.2024.године

ДАТУМ: Јануар, 2026 године

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

за санацију, реконструкцију и адаптацију виле

"Теокаревић" и урбанистичко-архитектонско обликовање

јавне зелене површине - парка у Вучју на КП бр. 1448/3,

1448/4 и део 1448/1 КО Вучје

Милан Димитријевић  дипл.инж.арх.

САРАДНИЦИ

Трг револуције бр.45

16000 Лесковац

тел. и факс 213 009

матични број: 07367422

ПИБ:100539074

ЈП УРБАНИЗАМ И ИЗГРАДЊА

ЛЕСКОВАЦ
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ПОПРЕЧНИ ПРОФИЛ 3-3
ДП IIБ-436

161 7574766.22 4747248.92
125 7574945.51 4747348.96
123 7574932.83 4747411.50

10 7574840.55 4747515.06
11 7574873.03 4747433.31
12 7574889.00 4747393.11
13 7574911.77 4747335.77
14 7574911.82 4747335.20

ОЗНАКА Y X

ГЛ=3m

ГРАНИЦЕ ПЛАНА СА ПОДЕЛОМ НА ЦЕЛИНЕ

ЛЕГЕНДА

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

за санацију, реконструкцију и адаптацију виле

"Теокаревић" и урбанистичко-архитектонско

обликовање јавне зелене површине - парка у Вучју на

КП бр. 1448/3, 1448/4 и део 1448/1 КО Вучје

2б. Извод из ПГР насељеног места Вучје

     - План регулације и нивелације  Р - 1: 1000

РАЗМЕРА:

  1:1000

ЛИСТ БРОЈ:

     2б.

ИНВЕСТИТОР

Ивана Јоксимовић, дипл.инж.арх.

ЕЛАБОРАТ

ЦРТЕЖ

ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА

Татјана Здравковић, дипл.инж.грађ.

ГРАД ЛЕСКОВАЦ, Градска управа

Стручни тим ЈП "Урбанизам и изградња Лесковац"ОБРАЂИВАЧИ

Извод из ПГР насељеног места Вучје- План регулације

и нивелације

ИЗВРШНИ ДИРЕКТОР

СЕКТОРА ЗА УРБАНИЗАМ

БРОЈ ПРЕДМЕТА:

2597 од 29.05.2024.године

ДАТУМ: Јануар, 2026.године

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

за санацију, реконструкцију и адаптацију виле

"Теокаревић" и урбанистичко-архитектонско обликовање

јавне зелене површине - парка у Вучју на КП бр. 1448/3,

1448/4 и део 1448/1 КО Вучје

Милан Димитријевић, дипл.инж.арх.

САРАДНИЦИ

Трг револуције бр.45

16000 Лесковац

тел. и факс 213 009

матични број: 07367422

ПИБ:100539074
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ЈП УРБАНИЗАМ И ИЗГРАДЊА

ЛЕСКОВАЦ
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ТС 10/0,4kV/kV

,,ТЕКСТИЛНА 1,,
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ПОПРЕЧНИ ПРОФИЛ 3-3
ДП IIБ-436

161 7574766.22 4747248.92
125 7574945.51 4747348.96
123 7574932.83 4747411.50

10 7574840.55 4747515.06
11 7574873.03 4747433.31
12 7574889.00 4747393.11
13 7574911.77 4747335.77
14 7574911.82 4747335.20

ОЗНАКА Y X

ПОСТОЈЕЋА ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА ИНФРАСТРУКТУРА

10 KV ДАЛЕКОВОД

ДАЛЕКОВОД НАПОНСКОГ НИВОА 35KV ПРЕЛАЗИ У

 НАПОНСКИ НИВО 110KV

ЛЕГЕНДА

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

за санацију, реконструкцију и адаптацију виле

"Теокаревић" и урбанистичко-архитектонско

обликовање јавне зелене површине - парка у Вучју на

КП бр. 1448/3, 1448/4 и део 1448/1 КО Вучје

2в. Извод из ПГР насељеног места Вучје - План инфраструктуре  Р - 1: 1000

РАЗМЕРА:

  1:1000

ЛИСТ БРОЈ:

     2в

ИНВЕСТИТОР

Ивана Јоксимовић, дипл.инж.арх.

ЕЛАБОРАТ

ЦРТЕЖ

ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА

Татјана Здравковић, дипл.инж.грађ.

ГРАД ЛЕСКОВАЦ, Градска управа

Стручни тим ЈП "Урбанизам и изградња Лесковац"ОБРАЂИВАЧИ

Извод из ПГР насељеног места Вучје- План

инфраструктуре

ИЗВРШНИ ДИРЕКТОР

СЕКТОРА ЗА УРБАНИЗАМ

БРОЈ ПРЕДМЕТА:

2597 од 29.05.2024.године

ДАТУМ: Јанар, 2026.године

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

за санацију, реконструкцију и адаптацију виле

"Теокаревић" и урбанистичко-архитектонско обликовање

јавне зелене површине - парка у Вучју на КП бр. 1448/3,

1448/4 и део 1448/1 КО Вучје

Милан Димитријевић, дипл.инж.арх.

САРАДНИЦИ

Трг револуције бр.45

16000 Лесковац

тел. и факс 213 009

матични број: 07367422

ПИБ:100539074
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ЈП УРБАНИЗАМ И ИЗГРАДЊА

ЛЕСКОВАЦ



1448/2

1448/3

К

О

С

Т

Е

 

С

Т

А

М

Е

Н

К

О

В

И

Ћ

А

Р

Е

К

А

 

В

У

Ч

Ј

А

Н

К

А

1448/1

1448/4

6

7

1

2

По+П+1+Пк

4

4

4

4

4

4

4

4

4

4

4

4

4

4

6

6

6

6

6

6

6

6

6

6

6

6

6

6

6

4

4

4

4

4

4

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

8a

6

6

6

6

6

6

6

6

6

6

6

6

6

6

6

4

4

4

4

2

5

3

9

/
2

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

2

2

2

2

2

2

3

3

3

3

3

3

3

3

3

3

3

3

3

3

3

2

2

2

3

7

7

7

7

7

7

7

7

7

7

7

7

4

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

4

4

4

4

4

4

3

0.4117

0.5000

6

6

6

6

6

6

6

8

4

5

4

6

6

3. СИТУАЦИОНИ ПЛАН Р - 1: 500

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

за санацију, реконструкцију и адаптацију виле

"Теокаревић" и урбанистичко-архитектонско

обликовање јавне зелене површине - парка у Вучју на

КП бр. 1448/3, 1448/4 и део 1448/1 КО Вучје

ЈАВНО ЗЕЛЕНИЛО

ПЛАНИРАНИ ВИСОКИ И СРЕДЊИ

ЛИШЋАРИ

ЛЕГЕНДА САДНОГ МАТЕРИЈАЛА

4

ПЛАНИРАНИ СРЕДЊИ И НИСКИ

ЧЕТИНАРИ

7
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ПОСТОЈЕЋЕ ДРВЕЋЕ - задржава се
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ЛИСТ БРОЈ:

     3.03.Ситуациони план

РАЗМЕРА:

  1:500

ИНВЕСТИТОР

Ивана Јоксимовић, дипл.инж.арх.

ЕЛАБОРАТ

ЦРТЕЖ

ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА

Татјана Здравковић, дипл.инж.грађ.

ГРАД ЛЕСКОВАЦ, Градска управа

Стручни тим ЈП "Урбанизам и изградња Лесковац"ОБРАЂИВАЧИ

ИЗВРШНИ ДИРЕКТОР

СЕКТОРА ЗА УРБАНИЗАМ

БРОЈ ПРЕДМЕТА:

2597 од 29.05.2024.године

ДАТУМ: Mарт, 2026.године

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

за санацију, реконструкцију и адаптацију виле

"Теокаревић" и урбанистичко-архитектонско обликовање

јавне зелене површине - парка у Вучју на КП бр. 1448/3,

1448/4 и део 1448/1 КО Вучје

Милан Димитријевић, дипл.инж.арх.

САРАДНИЦИ

Трг револуције бр.45

16000 Лесковац

тел. и факс 213 009

матични број: 07367422

ПИБ:100539074

ЈП УРБАНИЗАМ И ИЗГРАДЊА

ЛЕСКОВАЦ

7. туја, чемпрес, тиса

1. Tilia sp. - липа

2. Cedrus deodara - кедар

3. Picea excelsa - смрча

1

2

3

ПОПЛОЧАЊАНЕ ПОВРШИНЕ -ПЕШАЧКЕ СТАЗЕ И ПЛАТОИ

ФОНТАНА

10

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

4

5

ПРОСТОР ЗА ОКУПЉАЊЕ

ШАХ СТОЛОВИ

6

СПОМЕН ЧЕСМА

7

СПОМЕНИК/КРАЈПУТАШ ПОГИНУЛИМ У I СВЕТСКОМ РАТУ 

1

2
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

за санацију, реконструкцију и адаптацију виле

"Теокаревић" и урбанистичко-архитектонско

обликовање јавне зелене површине - парка у Вучју на

КП бр. 1448/3, 1448/4 и део 1448/1 КО Вучје

Планирана препарцелација

6. ПЛАНИРАНА ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈА - Р - 1: 500
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ЛИСТ БРОЈ:

     6.

РАЗМЕРА:

  1:500

ИНВЕСТИТОР

Ивана Јоксимовић, дипл.инж.арх.

ЕЛАБОРАТ

ЦРТЕЖ

ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА

Татјана Здравковић, дипл.инж.грађ.

ГРАД ЛЕСКОВАЦ, Градска управа

Стручни тим ЈП "Урбанизам и изградња Лесковац"ОБРАЂИВАЧИ

ИЗВРШНИ ДИРЕКТОР

СЕКТОРА ЗА УРБАНИЗАМ

БРОЈ ПРЕДМЕТА:

2597 од 29.05.2024.године

ДАТУМ: Јануар, 2026.године

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

за санацију, реконструкцију и адаптацију виле

"Теокаревић" и урбанистичко-архитектонско обликовање

јавне зелене површине - парка у Вучју на КП бр. 1448/3,

1448/4 и део 1448/1 КО Вучје

Дејан Николић,инж.геод. ;Милица Миљковић, струк.инж.геод.
САРАДНИЦИ

Трг револуције бр.45

16000 Лесковац

тел. и факс 213 009

матични број: 07367422

ПИБ:100539074

ЈП УРБАНИЗАМ И ИЗГРАДЊА

ЛЕСКОВАЦ

OZNAKA Y
X

1 7574876.29 4747391.19

2 7574882.73 4747393.93

КООРДИНАТЕ ТАЧАКА ПАРЦЕЛАЦИЈЕ

Катастарска међа која се укида
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