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1/2.1. NASLOVNA STRANA

1/2 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Investitor: "Auto-moto drustvo LE" DOO Leskovac
Porda Stamenkovic¢a 11
Leskovac

Objekat: Stambeno-poslovni objekat Pr+1+Ps

Ulica Zeke Buljubase bb, Leskovac
k.p.br. 15293 KO Leskovac
klasifikacioni broj: 112211, kategorija: A, 56,56%
klasifikacioni broj: 123001, kategorija: B, 43,44%
Vrsta tehnicke dokumentacije: IDR - Idejno resenje
Naziv i oznaka dela projekta:  1/2 - projekat arhitekture

Za gradenje/izvodenje radova: nova gradnja

Projektant: "IVEKS PLUS" DOO
UL. Zivojina Nikoli¢a Brke 30, Babusnica

Odgovorno lice projektanta:  Dusan Pordevi¢
Potpis:

% %Zlitédo/ Dusan Dordevi¢ 200042555

Odgovorni projektant: Ivan Dordevi¢, dipl.inZ.arh.
Broj licence: 300 8412 04
Potpis:

lvan Dordevi¢ 200037255
Broj dela projekta: IDR-1/1-26

Mesto i datum: Babusnica, januar 2026. god.
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1/2.2. SADRZAJ DELA PROJEKTA

1/2.1.

Naslovna strana dela projekta

1/2.2.

Sadrzaj dela projekta

1/2.3.

Resenje o imenovanju odgovornog projektanta dela projekta

1/2.4.

Iziava odgovornog projektanta dela projekta

1/2.5.

Tekstualna dokumentacija
TehnicCki opis

1/2.6.

Numericka dokumentacija
Obracun povrsina i urbanistiCki parametri

1/2.7.

Graficka dokumentacija

1. Situaciono resenje, R=1:200

2. Regulaciono-nivelaciono i saobracajno resenje sa osnovom
prizemlja, R=1:200

3. Regulaciono-nivelaciono i saobracajno resenje sa osnovom
krova, R=1:200

4. Prikaz komunalne infrastrukture sa prikljuccima na spoljnu
mrezu, R=1:200

5. Osnova temelja, R=1:50

6. Osnova prizemlja, R=1:50

7. Osnova galerije, R=1:50

8. Osnova prvog sprata, R=1:50

9. Osnova drugog sprata, R=1:50

10. Osnova krova, R=1:50

11. Presek 1-1, R=1:50

12. Presek 2-2, R=1:50

13. Izgled sa juga, R=1:50

14. Izgled sa istoka, R=1:50

15. Izgled sa severa, R=1:50

16. Izgled sa zapada, R=1:50
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1/2.3. RESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu Clana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br.
72/09, 81/0%-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 1 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-
odluka US, 98/2013-odluka US, 132/14,145/14,83/18,31/19,37/19 - dr. zakon, 9/20,
52/21, 62/23191/25) i odredbi Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacin
vrsenja kontrole tehniCke dokumentacije prema klasi i nameni objekata
(“Sluzbeni glasnik RS”, br. 93/2023) kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

za izradu projekta arhitekture koji je deo idejnog resenja za izgradnju stambeno-
poslovnog objekta Pr+1+Ps, Ulica Zeke Buljubase bb, grad Leskovac, na k.p.br.
15293 KO Leskovac, odreduje se:

Ivan Pordevié, dipl.inz.arh. broj licence: 300 8412 04
Projektant: “IVEKS PLUS" DOO

Ul. Zivojina Nikoli¢a Brke 30, Babusnica
Odgovorno lice/zastupnik: Dusan Pordevi¢
Potpis:

Broj dela projekta: IDR-1/1-26

Mesto i datum: Babusnica, januar 2026. god.
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1/2.4. 1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Odgovorni projektant projekta arhitekture koji je deo idejnog resenja za izgradnju
stambeno-poslovnog objekta Pr+1+Ps, Ulica Zeke Buljubase bb, grad Leskovac,

na k.p.br. 15293 KO Leskovac

Ivan Dordevi¢, dipl.inZ.arh.
IZJAVUUJEM

1. da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradniji, propisima,
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

Odgovorni projektant: Ivan Dordevi¢, dipl.inZ.arh.
Broj licence: 300 8412 04

Potpis:

Broj dela projekta: IDR-1/1-26

Mesto i datum: Babusnica, januar 2026. god.
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1/2.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

TEHNICKI OPIS

vz idejno resenje stambeno-poslovnog objekta
na k.p.br. 15293 KO Leskovac, grad Leskovac

e Opstideo
» Osnovni podaci o objektu:

Investitor objekta: "Auto-moto drustvo LE" DOO Leskovac
Borda Stamenkovica 11, Leskovac
Lokacija objekta: k.p.br. 15293 KO Leskovac, grad Leskovac
Spratnost objekta: Pr+1+Ps
Klimatska zona: Il (umereno - kontinentalna)
Zona seizmicnosti: VII-VIII stepen (za povratni period od 100 godina)
Nadmorska visina kote prizemlja objekta: 228,00m.n.v. (kota gotovog poda)
Relativna kota prizemlja objekta: +0,00m od kote trotoara ispred ulaza u objekat.

» Opis lokacije objekta:

Parcela je oblika slicnog pravougaoniku izduzenog u pravcu severoistok-
jugozapad, a teren na njoj je ravan. U skladu sa uslovima parcele projektovan je
stambeno-poslovni objekat sa fri stambene jedinice na prvom i povucenom
spratu i jednom poslovnom jedinicom u prizemlju objekta.

Planirani objekat je na predmetnoj parceli projektovan kao
slobodnostojeci. Minimalno udaljenje objekta od susednih granica parcele je ka
zapadu, ka k.p.br. 11924/1 i iznosi 1,5m, ka istoku, ka k.p.br. 11916 je 3,5m (bez
otvora stambenih prostorija na delu objekta sa minimalnom udaljenoscu, fj. ka
zapadu). Udaljenost objekta od granice parcele ka severu (regulacija) je 5,0m.
Udaljenost objekta od granice parcele ka jugu je znatno.

Na predmetnoj parceli u postojecem stanju ne postoje drugi objekti, ali se
u okviru gradevinske parcele planira igradnja jos jednog objekta, u juznom delu
parcele. Medusobna udaljenost objekata ¢e biti 5,4m.

Na susednoj parceli ka istoku (k.p.br. 11924/1 KO Leskovac) postoje
stambeni objekti, i minimalna udaljenost novoplaniranog objekta do pomenutih
stambenih objekata je 4,2m. Na vecem delu udaljenost je >é6m.

Ovakvim polozajem objekta projektant daje optimalno resenje za izgradnju
stambeno poslovnog objekta na pomenutoj lokaciji, uvazavajuli oblik parcele,
polozaj parcele u odnosu na pristupnu saocbracajnicu, uslove okoline i potrebe
buducih korisnika objekta.
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Parcela na kojoj se planira objekat ima direktan prilaz javnom putu sa
severne strane (k.p.br. 11926 KO Leskovac), te je sa te strane predviden pesacki i
kolski pristup parceli. Na parceli se predvidaju Cetiri parking mesta i jedno garazno
mesto za parkiranje privatnih putnickih vozila.

* Namena objekta, spratnost i sadrzaiji °

Poslovni deo objekta je u prizemlju objekta i namenjen je za tehnicki
pregled vozila do 3,5t. Stambeni deo objekta je namenjen za stalno stanovanje i
Cine ga tri stambene jedinice. Objekat ima fri nadzemne etaze: prizemlje (sa
galerijom), sprat i povuceni sprat. Objekat nema podzemne etaze. Raspored,
veliCina i namena prostorija unutar objekta prikazani su na grafickim prilozima u
sastavu ovog projekta.

* Opis konstruktivnog sistema i arhitekture objekta

Teren na kome je objekat projektovan je ravan. Na osnovu raspolozivih
podataka o terenu, kao i na osnovu vizuelnog pregleda terena na parceli i
objekata u okolini, moze se zakljuciti da na terenu nema deformacija i pojava
koje bi ukazivale da je teren nestabilan.

Objekat je projektovan u zidanom konstruktivnom sistemu sa horizontalnim
i vertikalnim AB serklazima. Noseci zidovi prizemlja, sprata i povucenog sprata su
debljine d=25cm i d=20cm, od opekarskin blokova. AB vertikalni serklazi su
dimenzija b/h=25/25cm, b/h=20/25cm i b/h=20/20cm. Meduspratna konstrukcija
je sitnorebrasta polumontazna konstrukcija tipa "fert" d=16+4cm. AB horizontalni
serklazi su dimenzija b/h=25/20cm. Pregradni zidovi su od siporeks blokova ili pune
opeke debljine d=12cm. Vertikalne komunikacije u objektu su betonske stepenice
na kosoj AB ploci debljine d=14cm.

Objekat je fundiran na trakastim temeljima. Sirine temeljnih traka su 80cm,
visine 40cm. Dubina fundiranja je min. 80cm.

Na objektu se planira ravan krov sa svim slojevima neophodnim za
hidroizolaciju i udobnost koris¢enja poslednjeg sprata.

Oko objekta je projektovan pristupni trotoar, prilaz za vozila i parking mesta.
Visina najvise tacke objekta (venac - nadzidak ravnog krova) je na koti +11,10m
(aps. kota 239,10m.n.v.) iznad povucenog sprata +8,30m (aps. kota 236,30m.n.v.)
iznad prvog sprata, mereno od nivoa kote ispred ulaza u objekat koje je
odredeno za nultu kotu.

» Spoljna obrada:

Fasada na objektu je projektovana kao demit fasada sa termoizolacijom
od stiropora ili tvrdo presovane mineralne vune, debljine prema proracunu
energetske efikasnosti. Staza i tfrotoar oko objekta su predvideni od betona ili
behaton plo¢a na odgovarajucoj podlozi. Spoljna vrata i prozori su od PVC
materijala. Parcela na kojoj se nalazi objekat se moze prema susednim
parcelama ogradivati transparentnom panelnom ogradom ili ogradom od
mreze. Prema severu (regulacija), parcela se ne ograduje.
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» Unutrasnja obrada:

Svi unutrasnji zidovi i plafoni se malterisu kreCnim malterom, a zatim boje
poludisperziom u beloj boji. U kuhinji se planira oblaganje zidova keramickim
ploCicamado 1,6m visine, a u kupatilu do plafona. Kao podna obloga predvidaju
se keramicke ili granitne plocice i laminat. Sva unutrasnja stolarija je drvena od
kvalitetne borove i jelove grade.

* Instalacije v objektu

» Instalacije vodovoda i kanalizacije:

U objektu se predvidaju instalacije vodovoda i kanalizacije. Projektuju se i
izvode u skladu sa datim uslovima i vazeéim propisima za ovu vrstu radova.

Potrebni prikljucci:
vodovodni prikljuCak - @32
kanalizacioni prikljucak - @160

» Elektroinstalacije:

Elektroenergetske instalacije unutar objekta se projektuju i izvode prema
uslovima nadleznog javnog preduzeca.

Potrebni prikljucci:

za poslovni deo jedan prikljuCak snage 17,25kW (25A)
za garazu jedan prikljuCak snage 5,5kW

za stambeni deo tri prikljucka snage 11,05kW

(sva su trofazna dvotarifna brojila sa uklopnim satom)

» Telekomunikacije:

U objektu se predvida prikljuCak fiksne telefonske/ADSL linije za poslovni
objekatiza sva tri stana.

Odgovorni projektant:
dipl.inz.arh. Ivan Bordevic
licenca broj 300 8412 04
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1/2.6. NUMERICKA DOKUMENTACIJA

e Obracun povrsina

etaza neto (m?) | bruto (m?)
prizemlje 119.80 144
galerija 41.90 62
prvi sprat 136.50 166
drugi sprat 74.00 95
UKUPNO NADZEMNO: 372.20 467

e Urbanisticki parametri ¢

URBANISTICKI PARAMETR]
povriina gradevinske parcele (mz) 670
povriina horizontalne projekciie objekata (m?) 248
bruto razviiena poviiina objekata (m?) 623
indeks zauzetosti parcele (%) 37.0
indeks izgradenosti parcele 0.93
zelene povrsine (m2) 135
procenat zelenih povrsina (%) 20

Odgovorni projektant:
dipl.inz.arh. Ivan Bordevic
licenca broj 300 8412 04
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1/2.7. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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LEGENDA:

granice katastarskih parcela

obuhvat UP

gabariti planiranih objekata

- horizontalna projekcija objekata

susedni objekti (faktiCko stanje)

uklonjeni objekti

regulacija ulice
— — — — — gradevinska linija

kolovoz po PGR-u

osovine javnih saobracajnica

-~ — — — —— osovina interne saocbracajnice

ulaz iizlaz na liniju
tehnickog pregleda

—~ pesacki prilaz
<A kolski ulaz

A Ulaz u poslovni deo
A Ulaz u stambeni deo
A ulaz u garazu

42 projektovane visinske kote
¥ kote terena u postoje¢em stanju

1 - planirani stambeno-poslovni objekat
2 - planirani porodicni stambeni objekat
3 - prostor za kontejnere za otpad

4 - fravnjak

5 - parking za bicikle

P1 do P4 - parking mesta

saobracajna povrsina (asfalt)

behaton poplocanje

betonska povriina

travnjak

SITUACION O

RESENJE

LIST BROJ: | R=1:200 ODGOVORNI PROJEKTANT:
IDR - projekat arhitekture dipl.inZ.arh. Ivan Bordevi¢
LOKACIJA: licenca broj 300 8412 04

k.p.br. 15293 KO Leskovac

INVESTITOR: Auto-moto drustvo LE DOO
DPorda Stamenkovi¢a 11, Leskovac

]
SARADNICI NA PROJEKTU?

A/“ "IVEKS PLUS" DOO
% Z. N. Brke 30, Babusnica

DATUM: januar 2026.

dipfinz.arh. Milo§ Dordevi¢

dipl.inz.zop. Dusan Dordevi¢
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LEGENDA:

granice katastarskih parcela
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obuhvat UP

—~ pesacki prilaz
<A kolski ulaz

gabariti planiranih objekata

—— e m— - - - - horizontalna projekcija objekata

susedni objekti (fakticko stanje)

uklonjeni objekti

regulacija ulice
— — — — — gradevinska linjja

kolovoz po PGR-u

osovine javnih saobracajnica

—— osovina interne saobracajnice

vlaziizlaz na liniju
tehnickog pregleda

ulaz u poslovni deo
ulaz u stambeni deo
ulaz u garazu

>)» D>

452 projektovane visinske kote
¢4 kote terena u postojec¢em stanju

1 - planirani stambeno-poslovni objekat
2 - planirani porodicni stambeni objekat
3 - prostor za kontejnere za otpad

4 - tfravnjak

5 - parking za bicikle

P1 do P4 - parking mesta

KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA
SAOBRACAJINICE PO PGR-u

br. Y X
116 7578406.62 4760802.75

KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA
INTERNE SAOBRACAJNICE

br. Y X
S1 7578383.50 | 4760808.94

117 | 7578339.23 | 4760820.79
S2 7578376.40 | 4760786.27

118 | 7578339.25 | 4760822.37

S3 7578370.14 | 4760783.06

S4 7578366.93 | 4760789.32

REGULACIONO-NIVELACIONO

| SAOBRACAJNO RESENUJE
sa osnovom prizemlja

LIST BROJ: 2 R=1:200 ODGOVORNI PROJEKTANT:
IDR - projekat arhitekture dipl.inZ.arh. Ivan Bordevi¢
LOKACIJA: licenca broj 300 8412 04

k.p.br. 15293 KO Leskovac
INVESTITOR: Auto-moto drustvo LE DOO
DPorda Stamenkovi¢a 11, Leskovac

¥ alia @ " " ' L
W~ IVEKS PLUS"DOO SARADNICI NA PROJEKTUY
&

ZN. Brke 30, Babusnica  diginz.arh. Milo§ Dordevi¢
DATUM: januar 2026. dipl.inZ.zop. Dusan Pordevi¢




LEGENDA:

granice katastarskih parcela

obuhvat UP
] ]8 oqe . . .
_ gabariti planiranih objekata
—— e m— - - - - horizontalna projekcija objekata
susedni objekti (fakticko stanje)
uklonjeni objekti
regulacija ulice
— — — — — gradevinska linija
kolovoz po PGR-u
osovine javnih saobracajnica
-~ — — — —— osovina interne saobracajnice
—~ pesacki prilaz vlaziizlaz na liniju
. tehnickog pregleda
<A kolski ulaz gpred
A Ulaz u poslovni deo
A ulaz u stambeni deo
A ulaz u garazu
452 projektovane visinske kote
¢4 kote terena u postojec¢em stanju
1 - planirani stambeno-poslovni objekat
2 - planirani porodicni stambeni objekat
3 - prostor za kontejnere za otpad
4 - tfravnjak
5 - parking za bicikle
P1 do P4 - parking mesta
KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA
INTERNE SAOBRACAJNICE SAOBRACAJNICE PO PGR-u
br. Y X
br. Y X
116 7578406.62 4760802.75
S1 7578383.50 | 4760808.94
117 7578339.23 4760820.79
S2 7578376.40 4760786.27
118 7578339.25 4760822.37
S3 7578370.14 4760783.06
S4 7578366.93 4760789.32
REGULACIONO-NIVELACIONO
| SAOBRACAJNO RESENIJE
s A O S hovom kK rovadd
LISTBROJ: 3 R=1:200 ODGOVORNI PROJEKTANT:
i IDR - projekat arhitekture dipl.inZ.arh. Ivan Bordevic
Sm 20m 40 m : LOKACLA: licenca broj 300 8412 04

O| RERRRRARR | | | | | | | | | : INVESTITOR: Auto-moto drustvo LE DOO

DPorda Stamenkovi¢a 11, Leskovac

]
SARADNICI NA PROJEKTU?

A/“ "IVEKS PLUS" DOO
% Z. N. Brke 30, Babusnica

DATUM: januar 2026.

dipfinz.arh. Milo§ Dordevi¢

dipl.inz.zop. Dusan Dordevi¢




LEGENDA:

granice katastarskih parcela

obuhvat UP
3 gabariti planiranih objekata
Q
—— - -- - - - - horizontalna projekcija objekata
18 ~—~— 210 Proj | ]
]\(3%\\13\\ susedni objekti (fakticko stanje)
[ CAs ] D
S — Cas —__ uklonjeni objekfi
Q GAs . .
regulacija ulice
\ \
~ mesto za — — — — — gradevinska linija
kolovoz po PGR-u
mesto pikljucenja na ‘ osovine javnih saobracajnica
kanalizacionu mrezu  — — — — — osovina interne saobrac¢ajnice
mesto prikljucenja na ~Lig ‘ ~ pesacki prilaz ulaz i iZlaz na liniju
vodovodnu mrezu _ ' o AS — - i < . tehnickog pregleda
o = kanalizacioni A5 — ‘ kolski ulaz
rg} = ~ CAs ‘
Q QNI t
— 2888 A ulaz u poslovni deo
' == A Uloz u stambeni deo
________ A ulaz u garazu
-2 projektovane visinske kote
% kote terena u postoje¢em stanju
S 1 - planirani stambeno-poslovni objekat
2 - planirani porodicni stambeni objekat
3 - prostor za kontejnere za otpad
4 - fravnjak
5 - parking za bicikle
P1 do P4 - parking mesta
postojeca vodovodna mreza @100 i @150
vodovodna cev do vodomerne Sahte
za prikljucenje objekata @63
postojeca fekalna kanalizacija @800
— — — — — — kandlizaciona mreza za prikljucenje objekata
ol | 1192471 ] s TR T P e e postojeci niskonaponski elektroenergetski vod javne mreze
S e planirani podzemni el. vod za prikljucenje planiranih objekata
postojeca TGC kablovska kanalizacija
telekomunikacioni vod za prikljucenje
stambeno-poslovhog objekta
GAS GAS planirana distributivna gasovodna mreza
KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA
INTERNE SAOBRACAJNICE SAOBRACAJNICE PO PGR-u
br. Y X
br. Y X
116 7578406.62 4760802.75
S1 7578383.50 | 4760808.94
117 7578339.23 4760820.79
S2 7578376.40 4760786.27
118 7578339.25 4760822.37
S3 7578370.14 4760783.06
7/
7 S4 7578366.93 4760789.32
o
0
Q
PRIKAZ KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
sa prikljuccima na spoljnu mrezu
LISTBROJ: 4 R=1:200 ODGOVORNI PROJEKTANT:
IDR - projekat arhitekture dipl.inZ.arh. lvan Bordevic¢
Sm 20m 40 m LOKACLA: licenca broj 300 8412 04
O| T | | | | | | | | | INVESTITOR: Auto-moto drustvo LE DOO
30 0 Dorda Stamenkovi¢a 11, Leskovac
10m m S50m

]
SARADNICI NA PROJEKTU?

A/“ "IVEKS PLUS" DOO
L%: Z. N. Brke 30, Babusnica

DATUM: januar 2026.

dipfinz.arh. Milo§ Dordevi¢

dipl.inz.zop. Dusan Dordevi¢
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