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PenyGamika Cpbrja
Aremnuja 5o DpEBpenEe perHeTpe

Perucrap npuBpennux cy0jexara 5000200948626
BIT 58841/2022

Hana, 20.05.2022. rogune
beorpan

Perucrparop Perucrtpa mpuBpenHux cyOjekata KOju BOJAM ATreHIMja 3a NPUBPEIHE PETUCTpe, Ha
ocHOBY uiaHa 15. ctaB 1. 3akoHa O TMOCTYIKY perucrpanuje y ATCHIHjH 3a NMPUBPEIHE PETHUCTPE
(,,Cnyx6enn rmacauk PC*, op. 99/2011, 83/2014, 31/2019, 105/21), omryuyjyhu o perucTpairoHoj
npujasu npomere nojxaraka kox MBAHA TACWH [P [TPOJEKTHU BUPO 3A APXUTEKTYPY U
[MPY)XXKABE KOHCVYIJITAHTCKUX VYCIYI'A YV T'PABEBUHAPCTBY ArBiTas HMUIL, ca
MaTUYHUM/pErucTapckuM opojeM: 65975629, kojy je mogHeo/na:

Nwme u npesume: MBana Tacuh

IIOHOCH
PEIIEHE

YCBAJA CE perucrpanuona npujasa, na ce y Perucrap npupeaHux cyOjexkara, perucrpyje
pOMEHa MoJaTaka Ko:

HNBAHA TACHH IIP ITPOJEKTHH BUPO 3A APXUTEKTYPY U IIPYXAIBE
KOHCVYJITAHTCKHUX YCJIIYI'A Y TPABEBUHAPCTBY ArBiTas HULI

Perucrapcku/maruanu 6poj: 65975629
u To cneneha mpomeHa:
o Ilpomena nmogaraka o nmocjioBohu:
Ynucyje ce:

1. me u ipe3ume: Ctojan Tacuh
JMBI": 2601977730040

Oo6pasnoxeme

[TogHoCcMIal perucTpanoHe mpujaBe mogHeo je gaHa 16.05.2022. roaumHe perucTpanuoHy
npujaBy npomene nogaraka 6poj bIT 58841/2022 u y3 npujaBy je 70CTaBHO JTOKYMEHTAIIU]y HaBEICHY
y MOTBPJH O MPUMJIbEHO] PETUCTPAIIOHO] TIPH]jaBH.

[TpoBepaBajyhu wHCIymEHOCT yClIOBa 3a PErUCTpalljy NpPOMEHE TojaTaka, MpPONHUCAHUX
onpendbom unaHa 14. 3akoHa O TMOCTYNKY perucTpaindje y ATreHIHjH 3a TPUBPEIHE PETUCTPE,
Perucrparop je yTBpauO Aa Cy UCIYHEHH YCJIOBH 32 PETUCTPAI]jy, A je OJUTYYHO Ka0 y TUCIIO3UTHBY
periema, y cKiiaay ca oapendom unana 16. 3akona.
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Bucuna nakHaze 3a Boheme MOCTyIKa perucrpaiuje yrBpheHa je OmiykoM 0 HakHaaama 3a
MIOCJIOBE PETUCTpaIje U JIpyre yciayre Koje mpyxa AreHiuja 3a npuBpense peructpe (,,Cil. ri1acHuk
PC”, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016, 75/2018...66/21).

YITYTCTBO O ITPABHOM CPEJICTBY:

[TpoTHB OBe OTyKE MOKE ce U3jaBUTH kanba y poky oxa 30
JlaHa o/ JaHa 00jaBJbUBamka OJUTYKEe Ha HHTEPHET CTPaHU
AreHIyje 3a MPUBPEIHE PETHCTPE, MUHUCTPY HAIS)KHOM 32
MOCIIOBE MPUBPEJIE, a MPEKO ATEHIIN]je 3a IPUBPEIHE
peructpe. AIMHHHACTPATUBHA TaKca 3a K0y y U3HOCY O]
490,00 muHapa u pemiemne mo xanou y uznocy ox 570,00
nuHapa, yriahyje ce y Oyuer Pemyonmke Cpowuje. XKanba ce Munaaua Marios
MOJKE M3jaBUTH ¥ YCMEHO Ha 3alIUCHUK Y ATCHIIU)H 32

MIPUBPETHE PETHCTPE.

PETICTPATOP
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Peny6ianka Cponja
MHUHUCTAPCTBO TPABEBUHAPCTBA,
CAOBPARAJA U UHOPPACTPYKTYPE

Bpoj: 004657529 2025 14810 006 000 012 002

Harym: 27.11.2025.1.
Hemamuna 22-26, beorpan

M.A.

Ha ocnoBy unana 23. 3akona o apxastoj ympasu (,,Cinyx6enu riaacuuk PC*, 6p. 79/2005,101/2007,

95/2010, 99/2014, 47/2018 u 30/2018-ap.3akon), unana 25. ctas 1. 3akona o Baamu (,,Ciry»k0eHn riiacHUK
PC* 6p. 55/2005, 71/2005-ucmp, 101/2007, 65/2008, 16/2011, 68/2012-Ognyka YC, 72/2012, 7/2014-
Omnyka YC, 44/2014 u 30/2018 - nip. 3akon) u wiaHa 36. cTaB 5. 3akoHA O IUIAHMPAELY M M3TPadH-U
(,,Cityx6enu rnacauk PC, 6p. 72/09, 81/09 — ucnpaska, 64/10 —omnyxa YC, 24/11,121/12,42/13 —onnyka
YC, 50/13 — onnykxa YC, 98/13 — onnyka YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — npyru 3axoH, 9/20,
52/21, 62/23 wu 91/25), nocrymajyhu no saxteey MUBAHA TACWH TIP IIPOJEKTHU BUPO 3A
APXUTEKTYPY U IIPYXXAILE KOHCVYJIITAHTCKUX VYCIIVI'A Y ITPABEBUHAPCTBY ArBiTas
HUIII, u3 Huma (Menujana), ynuna Hukone [lammha 6poj 67/5, munucrap rpaljeBunapctra, caobpahaja u
HHPACTPYKTYpE, TOHOCH:

11

111

vV

PEINEIHE

»ABAHA TACHWh IIP IIPOJEKTHH BHPO 3A APXUTEKTYPY UM IIPYXKAILE
KOHCYJTAHTCKHUX YCJYI'A ¥ I'PABEBUHAPCTBY ArBiTas HUII“, u3 Huma
(Menujana), ynuna Huxone [lammha 6poj 67/5, maruunu 6poj: 65975629, 1IUB: 112245432,
HCITYIbABA YCJIOBE 3a o6aBisame CTPYYHHX [10CTIOBA H3paJle MPOCTOPHUX M YPOAHMCTHYKHX
IIJIaHOBA.

»ABAHA TACHHh IIP IMIPOJEKTHHU BHUPO 3A APXUTEKTYPY U NPYXAIBE
KOHCYJTAHTCKHUX YCJIYI'A Y I'PABEBUHAPCTBY ArBiTas HUII*, u3z Humia
(Menujana), ynuma Hukosre [Tanmmha 6poj 67/5, matwanu 6poj: 65975629, 1TWb: 112245432 CE
YIHUCYJE y Perucrap mpaBHHX JHIA H HpeAy3eTHHMKA 3a 00aB/barbe MOCJ0BA H3page
HPOCTOPHHUX U YPOAHUCTHYKHUX ILIAHOBA.,

HU3JJAJE CE npuBpesHoM cy0jeKTy MMEHOBaHOM y craBy I mucrno3wtuBa, nwnedna - 10
kareropuja®, 6poj nmurenne: 0681'04/25 3a u3pany ypOaHUCTHYKO-TEXHUUYKUAX TOKYMEHATa.
TpomkoBe mnocrynka y wusHocy ox 259.775,00 muuapa caocu ,MBAHA TACHR IIP
INPOJEKTHU BHUPO 3A APXUTEKTYPY M MNPYXKABE KOHCYJITAHTCKHX
YCIYI'AY I'PABEBUHAPCTBY ArBiTas HULII“.

OBo Pememe je KOHAYHO JJAHOM JIOCTaBJbamha M BAXH J[BE TOJMHE OJ1 JIaHa M3/1aBarba.



Ob6pasznoxeme

Unanom 23. 3akoHa o npxasHoj ynpasu (,,Ciyx6enn rinacank PC™, 6p. 79/2005,101/2007, 95/2010,
99/2014, 47/2018 u 30/2018-1p.3aKoH) mponucaHo je JlJa MEHUCTAp NpeacTaBba MUHUCTAPCTBO, JIOHOCH
IPOITKCE U PelleH-a Y YIPABHHM U JIDYTHMM I10je/IMHAYHAM CTBAapUMa M OJULydyj€ O APYI'MM NUTamUMa U3
JISJIOKpyTra MUHUCTAapCTBA.

[puspennu cy6jexr ,,MUBAHA TACWUH IIP IIPOJEKTHU BUPO 3A APXUTEKTYPY U
MNPYXKABE KOHCYJTAHTCKUX YCJIIYI'AY TPABEBUHAPCTBY ArBiTas HULI*, n3z Huma
(Menujana), ynuna Huxone Ilamuha 6poj 67/5, matiunm 6poj: 65975629, 11WUb: 112245432, noaueo je,
nana 20.10.2025. romuse, AreHIiju 3a IPOCTOPHO INIaHUpame U ypobannszam Penyonuke Cpbuje, 3aXTeB 3a
U3/IaBarbe JIMICHIIE 3a W3paJly HTOKyMeHaTa IPOCTOPHOT M ypOAHHCTHUKOT IUIaHupama - ,,I” kareropuja®, a
IIOTOM M A0MyHY 3axTeBa jgaHa 30.10.2025. rogune.

Uiranowm 36. cras. 4. 3akona o anupamwy u usrpaawu (,,Ciyxbenu rinacauk PC*, 6p. 72/09, 81/09
— ucnpaska, 64/10 — onnyka YC, 24/11, 121/12, 42/13 — onnyka YC, 50/13 — ognyka YC, 98/13 — onnyka
VC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — npyru 3akon, 9/20, 52/21, 62/23 u 91/25) nponucano je na
MUHHCTAp HajUIeKaH 3a MOCJIOBE IUTAHMPama U M3TPAIhe 00pas3yje KOMUCH]Y 3a yTBphUBaE HCITYy beHOCTH
yciioBa 3a 00aBJbamke CTPYYHUX MOCTIOBA H3pajie MPOCTOPHUX H/MIM ypOAHUCTHUUKHX IJIaHOBA, a CTABOM 3.
Jla MUHHUCTap HaJUIeXaH 3a MOCIOBE IUIaHUpakha U U3rpadbhe TOHOCH PELIEHE O UCIYHBEeHOCTH yCIoBa 3a
00aBJbarbe CTPYUYHHX ITOCIIOBA H3PAJC MPOCTOPHHUX W/MIHM ypOAHUCTHUKKMX IUIAHOBA W yrucy y Perucrap
IIPaBHUX JIMIA W MPEAy3eTHUKA 3a 00aBIbamk-e MOCIOBA H3Pajie MPOCTOPHUX U YPOAHUCTUYKUX IJIAHOBA.

Pememem 6poj 000110356 2025 14810 006 000 012 002 ox 24.01.2025. ronune oOpa3oBaHa je
Komucuja 3a yTBphuBame HCIYHEHOCTH YCIIOBA 3a 00aB/balbe CTPYUHUX MOCIOBA U3paAe IPOCTOPHUX U
ypbanucTrukux 1miaHoBa (y nakem Tekcty: Komucuja).

Komucwja je Ha cequuim ogpxanoj jana 17.11.2025. rogude yTBpaunia Jia je moiHOCKIAIL 3aXTeBa
y3 3aXTEB IPUIOKHO:

1. @ortokomnwmjy pemielkha O PEruCTpalMjy TPUBpeAHOr cy0jekTa, pellema O HCIpaBIU IPEIIKE M
pelema 0 MPOMEHH TIojiaTaka AreHIlje 3a npuBpeane perucrpe Pemybmuke Cpouje,

Crmcak 3anocieHuX OJJHOCHO PaJIHO aHTAXOBAHUX JIHIA (2 aHIa),

il o

Cnucak nuia Koja uMajy JIM4He Juienne (2 jgumna),

4. Jloka3 o paJIHOM CTaTycCy 3a 2 3amociicHa/paaHo anraxoBana nuna (¢poroxonuja oarosapajyher M
obpaciia, YroBopa o pany u YBepema u3 LleHTpamgor peractpa 00aBe3Hor COIM]aTHOT OCUTYPamha),

5. ®oroxomujy nmyHe JHIeHNE m3gare on Hmxemepcke komope CpoOumje/Pemema o u3maBamy
ymatierne ¥ potokonujy [ToTBpe o BaXXeHy TUTICHIIE 32 CBAKO JIUIIC Ca AKTUBHOM JINYHOM JIMLIEHIIOM
apXuTeKTe ypOaHUCTe UK JIMLEHITOM ypbaHucre,

6. Jloka3 o yrmraty Tapude CTBapHHX TpPOIIKOBA 3a YCIyre M3JaBara JIMIEHIM 3a JIHNA Koja
UCIYHaBajy YCIOBE 3a W3paay JAOKyMeHara MNPOCTOPHOT ¥ YpOAHHCTHYKOI IUTaHWpama - ,,[°
kareropuja’, u

7. W3jaBy K0joM ce MOAHOCHJIAIl 3aXTeBa U3PHUIHTO H3jalllihbaBa Ja mu he caM nmpubaBUTH MOJAATKE O
YHBEHUIIaMa O KOJHMa C¢ BOJH CiyOeHa eBHICHIH]a.

Ha ocHOBy [qocTaBibeHEe JOKYMCHTAIldje M YBHJIOM Y jaBHO JOCTymHe mnomarke Komwmcuja je
yTBp/AMIIA JIa je:

1. ,MBAHA TACHHh IIP NNPOJEKTHHU BHUPO 3A APXMUTEKTYPY U IIPYIKAILE
KOHCYJTAHTCKHUX YCJIYI'A ¥ I'PABEBUHAPCTBY ArBiTas HUI“, u3 Hwuma
(Menujana), ynuna Hukone Ilamwuha ©poj 67/5, ynmcan y peructap TpHUBpeAHUX cyOjexara
AreHnuje 3a npuspeHe perucrpe Penybnuke Cpbuje, maruunu 6poj: 65975629, 111b: 112245432,
nmmdpa u Ha3uB aesaTHocTH: 7111 — ApXUTEKTOHCKA ICTIATHOCT;

2. Ko nonHocuona 3axTepa 3arocieHo U paJiHO aHTaXX0BaHO:

e 2 nuua ca JIMYHOM JIMIEHIIOM, 07 KOjuX 1 Jmme ca aKTHBHOM JIMIEHIIOM OJIOBOPHOT
ypbanucte o3nake YII 02 u 1 auue ca akTHBHOM JIMIICHIIOM OATOBOPHOT ypOaHHCTE 3a

CTpPYUHY 00JIaCT apXUTEKTYypa, yXKa CTpyyHa obyacTt ypbanuzam ozHake YII 02;



3. Tloanocunan 3axTeBa U3BpINKO yruiaTy usHoca o 259.775,00 aunapa (PCJ1) Ha pauyn Arennuje
3a IPOCTOPHO IUIaHupame U ypbanuzam Penybnuke CpOuje, a y ckinany ca OIykom o yTBphuBamy
Tapu@e cTBapHMX TPOUIKOBA 3a YCIIyTe H3/laBamba JIMILEHITN 3a JIMIla Koja MCIyhapajy yclioBe 3a
U3pajly AOKyMeHaTa IpOCTOPHOTr U YPOAHUCTUYKOT IlaHupamma 6poj 3475/2024-01 on 17.09.2024.
roauHe, Ha xojy je Buana Penybmmke Cpbuje nana carnacuoct Pememsem 05 6poj 350-9984/2024
o2t 24.10.2024. ronuHe U Koja je cTynwuia Ha cHary objaBibuBambeM Y ,,CiayxO6eHoMm rnacHuky PC
6poj 88/2024 on 07.11.2024. rouse.

Hanaszehu na je moaHocumian 3axTesa MojHEO CBY IOTPeOHY JIOKYMEHTAIH]y ¥ oKase npejBuleHe
ojipendama 3akoHa O IUTAHUpAlby M M3rpaamd U onpendama IlpaBuiiHuKa O KpUTEPUjyMUMA 3a U3y
JIOKYMeHaTa IPOCTOPHOT M ypOAHUCTUYKOT IIAaHUpAka, BPCTaMa JIMICHIIH 32 IIpaBHa JIUIA, Ka0 U HAYUHY
U NOCTYIIKY M3JlaBamkba U ofy3umama junennu (,,Ciryx6enn rmacaux PC*, 6p. 37/2024), Komucuja je Ha
OCHOBY YBH/Ia, aHAJIM3€E U IPOBEPE UCTUX CAUMHUIIA HaJla3 Y KOME je KOHCTATOBalIa Jia Cy MCIYeHH yCIIOBU
3a M3/1aBambe JIMIICHIIEC U ITPEAIONKIIIA JIOHOLIeHe Penemha 0 HCIIYIeHOCTH YCIOBa 32 00aBIbatbe CTPYUHHX
[I0CJIOBA M3pajie MPOCTOPHMX W/MiM ypOaHHCTHYKHUX IUIAHOBA W W3JaBame JuMeHie - ,,[ kareropuja™
nogHocuony 3axteBa ,MBAHA TACHWHR IIP IIPOJEKTHH BUPO 3A APXUTEKTYPY U
HPYKAILE KOHCYJITAHTCKUX YCJIYI'A Y TPABEBUHAPCTBY ArBiTas HULI“, uz Huma
(Menujana), ynuma Huxone Ilammnha 6poj 67/5, matuanu 6poj: 65975629, [IUb: 112245432.

Ha ocHoBy nocraBmbeHor Hamaza Kommcdje W cBera Hampea HaBEJHOT, OJUIYYEHO j€ Kao y
JIACIIO3UTHUBY.

Yuyrerso o npasuom epeactry: OBO pelehe je KOHAYHO Y YIIPABHOM TOCTYIIKY M MPOTHEB Ehera
ce He MOX€ M3jaBUTH XKajba, alnu ce MOXe IIOKPEHYTH YIIPaBHU CIIop TyK00M koj1 YmpasHor cyja Cpouje
y poxy of 30 naHa o)1 JaHa JI0CTaBJbaka.

JlocraBibeHo:

- TIOAHOCHOIY 3aXTeBa,
- AreHnmju 3a IpoCTOPHO IUTaHUpake U ypbaHusam Peny6iuke Cpouje;
- HaJUIeXHO] HHCIEKIH]H;

-  apXUBH.



RESENJE O ODREDIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu c¢lana 38. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09
- ispravka, 64/10 odluka US, 24/11i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-
odluka US, 132/34, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr.zakon, 9/2020, 52/2021,
62/2023 i 91/2025) i odredbi Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata
prostornog i urbanistickog planiranja (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 32/2019 i 47/2025) kao:

ODGOVORNI URBANISTA

za izradu urbanistickog projekta za urbanisticko - arhitektonsku razradu lokacije
ZA PLANIRANU IZGRADNJU HOTELSKOG OBJEKTA
NA K.P. BR. 1908/7 K.O. LESKOVAC

odreduje se:

Stojan Tasi¢ d.i.a 200 1489 15

Projektant: Projektni biro ,,ArBiTas“ Nis, Nikole Pasica 67/5, Nis
Odgovorno lice / zastupnik: Stojan Tasic¢
Pecat: Potpis:

UBAHA TACHT NP |

mm NPOJEKTHA BHMPO 3A \‘
APXUTEKTYPY M MPYXAHE -

KOHCYNTAHTCKMX ] L

YCAYrA Y FPAREBHHAPCTBY ‘“1 &‘\

ArBiTas Huuw

Broj tehnicke dokumentacije: 87/2025
Mesto i datum: NiS, decembar 2025.



IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka,
64/10 odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka
US,132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i
91/2025)

Odgovorni urbanista
urbanistickog projekta za urbanisti¢ko - arhitektonsku razradu lokacije
ZA PLANIRANU IZGRADNJU HOTELSKOG OBJEKTA
NA K.P. BR. 1908/7 K.O. LESKOVAC

Stojan Tasi¢ d.i.a.
IZJAVLIUJEM

1. da je projekat izraden u skladu sa vaze¢im planskim dokumentima a na osnovu
elemenata Plana Generalne Regulacije 16 (»Sluzbeni glasnik grada Leskovca« br.
7/2018) izmena i dopuna Plana Generalne Regulacije 16 - »Nevena - Zelena zona«
- u zoni | - Radna zona »Nevena« i Zona 4 - Nova »zelena« zona / zapadni deo )
(Celina /4a) u Leskovcu (»Sluzbeni glasnik grada Leskovca« br. 7/2018).

2. da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik
RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US,
50/13-odluka US, 98/13-odluka US,132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-
dr.zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025) i propisima donetim na osnovu

Zakona.
Odgovorni urbanista: Stojan Tasi¢ d.i.a.
Broj licence: 200 1489 15
Li¢ni pecat: Potpis:

Crojan
b. Tacuh
JTBIUL HHX. apX.

Broj tehnicke dokumentacije: 87/2025
Mesto i datum: NiS, decembar 2025.



OATrOBOPHOI' YPBAHVICTE

Ha ocHoBy 3akona o 1aHuparwy 1 U3rpagebu u
CraryTa Vmxemepcke komope Cpbuje

YITPABHU OJBOP MTH7KEFLEPCKE KOMOPE CPBUJE
yrsphyje 42 je

Crojan b. Tacuh

.&lI/II[AOMHpaHH HHKEEP apXUTEKTYPE

AVB 01077067262

oArosopun ypbanucra

3a pykosoljeme n3pagoM ypOaHUCTHYKUX ITAQHOBA H YPOaHUCTHYKUX [IPOjeKaTa

Bpoj aunjenje
200 1489 15

IMPEJCEAHVIK KOMOPE
7/ 7

ITpodb. ap Muarcas Aavmsanosrnh
AMIIA. HIDK, apX.

Y bBeorpaay,
12. pebpyapa 2015. rogune




Bpoj: 02-12/2025-31834
Beorpag, 02.12.2025. roguHe

Ha ocHoBy 4naHa 13. CtatyTta UHxerepcke komope Cpbuje ("CIT PC", 6p. 48/2025)
MHxersepcka komopa Cpbuje nanaje

noTBpPAay

Kojom ce noTtephyje aa je Ctojan b. Tacuh, gunn. nHX. apx.
nuueHua 6poj

200 1489 15

OgrosopHu ypb6aHucTta 3a pykoBohewe nspaaom yp6aHMcTMHKux nnaHoBa
M ypOaHMCTUYKUX NpojeKaTa

Ha AaH n3naBara 0Be NoTepAe YnaH Wnxerepcke komope Cpbuje, nammpuo obasesy
nnahawa ynaHapuHe Komopu 3a Tekyhy roguHy, ogHocHo go 20.12.2026. roguHe, Kao
n ga My Huje nspedeHa mepa npea Cyaom yactu MHxerwepcke komope Cpbuje

3a npencenHuka ViHxerwepcke komope Cpbuje
Mo Oanyuwn YnpaeHor oabopa
6poj: 01-634/1-4. op 11.04.2025. rogmnHe,
oBnawheHo nuue Aa NnpuBpemMeHo NpeacTaerba v 3actyna
Wrxerepcky komopy Cpbuje

MNpeaceaxuk YnpasHor oabopa
HHH(&!-I:E?CKE].KG@E Cp

Ny

(| ol

Berbko 50jo7/|4h, AVNN.NPOCTOpP.NNaH.

(




PENYBIVKA CPBE/JA
PEIYBIVUK/ TEOIETCKM 3ABOI

CJIYXBA 3A KATACTAP HENOKPETHOCTM JIECKOBAILL

Bpoj :953-1/2020-16
Jatym :16.01.2020
Bpeme :12:40:15

IIPEIINC

JdmcTa HemnokperHocTm Opoj: 22044
K.O.: JECKOBAIL

Campxa’ JncTa HEerNoKpeTHOCTM

A JjmcT
B smcT
B 5ymcT
B smcT
I' ymcT

crpaHa 1
CTpaHa 1
- 1 meo CTpaHa  HeMma
- 2 ;meo CTpaHa  HeMa
CTpaHa 1

Markao Petkovié
1670172020 12:50:51

e \1,.9,‘/
COOMJA 3JATKOBMA IYIUL. IEOL. MHK.



BPOJ JUACTA HEIOKPETHOCTM: 22044

A - JUCT IOJAIM O 3EMBAITY

CTPRHA: 1

KaracTapcka OIMLmvHa: IIECKO@LI

Bpoj Bpo] Tlorec wm ymwa Hawm kopymhesa ¥ MoppuvHa  |Karacrapcku
napuene |3rp. n kyhim 6poj karacrapcka kmaca Xa a M?*| mpuxon BpcTa 3eMmaTa
1908/7 POPRA CTAMEHKORJRA SEMBATE Y3 3TPALY - OBJEKAT 120 00 SemmanTe y TpaheBvHCKOM Nompyd]y
YKYTOHO : 120 00 0.00
* HamomeHa

12:40:15 16.01.2020




B JUCT - [OIALM O HOCYDIY [TPABA HA SEMWITY

E CTPAHA: 1
BROJ JUCTA HETOKPETHOCTV: 22044 KaracTtapcka OmumvmHa: J'IECKOﬁBAIl
Tpesuve, 1mve, ¥Me JeIHOT Ol PoIMTeRs, MpeliBaviTe M ampeca, Bpcra Otk 007
OIHOCHO HasuB, CeIVITe M ampeca npaBa CBOjVHE Ynerna
C.Y.P. "ARl", VBAH BPRHKOB/E TIPENY3ETH/K,, JECKORAL, MIE [MJAIE BB  (MB:56267638) |CeojvmHa TprBaTHa 1/1

* HariomeHa

12:40:15 16.01.2020



I' JUCT - Tlomaipt O TepeTvMa ¥ OTpaH/ueHMVa

CTPAHA: 1
BROJ JWCTA HEIOKPETHOCTW: 22044 Katacrapcka ormmmHa: UEC’@AL’
Bpoj | Hawm kopruhera Orc TepeTa OIHOCHO OTPaHMYEHA
Bpoj |Bpoj|Bpoj |moceb.| mnoceBHor mena Bpcra TepeTa, OOHOCHO OIpaHydesa VM Nojaly O JMLY JlaTym
napuene |3rp. |Ynasa| mena objekra Ha koje ce TepeT OmHOCHO OTPaHVMEHRE OINHOCU ymca Tpajare
TEPETA HEMA
* HarnomeHa:

12:40:15 16.01.2020




TPAJI TECKOBAIL
TPAJICKA YIIPABA I'PAJIA JIECKOBHA
OJEJbEIGE 3A YPBAHHU3AM
Ha ocHoBy unana 53. 3akoHa o nnanupawy W u3rpaawh (,CiryxGenn raacauk PCY, 6p. 72/2009, 81/2009 -
uen., 64/2010 - onnyka VC, 24/2011, 121/2012, 42/2013- omnyka YC, 50/2013 - omnyka YC, 98/2013 - onnyka VC,
132/2014 v 145/2014, 83/2018, 31/19) u3naje:

HH®OPMALIAIY O JIOKALIMIA

Bpoj npeamera u natym
TIOHOLIEHHA 3AXTeBA

350-338/19-02 on 04.10.2019.roauue

Bpoj n aarym wsaasama | 354 338/19.02 0 09.10.2019.rommme

| nupopmauje
NPEAMET HUndopmaumja o nokauuju 3a KIT 6p.1908/7 KO Jleckosar
Hwme n npesume
noaHocHoua CVYP“ABLI", Bpankosuh Hsaw, ynuua Mouwe ITnjane 66, Jleckosan
= | 3axTea/nasus u anpeca
= Tpuioxena Konuja nnasa 6p.953-1/19-520 ox 04.10.2019.roaune, usnara on PI'3, Cnyx6a 3a
g JIOKyMeHTaunja Karactap HemoKpeTHocTH Jleckopail
Azpeca JioKauje -MecTo,
© | yawua u 6poj JleckoBarg
5 Tlnana lenepanue Perynauuje 16 (,,Crysx6enu rnachuk rpana Jleckosua“6p.7/18)
o Wsmena u nonyna I1nana enepanne Perynaunje 16 - ,Hepena - 3entena 30na‘ - y 3ouu
= | Mxancku ocon 1-P " i = 5,
= - Pana 30na "Hepena" u 3oma 4 - Hoa "3enena™ 3oHa / 3ananuu aeo (Lenvna 4a) y
< Jleckosuty (,.CrysGenu rnacuuk rpaa Jleckosua“6p.7/18)
= T'paheBunckn 610K/
g sons/ cexcrop Brok 54, 30Ha 1

Tlnana I'enepanne Perynauuje 16 (,,CryxGenn riachuk rpana Jleckoua“6p.7/18)
Usmena u nonyHa ITnana I'enepanse Perynaumje 16 - . .HeeHa - 3enena 30Ha” - y 300U
1 - Panna 30na "Hesena" u 3oHa 4 - Hosa "3eneHa“ 3ona / 3anannu aeo (Llennna 4a) y
Jleckosuy (,.CrysxGenu rnacuuk rpana Jleckosua“p.7/18)

Cnpoolheme niaHcKor
JIOKYMEHTa Ha
TpeIMeTHOj JIOKauHjH

HameHa sem/bHIITA Panna 30Ha/mpuBpeluBame
Bpera sembumTa Octaso rpaljeBUHCKO 3eMIbHLITE %
ITPABIJIA YPEBEIA U TPABEHA
OIIIITA ITPABHJIA
HJ‘}I{.»;];][/:‘:P};\:[A Panna 30Ha/npuBpelHBame
2.1.1.1p Hamena np pa ca noo p pa Ha ¢ U P

30HA 1: OGyxsata ueo 610k 54 1 3aapskaBa rpaHHILy ONKCAHy Y OLeHH nocTojeher cTama. HamereH je panoj 3omm 2 —
»Hesena® y okBupy koje ce nuaHupa peKOHCTPYKLMja NOCTOjehHX W M3rpairmha HOBHX MHIYCTPHjCKHX - MPETERHO
XeMHjcka MHIYCTpHja M KomnaTGHiHa ca mwom. [ata je mMoryhHoct wsrpaame npatehux, ycnyxHux ¢yHKumja —
GeH3MHCKe CTaHHLe, TProBHHE, CKIAJMINTA, CEPBHCH M CII, Ka0 M M3rpajma BaTporacHor foma. LlesokynHo noapyuje
30He mpeacTaBba rpalieBuHcKo 3emsbuinTe. Paspaa u cnposoljewe no IIP-y 16 y3 npeysumarme caoGpahajuux u
MH(ppacTpyKTypHHX pewera u3 [1/IP 3a neo Grioka 54 y Jleckouy (Ca. . Omwrune Jleckosau 6p. 12/03) kao cteuene
ypGanucTHuke obasese.

3.1.I'paliesuncko 3emmumme
TI'paljeBHHCKO 3eMJbHIITE Ce HANIA3K Y OKBMPY rpaHHLa rpaljeBUHCKOT noapyyja riana. [Ipasua rpaerba nepunucana
Cy Kao: CKyN ycloBa 3a Mapuealyjy M NpaBWia 3a M3rpamiy objekarta (Kao OMIITA M MPaBHIA MO HAMEHCKHM M
).
¢

3.1.1.I1Tpasuna nap ipenap je u hop b
1. M mpenap ja Ka p napue.na y obyxsary Hﬂaﬂa, a pam opmupama oarosapajyhunx
rpal) napuena i fie ce BpWIMTH Ha OCHOBY Mpojekara H mp je u ycioBa
b 3a e rpalj natux oBuM [11aHOM 32 KapaKTEPHCTHYHE 30He OCHOBHE HaMeHe.
- M OB Napuesa y pagHuM 30HAMA.....oo.vuesressssesnceeees 1000m’
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"M 32 BATPOTACHH JIOM..vvvvevesssssnnnnsssessssssessesees 1500m’
/HajMarba LMpPHHA YIHYHOT Q)poma 20,0m, nox ycnoBom aa je o6e3belen KoJcku npuias Ha rpalleBUHCKY napLy
MHHHMYM 3,0m - cnoﬁouan HIH npeko TIPUBATHOT TpHiIa3a/. *
v

ce hopmupa rpaly Tiaplesia KojoM ce ozpehyje 3eMJbHIITE 3a PelOBHY ynm’peﬁy =
n3rpaheHnx 06_|ex-ra, Kao 3ewmun-e ucroz objeKTa M 3eMsbHINTE OKO OGjeKTa y MOBpIIHHHM Koja je oapeheHa kao
3a ¢ P HOBHX rpal) 3a 30Hy y K0jOj ce o0jeKaT HamasH.

3.1.2. Onwma npasuna zpalersa
CBaKa rpaljeBuHCKa napuena MOpa UMaTH KOJICKM H NeLIavyKu Npua3s ca jaBHe TMOBPLUHHE;
p JIMHHje Y ONHOCY Ha pery/almoHy je oGaBe3a, 0K je MpuKa3 Gpu3MuKuX
c'rpyx-rypa OpjeHTaLMOHH;
V cyuajy daske peanusaumje, MakCHMAaTHa CrpaTHOCT Mopa GUTH ycnaleHa ca oM
3a (asy, a aza Mopa npeacTaB/baTH Hesaaucuy d)yﬂxuuouanuy LeJTHHY;
Ha rpaduukom npunory — ITnan 2 je (npenopyyeHa) CrpaTHOCT 3a
TIO/ILIENHHY;
Bpera ofjexara ¢ 063upoM Ha HauMH H3rpa/libe Ha rpaljeBUHCKO] NapLeny je:
® cnoboanoctojehu (oGjexar He 0aMpYje HM jeiHy JIMHHU]Y rpaljeBUHCKe napuese);
® y MpeKHHYTOM HHU3y (0GjeKaT Ioampyje camo jeaHy G0uHy JuHHjy rpal)eBUHCKe mapuerne);
® Yy HernpekuHyTOM Hu3y (0GjeKaT Ha napLesu noaupyje obe GouHe nHHUje rpaieBHHCKe napuene);
> 3a (bopMHpme HOBHX KOMILTEKCA Y OKBHPY PaJiHHX 30HA BaXKH:
npc j - (BenetproBuHe,
CKJIaJMINTa, xunepmapxe’m u ap.) je 1000m2; MUHHMATHA WHpHHA napuesie — GppoHTa Npema yIHLH je
20m;
Komruiekce OpraHu3oBaTH Tako 1a ce: j objexTH, a PaTHBHO-yNpaBHA 3rpaja U
caapkaju KOjUMa TIPHCTYNajy TOCETHOUM (M30KOEHH CaloOHW, MpOJajHM NpOCTOPH H i),
paHHpajy MpeMa jaBHOj MOBp (ymuum), a mp objext y 3aneljy mapuere;
JlosBorbena je n3rpaama seher Gpoja ofjexata Ha jenHoj rpalhjeurckoj napuenn. OGjexTu cy Hajuemthe
cnoboaHocTojelin, a MOry Ce rpyIHCaTH Ha pas/MyuTe HauMHE Y OKBHDY KOMILIEKCa;
o Cianumtere mMatepujana u poGe Ha OTBOPEHOM My Maplese BU3YeHO 3aKIOHMTH OGjeKTHMAa WIH

b 4

5

b A A 4

3eNCHAIIOM;

* Jlo3BosbaBa ce NOCTaBIbakbe PEKIAMHHX CTyG0Ba —OHI60paa, MakcUMaTHe BUCHHE 16M;

* V okBupy p M TIp P 3a MJIATO, y LUM/bY OJBOJEHOr CaKyMJbaia - INPUMapHe
fje u KOMY Or H HHIYCTPHjCKOT OTNAAa;

> VIHAYCTpHjCKH, CKIATHIIHHK, CTAMOEHH, TOCTOBHH H Ap. 0GjeKTH He MOTY ce TPAIHTH Ha pacTojarsy GIKeM o1
25m, pauyHajyhu on1 oce Kpajeber Konoceka (3aumummnu npysicuu nojac);”

> Ha pacrojamy MameM ox 25m moryhe je T ypehemwe np pa: H3rpaTmoM pahajHuIa, MapKUHT

MpPOCTOpa H 3e/IeHHX NOBpiIMHA. Brcoko pacthibe Mopa GMTH Ha pacTojamy, Behiem ox 10m, y oaHocy Ha ocy

KOJIOCEKa JKe/Ie3HHYKE MpyTe.

Koscku npunasu napuenama cy MHH. LIMPHHE Sm;

Kora npusemsba o6jexta ce onpebyje, 1o npasuiy, y 0AHOCY Ha KOTY HMBeJeTe MPUCTYIHOL MyTa H HEMOXe

OHUTH HIXKA OJ1 Hbe;

> apxup pewmth Ha rpal) j Y HHUBOY
WIH eTaxHO. V ciyuajy peiliera rapakupara y oGJemy (noaseMHo M ciL.), npm:ryn rapaxu npeasuba ce u3
YHYTpallliber ABOPHLUTA, MPEKO HHTEPHOT npucTyna (caobapahajuuue). [orpeGan 6poj NapkHHT MecTa OpeTH
Yy CKJIajty ca HAMEHOM.

Vv

> Tpabesuncke napuene mory ce orpaljuBaTH 3MIAHOM WM TPAHCNIAPEHTHOM OTPAZOM A0 BHCHHE o7 2,20m
(pauyHajyhu on kote TpoToapa). 3unaHe M Apyre BpCTe Orpaja MOCTaB/bajy ce Ha MehHy WM perynaumoHy
JMHUjY, TaKo la orpana, cTyGoBH orpaje u kanuje Gyay Ha rpaieBMHCKOj napuenw koja ce orpaljyje. Bpara u
Karnuja Ha yJIHYHOj Orpa/iu He MOTy Ce OTBApaTH BaH Pery/alnoHe JHHHje.
>
5.0. TPAHUIIA OBYXBATA U3MEHE U JIOITYHE IUIAHA

VkynHa nopuiuHa y rpasuiama Usmere u gomyse Ilnasa usHocn 103,06ha, u unne je 3ona 1 1 3oma 4 (Llenuna 4a).

30HA 1: TNospumna Panne 3one "Hepena" ussocu [T=60ha29a40m’ u nedunmcana je TP 16 y Jleckosuy. [panmia
3oHe | mouHme y TaukH yKpuITaka Hagsoskaka Ha KIT 6p. 14288 KO Jleckosau u ynuue Bopha Cramenkosuthia, 3aTum
rpanuua ckpehe Ha 3aman ynmuom Hopha Cramenkosrha 1o MecTa e ce OBa y/HLA YKPIITA Ca JKeIe3HHUKOM NPYroM
Beorpan-Cxonse. Onasze, rpannua ckpehe y npasiy ceBepa 0 Tauke yKpLUTarba jkele3HHuKe npyre u yiuue Obpana
Jlyunha. satum ckpehe no KIT 6p. 1737 KO JleckoBau u uetouo ckpehe no karacrapckum mehama 6p. 1740, 1743 u
1745 KO JI npatH jyHy crpaHy Karactapcke mehe 6p. 14290/1 KO JI Jonasu o ykpwramwa KII. 6p.
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44 KOHeclcouau u ckpehe jyxuo 10 KIT. 6p. 146 KO JleckoBau, oner ckpehe neTouro u npatH jyxuy rpanuy KI1. 6p.
46 KQ eckoBa 0 rpanuue KIT 6p. 14288 KO Jleckosaul. 3atum ckpelie jyxHO g0 TatKe OJIaKJIe je OIHC rpaHMLe
3o‘ne6‘ 3aroyeo.

6. ornasme 3.1.3. ITIPABHIIA TPABEHA 110 HAMEHCKHM H @ YHKIITHOHAJTHHM 30HAMA HIIH
LE/THHAMA:

3ona 1 - Panua 30Ha "Hesena":

» 3 ce ha, j10 ‘Ha HAMEHA - MPHBP KOja je 3acTyrbeHa y BHIY XeMHjCKe HHILyCTpHje,
CKJIAMIITA, CEPBUCA, YCTyTa M CIl., Koja ce Jasbe yHanpehupame H yBOJe e HOBH MPOM3BOJHHM NPOTPaMH KOjH HHCY y
CYINPOTHOCTH Ca HOM MpeMa CaBpEMEHHM 3aXTEBUMA;

> JlossosbaBa ce m3rpaama objekata npatehux Hamena Koje Cy KOMIATHOWIHE ca OCHOBHOM (KOMmaTnGuiHe
MPOH3BOJIHE [IETATHOCTH, YCIykiie ACTATHOCTH, caobpahajHu TepMUHaJI, MELIOBHTO MOC/IOBAkE, 3€eHWI0, 00jeKTH
npatehe h H KOMY (pacTpykType, BATpOracHa CTAHMLA M C11.), & y CKJajty ca npukasanum y TaGenn
16.

3ona 4 - Llennna 4a - Hosa "3eneHa’ 30Ha / 3anaiHu €0 - NPOH3BOHO-TNIOCIOBHA 30Ha:

pHBD (Mana W cpemmwa mpenyseha,
YCIY)KHE H j [NIeNIaTHOCTH, MELLIOBHTO

» Jlo3BosbeHa je wm3rpaima objekarta, THE HaMeHe -
WHIyCTPHjCKa MPOH3BO/A (JIaKa HHIYCTPHja), CKIIAMIITA,
MOCJIOBAbE)

> JlosBosbasa ce W3rpaama npatehux HameHa Koje Cy KOMIATHOMIHE ca OCHOBHOM - 3e/IeHHNI0 U oGjexty nparehe
caobpahajHe 1 KOMyHaTHe HHPPACTPyKType;

Ipaguna zpahera:

VHanpeljusare mpocTopa 32 3oHa | - Pazua 3ona "Hesena" u 3ona 4 - Leauna 4a - Hoa "3enena” 30Ha / samazinu
J1e0 - IPOH3BOAHO-TIOC/IOBHA 30Ha Bpumkfie ce mpema ceaehinM napameTpuma.

© HHJIEKC 3ay3eTOCTH mapuene je Max. 60%;

© MaKCHMaJHa BUCHHA MHIyCTpHjckux ofjexata u cknaauiuTa je 15,00m, oa Hy:te koTe oGjeKTa A0 KOTe BeHua
(Hajsue Tauke (acaHor ruiaTHa) M oapehyje ce y oaHocy Ha (acajy OGjeKTa MOCTaB/beHOj MpeMa YiIHLM,
OJIHOCHO TNIPHCTYTHOj jaBHOj MOBPLIMHA. M3y3eTHO MakcuManHa BHCHHA OGjekTa Moxe Guth u Beha, a y
CKJIazly ca TeXHOJIOIKHM 3aXTeBHMa;

. BHCHHA o6jekara je 15,00m, ox HyaTe KoTe 0GjekTa 0 KOTe BeHUA (HajBHLIE Tauke
¢acannor nnatna) u oxpelyje ce y omHocy Ha cacamy oGjeKTa TOCTaB/beHOj Mpema YJIHLH, OZHOCHO
MPHCTYITHO] jABHOj MOBPIIKHH;

© 3eJieHe NOBpIIKHE MuH. 15%);

. pactojame u3mehy rpalj u per nuHMje 3a cBe caobpahajuuue yHyTap 30He je
5,0m, a MUHMMAaITHO yaasbetbe 0 o6uiasHuue je 10,0m, a npema rpadHYKOM Npuory;

ey nojacy u3meby rpalieBUHCKe U peryJ1alkoHe JIMHHje I03BOJbEHA j& H3rpaiba MOPTUPHHLA, TPado CTAHHLA U

cn;
© MUHHMAITHO pacTojarke 071 GOYHHX U 3a/ltbe rpaHulle napuerne je 1/2 Bucure oGjexTa, a He Matbe 01 5,0m;
©3a6p a je H3rpaa CBHX objeKara KojH yrpoxasajy THY HAMEHY.
TIOCEBHA
TIPABHJIA
OCTAJIH Tpursmwyuere na ungpacmpyxmypy/Venosu p Hnoicurbepcro — 2eon0uKu
yenosu /Yenoeu 3aoda 3a Kyamype u ocmaio.
YCJIOBH: . = S
TTpema yc/OBMMa jaBHUX H jaBHO-KOMyHATHHX npey3eha 1 MHCTHTYLMja U ocTaso.
HAIIOMEHA:
Cacrasnu neo MHpopmauuje o J0KaLmjy Cy 1 rpaduuKy MPUIO3HN U3 MIAHCKOT I0KYMEHTa:
TIPHAJIOT:
Inan HameHa NOBpIMHA
Inau perynauuje u

Ha ocHoBy Otyke O rpaICKHM aIMMHHCTpaTMBHWM Takcama rpana Jleckosua-Tapuduu 6poj 8 (,CryxGeru
rnackuk rpana Jleckoua® 6p.2/10, 10/10, 13/10, 3/12, 23/14, 5/15, 51/16) ynnatutu Takcy y usHocy oa 500,00 nuHapa
Ha JKUpo pauyH 6p.840-742241843-03 ca nosusom Ha 6poj 97 21-058 y kopuct rpana Jleckosua.

Ha oOCHOBy 3aKOHa OpemyOMMUKMM anaMMHMCTpaTMBHMM Takcama (,.CoyxGenu rnachuk PemyGmuke
Cp6uje“6p.43/03, 51/03-nenp.61/05, 101/05-ap.3aon.5/09, 54/09. 50711, 70/11 — ycknahenn amm.mu3H.55/2012-
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yeknahenn IuH.M3H.93/12, 47/13-yckiahenu MuH.M3H.65/13-1p.3aKoH, 57/ 14-ycknahenn nuH.n3H.83/15, 112/ 15}3&{#
ycknahenu auH.u3H.61/17-ycknahenn aua.u3u.113/17, 3/ 18-ycxnahenn nu.uzH. u 95/18,33 8/19) ymiaTuTH Takcy y u3 c&ﬁ_
ox 2810,00 nuHapa Ha sxupo padyH 6p.840-742221843-57 ca mo3MBOM Ha 6poj 97 21-058 y kopuct Pemybimike Cp6uje. ™
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OBPABUBAY [ll]E(D OJCEKA

Jlanujena Muneskouh, T'opnana CtamenkoBwuh,
JMIULTIP.IUIaHEep
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PEIIYBJIUKA CPBHJA

PENIYBJIUUKY T'EOJETCKHA 3ABOJI

Cnyx0a 3a KaracTap HeNOKpeTHocTU Jleckonal

Bpoj: 953-1/2020-16 Karacrapexa ommruizy JleckoBay
Hatym:  16.01.2020. Bpoj amera HemokpersocTn: 22044

KOIINJA IIJIAHA

Pasmepa 1 : 1280
1908/7

Karacrapcke napnena Opoj:
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KOHK‘.’jﬁ gHa Ie BepHa pAaJHOM ODUI'HHAILY JIUI'AT/JAHOI' KaTacTapCeKkon nJaHa
Marko Petkovic o
CIHHK

16/01/2020 12:5()

Konuzpao: MunaH XXuBkosuh
Y Jleckoswy ~ 16.01.2020 ropuue
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Tpr pesonyumnje 6p. 45, Jleckosay

ten./dakec: 016/213009 u 016/251894
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AIK Banka AD Beograd: 105-5651-51
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Jn YPBAHU3AM U M3IPALMA
NECKOBAL

Bpoj: 2416/25
Hatym: 7 [ -06- 2075

JleckoBan

CAMOCTAJIHA YTOCTHUTE/bCKA PA/IEbA ABLL
HUBAH BPAHKOBHWR MPEAY3ETHUK JIECKOBAIL
yJi1. Moue Ilujane 66, 16000 Jleckosan

[MocTynajyhin mo BalleM 3aXTeBY, KOjU ce OJHOCH Ha M3J@Baie yCIOBa 32 NPOJEKTOBAE H MPUKJBYYCHE Y MOCTYIKY
u3page YpOaHHCTHUKOr MpOjeKTa 3a M3rpanmy xoteinckor ofjexta, Ha KIT 6p. 1908/7 KO Jleckosall, Te cy Ha OCHOBY
TOra OMLITH NOJAIM U3 3aXTEBa:

e Wusectutop: CYP ABL], Hsau Bpankoruhi,Mouue ITujage 66, 16000 Jleckopal
e Bpcra o6jexta: Xorencku ofjexaT , cnpatHoctH [To+I1+2
e Bpoj karacTapcke/ux napuesie/a Ha Kojoj ce maHupana gorpanmwa: KIT 6p.1908/7 KO Jleckosau

¢ Bpoj katacTapcke maplielie Ha K0joj Ce ocTBapyje caoOpahiajHu npuia3 Ha 3eMJBHIITE jaBHE HaMEHe, & Ha OCHOBY
nonataka u3 Haejuor pemema koje je mocrtasbeHo: mpeko KIT 6p.14293/1 u 1908/3 KO Jleckosau — jena
ynas/usnas (koncku u nemauku), KIT 6p.1941 KO Jleckopall - 182 €eKOHOMCKa Yi1a3a/u3na3a (KOJNCKH U Nelayky).

e Kparak onuc u3 gocrasibeHor MagjHor pelnera:

,» [IpenBuljeHa cy Tpu NpUCTYNHA MECTa XOTEJICKOM KOMIUIEKCY, jelaH ca riaBHe caoOpahajuuue , 1 pyra aBa ca
NpUCTYNHOT acalTHOTr MyTa KOjU OA IVIaBHE YJHIe BOAM Jake kpo3 Gnok.IIpensuhen je jenan (rnasHu yias
/mznas Ha / W3 mapiene (KONCKH W Nnewayku), kako je AeduHucaHo y MiejHoM pellewy 3a CBE BPCTE BO3MNA , U3
ymiue Bynesap Huxose [Mammha.llpukisyyak hie ce u3BeCTH NpeceliameM TPOToapa M GMUMKIMCTHYKE CTase , ¥
HUBOY KOJIOBO3a.Ya3/u3nas Ha /u3 mapuene moryhe je ocTBapuTH camo cKperameM y JecHo.JIpa caoGpahajha
npuksbyuka Ha KIT 6p.1941 KO Jleckosau(HekaTeropucanu myT) npeneufjeHa Cy 3a €KOHOMCKa CHaljeBama
objekra.

[lapkupaibe j& OCTBAPEHO HA MApLIENH , y CKJIONMY MAPTEPHOr Pelierma , 4 CBE Y CKIaly ¢a OCTBAPEHOM HaMEpOM.
65 napkuHr mMecta je mpensulieHOo Ha mapuenu , o1 yera cy ABa MecTa npezBuhieHa 3a napkuparme ocoba ca
HHBAIHAMTETOM."

V cknajly ca CBMM rope HaBeJIeHHM H ca: 3aKOHOM 0 miaHupary W usrpansH ("Cayx6enn rnachux PC*, Gp. 72/2009,
81/2009 - ucnp., 64/2010 - ommyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - onnyxa YC, 50/2013 - omanyxa YC, 98/2013 -
omtyka YC, 132/2014, 145/2014 u 83/18, 31/2019, 37/2019 - ap. 3akon, 9/2020, 52/2021 u 62/2023), 3akoHoM ©
nyresuma ("Crnyx6enu rmacauk PC¥, 6p. 41/2018 u 95/2018 - ap. 3akoH u 92/2023 - np. 3akoH), [IpaBunHuKOM 0
mocTynKy crpoeohema o6jenumene mpolenype enekTrpoHckuM myTem ("CmyxGenu rnachuk PCY, Op. 96/2023),
Vpenbom o nokaumjckum ycnosuma ("CryxGenu rmacauk PCY, 6p. 87/2023), OmnyxoM o mytesuma ("CnyxGeru
riacHuK rpaaa Jleckorna®, 6p. 10/2010 u 20/2011), OmnykoM o oap)kaBarby jaBHUX 3eeHMX MOBPIIHHA Ha TEPUTOPHjH
rpana Jleckosua ("CnyxGenn rnacuuk rpaga Jleckosua®, 6p. 5/2023), OanmykoM 0 JIOHOLIEHY Cemapara O TeXHHIKHM
ycnoeuma m3rpamme ("CioyxOenn rnacHuk rpana Jleckosia®, 6p. 41/2023), OamyxoM O JOHOLIEHY cenapara o
TEXHHUYKHMM yCTIOBUMA M3IPa/iib€ jaBHX 3eJIeHMX NOBPLIMHA Ha TepuTopHjH rpana Jleckosua ("Ciyx0GeHu IIacHUK rpaia
JleckoBua®, 6p. 19/2024) u Ha OCHOBY LENOKYyNMHe JOKyMEHTallHje, JOCTaB/baMO BaM JOMYHY H3JaTHX YCJIO0Ba 3a
NMPOjeKTOBALE U NPUK/bYYEHLE !

JIT Ypbanuzam H m3rpaama Jleckosall je y MPeTXOHOM NEPUOLY U3Jajo:

o Vcnose 3a npeaMeTHy jokauujy nox 6pojem 672/2020 ox 25.02.2020. roaune.

o HakoH oBora cmo u3janu obamemTeme Opoj 4985/2020 ox 06.01.2021. roauHe da OCTajeMO MPH paHuje
W3ZaTHM YCTOBHMa, YBakaBajyh TpaHCIAaTOPHO TOMepare MEeCTa NPHKbYHYKa M3 JOCTAaB/bEHOT MAEJHOr peluewa (y



KOMe Cy W3MeHe Ounme y mapTepHoM ypehewy Jokamuje, Te je (TIaBHu) ynas/usnas Ha/u3 napueny/e (KOACKM H
nemauku) Ha ynuuy Bopha Cramenkouha, 3a cBe BPCTe BO3MJIA, TPAHCIATOPHO MOMEPEH MpEMa CEBCPOUCTOKY (y
OJHOCY Ha paHMje JaT NpHKJby4ak 3a oko 40,00m); Exoxomcky ynas/u3ina3 Ha/u3 napueny/e (KOJICKM M MENIauKH) - 3a
3anocneHe, IOBO3 H 0BO3 pode U OCTANIMX HEONXOAHOCTH ofjexarta, (a UMjH TOKOBH JIONpPEMaa W KpeTakha Mopajy
OMTH O/IBOjEHH OJ KOPHCHHKA), Kao ¥ 3a Moryhe kpeTarme NpoTHBIOKAPHUX BO3MIIA, j€ 0CTao HENPOMEHEH).

o Wananu cmo OBasewrtere 3aBeneno nox 6pojm 2452/22 on 04.07.2022. roauue, rae Huje Guo M3MeHa y
CHTYallMOHOM TUIaHy (M3MeHa TeXHHYKE JOKYMEHTAlUHje ce OIHOCHIA Ha moryhy ¢asHy rpagmy objexkara Ha
TIpeAMETHOj NapLeITH), Ia CMO OCTaIM NMPH U3AaTHM Y CIOBHMA.

o Wsmamu cMo Obasemrere 3aBegeHo noj Opojem 4518/22 ox 01.12.2022.rox. rae Huje Ouno u3MeHa y
CHTYaLMOHOM TIIaHy, T1a CMO OCTAJIH NPH M3JaTHM Y CIOBHMA.

o CarnemaBajyhu cana J0CTaB/beH CHTYallHOHHM IUIaH [ MOCTOje M3MEHE y OJHOCY Ha JaTe NpHK/bYHKe (y
CHTYaIMOHOM IUIaHy npensulena cy Tpu caobpahajHa MpUKIbY4Ka), KOHCTATyjemo Ja 0CTajeMo MpH paHuje U3AaTHM
Venouma (672/2020 ox 25.02.2020. ropune) u ObaseiTeluMa.

1. Uzati YeJ10BH 33 MPOjeKTOBAbe H NPHK/bYYCHE I0NybY]y ce cienehum craBom:

OcTaBsbaMo OTBOpeHy MoryhiHocT na MiHBecTHTOp AOHECe OTYKy Koja fie [Ba 103BOJbEHA caoGpahajHa NpUKbYYKa
KpO3 YC/IOBE yrpaBjbaua IyTa a KopuctH, (Y ckiamy ca moHetuM CemapaToM nuMaoua jaeHor osnamfiema ("Cn.
rnacHuK rpana JleckoBua", 6p. 41/23 u 13/25)), on npemnoxeHa Tpyu caobpahajHa npuKIbyvKa KOja cy MpHKa3aHa y
JIOCTABJLEHOM CHTYallIOHOM IIaHy.

2. YCJIOBH 3A JABHO 3EJIEHHJIO

o Vpeljene jaBHe 3eeHe MOBPUIMHE Y HALIOj eBUACHIM]H y rabaputy caobpahajHuue u Ha A0CTaB/bEHOM KTII-y
He 1oCToje.

o VKONHKO ce mpu u3poljemy pamoBa yTBpau na y rabaputy caobpahajHuLa MOCTOjU BHCOKO 3€JIEHHIIO
MHBECTHTOp j¢ JyaH ma ce mpuapxasa OLTyke O OJpKaBaky jaBHMX 3€]eHHX MOBpPIIMHA Ha TEPUTOPHjH Tpaza
Jleckosua ("Cryx6enn rnacuuk rpaga Jleckosua®, 6p. 5/2023).

o CacTaBHH JIe0 TEXHUYKE JOKYMEHTaIMje Y Tpolie/lypH M3laBatba I03BOJIE 32 H3rpaiby 00jeKTa je - crecka 9 —
crosbHO ypeljere ca CHXPOH-ILIAHOM MHCTANaluja u NpHKIby4aka, Nej3akHa apXuTeKTypa U XOpTUKYATypa (ITpojexat
crosbHOr ypehera) uid CHTYalHOHH JIaH ca IPUKAa30M 3elIeHNX MOBPUINHE, nocrojehoM U MIAHHPAHOM BEreTalHjoM,
ypGanuM MoBuIHMjapoM, 30HMpameM npoctopa, (y ckiany ca aoHetuM CemapaToM MMaoL@ jastor osnamhema ("Ci.
rnacHuk rpaaa Jleckosua", 6p. 19/24 u 11/25)).

o IMposepa ycknajeHoCTH crio/HOT ypeherma rpaleBunCKe Maplene ca ycjaoBMMa U3 MiaHCKOr TOKYMEHTa BpLUIH
ce Kpo3 TeXHHUKY KOHTPOLY NPH TEXHUYKOM NpujemMy 00jeKTa.

o IMpu TexHMuKOM npujeMy oGjexTa H3BemTaj Komucuje 3a TeXHHIKH MPErne MOpa caapikaTy KOHCATaTalujy o
HCTyH-EHOCTH YCJIOBa 32 3eNleHe MoBplunHe Ha mapienu. M3sewraj Komucnje HaLnexHo Onememe 3a ypOaHHU3aM, Kao
JI0Ka3 J0CTaRJka MMaolly jaBHor opnaufiema.

O6pahusau,
Mapuja Bynanosuh, JurtuHK.apX.

Mﬁc\, Vurawovié

ﬁ. 5 © OupekTop,

P
-~ Hosuna Huxomnuh, IRTHEK €.
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Tpr pesonyuwje 6p. 45, Neckosay
ten./axc: 016/213009 » 016/251894

mn YPM&“&AH‘ H mrmm mar. Gpoj: 07367422 NWE: 100539074
i i
Bpoj: 4518/22
Rarym: () 1 -12- 2022
Neckosay
CAMOCTAINHA YITOCTUTEILCKA PALIbA ABL|
WBAH BPAHKOBWT NPEQY3ETHUK NECKOBAL
yn. Mowe Mujane 66, 16000 Nleckosay
Mpeamet: Obasewrese

MocTynajyhu no Baliem 3axTesy, KOju ce oaHOCK Ha uagasarwe ObapewTera (NOTBpAE) 32 n3aaBarbe
yCNOBa 33 NPOjeKTOBaMke U NpUKMbYYeHe y NocTynky wapane YpDaHucTuukor npojexkta 3a warpagry
xotenckor oBjexra, Ha KI 6p. 1808/7 KO fleckosay, a y cknagy ca: 3aKOHOM O NnaHuparby W uarpagrmu
("CnyxBenu rnackuk PC*, 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010 - oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
oanyka YC, 50/2013 - ognyka YC, 98/2013 - opnyka YC, 132/2014, 145/2014 » 83/18, 31/2018, 37/2019 -
ap. 3akoH, 9/2020 u 52/2021), 3axoHom o nytesuma ("CnywGenu rnackmk PC”, 6p. 41/2018 n 85/2018 - gp.
sakoH), MpasunHukom o nocTynky cnposofema objenumwene npoueaype enekTpoHckum nytem ("CnyxGenn
rnacHuk PC*, 6p. 68/2019), YpenGom o nokaumjckum ycnosuma ("CnyxBenu rnackuk PCY, 6p. 115/2020),
Oanykom o nytesuma ("Cnyx6enn rnacHuk rpapa Neckosua®, 6p. 10/2010 n 20/2011) u Ha ocHOBY TexHuuKke
AoxymeHTtauuje obasewTasamo sac:

o Ycnose 3a npeaMeTHY noxauujy cmo uananu nog Gpojem 672/2020 og 25.02.2020. rogune.

o Hakon osora cmo uaganu obBapewrTerse Gpoj 4985/2020 op 06.01.2021. roguHe na ocrajemo npu
pamuje usnatum YcnoBuma, yBaxapajyhu TPAHCNATOPHO NOMEpae MEecTa NPUKIbyYKa M3 JOCTaBIbeHor
uaejHor pewetba (y kome cy uameHe Gune y naprepHom ypeljewy nokauuje, Te je (rnasxu) ynas/uanas va/us
napueny/e (koncku u newauku) Ha ynuuy Popha Cramenkosuhia, 3a cBe BPCTE BO3WUNE, TPSHCMATOPHO
NOMEPeH NpemMa CeBeponCTOKY (Y OOHOCY Ha paHuje gaT npukrbyyak 3a oko 40,00m), ExoHomcku ynas/vanas
Ha/us napueny/e (KONCKA W NELauKkK) - 3a 3anocneHe, AoBo3 ¥ oaso3 pobe W OCTanMX HeonXoAHOCTH
objexara, (a YMju TOKOBW Jonpemarsa M KpeTarwa Mopajy BuTu O4BOjeHM Of KOPUCHWKA), kao u 3a moryhe i
KpeTarbe NPOTUBMOKAPHVIX BO3WNA, € OCTE0 HeNnpoMerbeH).

oY jyny meceuy cmo uaganu onet ObGapeiluTere 3asefeHo nop Opojm 2452/22 op 04.07.2022.
rofMHe, rae Huje Buno naMeHa y CUTYaUMOHOM NNaHy (M3MEeHa TeXHW4Ke AOKYMEHTauuje ce ogHocuna Ha
moryhy chasny rpagiey objekata Ha npeaMeTHO] napueny), nNa cMo OCTanu NPyu UsJaTiM Yonosuma,

o Carnepasajyhv cafa QOCTaB/LEH CUTYAUUOHW NNaH KOjM je NOTNYHO WAEHTUMEH ¥ OQHOCY Ha OHaj
focTaBreed y jyny meceuy (Huje Guno mameHa y oAHOCY Ha [are NPUKIbYUYKe), MOXeMo camo ga
KOHCTATYjemMo Aa ocTajemo npu paHuje nagarum Ycnoeuma (672/2020 op 25.02.2020. rogune).

QO6pahusay,

Meai;j?enoauh, aﬁnn.nm& apx.
{ , 'x :
L dnc -

J\ 7 BwipexTop,
vkonuh, guan.uHx.en.
f




Tpr pesonyumnje 6p. 45, JNleckosay

ten./daxc: 016/213009 n 016/251894

mar. 6poj: 07367422 nNWB: 100539074

AIK Banka AD Beograd: 105-5651-51

www.uileskovac.rs e-mail: office@uileskovac.rs

Jn YPBAHU3AM U U3IPAAHA
NECKOBAL

Bpoj: 4985/2020

n1. 1M1

Oatym: || [ -
INeckoBay

CAMOCTAIJITHA YITOCTUTEIbCKA PAOHA ABL]
MBAH BPAHKOBUT NPEOY3ETHUK NECKOBAL|
yn. Mowe MNujage 66, 16000 JNleckoBau

Mpeamert: OﬁaBELUTeI-be.

MocTynajyhn no Bawem 3axTesy, 3a W3AaBake YCMOBA 3@ NPOjEKTOBaHE U NPUKIbyYeHe Y NOCTYmNKy
w3page YpbaHuCTW4KOr npojekta 3a uarpagwy xoTenckor objekta, Ha KM 6p. 1908/7 KO Jleckosau, a y
Cknagy ca: 3akoHOM O nnaHupary u usrpagmwu ("CnyxGenn rnacHuk PC“, 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp.,
64/2010 - oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - opnyka YC, 50/2013 - oanyka YC, 98/2013 - oanyka
¥YC, 132/2014, 145/2014 v 83/18, 31/2019, 37/2019 - gp. 3akoH u 9/2020), 3akoHoM o nyTesma ("Cnyx6eHu
rnachuk PC*, 6p. 41/2018 n 95/2018 - pp. 3akoH), MpaBUNHMKOM O NOCTYnKy cnposofjewa objeauteHe
npouegype enektpoHckum nytem ("Cnyx6eHn rnacHuk PC", 6p. 68/2019), YpeaBom © nokaumjckum
ycnosuma ("CnyxGenu rnacHuk PC*, 6p. 115/2020), Oanykom o nyteBuma ("CnyxBHW rnacHuk rpaga
Neckosua“, 6p. 10/2010 1 20/2011) 1 Ha OCHOBY TEXHW4YKE fOKyMeHTauuje oBaseluTaBamMo Bac:

o Ycnose 3a npegmeTHy nokauujy cmo usganu noa 6pojem 672/2020 op 25.02.2020. roguHe, Takohe
3a notpebe napage YpbaHucTuyKor npojexra.

oY AOCTaBrbeHOj AOKYMEHTauuju A0WNO A0 U3MEHa y napTepHoM ypelewy nokauuje, Te je (rnaeHm)
ynas/uanas Ha/ua napueny/e (KONcku W newadkn) Ha ynuuy hopha CtameHkosuha, 3a cBe BPCTE BO3WNA,
TPaHCNaTOpPHO MOMEpPEeH npema CeBepoUCTOKY (y OAHOCY Ha paHuje AaT NpUKby4ak, UCTW j& OCOBMHCKM
nomepeH 3a oko 40,00m). EkoHomckM ynas/usnas Ha/us napueny/e (KOSICKM U Neluayku) Ha HekaTeropucaH
nyT (cepeucHy caobpahajHuuy) 3a sanocneHe, 4oBO3 U 0ABO3 pobe W ocTanux HeonxoaHocTw objekata, a
YMju TOKOBM AOnpemara W kpeTara Mopajy GUTM OABOjeHM Of KOPUCHUKA, Kao W 3a Moryhe kpeTawe
NPOTUBMOXaPHWUX BO3WUNA je 0CTao HENPOMEH:EH.

oCarnepasajyhu pocTaBrbeH CUTyauuoHW nNaH, OCTajeMo nNpu paHuje u3gatum  Ycnosuma,
yBaxasajyhu TpaHCcnaTopHO nomepatse MecTa NpuKibydka U3 [OCTABIbEHOr WAEHOr pelera, Te je npu
u3pagmn YpbaHucTuukor npojekta noTpebHOo ApXaTh ce UCTUX M NOLUTOBAaTK UX.

o Mpunor: Ycnoeu 3a npojekToBake U NpUKrbyyYere 3asedeHn nog 6pojem 672/2020 of 25.02.2020.
rogvHe.

Oﬁpaﬁuaaq.
a Panhenosuh, gunn.uHx.apx.

K)ijf/ﬁ/)f




Tpr pesonyuyuje 6p. 45, JleckoBay

\ ten./dakc: 016/213009 n 016/251894
Jn YPBAHU3AM M U3TPAIHLA mar. 6poj: 07367422 NWB: 100539074

AIK Banka AD Beograd: 105-5651-51

NECKLBALY www.uileskovac.rs e-mail: office@uileskovac.rs

Bpoj: 672/2020

Oatym:

15 -02- 2020

JINeckoBay

CAMOCTAINHA YITOCTUTE/LCKA PAQH-A ABL
MBAH BPAHKOBWTH NPEOY3ETHUK NECKOBAL]
yn. Mowe MNujaage 66, 16000 JleckoBay

Moctynajyhu no Ballem 3axTeBy, a y cknagy ca: 3akoHOM O nnaHupawy v uarpagmwu ("CnyxbeHn rnacHuk
PC", 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010 - oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - opnyka YC, 50/2013
- opgnyka YC, 98/2013 - ognyka YC, 132/2014, 145/2014 wn 83/18, 31/2019, 37/2019 - gp. 3akoH u 9/2020),
3akoHom o nyteema ("Cnyx6enun rnacHuk PC", 6p. 41/2018 n 95/2018 - agp. 3akoH), [lpaBunHukom o
nocTynky cnpoeBofiewsa objeanrseHe npouepype enekTtpoHckum nytem ("Cnyxbenu rnacHuk PC*, 6p.
113/2015, 96/2016 v 120/2017), Ypenbom o nokaumjckum ycnosuma ("Cnyx6enun rnacHuk PC*, 6p. 35/2015,
114/2015 n 117/2017), Oanykom o nytesuma ("Cnyx6Hu rnacHuk rpaga Jleckoeya“, 6p. 10/2010 n 20/2011)
M Ha OCHOBY [OCTaBrbeHe AOKYMEHTaUuje 4OCTaBbaMo BaM:

YCNOBE 3A NPOJEKTOBAHE U NMPUKYHYEHE

1. OnwTn nogaum

Mueectutop: CAMOCTAJIHA YITOCTUTEILCKA PAOHWA ABL WMBAH BPAHKOBUH
NPEOY3ETHUK NECKOBAL, yn. Mowe lNujage 66, 16000 Jleckosay

Bpcra objekra: Narpagmwa xotenckor objekra

Bpoj karactapcke napuene Ha Kojoj je nnaHvpana rpagta: 1908/7 KO Jleckosaly

Bpoj kaTtacTapcke napuene Ha Kojoj ce Hanasu NpukbyYak Ha jaBHy caobpahajHuuy - ynuuyy hopha
Cramenkosuha: 1908/3, 14293/1 u 1941 KO Neckosay

[HocTtasrbeHum NagjHuM peLlerem nnaHsnpani cy NpukibyyLun:

o ca JyrouctovHe cTpaHe rpafjeBMHCKe napuene Ha Kojoj je nnaHupaHa rpagwa - Ha ynuuy hopha

CramenkoBuha, koja je peanusosaHa Ha KI1 6p. 1908/3 n 14293/1 KO Jleckoeay - jeaaH
ynas/nanas (Koncku v newavku) v

O Ca CeBepoucToyHe cTpaHe rpafleBuMHCKE napuene Ha Kojoj je nnaHwpaHa rpafgka - Ha
HekaTeropucaH nyT, koju je ynucax Ha KIM 6p. 1941 KO Jleckosay - jeaaH ynas/uanas (koncku u
neLuavkm)

Kateropuja objekTa: B

Knacudukaumja nojegmHnx genosa objekra:

o KnacudukaumoHa o3Haka 121112 — Xortenu, MoTenu, roctTuoHuue ca cobama, naHCMOHWM W
CNUYHe 3rpage 3a Hohewe rocTujy, ¢ pectopaHom unu 6es wera, npeko 400m? unu M+2 (yvewnhe
y YKyNHOj noBpLunHu objekta 60,69%) 1

o KnacudukaymoHa o3Haka 121114 — 3acebHe 3rpage pectopaHa, bapoBsa, KaHTUHa, Npeko 400m’
unu MN+2 (yyewhe y ykynHoj noBpLumnHK objekta 18,85%)




o KnacudgwmkaumoHa o3Haka 122022 — KoHdepeHUMjcKM U KOHTpecHW LEeHTpW, 3rpage cynosa M
napnameHTa, npeko 400m? unu M+2 (yyewhe y ykynHoj noepluvHu objekta 20,46%)

2. OBu ycrnoBu ce MOry KOPUCTUTU UCKIbYYUBO Y CBPXY U3pane:

3a notpebe uspage YpbaHucTuKor npojekta n npubaerbata Jlokauujckux ycnosa
TexHw4Ke AOKyMeHTauuje 3a narpagrwy npeaveta rpaghe

3. Crarwe caobpahajHuua Ha kojuma Cy NnaHupaHu Npukby4un NaejHuM pellerem:

Ynuua hopha CtameHkoeuha je y paHry caobpahajuuua MYM-a lleckoBua rpagcka maructpana. Kao
Takea WMma BWUCOKO dpekdeHTaH caobpahaj ceux yyecHuka y caobpahajy (Boswuna, Guuuknucta,
newaka W Agp.) v 3agatak ope caobpahajHuue je fa NpUMKM CBE TPaH3WTHE TOKOBE W Mpeko
paguvjanHux npasaua ynyTu WX Ha npasue npyxawa apxaeHux nytesa | u Il pega, yume he ce
W3BPLUMTYA AMCNOKaLMja TPaH3UTHUX TOKOBa W TepeTHor caobpahaja nseaH ueHTpa rpapa. Mabapur
oee (n3eepeHe) caoBpahajuuue je 24,00m. Konoeos je ca 4 KONOBO3HE Tpake, YKynHe LWMpUHe
14,00m, ca oBocTpaHuMm BUUMKNUCTMYKMM Tpakama upuHe 1,50m u TpoToapuma wuvpuHe 3,50m.
Perynau1oHa nuHuja ce noknana ca jyrouctoyHom mefjHom nuHujom K 6p. 1908/7 KO Jleckoeau,

HekaTteropucaHu nyT (ynucaH y npenucy nucTa HemoKpeTHOCTW Kao Takae) je ca 3acTopoM of
acthanta, wwupuHe 4,00m, wWTO je HefOBOfbHa LUIMpUHa 3a ABOCMepHu caobpahaj. Osa
caobpahajHuua je cepeucHa caoBpahajHuua 3a notpebe npuBpeaHMx komnnecka yHytap Gnoka.
BaxehuM nnaHckuM peluewem cepeucHa caobpahajHuua je nnaHupaHe wwupuHe 5,00m (wTo
npeacTasrba YKynHy LWMPUHY konosoaa). Konckw usnas cepeucHe caobpahajuuue Ha ynuuy hopha
CrameHkoeuha ce He npeasuha. PerynauuoHa nuHuja ce noknana ca CeBepOMCTOMHOM MefHOM
nuHujom KM 6p. 1908/7 KO Jleckosau.

4. YcnoBu 3a NpojeKkToBake U NpUKIbyYere

[losBorbasa ce jeaaH (rnaeHW) ynas/uanas Ha/wa napueny/e (KONCKM W Melladkv), OHaKko Kako je
pecduHucaHo y WMaejHom pewewey, Ha ynuuy Topha Cramenkosuha, 3a cBe BpcTe Boauna.
Mpukrbyyak W3BECTU Mpeceuarem TpoToapa W OWUMKNUCTMYKE CTase, y HWBOY Konososa.
Ynas/wana3s Ha/uz napueny/e moryhe je oCTBapuTh Camo CKPETakEM Y AECHO.

[loseorbaea ce jenaH (EKOHOMCKM) ynas/uana3s Ha/us napueny/e (KONcku W neLuadku), OHaKko Kako je
necduHucaHo y MWpaejHom pelewey, Ha HekaTeropucad nyT (cepeucHy caobpahajuuuy) 3a
3anocnexe, NoBo3 W oABo3 pobe u ocTanux HeonxoaHocTu objekata, a Ymju TOKOBW Aonpematba
KpeTara mopajy BuTh 04BOjeHN Of KOPUCHUKA, Kao 1 3a moryhe kpeTare NpOTUBNOXapHWUX BO3una.

Mapkuparwe pewnTh Ha rpafjeBWHCKO] Mapuenu, y HWBOY WNu eTaxHo. Y cnyyajy pellera
rapaxupara y 0BjekTy (NOA3eMHO W CN.), NPUCTYN rapaxu npeasuha ce U3 yHyTpallker ABOPULLTA,
npeko WHTepHor npuctyna (cao6apahajhuue). Motpeban Bpoj napkuHr Mecta oapeauTH y cknagy ca
HameHoM, npema cneaehoj Tabenu:

m? 45-60
lMocnoeHu npocTop
3anocnex 7-9
PectopaH, rocTmonuua, kadaHa ceguwiTa 8-12
Oucko kny6 CTONOBU 3-5
) cobe 3-5
Xotenu A u b kateropuje
KpeBeTu 5-8

Peluerse npukrbyyka mopa 6utu y cknagy ca cneaehum:

o obBesbeauTtn 3oHe notpebHe npernegHoCcTH,




o MONynpeYHuUM nenesa y 30HW NpukrbyyYerwa mopajy 6utu ytephleHn Ha OCHOBY Kpuee Tparosa
mepopaasHor so3una; Ha ynuuy Thophla CtameHkoBrha MUHMMAanNHU pagunjyc AecHOr cKkpeTama je
12,00m;

o o0be3beantn npuoputeT caobpahaja Ha ynuuy Hopha CtamHeHkosuha,
o padvyHckom 6pavHOM Ha nyTy,
0 MNPOCTOPHUM KapaKkTepucTukama TepeHa,

o HMBenauwoHo, npuikbydak Tpeba aa Gype ycknafleH ca HMBENeTOM jaBHOr nyTa Ha Koju ce
NpuUKIby4yje 1

o NPWMUKOM NPOJEKTOBAHA W KOHTYpUCaHa NPOjeKTHO-TEXHUYKWX enemeHaTa, OQHOCHO uarpagre
npuKIbyyka, npuopuTeT je 6e3benHocT ogBujarba caobpahaja Ha jaBHOM nyTy.

5. Packonaeara

PagoBu Ha jaBHMM nosplimMHama, mMoryhu cy UCKbYyuMBO y3 npetxoAHo aobujeHy CarnacHocT ca
yCNoOBMMAa 3a packonaeawe jaBHe noBpluHe kojy JI ,YpbaHuzam w warpagra JleckoBay' paje
HocuoLy npaea nonarara MHcTanauuja;

PagoByn Ha TpOTOApCKOj KOHCTPYKUWjM Ce u3BOAE Npema npeamepy 3a OBe pajoBe Ha Koje
CarnacHoct paje JM ,Ypb6auusam v wusrpagmwa JleckoBau", v Koja BpLUW TEXHWYKM HaA30op Ha
n3sofemwy UCTUX;

WHBecTUTOp je AyxaH ga o [atymy no4veTka pagoea, y3 nosue Ha 6poj v gaTym usfasarea
CarnacHocTu, HajMarwe 5 OaHa npe oTnouYuktbarba pafoBa Ha packonasaky jaBHE NOBPLUMHE
nssectn JIM ,YpGaHusam u marpagra JleckoBay” kako 6u HagnexHW Ha430pHW opraHu Mornu aa
obage HeonxofaH YBWA U KOHTPOMNY paaosa;

MuBecTuTop je y o6aBe3un ga npenysme cBe HeonxogHe mepe kako 6u ce ocurypana 6eabegHocT
CBUX y4ecHuka y caobpahajy Ha npegMeTHOM nyTy, npu U3sohemwy panoea;

Moctojeha caobpahajHa u Agpyra curHanuaauuja Ha nyTy He CMe Ce OLITETUTW Wnn Ha Buno Koju
Ha4uH Aa ce yrposun teHa BUASbUBOCT,

WHeecTutop ce obaBesyje Aa ykonuko ce nojaeu notpeba ynpaerbava nyta 3a v3MellTarmem
MHCTanaumja, ucTe N3MEeCTN O CBOM TPOLLIKY;

Mpunukom u3soRerwa pagoea, noctojehn CNUBHWULMW, CNUBHWYKE Be3e, Kao ApBopeAHe cagHuue u
Op. HE CMejy Ce OLUTETUTH;

Mpunukom nasofera pagoBa He CMejy ce owTeTUTn noctojehe nog3eMHe nHcTanauuje;

Mocne nonarawa WHCTanauuja poBOBW ce 3aTpnaeajy LUbyHKOM Y cnojesuma febromHe 30cm ca
3aBpLWHMM criojeMm of TyuaHuka gebromHe 20cm, ca obaBesHuM kBalewem W cabujarem fo
cTeneHa 36ujeHocTn 3a TpoToape 40 MPa, konoeosa 60 MPa;

3ayzehe jaBHe NoBpLUMHE Y TOKY pedoBHe ynoTpebe objekTa unu narpagke ce He J03BOSbaBsa;

EBeHTyanHe WTeTe Ha KONOBO3Y MNU TPOTOapy WHBeCTUTOp je y obaBe3n Aa OTKNOHU oamax, a
Hajgarbe 3 gaHa O CBOM TPOLUKY, y NPOTUBHOM he wreTe OTKNOHUTU 3Bofay pajoBa aHraxoeaH no
OCHOBY yroBopa O peOBHOM OpKaBaky nyTesa W ynuua Ha Teputopwju rpaga Jleckosua Ha TepeT
Hocuoua npaea nonararba MHcTanaymja.

O6pahuBay,

e

a Panhenosuh, gunn.uHX.apx.
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NECKOBAL
yn.Mowe Mujage 66

TIpemver: W3naBame TEXHHEYKMX yCIOBA HA OCHOBY pamier 3axTeBa 6p.32 ox 15.05.2025., 3aBencH y JKII
Bojosox nox 6p.3186 ox 19.05.2025.

TEXHUYKH YCJIOBA

3a motpebe u3pane Y pOaHUCTHIKOT TIpOjEKTa 33 M3Tpajiiby XOTEICKOr objexTa IUIaHUpaHe CIPATHOCTH O
[lo+I1+2 mok je y oapeheHuM AcIOBAMA objexTa OCTBapeHa M MOJ3EMHA eTaka, Ha KII 6p. 1908/7 KO
JleckoBart, uaBecTuTopa CYP »ABII”, yn.Moime IMujane 60,

ITpojexar ypaheH oJf cTpaHe A4CTY IO OO0 MMAHYEBO.

[Lnaaupane norpede 3a BOJIOM CY:

-3a capuTapHy Mpexy: 6.0 1/c

-3a xuapanTcKy Mpexy: 10.0 /¢

BOJIOBOJ

Ha noxaudju rae ce MiaHupa u3rpaimna ojexTa mocToju u3rpahena BOAOBOHA mpexa u to IIEX]] @225
MCTOUHO ofi mpeaMeTHe napiene 1 KM @225, npeko myTa caobpahajHHIE Y yin.Bophe Cramenkopuha. 3a
NPUK/BYICHE MPEIMETHOT objexar Ha MOCTOjehy BOTOBOJHY MPEXY [IEX]] @225 xoja je [MO3UIHOHAPaHa
WCTOYHO Off TpeIMeTHe TMaplene, Huje MoTpeOHO pacKonasaTd [JIABHY caobpahajuuny bBophe
Cramenxoprha, Ha KOjy c€ MOXE OCTBApUTH NPUK/bYYaK 3d XOTEJICKH 00jeKaT MIIAHAPAHE CIPATHOCTH 011
To+T+2 10K je y oapehernM JenobnMa 00jeKTa U NOI3EMHA ETaXa.

TpeGa mpeBUACTH je/iaH IPHKIbYIaK Ha yIHTHY BOJIOBOJHY MPEXY.
[Ipeunuk MprK/bydKa Tpeda nebuHECATH XUAPAYTHIKIM IPOPATyHOM.

V BONOMEPHO] IIAXTH NPEABHMACTA ITIABHH KOMOHMHOBAHH BOJOMEP 3a MEpEeme CaHUTapHE H
TIIPOTHBIIOXKAPHE BOJE KOMILICKCA. BojoMepHy MaxTy HIPEABHACTH Ha 1,5M O peryJamuoHe JHHH]E Y
3€JICHO] [TOBPINWHH.

3a morpebe m3pade NMpOjeKTa XMIPOTEXHHIKUX uHCTANanyja, ToTpebHO je ma ce MHBECTATOP obpartu
KOMyHaTHOM npemy3ehy 3a Meper:-¢ IPHTHCKA Y BOJIOBOJIHOj MPEXH.

JKIT Bodoeod fleckosau, lMaHa Bykuha 14, 16000 fleckosad, Ynpaea: +381 16 245 108, +381 16 215 630, chaxc: +381 16 248 400,
HexypHa cryxGa: +381 16 282 569, Mocmpojerse 3a npepady 800e - ropura: +381 16 3487 266,
Cryxba karHanusayuje: +381 1 6 282 565, Habaawna cryxba: +381 16 215 597,
LjeHmpanHo rocmpojere 3a npeylwnasame omnadHux soda: +381 16 732 001, i
et o~ it fimeEHevdlle re Takviu paqvH: 160-7292-25, Mamuyru 6p. 07204752, B 100524193 1



C o03upoM 1a ce Aeo panoBa H3BOAM Ha jaBHO] MOBPUIMHH HOTpeOHO je 00e30eauTH cariacHOCT 3a
packoIaBam¢ jaBHe TTOBPINMHE O yIIpaBibada IyTa (y 3aBUCHOCTH Off KaTeropuje myra)

KAHAJW3IAIIUJA

V ymunu Bopha CramenkoBuha moctoju msrpalieHa kaHanmsanuoHa Mpexa npoduia @700 ua xojy ce
MOX€ OCTBAapHTH IIPHKJbYYaK 3a XOTEICKH 00jeKaT Iianupane crpatHocTd of [To+I1+2 ok je y oapehenum
nenoBAMa o0jeKTa | o/I3eMHa eTaxa
3a mranApany o0jexaT IpeABHIETH KaHAIH3aMOHH NPHKIbY4YaK Koju he ce u3pectn y nmoctojehy peBU3HOHY
IIaXTy HA yIUYHY KaHaau3aluoHy Mpexy @700, meTomoM noabymuBama, ako TO JA03BOIH YIIPaB/bay MyTa
H OCTaje HHCTaJalldje IPYTHX HMMaolla jaBHHX oBlamherma, a CBe y CKIay ca HAATHM YCIOBHMA 3a
pacKoIlaBame jaBHE MOBPIIMHE 0J] CTPaHe yIpaBibaya IIyTa.

PeBu3noHy maxty npeasujaeTd Ha 1-1,5M u3a perynaiuone JTuHM]e.

Pagu 3amrtwre objexata o NOBpaTHOr JejCTBA OTMAJHMX BOJA H3a3BaHUX YCIOpHMA YIHYHHX
OZIBO/IA, IIOJIOXKA] CAaHUTAapHUX objekaTa (CTMBHHUKA, PEBH3MOHMX INAXTH W CAaHWTApHUX ypehaja Koje umHe
KyhHy HHCTaal|jy ¥ HHCTaIallljy oceOHe HaMeHe) He MOXKe OMTH HCIIOJ] KOTE€ HUBEIIETE YIIHIIE.

Usysetno Ilpemysehe Moxke mHCMEHO O00OPUTH NpUKIbY4YeHe objekara Yuju cy caHuTapHu ypehaju ucmon
KOTe HEBEJIETE YJIUIE YKOIHMKO Cy IPojeKToBaHU H yrpalenu zamtutau ypehaju. 3amrrutau ypehaj yrpahyje
KOPHCHHK H HCTH j€ CacTaBHH JIEO YHYTpAIllhe¢ KaHATH3allHOHEe HHCTaTaIHje.

IloTpe6Ho je ma cBe oTHajgHE BOJAE M3 00jeKTa KOje ce YIyINTajy ¥ jaBHY KaHAIHM3AIUjy IPHIATOJUTH
ycnoBuMa Koje mpommcyjy MJK Bpenmoctu IlpaBmiHHKa O CaHHTAPHO TEXHMYKHM YCIOBHMA 32
HCIyIITarke OTIAJHUX BOAA Y jaBHY KaHanuzamujy (,,Ci.riacHuk rpana Jleckosma®, 6p.29/17).

WuBecturop y obaBesu Ja yrpaad cenapaTop MacTH H yJba IIpe Y/INBama OTHAJHHX BOAa Y IpPBY
PEBH3MOHY LIAXTY HA KaHAIM3ALHOHOM IPHJBYUKY, Kako OM ce MacTH M yJba H3/IBOJHIH MPEATPETMAHOM H3
OTNaHUX BOJIA KOj€ Ce HCIIYIITA]y U3 KyXHIbe H apKHHTa MIPEIMETHOT KOMIUIEKCA XOTENa.

Takohe OmrykoM 0 BOJIOBOJY H KaHaIHM3auju rpaaa JleckoBla, 3a0pameHo je oJBolere atMochepcKux
BOJia Ca KpOBOBA, JBOPMINTA, CTa3a M JIPYIHX IOBPIIMHA KOPUCHHKA, K0 M IOBDIIFHA jaBHE HAMEHE Y
dexanny KaHATH3AIMOHY MPEXY.

Y nuiby cMamerha KOJMYMHA arMOc(hepcKHX Boja ca MapKHHT IpocTopa (BaH o0jekta) motpebHO je

IUJIAHMPATH YIPaJkoM TpaBHATE pemeTKe (pacTep) ca MCIYHOM O] TpaBe WM JCKOPaTUBHHX KaMeHumha,
npu yemy je 35% ox ykynHe noBpuiMHe 6eToH, rae roj je To moryhe.
Jpyra aHTepHaTHBa je€ yrpamama IpPOIyCHOr OeToHa Ha Jely NPHCTYIHHX caoOpahajuuma yHyTap
KOMIUIEKCA, KOjH MOXeE Ja mpollyctd Behie xomrumHe Boge. OBO ce mocTwke moBehaHmM IpasHHHAMA
YHyTap caMOI' Marepjajia y OAHOCY Ha CTaHjapiHH OeToH, Te ce omoryhasa na atMmocdepcka Boja
JMPEKTHO NOHKPE y IIPBH CJI0j U3HAJ II0J[3EMHHUX BOJIA.

Hakon nobGujama rpaleBHHCKE H03BONE M H3BENEHHX DafoBa Ha HW3TPaiibd IIPEJMETHOT 06jeKTa,
MHBeCTHTOp CTHYE IPaBO Ja IIOJHECE 3aXTeB KOMYHAIHOM Ipemysehy 3a Ipukibydeme objexara Ha
BOJOBO/IHY M KaHAJIM3ALMOHY MpPEXKY, [0 YCIOBAMAa KOMyHalHOr npemyszeha. TpowikoBu npuKbyucma
nanajy Ha tepet MaBecTHTOpA.

2.Ynnama ounapa (6e3 ypauynamoe I1/[B-a)

HaKHaJa CTBAPHUX TPOINKOBA 32 M3/IaBamkE YCIIOBa 10.000,00 nun.

JKI Bodoeod Jleckosay, MaHa Bykuha 14, 16000 Jleckoeay, Yrpasa: +381 16 245 108, +381 16 215 630, chawc: +381 16 248 400,
Hexypra criyx6Ga: +381 16 282 569, Mocmpojerse 3a npepady eode - fopuHa: +381 16 3487 266,
Cnyxba kananusayuje: +381 16 282 565, HabagHa criyxba: +381 16 215 597,
L{enmpan+o nocmpojerse 3a npevuwhasarse omnadHux soda: +381 16 732 001,
vodovodie rs. e-mail: office@vodovodie.rs, Texyhu padyn: 160-7292-25, Mamuyny 6p. 07204752, MHMB: 100524193 2



TIpusior: CHTyaIHja ca YIpTaHuM MocTojehuM HHCTalanMjaMa BOJOBOA U KaHATM3aLlKje.

H3damu ycnosu 3a npojexmosarse U npuKwy4ere 3a upady Ypbanucmuukoz npojekma He mozy ce
Kopucmumu 3a U30aearse J0KAUUjCKux ycosda.

Brusice yenose 3a npojekmosarse u npuxwysere JKII Booosod he nponucamu y pe0oéHom nocmynky
objeoumene npouedype.

O6panno

Jc.

Hunocnas Cramenkosuh, qumiHEK.rpal).

g
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JKTT Bodoeod Meckosau, Mana Bykuha 14, 16000 Meckosay, Ynpaea: +381 16 245 108, +381 16 215 630, ghakc: +381 16 248 400,
Hexypra cnyxba: +381 16 282 569, flocmpojerse 3a npepady eode - fopuna: +387 16 3487 266,
Criyx6a Kananuaayuje: +381 16 282 565, Habasna cnyx6a: +381 16 215 597,
LeHmpanHo nocmpojerse 3a npevuwhasare omnadrux soda: +381 16 732 001,
wab: www.vodovodie.rs, e-mail: office@vodovodie.rs, Tekyhu padyH: 160-7292-25, Mamuunu 6p. 07204752, THB: 100524193 3
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Ham smax: 12422002 — L8[ CYP”ABI[”
Harym: 18.11.2022. bpanxoBuh UBan
JIECKOBA
More ITujane 66

IIpeamer: Oxrosop Ha 3axtes 6p.160 ox 10.11.2022., 3asenen y JKII Boxosox nox 0p.9488 ox 14.11.2022.
3a OTBPAY H3IaTHX yCJIOBa

ITomroBanu,

Ha ocnosy Bawier 3axresa 6p.160 ox 10.11.2022., 3asenen y JKII Bogosoxn mox 0p.9488 ox 14.11.2022.
3a TMOTBPIY M3JaTHX YCIOBA, Y NOCTYIKY NOTBphHBama ypOaHHCTHIKOT NPOjeKTa, 3a U3rpajiikby XOTEJICKOTr
objexra mnanupane cnparHoctd ox I1 no T1+2 a y onpehennum nenosuma objexTa u moa3emua eraxa, Ha KII
Op. 1908/7 KO Jleckosan, 3a CYP “ABI[”, yn.Morme ITujane 66, JKIT Bomosox 0CTaje IpH paHHuje H3IaTHM
yemoeuma 6p.20/2020 (1207/1) on 24.02.2020.ro4. 1 HCTH ce MOTY YHOTPEGHTH [0 OBOM 3aXTERY.

Mznari ycnoBu 3a mpojeKkToBame W NPHUKIbYYEHE 3a H3pamdy YpOaHHCTHUKOT IpojeKTa He MOry ce
KODHCTHTH 3a U3/1aBarbe JIOKALHjCKHX YCIIOBA.

Bmwke ycnose 3a npojextoBame u npukibyderse JKII Booson he mponmcarn y PENOBHOM IOCTYIKY
objenumene mpoueaype.

O6pa,anH‘
%{&\

Hunocnas Cramenxosuh, qumn.rpal). umx.

W3Bpinyu qupexrop Tex.moc.

UM N .
Bama Ky3smanosuh mumn.rpal.umx. “.Cranuwa Prucruh, num.exox.
;\_,?‘_::\‘ O

———

JKI BoGoeod Neckosay, MNMana Byxuha 14, 16000 Mecxosay, Ynpaea: +387 16 245 108, +381 16 215 630, haxc: +381 16 248 400,
Lexypra cryxba: +387 16 282 569. MNocmpojerse 3a npepady eode - [opura: +381 16 3487 2686,
Criyx6a xananusayuje: +381 16 252 565, HabasHa crnyx6Ga: +381 16 215 597,
Lienmpan+o nocmpojerse 3a npeuuiuhasarbe omnadHux eoda: +381 16 732 001,
web: www.vodovodie.rs, e-mail: office@vodovedie.rs, Texyhu padyr: 160-7292-25, Mamuyxu 6p. 07204752, ['1B: 100524193 1
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NECKOBALU
yn.Mowe lMwnjape 66

MpenmeT: N3paBare TEXHWYKUX yCNoBa Ha OCHOBY Bawer 3axTeBa 6p.1207 og 18.02.2020.rog

TEXHWUYKHU YCIIOBU

3a notpebe m3page YpOGaHMCTMUKOr NpojekTa 3a u3rpagky XoTesickor objekta nnaHupaHe
cnpatHocTu oa N po M+3+Mk a y ongpehleHum genoBuma objekta U noasemHa etaxa, Ha Kl
6p. 1908/7 KO JeckoBau, uuBectutopa CYP "ABL”, yn.Mowe lNujage 66, a Ha ocHOBY
WpejHor pewera ypahieHor og ctpade CTYAUO 3A NMPYXXKAHE MHXXEHEPCKUX YCITYTA A4
CTYOUO NPO, HEHAQ HOKWUT NP u3 Beorpapa - Bpavap, yn.tberowesa 8 .

BOOOBOA

Ha nokauuju rge ce nnaHupa marpagmwa objekta noctoju usrpafeHa sBogoBogHa Mpexa KM
@225 n KM @200 Ha Koje ce MOXe OCTBapuUTM MPUKIby4Yak 3a XOTencku objekaT nnaHupaHe
cnpatHocTu og I o M+3+k a y oapeheHum fenosvma objekTa u nog3emMHa eTaxa.

Tpeba npegsuaeTV jefaH NpUKbyYak Ha yNU4YHy BOAOBOAHY MpEXy. 3a Mepere YTpOoLUeHe
KONUYMHEe npeasuaeTV BOAOMEPHW LUAXT 3a CMeLTaj rmaBHOr KOMOWHOBaHOr Bogomepa 3a
Mepele YTpoleHe BoAe 3a caHuTapHe W npoTtusnoxapHe notpebe komnnekca. BogomepHy
WwaxTy npeasuaeTv Ha 1,5m of perynaumoHe NuHuje y 3eneHoj NOBPLUNHW.

MpeyHuk npukbydka Tpeba peduHucaTn xuapaynuukum npopadvyHom. 3a notpebe uspape
npojektTa XWAPOTEXHUYKUX WHCTanauumja, notpebHo je aa ce WHBectutop obpatu KOMyHanHoOM
npeaysehy 3a Mepere NpUTUCKa y BOLOBOAHO] MPEXMW.

NaejHum pellewem npeumsupartv notpebHe KonuuuHe BOAE 3a CaHUTApPHE U MPOTUBMOXApHE
notpebe.

C obaupom ga ce geo pagosa M3BOAW Ha jaBHOj NnoBpLUMHK NoTpebHo je o6e3beauTn carnacHocT
3a packonasar€ jaBHe NoBpLUMHE of yrpasrbaya nyTta (y 3aBUCHOCTW Of KaTeropwje nyra)

KAHAJTU3ALIUJA

Y ynuum hopha CtameHkoBuha noctoju narpaheHa kaHanusaumoHa mpexa npodcuna KLU-T @200
Ha KOjy ce MOXe OCTBapuUTW NpUKIbyyak 3a xoTencku objekat nnaHupaxe cnpatHocTu og 1 go
MN+3+Mk a y ogpeheHnm genosuma objekta n Nnog3emMHa eTaxa.

JKIT ,Bodoeod"” - fleckosaul, Mana Bykuha 14, 16000 Meckoeay, men: +381 16 245 108, +381 16 215 630 ¢haxc: +381 16 248 400,
Hupexkmop: +381 16 234 582, Sameruk dupekmopa +381 16 213 211, ®abpuka eode ,lopuHa“ +3871 16 3487 302,
Hexypra crniyxba: +381 16 282 569, Cnyxba karnanu3aayuje: +381 16 252 249,
Hoso nocmpojerse +381 16 234 060, HabasHa crniyxba: +381 16 215 597,
web: www.vodovodle.rs, e-mail: office@vodovodle.rs, Texkyhu pauyn: 160-7292-25, Mamuunu 6p. 07204752, [b: 100524193 1




3a objekaT npeaBMAETVM MpUKIbYYak Koju he ce W3BEeCTU y PEBU3NOHY LUaxTy Ha YnuuHy
-KaHanusauuoHry mpexy @200.

Pagu sawTuTe objekata of NOBpaTHOr AejcTBa OTNaAHUX BOAA WU3a3BaHWX ycnopuma yrnu4HUX
OflBOZA, NOMNOXaj caHUTapHUX objekaTa (CMWBHWKA, PEBWU3MOHMX LIAXTU U caHuTapHux ypehaja
Koje uuMHe KyhHy WHCTanmauujy v WHcTanauujy nocebHe HameHe) He Moxe OuTu mcnoa kote
HUBeneTe ynuue.

W3yseTHo Mpeaysehe Moxe NMCMEHO 0A06PUTH NpUKIbyyere objekTa Yuju cy caHnTapHn ypehaju
UCMOZ KOTE HUBENEeTe ynuue YKOIMKO Cy NpojekToBaHu u yrpafeHn sawtuTHy ypehaju. 3awTnTHy
ypehaj yrpafyje KOpUCHUMK 1 UCTU je cacTaBHU AeO0 YHYTPpalUbe KaHanus3aumoHe nHeTanauvje.

Cee ynoTpebrbeHe BOLE Koje Ce ynyliTajy y ynuyHy KaHanusauuoHy mMpexy Tpeba npunaroantu
ycnoeuma koje nponucyjy MAK BpeaHocTu lNpaBunHuka O CaHUTapHO TEXHWYKUM ycrnoBuMa 3a
ncnyliTake OTNaaHWX BoAa Y jaBHy kaHanusauwjy (,Cr.anacHuk epada Jleckoeya“ 6p.29/17).

Atmocdepcke Boae ca objekTa oaBecTU Y 3eneHy MOBPLUMHY, jep nocTojeha kaHanusauuoHa
Mpexa He MoXe Aa NpuMu atMocdepcke BoAe.

Y uurby cMamera KonuuMHa atMocdepckux Boga Koje Ce OABoAe y OnwTy KaHanusauujy
opsofjerwe aTmocepckux Boaa ca MapkuHr npoctopa (BaH objekta) noTpebHo je nnaHupaty
yrpaAkoM TpaBHaTe peLueTke (pactep) ca UCMyHOM O Tpaee Unv AeKopaTuBHUX kameHyurha, npu
yemy je 35% og ykynHe nospLuMHe 6eToH, rae rog je To moryhe.

[pyra aHTepHaTuBa je yrpafwa nponycHor 6eToHa Ha aeny npucTynHUX caobpahajHula yHyTap
koMmnnekca, Koju Moxe pa nponyctn sehe konuuuHe Bofge. OBO ce mnocTidke nosehaHum
npasHWHaMa yHyTap camor matepujana y oAHocy Ha cHagapaHu GeToH, Te ce omoryhasa Aa
aTMocdepcka Boaa AUPEKTHO NOHMPE Y NPBU Croj U3Hag NoA3eMHUX BoAa.

C o63upom fa ce Aeo pagoBa U3BOAM Ha jaBHOj NOBPLUMHK NoTpebHo je obesbeanTu carnacHocT
3a packonaBae jaBHe NoBpLUMHE Of ynpasrbaya nyTa (y 3aBUCHOCTU Of KaTeropwje nyta).

Tek HakoH pobujarwa ynotTpeGHe Aossone 3a usrpaheHn mHayctpujcku konektop @ 700 y
yn.hopha CrtameHkoBuha, CTUYy Ce YCNOBM [a Ce HOBOMMaHupaHu objekar ykibyun ANPEKTHO Y
MHAyCcTpUjcku KonekTop npema ycnosuma JKM“Boposog'-a, a HakoH nofHollewa 3axTesa 3a
npese3’nBame.

2.Ynnama QuHapa (ca ypadyHamum r4B-om)
HaKkHaja cTBapHUX TPOLUKOBa 3a usaasawe ycrnosa 6.000,00 guH.

MpeTxoaxu ycnoen JKM’Boagosoa™a Baxe A0 NPOMEHE NIOKaLUWjCKUX ycnosa

Ha npunoxeHoj cuTyaumju Cy yupTaHe WHCTanauwje BoAosofa W KaHanusauuwje Ha NpeAMeTHo)

nokauwju.
O6papnvo
s

CrtameHkoBuh HuHocnae, gunn.rpaf).uHx.

W3BpLUHM gupeKkTop Tex.nocnosa

D0
KyamaHosuh Bara, gunn.rpal.uHx.

JKIT ,Bodoeod” - Neckosau, Maxa Byxuha 14, 16000 fleckosay, men: +387 16 245 108, +381 16 215 630 haxc: +381 16 248 400,
[Lupexkmop: +381 16 234 582, 3ameHuk dupexkmopa +381 16 213 211, @abpuxa sode ,fopuna® +381 16 3487 302,
Lexypra cnyx6a: +381 16 282 569, Criyxba kaHarnusayuje. +3871 16 252 249,
Hoso nocmpojetse +381 16 234 060, Habasna criyx6a: +381 16 215 597,
web: www.vodovodle.rs, e-mail: office@vodovodie.rs, Tekyhu padyH: 160-7292-25, Mamuyqru 6p. 07204752, [TME: 100524193 2







. "“ ENEKTPOAMCTPUBYLIMIA
CPEMIE

MP-EHI-01.07/01

ENEKTPOANCTPUBYLUJA CPBUJE OO BEOIPAL
OrPAHAK ENEKTPOANCTPUBYLIMJA NECKOBALY

Haw 6poj: 236/ %0 “(-42' L8~ 2086242

INeckopal, 22.07.2025. 1.

[

AAAE6067323211747
NPEAMET: Oarosop Ha 3axTes 6poj 2561200-0. 10.02.-205162/1 oa 20.05.2025. roanHe, Bawl 6poj 32
op, 15.05.2025. rogvHe

l_ CAMOCTAJTHA YTOCTUTEIBCKA PALHA "ABLY" _‘
VBAH BPAHKOBWR NPELY3ETHUK NECKOBALL

| | MOLLE MJALE BB
| 16000 JIECKOBAL|
| |

L |

|
|

MolwTOBaHMN,

Enektpoanctpubyunja Cpbuje aoo beorpan, OrpaHak EnektpoaucTpubyumja lleckosall j& kao umanay
jaBHux oBnawhetba, pobuna 3axTeB 3a noTephusake ycnosa 3a notpebe uspape ypOaHUCTUUKOT
npojexta ypbaHUCTUYKO - apPXUTEKTOHCKE paspage 3a rpaheBuHCKY napueny 6p. 1908/7 KO Jleckosall,.

Y Be3u ca HaeegeHuMm obaseluTaBamo Bac Aa Ccy HaanexHe cnyxbe EnektpoancTpubyuuje Cpbwuje noo
Beorpag, OrpaHak EnekrpoaucTpubyumja fleckosal usgane ycnose 3a notpebe napane ypbaHUCTAHKOT
npojexTa yp6aHNCTUUKO-apXUTEKTOHCKE paspane 3a rpahesuHcky napueny 6p. 1908/7 KO INeckoeaL bp.
2460800-a. 10.02-330789/1-22 o4 27.07.2022. rogvHe, Koju cy Baxehu, 1 OBUM Bac o6agelutaBamo ga

ce Tpeba npuapxaBaTn NCTUX.

C nowToBakeM,

<5~E-nek_1'po,um'rpm6yuwja Cp6uje p.0.0. beorpan

' [upekTop orpaHka

mp. Mupocnas ,ﬂoqwmnn. en. UHxX.

( ) e -
G

HdocTaButi:
1. Hacnosy
2. Cnyxbu 3a eHepreTuky
3. [lMucapHuumn

MG: 100001378



‘:‘) ENEKTPOAUCTPUBYLIMIA
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ENEKTPOANCTPUBYLIMJA CPEUJE 0O BEOIPAL
OFPAHAK EN Empcr)g;c:'rpmsyuwm J'IECKO / AAAE9128976988188
Z

Bpoj : 246 030 © ~ co-cP -4 JI88%
JNIECKOBAL, <2 2 022.rognHe

CAMOCTAJIHA YTOCTUTEIBCKA PALIHA “ABLI"
WBAH BPAHKOBWT NPEOY3ETHUK NECKOBAL
MOLLE MUJAJE BB
16000 IECKOBAL|

MpeameT: OArosop Ha 3axTes - Haw Gpoj 2460800-1.10.02.-493383/1-2022 op 14.11.2022.roauHe, Baw 6poj
107 oa 10.11.2022.rognHe

MowToBaHu,

Enektpoauctpubyunja Cpbuje poo Beorpag, Orpanak Enektpoguctpubyuwja Jleckoeay je kao umanay
jasHux oBnawhewa, gobuna saxTes 3a noTepfuBare Ycnosa 3a notpebe uspane ypbaHUCTUYKOr NpojekTa
ypBaHUCTUYKO-apXUTEKTOHCKe paspage 3a rpafesuHcky napueny 6p.1908/7 KO Ileckosau.

Y Besu ca HasedeHWM obaselwTasamo Bac ga cy HagnexHe cnyxBe Enektpoauctpubyumnje Cpbuje oo

" Beorpaa, OrpaHak Enektpoguctpubyumja NleckoBal wusgane Ycnosee 3a notpebe uapage ypbaHucTuukor
npojekta ypGaHUCTUYKO-apXUTEKTOHCKe pa3spasde 3a rpafesuHcky napueny 6p.1908/7 KO Jleckosau 6p.
2460800-0.10.02-330789/1-22 op 27.07.2022. roguHe, koju cy Baxehun, n osum Bac obaseluTasamo aa ce
Tpeba npuapxasaT UCTUX

Ca nowtoBamem,

/20N InpekTop orpakka

\& ~ Mp Mupocnas ouuly, Aunn. ukx.en.
[octaButin: S
- MOAHOCMOLlY 3axTeBa, NEgd Y 0%
- obpafuBady, '
- apxusu.

EnektpoaucTpubyuuja Cpbuje a.o.0. beorpag

11070 Beorpan — Hosu Beorpag, o M1B: 100001378
Bynesap ymeTHocTH 6p. 12 MaTuunu Bpoj. 07005466




S’z, ENEKTPOAUCTPUBYLMIA EnekTpozMeTou6yuia Cobie 0.0, Beorpag
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11070 Beorpag - Hosy Beorpapg, Bynesap YMETHOETH 6 12

Haw 6poj: 2460800-D.10.02-283997-22 CAMOCTAJIHA YIOCTUTEJBCKA PAOHA " ABL| "
MBAH BPAHKOBUR MPEAY3ETHUK JIECKOBAL|
Baw 6poj: 104 o 28.06.2022 MOLLE NMUJALE BB
AAAE9128976969097 _J

MPEOAMET: Ycnoeu 3a notpeGe u3page yp6aHUCTMuYKOr npojekta yp6aHMCTUYKO-apXUTEKTOHCKE
Pa3pane 3a rpafieBuHCKy napueny 6p. 1908/7 Ha K.O. Jleckosal,

lMosopom Bauer 3axTesa, Haw 6poj 2460800-D.10.02-283997-22, y kojeM TpaxuTe NpeTxoaHe ycnose
3a notpebe uspage ypbaHUCTUYKOr npojekTa ypOaHUCTUYKO-apXMTEKTOHCKE pa3paje 3a rpaheBnHcky napueny
Bpoj 1908/7 Ha K.O. INleckosau, obaselwTasamo Bac cnegehe:

YBugom y Balu 3axTes 1 npunoxeHnm ViaejHnm pelwerbem 6poj 14/12 op maja 2022 rogviHe, KOHCTaTOBanM cMo
Aa Cé Ha npeMeTHOM MPOCTOPY MMaHupa Marpagra XxoTena, ca NoTPeGHOM MaKCUMaHOM jeaHOBpPEMeHOM
cHarom og 280 kW.

AHanusom noctojeher ctata EEO, KoHCTaToBanm cMo Aa Ha npeaMeTHOM MPOCTOpY He NocToju narpakeHa
enekTpoeHepreTcka NHppacTPyKTypa NOTpebHOr KanayuTeTa.

fla 6u ce cTeknu ycnoBu 3a nNpukrbyyerse NOTpe6HO je M3rpagnTn TpadocTaHuly Koja Tpeba ha cagpxu
cnegehe:

1. rpahesnHCcKM feo TpadocTaHuue, cnnyan Tnny MBTC-B;

2. pa3Boj cpegtber HanoHa ca 4 henwje, v To: jeaHe Tpadho, jeaHa MepHa v 4Be BogHe kenvje (T+ M+2B);
3. eHepreTcku TpaHcgopmaTop 10/0,42kV, cHare 400 kVA,

4. HH pa3BogHn opMaH ca jeHM AOBOAHWM MOSbeM noTpebHumM 6pojem HH n3soaa;

5. 6NnoK 3a KOMNEeH3auWjy peakTUBHe eHepruje n ap.

Mpukrbyderse Hoee TC 10/0,4 kV "XoTten ABL| " Ha 10 kV mpexy ussectn Ha npuHUMnYy ,ynas-uanas‘
npeceyarbem noctojeker 10 kV kabnosckor soga og TC10/0,4kV "HeseHa - Hosa" no TC 10/0,4 kV
" BobuwTe 5 - HoBa " namehy KIM 6p.1908/7 v 1908/3 KO Neckosauy. Og mecTa npeceka narpagnTu gsa 10 kV
Kabnoecka Boga Tvna XHE 49-A 3x( 1x150mm?). MpeceyeH kabn CROjUTU Ca HOBOMOMOXEHUM kabnowm,
kabnosckum cnojHuuama Yynme he ce dopmupaTtu gse geoHuLe n TO:

- TC 10/0,4 kV "HeBeHa HoBa" - TC 10/0,4 kV " XoTen ABLL ",
- TC 10/0,4 kV " Xoten ABL} " - TC 10/0,4 kV " Bo6uwTe 5 — HoBa ".

MecTo npukrbyyera objekTa: ysoa kabna y Tpado henwjy.

MecTo BeanBarba NPUKIbyYKa Ha CUCTEM: noctojefm 10kV kabnoscku Bog og TC10/0,4kV "HeseHa- HoBa" o
TC10/0,4kV " BobuwTe 5 - HoBa " namety Kl 6p.1908/7 n 1908/3 KO Ieckosal,

EnekrpoaucTpubyyuja Cpbuje 1.0.0. Beorpag
AR

11070 Beorpag ~ Hoeu Beorpan NUB: 100001378
Bynesap ymeTHoCcTH Bp. 12 Matuynu Bpoj: 07005466
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Onuc mepHor mecTa: Y cknagy ca TexHuukum npenopykma TM13 n TM13A MepHu OopMaH 3a UHAMPEKTHO
Mepetbe Tpeba fa Oyae n3paheH o4 HesacuheHor nonvecTepa apMUpaHoOr ca CTakNeHM BRakHMa unm apyror
MaTepujana, Koju je oTnopaH Ha Brary, NpalumHy, yTULaj CyHLa HUCKy U BUCOKY TemnepaTtypy, kopoaujy. MO
Tpeba Aa cagpxu 6pojuno 3a UHAMPEKTHO Meperbe Ha 10kV, MepHO NPUKIbYHHY KyTUjy U TONSbIBE ocUrypade
of 6A Tuna "B" ( kom.3).

MepHu ypehaj: MynTUYHKUMOHANHO TPOCUCTEMCKO BpOojUNo y MHAMPEKTHOM cnojy ca MoryhHowhy
ABOCMepHe KOMyHWKaLuje, koje y CBEMY Mopa Aa ucnykasa ycrnose Koje je ycBojuo CTpydHu caset EMC-a y
marepujany PyHKUMOHANHWN 3axTeBun 1 TeXHUYKe cneludmkaumje AMU/MOM cuctema, a Kao [OKa3 O UCTyHseky
3axTeBa cTaHgapAa 3a oBaj Tun Gpojuna mopajy noctojati oaroBapajyhu atectu koju notephyjy MCnyHere
TpaxeHux 3axTeBa CTaHgapaa.

Bnwke ycnose 3a npojekToBare 1 Npukrbyyerse, OrpaHak Enektpoauctpubyumja Jleckosay he nponucaty y
penoBHOM MOCTynKy objeaureHe npoueaype.

Hanomena: [laHom foHOWeHa OBUX YCIIOBA CTaBrbajy Ce BaH CHare NpeAxoAHO M3AaTw ycnoBu 6p.
[0.10.02-88413/1 og 13.03.2020 roauHe.

C nowToBamem,

Joctasutu:
[vpekTop orpaHka
1. Hacnosy

2. Cnyx6w 3a eHepreTuky ' A0A Qﬁyué Nuycn;c&

3. lMucapHuum - Mp Mupocnas Jouvf,aunn.viHr.en.

CtpaHa 2 og 2



ONEPATOP DUCTFHBYTHEHAT ‘“.?4“"-1{’_!.1‘»;% ENC¢

I:"G fn&"-;i‘-” ‘“
: UCTPUBYLIUMIJA
6 ,42 to.02- §84/3 / A i
_L_,.C’f’* __20 £0rer MP-EHr-01.19/01

BEOFPAL.S PUKERA1-3

Haw 6poj: 80.0.0.0-D-10.02-85340-20 CAMOCTAJTHA YTOCTUTEJbCKA PALIHLA " ABL "
NBAH BPAHKOBWTH MPEAY3ETHWMK NIECKOBAL

Baw 6poj: 38 oa 11.03.2020 MOLWE NJALE BB
Jleckosauy, 12.03.2020 16000 JIECKOBAL

L _

NPEOMET: Ycnoeu 3a notpe6e uspane yp6aHucTuykor npojekta yp6aHUCTUYKO-apXUTEKTOHCKE
pa3spage 3a rpaheBuHcky napueny 6p. 1908/7 Ha K.O. Jleckosay,

Mosogom Bawer 3axtesa, Haw 6poj 80.0.0.0-D-10.02-85340-20, y Kkojem TpaxuTe npeTxogHe
ycnose 3a notpebe wu3page ypbanucTuukor npojekta ypOaHWCTUYKO-apXUTEKTOHCKe paspaje 3a
rpahesuHcky napueny 6poj 1908/7 Ha K.O. lNleckoeay, obasewTasamo Bac cnegehe:

YBuaom y Baw 3axTtes v npunoxeHum MaejHuM peluersem KOHCTaToBanu CMO Aa ce Ha NpeaMeTHOM
NpocTopy nNnaHWpa wuarpagka xoTena ca npunagajyhim cagpxajem, ca noTpebHOM MakCcuMmanHOM
jeagHoBpeMeHoM cHarom og 260kW.

AHanusom nocTojeker crtata EEO, koHcTatoBanu cmo fa Ha npeaMeTHOM NpoCcTopy He MocToju
n3rpaheHa enekTpoeHepreTcka MHppacTpyKTypa noTpebHor kKanayureTa.

[la 6u ce cTeknu ycnosu 3a NpuKrby4ere NOTpebHo je narpaguTu TpadocTaHuly Koja Tpeba aa caapxu
cnepehe:

. rpaheBuHCKU feo TpadocTaHuue, cnndad Tuny MBTC-B;

. passog cpegrber HanoHa ca 4 kenuvje, u To: jeaHe Tpado, jeaHa mMepHa u Ase BoaHe henuje (T+
M+2B); :

. eHepreTcku TpaHcopmaTop10/0,42kV, cHare 400kVA;

. HH pasBoaHn opmaH ca jegHUM [OBOAHUM NMorbem u notpebHum 6pojem HH n3Boga;

. BNOK 3a KOMNeH3auujy peakTUBHE eHepruje u ap.

N =

[S200 N ¥b)

Mpukbyyerse Hoee TC 10/0,4kV "Xoten ABL| " Ha 10kV Mpexy u3BecTu Ha npuHuuny ,ynas-usnas"
npeceuarbem noctojeker 10kV kabnoeckor Boga og TC10/0,4kV "HeseHa - HoBa" pgo TC10/0,4kV
" BbobuwTe 5 - HoBa " namehy KI 6p.1908/7 n 1908/3 KO Jleckosau. O MecTa npeceka uarpagutin gsa
10kV ka6noscka Boga Tuna XHE 49-A 3x( 1x150mm?). MNpeceyeH kabn crnojuTu ca HOBOMOMOXEHUM
kabnom, kabnoeckum cnojHuLama Ynume he ce hopmmpaT ABE AEOHULE U TO:

-TC 10/0,4kV "HeseHa HoBa" - TC 10/0,4kV " Xoten ABL| ",
- TC 10/0,4kV " Xoten ABLl " - TC 10/0,4kV " BobuwTte 5 — HoBa "

MecTo npukrbyuyera objekra: ysoq kabna y Tpado henujy.

Oneparop auctpubytuenor cucrtema ,ENC OQucrpubyunja” a.0.0. beorpa

11 000 beorpap Ten: +381113616706 MB: 100001378
Macapukosa 1-3 Makc: +381 11 36 16 641 MatnuHin 6poj: 07005466
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MecTo Be3auBarba nNpuKIbyyka Ha cucteM: noctojekn 10kV kabnosckor Boga og TC10/0,4kV "HeseHa-
HoBa" po TC10/0,4kV " bobuwTe 5 - Hoea " namehy KI1 6p.1908/7 n 1908/3 KO Jleckosay.

Onuc mepHor mecTa: Y cknagy ca TexHudkum npenopykma TIM13 u TI13A MepHy opMaH 3a UHAUPEKTHO
meperse Tpeba aa byae wapafeH og HesacuheHor nonuecTepa apMMpaHor ca CTakneHuMm BrnakHuma unm
Apyror matepujana, Koju je OTnopaH Ha Bnary, npawwuHy, yTvuaj CyHUa HWUCKY U BUCOKY TemnepaTtypy,
kopo3ujy. MO Tpeba fa cagpxu 6pojuno 3a HAUPEKTHO Meperbe Ha 10kB, MepHO NPUKIbY4HY KyTUjy u
ayTomartcke ocurypade og 6A tuna "b" ( kom.3).

MepHu ypehaj: MynTuyHKUMOHANHO TPOCUMCTEMCKO Opojuno y MHAMPEKTHOM cnojy ca moryhHowhy
ABOCMEpPHE KOMyHUKauuje, Koje y cBeMy Mopa Aa ucnykwasa ycnose koje je ycsojuo CtpyyHu caset ENC-
a y matepujany ®yHKUMOHANHW 3axTeBN U TeXHWYKe cneundukaumje AMWU/MOM cuctema, a kao Aokas o
ucnywemwy 3axTeBa crTaHgapaa 3a oeaj tun Opojuna mopajy noctojatu ogroeapajyhu artectu Koju
noTepRyjy NCNyHene TPaKEHNX 3axXTeBa CTaHgapAa.

Bnwxe ycnoBe 3a npojekToBawe W npukbydewe, Orpanak EnektpoaucTtpubyuwja Jleckosay he
nponucaTy y pefoBHOM NOCTYyNkKy objeaureHe npoueaype.

HanomeHa: ctaBrbajy ce BaH cHare npeaxogHo uiaatu ycnosu 6p.71200/1 oa 02.03.2020 roauHe.

C nowTtoBamem,

OocTtasutu:

1. Hacnoey
2. Cnyx6wu 3a eHepreTuky
3. MucapHuum

CrpaHa 2 op 2




Tenexkom Cpbuja

Mpenysehe 3a TenekoMyHUKoLMje a.A.
Beorpag, TakoBcka 2
JENOBOAHU BPOJ: 0211 -222857/2-2025
OATYM: 27.05.2025
WHTEPHW BPOJ:
BPOJ U3 JIKPM: 31
OUPEKLWUJA 3A TEXHUKY
CEKTOP 3A MPEXHE ONEPALUJE
CNYXXBA 3A NNAHUPAKE U U3rPAQHY MPEXE HULU
HUL, BOXOOBA 11A

Ha saxTes ,CYP ABL| VsaH Bpankosuh npenyaeTHUK" 13 JleckoBla, Ha OCHOBY YnaHa
53a, a y Beau ca unaHoM 54. 3akoHa o nnaHupatby U U3rpankbi ("Cn. rnachHuk PC", 6p.
72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010 - oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - oanyka YC,
50/2013 - ognyka YC, 98/2013 - oanyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019), unana 11. MpaBunH1Ka o NOCTynKy cnposohetba objeauHseHe npoueaype ("Cn.
rnachuk PC", Gp. 68/2019), unaxa 9. Ypeade o nokaumjckum ycnosuma (,Cryx6eHu rnacHuk
PC" 6poj 105/2020) n 3akoHa 0 €NeKTPOHCKUM komyHukauujama (Cn. rnackuk PCY, 6p.
44/2010, 60/2013 - ognyka YC, 62/2014 v 95/2018), a y unrby 3awTuTe TK objekarta u
CcTBapak-a yCroBa 3a peanuaauvjy nnaHosa pa3Boja TeNeKoOMYyHUKaLMoHe MPeXe Tenekoma
Cp6wja, oBrM AajemMo:

YCINOBE

3a npojeKToBake 1 U3BoNerbe pajoBa Ha XOTENCKOM o6jekTy cnpaTHOCTK "Mo+M+2",
KM 6poj 1908/7 KO Jlekcosal.

TEXHWYKM YCNIOBW 3A NPOJEKTOBAKE U U3BOBHEHE PAIOBA

1. WusecTuTop - U3BoNay pasgoea je obapesaH Aa pajoBe Ha npeameTHom objekTy, y
ogHocy Ha noctojehe TK objekre, npeAsnay 1 U3seAe npema nocTojeNnum TEXHUYKUM
nponucuma, ynytcreuma 3J MNTT # HaBegEHUM YCIIOBMMA,

2. Y wupoj 304U n3sohera pafosa Ha XoTernckom oBjekTy, Npema NPUINoXXeHOM 3aXTeBy,
nocrojeha TenekomyHukaumoHa uHppacTpyktypa (TK KkaHanusaumja, onTudka "
npeTnnaTHuuKa GakapHa Mpexa) npukasaHa je y cuTyaLMoHUM NNaHoBMMa y Npunory;

3. lnaHupaHum pagosBuma HE CMe aohu Ao yrpoxaeaka MexaHu4ke cTabunHocTn U
TEXHWMKMX KapaKkTepucTyka noctojenmnx TK objekaTa 1 kabnosa, H1 A0 yrpoXasara
HopmanHor dyHkunoHucara TK caoBpahaja, U mopa ysek OuT o6e3zbefeH
apekeaTaH npucTyn noctojehum TK objekTvma 1 kabnosuma paau HX0BOr PEA0BHOT
ofpXaBarba 1 eBeHTYanHnx UHTEpBEHLM]a;

4. Tpe nodeTka u3eohera pagosa notpebHo je, y capafiby ca HaanexHom cnyx6om
Tenekoma Cp6uja” - CnyxGa 3a MpexHe onepauuje Jleckopall, KOHTaKT TenedoH:
016/3151600, waspwmTM uAeHTUUMKauM)y U obenexasate Tpace noctojennx
nopaemuunx TK kabnosa y 30H4 NnaHWpaHux panosa (nomohy WHCTPYMeHTa Tparaya
kabnosa ¥ no notpebu npobHUM KckonuMa Ha Tpacu), kako 61 ce yTBPAUO HUXOB
TauyaH nonoxaj, Ay6uHa 1 eseHTyanHa oacTynatka oA Tpaca AeVHNCaHNX U34aTUM
yCnoBvma;

5. TpojeKkTaHT, OAHOCHO M3BONay pafosa je y o6aBean aa nowryje Baxehe TexHuqke
nponvce y Beau ca A03BOIbEHNM pacTojarkuma nnaHupaHor objekra o nocrojehux
TK oBjekata u kabnosa. YHyTap 3alTuTHOT nojaca Hvje A03BOMbEHa Marpagka u
noctaerbame objekata (MH(PPaCTPYKTYPHUX uHCTanauwja) Apyrux KOMyHanHUx
npedyseha uaHag M umcnog nocTojehnx MoA3EMHNX kabnosa wunu kabnoscke
kananusaumje TK Mpexe, OCMM Ha MeCTUMa YKpLUTak-a, kao Hu uasohewe paaosa
Koju Mory Aa yrpose (yHKLMOHWCAHe eneKTPOHCKUX koMyHuKauuja. TpojeKTaHT,
ofHOCHO M3BoNay pafoea je AyxaH aa nowwTyje Baxehy ,[1paBUNHWK 0 3axTeBUMA 3a
yTBpH1BAE _ 3ALUTUTHUX _ 30HA  ENEeKTPOHCKAX KOMYHWKAUMOHWX mpexa W

Mpedysehe 3a menekomyHukayuje ,Tenexom Cp6uja“ a.0, 11000 Beoepad, Takoacka 2
Mamuuru 6poj: 17162543; [MB 100002887



10.

npunagajyhux cpeacraea, paguo-kopuaopa U ofasesama MHBECTUTOPA paaosa npu
narpantwu unu pekoHcTpykumin objekata ("Cnyxbenn rnacHuk PC", 6poj 83/24 og

18.10.2024. roguHe).

3awTuTy U obesbehewe nocrojehux TK objekata u kabnoea Tpeba M3BPLUMTK Npe
noyetka OWUNO KakBuX rpafeBMHCKMX pagoBa M nNpenyseTM cBe noTpebHe u
ogrosapajyhe mepe rnpefocTPOXHOCTU Kako He Ou, Ha BUno Koju HauMH, JOLUNO A0
yrpoxasara MexaHuuke CcTabunHoCTH, TexXHW4Ke wucnpaBHocTU nocTtojehux TK
objekata n kabnosa;

lpaheBsuHcKe papose y HenocpeaHoj 6nusuHK noctojehiux TK oBjekaTta u kabnoea
BPLUMTK UCKIbYYUBO PyYHUM nyTem 6e3 ynoTpebe mexaHu3auumje W y3 npenysnuMare
cBUX NOTpebHMX mepa 3awTtute (obesbefere og cnerawa, NPOGHU UcKonu 1 cn);

Y cnyyajy eBeHTyanHor owtehewa nocrojehux TK objekata 1 kabnosa wnu npekiaa
TK caobpahaja ycnen nssoherwa pagosa, nssohay pagosa je ayxaH ga npegysehy
»1enekom Cpbuja” a.n. HagokHaaW LienokynHy LUTeTY No CBUM OCHOBaMa (TPOLUKOBE
caHauyje v HakHagy rybuTka ycneq npekuga TK caobpahaja);

YKOMUKO Y TOKY BaXkeH-a OBUX YCrnoBa HacTaHy NpoMeHe Koje ce 0gHOoce Ha cuTyauujy
Tpace — nokauuwjy npeameTtHor objekTta, nopgHocunal 3axtesBa je y obasesu ga
NpPOMEHe NpujaBu 1 3aTPaKn N3MEHY YCIIoBa;

OBW TEXHWYKM YCMOBW Baxe roAuHy AaHa of OaHa uafasaka. o ucteky poka
BaXKHOCTU 06aBE3HO je NOAHOLWEHE 3axTeBa 3a 0GHOBY TEXHUYKUX YCroBa.

YKonuko npegMeTHU pagoBu YCroBrbaeajy uamelwwTtane noctojehux TK objekarta, oHga Baxu:

11

12

13.

14.

15

16.

Ykonuko  npeameTHa  wmarpagka  ycnoerbaea  M3MmelwTake  nocTojehmx
TenekoMyHukaumoHux objekarta, Tenekom Cpbuja he oBnacTutu uHBeCcTUTOpa 0bjekTa
3a uujy ce usrpany U3najy ycnoeu, fay ume 1 3a padyH ,Tenekoma Cpbuja“, o ceoM
TPOLLKY, M3pagu cBy noTpebHYy 3aKOHCKM NPOMUCcaHy TEeXHWYKY AOKyMeHTauujy u
usBede pagoBe Ha vM3MellTaky noctojehunx objekata eneKTPOHCKMX KOMYHMKauuja,
wro he perynucaTt YroBopom.

M3Boa M3 npojekTa Koju cagpXu CBECKY Ca pelueweM WU3MeluTara, 3alTtuTe U
oGe3behewa noctojehinx objekata ,Tenekoma Cpb6uja“, npegmep martepujana u
pagoBa u rpaduvyky AOKYMeHTauujy 3a npeqMeTHe pajoBe U3MellTama, 3aliTute u
obesbehewsa noctojehnx objekata ,Tenekoma Cpbuja“, Tpeba pocrtaeuTH
obpafueavy ycnoea pagu Bepudukauuje.

Paposu Ha 3awTnT 1 06e3behery, 0AHOCHO PadoBu Ha namellTawy noctojehnx TK
objekata/kabnosa, n3soge ce O TPOLUKY MHBECTUTOPA, OCUMM Y Cry4ajeBMMa Kaja je
oa obnact pgpyraumje pedwuHucaHa noctojehum cnopasymuma. Ob6asesa
WHBECTUTOPA je 1 Aa, YKONUKO je 3a NpefaMeTHY BPCTY pajosa nponucaHa obaeesa
perynucaka WMOBUHCKO-NPaBHUX OAHOCa, WCTe perynvwe 3a byayhe Tpace
NWHWjCKMX WHDPaCTPYKTYpHUX objekaTa eneKTPOHCKMX KOMYHWKauwuja ,Tenekoma
Cpbuje”, npe no4eTka narpagre.

WamewrTame Tpeba nsspwntn Ha 6e3beaHy Tpacy, npe noveTka paaosa Ha uarpagHu
3a KOjy ce Tpaxe YCroBu.

Mpunukom n3bopa nssohava pagoea Ha uamellTamwy nocrojehux TK kabnosa BoguTn
payyHa aa je uasofjay perucTpoBaH 1 NULLEHUMPaH 3a Ty BPCTY AenaTHOCT 1 aa byae
ca nucte kBanudukosaHux nssohava pagosa ,Tenekoma Cpbuja” a.n.

ObaBe3a uHBecTUTOpPa je [Oa u3Bohjayy pagoBa, nNoped oOcTane TexHUYKe
AOKYMeHTauwuje, 4OCTaBU M Konujy usgaTux ycrnosa (TEKCT U cuTyaumje) u TeXHU4Ko
pellere naMellTama, 3awtute u obesbeherwa nocrojehux TK kabnosa yrpoxeHux
n3rpagwom, Ha koje je ,Tenekom Cpbuja“ a.n. Aao cBojy carnacHoct. 3a He
nocTynawe No HaBe4eHNM YCNoBuMa MHBECTUTOP padoBa CHOCK NYHY OAroBOPHOCT.
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17. Vinectutop, ogHocHo usBohay pajosa je y obasean ga ce Hajmarwse 15 naHa npe
noyeTka u3Bofer-a pafoBa Ha U3MeLlTakby, 3alTUTU U o6esbeRery noctojehux TK
kabnoea, koju ce u3soAe mpe rpaheBUHCKMX PagoBa Ha W3rpagH-u npeameTHor
objekTa, y nucaHoj chopmm obpatutu ,Tenekomy Cpbuja” a.a, HaanexHoj Cnyx6éu 3a
nnaHupake U n3rpagky mpexe Huw, Boxagosa 11, y uvjoj HagnexHocTu ce Hanasu
30Ha nnaHvpaHe n3rpaawe paau BplueHa CTPyYHOr Hagsopa, ca obaBelTeHem o
AaTymy noyetka pajoBa WM MMEHUMa HAf30PHOT opraHa (KOHTaKkT TenedoH) u
pykoBoauoua rpagunuiTa (KOHTakT TenedoH).

18. ,Tenekom Cp6uja“ he ca ceoje cTpaHe 0AipeanTn CTPyYyHO nNuue pagv BplUEHsa
Ha/ldopa Haf pafjoBMMa Ha usMelUTarby, Kao U Ha 3alTUTL 1 o6eabehetby noctojehnx
TK ka6noga. Mpunukom ussofera pagoea 06aBeaHo je nprcycTBO CTpy4HOr Haazopa
oA cTpare lNpeAyseha sa TenekomyHukaumje “Tenekom Cpbuja” a.a.

19.Tlo 3aBpweTky pagosa WHBecTUTOp/M3BOhay pagoBa je Y obasesn aa y NUcaHoj
topmun obasecTutn npeaysehe ,Tenekom Cpbuja” a.a. ga Cy pagoBu Ha usrpagrsu
oBor objekTa 3aBpLUEHM.

20. lNo 3aBpLieTKy pagoBa Ha u3mMellTawy TK objekaTa/kabnosa NoTpebHO je M3BpLInTK
KOHTpOny KBanuTeta ussedeHuX padosa. VIHBECTUTOP je AyXaH Ja y3 3axTeB 3a
hopmupare KOMWCKje 3a KOHTPOMNy KBanuTeTa, AOCTaBM [Mpojekat w3BeneHor
objekTa, reoaeTCKM CHUMaK 1 NOTBpAY PenyBnuukor reoeTckor 3aBoaa o U3BpLUEHOM
FE0AIETCKOM CHUMatby BO[0BA, NOAATKE O NPEACTaBHWKY MHBECTUTOpPa M M3sohaua
pazosa Koju he npucycTBOBaTU pagy Komucuje.

21. HakoH 3aBplueTka CBUX aKTMBHOCTU AeMHUCAHUX Yrosopom, noTtpebHo je Aaa
OAroBopHa nuua 3a npahewe peanusaumje Yrosopa aoctase HaanexHoj Cnyx6u aa
nnaHvpawe U u3rpagky Mpexe Huw notnucad 3anucHuk.

3a npeameTHn objekaT ¢y uspatu ycriosu aaHa 30.11.2022. roguHe noa 6pojem [1211-
477198/3-2022. Koju BulLe He Baxe, OQHOCHO BaXke HOBM YCMOBM.

Ha ocHoBy npunoxeHe gokymeHTauUuje KoHCTaTyjemMo Aa Ha obyxsaty npunoxeror NP-
a He noctoju TK uHdpacTpyktypa y BnacHuwwtey Tenekoma Cp6uja.

TEXHWUYKWN YCNIOBU 3A NPUKILYYEHE OBJEKTA HA MOCTOJETRY TK MPEXY

| TexHUUKM ycnoBu 3a npojekToBawe yHyTpalwux TK MHcTanauumja

Warpagiea yHyTpawrux TK nHcTanaumja je o6asesa MHBECTUTOPA OCUM y cny4ajy kaga
ce apyradunje AedurHuwe YroBopom nsmelly uHsectutopa u Tenekoma a npema Mogenima o
MOCMOBHO TEXHWUYKO] cCapadH1 ca MHBECTUTOPUMA.

OnTMYKa NMpUCTYNHAa MpPEeXa

Tenekom Cp6uja je y MoryhHOCTM ja NOHYAN NPUKIbYYEH-E Ha cBojy onTuuky (IMOH unu
M2M) mpexy, narpagtom T3B. ONTUYKOT NPUBOAA 4O objekaTa MHBecTUTOpa, Na ce Ha Taj
Ha4YMH MOXe OCTBApUTU U HW3 LMPOKOMOjacHUX ycryra (Tj. ycnyra BUCOKOr NpoToka):
uHTepHet, Tenesusuja, WiFi, ygarenu Hagsop BuAeo kamepama .... lpeHoc curHana Ao
objekta BplWM ce nyTeM ONTWYKOr kabna kao mMeguja (WUTO je TEeXHUYKO-TEXHOMOLLKM
HajcaBpeMeHuju HaunH kabrnoBcke KomyHuKaumje) nogpasymMeBa faa je MHcTanauuja y
objexTy ypaheHa y cknagy ca saxehum CTaHaapavima CTpYKTypHor kabnvpawa objekara, Tj.
yHyTap objekata nnanuparu YT kabnupare /YT kabnosuma Kateropuje MUHUMYM 5e, ca
MOHT&XXOM CnpaTHIX pek opMaHa ca ,RJ45" ne4 naHenuma 1 ca MOHTXOM L@HTPAHOT peK
OpMaHa y npusemrby Unu CyTypeHy objekta. Y LeHTpanHOM pek opmaHy ce 3aspLuasajy
kabrosu BepTukanHor passoaa, Kao 1 JoNasHU ONTUYKM Kabn U3 onTUUKe MPUCTYMHe Mpexe.
Ocum usrpagise yHyTpallte MHCTanauuje y nojeauHauHum o6jektuma Tpeba npeasuaeTy
ycnose 1 3a MeflycobHo noseauBakse objekaTa, kKao U 3a NoBeanBarbe CBaKor nojeanHaqHor
objekTa ca LieHTpanHoM nokauujoM, cepeep carnoM, y Kojoj ce nnaHvpa KoHUEeHTpaLuja CBUX
YHYTpalbUX  MHCTanauuja, OAHOCHO 3aBpluaBakbe fokanHe Mpexe KopucHuka. Ha



LleHTpanHo] nokauuju ce BplKM MpUKbyYere rokanHe wmpexe KopucHuka Ha
TENeKoMyHuKaumoHy Mpexy Tenekoma Cp6uja. Crora [lpojeKktaHT, 3aBucHO o0f
apXUTEKTOHCKOr pewlewsa, Tpeba aa npegBuaw HajnorogHvje MecTo 3a yBoA AonasHor
onTudkor kabna y objekat, ga O6M ce Ha HajpauMOHanHUjM Ha4yMH Aowno Ao MecTa
TepMuHaumje onTuyKor kabna y objekty a To mecto moxe/Tpeba fa Oyae 3a To yHanpen
npojekroBareMm npeapufeHo. Y objexkty VMiHBecTutop marpahyje kaHanusauujy 3a nonarawe
onTuYKor kabna Tako WTo yBoA (y objekaT) npenasu y yHyTpallky UHCTanauujy Tj. y Heropuay
pebpacTy LieB ucnoa mMantepa unv y kaHanvue cee Ao Mecta TepMuHaumje (LeHTpaniu pek
opMaH), uume ce omoryhaea KOHekuuja onTuukuM kabnom Ha TK mpexy Tenekoma Cpbuja
(npeko akTUBHe onpeme: pyTepa, cBMYeBa...) Apyrux ypehaja (pauyHapa, TB ypehaja, WiFi
onpeme ...( y ob6jekty.

Il Mpukrby4yere nnaHupaHor ob6jekra Ha TK nHdpacTpykrypy
3a npuKrbyYer-e HoBonnaHupaHor objekta NoTpebHo je narpagutn cnepehe:

- Mpukrbyyerbe nnaHupaHor o6jekta Ha TK mpexy Tenekoma Cpbuja ce MoxXe ypaaut of
OKHa o3Hake ,PKO 237, ogHOCHO TO je pedhepeHTHa Tayka y oAHOCY Ha Kojy Meectutop
noYurse uckon poea Ha OByxBaTy (BMAETV NPUNOXKEHY AOKYMeHTauujy). VIHBECTUTOP Kona
pos 0,4x0,8m (wupuHa x aybuHa), oa jyro-uctoyHor yrna OByxsaTta (y 0QHOCY Ha OKHO
,PKO 237“) cee go yBoaa y ofjekar. Y pos ce nonaxy Ase TK uesu NE@40, npoxogHe
Llenom AyxuHom Ge3 Tauke npekuga, cee Ao Yeoga y objekat rae TK ues mpenasu y
YHYTpallky VHcTanauujy (Heropusy pebpacTy LieB ucnog mMantepa unv KaHanuue) cee Ao
mMecTa TepMmuHaluuje. Hajborbe je ga ce oBa Kawanusauuja npojekTyje/ypagn TOKOM
npojekToBaka/varpapwe objekta, na je Hawa npenopyka fa ce Taga npasoBPEMEHO
obpatute Tenekomy Cpbuja 36or Aorosopa n capagte;

- Tenekom CpBuja o cBOM TpOLLKY Uarpahyje Aeo NpucTynHe kaHanuaauuje o okHa ,PKO
237" no mecta rae je Ha OByxsaTy ViHBecTUTOp NOYeo ca UCKOMOM poBa, NOTOM KPO3 Tako
narpafeny kaHanusauujy (Tj. og okHa ,PKO 237" go ynasa y Obyxear na kpo3 TK ues y
poBy [0 MecTa YBoAaa y oGjekaT 3aTiM Kpo3s KaHanmsalmjy y o6jexTy Tj. Kpo3 yHyTpalltby
uHcTanauujy (Kojy je uapaamo MIHBECTUTOP) CBE A0 MECcTa TepMuHalmie) Bpln nonarake
npuBoAHOr onTuyKor kabna (takohie O CBOM TPOLUKY) 4Mme ce ocTeapyje kabnoBcka
noeeaaHocT nnaHupaxor o6jekta Ha TK mpexxy Tenekoma Cpbuija;

- TMywratse y caoGpahaj HoBux Be3a 1 ceoba buhe U3BPLUEHO Ha 3aXTEB KOPUCHUKA a nocne
kabrnoBcKor NpUKIbyYeHa objekTa Ha NpUcTynHy mpexy Tenekoma Cpbuja.

ObaBese OKO pagoBa, WM3rPaAe YHYTpalHwUX WHCTanauuja y objekTy M nonarawa
onTuyKor kabna aedmHncahe ce nocebHum yroeopom usmely vHBECTUTOpPA U Tenekoma
Cp6vje, npema Mogenvma o NOCIOBHO TEXHUYKOj Capaibu ca MHBECTUTOpUMA.

3a cBa eBeHTyanHa obaseliTera y Beau u3gatux Ycnoea Moxete ce obpatuTu
Mpenysehy 3a TenekomyHukauuje ,Tenekom Cpbuja* a.n, Operserwy 3a nnaHupawe U
narpagry Mpexe Jleckosal, koHTakT TeniedoHn 064/6511945 n 016/3151626.

C nowToBareM,

LWed cnyxbe 3a nnaHupawe u
Ana Digitally signed narpagky Mmpexe Hu
by Ana Radevi¢

Radevié¢ / 200023521

5 .05.2 . :
200023521 ?;;ez;ingog?oo? Maja Mpaakosuh - Togocujesuh,

JUNM.UHX.



5102 ;

€L02

€2/8061 |

2/8061

¢2/8061

88ZvL L

12/806

SeSl
I

vse

=

1923 NO9 1uae|S BRRdD WBZPOd
ejqey Boyondo eatozey

e|qey Boxgudo yeaejsenN

% owjo oysAo|ge
- “ . ﬁmx ded bigido juwezped
“ YAN3O3

[ o6l 55z51

\903‘1%

S e asel) 3| elloenig
ow>ov_mm;_ “mv_mﬂp _V_m_muo; .om_< mbm_

....... du_m_%%mz




Tenekom Cpbuja

[Npepnys3ehe 3a TenekoMyHukaumje a.a.
Beorpapn, TakoBcka 2
OENOBOOHU BPOJ: 0211-477198/3-2022
OATYM: 30.11.2022.
UMHTEPHU BPOJ:
BPOJ U3 NIKPM: 31
OUPEKUWUJA 3A TEXHUKY
CEKTOP 3A MPEXXHE ONEPALUWNJE
CNYXBA 3A NMNIAHUPAHKE U U3TPAOKBLY MPEXE HULL
HULl, BOXXOOBA 11A

Ha 3axteB ,,CYP ABL ViBaH BpaHkoBuh npeay3eTHUK n3 JleckoBua, Ha OCHOBY
ynaHa 53a, a y Be3n ca 4naHomMm 54. 3akoHa o nnaHupary u narpagmu ("Cn. rmacHuk
PC", 6p. 72/2009, 81/2009 - ncnp., 64/2010 - ognyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
ognyka YC, 50/2013 - ognyka YC, 98/2013 - ognyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019), unana 11. NpaBnnHMKa 0 NOCTYNKy cnpoBofhera objeant-eHe
npoueaype ("Cn. rnacHuk PC", 6p. 68/2019), unaHa 9. Ypenbe o nokaumjckum ycrnosmma
(,Cnyx6eHun rnacHuk PC*“ 6poj 105/2020) n 3akoHa 0 eNeKTPOHCKUM KOMyHMKaumjama
(Cn. rnacHuk PC", 6p. 44/2010, 60/2013 - ognyka YC, 62/2014 n 95/2018), a y unrby
3awTtute TK objekata n cTBapara ycrnoBa 3a peanuaauujy nnaHosa pasBoja
TenekomyHukaunoHe mpexe Tenekoma Cpbuja, oBum gajemo:

YCNOBE

3a npojekToBarke N M3Bohewe pagoBa Ha XOTernckom objekTy y ynuum bynesap
Hukone Mawwha 66 y JleckoBuy, K 1908/7 KO JleckoBal.

TEXHUYKU YCITIOBU 3A NPOJEKTOBAKE U USBOBEHE PALIOBA

1. WHBectnTOp - n3eohay pagosa je o6aBe3aH Aa pagoBe Ha NpegMeTHOM O0jekTy,
y ogHocy Ha noctojehe TK objekte, npeasnan v m3Bege npema noctojehum
TEXHUYKMM nponucuma, ynytcteuma 3J MNMTT 1 HaBegeHUM ycnoBuMma;

2. Y wupoj 30HN nssoherwa pagoBa Ha XOTENCKOM 06jekTy, npema npunoXeHom
3axTeBy, noctojeha TenekoMyHuKauumoHa WHppacTpyktypa (TK kaHanusauwja,
onTUYKa W npeTnnatHuMyka GakapHa Mpexa) npukasaHa je y CUTyauuoHUM
nnaHosuMa y npunory;

3. [lNnaHvpaHum pagoBumMa He cMme Johu 4O yrpoXaBawa MexaHuyke cTabunHoCTU n
TEXHUYKMX KapakTepuctuka noctojehux TK objekata u kabrnoea, HU [0
yrpoxaBawa HopMarnHor ¢pyHkunoHucawa TK caobpahaja, u1 mopa yBek 6utn
obe3beheH apgeksaTtaH npuctyn noctojehum TK objektuma n kabnosuma pagu
HMXOBOI peJOBHOr OApXKaBaka 1 eBEeHTyarHUX MHTEpPBEHUNja;

4. [Mpe noyeTka nssoherwa pagoBa NOTPEBHO je, y caparu ca HagnexXHoM cry>x6om
,1enekoma Cpbuja” - Cnyxba 3a mpexHe onepauuje JleckoBal, KOHTAKT TENEedOH:
016/3151600, m3BpwnTN naeHTMdUKaumjyy n obenexasakwe Tpace noctojehunx
nog3emHux TK kabnoea y 30HM MnaHupaHux pagoBa (nomohy MHCTpPyMeHTa
Tpara4a kabnosa 1 no notTpebu npobHNM nckonnuma Ha Tpacu), Kako 6u ce yTBpano
HMXOB TayaH nosoxaj, AybvHa n eBeHTyanHa ogcTynana of Tpaca AedUHNcaHux
n3gaTtum ycrnoBuma;

5. TlpojekTaHT, ogHOCHO n3Boha4 pagoBa je y obaBeaun ga nowTyje Baxehe TexHn4yke
nponuce y Be3nW ca [O3BOSbEHUMM pacTojakMMa  nraHupaHor objekta of
noctojehmnx TK objekata n kabnosa. YHyTap 3alWTUTHOr Nojaca Huje 403BOSbeHA
n3rpagka M nocTtaeBrbakwe objekaTa (MHMPACTPYKTYPHUX MHCTanauuja) gpyrux
KOMyHanHux npegyseha usHag v ucnop noctojehmx nogsemMHux kabnosa wunu
kabnoecke kaHanusaumje TK mpexe, OCMM Ha MeCTUMa YKpLUTawa, Kao Hu

lMpedysehe 3a menekomyHukauyuje ,, Tenekom Cpbuja“ a.d, 11000 beozpad, Takoscka 2
MamuyHu 6poj: 17162543; lMNE 100002887



10.

n3sofhewe pagoBa Koju MoOry pna yrpose QYyHKUMOHUCAHE ENEKTPOHCKUX
KOMyHuKaumja. [MpojekTaHT, O4HOCHO M3BOMay pagoBa je AyxaH fa nowTyje
Baxehu ,[lpaBunHWK O 3axTeBuma 3a yTBphvBawe 3alTUTHOr nojaca 3a
ENeKTPOHCKEe KOMYHWKaUWoHe Mpexe W npunagajyhmx cpefcrtasa, paguo-
Kopugopa M 3alTuTHEe 30He W HauuHy rM3Bofewa pagoBa NPUAVKOM M3rpage
o6jekata ("Cnyx6enun rnacHuk PC", 6poj 16 og 7. mapta 2012)* (y Jarbem TeKCTy
MpaBUnHUK).

3awTunty n obesbehere noctojehux TK objekata n kabnosa Tpeba n3BpLLUNTK Npe
noyeTka OWNO KakBUX rpafeBUHCKMX pagoBa M npedy3eTn cBe noTpebHe wu
oaroeapajyhe mepe nNpegoCcTpOXHOCTU Kako He 6K, Ha BMMNO KOjU Ha4MH, OOLINO
[0 yrpoxaBaka MexaHu4ke CTabunHOCTK, TEXHNYKEe ncnpaBHocTM noctojehux TK
objekaTa n kabnosa;

"paheBuHcke pagose y HenocpenHoj 6rnmsmHm noctojehnx TK objekaTa n kabnosa
BPLWNTN WUCKIBYYMBO pydYHMM nytem 6e3 ynotpebe MexaHusaumje un y3
npeay3nmare cBUx NoTpebHnx mepa 3awtute (o6e3behere of crnerawa, NpobHu
nckonu u cn);

Y cny4ajy eBeHTyanHor owTtehenwa noctojehux TK objekata u kabnosa wunu
npekmnaa TK caobpahaja ycnea nasohewa pagosa, nssohay pagoea je gyxaH ga
npenysehy ,Tenekom Cpbuja” a.n. HagokHagM LEMNOKYMNHY LWTeTy no CBUM
OocHOBama (TPOLUKOBE CaHauuje W HakHagy rybutka ycnen npekvga TK
caobpahaja);

YKONMKO y TOKY BaXkewa OBMX YCroBa HacTaHy NPOMeEHe Koje ce ofHoce Ha
cuTyaumjy Tpace — nokauujy npegmeTHor objekta, nogHocunal, 3axTeBa je y
obaBe3n Aa NpomMeHe npujaBu U 3aTpaxn N3MeHy YCroBa;

OBV TEXHMYKM YCMOBM Baxe roAvHy AaHa of AaHa m3gasarba. 1o ucTeky poka
Ba)KHOCTU 06aBe3HO je NoAHOLIEH:E 3axTeBa 3a OGHOBY TEXHUYKUX YCIOBA.

YKOnuko NpeaMeTHM pagoBu ycroBrbaBajy namelutawe nocrtojehmnx TK objekarta, oHaa

BaXwu:

11.

12.

13.

14.

Ykonuko npegmMeTHa  u3rpagka  ycrioBfbaBa  M3MeLWTawe  rnoctojehunx
TenekomyHukaumoHmnx objekaTta, Tenekom Cpbuja he oBnacTutTm WHBECTUTOpPA
objekTa 3a uumjy ce uarpagwy 13gajy ycrosu, Aa y MMe U 3a payyH ,Tenekoma
Cpbuja“, o cBOM TpoOLLKY, n3pagun cBy NOTPeOHY 3aKOHCKW MPOnucaHy TEXHUYKY
AOKyMeHTauumjy W u3Bede pagoBe Ha wuaMewTawy noctojehux objekaTta
€MNeKTPOHCKMX KOMYHMKaumja, wTo he perynucat YroBopom.

M3Boa 13 nNpojekTa Koju caapXXu CBECKY ca pelleHeM M3MellTawa, 3alTute u
obes3beherwa noctojehnx objekata ,Tenekoma Cpbuja“, npegmep matepujana m
pagoBa u rpaduyKy AOKyMeHTauujy 3a npeaMeTHe pafoBe U3MeLLTama, 3aTuTe
n obesbeherwa noctojehux objekata ,Tenekoma Cpbuja“, Tpeba pocTaBuTK
obpahuBavy ycnoBa pagun Bepudukaumje.

PapoBu Ha 3awtnutn n obesbehery, 0QHOCHO padoBM Ha U3MeLLTaky nocTtojehunx
TK objekaTta/kabnoBa, n3soge ce 0 TPOLUKY MHBECTUTOPA, OCUM Yy CryvajeBMMma
Kaga je oBa obnact gpyrayuje gedvHucaHa noctojehmum cnopasymmma. Obasesa
WMHBECTUTOpPA je 1 Aa, YKONUKO je 3a npegMeTHY BPCTY paZoBa nponvcaHa obasesa
perynucaka MMOBMHCKO-MPaBHUX OAHOCA, UCTe perynuwe 3a 6yayhe Tpace
NNHWjCKNX NHAPPACTPYKTYPHUX objekaTa enekTPOHCKNX KOMYyHUKaumja , Tenekoma
Cpbuje“, npe noyeTka nsrpagm-e.

NamewTare TpebGa u3BpwMTM Ha Ge3beaHy Tpacy, npe noyeTka pagoBa Ha
n3rpagsy 3a Kojy ce Tpaxke YCroBW.



15. MNpunukom mn3bopa usBohada pagoBa Ha m3amewwTawy noctojehmnx TK kabnosa
BOAMUTM padyHa [Ja je wu3Bohady peructpoBaH W nuueHumpaH 3a Ty BPCTY
AenatHocTu u ga byge ca nucte kBanugukosBaHux n3eohaya pagosa , Tenekoma
Cpbwja” a.a.

16.O6aBe3a uHBecTUTOpa je Aa wu3Bohady pagoBa, nopen ocTane TexXHWU4Ke
AOKyMeHTaumje, 0OCTaBM W KOMWjy wm3gaTux ycroBa (TEKCT U cuTyaumje) u
TexHMYKO peLLere nameLlTama, 3awTmnte n obesdehena noctojehunx TK kabnosa
YrpOXeHUX narpagHhoM, Ha Koje je ,Tenekom Cpbuja“ a.a. gao cBojy carnacHocT.
3a He nocTtynawe Nno HaBeAEeHWM YCNOBMMAa MHBECTUTOP pagoBa CHOCU MyHY
OLrOBOPHOCT.

17. uBecTnTOp, 0OAHOCHO M3BOhay pagoBa je y o6aBesun ga ce Hajmawe 15 gaHa npe
noyeTka nssofhewa pagoBa Ha M3MeLTawy, 3aWTuTh 1 obesbehery noctojehmnx
TK kabnoea, koju ce n3soae npe rpaheBNHCKNX pagoBa Ha n3rpagtu npegMeTHoOr
o6jekTa, y nncaHoj popmu obpatutn ,Tenekomy Cpbuja” a.n, HagnexHoj Crnyxom
3a nnaHvpare N narpagwy mpexe Huw, Boxgosa 11, y 4njoj HagnexHoctTn ce
Hanasu 30Ha nMnaHupaHe wusrpagwe pagu BplUewa CTPYYHOr Haasopa, ca
obaBeLUTeHEM O JaTyMy NoyeTKa pagoBa U UMeHNMa HaaA30pHOT opraHa (KOHTaKT
TenedoH) 1 pykoBoauoua rpagunuwita (KOHTakT TenedoH).

18. ,Tenekom Cpbuja“ he ca cBoje cTpaHe oapeauTy CTPYYHO NMue pagu BpLueHa
Hag3opa Hag pagoBMMa Ha M3MewTakby, Kao M Ha 3awTutn m obesbehemny
noctojehmnx TK kabnosa. Npunukom nasohewa pagoBa ob6aBe3HO je NPUCYCTBO
CTPpyYHOr Hags3opa of cTpaHe [lpegyseha 3a TenekomyHukaumje “Tenekom
Cpbwja” a.a.

19. 1Mo 3aBpLieTKy pagoBa nHBecTuTOop/M3Bohay pagosa je y obaBesu ga y nucaHoj
dopmu obaBectuTtn npeaysehe , Tenekom Cpbuja” a.n. 4a cy pagoBu Ha nsrpagtn
0BOr 0bjeKTa 3aBpLUEHM.

20.To 3aBpweTky pagoBa Ha wuaMmewTawy TK objekata/kabnoBa noTpebHo je
N3BPLUMTN KOHTPONY KBanuTeTa usBeaeHnx pagosa. IHBECTMTOp je ayXaH aa y3
3axTeB 3a (hpopmMupare KOMUCUHje 3a KOHTpOny KBanuTeTa, goctasu [lpojekaTt
n3segeHor objekTa, reodeTckM CHUMaK M notepay PenyGnuudkor reopeTckor
3aBOAa O M3BPLUEHOM reoeTCKOM CHMMaky BOAOBA, nogatke O NpeacTaBHUKY
MHBECTUTOpPa 1 n3Bohava pagosa Koju he npucycTBoBaTU pagy Komucuje.

21. HakoH 3aBpLueTka CBMX aKTMBHOCTU AeduHUCaHUX YroBopoM, NoTpebHo je aa
OAroBOpHa nuua 3a npahekwe peanuaauuje Yrosopa gocrase HaanexHoj Crnyxou
3a nNnaHvpamwe 1 n3rpagwy Mpexe Huw notnmcan 3anucHUK.

3a npegmeTHu objekat cy usgatm ycrnosu gaHa 13.07.2022. roguHe nog 6pojem [1211-
267462/2-2022. koju BULLE HE BaXKe, OAHOCHO Ba)xe HOBWU YCITOBM.

Ha ocHOBY npunoXxeHe OOKYMEHTaLMje KOHCTaTyjeMO Aa Ha obyxBaTy MpUIIOXEHOr
MOP-a He noctoju TK uHdpacTpyktypa y BnacHuwTBy Tenekoma Cpbwuja, wto je
ncupTaHo y reopecdpepeHumpaHom OOKyMeHTYy koju npunaxemo ,SUR ABC hotel UL
NPasica LE Ill potvrdaUP + TK trasa.dwg".

TEXHUYKU YCITOBU 3A NMPUKILYYEHE OBJEKTA HA MOCTOJERY TK MPEXY

| TexHU4YKM yCnoBM 3a NpojekToBamwe yHyTpawmwux TK nHcranauuja

Narpagrwa yHyTpawmunx TK nHcTanaumja je obaesesa nHBecTMTOpa OCUM Y Cry4ajy
Kaga ce gpyradvje geduHuwe Yrosopom uamely vHBectutopa n Tenekoma a npema
MoZerMmMa o nocroBHO TEXHUYKOj capafhu ca MHBECTUTOpUMA.




OnTuyka NpucTynHa mpexa

Tenekom Cpbuja je y moryhHOCTU ga NoHyau Npukibyderwse Ha cBojy onTtuyky (MOH
nnu M201) mpexy, narpagtkoM T3B. ONTUYKOr NpuBoga Ao objekaTta MHBecTutopa, na ce
Ha Taj Ha4YMH MOXe OCTBapUTU U HU3 LUMPOKOMOjacHUX ycnyra (Tj. ycriyra BUCOKOr
npoToka): uHTepHeT, Tenesunsnja, WiFi, yogaroeHn Hagsop Buaeo kamepama .... [1lpeHoc
curHana o objekta BpwK ce nyTeM OnTUMYKOr kabna kao meauja (WTO je TEXHUYKO-
TEXHOMOLKN HajcaBpeMeHUju HavvH KabnoBcke KOMyHWKauuvje) u nogpasymesa fa je
WHcTanaunja y objekTy ypaheHa y cknagy ca Baxehum cTaHgapauma CTPYKTypHOr
kabnupana objekaTa, Tj. yHyTap objekata nnaHmpatu YTI1 kabnuparwe ®/YTI kabnosuma
KaTeropuje MMHUMYM 5e, Ca MOHTaXOM CrnpaTHUX pek opmaHa ca ,RJ45% ney naHenuma n
Ca MOHTaXOM LIeHTparHor pek opmaHa y npuseMrby Unm cytypeHy objekra. Y LeHTpanHom
pek opMaHy ce 3aBplLuaBajy kabnosu BepTUKanHor pa3soa, kao 1 JoNnasHu ONTUYKN Kabn
M3 OnNTMyKe npuctynHe wpexe. OcuM un3rpagwe yHyTpalwmwe WHCTanauuje vy
nojeauHadyHum objektnma Tpeba npeaBuaeTv ycnoBe M 3a MehycoGHO noBesvBakbe
objekaTa, Kao 1 3a NoBe3MBar-€ CBAKOr NojeanHaYHor 06jekTa ca LieHTpanHOM foKaLumjoMm,
cepBep carnoMm, Yy KOjoj Ce nnaHupa KOHUEeHTpauuja CBUX YHYTpallHWX MHCTanauuja,
O[HOCHO 3aBpLuaBare rokanHe Mmpexe KopucHuka. Ha ueHTparnHoj nokaumju ce BpLiu
NpUKIbyderwe nokanHe mpexe KopucHuka Ha TenekOMyHWKauuoHy Mpexy Tenekoma
Cpbuja. Ctora lNpojekTaHT, 3aBUCHO OA apXMUTEKTOHCKOr peluewa, Tpeba aa npeasmam
HajnorogHvje MecTO 3a yBOA AonasHor onTtudykor kabna y objekat, ga 6u ce Ha
HajpaunoHanHMju Ha4YMH OOLWNO OO MecTa TepMuHaumje onTUYKor kabna y objekty a To
mecto moxe/Tpeba ga Gyme 3a To yHanped npojektoBawem npenBufeHo. Y objekty
MHBectuTop marpahyje kaHanusaunjy 3a nonarake ONTMYKOr Kabna Ttako wTo yBog (Y
objekaT) Nnpenasu y yHyTpallkby MHCTanauujy Tj. y Heropuy pebpacTty ueB ncnog manrtepa
UIn y KaHanuue cee 4O MecTa TepMuHaLmje (LeHTpanHu pek opMmaH), Yame ce omoryhaea
KOHeKunja ontuykum kabnom Ha TK mpexy Tenekoma Cpbuja (Mpeko akTMBHE onpeme:
pyTepa, cBuyeBa...) opyrux ypehaja (padyHapu, TB ypehaju, WiFi onpema ...) y objekTy.

Il Mpukrbyyerwe nnaHmpaHor o6jekta Ha TK nHcppacTpykTypy
3a npukrby4ere HoBonnaHmpaHor objekta NnoTpebHo je narpagutn cnegehe:

- Mpukrbyverwe nnaHnpaHor objekta Ha TK mpexy Tenekoma Cpbuja ce Mmoxe ypaantu
on okHa o3Hake ,PKO 237“ ogHOCHO TO je pedepeHTHa Tadka y OOHOCY Ha Kojy
MeecTtntop nouvmwe nckon posa Ha OByxBaTy (BUAETU NPUNOXEHY OOKYMEHTauujy).
NuBectutop kona pos 0,4x0,8Mm (wmpuHa x gybuHa), og jyro-uctoyHor yrna Obyxsarta
(y ogHocy Ha okHo ,PKO 237%) cBe oo ysoaa y objekaT. Y poB ce nonaxy ase TK uesu
NMEQD40, npoxogHe Uernom ay>xKMHOM 6e3 Tayke npekuaa, cee Ao Yeoga y objekat rae
TK ueB npenasu y yHyTpaluky UHCTanauujy (Heropmsy pebpacty ueB ucrnog manrtepa
N KaHanuue) cBe Ao Mecta TepmuHauumje. Hajborbe je ga ce oBa kaHanusaumja
npojekTyje/ypagm TOKOM MNpojekToBawa/usrpagwe objekTta, na je Hawa npenopyka ga
ce Taga npasoBpemeHo obpatute Tenekomy Cpbuja 36or foroBopa 1 capaghe€;

- Tenekom Cpbuja o cBoM TpOLIKYy uarpahyje oeo NpUcCTynHe KaHanusauuje of OKHa
,PKO 237“ no mecta rge je Ha ObyxsaTy MIHBECTUTOP NOYEO Ca NCKONOM pOBa, NOTOM
Kpo3 Tako marpaheHy kaHanuaauujy (Tj. og okHa ,PKO 237 no ynasa y ObyxsaTt na
kpo3 TK ueB y poBy o0 mecTa YBoaa y objekat 3aTuM Kpo3 KaHanu3auujy y objekTy Tj.
KpO3 yHyTpawwy WHcTanauwjy (kojy je wuspagmo WHBecTtuTOop) CBe [0 MecTa
TepMuHaLmje) BpLUM nonarake NPUBOAHOr ONTUYKOr Kabna Takofhe 0 CBOM TPOLLIKY;

- NMywTtawe y TK caobpahaj HoBMX Be3a u ceoba, koju cy npegmeT m3gatmx Ycnosa,
6uhe M3BpLUEHO Ha 3aXTEB KOPUCHWMKA, NO NPUKIbyYery 0bjekTa Ha NPUCTYMHY MpeXxy
Tenekoma Cpbuja.



ObaBese oko pagoBa, nsrpaghe YHyTpalbnUX MHCTanauuvja y objekTy u nonararwa
onTuykor kabna geguHucahe ce nocebHnm yrosopom namehy nHeectutopa n Tenekoma
Cpbuije, npema mogenvma o0 NOCMOBHO TEXHUYKOj Capadhk ca MHBECTUTOpMMA.

3a cBa eBeHTyanHa obaBeliTewa y Be3u m3gatvx YcnoBa MoxeTe ce obpatuTtu
Mpenysehy 3a TenekomyHukaumje ,Tenekom Cpbuja“ a.n, Ogerbewy 3a nnaHvpake u
narpaghy mpexe JleckoBau, koHTakT TenedoHn 064/6511945 n 016/3151626.

Mpwnor: - ,SUR ABC hotel UL NPasica LE Il potvrdaUP + TK trasa.dwg*
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PENNYBJUUKA CPBHUJA
MHUHHUCTAPCTBO YHYTPAIIIBUX NOCJOBA
CexTop 32 BaHpEIHE CHTYALHje

Oe/berse 32 BAHPe/IHE CHTyaunje y JleckoBLy

07.18 6poj 217-4086/25

Jana 10.06.2025. ronnne

V.. Majopa Tenwuh 6p. 4

JeckoBan

MPEJAMET: OObaBemiterse

BE3A: 3axTter CYP "ABL]" u3 Jleckosua, yi. Momie ITujane 66, 6p.32 on 15.05.2025. romuHe,
noctassbed oBoM oprady 21.05.2025. roaume.

Y Be3W ca CIMcHMa ITPeAMeTa JOCTAaBIbEHUM 01 CTPaHE CVYP "ABLl" u3 Jleckosua, yi1. Molne Iujane
66, 6p.32 oxn 15.05.2025. roguHe, OBOM Opramy 21.05.2025. roawHe, KOjH Ce& ONHOCE Ha H3/aBarbe
MUNIJBEEA KOje CAApiKH YCIIOBE Y TIOrTely Mepa 3allTHTE Ol oxapa 3a noTpebe n3pane VpbGanncTHIKOT
MpojeKTa 3a U3rpajiby Xorena, yKynHe OpyTo MOBPIINHE 5889,12m2, (daza 1 GpyTo MOBPUIMHE 2819,47v
u (asa 2 Opyro MOBPIIMHE 3069.65m%), cnparsocti TTo+II+2, y Jleckopiy, Ha K.IT. 6p.1908/7 KO
Jleckosarl, obasemrasamMo Bac na 0BO Ozesbeme CXOMHO 1. 29 3aKkoHa O 3aMTHTA O noxapa (,.Ci.
racunk PC*, 6p. 111/09, 20/15 n 87/18), M3/1aje MUILBErba K0ja cajpike YCI0Be 3allITHTE 0l roxapa u
eKCIIIO3Mja Koje je MOTPeOHO MpeBUIETH Y TLIAHCKUM JAOKYMEHTHMa, ajli He H 33 notpebe n3pajae
TeXHWYKE JOKYMeHTALH]e 1 ypOaHUCTAIKIX npojeKara.

[ToHOCHOLLY 3axTeBa je MOTPEeOHO yKasaTH Ja y cydajy Ja TTaHCKA JNOKYMEHT U ypOaHUCTHYKA
npojexar TpecTaB/hajy OCHOB 33 H37aBathe JIOKAIMjCKUX yC/IOBa, WCTH He Caupke moryhiHOCTH,
OrpaHHuUEr:a 1 YCJIOBE y TOTJIeMy MEpa 3allTHTE O/ nokapa ¥ eKCIUIo3uja, 1a je nmotpebHO, y MOCTYIKY
H3TIABARHA JIOKAIIW]CKAX yCIoBa, IPHOaBUTH noceGHe yCIIOBE 3aIITUTE OJ1 TOjKapa U eKCILIo3Mja y CKIaLy
ca 9. 54. 3aKoHa o MIaHupamy ¥ Harpaby (,,C1. TIACHHK PC*, 6p. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 42/13,
50/13, 98/13, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 09/20, 52/21 u 62/23) u . 20 cTaB 2
Vpenbe 0 TOKAIM]CKIM YCIOBAMA (,,Cn. rnacauk PC¥, Op. 87/2023).

Takca y usnocy ox 400,00 qunapa nanmahena je cxoaHo TapupHOM Gpojy 1 3akona o penyOIHUKIM
aIMUHHCTpaTHBHUM Takcama (“CI. riacHuK PC”, 6p.43/03, 51/03, 61/05, 101/05, 5/09, 54/09. 50/11,
70/11, 55/12, 93/12, 47/13, 65/13, 57/14, 45/15, 83/15, 112/15, 50/16, 61/17, 113/17, 03/18, 50/18, 95/18,
38/19, 98/20, 62/21, 138/22, 54/23, 92/23, 59/24, 63/24 u 94/24).

Al JJTHUK OJIEJbEBA
TyKOBHUK HONAIIAjE
‘}l'?leﬂa,u Cumuh

S O I =
4',41 ;1557%



PENIYBJUUKA CPEHJA
MUHUCTAPCTBO YHYTPAUIKBLUX ITOCJIOBA
CexTop 3a BaHpeHe CHTyalHje

Onememe 3a Banpeane curyaunje y Jleckosiy

09.18 6poj 217-18897/22

Hana 17.11.2022. roquue

Yua. Majopa Tenuh 6p. 4

JeckoBan

IMPEJIMET: Of6aBemTeme

BE3A: 3axteB CYP "ABIl" u3 JleckoBua, yn. Mome ITujane 66, 6p.159 ox 10.11.2022. roaune,
J0cTaB/beH 0BOM oprany 14.11.2022. roaune.

Y Be3m ca ciMcuMa npeaMera gocraB/beHuM o1 ctpane CYP "ABI" u3 Jleckosua, yi1. Mome ITujane
60, 6p.159 ox 10.11.2022. roawHe, KOjH Ce OJHOCE HA W3/ABame MHUILBLEHA KOjE CAIpkKH YCIOBE ¥
TNOrJIe/ly Mepa 3allTHTE 01 IoKapa 3a notpede u3pane YpOaHUCTHUKOL MPOjeKTa 3a H3rpaamy XOTena ca
npatehuM cajapikajuma, ykynHe 6pyTo mospmmne 5243,73m2, (daza 1 6pyro moppummne 2171,35M° u
daza 2 Gpyro mospumxe 3072,38Mm%), cmpatroctu [To+I1+2, y Jleckosmy, a K.II. 6p.1908/7 KO
Jleckosan, o6aBemraBamo Bac na oo Ogesbeme cxomHo wi. 29 3akona o 3awTuth o noxapa (,,CiL.
rnacauk PC*, 6p. 111/09, 20/15 u 87/18), u3naje Muubema Koja cajipike yCJIOBE 3alITHTE O IOXKapa v
EKCIIJI03Hja Koje je moTpefHO MpeABHIACTH Y IJIAHCKHM JIOKYMEHTHMa, alM HE W 3a moTpebe H3paje
TEXHHYKE JOKYMEHTaIHje H ypOAaHUCTHYKHX TIpojeKara.

[Tognocuony 3axTeBa je moTpefHO yka3aTH Ja y Clydajy jda IUIAHCKH IOKYMEHT M YpOaHUCTHYKH
pojeKaT INpeACTaB/bajy OCHOB 33 H3/aBame JIOKALMjCKMX YCJIOBA, MCTH HE caapxke MoryhnocTw,
OrpaHHYerba H YCJIOBE y MOy Mepa 3alliTHTe OJ1 [0Kapa H eKCILUIO3Hja, na je moTpeGHO, Y MOCTYIKY
M3/1aBatba JIOKALU]CKHX yCI0Ba, TPUOABUTH nocefHe yCIIoBe 3allITUTE OJ T0Kapa ¥ eKCIIO3Hja y CKIaLy
ca un. 54. 3aKoHa o NIaHupamy U usrpaawy (,,Cn. romacauk PCY, 6p. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 42/13,
50/13, 98/13, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 09/20 u 52/21) u un. 20 ctaB 2 Ypende o
nokanujckum yciaouma (,Ci. rmacunk PC*, 6p. 115/2020).

Takca y wusnocy ox 330,00 mumapa narutahena je Ha ocHoBy Tapudmor 6poja 1 3akona o
penyOnMYKUM aIMHHHCTpaTHBHUM Takcama (“Cu. rinacuuk PC”, 6p.43/03, 51/03, 61/05, 101/05, 5/09,
54/09, 50/11, 70/11, 55/12, 93/12, 47/13, 65/13, 57/14, 45/15, 83/15, 112/15, 50/16, 61/17, 113/17, 3/18,
50/18,95/18, 38/19, 86/19, 90/19, 98/20, 144/20 u 62/21).
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TEKSTUALNI DEO



OPSTE ODREDBE - UVOD:

Povod izrade Urbanistickog projekta je zahtev investitora SUR »ABC«, Brankovic lvan
Mose Pijade BB, 16000 Leskovac. Urbanisticki projekat se izraduje za potrebe urbanisticko -
arhitektonske razrade lokacije katastarske parcele broj 1908/7 K.O. Leskovac za izgradnju
hotelskog objekta.

TEKSTUALNI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA
1. PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Na osnovu odredbi ¢l. 60. 61. 62. i 63. Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik
RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka
US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), odredbi Pravilnika o sadrzini, nacinu i
postupku izrade i nacin vrsenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni
objekata (“Sluzbeni glasnik RS, br. 96/2023) i Pravilnik o sadrzini, nacinu i postupku izrade
dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 32/19 |
47/2025) kao i sva druga vazeca podzakonska akta iz ove oblasti projektovanja a u skladu sa
Planom Generalne Regulacije 16 (»Sluzbeni glasnik grada Leskovca« br. 7/2018) izmena i
dopuna Plana Generalne Regulacije 16 - »Nevena - Zelena zona« - u zoni | - Radna zona
»Nevena« i Zona 4 - Nova »zelena« zona / zapadni deo ) (Celina /4a) u Leskovcu (»Sluzbeni
glasnik grada Leskovca« br. 7/2018) i Ugovorom o izradi Urbanistickog projeka za potrebe
Urbanisticko - arhitektonske lokacije katastarske parcele 1908/7 K.O. Leskovac za planiranu
izgradnju Hotelskog objekta, izradio A4 studio DOO PANCEVO, Svetog Save 47 MB 20443928,
Nenad Dokic, PR:

Urbanisticki projekat za potrebe urbanisti¢ko - arhitektonske razrade lokacije
katastarske parcele broj 1908/7 K.O. Leskovac za izgradnju Hotelskog objekta.

PODACI | ZAHTEVU

Investitor SUR »ABC«, Brankovi¢ Ivan
Mesto i adresa MoSe Pijade BB, 16000 Leskovac
Mesto izgradnje Leskovac

Broj parcele 1908/7 K.O. Leskovac

Ciljevi izrade Urbanistickog projekta su da se:

 izvrsi urbanisti¢ko-arhitektonska razrada lokacije,

e utvrde urbanisticki parametri (uslovi i kapaciteti izgradnje) na predmetnoj
gradevinskoj parceli,

e Utvrdi promena i preciznije definisanje planirane namene, u okviru Planom
definisanih kompatibilnosti

e Promeni prateca namene usluge u dominantnu namenu na lokaciji koja ne ugrozava
osnovnu namenu, javni interes i Zivotnu sredinu.

e izradi urbanisticka dokumentacija za sprovodenje i realizaciju za izgradnju Hotelskog
objekta na katastarskoj parcel broj 1908/7 K.O. Leskovac

Pravni status zemljiSta

Katastarska parcel top. br. 1908/7 K.O. Leskovac ima status ostalog gradevinskog
zemljista. Za potrebe izrade urbanistickog projekta o mogucnostima i ogranicenjima gradnje
na kat. parceli top. broj 1908/7 K.O. Leskovac pribavljen je katastarsko-topografski plan
razmere 1:1000.



Uvidom u kopiju plana br. 953 - 1/ 2020-16 od 16.01.2020. god. i u prepis lista
nepokretnosti broj: 953-1/ 2020-16 od 16.01.2020. utvrdeno je da je nacin koriséenja i
status zemljista na navedenoj katastarskoj parceli je ostalo gradevinsko zemljiSte sa
namenom radne zone/ privredivanje, zemljiste u gradskom podrucju. Zemljiste je privatna
svojina, nosioc prava na zemljiste je SUR “ABC” Brankovi¢ Ivan, Mose Pijade BB, 16000
Leskova, maticni broj 56267638. Vrsta zemljista je ostalo gradevinsko zemljiste. Predmetna
parcela se nalazi u obuhvatu Plana.

Povrsina katastarske parcele je 12000m?.

Podaci o parceli

Br. kat. | Katastarska Broj lista Kultura i . Vrsta Nosilac Oblik
e . povrsina -
parc. opstina nepokretnosti klasa prava prava svojine
Ostalo
1908/7 | Leskovac | Y 12(? 20- | Gradevinsko | 12000m? svojina SliFéC privatna
zemljiste

Planski osnov za predmetni urbanistic¢ki projekat:

Plan Generalne Regulacije 16 (»Sluzbeni glasnik grada Leskovca« br.7/2018) izmena
i dopuna Plana Generalne Regulacije 16 - »Nevena - Zelena zona« - u zoni | - Radna zona
»Nevena« i Zona 4 - Nova »zelena« zona / zapadni deo) (Celina /4a) u Leskovcu (»SluZbeni
glasnik grada Leskovca« br. 7/2018).

2. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA SA PODACIMA O KOMPLEKSU

Katastarska parcel broj 1908/7 K.O. Leskovac nalazi se u gradevinskom podrucju
grada Leskovca. Parcela ima direktan pristup saobracajnici tj. ulici Bulevar Nikole Pasica
(kat. parc. broj 14293/1 K.O. Leskovac). Sa severo-istocne strane granici se sa parcelom
1941, sa severno-zapadne sa parcelom 1908/14, sa jugozapadne sa parcelom 1908/3, sa
jugo-istocne sa parcelom 14293/1. PovrSina katastarske parcele koja je predmet
urbanistickog projekta iznosi 12000m?* Izradom urbanistickog projekta katastarska parcela
1908/7 ne menja svoju povrsinu i postojece granice, vec ih u potpunosti zadrzava.

Prostor izrade urbanistickog projekta je definisan tackama G1, G2, G3, G4, G5, G6,
G7 i tacka G8 cije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u
metrickom sistemu.

Koordinate tacaka obuhvata grad. parcele

Br. Y(m) X(m)

Gl 7 578 855.90 4762 744.93
G2 7 578 861.14 4 762 735.58
G3 7 578 836.44 4762 721.55
G4 7578 831.18 4762 730.82
G5 7 578 801.88 4762 712.42
G6 7 578 757.37 4762 799.36
G7 7578 867.79 4 762 860.80
G8 7 578 913.08 4762 775.52

3. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKTA
NAMENA | KARAKTER PROSTORA
Katastarska parcela 1908/7 K.O. Leskovac koja je predmet izrade Urbanistickog

projekta nalazi se u gradevinskom podrucju grada Leskovca, u obuhvatu Plana u zoni radne
zone/ privredivanje sa kompatibilnim pratec¢im namenama.



PLANIRANA NAMENA POVRSINA | OBJEKATA

Prema Planu, na predmetnoj lokaciji predvidena je namena privredivanja/radne
zone. Moguce pratece namene, prem Planu, su: javne sluzbe, zelenilo, sport i rekreacija,
komunalni objekti, saobracajni objekti, infrastruktura i usluge. Prema planu, prateée
namene su funkcije koje mogu biti dopuna osnovnoj nameni. Takode, prema Planu, prateéa
delatnost moZe izuzetno biti dominantna na pojedinim lokacijama, pod uslovom da ne
ugroZava osnovnu hamenu, javni interes i Zivotnu sredinu.

Na zahtev investitora uradeno je idejno resenje za pomenutu gradnju na katastarskoj
parceli  sa namenon usluge kao dominathom namenom. Planiran je hotel, kao
slobodnostojeci objekat, kao objekat V kategorije, maksimalne spratnosti Po + P + 2 |, sa
ukupnom BRGP nadzemno 4467.82m2, odnosno ukupno izgradenom bruto povrSinom od
5889.12m2, i NRGP nadzemno od 3910.05m2, odnosno ukupnom neto povrsinom od
5168.87m?2.

Od sadrzaja, objekat sadrzi hotel sa kapacitetom od 41 sobe, restoran, svecanu salu,
spa zonu i teretanu, ureden parter sa zelenilom i parking.

Planirana je fazna izgradnja. Prva faza izgradnje obuhvata restoran sa kuhinjom,
pripadajuci sanitarni blok, svecanu salu i lobi sa pripadajucim podzemnim (prostor ispod
svecane sale i restotranske kuhinje) i nadzemnim etazama (administrativni deo). Druga faza
izgradnje obuhvata hotelski deo objekta sa pripadajucom podzemnom etazom. Faznost
izgradnje prikazana je i u grafickoj dokumentaciji.

OBRACUN POVRSINA ZA GRAD .ZEM. NETO

CEO OBJEKAT - FAZA 1 | FAZA 2

neto bruto
Podzemna etaZa 1258.82m? 1421.30 m?
Prizemlje 2440.41m2 2657.04m?2
| sprat 800.71m? 1012.07m?2
Il sprat 668.93m? 798.71m?2
ukupno 5168.87m? 5889.12m?2

FAZA | - OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO
Restoran sa restoranskom kuhinjom, sveCanom salom i pripadajucim podzenim i

nadzenim etazama

neto bruto
Podzemna etaZa 634.49m? 719.93m?
Prizemlje 1781.77m2 1896.06m2
| sprat 123.20m? 203.48m?
Il sprat / /
ukupno 2530.69m? 2819.47m?

FAZA Il - OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO

Hotel sa pripadajucim nadzenim i podzemnim etazama (spa, teretana)

neto bruto
Podzemna etaza 624.33m? 701.37m?
Prizemlje 658.64m?2 760.98m?2
| sprat 677.51m? 808.59m?
Il sprat 668.93m? 798.71m?
ukupno 2629.41m? 3069.65m?




POLOZAJ OBJEKTA U ODNOSU NA REGULACIONU LINIJU | U ODNOSU NA GRANICE
GRADEVINSKE PARCELE

Hotelski objekat povucen je u odnosu na regulacionu i gradevinsku liniju.
Gradevinska linija povucena je u odnosu na regulacionu liniju.

Udaljenje objekta od granica parcele

udaljenje od bocne granice parcele 1908/14: 1049cm,

udaljenje od bocne granice parcele 1945: 1538cm,

udaljenje od bocne granice parcele 14293/1: 1845cm, a sve u skladu sa grafickim prilozima.

Nivelacione kote

Kota prizelja objeka podignuta je u odnosu na kotu ulicnog trotoara, u skladu sa
grafickim prilozima Idejnog resenja. Planirani objekat na predmetnoj parceli zadovoljava
odredbe Zakona o planiranju i izgradnji objekata i svih vazec¢ih Pravilnika za ovu oblast
izgradnje. Objekat mora biti projektovan sa primenom cvrstih, kvalitetnih i trajnih
materijala koji obezbeduju njihovu trajnost i ekonomicnost u eksploataciji.

Pad krovnih ravni i odvodnjavanje
Povrsinske i atmosferske vode se odvode sa dvovodnog i sa ravnih krovova u
atmosfersku kanalizaciju prema uslovima JKP” Vodovod i kanalizacija”.

Pravila za izgradnju drugih objekata na gradevinskim parcelama koje su predmet UP-a.
Na parceli je predvidena izgradnja jednog osnovnog objekta.

Ogradivanje parcele
Parcela ce biti ogradena zelenom ili transparentno ogradom u skladu sa informacijom
o lokaciji br: 350-338/19-02 od 09.10.2019. i ¢lanom 144. Zakona o planiranju i izgradnji.

Plan saobracaja
(uslovi, nacin obezbedlvanja pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila)

Za planiranu izgradnju objekta na kat. parceli 1908/7 K.O. Leskovac, uradeno je
saobracajno resenje - plan saobracaja, kojim su obezbedeni optimalni saobracajni uslovi na
parceli.

Sa saobracajnog aspekta, lokacija koja se obraduje UP-om, ima povoljan polozaj,
obzirom da na jugoistocnoj strani ostvaruje vezu sa gradskom saobracajnicom preko parcela
14293/1 i 1908/3 K.O. Leskovac - jedan ulaz/ izlaz (kolski i peSacki). Sa severoistocne strane
ostvaruje vezu sa nekategorisanim putem koji je upisan na KP broj 1941 K.O. Leskovac -
jedan ekonomski ulaz/izlaz (kolski i pesacki).

Prema ReSenju o uslovima izdatim od JP ,,Urbanizam i izgradnja *“(broj: 672/2020 od
25.02.2020. godine) | Obavestenju takodje izdatim od JP ,,Urbanizam i izgradnja“ (broj:
4985/2020 od 06.01.2021. godine), ulica Bulevar Nikole Pasic¢a je u rangu saobracajnice GUP-
a Leskovac gradska magistrala. | kao takva ima visoko frekventan saobracaj, i njen zadatak
je da primi sve tranzitne tokove i preko radijalnih pravaca uputi ih na pravce pruzanja
drzavnih puteva | ii Il reda. Gabarit te saobracajnice je 24m. Kolovoz je sa 4 kolovozne trake
ukupne Sirine 14m, sa obostranim biciklistickim trakama Sirine 1.5m i trotoarima sirine 3.5m.

Prema prethodno navedenim uslovima, dozvoljava se jedan (glavni) ulaz/ izlaz na/ iz
parcele (kolski i pesacki), kako je definisano u idejnom resenju za sve vrste vozila. Prikljucak
Ce se izvesti presecanjem trotoara i biciklisticke staze, u nivou kolovoza. Ulaz/izlaz na/ iz
parcel/e moguce je ostvariti samo skretanjem u desno.



Nekategorisani put (upisan kao takav na parcel 1941 K.O. Leskovac) je sa zastorom
od asfalta, Sirine 4m, Sto je nedovoljna Sirina za dvosmerni saobracaj. Ova
saobracajnica je servisna saobracajnica za potrebe privrednih kompleksa unutar bloka.
Vazec¢im planskim resenjem servisna saobracajnica je planirana Sirine 5m. Kolski izlaz
servisne saobracajnice na ulicu Bulevar Nikole Pasica se ne predvida.

Prema ReSenju o uslovima izdatim od JP ,,Urbanizam i izgradnja “(broj: 672/2020 od
25.02.2020. godine) | Obavestenju takodje izdatim od JP ,,Urbanizam i izgradnja “(broj:
4985/2020 od 06.01.2021. godine) dozvoljava se ulaz/ izlaz na/ iz parcele (kolski i pesacki)
nacinom koji je definisan prilozenim idejnim resenjem, za zaposlene, dovoz i odvoz robe i
ostalih neophodnosti objekata, a Ciji tokovi dopremanja i kretanja moraju biti odvojeni od
korisnika, kao i za moguce kretanje protivpozarnih vozila.

Saobracajni prikljucak mora biti izveden tako da:
e  obezbeduje zone potrebne preglednosti;
e poluprecnici lepeza u zoni priklju¢enja budu utvrdeni na osnovu krive tragova
merodavnog vozila; minimalni radijus desnog skretanja na ulicu Bulevar Nikole Pasi¢a je
12m;
e obezbeduje prioritet saobracaja na ulicu Bulevar Nikole Pasica
je u skladu sa racunskom brzinom na putu;
je u skladu sa prostornim karakteristikama terena;
je uskladen sa niveltom javnog puta na koji se prikljucuje;
je prilikom projektovanja i konturisanja projektno - tehnickih elemenata, bezbednost
odvijanja saobracaja na javnom putu prioritet

Kolski pristup kat. parceli 1908/7 K.O. Leskovac, na kome je planirana izgradnja
hotelskog objekta, ostvaruje se preko dva saobradajna prikljucka.

Pristup parceli 1908/7 K.O. Leskovac iz ulice Bulevar Nikole PasSi¢a ostvaruje se preko
saobracajnog prikljucka definisanog koordinatama osovinskih tacaka 1a i 2a, i Sirine je 6,20
m. Prikljucak se izvodi sa radijusoma lepeze od 12,0m na spoju sa kolovozom. Prikljucak se
gradi na kat. parcelama 1908/3 i 14293/1 obe K.O. Leskovac i izvodi se sa padom od 1,5% u
svemu prema prilozenom situacionom resenju.

Drugi / sporedni saobracajni prikljucak na kat. parceli 1941 K.O. Leskovac
(nekategorisan put) planirana se u Sirini od 4.85m, sa radijusom lepeza na spoju sa kolovozom
od 4,0m, i izvodi se sa padom od 1,5%.

Kolski prikljucci se grade sa odgovarajucom konstrukcijom i zavrsnim slojem od
betona.

KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA SAOBRACAJINICE

Br. Y(m) X(m)
la 7 578 850.89 4 762 726.80
2a 7 578 844.39 4762 738.17
1c 7 578 909.70 4762 784.77
2c 7 578 907.46 4 762 783.19

Zadovoljenje potreba stacionarnog saobracaja putnickih vozila reseno je u potpunosti
na predmetnoj parceli. Proracun potrebnog kapaciteta parkinga je u skladu sa Planom i
odgovarajuc¢im ostvarenim namenama.

Proracun parking-mesta:
Restoran: kapacitet 200 mesta. Potrebno: 200/8= 25 p.mesta



Svecana sala: kapacitet 208 mesta. Potrebno: 208/8= 26 p.mesta
Hotel: kapacitet 41 soba. Potrebno: 41/3= 14 p.mesta
Potrebno ukupno: 65 p.mesta

Prikaz ostvarenih parking-mesta
Ostvareno 65 parking-mesta u nivou partera,
(od cega 2 p.m. za osobe sa invaliditetom).

Plato saobracajnice je resen sa svim potrebnim padovima i reSetkom za odvodenje
atmosferske vode u zelenu povrsinu. Projektant moZe izvrsiti korekciju datog nivelacionog
reSenja u toku izrade projektne dokumentacije, ukoliko se za to ukaze potreba. Za priloZzeno
situaciono resenje planiranih saobracajnih povrsina daju se slededi opsti uslovi za
projektovanje i izgradnju.

Dimenzionisanje nosivosti datih saobracajnih povrsina (kolovozne konstrukcije)
izvrsiti prema planiranim saobracajnim opterec¢enjima, nameni i standardima. Projektant -
investitor Ce izvrsiti izbor vrste kolovoznih zastora. Pozeljno je koristiti identi¢ne kolovozne
zastore koji su primenjeni za obradu postojecih saobrac¢ajnih povrsina u kompleksu (asfalt,
beton, behaton ploce, prefabrikovani betonski elementi, ili po izboru neki drugi). Punkt za
kontejnere tretirati kao i druge saobrac¢ajne povrsine u kompleksu, a zastitu gabaritnih ivica
izvrsiti odgovarajucim - standardnim ivicnjacima.

Projektant - izvodaC je duzan da se pridrzava svih vazecih zakona, standarda,
normativa, pravilnika i pravila struke koji reguliSu i tretiraju projektovanje i izgradnju
predmetnih objekata. Izgradnja objekata ne moze narusavati saobracajni sistem i planiranu
izgradnju pripadajucih saobracajnih povrsina. Potrebne saobrac¢ajne povrsine gradice se po
vrstama i hameni, kako je to predvideno planom i datim uslovima i kriterijumima.

Glavna namena je usluzna, rec je o hotelu sa prateé¢im sadrzajima.
Prikaz namene, i kategorizacije objekta:

ucesce u ukupnoj povrsini objekta (%): klasifikaciona oznaka:

50.91% 121112 V hotel preko 400m?
34.33% 121114 V restoran preko 400m?
14.76% 122022 V svecana sala preko 400m?

Maksimalna visina objekta.
idejnim reSenjem projektovane visine objekta su:

visina venca: 9.95m
Apsolutna visina venca: 237.25m
Visina slemena 14.84m
Apsolutna visina slemena 242.14m

4. NUMERICKI POKAZATELJI (Urbanisticki parametri i posebni Uslovi iz planske
dokumentacije)

« Prostorna organizacija sagledana je sa aspekta koriscenja ekoloskih i prostornih prednosti
koje parcele pruzaju, a u cilju formiranja kvalitetnog ambijenta za korisnike.

« Projekat postavljen idejnim reSenjem ne utice na povrsinu predmetne parcele, niti na
urbanisticke parametre zone.

* Ceo blok 54, zone 1 namenjen je radnoj zoni 2 - ,,Nevena®“ u okviru koje se planira
rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih indrustijskih objekata. Data je mogucnost
izgradnje pratecih, usluznih funkcija. Celokupno podrucje predstavlja gradevinsko
zemljiste.



Idejnim resenjem predvidena je usluzna, ugostiteljska namena - projektovan je hotelski
objekat. Prema Planu generalne regulacije 16 (»Sluzbeni glasnik grada Leskovca«
br.7/2018) izmena i dopuna Plana Generalne Regulacije 16 - »Nevena - Zelena zona« - u
zoni | - Radna zona »Nevena« i Zona 4 - Nova »zelena« zona / zapadni deo ) (Celina /4a)
u Leskovcu (»Sluzbeni glasnik grada Leskovca« br. 7/2018) prateca delatnost moze biti
dominatna na pojedinim lokacijama, pod uslovom da ne ugroZava osnovnu namenu zone,
javni interes i Zivotnu sredinu. Novoplanirani objekat, sa svojom hotelskom namenom i
prateé¢im sadrzajima (restoran, kongresna sala, spa centar, teretana,...) funkcionalno je
organizovan tako da doprinosi formiranju ambijenata i podiZze vrednost i atraktivnost
lokacije.

Planirana je fazna izgradnja. Prva faza izgradnje obuhvata restoran sa kuhinjom,
pripadajuci sanitarni blok, svecana sala i lobi sa pripadajucim podzemnim (prostor ispod
svecane sale i restoranske kuhinje) i nadzemnim etazama (administrativni deo). Druga
faza izgradnje obuhvata hotelski deo objekta sa pripadajucom podzemnom etazom.
Faznost izgradnje prikazana je i u grafickoj dokumentaciji.

Dozvoljen indeks zauzetosti iznosi je u svemu prema informaciji o lokaciji, i Planu
(dozvoljen max 60%, ostvaren 20.70%). Takodje, index izgradenosti je u svemu prema
Planu.

Minimalan procenat zelenih povrsina na predmetnoj parceli prema Planu je 15%, dok je
na parceli ostvarena povrsina zelenila od 44.52% sa ciljem da se parternim oblikovanjem
postigne vizuelni efekat.

Maksimalna visina poslovnih ili industrijskih objekata na predmetnoj lokaciji je 15m do
kote venca. Prema UP-u visina venca najviseg dela objekta je 9.95m, dok je kota slemena
najviseg dela objekta 14.84m.

Kolski prstupi moraju biti minimalno 5m Sirine. Prema UP-u prilaz sa ulice Bulevar Nikole
Pasica sirine 6.20m, kao i prilaz sa nekategorisanog puta sa parcele 1945 K.O. Leskovac
takodje sirine 6m.

Maksimalna spratnost je P+2, objekti mogu imati podrumske ili sanitarne prostorije.
Prema UP-u objekat u svom najvisem delu ima spratnost od Po+P+2. Ta spratnost
ostvarena je samo u zoni hotelske namene, dok je restoran spratnosti P, odnosno, Po+P+1
i kongresna dvorana spratnosti P.

Minimalno rastojanje od bocnih i zadnje granice parcele je %2 visine objekta, a ne
manja od 5m sto je ispostovano.

Cela podrumska etaZa je ispod kote terena.



Parametri 0 mogucnostima i Zadati . .
L . ; Ostvareni parametri
ogranicanjima gradnje parametri
Povrsina parcele 12000m?
ukupna BRGP nadzemno 4467.82m 2
ukupna BRUTO izgradena p. 5889.12m=2
ukupna NRGP nadzemno 3910.05m2
Ukupna NETO povrsina 5168.87m2
povrsina horizontalne projekcije 2484.50m2
Spratnost objekta P+2 Po+P+2
indeks zauzetosti Max 60% 20.70%
indeks izgradenosti Max 1.5 0.37
Povrsina planiranih saobracajnica
Ukupna povrsina zelenila u kompleksu | Min. 15% Ostvareno 44.0% = 5372.07 m?
Ciste zelene povrsine 5280.15 m?
Raster sa zelenilom 91.92 m?
Ukupno zelenilo
5372.07 m?
Dominantna namena objekta Radna zona/ usluga
privredlvanje
Kapacitet parkiranja 54 p.mesta 65 p.mesta
Bilans povrsina na parceli Povrsina (m?) Procenat (%)
P bruto pod objektom 2657.04 22.14
(bruto prizemlja)
P bruto pod planiranim 4000.93 33.34
saobracajnicama, povrsinama za
parkiranje (i sa rasterom) i
trotoarima za kretanje korisnika
P bruto pod zelenilom 5342.03 44.52
Ukupno 12000 100

5. NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA

Zelenilo predstavlja veoma vazan segment uredenja, koji treba da doprinese
kvalitetu ambijenta koji se planira. Zelene povrsine predstavljaju vazan segment uredenja
uz objekte koji se planiraju, znacajan i kao mesto odmora i neophodan elemenat prirode.
Povrsine pod zelenilom zauzimaju znacajnu povrsinu, a svojim karakteristikama pojacavaju
dekorativnost povrsina i doprinose da Citav prostor predstavlja jednu skladnu celinu.

Zelene povrsine uz objekte planiraju se kao cvetni i travnati parter. Sve zelene
povrsine zatraviti smesom trava otpornom na gazenje. Ovako formirano zelenilo ce vrsiti,
pre svega, zastitnu funkciju (i zastitu od negativnih efekata saobracaja - buke i izduvnih
gasova, zaStitu od prekomerne insolacije, vetra), ali i dekorativno-estetsku funkciju
(formiranje prijatnijeg ambijenta u skladu sa namenom prostora i njegovo vizuelno
odvajanje od okolnih sadrzaja).

Sam parter ureden je kombinacijom zelenih (zastrtih i nezastrtih) i poplocanih povrsina.
Deo partera resen je hortikulturnim redenjem i dodatnim ozelenjavanjem cetinarskim i
listopadnim drvecem.



6. NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

e VODOVOD | KANALIZACIJA

Uslovi JKP ,,Vodovod* Leskovac
br. 59/2025. od 09.06.2025.

Vodovod

Na predmetnoj lokaciji, u ulici Bulevar Nikole Pasica, postoji izgradena vodovodna
mreza kao deo gradskog sistema vodosnadbevanja, precnika @ 225 mm i @ 225 K na koje je
moguce ostvariti prikljucak za predmetni objekat.

Novoprojektovani hotel je predvideno prikljuciti na najbliZzu trasu postojeceg javnog
vodovodnog voda, @ 225 mm. Prikljucak ce se izvrsiti preko vodomerne sahte dimenzija
minimalno 1,4 x 1,4 m, u kojoj ¢e se montirati dva vodomera, jedan @ 63 mm za potrebe
sanitarne vode korisnika, a drugi @ 110 mm za potrebe hidrantske mreze.

Vodomerna sahta je predvidena na udaljenju 1,5 m od regulacione linije, na zelenoj
povrSini. Potreban kapacitet za rad vodovodne mreze je 6 I/s a hidrantske mreze je 10 I/s.
Precnik prikljucka je @ 110 mm. Ukoliko postojedi sistem vodosnabdevanja ne moze da
obezbedi dovoljnu koli¢inu vode za rad sanitarne i hidrantske mreze potrebno je predvideti
izgradnju rezervoara u sklopu hotela ili van njega u zavisnosti od mogucnosti i od uredenja
okolnog terena, odnosno, ukoliko pritisak u mrezi nije zadovoljavajuci predvideti ugradnju
postrojenja za povisenje pritiska.

Sastavni deo Urbanistickog projekta jesu uslovi za projektovanje nadleZznog
distributivnog preduzeda, kojim se potvrduje mogucénost priklju¢enja na centralni sistem
vodosnadbevanja.

Fekalna kanalizacija

Na predmetnoj lokaciji, u ul. Dorda Stamenkovica, postoji izgradena kanalizaciona
mreza kao deo gradskog sistema distribucije otpadnih voda, precnika @ 225 KC na koje je
moguce ostvariti prikljucak za predmetni objekat.

Prikljucak za objekat ce biti izveden od PVC kanalizacionih cevi, odgovarajuceg
precnika, preko glavnog revizionog silaza, koji ¢e biti udaljen 1,5m od regulacione linije.
Duz spoljne kanalizacione mreze oko objekta, na svim prelomima bilo vertikalnim ili
horizontalnim kao i na mestima prikljucaka sekundarnih kolektora ce biti izvedene revizione
Sahte kruznog poprecnog preseka svetlog otvora 1,0 m. Tehnoloske i otpadne vode iz kuhinje
i garaze Ce se preko separatora , precis¢ene, dalje odovoditi do sistema za fekalnu
kanalizaciju.

Na deonicama unutraSnje kanalizacione mreze, koje se nalaze ispod kote nivelete
puta predvideni su zastitni uredaji od povratnog dejstva otpadnih voda. Sve otpadne vode
koje se upustaju u system gradske kanalizacione mreze ce biti uskladene sa uslovima koje
propisuju MDK vrednosti Pravilnika o sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u javnu kanalizaciju (“’Sl. glasnik grada Leskovca’’ br.29/2017).

Potrebni kapacitet fekalne kanalizacije je 15,59 I/s.

Sastavni deo Urbanistickog projekta jesu uslovi za projektovanje nadleznog
distributivnog preduzeca, kojim se potvrduje mogucnost prikljucenja na centralni fekalni
sistem odvodenja otpadnih voda.



Atmosferska kanalizacija

U zoni predmetne parcele ne postoji izgradena mreza atmosferske kanalizacije.
Prikupljene atmosferske vode sa objekta, odnosno sa krovova, moguce je odvoditi u zelene
povrsine.

Odvodenje atmosferske vode sa saobracajnih povrsina je predvideno udgradnjom
raster travnatih resetki sa udelom betona od 35%, gde god je to moguce.

Vodu sa trotoara i manjih izbetoniranih povrsina voditi u zelene povrsine. Obezbediti
minimalan pad saobracajnica od 1 %.

Sastavni deo Urbanistickog projekta jesu uslovi za projektovanje nadleznog
distributivnog preduzeca, kojim se negira mogucnost prikljucenja na centralni sistem
odvodenja atmosferskih voda.

e ELEKTROENERGETIKA

Uslovi ,,EPS Distribucija“ d.o.o. Beograd, ogranak Lelektrodistribucija Leskovac
br. 2460800- 4.10.02-330789/1-22 od 27.07.2022.godine

Uslovi koje treba da zadovolji objekat da bi se mogao izgraditi prikljucak

. Prema tehnickim uslovima izdatim od strane Elektrodistribucije, da bi se stekli
uslovi za prikljuc¢enje potrebno je izgraditi trafostanicu, koja mora sadrzati sledece:

1. gradevinski deo trafostanice, slican tipu MBTS-B

2. razvod srednjeg napona sa 3 celije i to: trafo, dve vodne i rezervna celija (T + 2B
+P)

3. Energetski transformator 10/0,42Kv snage 250Kva

4. NN razvodni orman sa jednim dovodnim poljem i potrebnim brojem NN izvoda

5. blok za kompenzaciju reaktivne energije

. Prikljucenje nove TS 10/0,4Kv ,,Hotle ABC“ iyvesti presecanjem postojeceg
10Kv kablovskog voda od TS110/10Kv ,,Leskovac 4 do TS10/0,4Kv ,,Rul* na KP br. 1908/3,
ispred KP br. 1908710 sve KO Leskovac.

. Od mesta preseka izgraditi dva 10Kv kablovska voda tipa XHE 49-A 3x
(1x150mm?) Presecen kabl spojiti novopoloZenim kablom kablovskim spojnicama ¢ime ¢e se
formirati dve deonice i to:

- TS 110/10Kv ,,Leskovac 4 ,, - TS 10/0,4Kv ,,Hotel ABC*

- TS 10/0,4Kv ,,Hotel ABC ,, - TS 10/0,4Kv ,,Rul*

Mesto prikljucenja objekta: uvod provodnika instalacije objekta u merni orman

Mesto vezlvanja prikljucka na sistem: NN razvodni blok u buduc¢oj TS 10/0,4Kv ,,Hotel
ABC“ Merni uredaj: multufunkcionalno trosistemsko brojilo u poluindirektnom spoju sa
mogucénoséu dvosmerne komunikacije

e TT INSTALACIJE

Uslovi ,,Telekom Srbija“ Beograd
br. A4211-222857/2-2025 od 27.05.2025.

Telekom predlaze izgradnju optickog privoda do objekta. Prenos signala do obekta
vrsi se putem otpickog kabla kao medija i podrazumeva da je instalacija uradjena u skladu
sa vazecim standardima strukturnog kabliranja objekata. Za potrebu realizacije prikljucenja
na opticku TK mrezu Telekoma, potrebno je izgraditi unutrasnje ITK instalacije na sledeci
nacin:



- Unutar objekata planirati ,,F/UTP* kablove kategorije minimum ,,5e*“. Kabl mora
biti zasticen uvlacenjem u savitljivu negorivu cev. Voditi racuna da maksimalna duzina ovih
kablova od uticnica u prostorijama do suprotnog kraja kabla ne predje 90m

- Obezbediti najpogodnije mesto za uvod optickog kabla. U objektu otpicki kabl iz
TK cevi prelazi u unutrasnju instalaciju tj. cev ispod maltera ili u kanalice.

Za prikljucenje novoplaniranog objekta potrebno je izgraditi sledece:

- Za izgradnju optickog privoda, potrebno je na jugo-istocnom uglu parcele (nasuprot
kablovskom oknu oznake ,,PKO 237*) od naznaceog polozaja poloziti dve TK cevi PE @40, po
trasi za koju je projektant odnosno investitor smatra da je najoptimalnija, iskopom na
obuhvatu sve do objekta cime se optickim privodom uspostavlja konekcija na TK mrezu
Telekoma Srbija: za upravnu zonu (internet, tv, wifi), hotelske sobe (internet, tv, wifi,
video nadzor), kongresnu zonu (internet, tv, wifi, video nadzor). TK cevi se polazu u rov
dubine 0,8m i treba da budu prohodne u celoj duzini, bez tacke prekida.

- izgradnja privodnog optickog kabla od mesta ulaska na parcelu do mesta terminacije
otpickog kabla u objektu je obaveza Telekom Srbija, opticki kabl ce biti provucen kroz
kanalizaciju.

- Elektronska komunikaciona infrastruktura

Za potrebe prikljucenja predmetnog objekta na telekomunikacionu infrastrukturu,
ishodovani su uslovi prikljuc¢enja preduzeca za telekomunikacije ,, Telekom Srbija“ a.d.
Predvideno je da se za objekat realizuje FTTB (Fiber to the building) reSenje koje
podrazumeva polaganje privodnog optickog kabla do objekta i instaliranje odgovarajuée
aktivne telekomunikacione opreme unutar objekta.

Potrebno je obezbediti prostor u tehni¢koj prostoriji u kojoj se zavrsavaju unutrasnje
TK instalacije, za smestaj optickog distributivnog ormana ODO. Tehnicka prostorija treba da
je lako pristupacna, kako za osoblje, tako i za uvod kablova i prilaz sluzbenih vozila.

o Grejanje - izvor toplotne energije za grejanje objekta bice toplovodni elektro kotao
elektro snage oko 40 kW. Osnovno vid grejanja u celom objektu bice podno grejanje.

e TERMICKA ZASTITA

U cilju obezbedenja efikasnog koris¢enja energije i utvrdlvanja ispunjenosti uslova
energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata EE u skladu sa Pravilnikom o
energetskoj efikasnosti zgrada (,,Sl.glasnik RS,,br.61/2011). Za planirane objekte je
potrebno proracunati energetsku efikasnost za ii (drugu) klimatsku zonu.

e SEIZMICKA ZASTITA

Radi zaStite od potresa objekti moraju biti realizovani i kategorisani prema Pravilniku
o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (Sl.
list SFRJ br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Objekte predvideti za 7. (sedmi) stepen
seizmicnosti.

= OPSTA PRAVILA ZA INFRASTRUKTURNE SISTEME

Prilikom izgradnje infrastrukturnih sistema, voditi racuna o medusobnim rastojanjima
i ukrstanjima. Trase koje su date u grafickom prilogu mogu se izmestiti u skladu sa glavnim
projektom predmetne infrastrukture ukoliko je to neophodno, pod uslovom da ne ugroZava
objekte i druge infrastrukturne sisteme. Ukoliko se ukaze potreba trase mogu biti i nadzemne
i mogu se voditi po objektima uz postovanje vazecih zakona i propisa. Postojeci
infrastrukturni sistemi se po potrebi mogu rekonstruisati ili dograditi.



7. INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

U daljoj fazi projektovanja potrebno je izvesti detaljna geoloSka istraZlvanja u skladu
sa Zakonom o geoloskim istrazlvanjima (Sl. glasnik RS 44/95).

8. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U okviru parcele nije predvidena izgradnja koja na bilo koji nadin moze ugroziti
Zivotnu sredinu, objekte ili funkcije na susednim parcelama, u funkcionalnom, ekoloskom ili
estetskom smislu. Planirani sadrzaj se ne nalazi na listi Uredbe o utvrdlvanju liste projekata
za koje je obavezna procena uticaja i liste projekata za koje se moZe zahtevati procena
uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sl.list RS, ,br. 114/2008).

9. MERE PROTIVPOZARNE ZASTITE

Shodno Zakonu o zastiti od pozara (,,SI. glasnik RS* br. 111/2009, 20/2015, 87/2018
i 87/2018 - dr. zakoni) ne izdaju se uslovi za izradu urbanistickih projekata, vec uslovi zastite
od pozara i eksplozija za izradu planskih dokumenta, a kako je to definisano ¢l. 29 Zakona o
zastiti od pozara (,,Sl. glasnik RS* 111/2009, 20/2015, 87/2018 i 87/2018 - dr. zakoni).

Takode se za pribavljanje uslova za izgradnju moramo obratiti nadleznom Opstinskom
organu za izdavanje lokacijskih uslova. Objekat je projektovan kao hotelski objekat
spratnosti Po+P+2 sa bruto povrsinom od 5889,12m? i kao takav svrstan je u kategoriju V i ne
podleZe davanju saglasnosti na projektno-tehni¢cku dokumentaciju Ministarstva unutrasnjih
poslova (objekti do 2000m? ili Pr+4+PKk).

Objekat ce biti projektovan u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara (,,Sl. glasnik
RS, br. 111/2009, 20/2015, 87/2018 i 87/2018 - dr. zakoni); od materijala otpornih na pozar
prema standardima i normativima koji reguliu ovu oblast.

10. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA

Nesmetano kretanje licima sa posebnim potrebama bi¢e omogucéeno u skladu sa
Pravilnikom o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim
kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica (,,SI. Glasnik RS* br. 22/2015).

11. TEHNICKI OPIS OBJEKTA
za projektovanje stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 1908/7 K.O. Leskovac

Planirana spratnost objekta je od P do P+2, dok je u odredenim delovima objekta
ostvarena | podzemna etaza. Namena je usluga, planirana je izgradnja hotela sa pratec¢im
sadrzajima. Zatecena parcela je neizgradena. Povrsina parcele je 12000m?.

ZatecCena parcela je neizgradena. Povrsina parcele je 12000m?. Zemljiste je privatna
svojina, nosioc prava na zemljiSte je SUR “ABC” Brankovi¢ lvan, Mose Pijade BB, 16000
Leskova, maticni broj 56267638. Vrsta zemljista je ostalo gradevinsko zemljiste. Predmetna
parcela se nalazi u obuhvatu Plana. Povrsina katastarske parcele je 12000m2.

Katastarska parcel broj 1908/7 K.O. Leskovac nalazi se u gradevinskom podrucju grada
Leskovca. Parcela ima direktan pristup saobracdajnici tj. Ulici Bulevar Nikole Pasica (kat.
parc. broj 14293/1 K.O. Leskovac). Sa severo-istocne strane granici se sa parcelom 1941, sa
severno-zapadne sa parcelom 1908/14, sa jugozapadne sa parcelom 1908/3, sa jugo-istocne
sa parcelom 14293/1.



Idejno resenje uradeno je u svemu prema mogucénostima i ograni¢enjima datim
Informacijom o lokaciji izdatoj od strane Odeljenja za urbanizam gradske uprave grada
Leskovca, a u skladu sa zahtevima investitora | projektnim zadatkom.

Novoprojektovani objekat ima hotelsku namenu; hotelske standardne sadrzaje sa
pratecom teretanom, spa delom, svecanom salom i restoranom. Spratnost dela hotela u kom
su smestene sobe spratnosti je P+2 sa jednom podzemnom etaZzom u kojoj su smesteni
sadrzaji poput teretane i spa dela, ali i servisne prostorije potrebne za funkcionisanje hotela
(magacin, veseraj). Svecana sala i restoran segmenti su hotela spratnosti P. Ispod svecane
sale i pripadajuce kuhinje restorana postoji podzemna etaza sa magacinskim prostorom,
prostorijama za presvlacenje osoblja, dok ispod usloznog dela restorana ne postoji podzemna
etaza.

Planirana je fazna izgradnja. Prva faza izgradnje obuhvata restoran sa kuhinjom,
pripadajuci sanitarni blok, svecana sala i lobi sa pripadajucim podzemnim (prostor ispod
svecane sale i restotranske kuhinje) i nadzemnim etazama (administrativni deo). Druga
faza izgradnje obuhvata hotelski deo objekta sa pripadajucom podzemnom etazom.
Faznost izgradnje prikazana je i u grafickoj dokumentaciji.

Objekat je povucen u odnosu na gradjevinsku liniju koja se na predmetnoj parceli ne
poklapa sa regulacionom linijom, ve¢ je od iste povucena za od 5 do 10m. Za korisnike
sadrZzaja koje hotel nudi, ostvareni su odvojeni ulazi; tako kompleks ima odvojen ulaz za
hotel spa i teretanu, od ulaza u svecanu sali ili ulaza u restoran, koji se mogu koristiti kao
potpuno nezavisni sadrzaji od ostatka hotela.

Predvidena su dva pristupna mesta hotelskom kompleksu, jedan sa glavne
saobracajnice, ulica Bulevar Nikole Pasi¢a, i drugi sa pristupnog asfaltnog puta koji od glavne
ulice vodi dalje kroz blok.

Parkiranje je ostvareno na parceli, u sklopu parternog reSenja, a sve u skladu sa
ostvarenom namerom. 65 parking mesta je predvidjeno na parceli, od cega su 2 p.m.
predvidjena za parkiranje osoba sa invaliditetom. Sam parter ureden je kombinacijom
zelenih (zastrtih i nezastrtih) i poplocanih povrsina. Deo partera resen je hortikulturnim
redenjem i dodatnim ozelenjavanjem cetinarskim i listopadnim drveéem.

Ulaz u hotel je naglasen i vodi u veliki hotelski lobi sa pratecom recepcijom. Hotelski
smestajni deo objekta broji 41 hotelsku sobu. Kvadratude je u proseku od 33 do 35kvadrata
i ima svoju terasu. 10 soba smesteno je u prizemlju, 15 na prvom, a 16 na drugom spratu.

Svaka soba uredena je u skladu sa kategorizacijom od 4* kakav je zahtev investitora.
Obicni krevet za jednu osobu je minimalnih dimenzija 100 cm x 200 cm, ili francuski krevet
za jednu osobu minimalnih dimenzija 140 cm x 200 cm. Za dve osobe francuski krevet je 180
X 200 cm, a decji krevet dobija se na zahtev.

Osim standardne opreme sobe (ormara, noénih ormariéa, radnog stola, stolica za
svakog gosta, lampe) tu je i Civiluk za garderobu, stalak za kofere, garnitura za sedenje,
ogledalo za celu figuru. Svaka hotelska soba bice opremljena televizorom sa daljinskim
upravljacem i radijem. Sve sobe imaju vedi stepen prostranosti, dozvoljavajuci dovoljno laku
upotrebu gostima, povrsine od 32 do 35m?, sa jednom sobom/apartmanom povrsine od 75m?.
Sobe su projektovani tako da na najbolji nacin iskoriste pogodnosti lokacije, prostorne
orijentacije i kapaciteta prostora.

Svaka soba mora imati telefonsku vezu sa centralom/recepcijom u hotelu, internet i
televiziju.

Na etaZi -1 nalazi se spa sa zonom za odmor, vodopadom, saunama, zonama za masazu
i friziranje. Na istoj etazZi nalazi se i teretana.

U prizemlju hotela nalazi se i svecana sala sa kapacitetom od 208 sedec¢ih mesta.
Korisnici sveCane sale mogu biti neometano usluzeni buduci da je funkcionalno resenje takvo
da se na nju naslanja kuhin ja koja opsluzuje resoran. Ispod svecane sale, a na podzemnoj
etaZi, smesten je magacinski proctor kojem se pristupa grejanom rampom, nagiba 11.7%.
ispod kuhinje restorana, na podzemnoj etaZi formiran je prostor za dodatne magacine,
tehnicke prostorije i presvla¢enje osoblja. Iznad kuhinje smestena je zona “upravne zgrade”
predvidena za administraciju restorana i sveCane sale.




Restoran je projektovan kao prostor koji mozZe sluziti korisnike hotela, ali i raditi
nezavisno od istog. Kapacitet sededih mesta jeste 200, a projektom su predvidene i dve
baste, sa razlicitih strana restorana.

U okviru celog kompleksa predvidena su tri lifta; jedan putnicki i dva teretna.

Arhitektonsko oblikovanje formirano je u skladu sa projektnim zadatkom, lokacijom,
funkcijom i estetskim izrazajem projektanta. Materijali korisceni za fasadu su kamen,
kompaktna vntilisana fasada, bravarija.

Segmenti objekta imaju ravan krov, dok drugi imaju dvovodan krov nagiba 30 stepeni.
Materijalizacija krova je Siter lim.

Teren na kome se nalazi objekat je priblizno ravan. Na osnovu raspoloZivih podataka
o terenu, kao i na osnovu vizuelnog pregleda terena na parceli i objekata u okolini, moZe se
zakljuciti da na terenu nema deformacija i pojava koje bi ukazivale da je teren nestabilan.

ELEKTROENRGETSKE INSTALACIJE NAPAJANJA

Uvod

Predmet ove tehnicke dokumentacije je idejno reSenje elektroenergetskih
instalacija, uzemljenja i gromobranske instalacije hotelskog objekta na katastarskoj parceli
broj 190877 K.O. Leskovac.

Planirana je fazna izgradnja.

Prva faza izgradnje obuhvata restoran sa kuhinjom, pripadajuci sanitarni blok,
svecanu salu i lobi sa pripadaju¢im podzemnim (prostor ispod svecane sale i restotranske
kuhinje) i nadzemnim etazama (administrativni deo). Takode, ovom fazom je predvidena
izgradnja montazno-betonske trafostanice za potrebu elektricnog napajanja objekta.

Druga faza izgradnje obuhvata hotelski deo objekta sa pripadajucom podzemnom
etazom.

Napajanje i merenje

U 1. fazi se predvida izgradnja montazno-betonske trafostanice (MBTS), 10/0,4kV,
400kVA, koja ce biti locirana na predmetnoj parceli. Ova trafostanica se predvida za
napajanje potrosnje u obe faze.

Ocekivana instalisana snaga objekta hotela (za obe faze) iznosi Pi=750kW.
Procenjena maksimalna jednovremena snaga objekta hotela (za obe faze) je
Pjm=280kW, i to je ujedno snaga koja se zahteva od nadlezne elektrodistribucije.

MBTS treba da pokrije traZzenu jednovremenu snagu (za obe faze izgradnje), kao i
deo rezerve za slucaj prosirenja objekta.

Predvida se indirektno merenje utrosene el. energije na 10kV strani.

Za snabdevanje prioritetnih potrosaca u objektu koji ne mogu duze ostati bez
elektri¢ne energije, predviden je dizel elektricni agregat kao rezervni izvor napajanja, snage
cca 33kVA/26kW, sa kompletnom opremom neophodnom za automatski rad. Dizel elektricni
agregat je predviden da se montira izvan objekta u okviru parcele, u sopstvenom kudistu.

U slucaju nestanka napona u mrezi, dizel-elektri¢ni agregat napaja potrosace koji
moraju zadrzati funkciju u pozaru: protivpani¢no osvetljenje, pumpe hidrantske mreze,
instalacije elektromotornog pogona odimljavanja i natpritiska, protivpoZarnu centralu; i
prioritetne potrosace: pomoc¢no osvetljenje (kao deo opsteg osvetljenja), lift, UPS za rack-
ove strukturne mreze hotela kao i za neka radna mesta, pumpe za kanalizaciju, sistem
rashladnih komora i frizidere u hotelu, eventualno ako ima mogucnosti i grejne kablove koji
od smrzavanja Stite hidroforsku mrezu u suterenu i sl.

Za napajanje potrosaca sa dizel-elektricnog agregata predviden je glavni razvodni
orman agregata GRO-DEA, lociran pored GRO-M.



Elektroenregtski razvod

Elektroenergetski razvod u objektu koncipiran je tako da postoje glavni razvodni
ormani - locirani u prizemlju, i sekundarni ormani u elektrosobama ili niSama hotela na svim
nivoima u objektu u dve ili vise energetskih vertikala.

Sa glavnih razvodnih ormana se napajaju sekundarni spratni ormani pojedinih
prostornih celina ili vrsta instalacija i to sistemom ulaz-izlaz ili direktno sa glavnog ormana,
kao i sa glavnog razvodnog ormana dizel elektricnog agregata.

Sekundarni razvodni ormani za napajanje instalacija osvetljenja, prikljucnica i
tehnoloskih prikljucaka su predvideni po elektro sobama ili u odgovarajué¢im tehnoloskim
celinama.

Spratne razvodne table rasvete i prikljucnica se predvidaju sa automatskim
osigurac¢ima na izvodima.

Napojni kablovi u objektu se predvidaju kao bezhalogeni, tipa N2XH-J, a za sisteme
koji rade i u poZaru NHXHX FE180/E90-J, potrebnog preseka i broja Zila.

Vertikalni kablovski razvod je preteZzno postavljen van evakuacinih puteva, trasom
koja prolazi kroz elektrosobe i sa kablovima postavljenim po nosac¢ima kablova - regalima.

Za horizontalni razvod i nosenje kablova jake struje predvideni su perforirani nosaci
kablova, postavljeni iznad spustenih plafona, sa izuzetkom garaze i tehnickih prostora gde
nema spustenih plafona.

Elektricno osvetljenje

Ovim Idejnim reSenjem je predvidena instalacija opsteg (radnog) osvetljenja,
pomocnog osvetljenja i antipanicnog osvetljenja.

U hotelu je osvetljenje predvideno u svemu prema dogovoru sa arhitektom,
svetiljkama sa LED izvorima.

Predvidene su sledece vrste osvetljenja:

Opste osvetljenje. Srednji nivo osvetljaja u u evakuacionim stepenistima i holovima
je 200Ix, 250-300lx u tehnickim prostorijama, 300lx u ulaznom holu, 400lx u salama za
sastanke, 400-500 Ix u centralnoj kuhinji.

Pomo¢no osvetljenje ima rezervno napajanje sa dizel agregata. Predvideno je u
komunikacijama i putevima za evakuaciju (cca 30% osvetljenja u hodnicima i holovima
hotela, 50% radnog osvetljenja u evakuacionim stepenistima). Pri normalnom funkcionisanju
objekta pomocna rasveta moze funkcionisati kao jedan nivo radnog osvetljenja, a no¢u kao
moguce dezurno osvetljenje.

Protivpani¢no osvetljenje omogucava evakuaciju prisutnih u objektu, u slucaju
potrebe. Usvojene su svetiljke sa ugradenim sopstvenim izvorom napajanja (NiCd
akumulatorima) i kompletno potrebnom automatikom koja c¢e obezbediti da u slucaju
prekida mreZznog napajanja svetiljka radi najmanje 3 sata.

Ukljucenje osvetljenja u hodnicima spratova hotela sa gostinskim sobama je
predvideno postavljanjem senzora pokreta i ru¢no prekidac¢ima koji se nalaze u pripadajuc¢im
razvodnim ormanima, automatski u lift holovima, stepenistima hotela i u delu ulaznog hola
i ru¢no prekidacima koji se nalaze u pripadaju¢im razvodnim ormanima.

U prostorijama koje koristi osoblje hotela ukljucenje rasvete je lokalno, prekidacima
na licu mesta.

Od razvodnih tabli sa kojih se napajaju do svetiljki, instalacija osvetljenja e se voditi
po perforiranim kablovskim nosacima u spustenom plafonu, odnosno na obujmicama po
plafonskoj ploci (iznad spustenih plafona) i u gibljivim cevima u zidovima gde nema spustenih
plafona.

U tehnickim prostorijama i garazi, osim po regalima instalacija se vodi i na OG
obujmicama. Grananje instalacije se vrsi u razvodnim kutijama.

Instalacija unutar objekta se predvida vodovima tipa N2HX-J, od polimerne meSavine
bez halogenih elemenata, potrebnog preseka i broja Zila.



Planirano je i spoljno osvetljenje saobracajnica, parkinga i parka LED svetiljkama
montiranim na kandelabrima, visine 4-5m. Ukljucenje spoljnog osvetljenja se vrsi rucno
prekidacem na pripadnom ormanu ili automatski pomocu foto releja-forela sa pripadnom
foto celijom.

INSTALACIJA PRIKLJUCNICA | PRIKLJUCAKA

Instalacije prikljucnica i prikljucaka se napajaju sa sekundarnih razvodnih ormana.
U objektu hotela predvidene su:
- tehnoloske prikljucnice i prikljucci u perionici vesa, magacinima, kuhinji, bar-
pultovima, i sl., a prema zahtevima iz tehnoloSkog elaborata,
- prikljucnice za radna mesta koje se najvise postavljaju u internet kutku i
kancelarijskom delu
- prikljucnice opste namene i prikljucnice za c¢iséenje.

Kroz ceo objekat ispostovani su zahtevi za napajanje (izvodi, odnosno uticnice na
zahtevanim mestima u objektu) opreme i uredaja drugih instalacija koje se predvidaju u
objektu.

Od razvodnih tabli do prikljucnica i prikljucaka instalacija ce se voditi po perforiranim
kablovskim nosac¢ima u spustenom plafonu, odnosno na obujmicama po plafonskoj ploci
(iznad spustenih plafona) i u gibljivim cevima u zidovima montaZnog tipa.

Instalacije u hotelskim sobama

U hotelskim sobama predvideno je postavljanje pojedinacnih razvodnih tabli ¢ije se
napajanje aktivira otkljucavanjem ulaznih vrata i ubacivanjem registracione kartice gosta u
posebnu kasetu preko koje se vrsi aktiviranje sklopke za dovod el. energije u sobu gosta. 1z
razvoda je izuzeto napajanje hotelskog frizidera koji je stalno ukljucen.

Izbor tipa i mesta montaze prikljucnica, prekidaca, svetiljki, kao i upravljacke opreme
definisace elaborat enterijera.

Zastita od elektri¢nog udara

Za ceo objekat predvidena je sistem zastite TN-S.
Na ovaj nacin je omoguceno da se svi potrosaci preko posebne zastitne zuto-zelene Zile u
napojnom kablu vezuju na zaStitnu sabirnicu u trafostanici.
Instalacija je projektovana tako da je otpor petlje kratkog spoja dovoljno mali da pri spoju
faznog voda sa uzemljenom masom prikljucnog aparata struja izazove gotovo trenutno
reagovanje zastitnog uredaja.

Gromobranska instalacija

Shodno proracunu, bice predvidena klasi¢na gromobranska zastita, po principu
"Faradejev kavez".

Temeljni uzemljivac

Uzemljivac objekta je predviden kao temeljni uzemljivac, izraden toplim postupkom
sa pocinkovanom trakom Fe/Zn 25x4 mm P30 SRPS N.B4.901., polaganjem iste u temelj
objekta odnosno u sloj mrSavog betona.

HIDROTEHNICKE INSTALACIJE

Predvideno je da se objekat prikljuci na sistem gradske vodovodne i kanalizacione
mreze prema tehnickim uslovima nadleznog komunalnog preduzeca. Ukoliko postojeci sistem
vodosnabdevanja ne moze da obezbedi dovoljnu koli¢inu vode za rad sanitarne i hidrantske
mreze potrebno je predvideti izgradnju rezervoara u sklopu hotela ili van njega u zavisnosti
od mogucnosti i od uredenja okolnog terena, odnosno, ukoliko pritisak u mrezi nije
zadovoljavajuci predvideti ugradnju postrojenja za povisenje pritiska. Tehnoloske i otpadne



vode iz kuhinje se preko separatora, precis¢ene, dalje odovode do sistema za fekalnu
kanalizaciju.

Atmosferska voda se sistemom oluka skuplja i, buduci da prema tehnickim uslovima
JKP *“Vodovod” Leskovac broj 20/2020 od 24.02.2020. godine nije moguce odvodjenje
atmosferske kanalizacije u kanalizacionu mrezu, ista se resave odvodjenjem na zelene
povrsine. U cilju smanjenja kolicina atmosferskih voda koje se odvode u opstu kanalizaciju
sa parking prostora, planirana je ugradnja raster sa ispunom od trave, pri cemu je 35% od
ukupne povrsine beton.

Potreban kapaciteti za rad vodovodne mreZe je 6 I/s a hidrantske mreze je 10 1/s.
Kapaciteti fekalne kanalizacije su 15,59 I/s a atmosferske 125 1/s.

Saobracajni prikljucak

Za planiranu izgradnju objekata na kat. parceli 1908/7 K.O. Leskovac, uradeno je
saobracajno resenje - plan saobracaja, kojim su obezbedeni optimalni saobracajni uslovi na
parceli. Sa saobracajnog aspekta, lokacija koja se obraduje UP-om, ima povoljan poloZaj,
obzirom da ostvaruje neposrednu vezu sa postojec¢im saobrac¢ajnicama:

- Bulevar Nikole Pasica

- nekategorisani put na parceli 1945 K.O.Leskovac preko novoprojektovanog kolskog
prikljucka.

Kolski pristup kat. parceli 1908/7 K.O. Leskovac, na kome je planirana izgradnja
hotelskog objekta, ostvaruje se preko dva saobracajna prikljucka.

Pristup parceli 1908/7 K.O. Leskovac iz ulice Bulevar Nikole Pasica ostvaruje se preko
saobracajnog prikljucka definisanog koordinatama osovinskih tacaka 1a i 2a, i Sirine je 6,20
m. Prikljucak se izvodi sa radijusoma lepeze od 12,0m na spoju sa kolovozom. Prikljucak se
gradi na kat.parcelama 1908/3 i 14293/1 obe K.O. Leskovac i izvodi se sa padom od 1,5% u
svemu prema priloZzenom situacionom resenju.

Drugi / sporedni saobracajni priklju¢ak na kat. parceli 1941 K.O. Leskovac
(nekategorisan put) planirana se u Sirini od 4.85m, sa radijusom lepeza na spoju sa kolovozom
od 4,0m, i izvodi se sa padom od 1,5%.

Kolski prikljucci se grade sa odgovaraju¢om konstrukcijom i zavrsnim slojem od
betona.

Situaciono resenje kompozicioni plan i parterno, odnosno pejzazno uredenje

Parternim resenjem je tretirano pre svega parkiranje vozila na parceli, pesacki
pristup objektu i ozelenjavenje parcele. Pesacke i kolske saobracajne povrsine zavrsno se
obraduju. Na predvidenim zelenim povrsinama planiran je travnjak sa niskom vegetacijom.
Prikljucenje planiranog objekta na navedene instalacije izvrSilo bi se prema uslovima
nadleznih organizacija podzemnim vodovima. PrikljuCenje instalacije objekata na
komunalnu infrastrukturu ce se izvesti u skladu sa izdatim uslovima nadleznih institucija.

12. UKLANJANJE POSTOJECIH OBJEKATA

Na pomenutoj gradevinskoj parceli u Prepisu lista nepokretnosti broj 953-1/ 2020-16 od
16.01.2020. vidi se da na predmetnoj lokaciji ne postoje zateceni objekti.

13. USLOVI | SAGLASNOSTI NADLEZNIH PREDUZECA

. JP ,,Urbanizam i izgradnja““ Leskovac
broj 672/2020 od 2.02.2020.
o JP “Urbanizam i izgradnja” Leskovac,

broj: 4985/2020 od 06.01.2021.god.
o JP “Urbanizam i izgradnja” Leskovac,



broj: 4518/2022 od 01.12.2022.god.
o JP ““Urbanizam i izgradnja” Leskovac,
broj: 2416/2025 od 20.06.2025.god.

o Preduzece za telekomunikacije ,,Telekom Srbija“ AD Beograd
Sluzba za planiranje i izgradnju mreze, Ni$

broj A211-477198/3-2022 od 30.11.2022.

o Preduzece za telekomunikacije ,,Telekom Srbija“ AD Beograd
Sluzba za planiranje i izgradnju mreze, NiS$

broj A211-222857/2-2025 od 27.05.2025.

. ,.EPS Distribucija* d.o.o. Beograd, ogranak elektrodistribucija Leskovac
br. 2460800- A4.10.02-330789/1-22 od 27.07.2022.godine

o ,.EPS Distribucija‘* d.o.o. Beograd, ogranak elektrodistribucija Leskovac
br. 2460800- A.10.02-493383/2 od 29.11.2022.godine

o ,.EPS Distribucija‘ d.o.o0. Beograd, ogranak elektrodistribucija Leskovac
br. 2561200- 4.10.02-205162/2 od 22.07.2025.godine

o Javno komunalno preduzec¢e ,Vodovod“ Leskovac
br. 20/2020. od 24.02.2020.

o Javno komunalno preduzeée ,,Vodovod“ Leskovac
Br. 124/2022. od 18.11.2022.

. Javno komunalno preduzec¢e ,Vodovod“ Leskovac
Br. 59/2025. od 09.06.2025.

. Sektor za vanredne situacije, odeljenje za vanredne situacije u Leskovcu,

09.18. broj 217-18897/22 od 17.11.2022.

. Sektor za vanredne situacije, odeljenje za vanredne situacije u Leskovcu,

07.18. broj 217-4086/25 od 10.06.2025.

14. SPROVODENJE | REALIZACIJA URBANISTICKOG PROJEKTA

Ovaj Urbanisticki projekat izraden je u cilju regulisanja gradenja na teritoriji grada
Leskovca, a u skladu sa realnim potrebama i mogucnostima izgradnje objekta i pratecih

sadrzaja na parceli iz naslova radi ishodovanja neophodne dokumentacije,

odnosno,

gradevinske dozvole. U sprovodenju i realizaciji Urbanistickog projekta preduzimace se svi

koraci u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji.

Obradivac:
Projektni biro ,,ArBiTas* Ni$

Odgovorni urbanista:

Stojan Tasi¢ dipl
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PLAN NAMENE POVRSINA

ZA IZGRADNJU HOTELSKOG OBJEKTA Po+ P + 2

na kat. parc. br. 1908/7 K.O. Leskovac

F’ 207, 280,
6
g2
Koordinate ta¢aka obuhvata
2 urbanistickog projekta
%7,
%, Y (m) X (m)
N, J G1 757885590 | 4 762 744.93
5 . /& c90 G2 | 7578861.14 | 476273558
RO 0(5) % 54, G3 | 757883644 | 476272156
>} 0o
s, £ G4 | 7578831.18 | 4762 730.82
2] % ~, 2
4 5) 2 b “az, G5 | 7578801.88 | 4762 712.42
B , e . 12642 PARCELA S G6 | 757875737 | 476279936
£ g 0, ranica gradjevitiske le=granica gbuhvata UP-g 2y e Fe ———7— T 2 G7 | 7578867.79 | 4762860.80
== = %5, — — — i G8 | 7578913.08 | 476277552
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PLAN REGULACIJE URBANISTICKOG PROJEKTA
ZA IZGRADNJU HOTELSKOG OBJEKTA Po+ P + 2

na kat. parc. br. 1908/7 K.O. Leskovac

Koordinate tacaka obuhvata
urbanistickog projekta
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KOMUNALNA INFRASTRUKTURA URBANISTICKOG PROJEKTA

ZA IZGRADNJU HOTELSKOG OBJEKTA Po+ P + 2
na kat. parc. br. 1908/7 K.O. Leskovac

207 .0 Koordinate osovinskih tac¢aka Koordinate tacaka obuhvata
%5. A novoprojektovanog saobracajnog prikljucka urbanistickog projekta
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INVESTITOR SUI{ABC Brankovi¢ Ivan
Mose Pijade BB,
\ & 16000 Leskovac
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y \
OBJEKAT Hotelski objekat Po+ P + 2
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\ POVRSINA
R INDEX ZAUZETOSTI 20.70% (max 60%)
N SR INDEX IZGRADJENOSTI | 0.49 (max 1.5)
QO K|
NN N ZELENE POVRSINE Ciste zelene povrsine 5280.15m?
QAN NN Raster sa zelenilom 91.92m?
N NN { it Ukupno zelenilo 5372.07m?
< 44.0%
.
a ', 1
=) 4 9%, PARKING MESTA 65
< g o
= S 3
<7 N N \ LEGENDA
&, AL ONE NS IN\\F== TFAZA IZGRADNJE [9872] broj predmetne katastarske parcele
o \ = X . . .
o . Sahn ‘11‘111: \11111:; :Hu::“:\:\‘::: MANANN \g\: svecana sala Po + P — granica gradjevinske parcele
< s NN M“:M‘“HM‘“\‘H“H\H“ “H \ B
4 NO} NORIN OO DO N ;‘( .
= \ = \ R QU AR \ SE N % restoran Po + P (+1) == regulaciona linija
'22 ( : (RGN i Tl i DRI d NS "‘ A ' o
D% R \ \ \ R ::: ‘:‘M‘ R \ NN X ““111‘1‘:1 “‘ \ i :111 o \ IF restoran P f== gradevinska linija
s, . R iR ~ X 1l [SSJ---] TFAZATIGRADNIE clene povisine
‘(—u_,;;: N N O R e g ey ) é ;\ 3¢2 gs / - z p l.
o= NS NSNS &8 he ! hotel Po + P + 2 BZX raster sa zelenilom
SRS N \ <
< LN N .
o | . : \ ) ‘= parking mesta
§ . S Z 2 LEGENDA B zauzete javne poviiine
S & o e, 5 PRIKLIUCAK NA YODOVODNU MREZU novoprojektovani kolski prikljucak
E N LIJLJ ) = MREZA SANITARNE VODE PEHD PE100 CEVI
= s o . HIDRANTSKA MREZA PEHD PE100 CEVI ' i j i
2 8 SN Lﬁ e— MREZA FEKALNE KANALIZACIJE PVC CEVI m SUSedr“ ObJekh
[a'4 NI U — POTISNI CEVOVOD FEKALNE KANALIZACIJE
) OD PEHD CEVI DN90
O SRR oo x MREZA ATMOSFERSKE KANALIZACUE PV CEVI DIZEL ELEKTRICNI AGREGAT
) o Dokt ke
z \ R (5/47 ———————  SLIVNICKE VEZE DN160 E Opf|ck| kabl
< S e N Z SNH1@380 @  SPOLINI NADZEWI HIDRANT
o = & ;— ZPH21 02" - ZIDNI PROTIVPOZARNI HIDRANT
o N 3 N .:l \S\ ﬁ F$1 |A§6® REZIVIZIONE KANALIZACIONE SAHTE E VOdOVOan mreza
F E% E kanalizacija upotrebljenih voda
2; E . . .
@2 ‘ NS \ S novoplanirana trasa spoljne hidr. mreze
>N 2 ?( @ polozaj spolinin nadzemnih hidranata
: 4&1 O : novoplanirana trasa sanitarne
% ‘ z m ’ vodovodne mreze
€. N \ . . e
“ (05 2 l planirana pozicija vodomernog
=R ) :.9.54/ okna 1,4x1,4m
3 & 35_):' e " novoplanirana trasa kanalizacione mreze
N X % i radaj T .. .
‘ > N 3 \ i a:": o f / -m separator masti i ulja
> ShN % { redlozeno|mesto .
L N N ) 30 \{3‘ \ AN ™\ RR: ™ \ \ =% 1c | ulaza optickog kabla
&S;@ AN \ %’\ﬂ‘ \ S S AN / @ revizioni saht
\ N o == 10KV kablovski vod
?2 N N i" N X N\ 2 \E‘ /‘ 2% \ —
“ig v S > !| Kablovski saht
2 " I " . 82
8> (=% 3 22 E L . (TITa AR IS AT DN PR KON 2
B ) % KO 25 /A 7 " S N TV T _ — ]
2, 255, eesgeeejgjeiod 255 %5, %,9 é . ggjggf; %0y / Qjeo 1 4% 1 4m ? 2, %fﬁﬂ*’f ——1 2% XPOO 4x150mm?2 o
225, 25LF0e 2?550225-;25')? %2 3 2 = gs?j%ye £ g 3 i &Q'\ hZ; . , SA TS 10/0 4Ly TE=——> (OD NN-TS DO GRO-M) Ispod asvaltiranih
) = N - s o p
& 255, 4 2 28,252,150 85 %a’@ I LAVN IZIONI SILAZ ng \ng_g‘g%?f M,W@ XN 325)(?2?6)6 pOV!’SInO kablove provuci kroz PVC
W\ N ~ Agisni presecg hia postojeceg : 2, cevi 2x@110mm
> 4 NA 10kV kabl. vo
l 62 | # E=] XP00 4x35mm2 (OD ATS DO GRO-A)
&m %PR,KLJU@' LT 7 . Ispod asvaltiranih povrsina kabl provudi
@.4 ME®700 S {L'O kroz PVC cev @110mm
<, Prikljuenje nove MBTS 10/0,4 kV, 400
24, 25 . 25 B B / 225 22 2% kVA Hotel "ABC" na 10 kVmrezu izvesti
j % 5 7 — = A < ./4;#(’_ 1 %;.‘_’6. . na principu "ulaz-izlaz" presecanjem
25 008 " = A=A e = = postojeceg 10kV kablovskog voda od
A 4;&5@ i Q e S '?J@egﬁj % TS 10/0,4 kV "Nevena-nova'"do TS 10/0,4
= 2%, ° 25, 2 52, 7 kV "Bobiste 5-nova" izmedu KP 1908/7 i
a5 ) = = %, KP 1908/3 KO Leskovac. Od mesta
< hed K g preseka izgraditi dva 10kV kablovska
2 voda tipa XHE 49-A 3x(1x150mm?2).
> Presecen kabl spoijiti sa novopolozenim
kablom kablovskim spojnicama &ime

2

K

Ce se formirati dve deonice i to:

-TS 10/0,4 kV "Nevena-nova" - TS 10/0,4
kV Hotel "ABC",

-TS 10/0,4 kV Hotel "ABC" - TS 10/0,4 kV
"Bobiste 5-nova".

[EXS

Projektni biro

ArBiTas
Nis

SUR »ABC«, Brankovi¢ Ivan
Moe Pijade BB,16000 Leskovac

projektant: objekat: . kategorija objekta:
URBANISTICKI PROJEKAT V
1a izgradnju hotelskog objekta Klasifikacioni broj
Ar Po+ P + 2 121112, 121114, 122022
investitor: elaborat:

URB

deo projekta:

URBANISTICKI PROJEKAT

odgovorni urbanista: artei: razmera: broj crteia:
Stojan Tasi¢ d.i.a. 1:500 4
200 1489 15 SINHRON PLAN firz daum:
81/25 12.2025.
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PLAN SAOBRACAJA URBANISTICKOG PROJEKTA

ZA IZGRADNJU HOTELSKOG OBJEKTA Po+ P + 2
na kat. parc. br. 1908/7 K.O. Leskovac

Koordinate tacaka obuhvata
urbanistickog projekta
Y (M) X (m)
Gi1 757885590 | 4762 744.93
/9 7190 G2 7578861.14 | 4762 735.58
0(9 d)/ G3 7578 836.44 | 4762 721.55
'Cq 2 ‘95 G4 7578831.18 | 4762 730.82
5 “2 42, G5 7578801.88 | 4762 712.42
1 . : 12642 PARCELA G6 | 7678757.87 | 4762799.36
25, % ranica gradjevitske le=grani - 2 g e 1 25 : G7 | 757886779 | 4762860380
' - G8 7578913.08 | 476277552
= N\ D < SUR "ABC", Brankovi¢ Ivan
NN R NN INVESTITOR Mose Pijade BB,
3 \34 \ { \Q < 16000 Leskovac
. \% MESTO GRADNJE 1908/7 KO.Leskovac
2 OBJEKAT Hotelski objekat Po+ P + 2
’ § POVRSINA PARCELE 12000m?
\ BRUTO PRIZEMLJA 2657.04m?
3 % BRGP NADZEMNO 4467 822
N 4\% BRUTSolszREﬁ\q?\JENA 5889.12m?
QA N INDEX ZAUZETOSTI 20.70% (max 60%)
N \ INDEX IZGRADJENOSTI | 0.49 (max 1.5)
< N \ \ N ZELENE POVRSINE Ciste zelene povrsine 5280.21 5m?
h Raster sa zelenilom 91.92m
% )’}'é'\ 9%, Ukupno zelenilo 5372.07m?
< % 2 5 44.0%
= M §
<L A \ > N PARKING MESTA 65
=% N A éﬁ "%%%
3 5 R R q LEGENDA
E QU “:‘wm‘”:‘::w:w:‘“:‘:‘:“::‘ ; 3
5 R R R R R R = broj predmetne katastarske parcele
20, 3 \ \ R Uil i A UR N % \ - i" E granica gradjevinske parcele
A N I R N L . -
< Q 3 M; MH J;Jl‘pl}u;‘; \ ‘}}1”};3‘ R \l iy TR s ! R N A T f==3 regulaciona linija
L hl il i i ‘\ il Il } \ i N il U S . :r
E NN 0 ! T ! i > < 24 .
t_'}.257 : R N I § N \;?.? o /9 == gradevinska linija
b AN * NN p <] < 7 ——J 1FAZA 1IZGRADNJE
£ RN S NN J %) i
g QN SN R ?( ; svecana sala Po + P
% N ) N oz, .. e restoran Po + P (+1)
Uﬂ—l N NS \z\ I il
Ia) & NS w restoran P
< SRR N | o
o \ X O
o SN . N » z ﬁ ITFAZA TZGRADNJE
S \ o hot
) _ w otelPo+P +2
z 3 ONNR 3
% RN 1 % N § [ zelene povrsine
N < s .
§ \ a m raster sa zelenilom
3, g %x’\ ;Z; parking mesta
S\ & } | < - B zauzece javne povriine
S %) 2 novoprojektovani kolski prikljucak
2 N
T NN g . Il 777 susedni objekti
W e x E <2 )
QN Y,
X 3 2 1. DIZEL ELEKTRICNI AGREGAT
h X \ 7y 0 ’
N \ » NN N N NN
L \§ \ < \ \)3 ——ff\ 1o [(och)rdinofe osovti)nsk[h Afoécqur &
22;521 ‘5@\ \ N 1 novoprojektovanog saobraéajnog prikljuc¢ka
g & USRS AR IORRR & ORI | %55 Y (m) X (m)
\ N 1a|7578850.89 | 4 762 726.80
N A , NN NN \ W 2a| 7578 844.39 | 476278817
%4, >, S X 3 N < TN & 1c [ 7578 909.70 [ 4 762 784.77
g, N ‘ aNE ' 2c | 7578 907.46 | 4 762 783.19
74 ’ J = &z X (" 22 — - “ » = ““ = £ “‘ = 2 ‘: = & I“ N /(_(/ — 52 RN KON Povr§ina zauzedéa saobraéajnog prikljucka je:
e R, R 8 Ry P 5038 2 B G, o e e 0 / ) Na ) T Gefmisan koordinatama 1o 26 0 S.7m3.
“ 5 — 25 255, = 2956.;&5:9?5'&{&09‘ , 925 2505 (90 %/s
B 205 R 0% 2 | N g 8, S - o ; A S
256, R E g %j) 225 Ay 225.)‘5 225,225 325 e %?) i 9?5&522506 %553 %6’& I l VO' ) W“x \ng.gg %Jy W/S
S Ny "
G3 S
@ a /¢
22y @e{f_gd . @/, etgt?
2 2
%Q’ - 225'59 225.)@ NG 235.:9, 2?5.53 N NG 225-9.0 225'9(9 // 225-01 22%;4% 225-51
225_)6 264 h 2 < s 2 : . 2 < < 2 : 2 Z
é K ?e 8 295 @ %0, edegé b2 ey %,
2 by S % @}-00 2;5?\ 2% @5722 B )
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Q,
. — . . o
- projektant: objekat: . kategorija objekta:
URBANISTICKI PROJEKAT V
m 1a izgradnju hotelskog objekta Klasifikacioni broj
I Po+ P + 2 (21112, 121114, 122022
_I_ investitor: elaborat:
SUR wABC, Brankovit Ivan URB
. Cp- v e deo projekta:
. Projektni biro Mose Pijade BB,16000 Leskovac URBANISTIEK PROJEKAT
ArBlTas odgovorni urbanista: artel: razmera: broj crtefa:
Ni§ Stojan Tasic d.i.a. , 1:300 5
200 1489 15 PI.AN SAOBRACAJA Sifra: datum:
81/25 12.2025.
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ZAUZECE JAVNE POVRSINE

ZA IZGRADNJU HOTELSKOG OBJEKTA Po+ P + 2

na kat. parc. br. 1908/7 K.O. Leskovac

Koordinate tacaka obuhvata
urbanistickog projekta

Y (m) X (m)
G1 7 578 855.90 4762 744.93

g52

29520

12642 PARCELA

i - 2

225

22

ATA UP-A

2% .

ranica

le=

508

o

7

%

A5

'99(5‘

G2

7578 861.14

4762 735.58

G3

7 578 836.44

4762 721.55

G4

7578 831.18

4762 730.82

G5

7 578 801.88

4762 712.42

G6

7 578 757.37

4 762 799.36

4 762 860.80

G7 7 578 867.79

G8 7578 913.08 4762 775.52

INVESTITOR

SUR "ABC", Brankovi¢ Ivan
Mose Pijade BB,
16000 Leskovac

MESTO GRADNUJE

1908/7 KO.Leskovac

OBJEKAT

Hotelski objekat Po+ P + 2

POVRSINA PARCELE

12000m?

BRUTO PRIZEMLJA

2657.04m?

BRGP NADZEMNO

4467.82m?

BRUTO IZGRADJENA
POVRSINA

5889.12m?

INDEX ZAUZETOSTI

20.70% (max 60%)

INDEX IZGRADJENOSTI

0.49 (max 1.5)

ZELENE POVRSINE

Ciste zelene povrsine 5280.15m?
Raster sa zelenilom 91.92m?
Ukupno zelenilo 5372.07m?
44.0%

PARKING MESTA
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hotel PO+ P + 2
- zelene povrsine

m raster sa zelenilom

parking mesta

B zauzece javne povriine
novoprojektovani kolski prikljucak

] susedniobjekti
DIZEL ELEKTRICNI AGREGAT

Koordinate osovinskih tacaka
novoprojektovanog saobraéajnog prikljuc¢ka

255

Y (m) X (m)

1a

7 578 850.89

4 762 726.80

2a

7 578 844.39

476273817

ic

7 578 909.70

4762 784.77

2c | 7578907.46 | 4 762 783.19

Povrdina zauzeca saobracéajnog prikljucka je

definisan koordinatama 1a i 2a je 73,9m2

I
definisan koordinatama 1c i 2c je 5,7m2
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1a izgradnju hotelskog objekta Klasifikacioni broj
r
investitor:
URB

@, :
kategorija objekta
Po+ P + 2 121112, 121114, 122022
Tas SUR »ABC«, Brankovi¢ Ivan

deo projekta:

URBANISTICKI PROJEKAT

razmera: broj crteia:

NIVELACIONI PRIKAZ 1:500 6

-
projektant: objekat: .
URBANISTICKI PROJEKAT V
elaborat:
Moe Pijade BB,16000 Leskovac

: Projektni biro

ArBiTas

odgovorni urbanista: artei:
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Stojan Tasi¢ d.i.a.
200 1489 15

| TAUZECE JAVNE POVRSINE| ™ 4755

Sifra: datum:

12.2025.



AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
30.00

AutoCAD SHX Text
9.83

AutoCAD SHX Text
0.96

AutoCAD SHX Text
125.76

AutoCAD SHX Text
30.00

AutoCAD SHX Text
94.00

AutoCAD SHX Text
V3

AutoCAD SHX Text
V5

AutoCAD SHX Text
V4

AutoCAD SHX Text
V1

AutoCAD SHX Text
V2

AutoCAD SHX Text
V6

AutoCAD SHX Text
V7

AutoCAD SHX Text
V8

AutoCAD SHX Text
V9

AutoCAD SHX Text
V10

AutoCAD SHX Text
V11

AutoCAD SHX Text
V12

AutoCAD SHX Text
V13

AutoCAD SHX Text
V14

AutoCAD SHX Text
V15

AutoCAD SHX Text
V16

AutoCAD SHX Text
V17

AutoCAD SHX Text
V18

AutoCAD SHX Text
V19

AutoCAD SHX Text
V20

AutoCAD SHX Text
V21

AutoCAD SHX Text
V

AutoCAD SHX Text
V

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
30.00

AutoCAD SHX Text
9.83

AutoCAD SHX Text
0.96

AutoCAD SHX Text
125.76

AutoCAD SHX Text
30.00

AutoCAD SHX Text
94.00

AutoCAD SHX Text
V3

AutoCAD SHX Text
V5

AutoCAD SHX Text
V4

AutoCAD SHX Text
V1

AutoCAD SHX Text
V2

AutoCAD SHX Text
V6

AutoCAD SHX Text
V7

AutoCAD SHX Text
V8

AutoCAD SHX Text
V9

AutoCAD SHX Text
V10

AutoCAD SHX Text
V11

AutoCAD SHX Text
V12

AutoCAD SHX Text
V13

AutoCAD SHX Text
V14

AutoCAD SHX Text
V15

AutoCAD SHX Text
V16

AutoCAD SHX Text
V17

AutoCAD SHX Text
V18

AutoCAD SHX Text
V19

AutoCAD SHX Text
V20

AutoCAD SHX Text
V21

AutoCAD SHX Text
V

AutoCAD SHX Text
V

AutoCAD SHX Text
1908/7

AutoCAD SHX Text
225.85

AutoCAD SHX Text
225.76

AutoCAD SHX Text
225.68

AutoCAD SHX Text
225.66

AutoCAD SHX Text
225.73

AutoCAD SHX Text
225.82

AutoCAD SHX Text
225.63

AutoCAD SHX Text
225.71

AutoCAD SHX Text
225.74

AutoCAD SHX Text
225.64

AutoCAD SHX Text
225.42

AutoCAD SHX Text
225.78

AutoCAD SHX Text
225.81

AutoCAD SHX Text
225.82

AutoCAD SHX Text
225.69

AutoCAD SHX Text
225.94

AutoCAD SHX Text
225.84

AutoCAD SHX Text
225.76

AutoCAD SHX Text
225.75

AutoCAD SHX Text
225.84

AutoCAD SHX Text
225.89

AutoCAD SHX Text
225.84

AutoCAD SHX Text
225.84

AutoCAD SHX Text
225.85

AutoCAD SHX Text
225.86

AutoCAD SHX Text
225.83

AutoCAD SHX Text
225.81

AutoCAD SHX Text
225.80

AutoCAD SHX Text
225.82

AutoCAD SHX Text
225.84

AutoCAD SHX Text
225.81

AutoCAD SHX Text
225.79

AutoCAD SHX Text
225.87

AutoCAD SHX Text
225.86

AutoCAD SHX Text
225.75

AutoCAD SHX Text
225.74

AutoCAD SHX Text
225.82

AutoCAD SHX Text
225.70

AutoCAD SHX Text
225.87

AutoCAD SHX Text
225.83

AutoCAD SHX Text
225.81

AutoCAD SHX Text
225.80

AutoCAD SHX Text
225.81

AutoCAD SHX Text
225.92

AutoCAD SHX Text
226.00

AutoCAD SHX Text
225.91

AutoCAD SHX Text
225.85

AutoCAD SHX Text
225.88

AutoCAD SHX Text
225.85

AutoCAD SHX Text
225.81

AutoCAD SHX Text
225.77

AutoCAD SHX Text
225.86

AutoCAD SHX Text
225.85

AutoCAD SHX Text
225.73

AutoCAD SHX Text
225.68

AutoCAD SHX Text
225.82

AutoCAD SHX Text
225.72

AutoCAD SHX Text
225.65

AutoCAD SHX Text
226.10

AutoCAD SHX Text
226.00

AutoCAD SHX Text
226.10

AutoCAD SHX Text
226.13

AutoCAD SHX Text
226.04

AutoCAD SHX Text
226.09

AutoCAD SHX Text
226.22

AutoCAD SHX Text
226.24

AutoCAD SHX Text
225.84

AutoCAD SHX Text
225.94

AutoCAD SHX Text
225.96

AutoCAD SHX Text
225.85

AutoCAD SHX Text
225.88

AutoCAD SHX Text
225.99

AutoCAD SHX Text
226.01

AutoCAD SHX Text
225.91

AutoCAD SHX Text
225.93

AutoCAD SHX Text
226.06

AutoCAD SHX Text
226.05

AutoCAD SHX Text
225.94

AutoCAD SHX Text
226.05

AutoCAD SHX Text
225.95

AutoCAD SHX Text
226.08

AutoCAD SHX Text
226.04

AutoCAD SHX Text
225.93

AutoCAD SHX Text
226.14

AutoCAD SHX Text
226.06

AutoCAD SHX Text
225.96

AutoCAD SHX Text
226.08

AutoCAD SHX Text
226.06

AutoCAD SHX Text
225.90

AutoCAD SHX Text
225.87

AutoCAD SHX Text
225.99

AutoCAD SHX Text
225.96

AutoCAD SHX Text
225.84

AutoCAD SHX Text
225.85

AutoCAD SHX Text
225.96

AutoCAD SHX Text
225.95

AutoCAD SHX Text
225.85

AutoCAD SHX Text
225.94

AutoCAD SHX Text
225.90

AutoCAD SHX Text
225.77

AutoCAD SHX Text
225.92

AutoCAD SHX Text
226.01

AutoCAD SHX Text
226.02

AutoCAD SHX Text
225.87

AutoCAD SHX Text
225.96

AutoCAD SHX Text
225.96

AutoCAD SHX Text
225.85

AutoCAD SHX Text
225.84

AutoCAD SHX Text
225.95

AutoCAD SHX Text
225.97

AutoCAD SHX Text
225.84

AutoCAD SHX Text
225.85

AutoCAD SHX Text
225.97

AutoCAD SHX Text
225.97

AutoCAD SHX Text
225.87

AutoCAD SHX Text
225.87

AutoCAD SHX Text
225.97

AutoCAD SHX Text
226.01

AutoCAD SHX Text
225.94

AutoCAD SHX Text
225.84

AutoCAD SHX Text
225.87

AutoCAD SHX Text
225.95

AutoCAD SHX Text
225.87

AutoCAD SHX Text
225.86

AutoCAD SHX Text
225.94

AutoCAD SHX Text
225.93

AutoCAD SHX Text
225.86

AutoCAD SHX Text
225.93

AutoCAD SHX Text
225.84

AutoCAD SHX Text
225.78

AutoCAD SHX Text
225.92

AutoCAD SHX Text
226.00

AutoCAD SHX Text
226.05

AutoCAD SHX Text
225.95

AutoCAD SHX Text
225.88

AutoCAD SHX Text
225.89

AutoCAD SHX Text
225.97

AutoCAD SHX Text
226.00

AutoCAD SHX Text
225.87

AutoCAD SHX Text
225.98

AutoCAD SHX Text
226.00

AutoCAD SHX Text
225.88

AutoCAD SHX Text
225.89

AutoCAD SHX Text
225.99

AutoCAD SHX Text
226.01

AutoCAD SHX Text
225.91

AutoCAD SHX Text
225.92

AutoCAD SHX Text
226.01

AutoCAD SHX Text
225.95

AutoCAD SHX Text
226.05

AutoCAD SHX Text
225.96

AutoCAD SHX Text
225.94

AutoCAD SHX Text
226.05

AutoCAD SHX Text
226.06

AutoCAD SHX Text
225.94

AutoCAD SHX Text
225.97

AutoCAD SHX Text
226.08

AutoCAD SHX Text
226.04

AutoCAD SHX Text
226.15

AutoCAD SHX Text
226.07

AutoCAD SHX Text
226.10

AutoCAD SHX Text
226.19

AutoCAD SHX Text
226.08

AutoCAD SHX Text
226.09

AutoCAD SHX Text
226.20

AutoCAD SHX Text
226.19

AutoCAD SHX Text
226.07

AutoCAD SHX Text
226.07

AutoCAD SHX Text
226.18

AutoCAD SHX Text
226.18

AutoCAD SHX Text
226.07

AutoCAD SHX Text
226.07

AutoCAD SHX Text
226.17

AutoCAD SHX Text
226.17

AutoCAD SHX Text
226.07

AutoCAD SHX Text
226.17

AutoCAD SHX Text
226.07

AutoCAD SHX Text
226.18

AutoCAD SHX Text
226.21

AutoCAD SHX Text
226.10

AutoCAD SHX Text
226.15

AutoCAD SHX Text
226.28

AutoCAD SHX Text
226.23

AutoCAD SHX Text
226.12

AutoCAD SHX Text
226.16

AutoCAD SHX Text
226.28

AutoCAD SHX Text
226.00

AutoCAD SHX Text
226.19

AutoCAD SHX Text
226.06

AutoCAD SHX Text
226.14

AutoCAD SHX Text
226.14

AutoCAD SHX Text
226.13

AutoCAD SHX Text
226.11

AutoCAD SHX Text
226.13

AutoCAD SHX Text
226.18

AutoCAD SHX Text
226.02

AutoCAD SHX Text
226.01

AutoCAD SHX Text
226.10

AutoCAD SHX Text
226.04

AutoCAD SHX Text
226.04

AutoCAD SHX Text
225.97

AutoCAD SHX Text
225.98

AutoCAD SHX Text
226.07

AutoCAD SHX Text
225.92

AutoCAD SHX Text
225.92

AutoCAD SHX Text
226.00

AutoCAD SHX Text
225.85

AutoCAD SHX Text
225.90

AutoCAD SHX Text
225.91

AutoCAD SHX Text
225.92

AutoCAD SHX Text
225.88

AutoCAD SHX Text
225.87

AutoCAD SHX Text
225.91

AutoCAD SHX Text
225.89

AutoCAD SHX Text
226.17

AutoCAD SHX Text
226.19

AutoCAD SHX Text
226.08

AutoCAD SHX Text
226.11

AutoCAD SHX Text
226.24

AutoCAD SHX Text
226.19

AutoCAD SHX Text
226.23

AutoCAD SHX Text
226.23

AutoCAD SHX Text
226.27

AutoCAD SHX Text
226.22

AutoCAD SHX Text
226.23

AutoCAD SHX Text
226.00

AutoCAD SHX Text
225.88

AutoCAD SHX Text
225.88

AutoCAD SHX Text
225.93

AutoCAD SHX Text
226.10

AutoCAD SHX Text
226.08

AutoCAD SHX Text
226.15

AutoCAD SHX Text
226.07

AutoCAD SHX Text
225.99

AutoCAD SHX Text
226.00

AutoCAD SHX Text
226.07

AutoCAD SHX Text
226.18

AutoCAD SHX Text
226.08

AutoCAD SHX Text
226.00

AutoCAD SHX Text
226.11

AutoCAD SHX Text
225.98

AutoCAD SHX Text
226.17

AutoCAD SHX Text
226.22

AutoCAD SHX Text
226.04

AutoCAD SHX Text
226.23

AutoCAD SHX Text
226.31

AutoCAD SHX Text
226.12

AutoCAD SHX Text
226.34

AutoCAD SHX Text
226.26

AutoCAD SHX Text
226.16

AutoCAD SHX Text
226.14

AutoCAD SHX Text
226.24

AutoCAD SHX Text
226.31

AutoCAD SHX Text
226.25

AutoCAD SHX Text
226.30

AutoCAD SHX Text
226.09

AutoCAD SHX Text
226.04

AutoCAD SHX Text
226.16

AutoCAD SHX Text
226.16

AutoCAD SHX Text
226.31

AutoCAD SHX Text
226.17

AutoCAD SHX Text
226.15

AutoCAD SHX Text
226.19

AutoCAD SHX Text
226.29

AutoCAD SHX Text
226.23

AutoCAD SHX Text
226.20

AutoCAD SHX Text
226.25

AutoCAD SHX Text
226.34

AutoCAD SHX Text
226.33

AutoCAD SHX Text
226.26

AutoCAD SHX Text
226.20

AutoCAD SHX Text
226.27

AutoCAD SHX Text
226.19

AutoCAD SHX Text
226.14

AutoCAD SHX Text
226.15

AutoCAD SHX Text
226.25

AutoCAD SHX Text
226.34

AutoCAD SHX Text
226.31

AutoCAD SHX Text
226.38

AutoCAD SHX Text
226.38

AutoCAD SHX Text
226.49

AutoCAD SHX Text
226.22

AutoCAD SHX Text
226.32

AutoCAD SHX Text
226.38

AutoCAD SHX Text
226.28

AutoCAD SHX Text
226.31

AutoCAD SHX Text
226.41

AutoCAD SHX Text
226.42

AutoCAD SHX Text
226.33

AutoCAD SHX Text
226.30

AutoCAD SHX Text
226.34

AutoCAD SHX Text
226.30

AutoCAD SHX Text
226.29

AutoCAD SHX Text
226.29

AutoCAD SHX Text
226.35

AutoCAD SHX Text
226.47

AutoCAD SHX Text
226.36

AutoCAD SHX Text
226.53

AutoCAD SHX Text
226.58

AutoCAD SHX Text
226.44

AutoCAD SHX Text
226.44

AutoCAD SHX Text
226.29

AutoCAD SHX Text
226.36

AutoCAD SHX Text
226.46

AutoCAD SHX Text
226.59

AutoCAD SHX Text
226.56

AutoCAD SHX Text
226.37

AutoCAD SHX Text
226.51

AutoCAD SHX Text
226.36

AutoCAD SHX Text
226.44

AutoCAD SHX Text
226.57

AutoCAD SHX Text
226.26

AutoCAD SHX Text
226.35

AutoCAD SHX Text
226.38

AutoCAD SHX Text
226.43

AutoCAD SHX Text
226.43

AutoCAD SHX Text
226.35

AutoCAD SHX Text
226.09

AutoCAD SHX Text
226.01

AutoCAD SHX Text
225.74

AutoCAD SHX Text
225.60

AutoCAD SHX Text
225.64

AutoCAD SHX Text
225.41

AutoCAD SHX Text
225.53

AutoCAD SHX Text
225.92

AutoCAD SHX Text
225.54

AutoCAD SHX Text
225.53

AutoCAD SHX Text
225.49

AutoCAD SHX Text
225.42

AutoCAD SHX Text
226.92

AutoCAD SHX Text
225.48

AutoCAD SHX Text
225.42

AutoCAD SHX Text
225.43

AutoCAD SHX Text
225.48

AutoCAD SHX Text
225.55

AutoCAD SHX Text
225.50

AutoCAD SHX Text
225.62

AutoCAD SHX Text
225.91

AutoCAD SHX Text
225.99

AutoCAD SHX Text
225.80

AutoCAD SHX Text
225.80

AutoCAD SHX Text
225.82

AutoCAD SHX Text
225.84

AutoCAD SHX Text
225.75

AutoCAD SHX Text
225.30

AutoCAD SHX Text
225.56

AutoCAD SHX Text
225.57

AutoCAD SHX Text
225.86

AutoCAD SHX Text
225.95

AutoCAD SHX Text
225.99

AutoCAD SHX Text
225.88

AutoCAD SHX Text
225.96

AutoCAD SHX Text
226.06

AutoCAD SHX Text
225.94

AutoCAD SHX Text
226.24

AutoCAD SHX Text
226.24

AutoCAD SHX Text
226.38

AutoCAD SHX Text
226.38

AutoCAD SHX Text
226.16

AutoCAD SHX Text
226.29

AutoCAD SHX Text
226.20

AutoCAD SHX Text
226.14

AutoCAD SHX Text
226.40

AutoCAD SHX Text
226.40

AutoCAD SHX Text
226.34

AutoCAD SHX Text
226.35

AutoCAD SHX Text
226.07

AutoCAD SHX Text
226.11

AutoCAD SHX Text
226.12

AutoCAD SHX Text
226.13

AutoCAD SHX Text
226.13

AutoCAD SHX Text
226.11

AutoCAD SHX Text
226.10

AutoCAD SHX Text
226.10

AutoCAD SHX Text
226.12

AutoCAD SHX Text
226.09

AutoCAD SHX Text
226.13

AutoCAD SHX Text
226.13

AutoCAD SHX Text
226.16

AutoCAD SHX Text
226.13

AutoCAD SHX Text
226.38

AutoCAD SHX Text
226.38

AutoCAD SHX Text
226.04

AutoCAD SHX Text
226.02

AutoCAD SHX Text
226.00

AutoCAD SHX Text
226.01

AutoCAD SHX Text
225.97

AutoCAD SHX Text
225.98

AutoCAD SHX Text
225.99

AutoCAD SHX Text
225.90

AutoCAD SHX Text
225.93

AutoCAD SHX Text
226.04

AutoCAD SHX Text
225.26

AutoCAD SHX Text
225.32

AutoCAD SHX Text
226.08

AutoCAD SHX Text
225.85

AutoCAD SHX Text
225.00

AutoCAD SHX Text
224.71

AutoCAD SHX Text
225.96

AutoCAD SHX Text
225.88

AutoCAD SHX Text
225.08

AutoCAD SHX Text
225.91

AutoCAD SHX Text
225.81

AutoCAD SHX Text
225.80

AutoCAD SHX Text
225.72

AutoCAD SHX Text
224.99

AutoCAD SHX Text
225.05

AutoCAD SHX Text
225.78

AutoCAD SHX Text
225.86

AutoCAD SHX Text
225.67

AutoCAD SHX Text
225.71

AutoCAD SHX Text
225.78

AutoCAD SHX Text
226.18

AutoCAD SHX Text
226.16

AutoCAD SHX Text
225.13

AutoCAD SHX Text
225.32

AutoCAD SHX Text
226.14

AutoCAD SHX Text
226.07

AutoCAD SHX Text
225.83

AutoCAD SHX Text
225.62

AutoCAD SHX Text
225.64

AutoCAD SHX Text
225.95

AutoCAD SHX Text
226.01

AutoCAD SHX Text
225.80

AutoCAD SHX Text
225.62

AutoCAD SHX Text
225.49

AutoCAD SHX Text
225.57

AutoCAD SHX Text
225.86

AutoCAD SHX Text
225.70

AutoCAD SHX Text
225.74

AutoCAD SHX Text
226.15

AutoCAD SHX Text
225.35

AutoCAD SHX Text
225.65

AutoCAD SHX Text
225.54

AutoCAD SHX Text
225.55

AutoCAD SHX Text
225.68

AutoCAD SHX Text
225.74

AutoCAD SHX Text
225.81

AutoCAD SHX Text
226.07

AutoCAD SHX Text
225.10

AutoCAD SHX Text
224.79

AutoCAD SHX Text
225.96

AutoCAD SHX Text
225.94

AutoCAD SHX Text
224.79

AutoCAD SHX Text
225.09

AutoCAD SHX Text
225.99

AutoCAD SHX Text
224.73

AutoCAD SHX Text
224.72

AutoCAD SHX Text
225.08

AutoCAD SHX Text
224.98

AutoCAD SHX Text
226.11

AutoCAD SHX Text
226.20

AutoCAD SHX Text
225.21

AutoCAD SHX Text
225.32

AutoCAD SHX Text
226.23

AutoCAD SHX Text
226.42

AutoCAD SHX Text
225.52

AutoCAD SHX Text
225.43

AutoCAD SHX Text
226.28

AutoCAD SHX Text
225.96

AutoCAD SHX Text
225.07

AutoCAD SHX Text
224.83

AutoCAD SHX Text
225.40

AutoCAD SHX Text
225.45

AutoCAD SHX Text
224.84

AutoCAD SHX Text
224.68

AutoCAD SHX Text
225.36

AutoCAD SHX Text
224.63

AutoCAD SHX Text
224.58

AutoCAD SHX Text
224.64

AutoCAD SHX Text
224.71

AutoCAD SHX Text
224.67

AutoCAD SHX Text
224.75

AutoCAD SHX Text
224.80

AutoCAD SHX Text
224.93

AutoCAD SHX Text
226.51

AutoCAD SHX Text
225.26

AutoCAD SHX Text
224.55

AutoCAD SHX Text
226.63

AutoCAD SHX Text
226.55

AutoCAD SHX Text
226.46

AutoCAD SHX Text
226.43

AutoCAD SHX Text
226.78

AutoCAD SHX Text
226.78

AutoCAD SHX Text
226.77

AutoCAD SHX Text
224.84

AutoCAD SHX Text
224.82

AutoCAD SHX Text
224.87

AutoCAD SHX Text
224.79

AutoCAD SHX Text
224.89

AutoCAD SHX Text
224.76

AutoCAD SHX Text
224.69

AutoCAD SHX Text
224.69

AutoCAD SHX Text
224.73

AutoCAD SHX Text
224.73

AutoCAD SHX Text
224.68

AutoCAD SHX Text
224.61

AutoCAD SHX Text
224.62

AutoCAD SHX Text
226.07

AutoCAD SHX Text
224.68

AutoCAD SHX Text
224.60

AutoCAD SHX Text
226.03

AutoCAD SHX Text
224.81

AutoCAD SHX Text
224.83

AutoCAD SHX Text
225.03

AutoCAD SHX Text
225.00

AutoCAD SHX Text
224.99

AutoCAD SHX Text
224.94

AutoCAD SHX Text
224.82

AutoCAD SHX Text
224.83

AutoCAD SHX Text
224.88

AutoCAD SHX Text
224.89

AutoCAD SHX Text
224.81

AutoCAD SHX Text
224.85

AutoCAD SHX Text
224.81

AutoCAD SHX Text
224.92

AutoCAD SHX Text
224.90

AutoCAD SHX Text
224.87

AutoCAD SHX Text
225.73

AutoCAD SHX Text
225.61

AutoCAD SHX Text
224.70

AutoCAD SHX Text
224.62

AutoCAD SHX Text
225.21

AutoCAD SHX Text
225.76

AutoCAD SHX Text
225.85

AutoCAD SHX Text
225.99

AutoCAD SHX Text
225.90

AutoCAD SHX Text
225.92

AutoCAD SHX Text
225.75

AutoCAD SHX Text
225.83

AutoCAD SHX Text
225.72

AutoCAD SHX Text
226.13

AutoCAD SHX Text
225.83

AutoCAD SHX Text
225.80

AutoCAD SHX Text
225.56

AutoCAD SHX Text
225.72

AutoCAD SHX Text
226.25

AutoCAD SHX Text
225.58

AutoCAD SHX Text
225.15

AutoCAD SHX Text
225.83

AutoCAD SHX Text
225.61

AutoCAD SHX Text
225.11

AutoCAD SHX Text
226.00

AutoCAD SHX Text
226.21

AutoCAD SHX Text
226.15

AutoCAD SHX Text
226.13

AutoCAD SHX Text
226.00

AutoCAD SHX Text
225.87

AutoCAD SHX Text
225.88

AutoCAD SHX Text
225.89

AutoCAD SHX Text
225.80

AutoCAD SHX Text
225.79

AutoCAD SHX Text
225.76

AutoCAD SHX Text
225.74

AutoCAD SHX Text
225.84

AutoCAD SHX Text
225.98

AutoCAD SHX Text
225.95

AutoCAD SHX Text
225.90

AutoCAD SHX Text
225.89

AutoCAD SHX Text
225.88

AutoCAD SHX Text
225.85

AutoCAD SHX Text
226.69

AutoCAD SHX Text
226.76

AutoCAD SHX Text
226.72

AutoCAD SHX Text
226.63

AutoCAD SHX Text
226.57

AutoCAD SHX Text
226.64

AutoCAD SHX Text
225.45

AutoCAD SHX Text
224.88

AutoCAD SHX Text
224.85

AutoCAD SHX Text
224.95

AutoCAD SHX Text
224.92

AutoCAD SHX Text
224.80

AutoCAD SHX Text
224.73

AutoCAD SHX Text
224.75

AutoCAD SHX Text
226.13

AutoCAD SHX Text
225.86

AutoCAD SHX Text
224.71

AutoCAD SHX Text
224.78

AutoCAD SHX Text
225.99

AutoCAD SHX Text
224.60

AutoCAD SHX Text
224.87

AutoCAD SHX Text
224.80

AutoCAD SHX Text
224.86

AutoCAD SHX Text
224.81

AutoCAD SHX Text
224.78

AutoCAD SHX Text
224.59

AutoCAD SHX Text
224.67

AutoCAD SHX Text
224.79

AutoCAD SHX Text
224.81

AutoCAD SHX Text
224.78

AutoCAD SHX Text
226.04

AutoCAD SHX Text
226.12

AutoCAD SHX Text
225.90

AutoCAD SHX Text
225.86

AutoCAD SHX Text
225.90

AutoCAD SHX Text
225.80

AutoCAD SHX Text
225.73

AutoCAD SHX Text
225.83

AutoCAD SHX Text
225.81

AutoCAD SHX Text
225.82

AutoCAD SHX Text
225.78

AutoCAD SHX Text
225.95

AutoCAD SHX Text
225.99

AutoCAD SHX Text
225.84

AutoCAD SHX Text
226.16

AutoCAD SHX Text
226.13

AutoCAD SHX Text
226.10

AutoCAD SHX Text
226.02

AutoCAD SHX Text
225.49

AutoCAD SHX Text
226.92

AutoCAD SHX Text
1945

AutoCAD SHX Text
14293/1

AutoCAD SHX Text
1941

AutoCAD SHX Text
БЕНЗИНСКО-ГАСНА СТАНИЦА

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
1908/7

AutoCAD SHX Text
1908/25

AutoCAD SHX Text
1908/26

AutoCAD SHX Text
15255

AutoCAD SHX Text
1908/29

AutoCAD SHX Text
1908/28

AutoCAD SHX Text
1941

AutoCAD SHX Text
1908/3

AutoCAD SHX Text
1908/24

AutoCAD SHX Text
1908/23


PLAN FAZNE IZGRADNJE

LA IZGRADNJU HOTELSKOG OBJEKTA Po+ P + 2

b
%, 1
gt

P
%% I6

b
2564

R, o

b
R
R

2% -

22 0

a5,

12642 PARCELA

A5

LI L
&
@

,ll|||,|||'|'|||'||I||'||I,l,l|l,l|l|l,l|l

?gé: o

255,

235.5‘

935.190

<25 3

25,

925.52

93552

&3 5

2. N
25 2 225

225_g)

i,

&

s,

ANICA OBIdHV

25

LE=GR,

RGE

GRANICA GRADJEVINSKE PA

ATA UP-A

%5

25,225

25
N

&
2520 )
&Y

2

22

ranica

radjevitiske

le= -

SRR

0

7

SO

N

%

o

gﬁ%y

NN

il
\“H\“\‘\‘\“‘\

I ‘H\‘H“\‘\ “\“\ I “\‘

I} ) i} i i}
‘H””Hd”“H””H”‘H:‘”dHH
NI ‘\‘\“‘”\ “‘\“ “‘\“\,\
o

=
)
)
)
\
!

N N
I

5540 555,

/

4

NN\

S

7

7

% %

5%

g

&

N

NN

A

\ m\.w 4
NS

.

)

N

&

FAviis

ﬁ
§$ //&/
28 5 W

795, =

6

(<4 L

235: 5

HVATA UPA

OBUKR

SFANICA

[

il

%5,

GRANICA GRADJEVINSKE PARCELE

9,
2
5,

&

&
255, 5
planirar
rikliug:

10

sacbracajni

255

T,y

9

925.)(9

22
202005

gg‘f-ﬁg

%55,

1a

25
'
el geﬁ.yy

N\

&,

egj_ga

%15,

<25 % 264

s,

Zs,,

234,

“%

%2,

D 2%

225-85

2

K

235_&

254

295&4

a0,

225: 75

%55,

na kat. parc. br. 1908/7 K.O. Leskovac

Koordinate tacaka obuhvata

urbanistickog projekta

Y (M) X (M)

G1

7 578 855.90 4762 744.93

G2

7578 861.14 4 762 735.58

G3

7 578 836.44 4762 721.55

G4

7578 831.18 4 762 730.82

G5

7 578 801.88 4762 712.42

G6

7 578 757.37 4 762 799.36

G7

7 578 867.79 4 762 860.80

G8

7578 913.08 4762 775.52

INVESTITOR

SUR "ABC", Brankovi¢ Ivan
Mose Pijade BB,
16000 Leskovac

MESTO GRADNUJE

1908/7 KO.Leskovac

OBJEKAT

Hotelski objekat Po+ P + 2

POVRSINA PARCELE

12000m?

BRUTO PRIZEMLJA

2657.04m?

BRGP NADZEMNO

4467.82m?

BRUTO IZGRADJENA
POVRSINA

5889.12m?

INDEX ZAUZETOSTI

20.70% (max 60%)

INDEX IZGRADJENOSTI

0.49 (max 1.5)

ZELENE POVRSINE

Ciste zelene povrsine 5280.15m?
Raster sa zelenilom 91.92m?
Ukupno zelenilo 5372.07m?
44.0%

PARKING MESTA 65

LEGENDA
broj predmetne katastarske parcele
E granica gradjevinske parcele
== regulaciona linija
== gradevinska linija

restoran Po + P (+1)

restoran P

| FAZA IZGRADNJE

sveCana sala Po + P

Il FAZA IZGRADNJE
hotel PO +P + 2

- zelene povrsine
BZX raster sa zelenilom

parking mesta

B zauzece javne povriine
novoprojektovani kolski prikljucak

] susedniobjekti
DIZEL ELEKTRICNI AGREGAT

DEA
33kVA260

Z
6, %,

2

Koordinate osovinskih tacaka
novoprojektovanog saobracajnog prikljucka

Y (m) X (m)

la | 7578 850.89 | 4 762 726.80

2a | 7578844.39 | 476273817

1c | 7578 909.70 | 4 762 784.77

2c | 7578907.46 | 4 762 783.19

Povrdina zauzeca saobracéajnog prikljucka je
- definisan koordinatama 1a i 2a je 73,9m2
- definisan koordinatama 1c i 2c je 5,7m2

projektant:

[EXS

A B

Projektni biro

ArBiTas
Nis

objekat:

URBANISTICKI PROJEKAT

1a izgradnju hotelskog objekta

Po+ P + 2

kategorija objekta:

v

Klasifikacioni broj:

120112, 121114, 122022

investitor:

SUR »ABC«, Brankovi¢ Ivan
Moe Pijade BB,16000 Leskovac

elaborat:

URB

deo projekta:

URBANISTICKI PROJEKAT

odgovorni urbanista:
Stojan Tasi¢ d.i.a.
200 1489 15

cret:

PLAN FAINE IZGRADNJE

razmera: broj crteia:

1:500 1

datum:

12.2025.

Sifra:

81/25
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IDEJNO RESENJE



IDR - IDEJNO REéEN]E HOTELA U ULICI Bulevar
Nikole Pasi¢a bb, LESKOVAC

0 - GLAVNA SVESKA

Broj tehnicke dokumentacije: 5/25
Mesto i datum: Beograd, septembar 2025. godine



0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE

Investitor:

Objekat:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Vrsta radova:

Glavni projektant:

Broj licence:

Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije:
Mesto i datum:

0 - GLAVNA SVESKA

SUR »ABCg, Brankovié¢ Ivan
Mose Pijade BB,
16000 Leskovac

Hotelski objekat, spratnosti Po+ P + 2,
K.P.1908/7, K.O. Leskovac
IDR - Idejno resenje

NOVA GRADNJA

Nenad Doki¢ dipl.inZ.arh.

300M29013

5/25
Beograd, septembar 2025. godine



0.2. SADRZAJ GLAVNE SVESKE

0.1.

Naslovna strana glavne sveske

0.2.

Sadrzaj glavne sveske

0.3.

Odluka o imenovanju glavnog projektanta

0.4.

Izjava glavnog projektanta

0.5.

Sadrzaj tehnicke dokumentacije

0.6.

Podaci o projektantima

0.7.

Podaci o objektu i lokaciji

0.8.

Sazeti tehnicki opis

0.9.

Specifikacija posebnih delova objekta

0.10.

Prilozi navedeni u opstem opisu objekta i lokacije

Informacija o lokaciji br: 350-338/19-02 09.10.2019.

Kopija plana broj 953-1/2020-16 od 16.01.2020. Sluzba za katastar nepokretnosti
Leskovac

Prepis lista nepokretnosti, Sluzba za katasrat nepokretnosti Leskovac, broj 953-1/2020-
16 od 16.01.2020.

Katastarsko-topografski plan od 16.1.2023. Geoprojekt, Leskovac

Projektni zadatak, ABC, Mose Pijade BB, Leskovac

Potvrda urbanistickog projekta za potrebe urbanisticko - arhitektonske razrade lokacije
za izgradnju hotelskog objekta u Leskovcu na KP BR. 1908 /7 KO Leskovac od
31.03.2021., Odeljenje za urbanizam, Grad Leskovac, broj 350-89/21-02

Tehnicki uslovi JP , Urbanizam i izgradnja” Leskovac, Trg revolucije 45, Leskovac, broj
672/2020 od 24.02.2020.

JP “Urbanizam i izgradnja” Leskovac,
broj: 4985/2020 od 06.01.2021.god.

JP “Urbanizam i izgradnja” Leskovac,
broj: 4518 /2022 od 01.12.2022.god.

Preduzece za telekomunikacije , Telekom Srbija” AD Beograd
Sluzba za planiranje i izgradnju mreze, Ni$
broj 1211-477198 /3-2022 od 30.11.2022.

Tehnicki uslovi ,,EPS Distribucija” d.o.o. Beograd, ogranak elektrodistribucija Leskovac
br. br. 2460800- /1.10.02-330789/1-22 od 27.07.2022.godine

Tehnicki uslovi Javno komunalno preduzece ,Vodovod” Leskovac
br. 20/2020. od 24.02.2020.

Katastarsko-topografski plan od 27.7.2024. Geoprojekt, Leskovac

JP “Urbanizam i izgradnja” Leskovac,
broj: 2416 /2025 od 20.06.2025.god.

Preduzece za telekomunikacije , Telekom Srbija” AD Beograd
Sluzba za planiranje i izgradnju mreze, Ni$
broj 1211-222857 /2-2025 od 27.05.2025.

Tehnicki uslovi ,,EPS Distribucija” d.o.o. Beograd, ogranak elektrodistribucija Leskovac
br. Br. 2561200- [1.10.02-205162/2 od 22.07.2025.godine

Tehnicki uslovi Javno komunalno preduzece ,Vodovod” Leskovac
br. 59/2025. od 09.06.2025.

Broj tehnicke dokumentacije: 5/25
Mesto i datum: Beograd, septembar 2025. godine




0.3. ODLUKA O IMENOVAN]JU GLAVNOG PROJEKTANTA

Na osnovu ¢lana 128a Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US,
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020,
52/2021 i 62/2023) i odredbi Pravilnika o sadrzini, na¢inu i postupku izrade i na¢inu vrsenja

kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sluzbeni glasnik RS”, br.
96/2023) kao:

GLAVNI PROJEKTANT

za izradu IDEJNOG RESENJA (IDR) za izgradnju hotelskog objekta, spratnosti Po+ P + 2, u
ulici Bulevar Nikole Pasi¢a bb u Leskovcu, na katastarskoj parceli broj 1908/7 K.O. Leskovac,
odredjuje se:

Nenad Poki¢ dipl.inz.arh.

lic.br. 300 M29013
Investitor: SUR »ABC«, Brankovié Ivan
Mose Pijade BB,
16000 Leskovac
Projektanta: A4 STUDIO DOO PANCEVO,
SVETOG SAVE 47, 26000 PANCEVO
MB 20443928
Odgovorno lice / zastupnik: Nenad Dokié¢
Potpis:
Broj tehnicke dokumentacije: 5/25

Mesto i datum: Beograd, septembar 2025. godine



0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA IDEJNOG RESENJA

Glavni projektant za izgradnju hotelskog objekta, spratnosti Po+P+2, u ulici Bulevar Nikole
Pasi¢a bb u Leskovcu, na katastarskoj parceli broj 1908 /7 K.O. Leskovac,

Nenad Pokié
dipl.inz.arh.

IZJAVLJUJEM

1. da su delovi projekta medusobno usaglaseni, da podaci u glavnoj svesci odgovaraju
sadrzini projekta, kao i:

2. da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima,
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

3. da su pri izradi projekta postovane sve propisane i utvrdene mere i preporuke za
ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izraden u skladu sa merama i
preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.

0 GLAVNA SVESKA br: 1/25
1 PROJEKAT ARHITEKTURE br:1/25
Glavni projektant: Nenad Doki¢ dipl.inZ.arh.
Broj licence: 300M29013
Potpis:
Broj tehnicke dokumentacije: 5/25
Mesto i datum: Beograd, septembar 2025.godine
Broj tehnicke dokumentacije: 5/25

Mesto i datum: Beograd, septembar 2025. godine



0.5. SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

0 GLAVNA SVESKA br: 1/25
1 IDEJNO RESENJE - PROJEKAT ARHITEKTURE br:1/25
Broj tehnicke dokumentacije: 5/25

Mesto i datum: Beograd, septembar 2025. godine




0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA

0. GLAVNA SVESKA:

Glavni projektant : Nenad Poki¢ dipl.inz.arh.
Broj licence: 300M29013
Potpis:

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:

Projektant: A4 STUDIO DOO PANCEVO,
SVETOG SAVE 47, 26000 PANCEVO
MB 20443928

Odgovorni projektant : Nenad Poki¢ dipl.inz.arh.

Broj licence: 300M29013

Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije: 5/25

Mesto i datum: Beograd, septembar 2025. godine



0.7. PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI

tip objekta: Slobodno-stojeci objekat

vrsta radova: Nova gradnja

kategorija objekta: ~V’

klasifikacija pojedinih ucescée u klasifikaciona oznaka:
delova objekta: ukupnoj

povrsini

objekta (%):

50.91 % 121112 V hotel preko 400m?2

34.33% 121114 V restoran preko 400m?

14.76% 122022 V svecana sala preko 400m?
naziv prostornog Plan Generalne Regulacije 16 (»Sluzbeni glasnik grada
odnosno urbanistickog | Leskovca« br.7/18) Izmena i dopuna Plana Generalne
plana: Regulacije 16 - »Nevena - Zelena zona« - u zoni I - Radna zona

»Nevena« i Zona 4 - Nova »zelena« zona / zapadni deo )
(Celina /4a) u Leskovcu (»Sluzbeni glasnik grada Leskovca« br.

7/18)
mesto: Grad Leskovac
Gradevinski blok/ zona | Blok 45, zona 1
broj katastarske 1908/7 K.O. Leskovac
parcele/spisak
katastarskih parcela i
katastarska op$tina:
broj katastarske 14293 /1 K.O. Leskovac
parcele/spisak 1908/3 K.O. Leskovac

katastarskih parcela i 1941 K.O. Leskovac
katastarska opstina
preko kojih prelaze
prikljucci za
infrastruktu:

broj katastarske 14293 /1 K.O. Leskovac
parcele/ spisak
katastarskih parcela i
katastarska opstina na
kojoj se nalazi prikljucak
na javnu saobracajnicu::

PRIKLjUCCI NA INFRASTRUKTURU:

Elektroenergetska distributivna mreza

Ukupan kapacitet U 1. fazi se predvida izgradnja montazno-
betonske trafostanice (MBTS), 10/0,4kV,
400kVA, koja ce biti locirana na predmetnoj
parceli. Ova trafostanica se predvida za
napajanje potro$nje u obe faze.

Ocekivana instalisana snaga objekta hotela
(za obe faze) iznosi Pi=750kW.

Procenjena maksimalna jednovremena
snaga objekta hotela (za obe faze) je
Pjm=280kW, i to je ujedno snaga koja se
zahteva od nadleZne elektrodistribucije.

Broj tehnicke dokumentacije: 5/25
Mesto i datum: Beograd, septembar 2025. godine



MBTS treba da pokrije trazenu
jednovremenu snagu (za obe faze
izgradnje), kao i deo rezerve za slucaj
prosirenja objekta.

Predvida se indirektno merenje utrosene el.
energije na 10kV strani.

Za snabdevanje prioritetnih potrosaca u
objektu koji ne mogu duZze ostati bez
elektri¢ne energije, predviden je dizel
elektri¢ni agregat kao rezervni izvor
napajanja, snage cca 33kVA/26kW, sa
kompletnom opremom neophodnom za
automatski rad. Dizel elektri¢ni agregat je
predviden da se montira izvan objekta u
okviru parcele, u sopstvenom kuéistu.

Vrsta prikljucka Nov, individualni, trajni
Predvidjena je izgradnja nove trafostanice
MBTS 10/0,4kV, 400kVA.

Nacin grejanja Izvor toplotne energije za grejanje objekta

bice toplovodni elektro kotao elektro snage
oko 40 kW. Osnovno vid grejanja u celom
objektu bice podno grejanje.

Potrebni energetski kapaciteti za razlicite /
namene (razvrstano po ulazima)

Potrebni energetski kapaciteti za zajednicku | /
potrosnju (razvrstano po ulazima)

Podaci o prikljuccima postojecih objekata na | Ne postoje zateceni objekti na parceli.
parceli (ukoliko postoje)

Netipicni potrosaci

Potreba za vecom pouzdanoscu i sigurnosti | /
u isporuci elektricne energije

PRIKLJUCAK NA GRADSKU MREZU KANALIZACIJE

Fekalna kanalizacija Kapaciteti fekalne kanalizacije su 15,59
1/s
Kisna kanalizacija Kapaciteti atmosferske kanalizacije su 125
1/s
PRIKLJUCAK NA GRADSKU MREZU
VODOVODA
Kapacitet Potreban kapaciteti za rad vodovodne
mreZe je 6 1/s a hidrantske mreze je
101/s.
| Kapaciteti ‘ PTT | Resavace se preko kablovskog operatera.
Broj tehnicke dokumentacije: 5/25

Mesto i datum: Beograd, septembar 2025. godine



EDB

Napajanje objekta hotela i merenje potrosnje
el. energije je predvideno budué¢im tehni¢kim
uslovima koje izdaje nadlezna
Elektrodistribucija.

Grejanje

Izvor toplotne energije za grejanje objekta bice
toplovodni elektro kotao elektro snage oko 40
kW. Osnovno vid grejanja u celom objektu
bice podno grejanje.

Vodovod i
kanalizacija

Potreban kapaciteti za rad vodovodne mreze
je 6 1/s a hidrantske mreZe je 10 1/s. Kapaciteti
fekalne kanalizacije su 15,59 1/s a atmosferske
1251/s.

LOKACIJSKI USLOVI:

Informacija o lokaciji br: 350-338/19-02
09.10.2019.

Lokacijski uslovi: /

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI

dimenzije objekta: ukupna povrsina 12000m?2
parcele/parcela:
ukupna BRGP objekta: 4467.82 m?
BRGP - FAZA 1 2099.54 m?2
BRGP - FAZA 2 2368.28 m?2
ukupna BRUTO izgradena 5889.12 m?2
povrsina objekta:
Bruto izgradjena - FAZA 2819.47 m?
1
Bruto izgradjena - FAZA 3069.65 m?
2
Ukupna NETO povrsina 5168.87 m?2
objekta:
Neto ukupno - FAZA 1 2539.46 m?
Neto ukupno - FAZA 2 2629.41 m?
BRUTO povrsina prizemlja: 2657.04
povrsina zemljista pod 2484.50m?
objektom: Dozvoljeno:
12000m2 x 0.6 = 7200m?
Ostvareno:
2484.50 m? = 20.70% parcele
spratnost: Po+P+2
visina objekta (venac, sleme, i visina venca: 9.95m
dr.): visina slemena: 14.84m
apsolutna visinska kota (venac, | -kota prizemlja:+/-0.00 (227.30)
sleme, povuceni sprat i dr.): -kota venca: +9.97 (237.25)
-kota slemena: +14.86 (242.14)

Broj tehnicke dokumentacije:
Mesto i datum:

5/25

Beograd, septembar 2025. godine




spratna visina:

Etaza -1:
270cm servisne prostorije
265cm teretana
329c¢m SPA
Prizemlje:
Hotel 396 /460cm
Svecana sala 345cm
Kuhinja 295/318cm
Restoran 380cm
Etaza +1:
Hotel 276cm
Upravna zgrada 276cm
Etaza +2:
Hotel 276cm

posebni delovi
objekta:

broj stanova:

/

Broj hotelskih soba:

41

Broj lokala:

/

broj parking mesta:

Ostvareno 65 parking-mesta
u nivou partera,

Od cega 2 p.m. za

osobe sa invaliditetom

Restoran: kapacitet 200
mesta.

Potrebno: 200/8= 25 p.mesta
Svecana sala: kapacitet 208
mesta

Potrebno: 208/8= 26 p.mesta
Hotel: kapacitet 41 soba
Potrebno: 41/3= 14 p.mesta
Potrebno ukupno:
65p.mesta

materijalizacija
objekta:

materijalizacija fasade:

Malter boja, kamen, ventilisana
kompakt fasada, bravarija

orijentacija slemena:

SI-JZ

nagib krova:

Ravan krov 2 °,
dvovodni krov 30 °

materijalizacija krova:

Siter lim na dvovodnim
krovovima, §ljunak na ravnim

procenat zelenih
povrsina:

Potrebno:
15% zelenih povrsina
(1800m2 zelenih povrsina)

Ostvareno:
44.0% zelenih povrsina

(Ciste zelene povrsine 5280.15 m?

Raster sa zelenilom 91.92 m?2
Ukupno zelenilo 5372.07 m?)

indeks zauzetosti:

Dozvoljeno prema Lokacijskim

Ostvareno:

uslovima: 20.70%
max 60%
indeks / Ostvareno:
izgradenosti: 0.37

Broj tehnicke dokumentacije:

Mesto i datum:

5/25

Beograd, septembar 2025. godine




nacin grejanja: Toplotni izvor: ‘
druge karakteristike | Udaljenje objekta od granica parcele
objekta: udaljenje od bocne granice parcele 1908 /14: 1049cm
udaljenje od bocne granice parcele 1945: 1538cm
udaljenje od bocne granice parcele 14293 /1: 1845cm
predracunska
vrednost objekta: 212.400.000 rsd

Broj tehnicke dokumentacije: 5/25

Mesto i datum:

Beograd, septembar 2025. godine




0.8. SAZETI TEHNICKI OPIS

Na zahtev investitora pristupio sam izradi idejnog reSenja objekta na navedenoj
lokaciji, sa hotelskom namenom. Planirana spratnost objekta je od Po+P+2, dok je u
odredenim delovima objekta ostvarena I podzemna etaza.

Zatecena parcela je neizgradena. Povrsina parcele je 12000m2. Zemljiste je privatna
svojina, nosioc prava na zemljiste je SUR “ABC” Brankovi¢ Ivan, Mose Pijade BB, 16000
Leskovca, mati¢ni broj 56267638. Vrsta zemljista je ostalo gradevinsko zemljiste.
Predmetna parcela se nalazi u obuhvatu Plana. Povrsina katastarske parcele je 12000m2.

Katastarska parcela broj 1908/7 K.O. Leskovac nalazi se u gradevinskom podrudju
grada Leskovca. Parcela ima direktan pristup saobracajnici (kat. parc. broj 14293 /1 K.O.
Leskovac). Sa severo-istocne strane granici se sa parcelom 1941, sa severno-zapadne sa
parcelom 1908/14, sa jugozapadne sa parcelom 1908/3, sa jugo-isto¢ne sa parcelom
14293 /1.

Idejno reSenje uradeno je u svemu prema moguénostima i ogranicenjima datim
Informacijom o lokaciji izdatoj od strane Odeljenja za urbanizam gradske uprave grada
Leskovca, a u skladu sa zahtevima investitora I projektnim zadatkom.

U sklopu idejnog projekta, radjen je i Urbanisticki projekat za potrebe urbanisticko
- arhitektonske razrade lokacije katastarske parcele broj 1908/7 K.O. Leskovac za
izgradnju hotelskog objekta sa ciljem da se:

* izvrsi urbanisticko-arhitektonska razrada lokacije,

e Utvrde urbanisticki parametri (uslovi i kapaciteti izgradnje) na predmetnoj
gradevinskoj parceli,

* Utvrdi promena i preciznije definisanje planirane namene, u okviru Planom definisanih
kompatibilnosti

* Promeni prate¢a namene usluge u dominantnu namenu na lokaciji koja ne ugrozava
osnovnu namenu, javni interes i Zivotnu sredinu.

* Izradi urbanisticka dokumentacija za sprovodenje i realizaciju za izgradnju Hotelskog
objekta na katastarskoj parcel broj 1908/7 K.O. Leskovac

Novoprojektovani objekat ima hotelsku namenu; hotelske standardne sadrzaje sa
pratecom teretanom, spa delom, ali i sve¢anom salom i restoranom. Spratnost dela hotela
u kom su smestene sobe spratnosti je P + 2 sa jednom podzemnom etazom u kojoj su
smesteni sadrzaji poput teretane I spa dela, ali I servisne prostorije potrebne za
funkcionisanje hotela (magacin, veseraj).

Svecana sala i restoran segmenti su hotela spratnosti P. Ispod svecane sale i
pripadajuce kuhinje restorana postoji podzemna etaza sa magacinskim prostorom,
prostorijama za presvlacenje osoblja, dok ispod usloznog dela restorana ne postoji
podzemna etaza.

Broj tehnicke dokumentacije: 5/25
Mesto i datum: Beograd, septembar 2025. godine



Objekat je povucen u odnosu na gradjevinsku liniju koja se na predmetnoj parceli
ne poklapa sa regulacionom linijom, ve¢ je od iste povucena za od 5 do 10m.
Udaljenje objekta od granica parcele:

udaljenje od bocne granice parcele 1908/14: 1049 cm,

udaljenje od bocne granice parcele 1945: 1538 cm,

udaljenje od bocne granice parcele 14293 /1: 1845 cm, a sve u skladu sa grafickim prilozima.
Planirana je fazna izgradnja. Prva faza izgradnje obuhvata restoran sa kuhinjom,

pripadajuci sanitarni blok, svecanu salu i lobi sa pripadajucim podzemnim (prostor ispod

svecane sale i restoranske kuhinje) i nadzemnim etazama (administrativni deo). Druga faza

izgradnje obuhvata hotelski deo objekta sa pripadajucom podzemnom etazom. Faznost

izgradnje prikazana je i u grafickoj dokumentaciji.

Za korisnike sadrzaja koje hotel nudi, ostvareni su odvojeni ulazi; tako kompleks ima
odvojen ulaz za hotel spa I teretanu, od ulaza u svec¢anu salu ili ulaza u restoran, koji se mogu
koristiti kao potpuno nezavisni sadrzaji od ostatka hotela.

Nivelacione kote

Kota prizelja objeka podignuta je u odnosu na kotu uli¢nog trotoara, u skladu sa
grafickim prilozima Idejnog reSenja. Planirani objekat na predmetnoj parceli zadovoljava
odredbe Zakona o planiranju i izgradnji objekata i svih vaZe¢ih Pravilnika za ovu oblast
izgradnje.

Predvidena su dva pristupna mesta hotelskom kompleksu, jedan sa glavne
saobracajnice, I drugi sa pristupnog asfaltnog puta koji od glavne ulice vodi dalje kroz blok.
Predvidjen je jedan (glavni) ulaz/izlaz na/iz parcele (kolski i pesacki), kako je definisano u
idejnom reSenju za sve vrste vozila, iz ulice Bulevar Nikole Pasica. Prikljucak ¢e se izvesti
presecanjem trotoara i biciklisticke staze, u nivou kolovoza. Ulaz/izlaz na/ iz parcel/e
moguce je ostvariti samo skretanjem u desno. Drugi (sporedni) saobracajni priklju¢ak na kat.
parceli 1941 K.O. Leskovac (nekategorisan put) predviden je za ekonomska snabdevanja
objekta.

Nekategorisani put (upisan kao takav na parcel 1941 K.O. Leskovac) je sa zastorom
od asfalta, $irine 4m, Sto je nedovoljna $irina za dvosmerni saobracaj. Ova saobracajnica
je servisna saobracajnica za potrebe privrednih kompleksa unutar bloka. Vazeéim
planskim reSenjem servisna saobracajnica je planirana Sirine 5m. Kolski izlaz servisne
saobracajnice na ulicu Bulevar Nikole Pasica se ne predvida.

Parkiranje je ostvareno na parceli, u sklopu parternog resenja, a sve u skladu sa
ostvarenom namerom. 65 parking mesta je predvidjeno na parceli, od ¢ega su 2 mesta
predvidjena za parkiranje osoba sa invaliditetom.

Sam parter ureden je kombinacijom zelenih (zastrtih I nezastrtih) I poplo¢anih
povrsina. Deo partera reSen je hortikulturnim redenjem I dodatnim ozelenjavanjem
¢etinarskim I listopadnim drveéem.

Ulaz u hotel je naglasen I vodi u veliki hotelski lobi sa prate¢om recepcijom,
suvenirnicom, zonom za sluzenje pica (barom). Hotelski smestajni deo broji 41 hotelsku
sobu. Kvadrature su u proseku od 33 do 35 kvadrata I svaka ima svoju terasu. 10 soba
smesteno je u prizemlju, 15 na prvom, a 16 na drugom spratu.
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Svaka soba uredena je u skladu sa kategorizacijom od 4* kakav je zahtev investitora.

Obicni krevet za jednu osobu je minimalnih dimenzija 100 cm x 200 cm, ili francuski
krevet za jednu osobu minimalnih dimenzija 140 cm x 200 cm. Za dve osobe francuski
krevet je 180 x 200 cm, a dedji krevet dobija se na zahtev.
Osim standardne opreme sobe (ormara, noénih ormariéa, radnog stola, stolica za svakog
gosta, lampe) tu je i ¢iviluk za garderobu, stalak za kofere, garnitura za sedenje, ogledalo
za celu figuru. Svaka hotelska soba bice opremljena televizorom sa daljinskim
upravljacem i radijem. Sve sobe imaju ve¢i stepen prostranosti, dozvoljavajuci dovoljno
laku upotrebu gostima, povrsine od 32 do 35m?, sa jednom sobom/apartmanom povrsine
od 75m2. Sobe su projektovane tako da na najbolji nacin iskoriste pogodnosti lokacije,
prostorne orijentacije i kapaciteta prostora. Svaka soba ima telefonsku vezu sa
centralom/recepcijom u hotelu, internet I televiziju.

Na etazi -1 nalazi se spa sa zonom za odmor, vodopadom, saunama, zonama za
masazu I friziranje. Na istoj etazi nalazi se I teretana.

U prizemlju hotela nalazi se svecana sala sa kapacitetom od 208 sede¢ih mesta.
Korisnici sve¢ane sale mogu biti neometano usluzeni bududi da je funkcionalno resenje
takvo da se na nju naslanja kuhinja koja opsluzuje resoran. Ispod svecane sale, a na
podzemnoj etazi, smesten je magacinski prostor kojem se pristupa grejanom rampom,
nagiba 11.7%. Ispod kuhinje restorana, na podzemnoj etaZi formiran je prostor za dodatne
magacine, tehnicke prostorije i presvlacenje osoblja. Iznad kuhinje smestena je zona
upravne zgrade predvidena za administraciju restorana i svecane sale.

Restoran je projektovan kao prostor koji moze sluziti korisnike hotela, ali I raditi
nezavisno od istog. Kapacitet sede¢ih mesta jeste 200, a projektom su predvidene I dve
baste, sa razli¢itih strana restorana.

U okviru celog kompleksa predvidena su tri lifta; jedan putnicki I dva teretna.

Arhitektonsko oblikovanje formirano je u skladu sa projektnim zadatkom,
lokacijom, funkcijom I estetskim izraZajem projektanta. Materijali korisc¢eni za fasadu su
kamen, kompaktna ventilisana fasada, bravarija.

Segmenti objekta imaju ravan krov, dok drugi imaju dvovodan krov nagiba
30stepeni. Materijalizacija krova je Siter lim.

Teren na kome se nalazi objekat je priblizno ravan. Na osnovu raspolozivih
podataka o terenu, kao i na osnovu vizuelnog pregleda terena na parceli i objekata u
okolini, moze se zakljuciti da na terenu nema deformacija i pojava koje bi ukazivale da je
teren nestabilan.

Pad krovnih ravni i odvodnjavanje

Povrsinske i atmosferske vode se odvode sa dvovodnog i sa ravnih krovova u
atmosfersku kanalizaciju prema uslovima JKP” Vodovod i kanalizacija” izdatim za iradu
prethodno pomenutog urbanistickog projekta.
Grejanje - izvor toplotne energije za grejanje objekta bic¢e toplovodni elektro kotao
elektro snage oko 40 kW. Osnovno vid grejanja u celom objektu bice podno grejanje.
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ELEKTROENRGETSKE INSTALACIJE NAPAJANJA
Uvod

Predmet ove tehnicke dokumentacije je idejno reSenje elektroenergetskih instalacija,
uzemljenja i gromobranske instalacije hotelskog objekta na katastarskoj parceli broj 1908/7
K.O. Leskovac.

Planirana je fazna izgradnja.

Prva faza izgradnje obuhvata restoran sa kuhinjom, pripadajuci sanitarni blok,
svecanu salu i lobi sa pripadaju¢im podzemnim (prostor ispod svecane sale i restoranske
kuhinje) i nadzemnim etazama (administrativni deo). Takode, ovom fazom je predvidena
izgradnja montaZzno-betonske trafostanice za potrebu elektri¢nog napajanja objekta.

Druga faza izgradnje obuhvata hotelski deo objekta sa pripadaju¢om podzemnom etazom.

Napajanje i merenje

U 1. fazi se predvida izgradnja montazno-betonske trafostanice (MBTS), 10/0,4kV,
400kVA, koja ¢e biti locirana na predmetnoj parceli. Ova trafostanica se predvida za napajanje
potrosnje u obe faze.

Ocekivana instalisana snaga objekta hotela (za obe faze) iznosi Pi=750kW.
Procenjena maksimalna jednovremena snaga objekta hotela (za obe faze) je Pjm=280kW, i to
je ujedno snaga koja se zahteva od nadlezne elektrodistribucije.

MBTS treba da pokrije trazenu jednovremenu snagu (za obe faze izgradnje), kao i deo
rezerve za slucaj prosirenja objekta.

Predvida se indirektno merenje utrosene el. energije na 10kV strani.

Za snabdevanje prioritetnih potrosaca u objektu koji ne mogu duZe ostati bez
elektri¢ne energije, predviden je dizel elektri¢ni agregat kao rezervni izvor napajanja, snage
cca 33kVA /26kW, sa komplethom opremom neophodnom za automatski rad. Dizel elektri¢ni
agregat je predviden da se montira izvan objekta u okviru parcele, u sopstvenom kucdistu.

U sluc¢aju nestanka napona u mrezi, dizel-elektri¢ni agregat napaja potrosace koji
moraju zadrzati funkciju u poZaru: protivpani¢no osvetljenje, pumpe hidrantske mreze,
instalacije elektromotornog pogona odimljavanja i natpritiska, protivpozarnu centralu; i
prioritetne potrosace: pomoc¢no osvetljenje (kao deo opsteg osvetljenja), lift, UPS za rack-ove
strukturne mreZe hotela kao i za neka radna mesta, pumpe za kanalizaciju, sistem rashladnih
komora i frizidere u hotelu, eventualno ako ima mogucnosti i grejne kablove koji od
smrzavanja Stite hidroforsku mrezu u suterenu i sl.

Za napajanje potrosaca sa dizel-elektri¢nog agregata predviden je glavni razvodni
orman agregata GRO-DEA, lociran pored GRO-M.

Elektroenregtski razvod

Elektroenergetski razvod u objektu koncipiran je tako da postoje glavni razvodni
ormani - locirani u prizemlju, i sekundarni ormani u elektrosobama ili nisama hotela na svim
nivoima u objektu u dve ili viSe energetskih vertikala.

Sa glavnih razvodnih ormana se napajaju sekundarni spratni ormani pojedinih prostornih
celina ili vrsta instalacija i to sistemom ulaz-izlaz ili direktno sa glavnog ormana, kao i sa
glavnog razvodnog ormana dizel elektri¢nog agregata.

Sekundarni razvodni ormani za napajanje instalacija osvetljenja, prikljucnica i
tehnoloskih priklju¢aka su predvideni po elektro sobama ili u odgovaraju¢im tehnoloskim
celinama.
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Spratne razvodne table rasvete i priklju¢nica se predvidaju sa automatskim osiguracima

na izvodima.
Napojni kablovi u objektu se predvidaju kao bezhalogeni, tipa N2XH-], a za sisteme

koji rade i u pozaru NHXHX FE180/E90-], potrebnog preseka i broja Zila.
Vertikalni kablovski razvod je pretezno postavljen van evakuacinih puteva, trasom koja
prolazi kroz elektrosobe i sa kablovima postavljenim po nosa¢ima kablova - regalima.

Za horizontalni razvod i noSenje kablova jake struje predvideni su perforirani nosaci
kablova, postavljeni iznad spustenih plafona, sa izuzetkom garaze i tehnickih prostora gde
nema spustenih plafona.

Elektri¢no osvetljenje

Ovim Idejnim reSenjem je predvidena instalacija opsteg (radnog) osvetljenja, pomoc¢nog
osvetljenja i antipani¢nog osvetljenja.

U hotelu je osvetljenje predvideno u svemu prema dogovoru sa arhitektom, svetiljkama
sa LED izvorima.

Predvidene su sledece vrste osvetljenja:

Opste osvetljenje. Srednji nivo osvetljaja u u evakuacionim stepenistima i holovima je 2001x,
250-3001x u tehni¢kim prostorijama, 3001x u ulaznom holu, 4001x u salama za sastanke, 400-
500 Ix u centralnoj kuhinji.

Pomoéno osvetljenje ima rezervnho napajanje sa dizel agregata. Predvideno je u
komunikacijama i putevima za evakuaciju (cca 30% osvetljenja u hodnicima i holovima hotela,
50% radnog osvetljenja u evakuacionim stepenistima). Pri normalnom funkcionisanju objekta
pomocna rasveta moze funkcionisati kao jedan nivo radnog osvetljenja, a no¢u kao moguce
dezurno osvetljenje.

Protivpani¢no osvetljenje omogucava evakuaciju prisutnih u objektu, u slucaju potrebe.
Usvojene su svetiljke sa ugradenim sopstvenim izvorom napajanja (NiCd akumulatorima) i
kompletno potrebnom automatikom koja ¢e obezbediti da u sluc¢aju prekida mreznog
napajanja svetiljka radi najmanje 3 sata.

Ukljucenje osvetljenja u hodnicima spratova hotela sa gostinskim sobama je
predvideno postavljanjem senzora pokreta i ru¢no prekidac¢ima koji se nalaze u pripadajuéim
razvodnim ormanima, automatski u lift holovima, stepenistima hotela i u delu ulaznog hola i
ruc¢no prekidac¢ima koji se nalaze u pripadajuéim razvodnim ormanima.

U prostorijama koje koristi osoblje hotela uklju¢enje rasvete je lokalno, prekida¢ima na
licu mesta.

Od razvodnih tabli sa kojih se napajaju do svetiljki, instalacija osvetljenja ¢e se voditi
po perforiranim kablovskim nosad¢ima u spustenom plafonu, odnosno na obujmicama po
plafonskoj ploci (iznad spustenih plafona) i u gibljivim cevima u zidovima gde nema
spustenih plafona.

U tehnickim prostorijama i garaZzi, osim po regalima instalacija se vodi i na OG
obujmicama. Grananje instalacije se vrsi u razvodnim kutijama.

Instalacija unutar objekta se predvida vodovima tipa N2HX-], od polimerne mesavine
bez halogenih elemenata, potrebnog preseka i broja Zila.

Planirano je i spoljno osvetljenje saobracajnica, parkinga i parka LED svetiljkama
montiranim na kandelabrima, visine 4-5m. Ukljucenje spoljnog osvetljenja se vrsi rucno
prekidac¢em na pripadnom ormanu ili automatski pomocu foto releja-forela sa pripadnom foto
celijom.
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INSTALACIJA PRIKLJUCNICA I PRIKLJUCAKA

Instalacije priklju¢nica i priklju¢aka se napajaju sa sekundarnih razvodnih ormana.
U objektu hotela predvidene su:
— tehnoloske priklju¢nice i prikljucci u perionici ves$a, magacinima, kuhinji, bar-
pultovima, i sl., a prema zahtevima iz tehnoloskog elaborata,
— priklju¢nice za radna mesta koje se najviSe postavljaju u internet kutku i
kancelarijskom delu
— priklju¢nice opste namene i priklju¢nice za ¢iS¢enje.
Kroz ceo objekat ispostovani su zahtevi za napajanje (izvodi, odnosno uti¢nice na zahtevanim
mestima u objektu) opreme i uredaja drugih instalacija koje se predvidaju u objektu.

Od razvodnih tabli do priklju¢nica i prikljuc¢aka instalacija ¢e se voditi po perforiranim
kablovskim nosac¢ima u spustenom plafonu, odnosno na obujmicama po plafonskoj ploci
(iznad spustenih plafona) i u gibljivim cevima u zidovima montaznog tipa.

Instalacije u hotelskim sobama

U hotelskim sobama predvideno je postavljanje pojedina¢nih razvodnih tabli ¢ije se
napajanje aktivira otklju¢avanjem ulaznih vrata i ubacivanjem registracione kartice gosta u
posebnu kasetu preko koje se vrsi aktiviranje sklopke za dovod el. energije u sobu gosta. 1z
razvoda je izuzeto napajanje hotelskog frizidera koji je stalno ukljucen.

Izbor tipa i mesta montaZe priklju¢nica, prekidaca, svetiljki, kao i upravljacke opreme
definisace elaborat enterijera.

Zastita od elektri¢nog udara

Za ceo objekat predvidena je sistem zastite TN-S.

Na ovaj nacin je omoguceno da se svi potrosaci preko posebne zastitne Zuto-zelene Zzile
u napojnom kablu vezuju na zastitnu sabirnicu u trafostanici.

Instalacija je projektovana tako da je otpor petlje kratkog spoja dovoljno mali da pri
spoju faznog voda sa uzemljenom masom priklju¢nog aparata struja izazove gotovo trenutno
reagovanje zastitnog uredaja.

Gromobranska instalacija

Shodno proracunu, bice predvidena klasi¢na gromobranska zastita, po principu "Faradejev
kavez".

Temeljni uzemljiva¢

Uzemljiva¢ objekta je predviden kao temeljni uzemljiva¢, izraden toplim postupkom
sa pocinkovanom trakom Fe/Zn 25x4 mm P30 SRPS N.B4.901., polaganjem iste u temelj
objekta odnosno u sloj mrsavog betona.
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VODOVOD I KANALIZACIJA

Predvideno je da se objekat prikljuci na sistem gradske vodovodne i kanalizacione
mreZe prema tehni¢kim uslovima nadleznog komunalnog preduzeca. Ukoliko postojeci
sistem vodosnabdevanja ne moZe da obezbedi dovoljnu koli¢inu vode za rad sanitarne i
hidrantske mreze potrebno je predvideti izgradnju rezervoara u sklopu hotela ili van
njega u zavisnosti od moguénostii od uredenja okolnog terena, odnosno, ukoliko pritisak
u mreZi nije zadovoljavajuc¢i predvideti ugradnju postrojenja za poviSenje pritiska.
Tehnoloske i otpadne vode iz kuhinje se preko separatora, preciséene, dalje odovode do
sistema za fekalnu kanalizaciju.

Atmosferska voda se sistemom oluka skuplja i odovodi sistemom atmosferske
kanalizacione u mrezu, u skladu sa tehnickim uslovima nadleznog komunalnog
preduzeca. Potreban kapaciteti za rad vodovodne mreZe je 6 1/s a hidrantske mreze je 10
1/s. Kapaciteti fekalne kanalizacije su 15,59 1/s a atmosferske 1251/s.

USLOVI I NACIN OBEZBEPIVANJA PRISTUPA PARCELI

Kolski pristup kat. parceli 1908/7 K.O. Leskovac, na kome je planirana izgradnja
hotelskog objekta, ostvaruje se preko dva saobracajna prikljuc¢ka. Glavni pristup parceli
iz ulice Bulevar Nikole Pasi¢a ostvaruje se preko saobracajnog prikljucka definisanog
koordinatama osovinskih tacaka la i 2a, i Sirine je 6,20 m. Prikljuc¢ak se izvodi sa
radijusima lepeza 12,0m na spoju sa kolovozom. Priklju¢ak se gradi na kat. parcelama
1908/2 i 14293/1 obe K.O. Leskovac i izvodi se sa padom od 1,5% u svemu prema
priloZzenom situacionom resenju. Drugi / sporedni saobracajni prikljucak na kat. parceli
1941 K.O. Leskovac (nekategorisan put) planirana se u $irini od 4.85m, sa radijusom
lepeza na spoju sa kolovozom od 4,0m, i izvodi se sa padom od 1,5%. Kolski prikljucci se
grade sa odgovaraju¢om konstrukcijom i zavrsnim slojem od betona.

u Beogradu, maj 2025.

PROJEKTANT dipl.inZ.arh. Nenad Doki¢
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0.9. SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA

Hotelske sobe
prizemlje I sprat II sprat
Soba 1 Soba 01 Soba 01
33.95 32.98 32.89
Soba 2 Soba 02 Soba 02
33.89 33.11 32.92
Soba 3 Soba 03 Soba 03
33.91 75.83 33.81
Soba 4 Soba 04 Soba 04
34.54 33.14 32.99
Soba 05 Soba 05 Soba 05
33.14 32.55 32.99
Soba 06 Soba 06 Soba 06
33.66 32.90 32.48
Soba 07 Soba 07 Soba 07
34.03 33.24 32.90
Soba 08 Soba 08 Soba 08
33.89 33.14 33.23
Soba 09 Soba 09 Soba 09
33.90 33.65 33.14
Soba 10 Soba 10 Soba 10
34.52 33.03 33.72
Soba 11 Soba 11
33.19 33.15
Soba 12 Soba 12
33.19 33.30
Soba 13 Soba 13
34.03 33.30
Soba 14 Soba 14
32.98 34.13
Soba 15 Soba 15
33.11 33.48
Soba 16
33.07
Ukupno Ukupno Ukupno
339.43 m?2 540.07 m2 531.50 m?2
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PODRUMSKA ETAZA

FAZAIl
I SPA SADRIAJI [ _neto ]
[ 1 ][HODNIK SA STEPENISTEM [ 23.55m2 |
[ 2][HoL [ 32.92m2 |
[ 6 ][SVLACIONICA & TOALET [ 27.53n7 |
[ 7 ][SVLACIONICA & TOALETI [ 2350m2 |
[ 8 ] [FINSKA SAUNA Il 7.72m2 |
[ 9 |[BIOSAUNA I 7.72m2 |
[ 10][PROSTOR ZA ODMOR | REKREACUU [ 138.50m? |
[ 11][TOALET I 3.83m* |
[ 12][PEDIKIR/ MANIKIR/ MASAZA/... | 17-83m* |
[ 13][KOMUNIKACIJA [ 1825m2 |
[ 15][SVLACIONICA, TOALETI [ 11.93m= |
[ 16][SVLACIONICA, TOALETI [ 10837 |
[ 17][1ERETANA [ 498 |
[SPASWELLNES UKUPNO |[ 389.53m2 |
| HOTELSKE SERVISNE PROSTORLE || neto |
[ 3 ][TOALET [ 205m* |
[ 3A][TROKADERO [ 484nm® |
[ 4 ][PRUEM PRLJAVOG [ 10.07m ]
[ 5_|[PROSTOR ZA OSOBLIE [ 1024m2 |
KRATLD | B ROy OhAA D1 OZMAR [ 254m2 |
[14_|[VESERAJ, PRANJE RUBLJA [ 58.67m2 |
[18 |[BAZENSKO POSTROJENJE |[ 58.78m2 ]
[19 ] [MASINSKE INSTALACIJE/PODST. || 72.38m? _|
[19A] [ULAZNI PRETPROSTOR [ 551m ]
[20 ][PROSTOR ZA ODLAGANJE [ 9.62m2 ]
[NETO UKUPNO [ 234.80m2 |
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FAZAI
[21 |[PRIJEM | ODLAGANJE [ 266.84m |
| RESTORANSKI/ KUHINJSKI DEO || |
[ 22][ MASINSKA SOBA [ 30.40me |
[ 23] MAGACIN PICA [ 1874m® |
[ 24| OSTAVA ZA OPREMU [ 18.69m= |
[ 25][ ULAZNI PREDPROSTOR [ 13.42m2 |
[ 26][ POSLASTICARNICA / PEKARA || 91.05m7 |
[ 27][ MAGACIN SUVE ROBE [ 80im® |
[ 28[ TOALET / SVLACIONICA | 12.56m2 |
[ 29 |[ TOALET / SVLACIONICA [ 14.14m? |
[ 30 ][ PLUSNA KOMORA [ 1587m* |
[ 31 | KOMUNIKACIJA [ 52.09m? |

[ MAGACIN SUVE ROBE | 15.84m2 |
[ 33][ HLADNA KOMORA 1 7a2m2 |
[ 34][ HLADNA KOMORA Il 9.01m? |
[ 35 [ HLADNA KOMORA I[ 9.43m? |
[ 36 ][ HLADNA KOMORA [ 94ime |
[ 37][ HLADNA KOMORA [ 9.50m? |
[ 38][ STEPENSTE [ 1667m2 ]
[ 39][ HLADNA KOMORA |[ 7.85n7 |
[ 40][ HLADNA KOMORA [ 7.85m2 |

[ xuniNIsKi DEO || 367.65m7 |

[NETO PODZEMNE ETAZE |[ 1258.82m? |

[BRUTO PODZEMNE ETAZE |[ 1421.30m7 |

[ NETO PODRUMA FAZA 1 [ 634.a9m= |

[ BRUTO PODRUMA FAZA 1 |[ 719.93m* |

NETO PODRUMA FAZA 2 624.33m?
BRUTO PODRUMA FAZA 2 701.37m?
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PRIZEMLJE
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FAZA Il
[ ZONA HOTELA neto |
[1 ][ VETROBRAN [ 992m* ]
[ 2| [LOBI TRECEPCIIA J[13051m* |
[ KANCELARIJA [ 1007m2 |
OSTAVA 7A KOFERE [ 455m |
KOMUNIKACIJA [ 2578m?
TROKADERO/ OSTAVA [ 2.75m?
[ PROSTOR zA CISTACICE [ 10851m?
["8 |[HODNIK |[30.89m?
[ J[HODNIK | 43.15m?
[10][ SALA ZA SASTANKE [ a274m* |
[ 1][MAGACIN [ 83am® |
[ ukupno | 319.21m |
[ HOTELSKE SOBE neto |
[ HOTELSKA SOBA 01 |
["1][prEDPROSTOR [ 39imz |
KUPATILO [ 4e8m* |
[sosa [ 1892mz |
TERASA 7,497
UKUPNO 35,00m?
3% 33.95m?
[ HOTELSKA SOBA 02 |
[T ][PrEDPROSTOR [ 3%m: |
[kuPATILO [ 4e8m® |
[soBA [ 1896m* |
["4|[TERASA [ 737m2 |
[UkUPNO [ 3494m> |
3% [ 3389m? |
[ HOTELSKA SOBA 03
[1 ][PrEDPROSTOR 39m |
[kupATILO [ 4e8m* |
["37][soBA [ 1896m= |
["4 |[TERASA I 739m |
UKUPNO [ 3496m= |
3% [ z3sin |
HOTELSKA SOBA 04
[1][PrREDPROSTOR [ 404m* |
[2][xupamo [ 48mz |
[soBA [ 1927me |
[ |[TERASA [ 7.62m* |
[ukuPNO [ 3561m? |
[-3% [ 3a54mz |
[ HOTELSKA SOBA 05 ]
[17][PrEDPROSTOR [ 393me |
[kurATO | ae8mz |
[soBA [ 1970m* |
TERASA 5.85m?
UKUPNO 34.16m?
3% 33.14m7°
[ HOTELSKA SOBA 06 ]
[1][PrEDPROSTOR [ 398m= |
[2][xuPAtiO [ 468m* |
[soBA |[_2007m? |
[ 4 |[TERASA I 5.97m2
[ukupNO |[ 34.70m7
[3% |[ 33.66m?
[ HOTELSKA SOBA 07 ]
["1 |[PreDPROSTOR [ 39imz |
["2 ][kuPATLO I 4.68m2 |
[37][soBA | 20.04m?
[ |[TeRASA J[ 6.45m2
[UKuPNO [ 35.08m |
3% [ 3403m* |
[ HOTELSKA SOBA 08 |
[1][PREDPROSTOR [ 392m* |
["2][kupATiLO [ 4m® |
[soBA [ 2009m® |
[ |[TERASA | 625m2
[ukuPNO I 34.94m* |
[-3% |[ 3389me |
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[ HOTELSKA SOBA 09 |
[ 1][PrEDPROSTOR |[398m= ]
[KuPATILO [ 469 |
[ 3][sosa |[2009m* ]
[ 4 |[TERASA [ e25m* |
[UKUPNO [ 3495m* |
3% [ 3390m® |
[ HOTELSKA SOBA 10
["1][PrREDPROSTOR 4.04m?
["2 ][ kuPaTiLO [ as8m® |
[soBA [ 20.42m7 |
[4][TERASA | 6a5m |
[UKuPNO |[ 35.59m2 |
3% |[3452m* |

HOTELSKE SOBE UKUPNO 339.43m?
UKUPNO HOTELSKA ZONA 658.64m*

FAZA |
[ KONGRESNA ZONA neto |
[MAGACIN [ 8é7m: |
[HLADNA KOMORA [ 10.62m* |
LOBI, BAR KONFERENSA 43.52m?
KONFERENS 408.51m?
LOBI | GARDEROBA 41.01m?
[PRETPROSTOR [ 378me |
[TOALET | 1587m= |
[ 18][TOALET |[ 1459m= |
[ 19][KOMUNIKACIJA [ 37arm® |
[ 20|[PRETPROSTOR [ 3a8m® |
[TOALET [C2707me |
TOALET [ 494m*
[TOALET [27.70m*
["ukueno | s46.43m
ZONA RESTORANA neto
| 26][ STEPENISNI PROSTOR [ 1670m2
[ 27|[KOMUNIKACIJE I s061me
[28|[KOMORA I[ s535m2
[29][KOMORA | 18.74m? |
[ 30][ ELEcRO-508A [ 4m ]
1][ KANCELARUA [ 485m* |
[ ostavA |[1575m2 ]
[ TOALET [ 1036me |
[ KURINIA [ 153.29me |
[ kOMORA 696m? |
[ MAGACINBARA 17.90m?
PRIPREMA 12.39m?
PRIPREMA 6.29m?
RESTORAN 451.38m*
[ ukupnO [ 775.20m?
[B1][BASTA RESTORANA 1 [ 170.93m* |
[B2|[BASTA RESTORANA 2 [ 189.21m7
[ NETO PRIZEMLJA || 2440.41m* |
[ BRUTO PRIZEMLJA || 2657.0am* |
[ NETO PRIZEMLJA FAZA | [T781.77m2 |
BRUTO PRIZEMLIA FAZA 1 [ 1896.06m#
NETO PRIZEMLJA FAZA 2 [ 658.64m*
BRUTO PRIZEMLJA FAZA 2 [ 760.98m?
[P PARCELE |[ 12000m* |
[ZAUZETOST PARCELE |[ 2484.50m* |
| CISTE ZELENE POVRSINE |[5250.11m* |
[RASTER SA ZELENILOM [ 9192m* |
|UKUPNO ZELENO OSTVARENO ][ 5342.03m7 |
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PRVI SPRAT

FAZA N
| HOTELSKA 5OBA 01 II | [ HOTELSKA SOBA 09 [ rneto | [1] [sTEPENISTE | HOL [ 39.64m* |
1_||PREDPROSTOR 3.72m* [ 1 |[PrREDPROSTOR 389 | [k2][KOMUNIKACIIA 37.02m7 |
2 |[KUPATILO 4.89m7 [2][kuraTiLO 490m7 | KOMUNIKACIA 33.45m7 |
[ 3 |[soBA 19.75m° SOBA 19.78m" KOMUNIKACIIA 13.26m* |
4 |[TERASA 5.64m* TERASA 6.12m? [k5] [prosTOR 24 SPREMACICE 579m° |
hotelska soba 01 ukupno 34,00m?* hotelska soba 09 ukupno 34.69m? TERASA 8.28m* |
soba 01 -3% | 32.98m* hotelska soba 09 -3% 33.45m* UKUPNO KOMUNIKACLJA 137.44m |
[ HOTELSKA SOBA 02 Il ] HOTELSKA SOBA 10 neto
1_|[PREDPROSTOR 4.04m? [ 1 ][precPROSTOR 3.91m? [NETO prvog spratataza2 || 677.51m? |
2 ||[XUPATILO 4.53m? Z] KUPATILO 4.40m? [.mmwdquz ” m‘sy,nzl
[ 3 ][soBA 19.78m? [3][s08A 19.82m?
[ 4 |[TERASA 5.78m? |4 |[TERASA 572m? FAZA|
hotelska soba 02 Ukupno 34.13m¢ holelska soba 10 Ukupno 34.05m? [ uPRAVNA ZONA I |
hotelska soba 02 -3% || 33.11m? soba 10 -3% 33.03m? [ 1 |[stepeNiSTE 6.08m”
HOTELSKA SOBA 03 I [ HOTELSKA SOBA 11 [ neto | |2 | [KOMUNIKACIIA 10.72m?
71 |[DNEVNA ZONA a7.76m? E PREDPROSTOR 3.84m7 II KANCELARIJA 21.24m?*
2 |[KUPATILO 4,697 [ 2[kuPaTiLO 4.60m? [ 4 |[KANCELARIJA 21.32m*
[ 3 ][soBA 23.43m? [ 3][sosA 19.94m? |5 |[SALA ZA SASTANKE 15.27m°
[4 |[TeRASA 12.30m* |4 |[TERASA [ 584me |6 |[TOALET 329m2 |
hotelska soba 03 UkUpMo 78.18m" hotelska soba 11 ukupro 34.22m7 [ 7 | KOMUNIKACHIA 590m' |
hotelska soba 03 -3% 75.83m? hotelska soba 11 -3% 33.19m* | upravna zona NETO | 83.82m* |
[ HOTELSKA SOBA 04 [ HOTELSKA SOBA 12 neto APARTROAN —
[[1 |PreDPROSTOR 3.93m° [1_][PrReDprOSTOR 3.84m* [T |[PrepProsion e
[ 2 ][xuPATILO 4.68m° [2][kupATILO 4.60m* [ 2 |[kupaTio 485
[ 3 ][soBA 19:50m# [ 3 [l 1774007 [ 3 |[s08A 24.35m°
[ 4 |[TERASA 6.05m* [C4][TeRASA S840 [ 4 |[TERASA 8.55m°
hotelska soba 04 Ukupno 34.16m? hotelska soba 12 ukupno 34.22m? - =
apariman ukupno [ 4p.60m
[hotelskasoba 04 3% || 33.14m* | soba 12 -3% 312 oy 3% ™ 39.28m
HOTELSKA SOBA 05 reto HOTELSKA SOBA 13 nefo ’
1_|[PREDPROSTOR 381n7 [1_][PreperosToR 4.06m* [NETO prvog spratatazat || 123.20m7 |
2 |[KUPATILO 4.69m? [ 2] [kupatio 4.60m [BRUTO prvog sprafafoza 1 || 203.48m7 |
3 |[SOBA 19.21m [3]sosa 20.52m¢
TERASA 5.85m" [ 4 |[TERASA 5.90m*
hotelskasoba 05 ukupno 33.56m? hotelska soba 13 ukupno 35.08m?
holelskasoba 05 -3% 32.55m? hotelska soba 13 -3% 34.03m”
| HOTELSKA sOBA 06 neto HOTEIEA SORA'1A NETO PRVOG SPRATA 800.71m*
[ 1 ][PREDPROSTOR [ 40an® | j PREDPROSTOR 3.72m* mii—]m
2 |[KUPATILO 2.49m? [ 2 |[kupanio 4.89m?
L3 |ISOBA 19.42m7 [ 3 ][soea 19250 NETO | SPRATA FAZA 1 123.20me
4 |[TERASA 597m? [ 4][TeRAs S:64nv BRUTO | SPRATA FAZA 1 203.48m°
h 06 Ukupne 33.92m° hotelska soba 14 ukuprio 34.00m* NETO | SPRATA FAZA 2 677.51m*
[ hotelskasoba 06 -3% 32.90m* [hotelskasoba 14-3% || 32.98m* | BRUTO | SPRATA FAZA 2 #08.59m"
HOTELSKA SOBA 07 neto [ HotElsKA sOBA 15 I |
1_|[PREDPROSTOR 3.78m¢ [ 1 |[PrREDPROSTOR 204
[ 2 |[kupPATILO 4.89m? [ 2 ]|[kuPamio 4.53m7
3 |[soBA 19.52m [ 3 |[s08A 19.78m*
[ 4 |[TERASA 6.08m® |4 |[TERASA 5.78m?
hotelskasoba 07 ukupno 34.27m? hotelska soba 15 vkupno 34.13m*
hotelskasoba 07 -3% 33.24m? [ hotelska soba 15 -3% [ 3301m® |
[ HOTELSKA SOBA 08 neto
1_|[PREDPROSTOR 2.13m" [ukuPNO sOBE |l 540.07m? |
[ 2 ][xuPATILO 4.48m°
[ 3 |[soBA 19,520
[ |[TERASA [ e03m?
[ hotelsk 08ukupno || 34.16m* |
[ 08 -3% || 33.14m* |

Broj tehnicke dokumentacije:
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DRUGI SPRAT

FAZA Il
[ HOTELSKA SOBA 01 I[ | [ HOTELSKA SOBA 07 [ neto | [ HOTELSKA SOBA 13 [ neto ]
[1][PREDPROSTOR [ 392mz | [ 1 |[PrEDPROSTOR [ 40am | [1 ][PreDPROSTOR [ 384m* |
[ 2 |[kupPATiLO [ 461im* | [ 2 |[kupaTiLO [ 449mz | [ 2 ][xupATiLO [ 460m* |
[ 3 ][soBA 19.61m7 ["3]soeA | 19.42m2 | [[3][scea [ 19.94m2 |
["4 |[TERASA 5.77m? [ 4 |[TERASA [ s597m* | [4 |[TERASA [ 595m* |
[ soba 01 ukupno 33.91m? [ 07ukupno | 3392m7 | | hotelska soba 13 ukupno || 34.33m? |
[ soba01-3%|  32.89m* | [ 07 -3% || 32.90m* | [ soba13 -3% || 33.30m* |
\ HOTELSKA SOBA 02 I | [ HOTELSKA SOBA 08 [ neto | [ HOTELSKA sOBA 14 [ neto |
[ 1 |[PREDPROSTOR [ 404m* | 1 |[PREDPROSTOR [ 393m: | [ 1 ][PreDPROSTOR [ a07m® |
["2 |[kuPATILO [ a49m® | [ 2 |[KupATILO [ 4e9m® | ["2 |[kupaTiLO [ 460m |
[ 3 ][soBA [ 19.64m7 | [ 3 |[sosa [ 1951me | SOBA [ 2051m2 |
[ 4 |[TERASA [ s77m2 | [ 4 |[TERASA [ 613m* | [ |[TERASA [ soim* |
[ hotelska soba 02 ukupno H 33.94m? \ | 08 ukupno ” 36.26m* | | soba 14 ukupno || 35.19m? |
[ hotelska soba 02-3% || 32.92m* | [ 08 -3% || 33.23m* | | hotelskasoba14 -3% || 3413m* |
[ HOTELSKA SOBA 03 | neto | [ HOTELSKA SOBA 09 [ neto | [ HOTELSKA SOBA 15 Il |
[ 1_|[PREDPROSTOR I 416m | [ 1 |[PrREDPROSTOR I 4mBme | [ 1 |[preDPROSTOR [ 383m |
[KUPATILO [ ae9m® | [ 2 ][xuraTLO [ 4.48m? [ 2 ][kuraTiO IEER
SOBA 19.91m? [ 3 ]lsoa [ 19.50m2 [ 3 |[soA [ 19.92me |
TERASA. 5.10m? [ 4 |[TERASA [ 603m? [4 |[TERASA [ s88m* |
k 03 ukupno 34.86m? [ 1 09 ukupno || 34,16m* | [ soba 15 ukupno || 34.52m* |
[ 03-3% || 3381m* | [ 09 -3% || 33.14m* | [ soba15-3% || 33.48m* |
[ HOTELSKA SOBA 04 I | [ HOTELSKA SOBA 10 [ neto ] | HOTELSKA SOBA 16 I |
[1 |[PreDPROSTOR [ 392mz | [ 1 ][preDPROSTOR [ 390m: | [ 1 ][PreDPROSTOR [ 408m |
[ 2 ][kurATILO [ 4e9m | [2 ][kupaTiLO [ a96m® | [2 ][kuraTiLO [ 449mz |
[ 3 |soBa [ 19.3sme | [3][sosA J[_19.78m* | [ 3 |[sosa [ 19.74m |
[ 4 |[TERASA [ e05m* | [ 4 ][TERASA [ ea2m | [ 4 |[TERASA [ s78me |
[ hotelska soba 04 ukupno || 34.01m? | [ soba 10 ukupno || 34.76m? | [ soba 16 ukupno | 34.09m* |
[ hotelska soba 04 -3% [ 32.99m? | | hotelskasoba 10 -3% || 33.72m* | [ hotelska soba 16 -3% [ 33.07m |
[ HOTELSKA SOBA 05 I[ | [ HOTELSKA SOBA 11 [ neto ]
[ 7 |[PREDPROSTOR [ 392m* | ["1"][PREDPROSTOR [ 3e3m: | |ukuPNO SOBE [ 531.5m* |
[ "2 ][kuraTiLO [ 4eom® ] [2 |[kupaTiLO [ 460m® |
[[3 |[so8A [ 19.35m | [ 3 ][soea IL_1991m* | [K1 | [STEPENISTE | HOL I 3967m® |
[ 4 J[TERASA [ 605m* | [_4 ][TERASA |[_s84m: | KOMUNIKACIA [ 45.63m
[ soba05ukupno || 34.01m* | [ soba 11 ukupno || 34.18m* | (K3 | KOMUNIKACIA I 3307
[hoteiskasoba05-3% || 32.99m* | | hotelskasoba 11 -3% || 33.15m* | [ K4 |[KOMUNIKACIA I 1327me
| HOTELSKASOBAOS | nelo | | HotEiskasoeAt2 || nefo | [5 |[rrostorasrremncice || 579m7 |
[[1_|[PREDPROSTOR |[_383m* | [ |[PREDPROSTOR I_384m | [UKUPNO KOMUNIKACUA || 137.43m" |
["2 |[kuraTiLo [ aeom® | [2 ][xurATiLO | 460m® |
[ 3 ]lsoA [ eaime [ 3]lsosa [ 19.94me |
[ 4 |[TERASA [ s586m2 [ 4 |[TERASA [ 595m: |
[ 06 ukupno || 33.49m7 hotelska soba 12 ukupno || 34.33m* | [ NETO DRUGOG SPRATA || ss893m* |
[ 06 -3% || 32.48m* | hotelskasoba 12 -3% || 33.30m* | | BRUTO DRUGOG SRATA [ 79871m |

Broj tehnicke dokumentacije:
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OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO

CEO OBJEKAT
neto bruto
Podzemna etaza 1258.82m? 1421.30 m?
Prizemlje 2440.41m?2 2657.04m?
I sprat 800.71m? 1012.07m?
II sprat 668.93m? 798.71m?
ukupno 5168.87m?2 5889.12m?

FAZA I- OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO
Restoran sa restoranskom kuhinjom, svecanom salom i pripadajucim podzenim i

nadzenim etazama

neto bruto
Podzemna etaza 634.49m?2 719.93m?
Prizemlje 1781.77m?2 1896.06m?2
I sprat 123.20m?2 203.48m?
II sprat / /
ukupno 2539.46m? 2819.47m?

FAZA 1I - OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO
Hotel sa pripadajucim nadzenim i podzemnim etazama (spa, teretana)

neto bruto
Podzemna etaza 624.33m? 701.37m?
Prizemlje 658.64m?2 760.98m?2
I sprat 677.51m? 808.59m?
II sprat 668.93m? 798.71m?
ukupno 2629.41m? 3069.65m?2
SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA
neto procenat Kategorija I klasa
2629.41 m? 50.91% 121112 V hotel preko 400m?2
1772.87 m? 34.33% 121114 V restoran preko 400m?
762.44 m?2 14.76% 122022 V svecana sala preko
400m?
PROJEKTANT

dipl.inz.arh. Nenad Pokié

Broj tehnicke dokumentacije:
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0.10. PRILOZI NAVEDENI U OPSTEM OPISU OBJEKTA I LOKACIJE

Broj tehnicke dokumentacije: 5/25
Mesto i datum: Beograd, septembar 2025. godine



TPAJI TECKOBAIL
TPAJICKA YIIPABA I'PAJIA JIECKOBHA
OJEJbEIGE 3A YPBAHHU3AM
Ha ocHoBy unana 53. 3akoHa o nnanupawy W u3rpaawh (,CiryxGenn raacauk PCY, 6p. 72/2009, 81/2009 -
uen., 64/2010 - onnyka VC, 24/2011, 121/2012, 42/2013- omnyka YC, 50/2013 - omnyka YC, 98/2013 - onnyka VC,
132/2014 v 145/2014, 83/2018, 31/19) u3naje:

HH®OPMALIAIY O JIOKALIMIA

Bpoj npeamera u natym
TIOHOLIEHHA 3AXTeBA

350-338/19-02 on 04.10.2019.roauue

Bpoj n aarym wsaasama | 354 338/19.02 0 09.10.2019.rommme

| nupopmauje
NPEAMET HUndopmaumja o nokauuju 3a KIT 6p.1908/7 KO Jleckosar
Hwme n npesume
noaHocHoua CVYP“ABLI", Bpankosuh Hsaw, ynuua Mouwe ITnjane 66, Jleckosan
= | 3axTea/nasus u anpeca
= Tpuioxena Konuja nnasa 6p.953-1/19-520 ox 04.10.2019.roaune, usnara on PI'3, Cnyx6a 3a
g JIOKyMeHTaunja Karactap HemoKpeTHocTH Jleckopail
Azpeca JioKauje -MecTo,
© | yawua u 6poj JleckoBarg
5 Tlnana lenepanue Perynauuje 16 (,,Crysx6enu rnachuk rpana Jleckosua“6p.7/18)
o Wsmena u nonyna I1nana enepanne Perynaunje 16 - ,Hepena - 3entena 30na‘ - y 3ouu
= | Mxancku ocon 1-P " i = 5,
= - Pana 30na "Hepena" u 3oma 4 - Hoa "3enena™ 3oHa / 3ananuu aeo (Lenvna 4a) y
< Jleckosuty (,.CrysGenu rnacuuk rpaa Jleckosua“6p.7/18)
= T'paheBunckn 610K/
g sons/ cexcrop Brok 54, 30Ha 1

Tlnana I'enepanne Perynauuje 16 (,,CryxGenn riachuk rpana Jleckoua“6p.7/18)
Usmena u nonyHa ITnana I'enepanse Perynaumje 16 - . .HeeHa - 3enena 30Ha” - y 300U
1 - Panna 30na "Hesena" u 3oHa 4 - Hosa "3eneHa“ 3ona / 3anannu aeo (Llennna 4a) y
Jleckosuy (,.CrysxGenu rnacuuk rpana Jleckosua“p.7/18)

Cnpoolheme niaHcKor
JIOKYMEHTa Ha
TpeIMeTHOj JIOKauHjH

HameHa sem/bHIITA Panna 30Ha/mpuBpeluBame
Bpera sembumTa Octaso rpaljeBUHCKO 3eMIbHLITE %
ITPABIJIA YPEBEIA U TPABEHA
OIIIITA ITPABHJIA
HJ‘}I{.»;];][/:‘:P};\:[A Panna 30Ha/npuBpelHBame
2.1.1.1p Hamena np pa ca noo p pa Ha ¢ U P

30HA 1: OGyxsata ueo 610k 54 1 3aapskaBa rpaHHILy ONKCAHy Y OLeHH nocTojeher cTama. HamereH je panoj 3omm 2 —
»Hesena® y okBupy koje ce nuaHupa peKOHCTPYKLMja NOCTOjehHX W M3rpairmha HOBHX MHIYCTPHjCKHX - MPETERHO
XeMHjcka MHIYCTpHja M KomnaTGHiHa ca mwom. [ata je mMoryhHoct wsrpaame npatehux, ycnyxHux ¢yHKumja —
GeH3MHCKe CTaHHLe, TProBHHE, CKIAJMINTA, CEPBHCH M CII, Ka0 M M3rpajma BaTporacHor foma. LlesokynHo noapyuje
30He mpeacTaBba rpalieBuHcKo 3emsbuinTe. Paspaa u cnposoljewe no IIP-y 16 y3 npeysumarme caoGpahajuux u
MH(ppacTpyKTypHHX pewera u3 [1/IP 3a neo Grioka 54 y Jleckouy (Ca. . Omwrune Jleckosau 6p. 12/03) kao cteuene
ypGanucTHuke obasese.

3.1.I'paliesuncko 3emmumme
TI'paljeBHHCKO 3eMJbHIITE Ce HANIA3K Y OKBMPY rpaHHLa rpaljeBUHCKOT noapyyja riana. [Ipasua rpaerba nepunucana
Cy Kao: CKyN ycloBa 3a Mapuealyjy M NpaBWia 3a M3rpamiy objekarta (Kao OMIITA M MPaBHIA MO HAMEHCKHM M
).
¢

3.1.1.I1Tpasuna nap ipenap je u hop b
1. M mpenap ja Ka p napue.na y obyxsary Hﬂaﬂa, a pam opmupama oarosapajyhunx
rpal) napuena i fie ce BpWIMTH Ha OCHOBY Mpojekara H mp je u ycioBa
b 3a e rpalj natux oBuM [11aHOM 32 KapaKTEPHCTHYHE 30He OCHOBHE HaMeHe.
- M OB Napuesa y pagHuM 30HAMA.....oo.vuesressssesnceeees 1000m’

1




"M 32 BATPOTACHH JIOM..vvvvevesssssnnnnsssessssssessesees 1500m’
/HajMarba LMpPHHA YIHYHOT Q)poma 20,0m, nox ycnoBom aa je o6e3belen KoJcku npuias Ha rpalleBUHCKY napLy
MHHHMYM 3,0m - cnoﬁouan HIH npeko TIPUBATHOT TpHiIa3a/. *
v

ce hopmupa rpaly Tiaplesia KojoM ce ozpehyje 3eMJbHIITE 3a PelOBHY ynm’peﬁy =
n3rpaheHnx 06_|ex-ra, Kao 3ewmun-e ucroz objeKTa M 3eMsbHINTE OKO OGjeKTa y MOBpIIHHHM Koja je oapeheHa kao
3a ¢ P HOBHX rpal) 3a 30Hy y K0jOj ce o0jeKaT HamasH.

3.1.2. Onwma npasuna zpalersa
CBaKa rpaljeBuHCKa napuena MOpa UMaTH KOJICKM H NeLIavyKu Npua3s ca jaBHe TMOBPLUHHE;
p JIMHHje Y ONHOCY Ha pery/almoHy je oGaBe3a, 0K je MpuKa3 Gpu3MuKuX
c'rpyx-rypa OpjeHTaLMOHH;
V cyuajy daske peanusaumje, MakCHMAaTHa CrpaTHOCT Mopa GUTH ycnaleHa ca oM
3a (asy, a aza Mopa npeacTaB/baTH Hesaaucuy d)yﬂxuuouanuy LeJTHHY;
Ha rpaduukom npunory — ITnan 2 je (npenopyyeHa) CrpaTHOCT 3a
TIO/ILIENHHY;
Bpera ofjexara ¢ 063upoM Ha HauMH H3rpa/libe Ha rpaljeBUHCKO] NapLeny je:
® cnoboanoctojehu (oGjexar He 0aMpYje HM jeiHy JIMHHU]Y rpaljeBUHCKe napuese);
® y MpeKHHYTOM HHU3y (0GjeKaT Ioampyje camo jeaHy G0uHy JuHHjy rpal)eBUHCKe mapuerne);
® Yy HernpekuHyTOM Hu3y (0GjeKaT Ha napLesu noaupyje obe GouHe nHHUje rpaieBHHCKe napuene);
> 3a (bopMHpme HOBHX KOMILTEKCA Y OKBHPY PaJiHHX 30HA BaXKH:
npc j - (BenetproBuHe,
CKJIaJMINTa, xunepmapxe’m u ap.) je 1000m2; MUHHMATHA WHpHHA napuesie — GppoHTa Npema yIHLH je
20m;
Komruiekce OpraHu3oBaTH Tako 1a ce: j objexTH, a PaTHBHO-yNpaBHA 3rpaja U
caapkaju KOjUMa TIPHCTYNajy TOCETHOUM (M30KOEHH CaloOHW, MpOJajHM NpOCTOPH H i),
paHHpajy MpeMa jaBHOj MOBp (ymuum), a mp objext y 3aneljy mapuere;
JlosBorbena je n3rpaama seher Gpoja ofjexata Ha jenHoj rpalhjeurckoj napuenn. OGjexTu cy Hajuemthe
cnoboaHocTojelin, a MOry Ce rpyIHCaTH Ha pas/MyuTe HauMHE Y OKBHDY KOMILIEKCa;
o Cianumtere mMatepujana u poGe Ha OTBOPEHOM My Maplese BU3YeHO 3aKIOHMTH OGjeKTHMAa WIH

b 4

5

b A A 4

3eNCHAIIOM;

* Jlo3BosbaBa ce NOCTaBIbakbe PEKIAMHHX CTyG0Ba —OHI60paa, MakcUMaTHe BUCHHE 16M;

* V okBupy p M TIp P 3a MJIATO, y LUM/bY OJBOJEHOr CaKyMJbaia - INPUMapHe
fje u KOMY Or H HHIYCTPHjCKOT OTNAAa;

> VIHAYCTpHjCKH, CKIATHIIHHK, CTAMOEHH, TOCTOBHH H Ap. 0GjeKTH He MOTY ce TPAIHTH Ha pacTojarsy GIKeM o1
25m, pauyHajyhu on1 oce Kpajeber Konoceka (3aumummnu npysicuu nojac);”

> Ha pacrojamy MameM ox 25m moryhe je T ypehemwe np pa: H3rpaTmoM pahajHuIa, MapKUHT

MpPOCTOpa H 3e/IeHHX NOBpiIMHA. Brcoko pacthibe Mopa GMTH Ha pacTojamy, Behiem ox 10m, y oaHocy Ha ocy

KOJIOCEKa JKe/Ie3HHYKE MpyTe.

Koscku npunasu napuenama cy MHH. LIMPHHE Sm;

Kora npusemsba o6jexta ce onpebyje, 1o npasuiy, y 0AHOCY Ha KOTY HMBeJeTe MPUCTYIHOL MyTa H HEMOXe

OHUTH HIXKA OJ1 Hbe;

> apxup pewmth Ha rpal) j Y HHUBOY
WIH eTaxHO. V ciyuajy peiliera rapakupara y oGJemy (noaseMHo M ciL.), npm:ryn rapaxu npeasuba ce u3
YHYTpallliber ABOPHLUTA, MPEKO HHTEPHOT npucTyna (caobapahajuuue). [orpeGan 6poj NapkHHT MecTa OpeTH
Yy CKJIajty ca HAMEHOM.

Vv

> Tpabesuncke napuene mory ce orpaljuBaTH 3MIAHOM WM TPAHCNIAPEHTHOM OTPAZOM A0 BHCHHE o7 2,20m
(pauyHajyhu on kote TpoToapa). 3unaHe M Apyre BpCTe Orpaja MOCTaB/bajy ce Ha MehHy WM perynaumoHy
JMHUjY, TaKo la orpana, cTyGoBH orpaje u kanuje Gyay Ha rpaieBMHCKOj napuenw koja ce orpaljyje. Bpara u
Karnuja Ha yJIHYHOj Orpa/iu He MOTy Ce OTBApaTH BaH Pery/alnoHe JHHHje.
>
5.0. TPAHUIIA OBYXBATA U3MEHE U JIOITYHE IUIAHA

VkynHa nopuiuHa y rpasuiama Usmere u gomyse Ilnasa usHocn 103,06ha, u unne je 3ona 1 1 3oma 4 (Llenuna 4a).

30HA 1: TNospumna Panne 3one "Hepena" ussocu [T=60ha29a40m’ u nedunmcana je TP 16 y Jleckosuy. [panmia
3oHe | mouHme y TaukH yKpuITaka Hagsoskaka Ha KIT 6p. 14288 KO Jleckosau u ynuue Bopha Cramenkosuthia, 3aTum
rpanuua ckpehe Ha 3aman ynmuom Hopha Cramenkosrha 1o MecTa e ce OBa y/HLA YKPIITA Ca JKeIe3HHUKOM NPYroM
Beorpan-Cxonse. Onasze, rpannua ckpehe y npasiy ceBepa 0 Tauke yKpLUTarba jkele3HHuKe npyre u yiuue Obpana
Jlyunha. satum ckpehe no KIT 6p. 1737 KO JleckoBau u uetouo ckpehe no karacrapckum mehama 6p. 1740, 1743 u
1745 KO JI npatH jyHy crpaHy Karactapcke mehe 6p. 14290/1 KO JI Jonasu o ykpwramwa KII. 6p.
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44 KOHeclcouau u ckpehe jyxuo 10 KIT. 6p. 146 KO JleckoBau, oner ckpehe neTouro u npatH jyxuy rpanuy KI1. 6p.
46 KQ eckoBa 0 rpanuue KIT 6p. 14288 KO Jleckosaul. 3atum ckpelie jyxHO g0 TatKe OJIaKJIe je OIHC rpaHMLe
3o‘ne6‘ 3aroyeo.

6. ornasme 3.1.3. ITIPABHIIA TPABEHA 110 HAMEHCKHM H @ YHKIITHOHAJTHHM 30HAMA HIIH
LE/THHAMA:

3ona 1 - Panua 30Ha "Hesena":

» 3 ce ha, j10 ‘Ha HAMEHA - MPHBP KOja je 3acTyrbeHa y BHIY XeMHjCKe HHILyCTpHje,
CKJIAMIITA, CEPBUCA, YCTyTa M CIl., Koja ce Jasbe yHanpehupame H yBOJe e HOBH MPOM3BOJHHM NPOTPaMH KOjH HHCY y
CYINPOTHOCTH Ca HOM MpeMa CaBpEMEHHM 3aXTEBUMA;

> JlossosbaBa ce m3rpaama objekata npatehux Hamena Koje Cy KOMIATHOWIHE ca OCHOBHOM (KOMmaTnGuiHe
MPOH3BOJIHE [IETATHOCTH, YCIykiie ACTATHOCTH, caobpahajHu TepMUHaJI, MELIOBHTO MOC/IOBAkE, 3€eHWI0, 00jeKTH
npatehe h H KOMY (pacTpykType, BATpOracHa CTAHMLA M C11.), & y CKJajty ca npukasanum y TaGenn
16.

3ona 4 - Llennna 4a - Hosa "3eneHa’ 30Ha / 3anaiHu €0 - NPOH3BOHO-TNIOCIOBHA 30Ha:

pHBD (Mana W cpemmwa mpenyseha,
YCIY)KHE H j [NIeNIaTHOCTH, MELLIOBHTO

» Jlo3BosbeHa je wm3rpaima objekarta, THE HaMeHe -
WHIyCTPHjCKa MPOH3BO/A (JIaKa HHIYCTPHja), CKIIAMIITA,
MOCJIOBAbE)

> JlosBosbasa ce W3rpaama npatehux HameHa Koje Cy KOMIATHOMIHE ca OCHOBHOM - 3e/IeHHNI0 U oGjexty nparehe
caobpahajHe 1 KOMyHaTHe HHPPACTPyKType;

Ipaguna zpahera:

VHanpeljusare mpocTopa 32 3oHa | - Pazua 3ona "Hesena" u 3ona 4 - Leauna 4a - Hoa "3enena” 30Ha / samazinu
J1e0 - IPOH3BOAHO-TIOC/IOBHA 30Ha Bpumkfie ce mpema ceaehinM napameTpuma.

© HHJIEKC 3ay3eTOCTH mapuene je Max. 60%;

© MaKCHMaJHa BUCHHA MHIyCTpHjckux ofjexata u cknaauiuTa je 15,00m, oa Hy:te koTe oGjeKTa A0 KOTe BeHua
(Hajsue Tauke (acaHor ruiaTHa) M oapehyje ce y oaHocy Ha (acajy OGjeKTa MOCTaB/beHOj MpeMa YiIHLM,
OJIHOCHO TNIPHCTYTHOj jaBHOj MOBPLIMHA. M3y3eTHO MakcuManHa BHCHHA OGjekTa Moxe Guth u Beha, a y
CKJIazly ca TeXHOJIOIKHM 3aXTeBHMa;

. BHCHHA o6jekara je 15,00m, ox HyaTe KoTe 0GjekTa 0 KOTe BeHUA (HajBHLIE Tauke
¢acannor nnatna) u oxpelyje ce y omHocy Ha cacamy oGjeKTa TOCTaB/beHOj Mpema YJIHLH, OZHOCHO
MPHCTYITHO] jABHOj MOBPIIKHH;

© 3eJieHe NOBpIIKHE MuH. 15%);

. pactojame u3mehy rpalj u per nuHMje 3a cBe caobpahajuuue yHyTap 30He je
5,0m, a MUHMMAaITHO yaasbetbe 0 o6uiasHuue je 10,0m, a npema rpadHYKOM Npuory;

ey nojacy u3meby rpalieBUHCKe U peryJ1alkoHe JIMHHje I03BOJbEHA j& H3rpaiba MOPTUPHHLA, TPado CTAHHLA U

cn;
© MUHHMAITHO pacTojarke 071 GOYHHX U 3a/ltbe rpaHulle napuerne je 1/2 Bucure oGjexTa, a He Matbe 01 5,0m;
©3a6p a je H3rpaa CBHX objeKara KojH yrpoxasajy THY HAMEHY.
TIOCEBHA
TIPABHJIA
OCTAJIH Tpursmwyuere na ungpacmpyxmypy/Venosu p Hnoicurbepcro — 2eon0uKu
yenosu /Yenoeu 3aoda 3a Kyamype u ocmaio.
YCJIOBH: . = S
TTpema yc/OBMMa jaBHUX H jaBHO-KOMyHATHHX npey3eha 1 MHCTHTYLMja U ocTaso.
HAIIOMEHA:
Cacrasnu neo MHpopmauuje o J0KaLmjy Cy 1 rpaduuKy MPUIO3HN U3 MIAHCKOT I0KYMEHTa:
TIPHAJIOT:
Inan HameHa NOBpIMHA
Inau perynauuje u

Ha ocHoBy Otyke O rpaICKHM aIMMHHCTpaTMBHWM Takcama rpana Jleckosua-Tapuduu 6poj 8 (,CryxGeru
rnackuk rpana Jleckoua® 6p.2/10, 10/10, 13/10, 3/12, 23/14, 5/15, 51/16) ynnatutu Takcy y usHocy oa 500,00 nuHapa
Ha JKUpo pauyH 6p.840-742241843-03 ca nosusom Ha 6poj 97 21-058 y kopuct rpana Jleckosua.

Ha oOCHOBy 3aKOHa OpemyOMMUKMM anaMMHMCTpaTMBHMM Takcama (,.CoyxGenu rnachuk PemyGmuke
Cp6uje“6p.43/03, 51/03-nenp.61/05, 101/05-ap.3aon.5/09, 54/09. 50711, 70/11 — ycknahenn amm.mu3H.55/2012-
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yeknahenn IuH.M3H.93/12, 47/13-yckiahenu MuH.M3H.65/13-1p.3aKoH, 57/ 14-ycknahenn nuH.n3H.83/15, 112/ 15}3&{#
ycknahenu auH.u3H.61/17-ycknahenn aua.u3u.113/17, 3/ 18-ycxnahenn nu.uzH. u 95/18,33 8/19) ymiaTuTH Takcy y u3 c&ﬁ_
ox 2810,00 nuHapa Ha sxupo padyH 6p.840-742221843-57 ca mo3MBOM Ha 6poj 97 21-058 y kopuct Pemybimike Cp6uje. ™
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PEIIYBJIUKA CPBHJA

PENIYBJIUUKY T'EOJETCKHA 3ABOJI

Cnyx0a 3a KaracTap HeNOKpeTHocTU Jleckonal

Bpoj: 953-1/2020-16 Karacrapexa ommruizy JleckoBay
Hatym:  16.01.2020. Bpoj amera HemokpersocTn: 22044

KOIINJA IIJIAHA
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KOHK‘.’jﬁ gHa Ie BepHa pAaJHOM ODUI'HHAILY JIUI'AT/JAHOI' KaTacTapCeKkon nJaHa
Marko Petkovic o
CIHHK

16/01/2020 12:5()

Konuzpao: MunaH XXuBkosuh
Y Jleckoswy ~ 16.01.2020 ropuue



PEMYBIVKA CPBE/JA
PEINYBIVUK/ TEOIETCKM 3ABOI

CJIYXBA 3A KATACTAP HENOKPETHOCTM JIECKOBAILL

Bpoj :953-1/2020-16
JIatym :16.01.2020
Bpeme :12:40:15

NPEIINC

ImcTa HemnokperHocTm Opoj: 22044
K.O.: JECKOBAI

Campxa’ JmcTa HerNnoKpeTHOCTM

A JjmcT
B smcT
B symcT
B smcT
I' smcT

crpaHa 1
CTpaHa 1
- 1 meo CTpaHa  HeMma
- 2 ;meo CTpaHa  HeMa
CTpaHa 1

Markao Petkovié
1670172020 12:50:51

e \1,.9,‘/
COOMJA 3TATKOBMA IYIUL. IEOL. MHK.



BPOJ JUACTA HETOKPETHOCTM: 22044

A - JUCT IOJAIM O 3EMBAITY

CTPRHA: 1

KaracTapcka OIumvHa: IIECKO@LI

Bpoj Bpo] Tlorec wm ymwa Hawm kopyhesa ¥ MoppuvHa  |Karacrapcku
napuene |3rp. n kyhim 6poj karacrapcka kmaca Xa a M?*| mpuxon BpcTa 3eMmaTra
1908/7 POPRA CTAMEHKORJRA SEMBATE Y3 3TPALY - OBJEKAT 120 00 SemmanTe y TpaheBvHCKOM Nomoyd]y
YKYIOHO : 120 00 0.00
* HanomeHa

12:40:15 16.01.2020




B JUCT - [OIALM O HOCYDIY [TPABA HA SEMWLTY

E CTPAHA: 1
BROJ JUCTA HETOKPETHOCTV: 22044 KartacTtapcka OmmvmHa: J'IECKOﬁBAIl
Tlpesuve, Ve, ¥Me JeIHOT Ol PomATeRsd, MpeliBaviTe 1 ampeca, Bpcra Otk 00771
OMHOCHO HasVB, CEVUTE M ampeca nmpasa CBOjUHE Yoena
C.Y.P. "AR", VBAH BPAHKOB/E TIPENY3ETH/K,, JECKORAL, MIE [MJAIE BB  (MB:56267638) |CeojvmHa TprBaTHa 1/1

* HariomeHa

12:40:15 16.01.2020



I' JUCT - Tlomaipt O TepeTvMa ¥ OTPaH/ueHNVa

CTPAHA: 1
BROJ JWCTA HEIOKPETHOCTW: 22044 Katacrapcka ormmuHa: UEC’@AL’
Bpoj | Hawm koprmhera Ormc TepeTa OIHOCHO OTPaHMJEHA
Bpoj |Bpoj|Bpoj |moceb.| mnoceBHor mena Bpcra TepeTa, OOHOCHO OIpaHudesa M MNojaly O JMLY JlaTym
napuene |3rp. |Ynasa| mena objekra Ha koje ce TepeT OmHOCHO OTPaHVuEHRE OIHOCU ymca Tpajare
TEPETA HEMA
* HaromeHa:

12:40:15 16.01.2020




KATACTAPCKO-TOINOIMPA®CKU TJ1AH
Ha kn. 6p. 1908/7 K.O.JIECKOBAL
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SUR ABC i
Mose Pijade bb /
16 000 Leskovac e 19

PIB 103364091 Mol .~

PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu projekta hotelsa u Ulici Porda Stamenkovica, na 1908/7 K.O. Leskovac

Na parceli broj 1908/7 K.O. Leskovac zelimo da investiramo u izgradnju hotela sa svim pratecim
sadrzajima. Ocekujemo projektno resenje u skladu sa svim infrastrukturnim prednostima lokacije.

Isprojektovan kompleks mora zadovoljavati sve potrebe savremenog Zivota i biti racionalno
razresen, estetski adekvatan i savremen.

Potrebno je isprojektovati restoran u prizemlju, sa kapacitetom od 200 mesta i dve zone pripadajuce
terase u parteru. Predvideti moguénost deljenja prostora restorana na dva dela. Ocekujemo izdvojen ulaz sa
vetrobranom, kuhinju adekvatne dimenzije, komore, Cetiri tipa magacina, servisni deo i sanitarni blok. Na
etazi -2 predvideti smestanje magacina. Magacin je potrebno smestiti ispod kuhinje. Potrebno je da to
postane zona za presvlacenje osoblja (konobara i kuvara).

Hotel isprojektovati tako da u prizemlju pored recepcije i lobija, sadrzi i loby bar, salu za kongrese i
konferencije sa kapacitetom od do 150 ljudi, kancelarije za zaposlene i10 hotelskih soba. Ocekujemo 2sprata
sa do 16 soba, dakle maksimalno 42 sobe  u celom hotelu. Svaku sobu opremiti u skladu sa standardima
i dodeliti joj pripadajucu terasu. Na svakom spratu omoguciti prostore za zajednicki boravak gostiju hotela
u dnevnim casovima.

Na podzemnoj etazi hotela isprojektovati SPA sadrZaje (zone za odmor, sobe za masazu, prostorije
za friziranje, saune,...), sa prate¢om terelanom.

Parkiranje resiti na parceli i to resiti bez podzemne garaze. Broj parking mesta ostvariti u skladu
sa namenom i sadrzajima.

Parter urediti u skladu sa postignutom formom objekta, tako da je moguce neometano funkcionisanje
saobracaja i kretanja pesaka, gostiju hotela, u okviru parcele.

Potrebno je izraditi projekat i tehnicku dokumentaciju u svemu prema gore navedenom i podneti
zahteve za pribavljanje potrebnih dozvola kao i odobrenje kod nadleznih gradskih organa.

o : o (B
Leskovac, januar 2020.godine \ Q¢ "*‘M 1
7 [

Brankovi¢ Ivan

SUR ABC




1.1. NASLOVNA STRANA

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Investitor: SUR »ABCg, Brankovié¢ Ivan
Mose Pijade BB,
16000 Leskovac
Objekat: Hotelski objekat, spratnosti Po+ P + 2,

K.P.1908/7, K.O. Leskovac
Vrsta tehnicke dokumentacije: ~ IDR - Idejno resenje

Oznaka i naziv dela projekta: 1- PROJEKAT ARHITEKTURE

Vrsta radova: NOVA GRADNJA

Projektant: A4 STUDIO DOO PANCEVO,
SVETOG SAVE 47, 26000 PANCEVO
MB 20443928

Odgovorno lice projektanta: Nenad Doki¢ dipl.inZ.arh.

Pecat: Potpis:

Odgovorni projektant: Nenad Poki¢ dipl.inZ.arh.

Broj licence: 300M29013

Pecat: Potpis:

Broj dela projekta: 5/25

Mesto i datum: Beograd, septembar 2025.godine



1.2. SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE

1.1.

Naslovna strana projekta arhitekture

1.2.

Sadrzaj projekta arhitekture

1.3.

Resenje o imenovanju odgovornog projektanta arhitekture

1.4.

Izjava odgovornog projektanta arhitekture

1.5.

Tekstualna dokumentacija

1.5.1.

Tehnicki opis

1.6.

Numeric¢ka dokumentacija

1.5.3.

Specifikacija posebnih delova objekta

1.7.

Grafi¢ka dokumentacija

Situacioni plan sa osnovom krova 1:250

Situacioni plan sa osnovom prizemlja 1:250

Osnova temelja 1:100

Osnova podruma 1:100

Osnova prizemlja 1:100

Osnova prvog sprata 1:100

Osnova drugog sprata 1:100

Osnova krova 1:100

Presek 1-1 1:100

Presek 2-2 1:100

Presek 3-3 1:100

Presek 4-4 1:100

Izgled 1 1:100

Izgled 2 1:100

Izgled 3 1:100

Izgled 4 1:100

Broj dela projekta: 5/25
Mesto i datum: Beograd, septembar 2025.godine




1.3. RESENjJE O IMENOVAN]JU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu ¢lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81 /2009 -
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US,
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020,
52/2021 i 62/2023) i odredbi Pravilnika o sadrzini, na¢inu i postupku izrade i nac¢inu vrsenja

kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sluzbeni glasnik RS”, br.
96/2023) kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

za izradu IDEJNOG RESENJA (IDR) za izgradnju hotelskog objekta, spratnosti Po+ P + 2, u
ulici Bulevar Nikole Pasi¢a bb u Leskovcu, na katastarskoj parceli broj 1908/7 K.O. Leskovac,
odredjuje se:

Nenad Poki¢ dipl.inz.arh.

lic.br. 300 M29013
Projektant: A4 STUDIO DOO PANCEVO,
SVETOG SAVE 47, 26000 PANCEVO
MB 20443928
Odgovorno lice/zastupnik: Nenad Poki¢ dipl.inz.arh.
Pecat: Potpis:
Broj dela projekta: 5/25

Mesto i datum: Beograd, septembar 2025.godine



1.4. 1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Odgovorni projektant PROJEKTA ARHITEKTURE, koji je deo IDEJNOG RESENJA (IDR), za
izgradnju hotelskog objekta, spratnosti Po+ P + 2, u ulici Bulevar Nikole Pasi¢a bb u
Leskovcu, na katastarskoj parceli broj 1908/7 K.O. Leskovac

Nenad Dokié
dipl.inz.arh.

IZJAVLJUJEM

1. da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima,
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

2. da su pri izradi projekta postovane sve propisane i utvrdene mere i preporuke za
ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izraden u skladu sa merama i
preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.

Odgovorni projektant: Nenad Poki¢ dipl.inz.arh.
Broj licence: 300 M 29013

Potpis:

Broj dela projekta: 5/25

Mesto i datum: Beograd, septembar 2025.godine



1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

1.5.1. Tehnicki opis
za projektovanje ugostiteljskog objekta
na katastarskoj parceli broj 1908/7 K.O. Leskovac

Na zahtev investitora pristupio sam izradi idejnog resenja objekta na navedenoj
lokaciji, sa hotelskom namenom. Planirana spratnost objekta je od Po+P+2, dok je u
odredenim delovima objekta ostvarena I podzemna etaza.

Zate¢ena parcela je neizgradena. Povrsina parcele je 12000m2 Zemljiste je
privatna svojina, nosioc prava na zemljiste je SUR “ABC” Brankovi¢ Ivan, Mose Pijade
BB, 16000 Leskovca, mati¢ni broj 56267638. Vrsta zemljista je ostalo gradevinsko
zemljiste. Predmetna parcela se nalazi u obuhvatu Plana. Povrsina katastarske parcele je
12000m?2.

Katastarska parcela broj 1908/7 K.O. Leskovac nalazi se u gradevinskom podrucju
grada Leskovca. Parcela ima direktan pristup saobracajnici (kat. parc. broj 14293/1 K.O.
Leskovac). Sa severo-istocne strane granici se sa parcelom 1941, sa severno-zapadne sa
parcelom 1908/14, sa jugozapadne sa parcelom 1908/3, sa jugo-isto¢ne sa parcelom
14293/1.

Idejno reSenje uradeno je u svemu prema mogucnostima i ograni¢enjima datim
Informacijom o lokaciji izdatoj od strane Odeljenja za urbanizam gradske uprave grada
Leskovca, a u skladu sa zahtevima investitora I projektnim zadatkom.

U sklopu idejnog projekta, radjen je i Urbanisticki projekat za potrebe urbanisticko
- arhitektonske razrade lokacije katastarske parcele broj 1908/7 K.O. Leskovac za
izgradnju hotelskog objekta sa ciljem da se:

* izvrsi urbanisticko-arhitektonska razrada lokacije,

e Utvrde urbanisticki parametri (uslovi i kapaciteti izgradnje) na predmetnoj
gradevinskoj parceli,

e Utvrdi promena i preciznije definisanje planirane namene, u okviru Planom
definisanih kompatibilnosti

* Promeni prateca namene usluge u dominantnu namenu na lokaciji koja ne ugrozava
osnovnu hamenu, javni interes i Zivotnu sredinu.

* Jzradi urbanisticka dokumentacija za sprovodenje i realizaciju za izgradnju Hotelskog
objekta na katastarskoj parcel broj 1908/7 K.O. Leskovac

Novoprojektovani objekat ima hotelsku namenu; hotelske standardne sadrzaje sa
pratecom teretanom, spa delom, ali i sve¢anom salom i restoranom. Spratnost dela
hotela u kom su smestene sobe spratnosti je P + 2 sa jednom podzemnom etazom u
kojoj su smesteni sadrzaji poput teretane I spa dela, ali I servisne prostorije potrebne za
funkcionisanje hotela (magacin, veseraj).

Svecana sala i restoran segmenti su hotela spratnosti P. Ispod svecane sale i
pripadajuce kuhinje restorana postoji podzemna etaza sa magacinskim prostorom,
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prostorijama za presvlacenje osoblja, dok ispod usloznog dela restorana ne postoji
podzemna etaza.

Objekat je povucen u odnosu na gradjevinsku liniju koja se na predmetnoj parceli
ne poklapa sa regulacionom linijom, ve¢ je od iste povucena za od 5 do 10m.
Udaljenje objekta od granica parcele:

udaljenje od bocne granice parcele 1908/14: 1049 cm,

udaljenje od bocne granice parcele 1945: 1538 cm,

udaljenje od bocne granice parcele 14293 /1: 1845 cm, a sve u skladu sa grafickim prilozima.
Planirana je fazna izgradnja. Prva faza izgradnje obuhvata restoran sa kuhinjom,

pripadajuci sanitarni blok, svecanu salu i lobi sa pripadajucim podzemnim (prostor ispod

svecane sale i restoranske kuhinje) i nadzemnim etazama (administrativni deo). Druga

faza izgradnje obuhvata hotelski deo objekta sa pripadajucom podzemnom etazom.

Faznost izgradnje prikazana je i u grafickoj dokumentaciji.

Za korisnike sadrzaja koje hotel nudi, ostvareni su odvojeni ulazi; tako kompleks ima
odvojen ulaz za hotel spa I teretanu, od ulaza u svecanu salu ili ulaza u restoran, koji se
mogu koristiti kao potpuno nezavisni sadrzaji od ostatka hotela.

Nivelacione kote

Kota prizelja objeka podignuta je u odnosu na kotu uli¢nog trotoara, u skladu sa
grafickim prilozima Idejnog reSenja. Planirani objekat na predmetnoj parceli zadovoljava
odredbe Zakona o planiranju i izgradnji objekata i svih vaZe¢ih Pravilnika za ovu oblast
izgradnje.

Predvidena su dva pristupna mesta hotelskom kompleksu, jedan sa glavne
saobracajnice, I drugi sa pristupnog asfaltnog puta koji od glavne ulice vodi dalje kroz blok.
Predvidjen je jedan (glavni) ulaz/izlaz na/iz parcele (kolski i peSacki), kako je definisano u
idejnom reSenju za sve vrste vozila, iz ulice Bulevar Nikole Pasica. Prikljucak ce se izvesti
presecanjem trotoara i biciklisticke staze, u nivou kolovoza. Ulaz/izlaz na/iz parcel/e
moguce je ostvariti samo skretanjem u desno. Drugi (sporedni) saobracajni priklju¢ak na kat.
parceli 1941 K.O. Leskovac (nekategorisan put) predviden je za ekonomska snabdevanja
objekta.

Nekategorisani put (upisan kao takav na parcel 1941 K.O. Leskovac)je sa zastorom
od asfalta, Sirine 4m, $to je nedovoljna $irina za dvosmerni saobracaj. Ova saobracajnica
je servisna saobracajnica za potrebe privrednih kompleksa unutar bloka. VaZedim
planskim reSenjem servisna saobracajnica je planirana Sirine 5m. Kolski izlaz servisne
saobracajnice na ulicu Bulevar Nikole Pasica se ne predvida.

Parkiranje je ostvareno na parceli, u sklopu parternog resenja, a sve u skladu sa
ostvarenom namerom. 65 parking mesta je predvidjeno na parceli, od ¢ega su 2 mesta
predvidjena za parkiranje osoba sa invaliditetom.

Sam parter ureden je kombinacijom zelenih (zastrtih I nezastrtih) I poploc¢anih
povrsina. Deo partera reSen je hortikulturnim redenjem I dodatnim ozelenjavanjem
¢etinarskim I listopadnim drveéem.
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Ulaz u hotel je naglasen I vodi u veliki hotelski lobi sa pratecom recepcijom,
suvenirnicom, zonom za sluzenje pica (barom). Hotelski smestajni deo broji 41 hotelsku
sobu. Kvadrature su u proseku od 33 do 35 kvadrata I svaka ima svoju terasu. 10 soba
smesteno je u prizemlju, 15 na prvom, a 16 na drugom spratu.

Svaka soba uredena je u skladu sa kategorizacijom od 4* kakav je zahtev

investitora. Obic¢ni krevet za jednu osobu je minimalnih dimenzija 100 cm x 200 cm, ili
francuski krevet za jednu osobu minimalnih dimenzija 140 cm x 200 cm. Za dve osobe
francuski krevet je 180 x 200 cm, a dec¢ji krevet dobija se na zahtev.
Osim standardne opreme sobe (ormara, noénih ormariéa, radnog stola, stolica za
svakog gosta, lampe) tu je i ¢iviluk za garderobu, stalak za kofere, garnitura za sedenje,
ogledalo za celu figuru. Svaka hotelska soba bi¢e opremljena televizorom sa daljinskim
upravljacem i radijem. Sve sobe imaju veci stepen prostranosti, dozvoljavajuéi dovoljno
laku upotrebu gostima, povrsine od 32 do 35m? sa jednom sobom/apartmanom
povrsine od 75m?2. Sobe su projektovane tako da na najbolji nac¢in iskoriste pogodnosti
lokacije, prostorne orijentacije i kapaciteta prostora. Svaka soba ima telefonsku vezu sa
centralom/recepcijom u hotelu, internet I televiziju.

Na etazi -1 nalazi se spa sa zonom za odmor, vodopadom, saunama, zonama za
masazu I friziranje. Na istoj etazi nalazi se I teretana.

U prizemlju hotela nalazi se svecana sala sa kapacitetom od 208 sedecih mesta.
Korisnici svecane sale mogu biti neometano usluzeni buducdi da je funkcionalno resenje
takvo da se na nju naslanja kuhinja koja opsluzuje resoran. Ispod svecane sale, a na
podzemnoj etazi, smesten je magacinski prostor kojem se pristupa grejanom rampom,
nagiba 11.7%. Ispod kuhinje restorana, na podzemnoj etazi formiran je prostor za
dodatne magacine, tehnicke prostorije i presvlacenje osoblja. Iznad kuhinje smestena je
zona upravne zgrade predvidena za administraciju restorana i svecane sale.

Restoran je projektovan kao prostor koji moze sluziti korisnike hotela, ali I raditi
nezavisno od istog. Kapacitet sede¢ih mesta jeste 200, a projektom su predvidene I dve
baste, sa razli¢itih strana restorana.

U okviru celog kompleksa predvidena su tri lifta; jedan putnicki I dva teretna.

Arhitektonsko oblikovanje formirano je u skladu sa projektnim zadatkom,
lokacijom, funkcijom I estetskim izrazajem projektanta. Materijali koriséeni za fasadu su
kamen, kompaktna ventilisana fasada, bravarija.

Segmenti objekta imaju ravan krov, dok drugi imaju dvovodan krov nagiba
30stepeni. Materijalizacija krova je Siter lim.

Teren na kome se nalazi objekat je priblizno ravan. Na osnovu raspolozivih
podataka o terenu, kao i na osnovu vizuelnog pregleda terena na parceli i objekata u
okolini, moZze se zakljuciti da na terenu nema deformacija i pojava koje bi ukazivale da
je teren nestabilan.

Pad krovnih ravni i odvodnjavanje

Povrsinske i atmosferske vode se odvode sa dvovodnog i sa ravnih krovova u
atmosfersku kanalizaciju prema uslovima JKP” Vodovod i kanalizacija” izdatim za
iradu prethodno pomenutog urbanistickog projekta.
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Grejanje - izvor toplotne energije za grejanje objekta bice toplovodni elektro kotao
elektro snage oko 40 kW. Osnovno vid grejanja u celom objektu bice podno grejanje.

ELEKTROENRGETSKE INSTALACIJE NAPAJANJA
Uvod

Predmet ove tehni¢ke dokumentacije je idejno reSenje elektroenergetskih instalacija,
uzemljenja i gromobranske instalacije hotelskog objekta na katastarskoj parceli broj 1908/7
K.O. Leskovac.

Planirana je fazna izgradnja.

Prva faza izgradnje obuhvata restoran sa kuhinjom, pripadajuci sanitarni blok,
svecanu salu i lobi sa pripadajuéim podzemnim (prostor ispod svecane sale i restoranske
kuhinje) i nadzemnim etaZama (administrativni deo). Takode, ovom fazom je predvidena
izgradnja montazno-betonske trafostanice za potrebu elektri¢nog napajanja objekta.

Druga faza izgradnje obuhvata hotelski deo objekta sa pripadaju¢om podzemnom etazom.

Napajanje i merenje

U 1. fazi se predvida izgradnja montazno-betonske trafostanice (MBTS), 10/0,4kV,
400kVA, koja ¢e biti locirana na predmetnoj parceli. Ova trafostanica se predvida za
napajanje potrosnje u obe faze.

Ocekivana instalisana snaga objekta hotela (za obe faze) iznosi Pi=750kW.
Procenjena maksimalna jednovremena snaga objekta hotela (za obe faze) je Pjm=280kW, i to
je ujedno snaga koja se zahteva od nadlezne elektrodistribucije.

MBTS treba da pokrije trazenu jednovremenu snagu (za obe faze izgradnje), kao i deo
rezerve za slucaj prosirenja objekta.

Predvida se indirektno merenje utrosene el. energije na 10kV strani.

Za snabdevanje prioritetnih potrosaca u objektu koji ne mogu duze ostati bez
elektri¢ne energije, predviden je dizel elektri¢ni agregat kao rezervni izvor napajanja, snage
cca 33kVA/26kW, sa kompletnom opremom neophodnom za automatski rad. Dizel
elektri¢ni agregat je predviden da se montira izvan objekta u okviru parcele, u sopstvenom
kudistu.

U slucaju nestanka napona u mrezi, dizel-elektri¢ni agregat napaja potrosace koji
moraju zadrzati funkciju u poZaru: protivpani¢no osvetljenje, pumpe hidrantske mreze,
instalacije elektromotornog pogona odimljavanja i natpritiska, protivpozarnu centralu; i
prioritetne potrosace: pomocéno osvetljenje (kao deo opsteg osvetljenja), lift, UPS za rack-ove
strukturne mreZe hotela kao i za neka radna mesta, pumpe za kanalizaciju, sistem rashladnih
komora i frizidere u hotelu, eventualno ako ima moguénosti i grejne kablove koji od
smrzavanja Stite hidroforsku mrezu u suterenu i sl.

Za napajanje potrosaca sa dizel-elektri¢nog agregata predviden je glavni razvodni
orman agregata GRO-DEA, lociran pored GRO-M.

Elektroenregtski razvod

Elektroenergetski razvod u objektu koncipiran je tako da postoje glavni razvodni
ormani - locirani u prizemlju, i sekundarni ormani u elektrosobama ili niSama hotela na
svim nivoima u objektu u dve ili viSe energetskih vertikala.
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Sa glavnih razvodnih ormana se napajaju sekundarni spratni ormani pojedinih prostornih
celina ili vrsta instalacija i to sistemom ulaz-izlaz ili direktno sa glavnog ormana, kao i sa
glavnog razvodnog ormana dizel elektri¢nog agregata.

Sekundarni razvodni ormani za napajanje instalacija osvetljenja, priklju¢nica i
tehnoloskih priklju¢aka su predvideni po elektro sobama ili u odgovarajué¢im tehnoloskim
celinama.

Spratne razvodne table rasvete i prikljucnica se predvidaju sa automatskim

osigurac¢ima na izvodima.
Napojni kablovi u objektu se predvidaju kao bezhalogeni, tipa N2XH-J, a za sisteme

koji rade i u pozaru NHXHX FE180/E90-], potrebnog preseka i broja Zila.
Vertikalni kablovski razvod je pretezno postavljen van evakuacinih puteva, trasom koja
prolazi kroz elektrosobe i sa kablovima postavljenim po nosac¢ima kablova - regalima.

Za horizontalni razvod i noSenje kablova jake struje predvideni su perforirani nosaci
kablova, postavljeni iznad spustenih plafona, sa izuzetkom garaze i tehnickih prostora gde
nema spustenih plafona.

Elektri¢no osvetljenje

Ovim Idejnim reSenjem je predvidena instalacija opsteg (radnog) osvetljenja,
pomocnog osvetljenja i antipani¢nog osvetljenja.

U hotelu je osvetljenje predvideno u svemu prema dogovoru sa arhitektom,
svetiljkama sa LED izvorima.

Predvidene su sledece vrste osvetljenja:

Opste osvetljenje. Srednji nivo osvetljaja u u evakuacionim stepeni$tima i holovima je 2001x,
250-3001x u tehnickim prostorijama, 3001x u ulaznom holu, 4001x u salama za sastanke, 400-
500 Ix u centralnoj kuhinji.

Pomoéno osvetljenje ima rezervno napajanje sa dizel agregata. Predvideno je u
komunikacijama i putevima za evakuaciju (cca 30% osvetljenja u hodnicima i holovima
hotela, 50% radnog osvetljenja u evakuacionim stepenistima). Pri normalnom funkcionisanju
objekta pomoc¢na rasveta moze funkcionisati kao jedan nivo radnog osvetljenja, a no¢u kao
moguce dezurno osvetljenje.

Protivpani¢no osvetljenje omogucava evakuaciju prisutnih u objektu, u slucaju potrebe.
Usvojene su svetiljke sa ugradenim sopstvenim izvorom napajanja (NiCd akumulatorima) i
kompletno potrebnom automatikom koja ée obezbediti da u slucaju prekida mreznog
napajanja svetiljka radi najmanje 3 sata.

Ukljucenje osvetljenja u hodnicima spratova hotela sa gostinskim sobama je
predvideno postavljanjem senzora pokreta i ruéno prekida¢ima koji se nalaze u
pripadajuéim razvodnim ormanima, automatski u lift holovima, stepenistima hotela i u delu
ulaznog hola i ru¢no prekidac¢ima koji se nalaze u pripadaju¢im razvodnim ormanima.

U prostorijama koje koristi osoblje hotela uklju¢enje rasvete je lokalno, prekida¢ima
na licu mesta.

Od razvodnih tabli sa kojih se napajaju do svetiljki, instalacija osvetljenja ¢e se voditi
po perforiranim kablovskim nosa¢ima u spustenom plafonu, odnosno na obujmicama po
plafonskoj ploc¢i (iznad spustenih plafona) i u gibljivim cevima u zidovima gde nema
spustenih plafona.

U tehni¢kim prostorijama i garaZi, osim po regalima instalacija se vodi i na OG
obujmicama. Grananje instalacije se vrsi u razvodnim kutijama.
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Instalacija unutar objekta se predvida vodovima tipa N2HX-J, od polimerne mesavine
bez halogenih elemenata, potrebnog preseka i broja zila.

Planirano je i spoljno osvetljenje saobracajnica, parkinga i parka LED svetiljkama
montiranim na kandelabrima, visine 4-5m. Ukljucenje spoljnog osvetljenja se vrsi ru¢no
prekidacem na pripadnom ormanu ili automatski pomocu foto releja-forela sa pripadnom
foto celijom.

INSTALACIJA PRIKLJUCNICA I PRIKLJUCAKA

Instalacije priklju¢nica i priklju¢aka se napajaju sa sekundarnih razvodnih ormana.
U objektu hotela predvidene su:
— tehnoloske priklju¢nice i prikljucci u perionici vesa, magacinima, kuhinji, bar-
pultovima, i sl., a prema zahtevima iz tehnoloskog elaborata,
— priklju¢nice za radna mesta koje se najviSe postavljaju u internet kutku i
kancelarijskom delu
— priklju¢nice opste namene i priklju¢nice za ¢iS¢enje.
Kroz ceo objekat ispostovani su zahtevi za napajanje (izvodi, odnosno uti¢nice na
zahtevanim mestima u objektu) opreme i uredaja drugih instalacija koje se predvidaju u
objektu.

Od razvodnih tabli do priklju¢nica i priklju¢aka instalacija ¢e se voditi po
perforiranim kablovskim nosa¢ima u spustenom plafonu, odnosno na obujmicama po
plafonskoj ploci (iznad spustenih plafona) i u gibljivim cevima u zidovima montaznog tipa.

Instalacije u hotelskim sobama

U hotelskim sobama predvideno je postavljanje pojedina¢nih razvodnih tabli cije se
napajanje aktivira otklju¢avanjem ulaznih vrata i ubacivanjem registracione kartice gosta u
posebnu kasetu preko koje se vrsi aktiviranje sklopke za dovod el. energije u sobu gosta. 1z
razvoda je izuzeto napajanje hotelskog frizidera koji je stalno ukljucen.

Izbor tipa i mesta montaZe prikljucnica, prekidaca, svetiljki, kao i upravljacke opreme
definisace elaborat enterijera.

Zastita od elektri¢nog udara

Za ceo objekat predvidena je sistem zastite TN-S.

Na ovaj nacin je omogucéeno da se svi potrosaci preko posebne zastitne Zuto-zelene
zile u napojnom kablu vezuju na zastitnu sabirnicu u trafostanici.

Instalacija je projektovana tako da je otpor petlje kratkog spoja dovoljno mali da pri
spoju faznog voda sa uzemljenom masom priklju¢nog aparata struja izazove gotovo
trenutno reagovanje zastitnog uredaja.

Gromobranska instalacija

Shodno prora¢unu, bice predvidena klasi¢na gromobranska zastita, po principu "Faradejev
kavez".

Temeljni uzemljivac

Uzemljiva¢ objekta je predviden kao temeljni uzemljiva¢, izraden toplim postupkom
sa pocinkovanom trakom Fe/Zn 25x4 mm P30 SRPS N.B4.901., polaganjem iste u temelj
objekta odnosno u sloj mrsavog betona.
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VODOVOD I KANALIZACIJA

Predvideno je da se objekat prikljuci na sistem gradske vodovodne i kanalizacione
mreZe prema tehni¢kim uslovima nadleZznog komunalnog preduzeca. Ukoliko postojeci
sistem vodosnabdevanja ne moZe da obezbedi dovoljnu koli¢inu vode za rad sanitarne i
hidrantske mreZe potrebno je predvideti izgradnju rezervoara u sklopu hotela ili van
njega u zavisnosti od mogucnosti i od uredenja okolnog terena, odnosno, ukoliko
pritisak u mrezi nije zadovoljavajuéi predvideti ugradnju postrojenja za povisenje
pritiska.  Tehnoloske i otpadne vode iz kuhinje se preko separatora, precis¢ene, dalje
odovode do sistema za fekalnu kanalizaciju.

Atmosferska voda se sistemom oluka skuplja i odovodi sistemom atmosferske
kanalizacione u mrezu, u skladu sa tehni¢kim uslovima nadleznog komunalnog
preduzeca. Potreban kapaciteti za rad vodovodne mreZe je 6 1/s a hidrantske mreZze je
10 1/s. Kapaciteti fekalne kanalizacije su 15,59 1/s a atmosferske 125 1/s.

USLOVI I NACIN OBEZBEPIVANJA PRISTUPA PARCELI

Kolski pristup kat. parceli 1908/7 K.O. Leskovac, na kome je planirana
izgradnja hotelskog objekta, ostvaruje se preko dva saobracajna prikljucka. Glavni
pristup parceli iz ulice Bulevar Nikole Pasi¢a ostvaruje se preko saobracajnog prikljuc¢ka
definisanog koordinatama osovinskih tacaka 1a i 2a, i Sirine je 6,20 m. Prikljucak se
izvodi sa radijusima lepeza 12,0m na spoju sa kolovozom. Priklju¢ak se gradi na kat.
parcelama 1908/2 i 14293 /1 obe K.O. Leskovac i izvodi se sa padom od 1,5% u svemu
prema priloZenom situacionom resenju. Drugi / sporedni saobracajni prikljucak na kat.
parceli 1941 K.O. Leskovac (nekategorisan put) planirana se u Sirini od 4.85m, sa
radijusom lepeza na spoju sa kolovozom od 4,0m, i izvodi se sa padom od 1,5%. Kolski
prikljucci se grade sa odgovaraju¢om konstrukcijom i zavrsnim slojem od betona.

u Beogradu, septembar 2025.
PROJEKTANT dipl.inZ.arh. Nenad Doki¢
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OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO

CEO OBJEKAT - OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO

neto bruto
Podzemna etaza 1258.82m? 1421.30 m?2
Prizemlje 2440.41m?2 2657.04m?
I sprat 800.71m? 1012.07m?
II sprat 668.93m? 798.71m?
ukupno 5168.87m? 5889.12m?

FAZA I - OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO

Restoran sa restoranskom kuhinjom, svecanom salom i pripadajucim podzenim i

nadzenim etazama

neto bruto
Podzemna etaza 634.49m? 719.93m?2
Prizemlje 1781.77m2 1896.06m2
I sprat 123.20m?2 203.48m?
II sprat / /
ukupno 2539.46 2819.47m?
m2

FAZA II - OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO
Hotel sa pripadajucim nadzenim i podzemnim etazama (spa, teretana)

neto bruto
Podzemna etaza 624.33m? 701.37m?
Prizemlje 658.64m?2 760.98m?2
I sprat 677.51m? 808.59m?
I sprat 668.93m? 798.71m?
ukupno 2629.41m? 3069.65m?
Broj dela projekta: 5/25

Mesto i datum:

Beograd, septembar 2025.godine




1.5.2. NUMERICKA DOKUMENTACIJA

Povrsina parcele: 12000m?2
Zauzetost parcele: 2484.50m?

CEO OBJEKAT

Bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP): 4467.82m 2

Ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina: 5889.12m 2

Neto razvijena gradevinska povrsina nadzemno (NRGP): 3901.28m 2
Neto razvijena gradevinska povrsina sa podzemnom etazom: 5160.10m?

FAZA 1

Bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP): 2099.54m 2

Ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina: 2819.47m 2

Neto razvijena gradevinska povrsina nadzemno (NRGP): 1896.20m 2
Neto razvijena gradevinska povrsina sa podzemnom etazom: 2530.69m?

FAZA 2

Bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP): 2368.28m 2

Ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina: 3069.65m 2

Neto razvijena gradevinska povrsina nadzemno (NRGP): 2005.08m 2
Neto razvijena gradevinska povrsina sa podzemnom etazom: 2629.41m?

Proracun parking prema nameni:

Restoran: kapacitet 200mesta. ~ Potrebno: 200/8= 25 p.mesta
Svecana sala: kapacitet 208 mesta Potrebno: 208/8= 26 p. mesta
Hotel: kapacitet 41 soba Potrebno: 41/3= 14 p. mesta
Potrebno ukupno: 65 parking mesta

Ostvareno 65 parking-mesta u nivou partera od cega dva parking-mesta za
osobe sa invaliditetom.

Proracun zauzetosti:
Dozvoljeno: 12000m? (P parcele) x 0.6 = 7200m?
Ostvareno: 2484.50m? = 20.70% parcele

u Beogradu, septembar 2025.
PROJEKTANT dipl.inz.arh. Nenad Doki¢

Broj dela projekta: 5/25
Mesto i datum: Beograd, septembar 2025.godine



1.5.3. SPECIFIKACIJA SVIH POSEBNIH DELOVA OBJEKTA

Hotelske sobe
prizemlje I sprat II sprat
Soba 1 Soba 01 Soba 01
33.95 32.98 32.89
Soba 2 Soba 02 Soba 02
33.89 33.11 32.92
Soba 3 Soba 03 Soba 03
33.91 75.83 33.81
Soba 4 Soba 04 Soba 04
34.54 33.14 32.99
Soba 05 Soba 05 Soba 05
33.14 32.55 32.99
Soba 06 Soba 06 Soba 06
33.66 32.90 32.48
Soba 07 Soba 07 Soba 07
34.03 33.24 32.90
Soba 08 Soba 08 Soba 08
33.89 33.14 33.23
Soba 09 Soba 09 Soba 09
33.90 33.65 33.14
Soba 10 Soba 10 Soba 10
34.52 33.03 33.72
Soba 11 Soba 11
33.19 33.15
Soba 12 Soba 12
33.19 33.30
Soba 13 Soba 13
34.03 33.30
Soba 14 Soba 14
32.98 34.13
Soba 15 Soba 15
33.11 33.48
Soba 16
33.07
Ukupno Ukupno Ukupno
339.43 m? 540.07 m2 531.50 m?

Broj dela projekta:

Mesto i datum:

5/25
Beograd, septembar 2025.godine



PODRUMSKA ETAZA

FAZAl
| SPA SADRIAJI [ neto ]
[ 1 ][HODNIK SA STEPENISTEM [ 23.55m2 |
[ 2][HoL [ 32.92m2 |
[ 6 ][SVLACIONICA & TOALET [ 27.53m= |
[ 7 ][SVLACIONICA & TOALETI [ 23.90m7 |
[ 8 |[FINSKA SAUNA | 7.72m? |
[ 9 ][BIOSAUNA I 7.72m? |
[ 10][PROSTOR ZA ODMOR | REKREACUU[ __ 138.50m? |
[n][ToALET 38w |
[ 12][PEDIKIR/ MANIKIR/ MASAZA/... | 17-83m* |
[ 13][KOMUNIKACIIA [ 1825m2 |
[ 15][SVLACIONICA, TOALETI [ 11.93m ]
[ 16][sVLACIONICA, TOALETI |[ T0.83m* ]
[ 17][TERETANA [ é498m= |
[ SPARWELLNES UKUPNO | 389.53m2 |
[ HOTELSKE SERVISNE PROSTORIJE |[  neto |
[ 3 |[ToALET [ 205m |
[ 3A][TROKADERO [ 484m* |
[ 4 ][PRUEM PRLUAVOG [ 10a7m2 |
[ 5_|[PROSTOR ZA OSOBLIE [ 1024m2 |
KURATLD | B R oA D OZtAAR [ 254m2 |
[14_|[VESERAJ, PRANJE RUBLJA [ 58.67m2 |
[18_|[BAZENSKO POSTROJENJE [ 5878m% |
[19_][MASINSKE INSTALACIJE/PODST. ][ 72.38m? _|
[19A] [ULAZNI PRETPROSTOR [ 551m ]
[20 ][PROSTOR ZA ODLAGANJE [ s.62mz ]
[NETO UKUPNO [ 234.80m2 |
Broj dela projekta: 5/25

Mesto i datum:

FAZAI
[21 ][PRIEM | ODLAGANJE || 266.84m7 |
[ RESTORANSKI/ KUHINJSKI DEO | |
[22][ MASINSKA SOBA |[__30.40m" |
[ 23] MAGACIN PICA [ 1874m? |
[ OSTAVA ZA OPREMU [ 18.69m7 |
[ 25][ ULAZNI PREDPROSTOR |[_13.42m2 ]
[ POSLASTIEARNICA / PEKARA || 91.05m2 |
[ 27][ MAGACIN SUVE ROBE || 8.01m? |
[ 28][ TOALET / SVLACIONICA [ 12.56m2 |
[ 29 ][ TOALET / SVLACIONICA [ 1474m? |
[ 30 ][ PLUSNA KOMORA [ 1587m2 |
[ 31 ][ KOMUNIKACIJA [ 52.09m2 |
[ 32][ MAGACIN SUVE ROBE | 15.84me |
[ 33][ HLADNA KOMORA [ 7a2m2 ]
[[34][ HLADNA KOMORA [ 9.01m |
[ 35 ][ HLADNA KOMORA Il 9.43m? |
[ 36 ][ HLADNA KOMORA [ 94im® |
[ 37][ HLADNA KOMORA [ 950mz ]
[ 38][ STEPENISTE [ 166707 |
[ 39][ HLADNA KOMORA [ 78 ]
[ 40|[ HLADNA KOMORA [ 7.85m> |
[ kuHINIsKI DEO |[ 387.65m7 |
[NETO PODZEMNE ETAZE |[ 1258.82m2 |
[BRUTO PODZEMNE ETAZE |[ 1421.30m" |
[ NETO PODRUMA FAZA 1 |[ s34.45m= ]
[ BRUTO PODRUMA FAZA 1 |[ 719.93m* |
NETO PODRUMA FAZA 2 624.33m?
BRUTO PODRUMA FAZA 2 701.37m?

Beograd, septembar 2025.godine




PRIZEMLJE

FAZA Il

[ ZONA HOTELA neto | HOTELSKA SOBA 09
VETROBRAN 992 | PREDPROSTOR [ 39a |
LOBI | RECEPCIJA |[13051m? | KUPATILO [ as9m® ]
KANCELARUA I 1007 SOBA [ 2009m® |
OSTAVA ZA KOFERE 4.55m? [4 |[TERASA [ 625m* |
KOMUNIKACIJA 25.78m° UKUPNO [ 3a95m® |

[ ][ TROKADERO/ OSTAVA 2.75m* | 3% [ 3390m® |

[ 7 |[PROSTOR zA CISTACICE I 108 | HOTELSKA SOBA 10 ]

["8 |[HODNIK [ 308m* | [7][PrEDPROSTOR [ 404m* ]|

[ ][HODNIK [ a315m* | [kuPaTLO J[ 4e8m? |

[10][ sALA ZA SASTANKE [ 4274m? | [soBA | 20.42m* |

[ ][ MAGACIN [ 83am* | [4 |[TERASA I[ 645m* |
UKUPNO [ 319.21m* | [UKUPNO \I_ss.swvﬂ }

[-3% 34.52m?

[ HOTELSKE SOBE neto | HOTELSKE SOBE UKUPNO 339.43m*

[ HOTELSKA SOBA 01 ] UKUPNO HOTELSKA ZONA 658.64m*

[7|[PrEDPROSTOR J[391m* |
[xupATILO [ ae8m* |
[sosa [ 1892mz |
TERASA 7.49m?

UKUPNO 35.00m? i
% 29 [ KONGRESNA ZONA neto |
[ HOTELSKA SOBA 02 |
. [MAGACIN [ serm: |
[PREDPROSTOR [ seeme ] [HLADNA KOMORA [ 10.62m* |
| :U::"LO ” ]48‘186':; } LOBI, BAR KONFERENSA 4352mt
IT(E)RASA 7z e e
LOBI | GARDEROBA 41.01m?
[UKUPNO [ 3494m> | [16][PRETPROSTOR Iz
[-3% [ sseom | [TOALET | 1587me |
HOTELSKA SOBA 03 ! 78] TOALET e
PREREROSTOR s | [ 19][KOMUNIKACIJA [ 37a7me |
KUPATILO | 4-68m’z | [ 20| [PREFPROSTOR I 3eem |
SOBA 1898w ] [ 21][TOALET [ 27.07m® |
JERASA IL_z39m: | [ 22|[TOALET [ 494 |
U;’PNO I 3;'2‘:"‘: } [ 23)[TOALET I 27.00m |
“ SIme
HOTELSKA SOBA 04 Lukueno I_sseqom: |

[1|[PREDPROSTOR [ 204 |

KUPATLO |[_48m ZONA RESTORANA neto

[[3][s08A 1627 m [ 2¢|[STEPENISNI PROSTOR 16.70m?

[ 4 ][TERASA 7:62m? [ 27|[KOMUNIKACIE 50.61m2
[ukuPNO 35.61m? | [ 28/ [KOMORA 5.35m7
(3% |[_34s5ame ] [ 25][KOMORA 18.74m?

[ HOTELSKA SOBA 05 | B [ a&m |
[PREDPROSTOR J[393m* | [ 31)[KANCELARUA [ 485m* |
[kuPaTiLO J[4e8m= | [ 32[ OsTAvA [ 1575mz |
[sosa J[19.70m* ] [ a3 ToAm I 1036m® |

TERASA 5.85m2 [ 34][ KUHNIA [ 15329me |
UKUPNO 34.16m7 5| KOMORA I e9em® |
3% 33.14m° [ MAGACINBARA [ i790mz |
[ HOTELSKA SOBA 08 | 7y 12,397

[1 |[PREDPROSTOR J[398m* | FRIPREMA 6.29m?

[ 2 |[xuPATLO J[_4e8m® | RESTORAN 451.38m?

[3][sosa J[ 2007m* | ["ukupNO || 775.20m*

[ 4 |[TERASA [ 597m* |
[UkuPNO |[_3470m?* | [ B1][BASTA RESTORANA 1 [ 170.93m* |
[-3% [ 33.66m | [ B2|[BASTA RESTORANA 2 I[189.21m* |
[ HOTELSKA SOBA 07 |

(1 |[PrEDPROSTOR [ 391 ] [ NETO PRIZEMLIA [ 2440.41m* |
KUPATILO [ ae8m® | [ BRUTO PRIZEMLIA |[ 2657.0am* |
[soBA [ 2004m® |

[ ][TERASA I[ 6.45m [ NETO PRIZEMLIA FAZA | |[i78177m |
[UKUPNO [ 3s.08m* | [ BRUTO PRIZEMLJA FAZA 1 |[ 1896.06m* |
[3% I[3403m | [ NETOPRIZEMLIA FAZA 2 |[ 458.64m7 |
[ HOTELSKA SOBA 08 | [ BRUTO PRIZEMLJA FAZA 2 |[ 760.98m= |

3.92m?

IZR:STTOSTOR Il 2687 \\ [P PARCELE |[_12000m* |
SOBA [ 20.09nm7 [ZAUZETOST PARCELE I[ 2484.50m* |
ey T [CISTE ZELENE POVRSINE |[5250.11m |
UKUPNG AR [RASTER SA ZELENILOM I[9192m* |
= A [UKUPNO ZELENO OSTVARENO |[5342.03m |

Broj dela projekta:
Mesto i datum:

5/25
Beograd, septembar 2025.godine



PRVISPRAT

FAZA I
[ HOTELSKA 50BA 01 Il | [ HOTELSKA 5OBA 09 [ nete | [ 1| [sTEPENISTE | HOL [ 39.6am |
1 |[PREDPROSTOR 3.72m° [ 1 ][PREDPROSTOR [ 389m* KOMUNIKACIIA 37.02m?
2 |[KUPATILO 4.89m7 [ 2 |[KuPATILO 490m7 KOMUNIKACIJA 33.45m7
[ 3 ][soBA 19.75m? [ 3][soBA 19.78m? KOMUNIKACIJA 13.26m?
[ 4 |[TERASA 5.64m? |4 |[TERASA 6.12m? PROSIOR ZA SPREMACICE 5.79m°
hotelska soba 01 Ukupno 34,00m? hotelska soba 09 Ukupno 34,697 TERASA 8.28m7
soba 01 -3%|[  32.98m* hotelska soba 09 -3% 33.65m° UKUPNO KOMUNIKACIJA 137.44m*
HOTELSKA SOBA I ] HOTELSKA SOBA 10 neto
1 |[PREDPROSTOR 404 (1 ][PreDPROSTOR 391m? [NETO prvog spratatazaz || 677.51m? |
[ 2 |[KuPATILO 4.53m [ 2][xupaiLo 4.60m? [BRUTG prvog sprafafora2 || 808.59m |
[ 3 ][soBA 19.78m° [ 3 ][scea [ esem |
[ |[TERASA 5.78m? [_4 |[TERASA I[_572n¢ | FAZA|
["hotelska soba 02 ukupno || 34,13m* | hotelska soba 10 ukupno || 34.05m* | [ uPrAVNA ZONA I |
[ h s0ba02-3% | 33.11m* | hotelskasoba 10 -3% || 33.03m? | L1 |{STEPENISTE 6.08m?
[ HOTELSKA SOBA 03 [ HOTELSKA SOBA 11 [ neto ] |2 |[KOMUNIKACLIA 10.72m?
[1_|[DNEVNA ZONA 377607 (1] [PreDPROSTOR 3.84n7° | /|| RANGERARHA 21.24m?*
2 |[KUPATILO 4697 [ 2 |[xuPaTLO 4.60m? |4 |[KANCELARDA 21 30m*
3 |[SOBA 23.43m7 [3][s08A 19.94m? |5 |[SALA ZA SASTANKE 15.27m*
[ 4 |[TERASA 12,300 [ 4 |[TERASA 5.84m° (& |[TOALET 3.9m?
hotelska soba 03 Ukupno 78.18m* Iska soba 11 ukupno 34.22m [ 7] [KOMUNIKACLIA 5.90m”
hoteiska soba 03 -3% 75.83m* hotelska soba 11 -3% 33.19m? [ upravna zona NETO | s3s2m® |
[ HOTELSKA SOBA 04 [ HOTELSKA SOBA 12 neto APARTMAN T
[1_I[preDPROSTOR 393m (1 ] prEDpRoSTOR |_384m: [ 1 |[PREDPROSTOR 2.85n7
[ [IRIPATLD 880 [ Z[araD | Asoi [2 |[kuPATLO 4.85m°
3 |[sOBA 19.50m° [ 3][s08A 19.94m’ 3]
L 3] 3 |[soBA 24.35m7
4 || TERASA 6.05m? (4] [TERASA .04V [ 4 |[TERASA 8.55m°
hotelska soba 04 Ukupna 34.16m? hoteiska soba 12 ukuprio || 34.22m" o Ukupno 40.60m7
[hotelska soba 04 3% || _33.14m" | (bt [ 331t | apeckman 5% av3am |
HOTELSKA SOBA 05 neto HOTELSKA SOBA 13 neto
1 |[PREDPROSTOR 3817 [1 ] [PreDprosior 4.06m? [NETO prvog spratatazal || 123.20m" |
[ 2 |[KUPATILO 269 [ 2 ][kupaio 4.60m? [BRUTO prvog sprafafaza 1 || 203.48m" |
3 |[soBA 19.21m? (3 ][sosa | 2050m
[ % |[TERASA 5.85m° [[4][TERASA 5.90m*
hoteiskasoba 05 Ukupro 33.56m? hotelska soba 13 ukupnc 35.08m7
holelskasoba 05 -3% 32.55m’ hotelska soba 13 -3% 34.03m’
| HOTELSKA 5O8BA 06 neto HATESRASOR 18 NETO PRVOG SPRATA 800.71m*
[7_|[FrReoPrOSTOR T_zoam ] [t ][PreDPROSTOR 3.72m [BRUTO PRVOG SPRATA || 1012.07m |
3 |[KUPATILO 249me [ 2] [kupaTLO 4.89n7*
[ 3 ][soBA 19.42m? [ 3 ][50pa 192507 NETO | SPRATA FAZA | 1232007
4 || TERASA 5.97m¢ [ 4 ][rerasa S.64m? BRUTO | SPRATA FAZA 1 203.48m"
hotelskasoba 06 Ukupne 33.92m° hotelska soba 14 ukupro || 34.00m* NETO | SPRATA FAZA 2 677.51m"
[ hofelskasoba 06 -3% 32.90m° L hotelskasoba14-3% [ 32.98m* | BRUTO | SPRATA FAZA 2 808.59m*
HOTELSKA SOBA 07 neto [ HOTELSKA SOBA 15 I ]
[ 1 |[PREDPROSTOR 3.78m? [[1"][PreDPROSTOR [ «pam?
[ 2 |[xuPATLO 4.89m? KUPATILO [ 453m®
[ 3 ][soBa 19,527 50BA [ 1978m
[ 4 |[TERASA 6.08m* TERASA [ 578m |
hotelskasoba 07 ukupno 34.27m° | hotelska soba 15 ukupno || 34.13m* |
hotelskasoba 07 -3% 33.24m7 | | hotelskasoba15-3% || 33.11m* |
[ HOTELSKA SOBA 08 neto |
[ 1 |[PREDPROSTOR 413m? [UkuPNO sOBE |[s40.07m: |
[ 2 |[kuPATILO 4.48m?
[ 3 ][soea 19.52m?
(4 |[TERASA 6.03m?
[ hotelsk 08ukupno || 34.16m® |
[ 08 -3% || 33.14m* |

Broj dela projekta:
Mesto i datum:
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DRUGI SPRAT

FAZA Il
[ HOTELSKA SOBA 01 I | [ HOTELSKA SOBA 07 [ neto | [ HOTELSKA SOBA 13 [ neto |
[7][PREDPROSTOR [ 392m* | [7 ][PREDPROSTOR [ 40am* | [7][PrEDPROSTOR [ 38am* |
[ 2 ][kuPATILO [ 461m* | [ 2 |[kupPATILO [ 449m® | [2][kurATiLO [ 460m* |
[3][sosA [ 19.61m? [3][sosa [ 19.42me | [3][sosa [ 19.94m2 |
[4 |[TERASA [ 577m? [ 4 |[TERASA [ s97m* | [4 |[TERASA [ 595m* |
| hotelska soba 01 ukupno || 33.91m? [ 07 ukupro || 33.92m?* | | hotelska soba 13 ukupno || 34.33m7 |
[ soba01-3%|  32.89m* | [ 07 -3% || 32.90m* | | hotelskasoba13 -3% || 33.30m* |
[ HOTELSKA SOBA 02 I | [ HOTELSKA SOBA 08 [ neto | [ HOTELSKA SOBA 14 [ nete |
[ 1 |[PREDPROSTOR [ 40am® | [ 1 |[PREDPROSTOR [ 393mz | [ 1 ][PreEDPROSTOR [ a07mz |
[ 2 |[kuPATILO [ ad9m® | ["2 ][kupaTiLO [ as9m= | [2 ][kupaTiLO [ as0mz |
[ 3][soBA [ 19.64m7 [3][sosa [ 1esime | [[3][soA [ 2051m2 |
[4 |[TERASA [ 577m? [4 ][TERASA [ 613m= | [ 4 |[TERASA [ eoim* |
[ hotelska soba 02 ukupno H 33.94m? \ h 08 ukupno H 36.26m* \ | hotelska soba 14 ukupno H 35.19m? \
[ s0ba02-3%|[  32.92m? | \ 08 -3% | 33.23m* | [ hotelskasoba 14 -3% || 34.13m* |
[ HOTELSKA SOBA 03 [ neto | [ HOTELSKA SOBA 09 [ neto | [ HOTELSKA SOBA 15 I |
[ 1 |/PREDPROSTOR I a06m® | [ 1 ][PreEDPROSTOR [ 413m | [ 1 ][PreDPROSTOR I 3ssmz |
[ 2 ][kuPaTILO [ as9mz | [ 2 |[kupaTiLO [ 448m® | [ 2 ][kurATiLO [ a89m* |
[3][sosa I 99ime | [ 3 [soa [ 19.50m2 | [3][sosa [ 1992me |
[ 4 |[TERASA [ siomz | [ 4 ][TERASA [ e03m* | [ 4 |[TERASA [ sssmz |
[ iskasoba 03 Ukupno || 34.86m? | [ hotel: 09 ukupno || 34.16m* | [ hotelska soba 15 ukupno || 34.52m? |
[ 03 -3% || 3381m* | [ I 09 -3% | 33.14m? | [ soba15-3% || 33.48m* |
[ HOTELSKA SOBA 04 I[ | [ HOTELSKA SOBA 10 [ neto | | HOTELSKA SOBA 16 I |
[ 1 |[PreDPROSTOR I 392m* | [[1 ][PreDPROSTOR [ 3som* | [T1 |[PreDPROSTOR T 408me |
[ 2 |[KUPATILO [ 469m® | [ 2 |[kuPaTiLO [ a96m® | [ 2 |[kupaTiLO [ 449me |
[sosA I 19.35me | [ 19.78m® | [ 19.74m2 |
[4 |[TERASA [ 605m | [ 4 |[TERASA [ eazme | [ |[TeRASA [ s78m |
[ kasoba 04 ukupno | 34.01m? | [ soba 10 ukupno || 34.76m? | [ soba 16 ukupno || 34.09m* |
[ kasoba04-3% | 32.99m* | [ soba10 -3% || 33.72m* | [ soba16-3% || 33.07m* |
[ HOTELSKA SOBA 05 Il ] [ HOTELSKA SOBA 11 [ neto |
[1][PREDPROSTOR [ 392m? ["1][PreEDPROSTOR [ 38am* | |ukupNoO soBE [ 531.5m* |
[ 2 |[kupATILO [ 4eom® | [ 2 |[kupATiLO [ 460m* |
[[3][sosA J[_19.35m* ] [ 3 ][s0eA IL_1991m* | [K1 | [STEPENISTE [ HOL I 3967m |
[ 4 |[TERASA I eosm® | [[4 |[TERASA J[_s8am® | [K2 | KOMUNIKACIA [ 45.63m2 |
[ soba 05 ukupno || 34.01m* | | hotelska soba 11 ukupno || 34.18m? | [K3 ] [KOMUNIKACIJA [ 3307m® |
[ soba 05 -3% [ 32.99m? | [ soball -3% || 33.15m* | [ k4 |[KOMUNIKACIA [ 1327m |
| HOTELSKA SOBA 06 |[_neto | [ HOTELSKA SOBA 12 [ _neto | [5][prosToR ZASPREMACICE || 5.79m |
[1|[PREDPROSTOR [ 38 m* | [ 1 |[PreDPROSTOR [ 384mz | [UKUPNO KOMUNIKACUA || 137.43m |
[ 2 |[kupaTiLO [ aeom | [2 |[kupATILO [ 460m* |
[soBA I emime | [3][sosA [ 19.94m* |
[4 |[TERASA [ s86m? | [ 4 |[TERASA [ s95mz |
| hoteiskasoba 06 ukupno || 33.49m? | hotelska soba 12 ukupno || 34.33m* | | NETO DRUGOG SPRATA || 668.93m* |
[ 06 3% || 32.48m* | hotelskasoba 12 -3% || 33.30m* | | BRUTO DRUGOG SRATA || 79871m |

OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO

Broj dela projekta:
Mesto i datum:
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CEO OBJEKAT

neto bruto
Podzemna etaza 1258.82m?2 1421.30 m?
Prizemlje 2440.41m?2 2657.04m?
I sprat 800.71m? 1012.07m?
I sprat 668.93m? 798.71m?
ukupno 5168.87m? 5889.12m?

FAZA 1-OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO
Restoran sa restoranskom kuhinjom, svecanom salom i pripadajucim podzenim

i nadzenim etazama

neto bruto
Podzemna etaza 634.49m?2 719.93m?
Prizemlje 1781.77m? 1896.06m?2
I sprat 123.20m? 203.48m?
II sprat / /
ukupno 2539.46m?2 2819.47m?

FAZA 1I - OBRACUN POVRSINA ZA GRAD.ZEM. NETO
Hotel sa pripadajucim nadzenim i podzemnim etazama (spa, teretana)

neto bruto
Podzemna etaza 624.33m? 701.37m?
Prizemlje 658.64m?2 760.98m?2
I sprat 677.51m?2 808.59m?2
II sprat 668.93m? 798.71m?
ukupno 2629.41m? 3069.65m?
SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA
neto procenat Kategorija I klasa
2629.41 m? 50.91% 121112 V hotel preko 400m?
1772.87 m? 34.33% 121114 V restoran preko 400m?
762.44 m? 14.76% 122022 V svecana sala preko

400m?

PROJEKTANT

dipl.inz.arh. Nenad DPokié¢

Broj dela projekta:
Mesto i datum:

5/25

Beograd, septembar 2025.godine
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Za izgradnju: Hotelskog objekata na katastarskoj parceli broj
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e Situacioni plan sa osnovom krova
e Situacioni plan sa osnovom prizemlja
e Osnova temelja

e Osnova podruma

e Osnova prizemlja

e Osnova prvog sprata

e Osnova drugog sprata

e Osnova krova

e Presek 1-1

e Presek 2-2

e Presek 3-3

o Presek 4-4

o izgled1

o izgled 2

o izgled3

o izgled 4
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IZGLED 1

IZGLED 2

FAZA Il
I SPA SADRZAJI I neto |
[ 1 |[HODNIK SA STEPENISTEM [ 23.55m2 |
[ 2][HoL | 3292m2 |
[ 6 |[SVLACIONICA & TOALETI [ 27.53m: |
[ 7 ][SVLACIONICA & TOALETI || 2390m2 |
[ 8 J[FINSKA SAUNA | 7.72m? |
[ 9 ][BIOSAUNA | 7.72m? |
[ 10][PROSTOR ZA ODMOR IREKREACU[  138.50m? |
[L11][TOALET I s83m |
[ 12][PEDIKIR/ MANIKIR/ MASAZA/... ][ 17.83m* ]
[ 13][KOMUNIKACIJA I 18.29m® |
[ 15][SVLACIONICA, TOALETI I 11.93m? |
[ 16][SVLACIONICA, TOALETI || 10.83m* |
[ 17][TERETANA [ 6498m* |
[ SPAWELLNES UKUPNO || 389.53m* |
[ HOTELSKE SERVISNE PROSTORIJE |[  neto |
[ 3 |[TOALET [ 205m |
[ 3A][TROKADERO [ 484m* |
[ 4 |[PRIJEM PRLIAVOG [ 1007m> ]
[PROSTOR ZA OSOBLJE I 10.24m2 |
[12A] [0 Setaxommns omar Il 254mz |
[14 |[VESERAJ, PRANJE RUBLJA || 58.67m* |
[18 |[BAZENSKO POSTROJENJE || 5878m> |
[19 ][MASINSKE INSTALACIJE/PODST. || 72.38m* |
[19A][ULAZNI PRETPROSTOR [ 551m* |
[PROSTOR ZA ODLAGANJE [ 9.62m> |
[NETO UKUPNO || 234.80m* |
FAZA|
[21 |[PRIJEM | ODLAGANJE || 266.84m? |
I RESTORANSKI/ KUHINJSKI DEO || |
[ 22 ][ MASINSKA SOBA I 30.40m® |
[ 23][ MAGACIN PICA | 1874m® |
[ 24][ OSTAVA ZA OPREMU I 18.69m* |
[ 25][ ULAZNI PREDPROSTOR [ 13.42m2 |
[ 26][ POSLASTICARNICA / PEKARA || 91.05m? |
[ 27][ MAGACIN SUVE ROBE | 8.01m? |
[ 28][ TOALET / SVLACIONICA | 12.56m? |
[ 29 ][ TOALET / SVLACIONICA I 1404me |
[ 30 |[ PLUSNA KOMORA [ 1587m® ]
[ 31 ][ KOMUNIKACIJA | 52.09m* |
[ 32][ MAGACIN SUVE ROBE I 1584m2 |
[ 33][ HLADNA KOMORA I 702m |
[ 34][ HLADNA KOMORA | 9.01m? |
[ 35 ][ HLADNA KOMORA | 9.43m* |
[ 36][ HLADNA KOMORA [ 94im® ]
[ 37][ HLADNA KOMORA [ 9.50m* ]
[ 38][ STEPENISTE I 16.67m2 |
[ 39][ HLADNA KOMORA [ 785m* ]
[ 40][ HLADNA KOMORA [ 785m2 |
[ KUHINJsKI DEO || 367.65m? |
[NETO PODZEMNE ETAZE || 1258.82m> |
[BRUTO PODZEMNE ETAZE || 1421.30m? |
I NETO PODRUMA FAZA 1 [ 634.49m7 |
I BRUTO PODRUMA FAZA T |[ 719.93m? ]
[ NETO PODRUMA FAZA 2 [ 624.33m* |
I BRUTO PODRUMA FAZA2 ][ 701.37m? |
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IZGLED 1
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|7 1]
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1
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226.20

-1.10
226.20

Koordinate taCaka novoprojektovanog
saobrac¢ajnog prikljucka

Y (M) X (m)
1a | 7578 852.66 | 4 762 728.96
2a | 7578 846.65 | 4 762 739.52
1b | 7578 873.17 | 4 762 855.65
2b | 7578 870.46 | 4 762 854.19

Povrsina zauzeca saobracajnog prikljucka je:
definisan koordinatama 1a i 2a je 84,5m2
definisan koordinatama 1b i 2b je 8,7m2

FAZA Il

OSNOVA PRIZEMLJA

\ ZONA HOTELA neto
[ 1 ][ VETROBRAN 9.92m?
[ 2 |[ LOBITRECEPCIJA 130.51m?
[ 3 ][ KANCELARIJA 10.07m?
[ 4 |[ OSTAVA ZA KOFERE 4.55m?
[ 5 |[ KOMUNIKACIJA 25.78m?
[ 6 || TROKADERO/ OSTAVA 2.75m?
[ 7 ][ PROSTOR ZA CISTACICE 10.51m?
[ 8 ][ HODNIK 30.89m7?
[ 9 |[HODNIK 43.15m7
[ 10][ SALA ZA SASTANKE 42.74m?
[ 11][ MAGACIN 8.34m?
[ uKuPNO 319.21m?
\ HOTELSKE SOBE neto
[ HOTELSKA SOBA 01
[ 1 ][PREDPROSTOR 3.91m?
[ 2 ][ kupatLO 4.68m?
— [ 3 ][soBA 18.92m?
[ 4 ][ TERASA 7.49m?
[UKUPNO 35.00m?
[-3% 33.95m?
[ HOTELSKA SOBA 02
[1 ][PREDPROSTOR 3.93m?
[ 2 ][ kupamLO 4.68m?
[ 3 ][sosA 18.96m2
o [ 4 |[TERASA
7.37m?
— | AN
. . [UKUPNO 34.94m?
— | N0
\ [-3% 33.89m?
g [ HOTELSKA SOBA 03
: [ 1 ][PREDPROSTOR 3.93m?
[ 2 ][xuPATILO 4.68m?
ola [ 3][sosA 18.96m?
<3 [ 4 ][TERASA 7.39m?
e e - w [UKUPNO 34.96m?
= [-3% 33.91m?
[ HOTELSKA SOBA 04
[ 1 ][PREDPROSTOR 4.04m?
[ 2 J[kupaTLO 4.68m?
[ 3 ][soBA 19.27m”
@ [ 4 |[TERASA 7.62m?
~ [UKUPNO 35.61m?
[-3% 34.54m?
[ HOTELSKA SOBA 05
[ 1 ][PREDPROSTOR 3.93m?
[ 2 ][kupamio 4.68m?
[ 3 ][sosA 19.70me
ok o | [ 4 |[TERASA 5.85m7
[UKUPNO 34.16m?
[-3% 33.14m?
N [ HOTELSKA SOBA 06
N
[ 1 ][PREDPROSTOR 3.98m?
[ 2 J[kupATLO 4.68m?
4 [ 3][soBA 20.07m?
[ 4 ][ TERASA 5.97m?
[UKUPNO 34.70m?
ol [-3% 33.66m?
1 Q [ HOTELSKA SOBA 07
8 [ 1 ][PREDPROSTOR 391m?
[ 2 ][kupaTLO 4.68m?
g o | N [ 3][soeA 20.04m?
[ [ 4 |[TERASA 6.45m?
L [UKUPNO 35.08m?
- [-3% 34.03m?
‘ 0 [ HOTELSKA SOBA 08
N [ 1 ][PREDPROSTOR 3.92m?
[ 2 ][xupATILO 4.68m?
= o [ 3][soBA 20.09m?
i % [ 4 |[TERASA 6.25m?
[UKUPNO 34.94m?
[-3% 33.89m?
[ HOTELSKA SOBA 09
[1 ][PREDPROSTOR 3.93m?
[ 2 J[kupaTiLO 4.69m?
N [ 3 ][sosA 20.09m2
; = [ 4 |[TERASA 6.25m?
T - s — — [UKUPNO 34.95m
= [-3% 33.90m?
| ~C NolB s [ HOTELSKA SOBA 10
QA | N [ 1 ][PREDPROSTOR 4.04m?
E =3 IO — [ 2 |[kuPaTLO 4,687
< Bl BS M. I [ 3 |[soBA 20 42"
Rl N [ 4 J[TERASA 6.45m?
[UKUPNO 35.59m?
@L [3% 34.52m?
[ HOTELSKE SOBE UKUPNO 339.43m?
[ UKUPNO HOTELSKA ZONA 658.64m?
] FAZA|
\ SVECANA SALA nefo
[ 12][MAGACIN 8.67m?
[ 12][HLADNA KOMORA 10.62m?
[ 13][ LOBI, BAR KONFERENSA 43.52m?
[ 14][ KONFERENS 408.51m?
~ [ 15][ LOBI T GARDEROBA 41.01m?
£ [ 16][PRETPROSTOR 3.78m?
[ 17][TOALET 15.87n7
[ 18][TOALET 14.59m?
[ 19][KOMUNIKACIJA 37.17m?
[ 20][PRETPROSTOR 3.48m?
[ 21][TOALET 27.17m?
[ 22][TOALET 4.94m?
e e e e e = | [ 23][TOALET 27.10m?
[ uKuPNO 646.43m”
g 8 [ ZONARESTORANA neto
| (N [ 26][ STEPENISNI PROSTOR 16.70m?
Cl) R o [ 27][KOMUNIKACIJE 50.61m?
N | [ 28][KOMORA 5.35m?
29][KOMORA 18.74m?
[ 29]
z [ 30][ ELEKTRO -SOBA 4.63m7
| 1 N [ 31][ KANCELARUA 4.85m?
[ 32 OSTAVA 15.75m?
[ 33)[ ToALET 10.36m?
[ 34][ kuHNUA 153.29m?
e T fa [ 35][ kKOMORA 6.96m?
[ 36][ MAGACINBARA 17.90m?
[ 37][ PRPREMA 12.39m?
-33\ PRIPREMA 6.29m?
[ 39][ RESTORAN 451.38m?
[ ukupNO 775.20m?
& |
<
< [ B1][BASTA RESTORANA 1 170.93m?
530 [ B2J[BASTA RESTORANA 2 189.21m?
\ NETO PRIZEMLJA 2440.41m”
\ BRUTO PRIZEMLJA 2657.04m”
m oo \ NETO PRIZEMLJA FAZA 1 1781.77m?
— N \ BRUTO PRIZEMLJA FAZA 1 1896.06m?
—| O \ NETO PRIZEMLJA FAZA 2 658.64m?
! g \ BRUTO PRIZEMLJA FAZA 2 760.98m*
[P PARCELE 12000m?
[ZAUZETOST PARCELE 2484.50m*
[ CISTE ZELENE POVRSINE 5280.15m*
[RASTER SA ZELENILOM 91.92m?
[UKUPNO ZELENO OSTVARENO 5372.07m?
[GRADJEVINSKA LINIJA e
[REGULACIONA LINIJA e e
[RASTER SA ZELENILOM
[FAZA| B ]
[FAZA I [f———
N
O
~—
—
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[FAZA| _— — PZ1 uzi

[FAZAI | ——— puna opeka 1800 12cm malter 2cm
7 e N S N P N o S 7 [NASUTA ZEMLJA 72777 termoizolacija 10cm YTONG Classic ZB 20 20cm
A B O D B \F G H | \J +/0.00 = 227.30 hidroizolacija malter 2cm
T T T T T T T T T T agregatima 20cm uz2
r - - - — - — _|_ - — |_ - _|_ - _|_ - _|_ - |_ - |_ - |_ - _|_ - — |_ [ cementni malter 2cm malter 2cm
+14.84 ; ; ; ; ; ; ; ; ; : +14.84 PZ2 YTONG interio 12 12cm
242.14_KOTASLEMENA . P - i i i i i = i i i = i = i *********** | ********** 242.14  KOTA SLEMENA puna opeka 1800 12cm malter 2cm
. . termoizolacija 10cm uZ3
| | | | | | | | | | hidroizolacija
| : : : : : | beton sa kamenim LZ%:‘Z;O vona ]Qgcmm
| | | | | 3 | | | 3 | | agregatima 20cm YTONG Classic 7B 20 20cm
. . Q < . Q . = . k ik lepk 2
| | | | | | A | | | S | = | | Pi;(]ml analepky cm malter 2cm
g : ; ; : ; : ; : : : puna opeka 1800 12cm uz4
+11.00 | of |l +11.00 | | | | | 100 | | | +11.00 | | +11.00 hidroizolacija malter : 2em
238.30 TAVANSKIPROSTOR | el 238.30 ; ; ; ; ; 23830 | ; ; 238.30 N 23830 TAVANSKI PROSTOR beton sa kamenim YTONG Classic 7B 20 20cm
| I | | | I | | | S 1 I I | agregatima 20cm keramika na lepku 2cm
X X cementni malter 2cm
| | | | 1l | | | | - uze
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| | | | SEN | | | SN N | kamen 3-4cm lepak
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. =L || | | | 3 | | | | | % e oorame e vz (TOTHONOlRk e
it T i (@) (@) i - — i i (@ - i i (o) i - (@) i ******* 1 ******** T YTONG PB 20cm UzZ5
[ ] - - . . - - - . cementni malter 2cm malter 2cm
o | | | | i | | | | FIT YTONG interio 15cm
| ] < | | | | 3 o | | | 8 o | < | | kamen 3-4cm malter 2cm
N N S REEN IN lepak
| =N N | | | | | | | | | | tvrde ploce mineralne vune
+4.88 - : +4.88 , ! : : +488 : : +4.88 : +4.88 za kontaktne fasade 12cm malter 2cm
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1 K K [ [ [ K [ [ S [ K [ 1 lepak keramika na lepku 2cm
| | | | | | | | | | | | l;;::"nen enterijerski 33cm Uz7
i | | — keramika na lepku 2cm
3 | | | | | | | | | | kompakina ventilisana fasada YTONG interio 12¢m
< ' ' N S~ < sloj za vazduh 4cm keramika na lepku 2cm
% | | | NS NS % YTONG PB 20cm
i : tvrde ploce mineralne vune uzs
| | | za kompakine fasade 12cm keramika na lepku 2em
o I - cementni malter 2cm
+0.64 = | +0.64 | | | | | | | +0.64 | +0.64 : YIONG 20cm
227.94 PRIZEMLJ 207.94 | — 2794 | 10 1 0, 4 77777777 227.94 PRIZEMLJE FZ2 keramika na lepku 2cm
S S | i i i | 5 | S i 5 i -0.14 kompaktna ventilisana fasada uz9
J 227.16 sloj za vazduh 4cm
: : : : : : : : : - > malter 2cm
106 | | | | | | | | | | 0000007 ///////}/ -1.06 YTONG PB 20cm YTONG Classic ZB 25 25cm
72624 KOTA TLA , . . , | . , , , }////// ///;}/// ///////// 72> 59824 KOTA TLA tvrde ploce mineralne vune keramika na lepku oem
770,007 34 | | | 2 o | | Qe || o ///////////////////////5//%///// 07000007 za kompakine fasade 12cm
///4/////5//// ! 7 3 S N > N A AN, //// S 5/////////////5///////////5 S keramika na lepku 2cm Uz10
000000000007 | | | | | | | | 7 73 Keramika na 16pky 2em
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AT /A£5?4??/ Y : # -2.94 : : : 568 | | | # 294 | s e ——— 3 derm YTONG 15cm
4 | 224.36 [ [ [ iiQQ_zt‘.QQ 224.36 lepak keramika na lepku 2cm
I S | | | | R | | | A = | | tvrde ploce mineralne vune Uz
' : : : : : : : : i i i? éﬁgiﬁne fasade ]2%22 enterijerski kamen 2cm
| i i i i lepak
_— = — - — — — _l - - - - - l_ - - _l_ - = _l_ - —'— -/ -/ = 'l_ - - 'I_ - - 'I_ - - - _|_ - - — - l_ —_—_ = keramika na lepku 2cm YT%NG 15cm
) I I I I I 4077 I I I I I MK1 keramika na lepku 2cm
| 544 | 460 | 410 | 404 | 436 | 405 | 395 | 470 | 520 | keramika na lepku 2cm uz12
I 1 1 l 1 4044 l 1 l l 1 cementni estrih 8cm malter 2cm
¥ ) ) ) ) ) ) ) ) ¢ (sa cevima za pod.no grejanje) YTONG Classic 25em
By iy iy iy iy gy gy iy Y i befon sa kamenim mater 20m
(A (B () (D) (E) (F) (G (H) (1) (1) agregatimo 2500 20em =
cementni malter 2cm sliunak suvi 12¢m
MK2 viseslojni bitumenski
keramika na lepku 2cm premaz, armiran U jednom
cementna kosuljica 4cm sl. 10mm . lem
AB ploca 20cm tvrde ploce mineralne vune
cementni malter 2cm zaravne krovove 25cm
PNTI beton sa kamenim
agregatima 2100 5cm
beton sa kamenim
armirano betonska agregatfima 2500 20cm
kontra-ploca 40cm cementni malter 2cm
podbeton/ mrsavi beton 5cm K2
hidorizolacija SIKAPLAN 9.6
podbeton/ mrsavi beton 5cm granit, kristalni skriljac 3cm
sabijen sljunak do pesak suvi 2.5cm
potrebnog modula (15cm) beton sa kamenim
PNT3 agregatima u padu 20-5cm
) polietilenska folija 0.02cm
keromllio'nofl.ehpku gcm tvrde ploce mineralne vune
cementni estri cm za ravne krovove 25cm
(sa cevima za podno grejanje) polietilenska folija 0.02cm
armirano betonska ploca 15cm beton sa kamenim
E\?gkafelfpn/ mrsavi beton 5cm agregaatima 18cm
olja cementni malter 2cm
termoziolacija 10cm
hidorizolacija SIKAPLAN 9.6 K3
‘ A B A A podbeton/ mrsavi beton 5cm corona shake
- - AN e A e e = = = sabijen sljunak do aropropusna folija
(D" (D' \A 1,’ "\AE/" "\,\G/,/\' \.\E/,l ‘\F 1,4’ (G3) \:3/\) \/\J3/\l potrebnog modula (15cm) chkg P J 2.4cm
| | T T | T T | | PNT4 letve 5cm - provetreni
- - - - - - - - - - - - = — = = = — — /7 ) medjuprostor
'éeer::]r;]r'ﬁﬁineczflﬂehpku 322 impregnirana krovna hartija
. slepirog 5/25cm
armirano be’ronskg ploca 15cm + termoizolacija 25¢cm
podbefpn/ mrsavi beton 5cm daske 2 4cm
| l PVC folija parna brana
- ‘rgrmgnola?uo 10cm drveni nosac 2 x 14/44cm
hidorizolacija SIKAPLAN 9.6 drvena obloga - univer 2em
I podbeton/ mrsavi beton 5cm
sabijen sljunak do K4
potrebnog modula (15cm) sljunak suvi 12cm
I PNT4' vise§lojni bj’rumenski premaz,
stampani beton 1.5cm ?rr;uronl v Jedn'om S||' 10mm —1em
I mrsavi beton bem vrde ploce mineralne vune
N za ravne krovove 25cm
sabijeni sljunak 10cm ;
beton sa kamenim
. I e PNTS agregatima 2100 5cm
231.35 WPC deking 2.5cm beton sa kamenim
A i 77777 - drenirajuca sinteticka tkanina agregatima 2500 l6cm
potkonstrukcija 4cm cementni malter 2cm
prostor za provetravanje K5
I mrsavi beton u padu 2% max 8cm Krovni sendvié panel
sabijeni sljunak 10-15cm DEX2-KROV/M 15cm
I PNTé celicna krovna resetka
. CD/UD profil
keramika na lepku 2cm .
I cementni estrih 4om gipskartonske ploce 1.25cm
URSA XPS N-llI-I 10cm Ké
— armirano betonska sljunak suvi 10cm
> I kontra-ploca 40cm viseslojni bitumenski premaz,
g podbeton/ mrsavi beton 5cm armiran U jednomsl. 10mm  Tcm
L hidorizolacija SIKAPLAN 9.6 tvrde ploce mineralne vune
/// // I podbeton/ mrsavi beton 5cm za ravne krovove 20cm
A A ) g B sabijen sljunak do beton sa kamenim
A RIS IAN S AT, SN A A
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- G A A A A A A A A S A A I potrebnog modula (15cm) agregatima 2100 4cm
7 | | beton sa kamenim
5 :?291 agregatima 2500 15cm
I || 4 e T | | I cementni malter 2cm
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 4 - - 1 1 _ _ L _1
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