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SADRZA:
e OPSTIDEO

* Kopija reSenja o upisu privrednog drustva u registar

* Resenje o odredivanju odgovornog urbaniste i radnog tima
* Kopija licence odgovornog urbaniste

* lzjava odgovornog urbaniste

e TEKSTUALNI DEO

Uvod
Pravni i planski osnov izrade urbanistickog projekta
Obuhvat urbanistickog projekta
3.1.  Obuhvatigranice razrade urbanisti¢ckog projekta
3.2.  Ciljizrade Urbanisti¢ckog projekta
3.3.  Prikaz postojeceg stanja

4, Uslovi izgradnje i uredenja prostora
4.1.  lzvod iz Plana generalne regulacije 6 ,,Dubocica”
4.2.  Planirana preparcelacija

4.3.  Planirano urbanisti¢cko tehnic¢ko resenje - namena, regulacija i nivelacija, pristup

lokaciji, nacin reSenja parkiranja i ostali uslovi

4.3.1. Namena

4.3.2. Regulacija i nivelacija

4.3.3. Pristupi lokaciji

4.3.4. Nacin reSenja parkiranja

4.3.5. Procenat zelenih povrsina

4.3.6. ObrazloZenje parternog resenja
5. Numericki pokazatelji

5.1.  Tabelarni prikaz namena povrsina
5.2.  Tablica povrsina
5.3.  Proracun broja parking mesta

5.4.  Komparativni prikaz urbanistickih parametra iz PGR-a 6 i ostvarenih parametara

Urbanisti¢kim projektom

6. Nacin uredenja slobodnih i zelenih povrsina
7. Nacin prikljuc¢enja na infrastrukturnu mrezu

7.1.  Elektroenergetska mreza i objekti

7.2.  Telekomunikaciona mreza

7.3.  Toplifikacija objekta

7.4.  Gasifikacija objekta

7.5. Vodovodna mreZa

7.6.  Odvodenje atmosferskih i otpadnih voda
8. InZenjersko-geoloski uslovi

Mere zastite Zivotne sredine
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9.1.  Nacin evakuacije otpada sa parcele
Mere zastite od poZara

Mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara

Ostale mere zastite

12.1. Mere za nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim
osobama

12.2. Mere energetske efikasnosti
12.3. Mere zastite od elementarnih nepogoda i drugih opasnosti

12.4. Mere zastite susednih objekata-osuncanje susednih objekata
Tehnicki opis objekta i faznost izgradnje

Stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti

Smernice za sprovodenje urbanistickog projekta

GRAFICKI DEO

lzvod iz GUP-a — Plan namene povrsina R_1:5000

Izvod iz PGR-a 6 — Plan namene povrsina R_1:1000

lzvod iz PGR-a 6- Sprovodenje plana R_1:1000

Sprovodijenje urbanistickog projekta R_1:500

Situacioni plan — Plan regulacije i nivelacije reSenje R_1:200
Situacioni plan — Prikaz parternog i pejzaznog uredenja R_1:200
Situacioni plan saobracéajno reSenje R_1:200

Situacioni plan — Sinhron plan instalacija R_1:500

Predlog preparcelacije R_1:200

. Realizacija celine 2, zone 2, kompozicioni plan

PODLOGE | USLOVI

Informacija o lokaciji br. 350-226/24-02 od 17.05.2024.godine

Kopija plana br.: 953-065-17322/2024

Katastarsko-topografski plan

Uslovi — Elektrodistribucija Srbije, ogranak Leskovac br. 2561200-D.10.02-107290-25 od
08.05.2025.godine.

Tehnicki uslovi - JKP Vodovod Leskovac br. 15/2025-1603/1 od 18.03.2025.godine.

Uslovi - Telekom Srbija AD Beograd, sluZba za planiranje i izgradnju mreZe Nis br. [1211-
113093/3-2025, od 21.03.2025.godine.

Obavestenje - Sektor za vanredne situacije, odeljenje za vanredne situacije Leskovac 07.18 br.
217 -2103/25 od 19.03.2025.

Uslovi za projektovanje i prikljuc¢enje -JP Urbanizam i izgradnja Leskovac, broj 1444/25 od
19.06.2025.godine.

Uslovi Javno vodoprivredno preduzeée ,Srbijavode” Beograd Vodoprivredni centar
»Morava“Nis br. 3013/1 od 31.03.2025. godine.

IDEJNO RESENJE br. MARK- 09/07/2025 od 09.07.2025. izradeno od strane Biroa za
projektovanje, tehnicki pregled objekata, izvodenje radova u gradevinarstvu i konsalting
Aleksandra Ranci¢ PR MARK16 Leskovac
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PenyBamxs Cplnia
Arcuusja 38 DDHBPOAHE PEIHCTDO

Perucrap npuBpennux cy0jexara
BIT 39693/2020

Hana, 24.03.2020. rogune
beorpazn

5000173413541

Perucrparop Permcrpa npuspennux cybjexara Koju BOIH AreHUHMja 3a IPUBPEIHE PETMCTpPE, Ha
OCHOBY wiaHa 15. craB 1. 3akoHa O NOCTYNKY perHCTpanuje y AreHIHjH 3a IPHBPEIHE PErHCTpe
(,,CryxGenu rnacaux PC*, 6p. 99/2011, 83/2014, 31/2019), omnyuyjyhu 0 perscTpanfioHoO] MpHjaBH
npomene nmojaraka koj Aleksandra Rancic pr Biro za projektovanje izvodenje radova u gradevinarstvu
tehnicki pregled objekata i konsalting MARK 16 Leskovac, ca Maruunum/perucrapckum Gpojem:

63691461, kojy je moaneo/1a:

Mme u npesume: Anekcannpa Panuuh

TIOHOCH
PEIHIEILE

YCBAJA CE perucrpallnoHa IpHjaBa, na ce y Perucrap npuspeauux cy6jexara, perucrpyje

IIPpOMCHaA TmogaTtaxka Ko/

Aleksandra Ran¢i¢ pr Biro za projektovanje izvodenje radova u gradevinarstvu tehnic¢ki pregled

objekata i konsalting MARK 16 Leskovac

Perucrapcku/matuunu 6poj: 63691461
U To caeneha mpomena:
» Ilpomena nocioBHOr cenITA:
Bpume ce:
Cemumre: Tpr Pesomynuje 33, Jleckosam, Cpbuja

Bpoj u nazus momre: 16000 JleckoBaiy

Ynucyje ce:

Cemumre: Kpama [lerpa [pBor 16/8, Jleckosai, Cpbuja

Bpoj u sazus nome: 16000 Jleckosar
o IIpomena mojgaTaka o JOMYHCKHM MOAAIHMA;

Bpume ce:
Tenedon 1: +381 (0)66 8206616
Tenedon 2: +381 (0)64 6133205

VYnucyje ce:
Tenedon 1: +381 (0)61 5468860
Tenedon 2: +381 (0)60 5036100

Ctpana 1 on 2




B e

o [Ipomena aapece 3a npujeM nomre:

| Ynucyje ce:

‘ Anpeca: beorpanacka 44 , Jleckosan , CpOuja
| bpoj u mazus nomre: 16000 JleckoBan

o IIpomena aapece 3a npujem ejieKTPOHCKE NOLITE:
Bpume ce:
inkoprojekt@ gmail.com

Youcyje ce:
mark 16.architect@ gmail.com

e [Ilpomena nmoaaraka o npeKHay 00aB/barka 1eJIaTHOCTH:

Yuucyje ce:
1.
JlaTryM oj Kaja ce obaBspame aenarHocTH HactaBsea: 19.03.2020

Ob6pazaoxene

[Mocrynajyhu y ckmany ca oapeabom wiana 17. craB 3. 3akoHa O MOCTYNKY perucrpauuje y
ATeHIMjH 3a NPUBPEIHE PETHCTpE, TIOAHOLICHEM perucTpanione npujase 6poj BIT 39693/2020, nana
19.03.2020. roauHe, MOJAHOCKIALL je CTeKao IIparo Ha Turahame yMameHOT U3HOCA HAKHA/Ie, 3aCHOBAHO
IOJHOIIEHEM IIpHjaBe Koja je pememem peructpatopa BIT 35139/2020 ox 16.03.2020. rommue
onbayeHa, jep je yrBpheHo fa HUCY HCIYH:EHH YCIOBH i3 uwiana 14. ctas 1. Tauka 5) HCTOT 3aKOHa.

[TpoBepaBajyhu HChyHEHOCT YCJIOBAa 3a PpErucTpaldjy NpOMEHEe I[ojJaraKa, IMPONHCaHHX
onpendoM wiaHa 14. 3akoHa O TOCTYNKY perdcrpanuje y ATreHIHJH 3a TPHBPEJHE PEruCIpe,
PerucTparop je YTBpAMO JIa Cy HCIYBEHH YCIOBHU 3a PErHCTpaly]jy, [a jé OULyIHO Kao y JMCIO3UTHBY
peliiesa, y cKiamy ca oapeadom wiana 16. 3akona.

Bucura HakHaze 3a Boljeme mocTynka peructpanuje yrephena je OMIykoMm O HakHajama 3a
[10CJI0BE PETMCTpalMje U Ipyre yeayre Koje npyka AreHuuja 3a npuspease peructpe (,,Cil. riiacHUK
PC”, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016 u 75/2018).

YIIVTCTBO O [ITPABHOM CPELCTBY:
[TpoTHB OBe OUTYKE MOXKE Ce M3)aBHTH kanbda y poky oz 30
naHa o1 naHa 00jaB/bUBaKka OJTYKE HA HHTEPHET CTPAHH

-.\.

AreHuuje 3a IPUBPEJIHE PETUCTPE, MUHUCTPY HAIEIKHOM 32 PEI HCTIP ATC;}B -"'II:
II0CJIOBE MPUBPEE, a MPEKO ATeHII]e 3a IPUBPEIHE = sl |
perucrpe. AJIIMHHICTPATHBHA TaKca 3a JKajldy y H3HOCY O /' 7%\ f
480,00 nuHapa ¥ peliemne mo xanbu y uzxnocy ox 350,00 :'f \ il
nuHapa, ymahyje ce y 0yner Pemy6mmke Cpbuje. JKanba ce Mmumaaus Marios

MO’KE U3]aBUTH ¥ YCMEHO Ha 3aIICHUK Y ATEHLHU]H 3a
IPUBPEJIHE PETUCTPE.

Crpana 2 ox 2



; . URBANISTICKI PROJEKAT ZA URABANISTICKO ARHITEKTONSKU RAZARDU LOKACIJE ZA IZGRADN;jU:
VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA SPRATNOSTI Su+VP+4, NA KP.BR. 4438/1 | 4438/2 KO LESKOVAC | VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA
SPRATNOSTI Su+VP+6, NA KP.BR. 4437 KO LESKOVAC U ULICI VETERNICKI TRG U LESKOVCU

A. RESENjE O ODREPIVANjU ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu ¢lana 38. i ¢lana 62. Zakona o planiranju i izgradniji (,SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023)
donosi se sledece

RESENJE

o odredivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanisti¢ko tehnicke dokumentacije - Urbanistickog
projekta za urabanisticko arhitektonsku razardu lokacije za izgradnju: viseporodi¢nog stambenog
objekta spratnosti Su+VP+4, na kp.br. 4438/1 i 4438/2 KO Leskovac i viseporodi¢nog stambenog
objekta spratnosti Su+VP+6, na kp.br. 4437 KO Leskovac u ulici Veternicki trg u Leskovcu, kojim se

odreduje
za odgovornog urbanistu:
Vera Dragutinovic, dipl. inz. arh, licenca IKS br. 200 0279 03
odgovorni urbanista za rukovodenje izradom urbanistickih planova i urbanisti¢kih projekata.

Ovim se potvrduje da je napred navedeno odgovorno lice ispunilo uslove predvidene ¢lanom 38.
Zakona o planiranju i izgradnji izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 -
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023).

|\

\ %
A\
iy }\‘/

VAQITMRY

Aleksandra Ranci¢, dipl.inZ.arh.

PR MARK16 Leskovac,
Kralja Petra Prvogl6/8,
16000 Leskovac

PIB 108772232

MB 63691461

U Leskovcu, jul 2025. godine
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Penyb6anxa Cpbuja
MMHHCTAPCTBO TPAHEBUHAPCTBA, CAOBPARAJA 1 HHPPACTPYKTYPE

OATOBOPHOT ITPOJEKTAHTA

Ha ocHOBY 34K0Ha O NAAHUPaby M UATPAAHHH U
3axpyuxa Baage 05 6poj 021-11294/2017 oa 05. seyembpa 2017. rogune

MHUHUCTAPCTBO TPAHEBHMHAPCTBA, CAOBPARAJA U UH®PACTPYKTYPE
yrephyje Aa je

Anekcangpa /. Koctuh

AUNAOMHUPaHY MHXEHED apXUTEKTYpe
ANB 10585083108
OATOBOPHHM IIPOJEKTAHT

apXUTEKTOHCKUX MIPojekaTa, ypehema cAob0AHMX POCTOpa U YHY TPAUTHUX
MHCTaAALHja BOAOBOAA U KaHAAN3ALH]E

bpoj Angenye
300 RO25 18

Y Beorpaay,
29. jyna 2018. roune




NHXXEHEPCKA KOMOPA CPBUJE
Bpoj: 01-1963-175/2020-29
Oatym: 11.12.2020. roguHe

Bynesap Bojsoge Muwuha 37.
Beorpan

UHxerbepcka komopa Cpbuje, ca ceanwTtem y beorpagy, bynesap Bojsoge Muwwuha
37, pewasajyfhin no 3axTeBy 3a NPOMeHy noaataka y Perncrpy nvueHuMpaHux MHXekepa,
apxvTekara U NPOCTOPHMX NNaHepa Koju je nogHena Anekcangpa [. Panuuh (Koctuh), u3
NeckoBua, yn. beorpaacka 6p. 44, Ha ocHoBy unaHa 162. cras 4. 3akoHa O NnaHWparby U
usrpagtm (,Cnyx6enn rnacHuk PC”, 6p. 72/09, 81/09 - ucnpaska, 64/10 - YC, 24/11,
121/12, 42/13 - YC, 50/13 - YC, 98/13 - YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 v 37/19 - gp.
3akoH 1 9/20), Yrosopa 0 nosepasarby NOCNOBa OpraHU30Bakba CTPYYHOr UCMNAUTA, u3dasarba
nvueHun n Boherba perucrpa 3awbyyeHor AaHa 28.02.2020. roauHe ca MWHMCTapCTBOM
rpaheBuHapcTBa, caobpahaja u uHdpacTpykType, uYnaHa 41. [paBunHWMKa O nNonarakby
CTPYYHOr ucnuta y obnactu nNpocTOpHOr M yp6aHWUCTUMUKOr mnaHvparba, U3page TexHuke
AOKyMeHTauuje, rpahersa U eHepreTcke euKacHOCTH, Kao U NMLEeHUaMa 3a 0AroBopHa nuua
N PerucTpy NWULUEHUMPaHUX WHXeHepa, apxutekata W npocTtopHux nnaHepa (,Cnyx6exn
rnacHuk PC", 6p. 51/2019), kao u unaHa 136. 3akoHa O OMWTeM YNpaBHOM MNOCTYNKY
(,Cnyx6enun rnaciuk PC", 6poj 18/16 n 95/18 — AyTeHTUYHO TyMauere), AOHOCU

PEWEKE

BPWWM CE npoMeHa noaaTaka ynucasux y Perucrap nuueHUupaHuUX WHXerepa,
apxvtekata M NPOCTOpPHWMX NnaHepa 3a Anexcawgpy fA. Kocruh, IJMBI 1010985915090,
ANNNOMUPAHOr MHXerepa apxutekType u3 Jleckosua, yn. beorpaacka, 6p. 44, Ha Taj HauuH
wro ce ymecto npesnMena Koctuh ynucyje npesume PaHuuh.

Ocrtanu nogauM ynucaHu y Perncrap nuueHUMpaHUX WHXEHepa, apxuTekara M
NPOCTOPHUX NnaHepa (y AabeM TekcTy: Perucrap) ocrajy HenpoMereHHU.

O6pasnoxemwme

AnekcaHgpa [O. Panuuh (Koctuh), avnnoMupaHu uHXerep apxuTekType w3
NleckoBua, yn. Beorpaacka 6p. 44, K0joj je M3paTa NMUEHUA@ OArOBOPHOr NpoOjeKTaHTa
apXVUTEKTOHCKMX MpojekaTa, ypehera cnoboaHMX MPOCTOpPa M YHYTpalrKUX WHCTanauuja
BOAOBOAA U kaHanu3aumje 6poj: 300R02518 op 29.06.2018. roauHe nogHena je 3axTes 3a
NpoMeHy npe3uMMeHa nog KojuM je ynucaHa y Perucrap nuueHUMpaHUX WHXerepa,
apxuTekara v NPOCTOPHUX NnaHepa.

Y3 3axTeB 3a MpOMeHy nogaTtaka npunoxeHa je cnepeha AokymeHTauuja: konuja
NNYHe KapTe, KonWja M3BOAa M3 MaTU4YHE KHbUre BeHYaHWX, KOonuja nuueHue oaroBopHOr
NnpojeKkTaHTa apXUTEKTOHCKUX npojekaTa, ypeherba CnobogHMx NpocTopa WM YHyTpalHbUX
WHCTanauuja sogosoaa u kaHanusauumje 6poj: 300R02518 og 29.06.2018. roaguHe.

YnaHoM 162. ctaB 4. 3akoHa O NnaHuparby U nsrpagrk (,Cnyx6eHn rnacHuk PC”,
6p. 72/09, 81/09 - ucnpaeka, 64/10 - YC, 24/11, 121/12, 42/13 - ¥C, 50/13 - YC, 98/13 -
YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 wn 37/19 - pp. 3akoH u 9/20), nponucaHo je Aa



MUWHUCTapCTBO HagnexHo 3a nocnose rpaheBuMHApPCTBA, NPOCTOPHOr nNNaHupakba W
yp6aHu3Ma Boau Perucrap nvueHUMpaHnUX WHXerbepa, apxuTekarta u NPOCTOPHUX NNaHepa,
Perncrap nuueHuupaHux ussohadya M esuaeHUMjy CTpaHuMX nuua koja obaerbajy CTpydHe
nocnose. YnaHoMm 3. Tauka 9. YroBopa O nosepaBary NOCNOBa OpraHWM30Bakba CTPYYHOr
UcnuTa, U3aaBara nuueHuM 1 soherba perucTpa sawbyyeHor gaHa 28.02.2020. roauHe ca
MuHucrapcrsom rpahesuHapcTea, caobpahaja u uHppacTpykType, UHXerepckoj komopu
Cpbuje nosepeH je nocao u3aaBarba pewera 0 YNUCYy NpPOMeHe noaataka y perucrpuma,
04HOCHO eBuaeHUUjU.

YnaHoM 41. lMpaBunHWka O Monarawby CTPYYHOr ucnuta y obnactu NpocTopHOr M
ypOaHUCTUHKOr nNnaHuparba, W3pape TexHWdKe aoKyMmeHTauvje, rpahera U eHepretcke
eMKacHOCTH, Kao ¥ nUuUeHUaMa 3a OAroBOpHa NiMua U perncTpy NUMUEHUUpaHUX UHXeHepa,
apxutekata M npoctopHux nnaHepa (,Cnyx6enu rnachmk PC”, 6p. 51/2019), usmeby
ocTanor NponUcaHo je aa y cnyyajy vM3MeHe noaartaka Ha OCHOBY KOjUX je AOHETO pellerbe 0
usgaeakby NMLUEHUE, OAHOCHO M3JaTa ceBevaHa ¢opaMa nuueHue, NpoMeHa nojaTtaka Y
Pernctpy Bpwm ce no cnyx6eHOj Ay)KHOCTU HaKOH AOHOWeHa akTa Kojum ce norephyje
npoMeHa nogartaka.

Ha ocHoBY cBera HaBeaeHor O[UTy4eHO je Kao y AUCNO3UTUBY OBOT pellierba.

MOYKA O NMPABHOM CPEACTBY: lNpoTue oBor peltetba MoXe ce usjasuti xanba y
poKy oA 15 AaHa oA AaHa H-eroBor ypy4era.

Hocrasutu:
- WmeHosaHoj;
- CrpydHoj cnyxbu 3a MaTudHe cekuuje, cnyxbu 3a nocnose pervoHanHux
LueHTapa U pernoHanHux oabopa, CTpy4He UCnuTe U ycaspllaBakbe;
- CrpyuHoj cnyx6u 3a HdopMaumoHe TeXHONOMje U onwTe Nocnose.

. fpeacegHuya
HpxaN6epcke komope Cpbuje




OATOBOPHOI' YPBAHUCTE

Ha ocnoBy 3akoHa o naaHupary U U3rpajmi 1
Craryra Wnkemepcke komope Cpbuje

YIIPABHU O BOP H/KEEPCKE KOMOPE CPBUJE
yrphyje aa je
Bepa C. Aparyrtunosuh

AMITAOMUPAHU MHKEHED APXUTEKTYPE

JMB 0809955455049
04TOBOpHU yp6aHucTa

3a pykopoferse n3pagom ypbaHMCTUYKUX [IAGHOBA U
! ypbaHUCTHYKKX TIpOjeKaTa

Bpoj aunienye

2000279 03

TIPE/ICE JHVIK K(%OPE
e

Tlpody. ap Munoir Aasosuh

¥ Beorpaay,
30. okrobpa 2003. roaune
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B. 1ZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu c¢lana 77. Pravilnika o sadrZini, nacinu i potpupku izrade dokumenata prostornog i
urbanisti¢kog planiranja (,Sluzbeni glasnik RS”, br. 32/2019)

[ZJAVLHUJEM

da je za urabanisticko arhitektonsku razardu lokacije za izgradnju: viSeporodi¢nog stambenog objekta
spratnosti Su+VP+4, na kp.br. 4438/1 i 4438/2 KO Leskovac i viseporodicnog stambenog objekta
spratnosti Su+VP+6, na kp.br. 4437 KO Leskovac u ulici Veternicki trg u Leskovcu, izraden Urbanisticki
projekat u svemu skladu sa:

- Planom generalne regulacije 6 —,Dubocica“ (,,Sluzbeni glasnik grada Leskovca“, 31/15);

- Infomacijom o lokaciji br. 350-226/24-02 od 17.05.2024.godine izdatom od strane graske
uprave grada Leskovca, Odeljenja za urbanizam

- Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 -
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka
US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023)
¢lan 60, 61, 62, 63. i propisima donetim na osnovu ovog zakona;

- Pravilnikom o sadrZini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog
planiranja (,Sl.glasnik RS“, br. 32/19i47/2025);

- Pravilnikom o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,Sl.glasnik RS“,
br.22/15).

odgovorni urbanista:

o
QZC?‘ i 'é{x‘(‘i %
Sl (j?uc L

Vera Dragutinovi¢, dipl.inZ.arh.

broj licence IKS 200 0279 03

U Leskovcu, jul 2025. godine
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1. UvoD

Prema c¢lanu 60. Zakona o planiranju i izgradnji "Urbanisticki projekat se izraduje kada je to
predvideno planskim dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe urbanisti¢ko-
arhitektonskog oblikovanja povriina javne namene i urbanisti¢ko-arhitektonske razrade lokacija"*.

Urbanisticki projekat uraden je za potrebe i na zahtev investitora ,Alpha Invest Grading MD“ DOO, sa
adresom Trg Revolucije br.27, 16000 Leskovac u skladu sa pravilima datim u Planu generalne
regulacije 6 - ,Dubocica“ (,,Sluzbeni glasnik grada Leskovca“, br. 31/15).

Cilj izrade Urbanistitkog projekta je urbanisticko-arhitektonska razrada lokacije - kp.br. 4438/1,
4438/2 i 4437 sve KO Leskovac u Leskovcu (slika 1), u okviru bloka 31, celina 4, po Planu generalne
regulacije 6 - ,Dubocica” (,Sluzbeni glasnik grada Leskovca“, br. 31/15). Primarni zadatak izrade
Urbanisti¢kog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, urbanisti¢kim pokazateljima i
karakteristikama, propisima i urbanistickim normativima usklade programski zahtevi investitora sa
mogucénostima lokacije (gradevinske parcele) i u skladu sa tim izvrsi organizacija prostora na parceli i
stvore uslovi za izgradnju viseporodi¢nih stambenih objekata.

Slika 1. PolozZaj lokacije planirane za izgranju viseporodicnih stambenih objekata spratnosti Su+VP+4 i Su+VP+6
(izvor: Geosrbija)

! Zakon o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012,
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr.
zakon, 9/2020, 52/2021i62/2023)
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2. PRAVNI | PLANSKI OSNOV IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu Urabnistickog projekta sadrzan je u odredbama Zakona o planiranju i izgradnji
("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade
dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,,Sluzbeni glasnik RS, br. 32/2019 i 47/2025).

Planski osnov za izradu Urbanistickog projekta predstavlja Plan generalne regulacije 6 - ,,Dubocica”
(,Sluzbeni glasnik grada Leskovca®”, br. 31/15), kojim je predvidena obavezna izrada Urbanistickog
projekta za lokacije za izgradnju visSeporodi¢nih stambenih objekata, i lokacija koje pripadaju celini 4 —
UP4b u skladu sa grafickom dokumentacijom PGR-a 6 —prilog br 9 . Sprovodenje plana.

Urbanisti¢kim projektom se razraduje predmetna lokacija u arhitektonsko-urbanistickom smislu
prema zahtevu narucioca i odreduju se urbanisticko-arhitektonski parametri uredenja i izgradnje
objekata, a u skladu sa pravilima uredenja i gradenja propisanim u planskom dokumentu.

Povod za izradu ovog Urbanistickog projekta je zahtev investitora da se za katastarske parcele br.
4437, 4438/1, i 4438/2 KO Leskovac u Leskovcu, omogudi zakonska procedura (u skladu sa Planom
generalne regulacije 6 - ,Dubocica”, tj. dobijenom Informacijom o lokaciji od strane nadleznog
organa za poslove urbanizma grada Leskovca br. 350-226/24-02 od 17.05.2024.godine) za dobijanje
potrebne dokumentacije radiizgradnje viseporodi¢nih stambenih objekata.

OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA
3.1. Obuhvat i granice razrade urbanistickog projekta

U obuhvatu Urbanistickog projekta nalaze se katastarske parcele broj 4429/1 (169.00m?), 4430/1
(313.00m2), 4431 (169.00m?), 4432 (116.00m?), 4433/1 (227.00m?), 4433/2 (475.00m?), 4434
340.00m?), 4435 (899.00m?), 4436 (393.00m?), 4437 (661.00m?), 4440 (2309.00m?), 4441
150.00m?2), 4442 (154.00m?), 4443 (198.00m?), 4444 (177.00m3), 4445 (164.00m?), 4446
475.00m?), 4447 (196.00m?), 4448 (144.00m?), 4449 (434.00m?), 4450 (151.00m?2), 4451
363.00m?), 4452 (37.00m?), 4438/1 (1092.00m?), 4438/2 (3.00m?) sve KO Leskovac. Ukupna
povrsina katastarskih parcela-obuhvata je 9809.00m?>.

(
(
(
(

Granicu obuhvata Urbanistickog projekta Cini sa zapadne strane isto¢na regulaciona linija ul
JuZznomoravskih brigada, sa juzne strane severna regulaciona linija ulice Veternicka, sa isto¢ne strane
zapadna regulaciona linija novoplanirane saobracajnice, sa severne strane medna linija sa kp. br.
4428/1 14429 KO Leskovac i regulaciona linija ulice Veternicki trg.

Ukupna povrsina obuhvata Urbanistickog projekta iznosi 9809.00m?>.
Granica obuhvata je prikazana na svim grafickim prilozima Urbanistickog projekta.

Obuhvat je podeljen na dve prostorne celine, koje se tretiraju kao funkcionalno i tehnic¢ki odvojene
jedinice u postupku planiranja i realizacije. Podela na celine:
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e Celina 1: Katastarske parcele: 4438/1i4438/2. Ukupna povrsina: 1.095,00 m?.U okviru celne
1, definisana je gradevinska parcela P1, ukupne povrsine 1069.00m?, dok se deo celine 1
odvaja za javnu povrsinu, graficki prilog 9., Urbanistickog projekta — Predlog preparcelacije.
Pravila gradenja su usvojena iz PGR-a 6, za izgradnju viSeporodi¢nih objekata urbanom
obnovom iz porodi¢nog u viseporodic¢no stanovanje.

e C(Celina 2: Katastarske parcele: 4429/1, 4430/1, 4431, 4432, 4433/1, 4433/2, 4434, 4435,
4436, 4437, 4440, 4441, 4442, 4443, 4444, 4445, 4446, A44T, 4448, 4449, 4450, 4451, 4452 —
sve KO Leskovac. Ukupna povrsina: 8.714,00 m?. Celina 2, se nalazi u okviru celine 4 po PGR-u
6 - ,Dubocica” (,Sluzbeni glasnik grada Leskovca”, br. 31/15). Podceline definisanoj
Urbanisti¢kim projektom UP 4b, preteZzene namene: viseporodi¢no stanovanje. Celina 2 je
podeljena na dve zone, i to: zonu planirane izgradnje (zona 1) na katastarskoj parceli br. 4437
KO Leskovac, koja predstavlja gradevinsku parcelu i zonu 2, na kojoj ovim urbanistickim
projektom niije planirana izgradnja ve¢ su samo date smernice kako bi se bolje sagledao
prostor za izgradnju u zoni 1.

3.2. Cilj izrade Urbanistickog projekta

Uredenjem prostora prema urbanisti¢ko-arhitektonskom resenju ovog projekta katastarske parcele
kp. br. 4437, 4438/1 i 4438/2 KO Leskovac se privode nameni urbanom obnovom u okviru zone
porodi¢nog stanovanja (kp. br. 4438/1 i 4438/2 KO Leskovac) i novom izgradnjom u okviru zone
viseporodi¢nog stanovanja (kp. br. 4437 KO Leskovac), u celini 4 bloku 31, prema Planu generalne
regulacije 6 - "Dubocica" u Leskovcu (,Sluzbeni glasnik grada Leskovca”, br. 31/15). U skladu sa
razvojnim potrebama i raspoloZivim resursima prostora potrebno je naci najbolje resenje kojim ¢e se
definisati precizni uslovi urbanisticke regulacije i smernice za izgradnju, a u cilju stvaranja kvalitetnog
prostora u funkcionalnom i ambijentalnom smislu u okviru obuhvata.

3.3 . Prikaz postojeceg stanja

Obuhvat urbanisti¢ckog projekta se nalazi u juznom delu celine 4. Granica celine je izmedu osovine
Bulevara Nikole Pasi¢ana severu, osovine korita reke Veternicena istoku,osovineul. Veternickena
jugu i ul. JuzZnomoravskih brigadana zapadu.

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja viSeporodi¢nog stambenog objekta, spratnosti Su+VP+4 , na
kp.br. 4438/1 i 4438/2 KO Leskovac- urbanom obnovom iz porodi¢nog u viseporodi¢no stanovanje, i
viSeporodi¢nog stambenog objekta, spratnosti Su+VP+6 na kp.br. 4437 KO Leskovac —izgradnjom
viSeporodi¢nog stambenog objekata u zoni viSeporodi¢nog stanovanja, nalazi se u juznom delu celine
4 prema Planu generalne regulacije 6 - "Dubocica" u Leskovcu (,Sluzbeni glasnik grada Leskovca“, br.
31/15).

U Siroj okolini lokacije postoje objekti viseporodi¢nog stanovanja, poslovni objekti (duz ulice
Juznomoravskih brigada i ulice Veternic¢ke) i stambeno poslovni objekti, kao i objekti porodi¢nog
stanovanja. Porodicno stanovanje u celini 4 zauzima najveéu povrsinu u odnosu na ostale
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namene, sa izgradenim dvojnim objektima. JuZni i severozapadni deo celine karakteristi¢ni su sa
parcelama manje od minimalno utvrdene pravilima gradenja. Objekti su pretezno gradeni kao
samostalni objekti na parceli, dok severoisto¢ni deo karakterisSe izgradnja dvojnih stambenih objekata
koji se naslanjaju na tranzitnu saobradajnicu sa kolskim prilazom u zaledu. Viseporodi¢no
stanovanje. U ulici JuZznomoravskih brigada  evidentiran je viSeporodi¢ni poslovno stambeni
objekat spratnosti P+2+Pk i objekti unutar bloka Po+P+3 poslovno stambene namene t.z.Boracka
zgrada, i viSeporodicni objekat na K.P.br.3118 KO Leskovac, spratnosti P+2+Pk. Poslovanje. U
okviru zone zastupljeno je pretezno prema ulici Juznomoravskih brigada i ul. Veternicke, kao
poslovno stambeniili poslovni objekti na parceli, kao i unutar celine kao pretezna namena na
parceli.Kao pretezna namena na parceli prisutno je u vidu proizvodnje, usluga, trgovine,hotel, zanati.
U jugoistocnom deluceline nalazi se poslovno-proizvodna radionica ,Trenka rad”, koja je u
sastavu osnovne i srednje Skole ,11 Oktobar“-u kojoj se obrazuju deca sa posebnim potrebama.lavni
objekti-osim komunalnei saobracajneinfrastrukture prisutne su i povrSine za javno zelenilo i
vodno zemljiste korita reke Veternice.

U neposrednoj okolini nalaze se objekti razlice namene, a najzastupljeniji su porodicno stambeni
objekti. Sa juzne strane lokacije nalazi se poslovno proizvodna radionica ,Trenka rad” koja je u
sastavu Skole ,, 11 Oktobar” za decu sa posebnim potrebama, sa istocne strane ne postoje izgradene
fizicke strukture (korito reke Veternice), sa severne i zapadne strane lokacije dominiraju objekti
porodi¢nog stanovanja.

Katastarske parcele na kojima je planirana izgradnja viSeporodi¢nih objekata kp. Br. 4438/1, 4438/2 i
4437 KO Leskovac su vrste- zemljiSte u gradevinskom podrucju.

Na katastarskim parcelama broj 4438/1 i 4437 KO Leskovac, postoje izgradene fizicke strukture
dobrog i meSovitog boniteta, porodi¢no stambeni objekti, razli¢ite spratnosti.

Na kp.br. 4438/1 KO Leskovac povriine 1096.00m?, postoje izgradeni objekti:

Objekat br.1 porodi¢no stambena zgrada izgradena pre donoSenja propisa o izgradnji objekata
povrsine 119.00m?2

Objekat br.2 porodi¢no stambena zgrada izgradena sa odobrenjem za gradnju povrsine 99.00m?2
Objekat br.3 porodi¢no stambena zgrada sagradena bez odobrenja za gradnju povrsine 53.00m2
Objekat br.4 pomocni objekat sagraden bez odobrenja za gradnju povrsine 29.00m?2

Objekat br. 5 (pomoc¢ni objekat sagraden bez odobrenja za gradnju povrSine 32.00m2) i br. 6
(pomocni objekat sagraden bez odobrenja za gradnju povrsine 30.00m2) su poruseni.

Na kp.br. 4437 KO Leskovac povréine 3.0m?, postoje izgradeni objekti:

Objekat br.1 porodi¢no stambena zgrada sagradena sa odobrenjem za gradnju povrsine 127 m2
Objekat br.2 pomocni objekat sagraden bez odobrenja za gradnju povrsine 54.00m2

Objekat br.3 pomoc¢ni objekat sagraden bez odobrenja za gradnju povrsine 23.00m?2

Katastarska parcela 4438/2 KO Leskovac je neizgradena.

Urbanistickim projektom predvideno je rusenje svih objekata na katastarskim parcelama (kp. Br.
4438/1, 4437 KO Leskovac)i na kojima je planirana izgradnja viseporodi¢nih stambenih objekata.
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Slika 2. Prikaz postojeceg stanja na planiranim gradevinskim parcelama®

4. USLOVI IZGRADNIE | UREDENJA PROSTORA
4.1. I1zvod iz plana generalne regulacije 6 u Leskovcu - “Dubogica”
= OpéSta pravila uredenja i gradenja prostora

Pravila uredenja i gradenja u Planu su definisana na osnovu smernica iz vazeceg Generalnog
urbanisti¢kog plana i drugih donetih planova, uskladenih sa u meduvremenu donetim Pravilnikom o
opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,Sluzbeni glasnik RS“, br.50/2011), tako da se
na optimalan nacin harmonizuju najpovoljniji uslovi za izgradnju koje svaki od ova dva dokumenta
nudi. Pravila uredenja i gradenja odredena su za gradevinske parcele, odnosno pojedinacne
komplekse u obuhvatu Plana u okviru predvidenih namena povrsina.

Pravila u planu su sistematizovana tako da prva grupa (opsta pravila) vazi za sve namene u obuhvatu
plana, a druga (pojedinacna i posebna pravila), za pojedine namene predvidene planom u
gradevinskom podrucju.

Opsta pravila uredenja i gradenja za zone i celine sastoje se od:

- opstih pravila za parcelaciju,
- opstih pravila za regulaciju i
- opstih pravila za izgradnju.

Opsta pravila za parcelaciju su elementi za odredivanje velicine, oblika i povrSine gradevinske parcele
koja se formira. Opsta pravila za regulaciju obuhvataju planske elemente za odredivanje regulacione i
evinske linije, poloZaj objekta na parceli i druga pravila regulacije. Sistem elemenata regulacije

2 |zvor: Geosrbija (https://a3.geosrbija.rs/); za kp.br. 4438/1, 4438/2 i 4437 KO LESKOVAC
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zasniva se na urbanistickim mrezama linija (regulaciona linija, gradevinska linija i osovinska linija javne
saobracajne povrsine).

Opstim pravilima za izgradnju ureduju se vrste i kompatibilne namene objekata koji se mogu graditi u
pojedinacnim zonama, odnosno klasa i namena objekata Cija izgradnja je zabranjena u tim zonama,
poloZaj objekta u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice gradevinske parcele, udaljenost
objekata, visina ili spratnost objekta, uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli,
postavljanje ograde, uslove i nacin obezbedivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje i
garaziranje vozila i dr, kao i drugi uslovi arhitektonskog oblikovanja, materijalizacije, zavrsne obrade,
kolorita i drugo.

Tabela 4. 1. Opsta pravila uredenja i gradenja za zone i celine

OPSTA PRAVILA ZA PARCELACIJU

Pravila za parcelaciju Gradevinska parcela za slobodnostojeéi objekat po pravilu je minimalne
povrSine 300m2. Ispod ovog minimuma parcela predstavlja katastarsku
parcelu, i ne moZe se vrsiti parcelacija za slobodnostojeéi objekat.
Gradevinska parcela po pravilu ima oblik pravougaonika ili trapeza. Takode,
treba da ima oblik i povrsinu, koji omogucavaju izgradnju objekta u skladu
sa pravilima za namenuza koju se formira.Gradevinska parcela se formira
deobom ili spajanjem celih ili delova katastarskih parcela, odnosno
parcelacijom ili preparcelacijom do minimuma utvrdenog za
namenu.lspravka granica susednih katastarskih parcela, spajanje susednih
katastarskih parcelaistog vlasnika, kao i spajanje susednih parcela na
kojima je isto lice vlasnik ili dugoro¢ni zakupac na osnovu ranijih propisa, vrsi
se na osnovu Elaborata geodetskih radova za ispravku granica susednih
parcela. Ispravka granica vrsi se ako su ispunjeni uslovi za primenu opstih
pravila za parcelaciju.Za ostale pojedinacne zone parcele se definisu u
skladu sa posebnom namenom, odnosno u skladu sainfrastrukturnim
objektima.

OPSTA PRAVILA ZA REGULACIJU

Regulaciona linija To je linija koja razdvaja povrSinu odredene javne namene od povrsina
predvidenih za druge javne i ostale namene. Definisana je u grafickom
prilogu br. 7 — Urbanisticka regulacija

Gradevinska linija To je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode do koje je dozvoljeno
gradenje osnovnog gabarita objekta.
Podzemna gradevinska linija ne moze da prede granice gradevinske parcele.
Podzemna gradevinska linija za ostale podzemne objekte (delovi objekata,
sklonista, garaze i sl.) moZe se utvrditi i u pojasu izmedu regulacione i
gradevinske linije, kao i u unutrasnjem dvoristu izvan gabarita objekta, ako
to ne predstavlja smetnju u funkcionisanju objekta ili infrastrukturne i
saobracajne mreze.
Pozicija gradevinskih linija planski je definisana, a samim tim i pozicija
objekata na parcelama. Ovo se odnosi za zone planirane za direktnu
izgradnju na osnovu ovog Plana.
Definisana je u grafickom prilogu br. 7 — Urbanisticka regulacija.
Gradevinske parcele koje su ovim Planom predvidene za izradu
Urbanistickog projekta, pozicija gradevinskih linija u Planu je usmeravajuéeg
karaktera.
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OPSTA PRAVILA ZA IZGRADNJU

Klasa i namena objekata ¢ija je izgradnja
zabranjena

To su objekti:

- objekti za koje se radi ili za koje se moze zahtevati procena uticaja na
Zivotnu sredinu,

- na postojeéoj i planiranoj javnoj povrsini ili na objektima ili koridorima
postojece infrastrukture,

- u zastitnoj zoni vodotokova i

- na geoloski nestabilnim terenima, Cija nestabilnost je dokazana u skladu sa
zakonom kojim se ureduju geoloska i inZenjerskogeoloska istrazivanja, u
inZenjerskogeoloskim studijama, elaboratima i drugom dokumentacijom.

PoloZaj objekata u odnosu na regulaciju i u
odnosu na granice gradevinske parcele

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj

parceli:

1) u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe bocne linije
gradevinske parcele,

2) u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu boc¢nu liniju gradevinske
parcele,

3) kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske
parcele,

4) kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije

gradevinske parcele i

5) kao atrijumski - objekat dodiruje sve Cetiri linije gradevinske parcele.
Udaljenost novog objekta od drugog objekta na gradevinskoj parceli,
utvrduje se primenom pravila o udaljenosti novog objekta od granice
susedne

parcele.

Visina objekta

Visina objekta je rastojanje od nulte kote objekta

do kote venca (najvise tacke fasadnog platna) i odreduje se u odnosu na
fasadu objekta postavljenoj prema ulici, odnosno pristupnoj javnoj
saobracajnoj povrsini.

Nulta kota je tacka preseka linije terena i vertikalne ose objekta.

Za odredivanje udaljenja od susednog objekta ili bo¢ne granice parcele,
referentna je visina fasade okrenute prema susedu, odnosno boc¢noj granici
parcele.

Svi objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, ako ne postoje
smetnje geotehnicke i hidrotehnicke prirode.

Relativna visina objekta je ona koja se odreduje prema drugim objektima ili
Sirini regulacije.

Relativna visina je:

1) na relativno ravnom terenu, na strmom terenu

sa nagibom koji prati nagib saobracdajnice i na strmom terenu sa nagibom
prema ulici (navise), jednaka je visini objekta,

2) na strmom terenu sa nagibom od ulice (nanizZe), kad je nulta kota niza od
kote javnog ili pristupnog puta - rastojanje od kote nivelete puta na sredini
fronta parcele do kote venca,

3) visina venca novog objekta uskladuje se po pravilu sa vencem susednog
objekta,

4) visina nadzidka potkrovne etaZe nije ograni¢ena, ograni¢ava se samo
visina venca objekta.

Moguca je izgradnja podzemnih etaZa ukoliko ne
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postoje smetnje geotehnicke i hidrotehnicke
prirode.

Kota prizemlja

Odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno
prema nultoj koti objekta, i to:

1) kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moZze biti niza od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta,

2) kota prizemlja mozZe biti visa od nulte kote najvise % spratne visine od
nulte kote,

3) za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (nanize), kada je nulta
kota niZa od kote nivelete javnog puta, kota prizemlja moZe biti niza od
nulte kote najviSe % spratne visine i

4) za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, preko privatnog
prolaza, kota prizemlja utvrduje se lokacijskim uslovima.

Dozvoljeni indeks zauzetosti parcele

Urbana obnova iz porodi¢nog u viseporodi¢no stanovanje:
Maksimalan dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele je 40%.
Izgradnja u zoni visSeporodic¢nog stanovanja:

Maksimalan dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele je 50%.

Minimalna povrsina pod zelenilom

Urbana obnova iz porodi¢nog u viseporodi¢no stanovanje:
Minimalna povrsina pod zelenilom je 10%.

Izgradnja u zoni visSeporodi¢nog stanovanja:

Minimalna povrsina pod zelenilom je 10-15%.

Najveca dozvoljena spratnost objekat

Urbana obnova iz porodi¢nog u viseporodi¢no stanovanje:
Pet nadzemnih etaZa

Izgradnja u zoni visSeporodic¢nog stanovanja:

Sedam nadzemnih etaza

Najmanja dozvoljena medusobna
udaljenost objekat

Medusobna udaljenost novih i okolnih objekata, osim objekata u nizu, je
5,00m, tako Sto se obezbeduje udaljenost novog objekta od granice
susedne parcele. Za izgradene objekte koji su medusobno udaljeni manje od
4,00m ne mogu se na susednim stranama predvidati naspramni otvori.
Najmanje dozvoljeno rastojanje novog objekta i linije susedne gradevinske
parcele, kojom se obezbeduje medusobna udaljenost objekata, je 2,50m.

Za izgradene objekte Cije je rastojanje do granice gradevinske parcele manje
od 2,50m ne mogu se na susednim stranama predvidati naspramni otvori.
Medusobna udaljenost objekata, pored min. udaljenja 2,5m, uslovljena je i
stepenom osuncanja i provetravanja prostorija u kojim duZe borave ljudi za
objekte koji imaju otvore na susednim fasadama i ona se odreduje u
posebnim pravilima gradnje daljom razradom urbanistickim planom ili
lokacijskom dozvolom.

Gradevinski elemnti objekta

Elementi na nivou prizemlja mogu preci gradevinsku, odnosno regulacionu
liniju (racunajuc¢i od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije
ispada), i to:

1) izlozi lokala - 0,30m po celoj visini, kada najmanja Sirina trotoara iznosi
3,00m, a ispod tesirine trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada izloga
lokala u prizemlju,

2) izlozi lokala - 0,90m po celoj visini u peSackim zonama,

3)transparentne bravarske konzolne nadstresnice u zoni prizemne etaze -
2,00m na celoj Sirini objekta sa visinom iznad 3,00 m,

4)platnene nadstresnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom - 1,00m od
spoljne ivice trotoara na visini iznad 3,00m, a u pesackim

zonama prema konkretnim uslovima lokacije i

5) konzolne reklame - 1,20m na visini iznad 3,00m.
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Ispadi na objektu

Ispadi na objektu (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstresnice sa i bez
stubova, nadstresnice i sl.) ne mogu prelaziti gradevinsku liniju vise od
1,60m, odnosno regulacionu liniju vise od 1,20m i to na delu objekta visem
od 3,00m.

Ispadi na objektu ne smeju se graditi na rastojanju manjem od 1,50m od
bocne granice parcele pretezno severne orijentacije, odnosno, 2,50m od
bocne granice parcele pretezno juzne orijentacije.

Gradevinski elemnti ispod kote trotoara

Podrumske etaZe, kada se gradevinska i regulaciona linija ne poklapaju,
mogu preci gradevinsku liniju i mogu biti postavljeni na regulacionu liniju.
Gradevinski elementi ispod kote trotoara podrumske etaze, kada se
gradevinska i regulaciona linija poklapaju, mogu preci gradevinsku, odnosno
regulacionu liniju (racunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne
projekcije ispada), ako time nisu ugrozene trase i vodovi infrastrukture, i to:
1) stope temelja i podrumski zidovi - 0,15m do dubine od 2,60m ispod
povrsine trotoara, a ispod

te dubine - 0,50m i

2) Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara - 1,00m.

Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele, osim uz saglasnost
vlasnika ili korisnika parcele.

Arhitektonsko, odnosno estetsko
oblikovanje pojedinih elemenata objekta

Spoljni izgled objekta, oblik krova, primenjeni materijali, boje i drugi
elementiutvrduju se idejnim arhitektonskim projektom. Preporuka je da se
za izbor  boje za fasade koriste neutralneboje,jer
duZeodolevajuvremenskimprilikama.Objekatkoji ima spomenicka svojstva
u obuhvatu Plana uskladuje se prema uslovima Zavoda za zastitu
spomenika kulture Nis.

Uslovi i naCin obezbedivanja pristupa
parceli i prostora za parkiranje i garaZiranje
vozila

Svaka novoformirana gradevinska parcela mora imati pristup na javnu
saobracajnu povréinu.Sirina privatnog prolaza za parcele koje nemaju
direktan pristup javnoj saobracajnoj povrsSini ne moZe biti manja od
2,50m.Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, vlasnici objekata
obezbeduju prostor na sopstvenoj gradevinskoj parceli, izvan javne
saobracajne povrsine.Broj potrebnih parking mesta se odreduje na osnovu
namene i vrste delatnosti prema Tabeli 4-Normativi za parkiranje po
namenama (objektima)i primenjuje se za novu izgradnju i dogradnju
postojecih objekata.GaraZze objekata planiraju se podzemno u gabaritu,
izvan gabarita objekta ili nadzemno,na gradevinskoj parceli.Povrsine
garaza objekata koje se planiraju nadzemno na gradevinskoj
parceliuracunavaju se pri utvrdivanju indeksa zauzetostigradevinske
parcele, a podzemne garaze se ne uracunavaju u indekse.Gradevinske
parcele za sve objekte u obuhvatu Plana koje nemaju  mogucnost
parkiranja na sopstvenoj parceli, u slu¢aju izgradnje i dogradnje moraju da
obezbede mesta za parkiranje u skladu sa vaze¢com Odlukom o
utvrdivanju naknade za nedostajuca parking mest

Odvodnjavanje i nivelacija

Povrsinske vode se odvode sa parcele slobodnim padom prema rigolama,
odnosno prema ulici sa najmanjim padom od 1,5%.

Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeravati
prema drugoj parceli.

Ogradivanje

Ograda se postavlja na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na
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ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.

Gradevinske parcele mogu se ogradivati zidanom ogradom do visine od
0,90m (racunaju¢i od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine
od 1,40m. Gradevinske parcele Cija je kota nivelete visa od 0,90m od
susedne, mogu se ogradivati transparentnom ogradom do visine od 1,40m
mkoja se moZe postavljati na podzid ¢iju visinu odreduje nadlezni
organ.Zidana neprozirna ograda izmedu gradevinskih parcela podize se
do visine 1,40m uz saglasnost suseda, tako da stubovi ograde budu na
zemljistu vlasnika ograde.

Celina 4P= 12,81ha (isto¢no od ul. Juznomoravskih brigada -blok 31) Obuhvat: Nalazi se izmedu
osovine Bulevara Nikole Pasi¢a na severu, osovine korita reke Veternice na istoku, osovine ul.
Veternic¢ke na jugu i ul. Juznomoravskihbrigada na zapadu. PreteZzna namena porodi¢no stanovanje-
planira se zadrzavanje postojec¢ezone porodi¢nog stanovanja sa dvojnim i samostalnim objektima
i njihovo unapredenje kroz povecanje Zivotnog standarda, unapredenje prema parametrima
definisanim za ovu zonukroz (dogradnju,rekonstrukciju,sanacijuiadaptaciju). Parcele kojene
ispunjavaju uslov gradevinske parcele u pogledu povrsSinepredstavljaju katastarsku parcelu idaje
se mogucénost unapredenja na osnovu posebnih pravila gradenja direktno iz Plana.Ukoliko se stvore
uslovi ukrupnjavanjem parcela formiranje gradevinske parcele u tom sluc¢aju moguca je gradnja
prema parametrima propisanimza zonu porodi¢nog stanovanja.Poslovni objekti u vidu usluga mogu
biti zastupljeni u okviru zone porodi¢nog stanovanja, kao samostalni objekti na parceli ili u okviru
stambenog objekta. Postojedi poslovni objekti se zadrZavaju i unapreduju prema smernicama iz
Plana. Poslovanje na parceli u okviru zone stanovanja moZe da bude i dominantno na parceli, a
ureduje se prema uslovima i parametrima koja vaze za preteznu namenu porodi¢no
stanovanje.Svisadrzaji u obuhvatu zone porodi¢nog stanovanja stanovanja realizuju se direkno
prema smernicama iz Plana.Urbana obnovau zoni porodi¢ne gradnje na parcelama koji nemaju osnov
da budu gradevinske,kao i na parcelama koje imaju neuslovne objekte moguca jeukrupnjavanje
parcela formiranjem gradevinske parcele do minimuma za gradnju objekata viSeporodi¢ne i
poslovne namene prema opstim smernicama i smernicama za urbanu obnovu uzobaveznu
izraduprojektaza  urbanisticko arhitektonsku razradu lokacije. PreteZzna namena viseporodi¢no
stanovanjePlanira se zadrZavanjepostojecih viseporodi¢nih objekata i njihovo unapredenjeprema
uslovima definisanim za ovu zonu kroz (dogradnju, sanaciju, adaptaciju, i poveéanjeenergetske
efikasnosti). Mogucnost dogradnje ravnih krovnih terasa za objekte kojiimaju ravnu krovnu terasu ili
tehnicku etazu i obavezna izrada urbanisticko arhitektonskog projekta.lzgradnja novih objekata
viSeporodi¢nog stanovanjamoguca je na prostorimapredvidenimza preteznu namenu
viSeporodi¢no stanovanje, gde je obavezna izrada Projekta za urbanistickoarhitektonsku razradu
lokacije i formiranje gradevinskih parcela za izgradnju visSeporodi¢nih objekatau okviru dozvoljenih
parametara

Celina 4 Urbanisticki projekat —UP4b.

Povrsina obuhvata projekta: oko 0,87ha; Pretezna namena: viseporodi¢no stanovanje; Kompatibilne
namene: prema Tabeli2-Tabela osnovnih i kompatibilnih namenaKatastarske parcele koje su u
obuhvatu Urbanisti¢kog projekta su: 4429/1, 4430/1, 4436, 4433/2, 4431, 4432, 4433/1, 4434, 4435,
4450, 4451, 4452, 4449, 44484447, 4446, 4440, 4445, 4444, 4443, 4442, 4441, 4437sve u KO
Leskovac. Pravila uredenja i gradenja: Prema ops$tim smernicama 2.2.0psta pravila uredenja i
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gradenja prostora i smernicama za preteZznu namenu stanovanje u poglavlju 2.6.2.1. PreteZna
namena stanovanje-viseporodi¢no stanovanje. Ozelenjavanje na parceli: za visSeporodi¢ne objekte
prema smernicama propisani u poglavlju 2.4.9. Zelene povrsine -prostorno-pejzazni objekti.

Tabela 4.a. Pravila izgradnje objekata urbanom obnovom iz porodi¢nog u viseporodi¢no stanovanje u zoni porodi¢nog
stanovanja

Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje gradevinske  Najmanja povrsina gradevinske parcele za novu izgradnju

o 2 g q 2
parcele, kao i minimalna povriina i §irina gradevinske slobodnostojeceg objekta je 600,00m".
Minimalna Sirina fronta parcele:

parcele
- za slobodnostojece stambene objekte je
16,00m
- za objekte u prekinutom nizu je 12,00m.
Maksimalna spratnost objekta Pet nadzemnih etaza (sa tavanskim prostorom u svrhu
stanovanja - stanovi, ateljei, pomoéne prostorije)
Maksimalni indeks zauzetosti 40%
Ogradivanje Gradevinske parcele se po pravilu ne ograduju.

Tabela 4.b. Pravila izgradnje visSeporodi¢nih objekata u zoni viseporodi¢nog stanovanja

Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje gradevinske = Najmanja povrsina gradevinske parcele za novu izgradnju

Q- z g q 2
parcele, kao i minimalna povrsina i $irina gradevinske slobodnostojeceg objekta je 600,00m".
Minimalna Sirina fronta parcele:

parcele
- za slobodnostojece stambene objekte je
16,00m
- za objekte u prekinutom nizu je 12,00m.
Maksimalna spratnost objekta sedam nadzemnih etaZa (sa tavanskim prostorom u svrhu
stanovanja - stanovi, ateljei, pomoéne prostorije)
Maksimalni indeks zauzetosti 50%
Ogradivanje Gradevinske parcele se po pravilu ne ograduju.

Obavezna izrada Urbanistickog projekta, propisuje se za potrebe urbanisticko-arhitektonskog
oblikovanja novih lokacija objekata i kompleksa viSeporodi¢nog stanovanja kao urbana obnova u zoni
porodi¢nog stanovanja (prilog 2 —lzvod iz PGR-a 6 — plan namene povrsina) i u zoni viSeporodi¢nog
stanovanja.

4.2. Planirana preparcelacija

Obuhvat Urbanistickog projekta se nalazi u u okviru celine 4 u bloku 31, u zoni B, prema Planu
generalne regulacije 6 “Dubocica”.

Za potrebe izgradnje objekta viSeporodicnog stanovanja neophodno je izvrsiti preparcelaciju
katastarskih parcela kp br. 4438/1 i 4438/2 koje su u obuhvatu UP. Planom preparcelacije formira se
gradevinska parcela namenjena za stanovanje (prilog 9 — Predlog planirane preparcelacije). Na
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gradevinskoj parceli obeleZenoj sa P1, prema grafickom prilogu Planirana preparcelacija, je planirana
izgradnja viseporodi¢nog stambenog objekta.

Tabela 4.2. Pregled povrsina
Postojece stanje

Katastarska parcela Katastarska opstina Vrsta zemljista Povrsina
broj m?
4438/1 Leskovac zemljiste u gradevinskom 1092,00 m’
podrucju

zemljiSte u gradevinskom

4438/2 Leskovac podrugiu 3,00m’

1095,00 m”
Planirano stanje
Gradevinska parcela Katastarska opstina Namena Povrsina
2
m

P1 Leskovac viseporodi¢no stanovanje 1069.00 m*

P2 Leskovac javna povrsina 25.00 m’

P3 Leskovac javna povrsina 1.00 m*
1095,00 m*

Gradevinska parcela obeleZzena oznakom P1 formira se od dela kp.br. 4438/1 KO Leskovac i u celosti
kp.br. 4438/2 KO Leskovac. Parcela ¢e biti orijentisana prema Ulici Veternicki trg i novoplaniranoj
saobracajnici sa istocne strane. Deo katastarske parcele br. 4438/1, obelezen oznakom P2 i P3
predstavlja zemljiste koje se odvaja za javnu povrsinu. PovrSine novoformirane parcele date su u
napred prikazanoj tabeli 3. Formiranje nove gradevinske parcele graficki je ilustrovano u prilogu br. 9.
Planirana preparcelacija graficke dokumentacije UP-a.

4.3. Planirano urbanisti¢ko tehnicko reSenje - namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji,
nacin reSenja parkiranja i ostali uslovi

Urbanisticki projekat obuhvata ukupnu povrsinu od 9.809,00m2. Obuhvat je podeljen na dve
prostorne celine, koje se tretiraju kao funkcionalno i tehnicki odvojene jedinice u postupku planiranja
i realizacije. Povrsina gradevinske parcele na kojoj je planirana izgradnja viseporodi¢nog objekta, za
koju su obracunati urbanisticki parametri i primenjena pravila gradenja i uredenja definisana
planskim dokumentom za izgradnju viSeporodicnog stambenog objekta u zoni porodi¢nog
stanovanja-urbanom obnovom iz porodi¢nog u viSeporodi¢no stanovanje, a koja je u grafickom
prilogu br. 9 - Planirana preparcelacije oznatena oznakom P1, 1069.00m’. Na novoplaniranoj
gradevinskoj parceli oznacenoj sa P1, predvidena je izgradnja objekta viseporodi¢nog stanovanja
spratnosti Su+VP+4. Povrsina gradevinske parcele P2 KO Leskovac na kojoj je planirana izgradnja
viSeporodi¢nog stambenog objekta, za koju su obracunati urbanisticki parametri i primenjena pravila
gradenja i uredenja definisana planskim dokumentom za izgradnju viseporodi¢nog stambenog
objekta u zoni viSeporodi¢nog stanovanja, a koja je u grafickom prilogu br. 4 — Sprovodenje
urbanistitkog projekta, oznatena oznakom P2 (kp. Br. 4437 KO Leskovac), je 661.00m?. Na
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novoplaniranoj gradevinskoj parceli oznacenoj sa P2, predvidena je izgradnja objekta viseporodi¢nog
stanovanja spratnosti Su+VP+6.

4.3.1. Namena

Urbanisti¢kim projektom predvideno je uklanjanje postojeéih porodi¢no stambenih i pomoénih
objekata koji postoje na katastarskim parcelama u obuhvatu. Osnovni cilj je unapredenje
ambijentalnih karakteristika Sireg i uZzeg podrucja uz obezbedenje funkcionisanja predvidenih
sadrZaja planiranjem odgovarajuce infrastrukture i vodedi racuna o uslovima zastite Zivotne sredine.

U obuhvatu urbanistickog projekta planirana je namena viSeporodi¢no stanovanje u skladu sa
vazeé¢im planskim dokumentom. lzdvajaju se zona viSporodi¢nog stanovanja i zona porodi¢nog
stanovanja gde je data moguénost urbane obnove iz porodi¢nog u viseporodic¢no stanovanje te je u
skladu sa tim predvidena namena viSeporodi¢no stanovanje. Stoga je na planiranoj gradevinskoj
parceli P1 predvidena izgradnja visSeporodi¢no stambenog objekta spratnosti Su+VP+4. U suterenu
objekta je predviden garaini prostor kapaciteta 15PM, vertikalne komunikacije (stepeniste i lift),
trafostanica i tehnicke prostorije. Preostale etaze objekta (visoko prizemlje i Cetiri sprata) namenjene
su za stanovanje. Tavanski prostor je u skladu sa planskim dokumentom namenjen za pomodéne
prostorije - stanarske ostave. Na planiranoj gradevinskoj parceli P2 predvidena je izgradnja
viSeporodi¢no stambenog objekta spratnosti Su+VP+6. U suterenu objekta je predviden garazni
prostor kapaciteta 8PM, vertikalne komunikacije (stepeniste i lift) i horizontalne komunikacije,
stanarske ostave. Preostale etaZe objekta (visoko prizemlje i Sest sprata) namenjene su za stanovanje.
Tavanski prostor je u skladu sa planskim dokumentom namenjen za pomocne prostorije - stanarske
ostave.

Rezultati provere osnovnih postavki vazeceg plana, analiza postoje¢eg stanja kao i novonastale
potrebe, analiza uticaja kontaktnih namena na ovaj prostor i obrnuto, odredili su pristup izradi
Urbanisti¢kog projekta. Ovaj pristup je zasnovan na sledeéim stavovima:

1) funkcionalno organizovanje sadrzaja,
2) uklapanje objekta i sadrzaja u okruzenje u smislu uvezivanja funkcija,

3) postovanje potrebnih sanitarno-tehnickih uslova,

4) obezbedivanje kvalitetnih saobracajno-manipulativnih tokova i povezivanje na saobraéajnu mrezu i

5) obezbedivanje infrastrukturne opremljenosti (vodovod, kanalizacija, elektroenergetska i
telekomunikaciona mreza), kako bi se stvorili potrebni preduslovi za nesmetani razvoj planiranih
sadrzaja.

4.3.2. Regulacija i nivelacija

Regulaciono resenje.

Regulacione linije su preuzete iz Plana generalne regulacije 6 —,Dubocica” (,Sluzbeni glasnik grada
Leskovca®“, 31/15).
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Horizontalna regulaciona linija parcele je na granici novoformirane gradevinske parcele P1i P2 sa
javnom saobracdajnicom ulicom Veternicki trg i na granici novoformirane gradevinske parcele P1 sa
novoplaniranom saobracajnicom sa isto¢ne strane lokacije.

Gradevinska linija pruzeta je iz Plana generalne regulacije 6 —,Dubocica” .

Dispozicija planiranih viseporodi¢nih stambenih objekta, utvrdena je na osnovu urbanisticke
regulacije predvidene Planom generalne regulacije 6 —,Dubocica” (,Sluzbeni glasnik grada Leskovca®“,
11/15), Pravilnikom o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (Sluzbeni glasnik
Republike Srbije br. 22/2015) i Informacijom o lokaciji br. 350-226/24-02 od 17.05.2024.godine,
izdatom od strane Gradske uprave grada Leskovca-Odeljenje za urbanizam, Leskovac.

Urbanisti¢kim projektom gradevinska linija novoplaniranog viseporodi¢nog objekta na kp. Br. 4438/1 i
4438/2 KO Leskovac, odnosno na gradevinskoj parceli P1, je u odnosu na regulacionu liniju
saobracajnice- Veternicki trg pomerena za 16.41m i 13.66m, dok je u odnosu na regulacionu liniju
novoplanirane saobracajnice sa isto¢ne strane lokacije pomerena za 3.23m i 3.69m. Urbanisti¢kim
projektom gradevinska linija novoplaniranog viseporodi¢nog objekta na kp. Br. 4437KO Leskovac,
odnosno na gradevinskoj parceli P2, je u odnosu na regulacionu liniju saobracajnice- Veternicki trg
pomerena za 3.23mi 3.37m.

Gradevinske linije planiranih objekata na gradevinskim parcelama P1 i P2 oznacene su u prilozima
graficke dokumentacije urbanistickog projekta.

Vertikalna regulacija, odnosno maksimalna spratnost i visina objekta, definisani su u skladu sa
pravilima datim u Planom generalne regulacije 6 —,Dubocica” (,Sluzbeni glasnik grada Leskovca“,
31/15), Pravilnikom o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (Sluzbeni glasnik
Republike Srbije br. 22/2015) i u skladu sa Informacijom o lokaciji br. br. 350-226/24-02 od
17.05.2024.godine, izdatom od strane Gradske uprave grada Leskovca-Odeljenje za urbanizam,
Leskovac. Spratnost novoplaniranih objekta definisana je brojem nadzemnih i podzemnih etaza.

Spratnost novoplaniranog viseporodi¢nog stambenog objekta na gradevinskoj parceli P1 definisana je
brojem nadzemnih etaZa, i u ovom obuhvatu odredena je na maksimalno pet nadzemnih etaza,
odnosno kod objekata viSeporodi¢nog stanovanja, moguca je izrada kose krovne konstrukcije sa
mogucnoscéu koriséenja tavanskog prostora u svrhu stanovanja (stanovi, ateljei, pomocne prostorije),
s tim da tavanski prostor moze biti oblikovan i u vidu galerije, u slucaju izgradnje dupleks stanova
(prizemlje + Cetiri sprata + tavan). Spratnost novoplaniranog objekta je Su+VP+4 sa organizovanim
stanarskim ostavama u tavnskom prostoru. Za nultu kotu terena (+0,00), usvojena je srednja visinska
kota trotoara sa zapadne strane planiranog objekta, u pravcu glavnog ulaza - apsolutna kota je
+227.67. Ukupna visina objekta u najviSoj tacki (kota atike na delu vertikalnih komunikacija) je
+20.99m (248.66). Kota venca objekta iznosi 17.70m (245.37), dok je kota slemena objekta +20.55
(248.22).

Spratnost novoplaniranog viseporodi¢nog stambenog objekta na gradevinskoj parceli P2 definisana je
brojem nadzemnih etaza, i u ovom obuhvatu odredena je na maksimalno sedam nadzemnih etaza,
odnosno kod objekata viSeporodicnog stanovanja, moguca je izrada kose krovne konstrukcije sa
mogucénoscéu koriséenja tavanskog prostora u svrhu stanovanja (stanovi, ateljei, pomocéne prostorije),
s tim da tavanski prostor moZze biti oblikovan i u vidu galerije, u slucaju izgradnje dupleks stanova
(prizemlje + Cetiri sprata + tavan). Spratnost novoplaniranog objekta je Su+VP+6 sa organizovanim
stanarskim ostavama u tavnskom prostoru. Za nultu kotu terena (+0,00), usvojena je srednja visinska
kota trotoara sa zapadne strane planiranog objekta, u pravcu glavnog ulaza - apsolutna kota je
+227.67. Ukupna visina objekta u najviSoj tacki (kota atike na delu vertikalnih komunikacija) je
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+26.46m (254.13). Kota venca objekta iznosi 23.86m (251.53) i 24.28 (251.95), dok je kota slemena
objekta +25.88(253.55) i 24.70 (252.37).

Nivelaciono resenje.

Na gradevinskim parcelama P1 i P2 planirane su pesacke staze koje obezbeduju nesmetano kretanje
peSaka izmedu pojedinih sadrZaja. PeSacke staze u okviru kompleksa su planirane od asfalta ili
poplocanjem betonskim elementima. Planirana Sirina peSackih staza je min. 1.2 m do 1.5m, sa
nagibom 0.5% -1.0%, sa prilagodenom nivelacijom peSacke staze na mestima ukrStanja sa kolskim
saobracdajnicama, u skladu sa Pravilnikom o tehnickim standardima planiranja, projektovanja i
izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i
starim osobama (,Sluzbeni glasnik RS” broj 22/2015). Teren na kome je planirana izgradnja
viseporodi¢nih stambenih objekata na kp. Br. 4438/1 4438/2 i 4437 KO Leskovac je relativno ravan i
za nultu kotu terena (+0,00 ( 227.67)), usvojena je visinska kota sa zapadne —severozapadne strane
planiranog kompleksa viseporodi¢nih objekata. Nivelaciono reSenje u okviru gradevinske parcele
uslovljeno je visinskim kotama terena na predmetnom prostoru, kotama postojeée saobracajnice i
planiranih internih saobracajnica, kao i nacinom prikupljanja i odvodenja atmosferskih voda. Na
osnovu raspolozivih podataka, definisan je okvirni nivelacioni plan. Nivelaciju prema susednim
parcelama resiti primenom tehnickih reSenja koja obezbeduju zastitu svih objekata i na nacin da se
odvodenje atmosferskih voda sa objekta, saobracdajnih i zelenih povrsina obezbeduje na sopstvenoj
parceli.

Regulaciono i nivelaciono reSenje lokacije, sa svim potrebnim elementima tehnicke regulacije,
prikazano je na grafickiom prilogu 5 — Situacioni plan- Plan regulacije i nivelacije graficke
dokumentacije UP-a.

4.3.3. Pristup lokaciji

Gradevinska parcela P1. Prilaz (kolski i peSacki) gradevinskoj parceli predviden je sa uli¢ne strane, tj.
sa jugozapadne strane - sa planirane saobracajnice, prema PGR-u 6, definisane temenim tackama
145-146. Pilaz parceli je sa planiranog prosirenja okretnice slepe ulice koja se nalazi na kp.br. 4430/3 i
4430/2 KO Leskovac. Pesacki ulaz na parcelu je u je postavijen centalno u odnosu planiranu
gradevinsku parcelu, dok je kolski ulaz planiran sa zapadne strane uz parcelu kp.br. 4429/3 i 4428/1
KO Leskovac, ovkava organizacija ulaza omogucila je maksimalno iskoris¢enje parcele za zelene
povrsine. Kolski ulaz u parking prostor u suterenu objekta je planiran sa zapadne strane, dok je ulaz u
objekta planiran sa jugozapadne strane.

Gradevinska parcela P2. Prilaz (kolski i peSacki) gradevinskoj parceli predviden je sa uli¢ne strane, tj.
sa severozapadne zapadne strane - sa planirane saobracajnice, po PGR-u 6, definisane temenim
tackama 145-146. Pilaz parceli je sa planiranog prosirenja okretnice slepe ulice koja se nalazi na kp.br.
4430/3 i 4430/2 KO Leskovac. Pesacki ulaz na parcelu je postavljen centalno u odnosu gradevinsku
parcelu, dok je kolski ulaz planiran uz parcelu kp.br. 4436 KO Leskovac — ovkavo resenje je proisteklo
iz potrebe da se razdvoji kolski i pesacki ulaz. Kolski prilaz parking prostoru planiranom u suterenu
objekta je sa jugozapadne strane, dok je ulaz u objekat planiran sa zapadne strane i dodatni ulaz sa
jugoistocne.

Za odvijanje saobracdaja unutar kompleksa viSeporodicnih stambenih objekata koristic¢e se svetlosna ili
druga saobracajna signalizacija (semafori, rampe i sl.), ¢ime se omogucuje prolaz motornih vozila. Cilj
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postavljanja saobracajne opreme jeste da se ostvari bezbednost odvijanja saobrac¢aja u unutrasnjosti
kompleksa. Izbor kona¢nog reSenja predstavlja izbor investitora.

4.3.4. Nacin reSenja parkiranja

Za potrebe novoplaniranih objekata na gradevinskim parcelama P1 | P2 parkiranje je reSeno u okviru
predmetnih parcela, planiranjem i organizacijom potrebnog broja parking mesta prema normativima
definisanim u Informaciji o lokaciji br. 350-226/24-02 od 17.05.2024.godine, u Planu generalne
regulacije 6 u Leskovcu - ,Dubotica” (Tabela - Normativi za parkiranje po namenama (objektima)?) i
to otvoreno-parterno i otvoreno i poluzatvorenu u suterenskim etazama novoplaniranih
viseporodi¢nih objekata.

Dimenzije parking mesta su odredene u skladu sa Pravilnikom o uslovima i normativima za
projektovanje stambenih zgrada i stanova ("SI. glasnik RS", br. 58/2012, 74/2015 i 82/2015) i
Pravilnikom o tehnickim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se
osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("Sl. glasnik
RS", br. 22/2015). Potreban broj parking mesta odreden je prema normativu za parkiranje po
namenama, odnosno objektima i to za stanovanje —viSeetazne zgrada van bloka na 70m? korisne
stambene povrsine potrebno je jedno parking mesto.

Gradevinska parcela P1. Korisna povrSina prema SRPS U.C2.100 2002 standardu novoplaniranog
viSeporodi¢nog objekta spratnosti Su+VP+4 iznosi 1572.40m2. Potreban broj parking mesta za
navedenu korisnu povrsinu iznosi 23 parking mesto. Urbanisticko arhitektonskim resenjem
obezbedeno je 24PM. Mirujuci saobracaj u kompleksu je reSen u vidu otvorenog parkiranja —
parterno, kapaciteta 9 parking mesta i poluzatvoreno u suterenu objekta kapaciteta 15pm. U
suterenu objekta u blizini vertikalnih komunikacija planirana su parking mesta za osobe sa posebnim
potrebama kapaciteta 4PM prilagodena za osobe sa posebnim potrebama®”.

Gradevinska parcela P2. Korisna povrSina prema SRPS U.C2.100 2002 standardu novoplaniranog
viSeporodi¢nog objekta spratnosti Su+VP+6 iznosi 1546.18m2. Potreban broj parking mesta za
navedenu korisnu povrsinu iznosi 23 parking mesto. Urbanisticko arhitektonskim resenjem
obezbedeno je 23PM. Mirujuci saobracaj u kompleksu je reSen u vidu otvorenog parkiranja —
parterno kapaciteta 16 parking mesta i u suterenu objekta otvorenog tipa kapaciteta 8pm. U
suterenu objekta planirana su parking mesta za osobe sa posebnim potrebama kapaciteta 2PM
prilagodena za osobe sa posebnim potrebama.

4.3.5. Procenat zelenih povrsina

Gradevinska parcela P1.

Prema vazec¢em planskom dokumentu propisano je da minimalni procenat zelenih povrsina bude
10%. Na noformiranoj gradevinskoj parceli P1 obezbedeno je 300m?” pod zelenilom, tako da procenat
zelenih povrsina iznosi 28.03%.

Gradevinska parcela P2.

*Planu generalne regulacije 6 u Leskovcu - ,,Dubocica” Tabela 5. Normativi za parkiranje po namenama (objektima). str. 28,29.

* ¢l. 36, stav 3. tatka 1) Pravilnika o tehnitkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se
osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("SI. glasnik RS", br. 22/2015):
,Za javne garaze, javna parkiralista, najmanje 5% mesta od ukupnog broja mesta za parkiranje, a najmanje jedno mesto
za parkiranje vozila osoba sa invaliditetom;“
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Prema vaZzecem planskom dokumentu propisano je da minimalni procenat zelenih povrsina bude 10-
15%. Na noformiranoj gradevinskoj parceli P1 obezbedeno je 68m2 pod zelenilom, tako da procenat
zelenih povrsina iznosi 10.30%.

4.3.6. ObrazlozZenje parternog resenja

Parterno uredenje lokacije definisano je: kolskim/pesackim pristupom, saobracajnim povrsinama,
mestima za parkiranje motornih vozila, zelenim povrS§inama i mestom za odlaganje otpada.
Pristupacnost i fluidnost prostora ostvareni su Cistim i logi¢nim vezama saobracajnica i peSackih
koridora u okviru predmetnog prostora.

Pristupna zona gradevinskoj parceli P1 planirana je u jugozapadnom delu, gde se ostvaruje
neposredan pristup sa javne saobracajne povrsine odakle se vozila usmeravaju ka parking prostoru uz
severozapadnu granicu parcele i garaZi otvorenog tipa projektovanoj u suterenu viSeporodi¢nog
stambenog objekta, a pesaci ka unutradnjosti kompleksa. Gradevinska parcela P1 je denivelisana u
severozapadnom delu, gde je projektovana rampa nagiba 15% za silaz motornih vozila do parking
prostora otvorenog tipa kapaciteta 4pm i garaza poluzatvorenog tipa u suterenu objekta kapaciteta
15pm.

U slucaju gradevinske parcele P2 kolski i pesacki pristup ostvaruju iz severozapadnog dela parcele.
Gradevinska parcela P2 je denivelisana na nacin da se od kolskog prikljucka saobraéaj usmerava ka
parking prostoru i suterenu objekta koji su projektovani na koti -1.10m (226.57) u odnosu na
referentnu nultu kotu terena +0.00m (227.67), dok se pesaci sa kote 0.00 usmeravaju ka glavnhom
ulazu u objekat. Centralni deo gradevinske parcele P2 zauzima viSeporodicni stambeni objekat, dok je
juzno (jugoistocno) od objekta pranirano parkiranje vozila, delimi¢éno natkriveno glavnhom masom
objekta. Kapacitet parking prostora u suterenu parcele 21pm, od tog broja su 8 parking mesta
garazna parking mesta odnosno pozicionirana u suterenu objekta. Kroz celokupan kompleks
projektovane su pesacke povrsine namenjene za kretanje peSaka, a koje ispunjavaju propise koje
reguliSu oblast pristupacnosti osobama sa posebnim potrebama.

Pojas zelenila je na novoplaniranim gradevinskim parcelama grupisan tako da znacajna kompaktna
povrsina zelenila sa grupacijama srednjeg zelenila javlja se izmedu zapadno od viSeporodi¢nog
objekta na GP1 i severozapadno od viSeporodi¢nog objekta na GP2 tako da se stanarima kompleksa
omogucéava nesmetan i opustajuci boravak u okviru ove povrsine. Takode sa istolne strane objekta
na gradevinskoj parceli P1 je projektovan pojas zelinila Sirine od 3.16m do 4.06m u seveoistonom
uglu GP P1. Na ovaj pojas zelenila nadovezuje se zelenilo uz juzini deo objekta —zelena traka Sirine
minimalne 2.55m.

Saobracajne povrsine su kolski i peSacki prostori. Za materijalizaciju saobracajnih povrsina preporuka
je da se koriste kvalitetni i atestirani materijali. Odvodnjavanje ovih povrSina je prema travnatim
povrsinama i raster plo¢ama. Zelenilo treba da podrZi predmetni prostor i da prati planirane objekte
u kompleksu. U jugozapadnom delu gradevinske parcele P1 i u severozapadnom delu gradevinske
parcele P2 predvidena su mesta za odlaganje otpada u kontejnerima.

Planirane zelene i saobracajne povrsine projektovane su u skladu sa Informacijom o lokaciji br. 350-
226/24-02 od 17.05.2024.godine, i Planom generalne regulacije 6 u Leskovcu - ,Dubocica” i
uslovima JP“Urbanizam i izgradnja“ broj 1444/25 od 19.06.2025.godine.

5. NUMERICKI POKAZATEUI (za novoformirane gradevinske parcele P1 i P2)
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5.1. Tabelarni prikaz namena

Gradevinska parcela P1

NAMENA PREDVIDENA
PGR-om

PLANIRANA NAMENA URBANISTICKIM PROJEKTOM

P(m?) gradevinske parcele

porodi¢no stanovanje - urbana viseporodic¢no stanovanje

obnova iz  porodi¢nog u

visSeporodicno stanovanje

1069m”*

Gradevinska parcela P2

NAMENA PREDVIDENA PLANIRANA NAMENA URBANISTICKIM PROJEKTOM P(m?) gradevinske parcele
PGR-om
visSeporodicno stanovanje viseporodic¢no stanovanje 661m’
5.2. Tablica povrsina novoplaniranih viseporodic¢nih objekata

Karakteristi¢ne povrsine objekta VISEPORODIEN] STAMBENI OBJEKAT

Su+VP+4 NA GRADEVINSKOJ PARCELI P1
POVRSINA HORIZONTALNE PROJEKCIJE OBJEKTA 426.60 m’
BRGP 2133.00 m”
UKUPNA BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA 2559.60 m’
UKUPNA BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA 2771.03 m?
SA SUTERENOM | TAVANOM
NETO POVRSINA STANOVA 1572.40 m’
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 2212.83m’
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA SA 2389.01 m’
TAVANOM
Karakteristi¢ne povrine objekta VISEPORODIEN! STAMBENI OBJEKAT

Su+VP+6 NA GRADEVINSKOJ PARCELI P2
POVRSINA HORIZONTALNE PROJEKCIJE OBJEKTA 330.07 m’
BRGP 2292.02 m’
UKUPNA BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA 2592.05 m’
UKUPNA BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA 2714.73 m?
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SA SUTERENOM | TAVANOM
NETO POVRSINA STANOVA
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA SA
TAVANOM

1546.18m"
2125.55m?

2222.31m?

5.3. Proracun broja parking mesta

OBIJEKAT NETO POVRSINA KORISNA POVRSINA PREMA SRPS ~ NORMA ZA PARKIRANJE BROJ PARKING MESTA
STANOVA U.C2.100 2002 STANDARDU PREMA PGR-u 6
VISEPORODICNI 1621.03m’ 1572.40m’ 1 p.m. na 70m’ 23p.m.
STAMBENI OBJEKAT
Su+VP+4 NA
GRABEVINSKOJ
PARCELI P1
ukupan potreban broj 23p.m.
parking mesta
ostvaren broj parking  24p.m.
mesta urabnistickim
projektom
OBIJEKAT NETO POVRSINA KORISNA POVRSINA PREMA SRPS ~ NORMA ZA PARKIRANJE BROJ PARKING MESTA
STANOVA U.C2.100 2002 STANDARDU
VISEPORODICNI 1594.00m’ 1546.18m’ 1 p.m. na 70m’ 23p.m.
STAMBENI| OBJEKAT
Su+VP+6 NA
GRADEVINSKOJ
PARCELI P2
ukupan potreban broj 23p.m.
parking mesta
ostvaren broj parking ~ 23p.m.

mesta urabnistickim
projektom
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5.4. Komparativni prikaz urbanisti¢kih parametra iz PGR-a 6 i ostvarenih parametara
Urbanisti¢kim projektom

GRADEVINSKA PARCELA 1; VISEPORODICNI STAMBENI| OBJEKAT - OBJEKAT BR.1, (KATEGORIJA V;
KLASIFIKACIONA OZNAKA 112222), SPRATNOSTI SU+VP+4 NA KP.BR. 4438/1 | 4438/2 KO
LESKOVAC- urbana obnova iz porodi¢nog u viseporodi¢no stanovanje

Vrsta parametra Parametri predvideni PGR-om 6 Parametri ostvareni Urbanistickim

projektom
POVRSINA GRADEVINSKE PARCELE P1 min. 600m’ 1069.00m”
POVRSINA HORIZONTALNE PROJEKCIE  / 426.60 m’
OBJEKTA
BRGP / 2133.00m’
INDEKS ZAUZETOSTI 40% 39.90%
INDEKS IZGRADENOSTI 1.99
PROCENAT ZELENIH POVRSINA Min 10% 28.03%
-zelene povréine 300m’
-zelene povrsine sa zelenilom u raster
ploéama 94m2/3= 31.33m’
SPRATNOST OBJEKTA Pet nadzemnih etaza Su+VP+4
BROJ PARKING MESTA 1p.m.na 70m’ 24 p.m.

min.23pm

GRADEVINSKA PARCELA 2; VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT - OBJEKAT BR.1, (KATEGORIJA V;
KLASIFIKACIONA OZNAKA 112222), SPRATNOSTI SU+VP+6 NA KP.BR. 4437 KO LESKOVAC -
izgradnja viseporodi¢nog stambenog objekta u zoni viSeporodi¢nog stanovanja

Vrsta parametra Parametri predvideni PGR-om 6 Parametri ostvareni Urbanistic¢kim

projektom
POVRSINA GRADEVINSKE PARCELE P1 min. 600m” 661.00m’
POVRSINA HORIZONTALNE PROJEKCIE  / 330.07m’
OBJEKTA
BRGP / 2292.02m’
INDEKS ZAUZETOSTI 50% 49.93%
INDEKS IZGRADENOSTI 3.47
PROCENAT ZELENIH POVRSINA Min 10-15% 10.30%
SPRATNOST OBJEKTA Sedam nadzemnih etaza Su+VP+6
BROJ PARKING MESTA 1p.m.na 70m’ 23 p.m.

min.23pm
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6. NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA

U cilju obezbedenja nesmetanog funkcionisanja planiranih sadrZaja, prostorna organizacija se bazira
na ostvarivanju funkcionalnog i oblikovnog reda u skladu sa prostornim mogucnostima lokacije.
Uzimajuéi u obzir morfologiju terena, novoplanirani viseporodi¢ni stambeni objekat i uredenje
slobodne povrSine su pozicionirani i organizovani na nacin da se Sto bolje iskoriste potencijali lokacije.

Arhitektonsko i urbanisticko reSenje uredenje partera i slobodnih povrsina diktirano je polozajem
objekta, pristupnim saobradajnicama i parkingom na parceli. ReSenje uredenja slobodnih i zelenih
povrsina, vizuelno i kvalitativno unapreduje ambijent prostora. Predmetni prostor u celini ima
namenu- viSeporodi¢no stanovanje i u okviru njega, a u skladu sa poloZzajem u odnosu na okruZenje,
definisana je tipologija i organizacija zelenila. Raspored i organizacija zelenila su prikazani u grafickom
prilogu Urbanistickog projekta br. 6 —Situacioni plan —parterno i pejzazno uredenje. Osnovni cilj u
procesu projektovanja i definisanja zelene zone na novoformiranim gradevinskim parcelama je
stvaranje estetski uoblicenog sistema zelenila koji ¢e doprineti poboljsanju sanitarno-higijenskih
uslova, estetskom oplemenjivanju sredine i vizuelnom identitetu gradevinskih parcela. Osnovne
smernice: funkcionalno zoniranje zelenih povrSina, povezivanje planiranih zelenih povrsina u
jedinstven sistem sa okruZenjem, uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih
povrsina, upotreba biljnih vrsta otpornih na ekoloske uslove sredine i u skladu sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtevima. Kod izbora sadnog materijala moraju se ispoStovati slededi uslovi: koristiti
biljne vrste otporne na ekoloske uslove sredine, koje su u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtevima prostora, sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnegovane, standardnih
dimenzija, sa busenom, odabir sadnica treba da odgovara nameni i funkciji koja se od zelene povrsine
oCekuje, da je iz pripadajuce asocijacije, a preporucuje se i upotreba vrsta koje su se do sada dobro
pokazale u datoj sredini. Za prostor oko mesta za parkiranje u zapadnom delu gradevinske parcele P1
moguce je predvideti visoku vegetaciju.

7. NACIN PRIKLjUCENjA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

Prikljucenje planiranih objekata na infrastrukturnu mrezu vrsi¢e se u skladu sa izdatim uslovima
imaoca javnih ovlaséenja za projektovanje i priklju¢enje objekata.

7.1. Elektroenergetska mreza i objekti

PrikljuCenje planiranih objekata na elektrodistributivnu mrezu vrsi¢e se prema uslovima preduzeca
Elektrodistribucija Srbije, ogranak Leskovac, br. 2561200-/1.10.02-107290-25 od 08.05.2025. godine.

U idejnom resenju definisanu su potrebni kapcitet za priklju¢enje planiranih objekata :

Viseporodi¢ni stambeni objekat br. 1, spratnosti Su+P+4, na KP br. 4438/1 i 4438/2 KO
Leskovac, sa 30 stambenih jedinica, punjatem za el. vozila, garazom, zajednickom potrosnjom,
protivpozarnim priklju¢kom, hidroforom, podstanicom. Grejanje objekta predvideno je na elektri¢nu
energiju. Jednovremena snaga iznosi 372,08 kW.

ViSeporodi¢ni stambeni objekat br. 2, spratnosti Su+P+6, na KP br. 4437 KO Leskovac, sa 41
stambenom jedinicom, punjacem za el. vozila, garazom, zajednickom potroSnjom, protivpoZarnim
prikljuckom, hidroforom, podstanicom. Grejanje objekta predvideno je na elektriénu energiju.
Jednovremena snaga iznosi 484,4 kW.
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Analizom postoje¢eg stanja elektroenergetske opreme (EEO) na predmetnoj lokaciji,
konstatovali smo da na datom prostoru ne postoji izgradena elektroenergetska infrastruktura
potrebnog kapaciteta.

Kako bi se stekli uslovi i omogucilo priklju¢enje planiranih objekata na elektrodistributivnu mrezu
potrebno je izgraditi trafostanicu TS 10/0,4 kV "Veternicki trg", u sklopu predmetnog kompleksa.

U okviru objekta br.1 na kp.br. 4438/1 i 4438/2 KO Leskovac planira se izgradnja unutrasnje
modularne trafostanice, sa dve transformatorske jedinice snage po 1000 kVA (ukupno 2x1000 kVA).
Trafostanica je namenjena za napajanje elektroenergetskih potreba viseporodi¢nih stambenih
objekata, ukljuCujuc¢i snabdevanje elektricnom energijom za grejanje, osvetljenje, punjae za
elektri¢na vozila, kao i zajednicke potrosacke instalacije.

Karakteristike trafostanice:
Napon napajanja: 10 kV (visoki napon)
Napon izlaza: 0,4 kV (niski napon)
Ukupna instalirana snaga: 2000 kVA
Sastoji se od dva transformatora snage 1000 kVA radi rezervisane i sigurne isporuke energije

Pored trafostanice za priklju¢enje planiranih objekata potrebno je izgraditi i dovodne energetske
vodove do trafostanice.

Prikljuenje nove TS 10/0,4 kV "Veternicki trg" na 10 kV mrezu.

Ispred postojeceg 10 kV stuba na KP br. 5099 KO Leskovac, izvrsiti nastavak sa novoprojektovanim
10 kV kablovskim vodom, tipa i preseka HNE 49A 3x(1x150 mm?), preko "vise¢eg mosta" i dalje po
katastarskim parcelama javne povrsine do TS 10/0,4 kV "Veternicki trg".

U TS 10/0,4 kV "Zelena pijaca-stara", iz postojece 10 kV Celije, razviti kabl iz TS 110/10 kV "Leskovac
4",

Drugi 10 kV kablovski vod, tipa i preseka HNE 49A 3x(1x150 mm?), poloZiti preko katastarskih
parcela javne povrsine na relaciji TS 10/0,4 kV "Veternicki trg" - TS 10/0,4 kV "Zelena pijaca-stara".

Izgradnjom dva 10 kV kablovska voda, tipa i preseka HNE 49A 3x(1x150 mm?), formirae se dve
deonice:

TS 110/10 kV "Leskovac 4" - TS 10/0,4 kV "Veternicki trg"
TS 10/0,4 kV "Veternicki trg" - TS 10/0,4 kV "Zelena pijaca-stara"

Trasa planiranih elektrovodova data je na situacionom planu — prilog br.8 Urbanistickog projekta —
sinhron plan instalacija sa planiranim priklju¢enjem objekta na infrastrukturu.

Prilju¢enije planiranih objekata na TS 10/0,4 kV "Veternicki trg".

Za viseporodi¢ni stambeni objekat br. 1, spratnosti Su+P+4, na KP br. 4438/1 i 4438/2 KO Leskovac,
prikljucak se izvodi sa dva kablovska voda tipa i preseka RROO-A 4x240 mm?, od niskonaponskog (NN)
izvoda u TS 10/0,4 kV "Veternicki trg" do objekta.

Za viseporodi¢ni stambeni objekat br. 2, spratnosti Su+P+6, na KP br. 4437 KO Leskovac, prikljucak se
izvodi sa tri kablovska voda tipa i preseka RROO-A 4x240 mm?, od NN izvoda u TS 10/0,4 kV
"Veternicki trg" do objekta.

Mesto prikljuc¢enja trazenih funkcionalnih jedinica je na izlazima iz brojila.

7.2. Telekomunikaciona mreza
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PrikljuCenje planiranih objekata na javnu telekomunikacionu mrezu vrsice se prema uslovima
"TELEKOMA SRBIJE" a.d. Beograd, Direkcija za tehniku, Sektor za fiksnu pristupnu mrezu, Sluzba za
planiranje i izgradnju mreze Nis, broj 1211-113093/3-2025 od 21.03.2025 godine, koji propisuju:

Obzirom na postojanje opticke mreze Telekoma Srbija u blizini obuhvata, postoje uslovi za
prikljuc¢enje planiranih objekata na TK mrezu Telekoma Srbija.

Priklju¢enje planiranog objekta na TK infrastrukturu prema izdatim uslovima
Za prikljucenje novoplaniranog objekta potrebno je izgraditi sledece:

Tacke u odnosu na koje se moze planirati priklju¢enje na TK mrezu Telekoma Srbija je opticka
spojnica (oznake ,N 3.4d7“) GPON kabla na stubu, (prilog — GPON situacioni plan) odakle se moze
planirati priklju¢enje, odnosno opticka spojnica (oznake ,N 3.4d6“) GPON kabla na stubu, (prilog —
GPON situacioni plan) od koje se takode moZe planirati prikljucenje. Obzirom na poloZaj optickih
spojnica u odnosu na obuhvat, bi¢e potrebno da se na odgovarajuc¢i nacin (npr. iskopom rova
odgovarajucih dimenzija od stuba ka obuhvatu) omogudi prelazak optickog kabla sa stuba na
obuhvat, a odatle podzemno (rov 0,4x0,8 m) do ODO-a objekta. U pomenuti rov se polaze TK cev
PE@40 koja treba da bude prohodna u celoj duZini, bez tacke prekida. Najjeftinije je da se ovi radovi
izvode tokom izgradnje objekta, stoga sugeriSemo Investitoru da se pravovremeno obrati Telekomu
Srbija zbog dogovora i saradnje.

7.3. Toplifikacija objekta

Grejanje viSeporodi¢nog stambenog objekta planirano je na elektri¢nu energiju. Za potrebe napajanja
sistema grejanja pribavljeni su uslovi od strane nadleZne Elektrodistribucije, kojom je obezbedena
odgovarajuca priklju¢na snaga.

Predvideni sistem grejanja obuhvata primenu energetski efikasnih norveskih radijatora, koji
omogucavaju individualnu regulaciju temperature po stambenoj jedinici. Pored toga, planirana je
ugradnja inverter klima uredaja koji ¢e, osim funkcije grejanja u prelaznim periodima, sluziti i za
klimatizaciju unutrasnjih prostora tokom letnjih meseci.

Odabrani sistemi omogucavaju fleksibilno, komforno i energetski racionalno upravljanje termickim
rezZimom prostora, u skladu sa savremenim standardima energetske efikasnosti i bez potrebe za
centralizovanim sistemima grejanja.

7.4. Gasifikacija objekta

Viseporodi¢ni objekti nemaju potrebe za priklju¢enjem na distributivhu gasovodnu mrezu zbog
planiranog koris¢enja elektricne energije za grejanje i klimatizaciju. Ovim reSenjem se obezbeduje
veca fleksibilnost u sistemu grejanja, smanjuju se troskovi investicije u gasnu infrastrukturu, kao i
potencijalni rizici vezani za bezbednost i odrZzavanje gasne mreZe unutar objekta.

7.5. Vodovodna mreza

Priklju¢enje novoplaniranih objekta na postojecu vodovodnu mrezu vrsi¢e se prema uslovima JKP
,Vodovod“ Leskovac, br. 15/2025-1603/1 od 18.03.2025.godine.

lzdatim uslovima od strane JKP ,Vodovod” Leskovac daje se moguénost prikljuéenja planiranih
objekta na vodovdnu i kanalizacionu mrezu.
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Postojeca vodovodna mreZa na koju je mogucde izvrsiti prikljucenje planiranih objekta.
U ulici JMB postoji izgradena vodovodna mreza profila @200 mm.
U ulici Savskoj postoji izgradena vodovodna mreza profila @100 mm.

U ulici Veterni¢ki Trg postoji izgradna vodovodna mreza @80 ali kapciete postojece mreze ne
zadovolja potrebe za vodom planiranih objekata.

Nedostajucéa infrastruktura ulsed nedovodljnog kapaciteta postojeée vodovdne mreze.

U okviru planirane saobracéajnice neophodno je izgraditi novu vodovodnu mrezu za priklju¢enje dva
viSeporodi¢na stambena objekta spratnosti Su+P+4 i Su+P+6. Svaki od ovih objekata ¢e imati zaseban
priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu mreZu. Trasa planirane vodovdne mreZe data je na
situacionom planu — prilog br.8 Urbanistickog projekta — sinhron plan instalacija sa planiranim
priklju¢enjem objekta na infrastrukturu.

Prikljucenje na vodovodnu mrezu:

Za svaki objekat predvida se zaseban vodovodni priklju¢ak Ciji ¢e precnik biti definisan hidraulickim
proracunom, u skladu sa o¢ekivanom potroSnjom vode. Prikljucci ¢e biti izvedeni iz nove vodovodne
mreze u saobracajnici. U okviru parcela KP br. 4438/1 i KP br. 4437 KO Leskovac, za svaki objekat bice
izgradena posebna vodomerna Sahta koja ¢e sadrzati glavni kombinovani vodomer za merenje kako
sanitarne, tako i protivpozarne vode. Polozaj vodomerne Sahte daj je na situacionom planu — prilog
br.8 Urbanistickog projekta — sinhron plan instalacija sa planiranim prikljucenjem objekta na
infrastrukturu.

Za potrebe izradeprojekta hidrotehnickih instalacija, investitor ¢e se obratiti komunalnom preduzecu
radi merenja pritiska u mreZi i dobijanja svih potrebnih tehnickih uslova, tako da ¢e tacan kapacitet
trazenom prikljucka biti definisan projektom za gradevinsku dozvolu.

U okviru samih objekata, na svakoj etaZi u hodnicima i zajedni¢kim prostorijama, predvidaju se
ormarici za smestaj individualnih vodomera za svaki stan, u skladu sa vaze¢com Odlukom o vodovodu i
kanalizaciji grada Leskovca. Vodomeri ¢e biti smesSteni u kasetama od odgovarajuéeg materijala sa
pokretnim gornjim i prednjim delom, postavljeni na visini do 1,5 m od poda.

PrikljuCenje na kanalizacionu mrezu:

Ulice JMB i Savska imaju postojeée kanalizacione mreze profila KCT @ 800, odnosno KCT @ 250. Ulica
Veternicki trg ima izgradenu kanalizacionu mrezu koja zadovoljava potrebe planiranih viseporodi¢nih
objekata. Za svaki od objekata predvida se zaseban priklju¢ak na postojeéu kanalizacionu mrezu. U
okviru parcela bice izvedene revizione Sahte, postavljene na udaljenosti od 1 do 1,5 m iza regulacione
linije, radi olakSanog odrzavanja i kontrole.

Radi zasStite od povratnog delovanja otpadnih voda, svi sanitarni uredaji i elementi unutrasnje
instalacije ne smeju biti ispod kote nivelete ulice, osim u slucaju da se ugrade odgovarajuci zastitni
uredaji od strane korisnika, uz saglasnost komunalnog preduzeca.

7.6. Odvodenje atmosferskih i otpadnih voda

Odvodenje atmosferskih voda planirano je ka zelenim povrsinama u okviru parcele gde god za to
postoji mogucnost, detaljnom razradom projekta hidrotehnickih instalacija bi¢e definisani
mehanizmmi odvodenja i precis¢avanja atmosferskih voda.
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8. INZENJERSKO - GEOLOSKI USLOVI

Lokacija se nalazi u drugoj gradevinsko-klimatskoj zoni. Teren na kome je predvidena izgradnja
viseporodi¢nih stambeni objekata spratnosti Su+VP+4 i Su+VP+6 je relativno ravan i zadovoljava
uslove koji omogucavaju izgradnju bez veéih i znacajnijih prethodnih tehnic¢kih priprema i
osposobljavanja zemljista. Dominantni vetrovi su iz pravca severa.

U fazi projektovanja objekata visokogradnje, ukoliko to zahteva projektant konstrukcije, potrebna je
izrada elaborata geomehanickih ispitivanja tla za konkretnu lokaciju gradnje. Prilikom projektovanja
novih objekata obavezno je projekte konstrukcije izraditi prema Pravilniku o tehnic¢kim normativima
za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima ("Sl.list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83,
21/88, 52/90) radi obezbedenja zastite od dejstva zemljotresa jacine 8 stepeni seizmicke skale,
prema karti hazarda za povratni period od 500 godina.

9. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U okviru zastite Zivotne sredine sagledade se uticaji na kvalitet Zivotne sredine kao i neophodni uslovi
i mere prilikom planirane izgradnje, a kasnije i u periodu eksploatacije objekata. Planirani novi objekti
moraju biti izgradeni u skladu sa vazeéim zakonima i pravilnicima koji reguliSu konkretnu oblast. Pri
projektovanju i izvodenju radova na objektima, kao i pri upotrebi odredenih materijala, imati u vidu
namenu objekata (prostora) sa stanovista koris¢enja, odrzavanja, odnosno obezbedivanja sanitarno-
higijenskih uslova. Izborom materijala voditi racuna o njihovoj otpornosti sa aspekta tehnicke i
protivpozarne zastite. lzgradnja objekata, odnosno izvodenje radova moze se vrsiti pod uslovom da
se ne izazove zagadenje zamljista, vode, vazduha, ili na drugi nacin degradira Zivotna sredina. Zastita
zivotne sredine obuhvata mere kojima ¢e se zastiti voda, vazduh i zemljiSte od degradacije.

Novoplanirani objekti po svojim karakteristikama ne svrstavaju se u grupaciju objekata za koje se,
prema Uredbi o utvrdivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste projekata, za
koje se mozZe zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni glasnik RS” br.114/2008).

Za izgradnju novoplaniranog kompleksa, odnosno izgradnju objekata nije potrebno podnositi Zahtev
za odlucivanje o potrebi procene uticaja na zZivotnu sredinu.

9.1. Nacin evakuacije otpada sa parcele

Prostor za kontejnere za odlaganje smeca reSen je na novoformiranim parcelama. Odlaganje otpada,
odnosno prostor za komunalni otpad za viSeporodi¢ni stambeni objekat spratnosti Su+VP+4 planiran
je u jugozapadnom delu gradevinske parcele P1, na poploc¢anoj ili betoniranoj povrsini na kojoj ée biti
smestene tri posude za prikupljanje i sortiranje otpada, i prakazan je na grafickim prilogu br. 6.
Situacioni plan —parterno i pejzazno uredenje. Odlaganje otpada za viSeporodi¢ni stambeni objekat
spratnosti Su+VP+6 planiran je u severozapadnom delu gradevinske parcele P2, na poplocanoj ili
betoniranoj povrsini na kojoj ¢e biti smesStene adekvatne tri posude za prikupljanje i sortiranje
otpada, i prakazan je na grafickim prilogu br. 6. Situacioni plan —parterno i pejzazno uredenje.
Urabanistickim projektom i idejnim resenjem omogucéen je direktan pristup prostoru za odlaganje
otpada sa ulice Veternicki trg.

10. MERE ZASTITE OD POZARA

Prilikom projektovanja objekta i instalacija u potpunosti se pridrzavati zakonske regulative,
odgovarajucih tehnickih pravilnika, propisa, standarda i tehnic¢kih preporuka iz predmetne oblasti.
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Prilikom projektovanja i izgradnje objekata, koji se gradi prema zakonu koji ureduje oblast planiranja i
izgradnje, moraju se obezbediti osnovni zahtevi zastite od poZara tako da se u slucaju poZara:

—

) oCuva nosivost konstrukcije tokom odredenog vremena;

) spredi Sirenje vatre i dima unutar objekta;

) spreci Sirenje vatre na susedne objekte;

4) omogudi sigurna i bezbedna evakuacija ljudi, odnosno njihovo spasavanije.

Prilikom projektovanja objekata i instalacija (elektri¢nih, gromobranskih, gasnih) ispoStovati vazeée
tehnicke propise:

- Zakon o zastiti od pozara (SI. glasnik RS br.111/09, 20/2015, 87/2018 i 87/2018 — dr. zakoni).

- Pravilnik o uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova (SI. glasnik RS
br.58/2012, 74/2015, 82/2015).

- Pravilnik o sadrZini, nacinu i postupku izrade i nacinu vrsenja kontrole tehni¢ke dokumentacije
prema klasi i nameni objekata ("SI. glasnik RS", br. 23/2015, 77/2015, 58/2016, 96/2016, 67/2017 i
72/2018)

- Pravilnika o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list
SRJ" 11/96)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za instalacije hidrantske mreze za gaSenje pozara ("Sl.
glasnik RS", br. 3/2018)

- Pravilnik o tehnic¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara ("Sl.list SRJ" br.8/95).

Objekti novoplanirane izgradnje ne spadaju u kategoriju visokih objekata (podrazumevaju se zgrade
sa prostorijama za boravak ljudi, Ciji se podovi najviseg sprata nalaze najmanje 30 m iznad najnize
kote terena na koji je moguc pristup i na kome je moguca intervencija uz koris¢enje automehanickih

lestava).

No

prec
prec

w

Kolski pristup predmetnim gradevinskim parcelama i objektima ostvaruje se preko javne
saobracajnice ulice Vetrnicki trg sa severne i zapadne strane, dok sa istoCne strane pruza
novoplanirana saobracajnica. Postoje¢im gradskim saobracajnicama je omoguéen dolazak
vatrogasnih vozila spasilacke jedinice Leskovac i pristup predmetnoj lokaciji.

11. OSTALE MERE ZASTITE

11.1. Mere za nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim
osobama

Pri projektovanju objekata primenjene su zakonom predvidene mere i reSenja koja omogucavaju
invalidnim licima neometano i kontinualno kretanje i pristup objektima, a u skladu sa odredbama
Pravilnika o tehni¢kim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava
nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama (“Sluzbeni glasnik RS?,
br. 22/2015).

11.2. Mere energetske efikasnosti

Energetski efikasna gradnja podrazumeva stvaranje objekta koji omogucava prijatne uslove boravka
tokom cele godine, bez obzira na spoljne klimatske faktore, a uz $to manju potrosnju energije za
grejanje, hladenje, ventilaciju i osvetljenje. Mere koje se primenjuju u cilju poboljSanja energetskih
svojstava objekta obuhvataju:

e Pasivne solarne mere: optimalna orijentacija objekta radi maksimalnog iskoris¢enja sunceve
energije za grejanje, zastita od pregrevanja putem adekvatnih senila, prirodna ventilacija i
slicni principi koji ne zahtevaju dodatnu potrosnju energije;
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e Termicki omotac objekta: kvalitetna termoizolacija spoljasnjih zidova, krovova i podnih
povrsina, kao i ugradnja energetski efikasnih prozora i vrata koji osiguravaju vazdusnu
zaptivenost i termalnu stabilnost;

e Efikasni sistemi za grejanje i pripremu sanitarne tople vode, uz mogucénost koris¢enja
obnovljivih izvora energije kao $to su toplotne pumpe, solarni kolektori i sl,;

e QObezbedenje optimalne unutrasnje mikroklime putem integrisanih HVAC sistema koji
omogucavaju preciznu kontrolu temperature, vlaznosti i kvaliteta vazduha;

e Racionalno koriséenje dnevne svetlosti, kao i primena LED rasvete i senzora prisustva kako bi
se dodatno smanjila potro$nja elektri¢ne energije;

e Kompaktan oblik objekta, kojim se izbegava prekomerna razudenost volumena, ¢ime se
smanjuje odnos povrsine fasade prema korisnoj povrsini i time minimizuju toplotni gubici.

Sprovodenje navedenih mera mora biti uskladeno sa funkcionalnim i arhitektonskim zahtevima
objekata i ne sme naruSavati druge aspekte tehnicke ispravnosti i upotrebljivosti gradevine.

U okviru predmetne lokacije su objekti koji imaju namenu koja, shodno zakonskim propisima u oblasti
energetske efikasnosti zgrada, zahteva posStovanje Pravilnika o energetskoj efikasnosti zgrada
(“Sluzbeni glasnik RS”, broj 61/2011) i Pravilnika o uslovima, sadrzini i nacinu izdavanja sertifikata o
energetskim svojstvima zgrada (“Sluzbeni glasnik RS”, broj 69/2012).

11.3. Mere zastite od elementarnih nepogoda i drugih opasnosti

U cilju zastite ljudi, materijalnih i drugih dobara od ratnih razaranja, elementarnih i drugih nepogoda,
i opasnosti u miru i ratu, ukupno uredenje i izgradnja objekata bice realizovani uz primenu
odgovarajucih preventivnih prostornih i gradevinskih mera zastite. Pri projektovanju i izgradnji
objekata, posebnu paZznju posvetiti implementaciji mera koje imaju za cilj zastitu od potencijalnih
posledica elementarnih nepogoda, kao S$to su poplave, jake padavine, vetrovi olujne jacine,
zemljotresi, poledice i ekstremne temperature.

Potrebno je predvideti slede¢e mere radi zastite novoplaniranih objekata i korisnika:

e Zastita od podzemnih i povrsinskih voda: podrazumeva odgovarajuce odvodnjavanje parcele i
objekta (linijske reSetke, rigole, drenaZni sistemi), hidroizolaciju temelja i suterena, kao i
adekvatnu visinu kote prizemlja u odnosu na najnize tacke terena.

e ProtivpoZarna zastita: primena gradevinskih materijala koji ispunjavaju zahteve otpornosti na
pozar, projektovanje evakuacionih puteva i primena aktivnih sistema za detekciju i gasenje
pozara u skladu sa vazeéim propisima.

e Otpornost na vetar i sneg: konstrukcija i krovni pokriva¢ projektovani su u skladu sa
optereéenjima izazvanim vetrom i sneZznim padavinama, prema standardima koji vaze za datu
seizmicku i klimatsku zonu.

e Seizmicka otpornost: objekat je projektovan u skladu sa propisima o zastiti od zemljotresa, uz
primenu odgovarajucih konstruktivnih sistema i materijala koji obezbeduju stabilnost i
nosivost gradevine.

e Otpornost na ekstremne temperature: obezbedena je termoizolacija spoljasnjeg omotaca
objekta koja Stiti i od prekomernog zagrevanja i od gubitaka toplote, ¢ime se doprinosi
energetskoj efikasnosti i otpornosti objekta na klimatske ekstreme.

e Olucne i atmosferske padavine: krovna konstrukcija i sistem za odvod atmosferskih voda
projektovani su tako da efikasno sakupljaju i odvode vodu sa svih krovnih i otvorenih povrsina,
Cime se spreCava zadrZavanje vode i oSte¢enja objekta.
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11.4. Mere zastite susednih objekata

Novoplanirani objekti su pozicionirani na novoformiranim gradevinskim parcelama u skladu sa
vazec¢im pravilima iz PGR-a 6 ,Dubocica”, a planirana spratnost objekta je u skladu sa propisanom
maksimalnom spratnos$c¢u. Organizacija sadrzaja na predmetnoj lokaciji ne utiCe na bezbednost i
realizaciju buduce izgradnje na susdenim katastarskim parcelama. Novoplanirana dispozicija objekata
unutar predmetne lokacije ne uti¢e na razvoj i izgradnju parcela koje su neposrednom okruzenju.

12. MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA

Na predmetnom prostoru, novoformiranoj gradevinskoj parceli i neposrednoj okolini ne postoje
objekti koji su pod zastitom Zavoda za zaStitu spomenika kulture. Ukoliko bi se prilikom izvodenja
gradevinskih i drugih radova naiSlo na arheoloska nalaziSta ili na arheoloske predmete, obaveza
izvodaca radova je da odmah obustavi radove i obavesti nadlezni Zavod za zastitu spomenika kulture
kako bi se preuzele mere da se nalaz ne unisti i ne osSteti i da se sacuva na mestu i u polozaju u kome
je otkriven. Takode, na predmetnom prostoru, kao i u neposrednom okruZenju nema zasti¢enih
prirodnih dobara. U sluéaju da u toku izvodenja gradevinskih radova i prilikom eksplatacije objekta
dode do pojave erozije ili spiranja zemljista, investitor je u obavezi da hitno preduzme odgovarajuce
antierozivne mere. Sve radovima oSteéene povrSine treba da budu sanirane, stabilizovane i
zatravljene.

U daljoj proceduri, prilikom izrade tehnicke dokumentacije, a u skladu sa Zakonom o kulturnim
dobrima ("Sl. glasnik RS", br. 71/94, 52/2011 - dr. zakoni i 99/2011 - dr. zakon), nije potrebno
pribaviti potrebne uslove i saglasnosti nadleznog Zavoda za zastitu spomenika kulture.

13. TEHNICKI OPIS OBJEKTA | FAZNOST IZGRADNJE

Konacni gabariti objekta, povrsina (bruto i neto), visina objekta, kao i unutrasnji raspored i
organizacija prostora, definisani su Idejnim resenjem br. MARK- 09.07.2025. od 09.07.2025.godine,
izradenim od strane Biroa za projektovanje, tehnicki pregled objekata, izvodenje radova u
gradevinarstvu i konsalting Aleksandra Ranci¢ PR MARK16 Leskovac, koje je sastavni deo ovog
Urbanistickog projekta. ldejno resenje za predmetni kompleks prilozeno je kao poseban elaborat, i
sadrzi i tehnicke opise za sve planirane objekte i povrsine.

OPSTI DEO:

Na osnovu zahteva investitora za potrebe urbanisticko arhitektonske razrade lokacije — za izradu
Urbanisti¢ckog projekta, neophodno je uraditi projektno tehni¢ku dokumentaciju ldejnog resenja za
izgradnju viSeporodicnog stambenog objekta (kategorije V; klasifikacione oznake 112222),
spratnosti Su+VP+4, na kp. br. 4438/1 i 4438/2 KO Leskovac —izgradnja viseporodi¢nog stambenog
objekta urbanom obnovom iz porodi¢nog u viseporodi¢no stanovanje i viSeporodi¢nog stambenog
objekta (kategorije V; klasifikacione oznake 112222), spratnosti Su+VP+6, na kp. br. 4437 KO
Leskovac - izgradnja viSeporodi¢nog objekta u zoni viseporodi¢nog stanovanja. Predmetne lokacije
nalaze se u bloku 31, celini 4, prema Planu generalne regulacije 6 ,Dubocica” (,Sluzbeni glasnik
grada Leskovca®“, br.31/15).
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OPIS LOKACIE

Postojece stanje. Na katastarskim parcelama broj 4438/1 i 4437 KO Leskovac, postoje izgradene
fizicke strukture dobrog i mesovitog boniteta, porodi¢no stambeni objekti, razliite spratnosti. Na
kp.br. 4438/1 KO Leskovac, postoje izgradeni objekti:

Objekat br.1 porodi¢no stambena zgrada izgradena pre donosSenja propisa o izgradnji objekata
povriine 119.00m?

Objekat br.2 porodi¢no stambena zgrada izgradena sa odobrenjem za gradnju povrsine 99.00m?
Objekat br.3 porodic¢no stambena zgrada sagradena bez odobrenja za gradnju povrsine 53.00m?
Objekat br.4 pomoéni objekat sagraden bez odobrenja za gradnju povréine 29.00m?

Objekat br. 5 (pomoc¢ni objekat sagraden bez odobrenja za gradnju povréine 32.00m?) i br. 6
(pomocni objekat sagraden bez odobrenja za gradnju povrsine 30.00m2) su poruseni.

Na kp.br. 4437 KO Leskovac, postoje izgradeni objekti:

Objekat br.1 porodi¢no stambena zgrada sagradena sa odobrenjem za gradnju povrsine 127 m?
Objekat br.2 pomoéni objekat sagraden bez odobrenja za gradnju povréine 54.00m?

Objekat br.3 pomoéni objekat sagraden bez odobrenja za gradnju povréine 23.00m?

Katastarska parcela 4438/2 je neizgradena.

Sve parcele su obrasle niskim rastinjem.

Urbanisti¢kim projektom predvideno je rusenje svih objekata na katastarskim parcelama koje su u
obuhvatu projekta.

NOVOPLANIRANO STANIE.
GRADEVINSKA PARCELA P1 - kp. br. 4438/1 i 4438/2 KO Leskovac

VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT - OBJEKAT BR.1, (KATEGORIJA V; KLASIFIKACIONA OZNAKA
112222), SPRATNOSTI SU+VP+4 NA KP.BR. 4438/1 | 4438/2 KO LESKOVAC- urbana obnova iz
porodi¢nog u viseporodi¢no stanovanje

Na novoplaniranoj gradevinskoj parceli oznacenoj sa P1 nastaloj preparcelacijom spajanjem kp. br.
4438/1 KO Leskovac povréine 1092m? i kp. br. 4438/2 KO Leskovac povriine 3m?. Deo kp. Br. 4438/1
KO Leskovac povrsine 25m? se izdvaja za javnu saobradajnu povrsinu. Ukupna povrsina
novoformirane gradevinske parcele P1 je 1070m?. Gradevinska parcela je locirana u Leskovcu, u
bloku 31, u celini 4, u zoni porodi¢nog stanovanja, prema PGR-u 6, i na njoj je predvidena izgradnja
viseporodi¢nog stambenog objekta spratnosti Su+VP+4, kategorije V, klasifikacione oznake 112222
urbanom obnovom odnosno urbanom obnovom iz porodi¢nog u viSeporodi¢no stanovanje.

Idejnim reSenjem objekat je pozicioniran u okviru planom zadatih gradevinskih linija.

Viseporodi¢ni stambeni objekat (osnovni gabarit) se pozicionira na novoplaniranoj gradevinskoj
parceli sa slede¢im udaljenjima od granica susednih katastarskih parcela:
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- 3.05m, 2.81m, i min. 2.55m u odnosu na jugoistocnu mednu liniju — granicu sa kp. br. 4439 KO
Leskovac, (parcela 4439 je neizgradena), dok udaljenje od postojeéih objekata na kp.br. 4440 KO
Leskovac iznosi min. 8.56m.

-3.16m i 3.23 u odnosu na regulacionu liniju sa severoisto¢ne strane
-9.13m, 8.06 u odnosu na severozapadnu mednu liniju —granicu sa kp. br. 4428/1 KO Leskovac,
-min 13.86m u odnosu na regulacionu liniju sa jugozapadne strane

- sa jugozapdne strane objekat je planiran na mednoj liniji sa kp.br. 4437 KO Leskovac.

PRISTUP LOKACUI

Prilaz (kolski i pesacki) gradevinskoj parceli predviden je sa uli¢ne strane, tj. sa jugozapadne strane -
sa planirane saobracajnice, prema PGR-u 6, definisane temenim tackama 145-146. Pilaz parceli je sa
planiranog prosirenja okretnice slepe ulice koja se nalazi na kp.br. 4430/3 i 4430/2 KO Leskovac.

Pesacki ulaz na parcelu je u je postavljen centalno u odnosu planiranu gradevinsku parcelu, dok je
kolski ulaz planiran sa zapadne strane uz parcelu kp.br. 4429/3 i 4428/1 KO Leskovac, ovkava
organizacija ulaza omogudila je maksimalno iskoriséenje parcele za zelene povrsine. Kolski ulaz u
parking prostor u suterenu objekta je planiran sa zapadne strane, dok je ulaz u objekta planiran sa
jugozapadne strane.

PROGRAMSKE, FUNKCIONALNE | OBLIKOVNE KARAKTERISTIKE

Novoplanirani viseporodi¢ni stambeni objekat je spratnosti Su+VP+4. Suteren objekta namenjen je za
parkiranje, trafostanicu, tehnicke prostorije, dok su preostale etaZe objekta namenjene za
stanovanje. U tavanskom prostoru objekta predvidene su stanarske ostave.

Sutren objekta projektovan je na koti -1.10m (226.57) u odnosu na referentnu nultu kotu terena
+0.00 (+227.67). U funkcionalnom sklopu suterena organizovana je parkiranje motornih vozila
kapaciteta 15 parking mesta (4p.m. za osobe sa posebnim potrebama), ostava za smestaj pribora za
CiS¢enje sa toce¢im mestom, tehnicka prostorija, trafostanica i vertikalne komunikacije (stepeniste i
lift). Bruto povrsina suterena objekta iznosi 426.60m?2.

Prizemna etaZza objekta projektovana je na koti +1.45m (+229.12) u odnosu na referentnu nultu kotu
terena. Prizemna etaza objekta u funkcionalnom sklopu sadrzi 6 stambenih jedinica razli¢ite strukture
stanova, hodnicku komunikaciju, vertikalne komunikacije (stepeniste i lift) i vetrobran. Bruto povrsina
prizemlja objekta iznosi 426.60m?2.

Tipska stambena etaZza (sprat 1-4) u funkcionalnom sklopu sadrZi 6 stambenih jedinica razliCite
strukture stanova, hodnicku komunikaciju i vertikalne komunikacije. Tipska stambena etaza je bruto
povrsine 426.60m2. Prvi sprat projektovan je na koti +4.53m (+232.20), drugi sprat projektovan je na
koti +7.61m (+235.28), treci sprat projektovan je na koti +10.69m (+238.36), Cetvrti sprat projektovan
je na koti +13.77m (+241.44).

U tavanskom nivou objekta projektovanom na koti +16.87m (244.54), organizovane su stanarske
ostave (1stan / 1 ostava). Ukupan broj ostava u tavanskom prostoru je 31, min. povrsine ostave
2.0m2.

Arhitektonsko oblikovanje objekta zasniva se na Cistim linijjama i svedenim formama, pri ¢emu
dominiraju neutralni tonovi fasadnih ravni. Vizuelnu dinamiku unose izrazeni zabatni frontovi koji
dodatno akcentuju volumetrijsku kompoziciju. Bela, kompaktna masa objekta diskretno je
perforirana tackasto rasporedenim transparentnim povrSinama koje omogucavaju prirodno
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osvetljenje unutradnjih prostora, dok istovremeno doprinose savremenom izrazu fasade. Osnovna
ideja u projektovanju bila je kreiranje skladnog, funkcionalnog i estetski prijatnog ambijenta koji
podjednako odgovara potrebama stanara i kontekstu urbanog okruzenja.Krov je resen kao visevodan
sa nagibom krovnih ravni 19° i 39°, dok je na delu vertikalnih komunikacija projektovan ravan
neprohodan krov sa nagibom ravni 3%. Ukupna visina objekta u najviSoj tacki (kota atike na delu
vertikalnih komunikacija) je +20.99m (248.66). Kota venca objekta iznosi 17.70m (245.37), dok je kota
slemena objekta +20.55 (248.22).

KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Konstrukciju objekta u vertikalnom smislu Cini skeletni ramovski sistem sa armiranobetonskim
stubovima 35/60cm, armiranobetonskim gredama i armiranobetonskim platnima d=20cm.

AB stubovi dimenzija 35/60cm su postavljeni na osovinskom razmaku u poduznom pravcu 5.93,
498, 5.18, 5.08m i u popre¢cnom pravcu 4.4, 5.6, 4.45, 5.07m sa medusobno ukuréenim
horizontalnim AB gredama u oba pravca.

Meduspratna konstrukcija objekta je puna armiranobetonska plo¢a d=20cm i izmedu etze suterena i
visokog prizemlja 23cm.

Plafonska konstrukcija je u vidu spustenog plafona.

Zidovi objekta su zidovi ispune:

-spoljasnji fasadni zidovi su od opekarskih blokova 20cm,

-unutrasnji zidovi su od opekarskog bloka d=10cm i d=20cm.

Krovna konstrukcija objekta je planirana kao dvovodna drvena krovna konstrukcija koja se oslanja na
armirano betonske ramove i armiranobetonske grede. Krov je stalnog karaktera i kao takav
predstavlja trajno resenje. Planiran je krovni pokriva¢ od krovnog sendvic¢ panela. Atmosferska voda
sa krovnih povrsina prihvata se horizontalnim i vertikalnim olu¢nim cevima.

MATERUJALIZACIJA OBJEKTA

Unutrasnja obrada.

Zidovi. Finalna obrada zidova u svim prostorijama je bojenje poludisperzivnim bojama dva puta uz
prethodno gletovanje, sem u kupatilu i kuhinji. U kupatilu, kao i delu gde je predvidena kuhinja,
predvidene su zidne keramicke plocice. U kuhinjskom delu predvideno je tri reda plocica na visini od
85 cm od gotovog poda, a u kupatilu od poda do plafona. Zidovi u ostalim prostorijama se malterisu
kre¢nim malterom, gletuju i boje.

Podovi. Svi podovi u objektu su projektovani prema funkciji prostorija sa detaljnim opisom na svim
presecima grafickog priloga Idejnog resenja. Za usvojene podne obloge (parket, keramicke plocice,
granitna keramika i sl.) paZljivo su odabrane i adekvatne podne podloge koje su takode precizno
definisane u grafickom prilogu projektne dokumentacije projekta arhitekture dela. Obrada poda
svake pojedinacne prostorije data je tabelarno u grafickim prilozima.

Plafoni. Plafonske konstrukcije su u vidu spustenog plafona. Plafoni svih prostorija u prizemlju i na
spratovima se boje poludisperzivnom bojom dva puta uz prethodno gletovanje.

Spoljasnja obrada.
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Fasadni zidovi se rade tako da zadovolje potrebe termicke i fizicke zastite. Spoljasnja fasadna povrsina
sadrZi sledece slojeve knauf klebespachtel d=0.5cm, polistiren plo¢e d=10cm, knauf klebespachtel
d=0.5cm, knauf kati d=0.5cm prema proizvodackim detaljima. ZavrSna obrada fasade je u tonu
prikazanom u grafickom prilogu fasade objekta. Po celom obimu objekta, a u Sirini sloja stiropora
ugraduje se »Z« perforirani aluminijumski profil kao zastita izolacije sa donje stane. Radi sprecavanja
Sirenja plamena na fasadi objekta predvideti u nivou parapeta izmedu dve susedne etaze izvodenje
vertikalnog gradevinskog elementa Cija je otpornost prema poZaru u skladu sa usvojenim stepenom
otpornosti prema pozaru objekta. Takode se zbog zaStite od osStecenja na uglovima zgrade i na
uglovima kod ulaza predvida se ojacanje u sloju maltera u vidu plasti¢nih perforiranih »L« profila
30/30 mm. Prilaz i staze oko objekta su izvedene sa behaton plo¢ama preko odgovarajucih slojeva
koji ¢e se dati u predmeru gradevinsko-zanatskih radova. Lezedi oluci, olu¢ne vertikale, opSivke i
prozorski banci su od pocinkovanog lima d=0.55 mm.

Izolacija.

Objekat se kompletno termicki i hidro izoluje, u skladu sa namenom i propisima.

Termicki su izolovani svi prostori koji se greju. Kao zastita od prodora kapilarne vlage, predvidena je
horizontalna hidroizolacija ispod celog objekta. Ispod kontra plo¢e predvidena je hidroizolacija —
vareni kondor 3 u skladu sa grafickim prilozima. Objekat se obezbeduje od prodora atmosferske vode
trajnom fasadom i krovnim pokrivacem (trapezastim limom).

Stolarija. Spoljasnja i unutrasnja stolarija objekta je planirana PVC | ALU stolarija sa termo prekidom i
troslojnim staklom.

GRADEVINSKA PARCELA P2 —katastarska parcela 4437 KO Leskovac

VISEPORODICNI STAMBEN| OBJEKAT - OBJEKAT BR.1, (KATEGORIA V; KLASIFIKACIONA OZNAKA
112222), SPRATNOSTI SU+VP+6 NA KP.BR. 4437 KO LESKOVAC - izgradnja viSeporodi¢nog
stambenog objekta u zoni viSeporodi¢nog stanovanja

Na gradevinskoj parceli oznacenoj sa P2 koja predstavlja kp. br. 4437 KO Leskovac, ukupne povrsine
661m?, lociranoj u Leskovcu, u bloku 31, u celini 4, u zoni videporodi¢nog stanovanja, prema PGR-u
6, predvidena je izgradnja visSeporodi¢nog stambenog objekta spratnosti Su+VP+6, kategorije V,
klasifikacione oznake 112222 u skladu sa PGR-om 6 ,,Dubocica” (,Sluzbeni glasnik grada Leskovca“,
br.31/15).

Idejnim reSenjem objekat je pozicioniran u okviru planom zadatih gradevinskih linija.

Viseporodi¢ni stambeni objekat se pozicionira na novoplaniranoj gradevinskoj parceli sa slede¢im
udaljenjima od granica susednih katastarskih parcela:

-5.42m, 5.69m u odnosu na jugoisto¢nu mednu liniju — granicu sa kp. br. 4440 KO Leskovac, dok je
udaljenje od postojecih objekata na kp.br. 4440 KO Leskovac iznosi 5.42m i 5.69m.
-6.51m, 5.22m i 5.44m u odnosu na juznu mednu liniju sa kp.br. 4440 i 4436 KO Leskovac

-3.38m i 3.23 u odnosu na regulacionu liniju sa severozapadne strane

- sa severoistocne strane objekat je planiran na mednoj liniji sa kp.br. 4438/1 KO Leskovac
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PRISTUP LOKACUI

Prilaz (kolski i peSacki) gradevinskoj parceli predviden je sa uli¢ne strane, tj. sa severozapadne
zapadne strane - sa planirane saobracajnice, po PGR-u 6, definisane temenim tackama 145-146.
Pilaz parceli je sa planiranog prosirenja okretnice slepe ulice koja se nalazi na kp.br. 4430/3 i 4430/2
KO Leskovac. Pesacki ulaz na parcelu je postavljen centalno u odnosu gradevinsku parcelu, dok je
kolski ulaz planiran sa jugozapadne strane uz parcelu kp.br. 4436 KO Leskovac — ovkavo resenje je
proisteklo iz potrebe da se razdvoji kolski i peSacki ulaz. Kolski prilaz parking prostoru planiranom u
suterenu objekta je sa jugozapadne strane, dok je ulaz u objekat planiran sa zapadne strane i
dodatni ulaz sa jugoistocne.

Novoplanirani viSeporodi¢ni stambeni objekat je spratnosti Su+VP+6. Suteren objekta namenjen je za
parkiranje i smestaj stanarskih ostava, dok su preostale etaZe objekta namenjene za stanovanje
kapaciteta 41 stambena jedinica. U tavanskom prostoru objekta predvidene su stanarske ostave.

Sutren objekta projektovan je na koti -1.10m (226.57) u odnosu na referentnu nultu kotu terena
+0.00 (+227.67). U funkcionalnom sklopu suterena organizovano je parkiranje motornih vozila
kapaciteta 21 parking mesto (2p.m. za osobe sa posebnim potrebama), stanarske ostave za 11
stambenih jedinica, prostorija za smestaj pribora za odrZavanje higijene objekta, vertikalne i
horizontalne komunikacije. Bruto povréina suterena objekta iznosi 300.03m?>.

EtaZa visokog prizemlja projektovana je na koti +1.45m (+229.12) u odnosu na referentnu nultu kotu
terena. Prizemna etaZa objekta u funkcionalnom sklopu sadrzi 5 stambenih jedinica razli¢ite strukture
stanova, hodni¢ku komunikaciju, vertikalne komunikacije (stepeniste i lift) i vetrobran. Bruto povrsina
prizemlja objekta iznosi 311.60m?>.

Tipska stambena etaza (sprat 1-6) u funkcionalnom sklopu sadrzi 6 stambenih jedinica razliCite
strukture stanova, hodni¢ku komunikaciju i vertikalne komunikacije. Tipska stambena etaZa je bruto
povriine 330.07m? Prvi sprat projektovan je na koti +4.53m (+232.20), drugi sprat projektovan je na
koti +7.61m (+235.28), tredi sprat projektovan je na koti +10.69m (+238.36), Cetvrti sprat projektovan
je na koti +13.77m (+241.44), peti sprat projektovan je na koti +16.87m (+244.54), Sesti sprat
projektovan je na koti +19.93 (247.60).

U tavanskom nivou objekta organizovane su stanarske ostave (1stan / 1 ostava) i to za 30 stambenih
jedinica. Bruto povréina tavanskog prostora iznosi 122.68m?.

KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Konstrukciju objekta u vertikalnom smislu Cini skeletni ramovski sistem sa armiranobetonskim
stubovima 35/60cm, armiranobetonskim gredama i armiranobetonskim platnima d=20cm.

AB stubovi dimenzija 35/60cm su postavljeni na osovinskom razmaku u poduznom pravcu 1.90,
3.25, 7.45, 5.05, 4.74m(3.79m, osa pod uglom 83°) i u poprecnom pravcu 6.12, 6.01, 2.30m sa
medusobno ukuréenim horizontalnim AB gredama i AB platnima u oba pravca.

Meduspratna konstrukcija objekta je puna armiranobetonska plo¢a d=20cm i izmedu etazZe suterena
i visokog prizemlja 23cm.

Plafonska konstrukcija je u vidu spustenog plafona.

Zidovi objekta su zidovi ispune:
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-spoljasnji fasadni zidovi su od opekarskih blokova 20cm,

-unutrasnji zidovi su od opekarskog bloka d=10cm i d=20cm.

Krovna konstrukcija objekta je planirana kao dvovodna drvena krovna konstrukcija koja se oslanja na
armirano betonske ramove i armiranobetonske grede. Krov je stalnog karaktera i kao takav
predstavlja trajno resenje. Planiran je krovni pokriva¢ od krovnog sendvi¢ panela. Atmosferska voda
sa krovnih povrsina prihvata se horizontalnim i vertikalnim olu¢nim cevima.

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

Unutrasdnja obrada.

Zidovi. Finalna obrada zidova u svim prostorijama je bojenje poludisperzivnim bojama dva puta uz
prethodno gletovanje, sem u kupatilu i kuhinji. U kupatilu, kao i delu gde je predvidena kuhinja,
predvidene su zidne keramicke plocice. U kuhinjskom delu predvideno je tri reda plocica na visini od
85 c¢cm od gotovog poda, a u kupatilu od poda do plafona. Zidovi u ostalim prostorijama se malterisu
kre¢nim malterom, gletuju i boje.

Podovi. Svi podovi u objektu su projektovani prema funkciji prostorija sa detaljnim opisom na svim
presecima grafickog priloga ldejnog reSenja. Za usvojene podne obloge (parket, keramicke plocice,
granitna keramika i sl.) pazljivo su odabrane i adekvatne podne podloge koje su takode precizno
definisane u grafickom prilogu projektne dokumentacije projekta arhitekture dela. Obrada poda
svake pojedinacne prostorije data je tabelarno u grafickim prilozima.

Plafoni. Plafonske konstrukcije su u vidu spustenog plafona. Plafoni svih prostorija u prizemlju i na
spratovima se boje poludisperzivnom bojom dva puta uz prethodno gletovanje.

Spoljasnja obrada.

Fasadni zidovi se rade tako da zadovolje potrebe termicke i fizicke zastite. Spoljasnja fasadna povrsina
sadrZi sledece slojeve knauf klebespachtel d=0.5cm, polistiren plo¢e d=10cm, knauf klebespachtel
d=0.5cm, knauf kati d=0.5cm prema proizvodackim detaljima. ZavrSna obrada fasade je u tonu
prikazanom u grafickom prilogu fasade objekta. Po celom obimu objekta, a u Sirini sloja stiropora
ugraduje se »Z« perforirani aluminijumski profil kao zastita izolacije sa donje stane. Radi sprecavanja
Sirenja plamena na fasadi objekta predvideti u nivou parapeta izmedu dve susedne etaZe izvodenje
vertikalnog gradevinskog elementa Cija je otpornost prema poZaru u skladu sa usvojenim stepenom
otpornosti prema poZaru objekta. Takode se zbog zaStite od oStecenja na uglovima zgrade i na
uglovima kod ulaza predvida se ojacanje u sloju maltera u vidu plasti¢nih perforiranih »L« profila
30/30 mm. Prilaz i staze oko objekta su izvedene sa behaton plo¢ama preko odgovarajuéih slojeva
koji ¢e se dati u predmeru gradevinsko-zanatskih radova. LeZzeci oluci, olucne vertikale, opSivke i
prozorski banci su od pocinkovanog lima d=0.55 mm.

Izolacija.

Objekat se kompletno termicki i hidro izoluje, u skladu sa namenom i propisima.

Termicki su izolovani svi prostori koji se greju. Kao zastita od prodora kapilarne vlage, predvidena je
horizontalna hidroizolacija ispod celog objekta. Ispod kontra ploce predvidena je hidroizolacija —
vareni kondor 3 u skladu sa grafickim prilozima. Objekat se obezbeduje od prodora atmosferske vode
trajnom fasadom i krovnim pokrivacem (trapezastim limom).

Stolarija. Spoljasnja i unutrasnja stolarija objekta je planirana PVC | ALU stolarija sa termo prekidom i
troslojnim staklom.
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Urbanisti¢kim projektom omogucéava se fazna izgradnja objekata, s tim $to je realizacija izgradnje
viseporodi¢nog stambenog objekta spratnosti Su +VP+6 na kp. Br. 4437 zavisna od realizacije objekta
na kp. Br 4438/1 i 4438/2 KO Leskovac. Faza koja se odnosi na izgradnju viseporodi¢nog stambenog
objekta na gradevinskoj parceli P1 predstavlja funkcionalnu i tehnicku celinu, ¢ime se obezbeduje
samostalnost u pogledu upotrebe, pristupa, komunalne i infrastrukturne opremljenosti. Realizacija
faze koja podrazumeva izgradnju viseporodi¢nog objekta na gradevinskoj parceli P2 je zavisna od
izvodenja objekta na Plgradevinskoj parceli, jer se prikljuenje objekta vrsi na trafostanicu koja je
predvidena u suterenu objekta na gradevinskoj parceli P1.

14. SMERNICE ZA SPROVODENJE URBANISTICKOG PROJEKTA

Ovaj Urbanisticki projekat predstavlja urbanisticko - tehnic¢ki dokument, tj. urbanisticki osnov za
izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju objekta na predmetnom podrucju obuhvata projekta,
saglasno odredbama Zakona o planiranju i izgradnji. Potvrdivanje i nadzor nad sprovodenjem
projekta vrsice Gradska uprava grada Leskovca - Odeljenje za urbanizam.

Urbanisticki projekat obuhvata ukupnu povrsinu od 9.809,00m2. Obuhvat je podeljen na dve
prostorne celine, koje se tretiraju kao funkcionalno i tehnicki odvojene jedinice u postupku planiranja
i realizacije.

Katastarske parcele u obuhvatu urbanistickog projekta su ukupno 24 parcele: 4429/1, 4430/1, 4431,
4432, 4433/1, 4433/2, 4434, 4435, 4436, 4437, 4440, 4441, 4442, 4443, 4444, 4445, 4446, 4447,
4448, 4449, 4450, 4451, 4452, 4438/1, 4438/2 — sve KO Leskovac. Ukupna povrsina obuhvata iznosi
9.809,00 m2.

Podela na celine:

Celina 1: Katastarske parcele: 4438/1 i 4438/2.

Ukupna povrsina: 1.095,00 m?

U okviru celne 1, definisana je gradevinska parcela P1, ukupne povrsine 1069.00m?, dok se deo celine
1 odvaja za javnu povrsinu, graficki prilog 9., Urbanistickog projekta — Predlog preparcelacije.

Pravila gradenja su usvojena iz PGR-a 6, za izgradnju viseporodi¢nih objekata urbanom obnovom iz
porodi¢nog u viseporodi¢no stanovanje.

Celina 2: Katastarske parcele: 4429/1, 4430/1, 4431, 4432, 4433/1, 4433/2, 4434, 4435, 4436,
4437, 4440, 4441, 4442, 4443, 4444, 4445, 4446, 4447, 4448, 4449, 4450, 4451, 4452 — sve KO
Leskovac

Ukupna povrsina: 8.714,00 m?
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Celina 2, se nalazi u okviru celine 4 po PGR-u 6 - ,Dubocica” (,Sluzbeni glasnik grada Leskovca“, br.
31/15). Podceline definisanoj Urbanistickim projektom UP 4b, preteZene namene: viseporodi¢no
stanovanje.

Celina 2 je podeljena na dve zone, i to: zonu planirane izgradnje (zona 1) na katastarskoj parceli br.
4437 KO Leskovac, koja predstavlja gradevinsku parcelu i zonu 2, na kojoj ovim urbanisti¢kim
projektom niije planirana izgradnja veé su samo date smernice kako bi se bolje sagledao prostor za
izgradnju u zoni 1.

Uslov iz PGR-a 6 za formiranje gradevinske parcele za izgradnju viSeporodicnih objekata: ,Pravila
gradenja za izgradnju viSeporodi¢nih objekata primenjuju se pod uslovom da se formiraju
gradevinske parcele minimalne povrsine namenjene za viSeporodi¢no stanovanje.

Najmanja povrsina gradevinske parcele za novu izgradnju slobodnostoje¢eg objekta iznosi 600,00
m?2, u skladu sa odredbama PGR-a 6 za viSeporodi¢no stanovanje.

CELINA 2 - ZONA 1 - ZONA PLANIRANE IZGRADNJE - GRADJEVINSKA PARCELA P2
KP.BR. 4437 KO LESKOVAC = 661.00m?

UKUPNO 661.00m?

Napomena. U zoni 1, u celini 2 je formirana gradevinska parcela na osnovu pravila i smernica datim
u PGR-u 6 ,,DUBOCICA“ (SL. GL. GRADA LESKOVCA 31/15)

Pravila gradenja za izgradnju viSeporodicnih objekata vaze ukoliko se formiraju parcele minimalne
povrsine namenjene za viseporodi¢no stanovanje.

Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje gradevinske parcele, kao i minimalna
povrsina i Sirina gradevinske parcele:

Najmanja povrSina gradevinske parcele za novu izgradnju slobodnostojeceg objekta je
600.00m?.

Minimalna Sirina fronta parcele:
-za slobodnostojeée stambene objekte je 16,00 m
-za objekte u prekinutom nizu je 12,00 m.
Maksimalna spratnost objekta: sedam nadzemnih etaza
Maksimalni indeks zauzetosti: 50%

Napomena: CELINA 2 - ZONA 2 - Uvrstena je u obuhvat Urbanistickog projekta na osnovu uslova JP
"Urbanizam i izgradnja" Leskovac, br. 1444/25 od 19.06.2025.godine i bi¢e razradena drugim
urbanisti¢kim projektima za drugog investitora ili vise njih.

Ovaj Urbanisticki projekat predstavlja urbanisticko - tehnic¢ki dokument, tj. urbanisti¢ki osnov za
izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju objekta na predmetnom podrucéju obuhvata projekta,
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saglasno odredbama Zakona o planiranju i izgradnji. Potvrdivanje i nadzor nad sprovodenjem
projekta vrsice Gradska uprava grada Leskovca - Odeljenje za urbanizam.

Odgovorni urbanista:

/
@ZC?)‘F?LL' f/@‘(‘iz Z
)

Vera Dragutinovic, dipl.inZ.arh,
Licenca IKS br. 200 0279 03
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OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

KATASTARSKE PARCELE u
URBANISTICKOG PROJEKTA:

OBUHVATU

4429/1 (169.00m2), 4430/1 (313.00m?), 4431
(169.00m?), 4432 (116.00m?), 4433/1 (227.00m?),
4433/2  (475.00m2), 4434 (340.00m?), 4435
(899.00m?), 4436 (393.00m?), 4437 (661.00m3),
4440 (2309.00m?3), 4441 (150.00m3), 4442
(154.00m?), 4443 (198.00m?), 4444 (177.00m?),
4445 (164.00m?), 4446 (475.00m?), 4447 (196.00m?),
4448 (144.00m?), 4449 (434.00m?), 4450 (151.00m?),
4451 (363.00m?), 4452 (37.00m?),  4438/1
(1092.00m?), 4438/2 (3.00m?) sve KO Leskovac

POVRSINA OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA
9809.00m?

LESKOVAC, Kralja Petra Prvog br. 16/8, e-mail: mark16.architect @gmail.com
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3 OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

KATASTARSKE PARCELE u OBUHVATU
URBANISTICKOG PROJEKTA:
4429/1 (169.00m?), 4430/1 (313.00m?), 4431

(169.00m2), 4432 (116.00m?), 4433/1 (227.00m2),
4433/2  (475.00m?), 4434 (340.00m2), 4435
(899.00m?), 4436 (393.00m?), 4437 (661.00m?),
4440  (2309.00m?), 4441 (150.00m?), 4442
(154.00m2), 4443 (198.00m2), 4444 (177.00m?),
4445 (164.00m?), 4446 (475.00m?), 4447 (196.00m?),
4448 (144.00m?), 4449 (434.00m?), 4450 (151.00m?),
4451  (363.00m?), 4452 (37.00m?), 4438/1
(1092.00m?), 4438/2 (3.00m?) sve KO Leskovac

POVRSINA OBUHVATA URBANISTICKOG ~PROJEKTA
9809.00m?
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3 OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

KATASTARSKE PARCELE U OBUHVATU
URBANISTICKOG PROJEKTA:

4429/1 (169.00m?), 4430/1 (313.00m?), 4431
(169.00m?), 4432 (116.00m?), 4433/1 (227.00m?),
4433/2  (475.00m?), 4434  (340.00m2), 4435
(899.00m?), 4436 (393.00m?), 4437 (661.00m2),
4440 (2309.00m?), 4441 (150.00m2), 4442
(154.00m32), 4443 (198.00m2), 4444 (177.00m?),
4445 (164.00m?), 4446 (475.00m?), 4447 (196.00m2),
4448 (144.00m?), 4449 (434.00m?), 4450 (151.00m2),
4451  (363.00m?), 4452  (37.00m?), 4438/1
(1092.00m?), 4438/2 (3.00m?) sve KO Leskovac

POVRSINA OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA
9809.00m?

MARK16

RRRRRRR :

2028] OBIEKAT:

VISEPORODICNI STAMBENI 1:100
OBJEKAT
(RTE]

E], VREME IZRADE:
A /ST/OD1ZPGR-06 | 3
SPROVODENJE 2025.

PLANA

TRG REVOLUCIJE BR.27, 16000 LESKOVAC



Milun
vera


Prel+pk—. \

7,59
22754

V250
l | 22749

32759

" 227.60

LEGENDA

j OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

KATASTARSKE PARCELE U OBUHVATU URBANISTICKOG PROJEKTA:

4429/1 (169.00m?), 4430/1 (313.00m?), 4431 (169.00m?), 4432 (116.00m?), 4433/1 (227.00m?), 4433/2
(475.00m?), 4434 (340.00m?), 4435 (899.00m?), 4436 (393.00m2), 4437 (661.00m?, 4440 (2309.00m?),
4441 (150.00m?), 4442 (154.00m?), 4443 (198.00m?), 4444 (177.00m?), 4445 (164.00m?), 4446
(475.00m?), 4447 (196.00m?), 4448 (144.00m?), 4449 (434.00m?), 4450 (151.00m2), 4451 (363.00m?),
4452 (37.00m?), 4438/1 (1092.00m?), 4438/2 (3.00m?) sve KO Leskovac

POVRSINA OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA 9809.00m?

[ ] cmat

KATASTARSKE PARCELE U CELINI 1:  4438/1(1092.00m?), 4438/2 (3.00m?) KO Leskovac

POVRSINA CELINE 1: 1095.00m*
PLANIRANA GRADEVINSKA PARCELA -P1

DEO KP.BR. 4438/1 KO LESKOVAC = 1066.00m?
KP.BR. 44382 KO LESKOVAC = 3.00m?
UKUPNO 1069.00m?

[ ] DEOCELINELKOJ SE ODVAIA ZA JAVNU POVRSINU

DEO KP.BR. 4438/1 KO LESKOVAC 26.00m?

KATASTARSKE PARCELE U CELINI2:  4429/1 (169.00m?), 4430/1 (313.00m?), 4431
(169.00m?), 4432 (116.00m7), 4433/1 (227.00m?), 4433/2 (475.00m?), 4434 (340.00m?, 4435
(899.00m?), 4436 (393.00m?), 4437 (661.00m?), 4440 (2309.00m?), 4441 (150.00m?), 4442
(154.00m?), 4443 (198.00m?), 4444 (177.00m?), 4445 (164.00m?), 4446 (475.00m?), 4447
(196.00m?), 4448 (144.00m?), 4449 (434.00m?), 4450 (151.00m?), 4451 (363.00m?), 4452
(37.00m?) sve KO Leskovac

POVRSINA CELINE 2: 8714.00m’

[ ] CELINA2-ZONA 1-ZONA PLANIRANE IZGRADNJE - GRADIEVINSKA PARCELA P2

KP.BR. 4437 KO LESKOVAC = 661.00m
UKUPNO 661.00m

[ ] ceunaz-zona2

KP.BR. 4429/1(169.00m?), 4430/1 (313.00m?), 4431 (169.00m?), 4432 (116.00m?), 4433/1 (227.00m?), 4433/2 (475.00m?, 4434 (340,00m?), 4435
(899.00m?), 4436 (393.00m?), 4440 (2309.00m?), 4441 (150.00m?), 4442 (154.00m?), 4443 (198.00m?), 4444 (177.00m?, 4445 (164.00m?), 4446
(475.00m?), 4447 (196.00m?), 4448 (144.00m?), 4449 (434.00m?), 4450 (151.00m?), 4451 (363.00m?), 4452 (37.00m?)

UKUPNO 9375.00m?

CELINA 2 - ZONA 2 - Uvritena je u obuhvat Urbanistickog projekta na osnovu uslova JP "Urbanizam i izgradnja" Leskovac, br. 1444/25 od

UP 4b

zoni 2 bice razradeno buducim urbanistickim projektima.

LESKOVCA 31/15)

Pravila gradenja za vieporoditne objekte

Pravila gradenja za izgradnju viseporodicnih objekata vaze ukoliko se formiraju parcele minimalne povrsine namenjene za viseporodiéno
stanovanje.

Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje gradevinske parcele, kao i minimalna povrsina i Sirina gradevinske parcele:

Najmanja povrsina gradevinske parcele za novu izgradnju slobodnostojeceg objekta je 600,00 m2.

Minimalna $irina fronta parcele:

-za slobodnostojece stambene objekte je 16,00 m

-za objekte u prekinutom nizu je 12,00 m.

Maksimalna spratnost objekta: sedam nadzemnih etaza
Maksimalni indeks zauzetosti: 50%

19.06.2025.godine i bice razradena drugim urbanistickim projektima za drugog investitora ili vise njih. Formiranje gradevinskih parcela u celini 2,

Napomena. U zoni 2, u celini 1 je formirana gradevinska parcela na osnovu pravila i smernica datim u PGR-u 6 ,DUBOCICA” (SL. GL. GRADA

VISEPORODICNO STANOVANJE | POSLOVANIE e GRADEVINSKA LINLIA PO PGR-U 6

—— — — — — ——  REGULACIONA LINIJA PO PGR-U 6

JAVNA BLOKOVSKA POVRSINA
KoLovoz
3 . == — = 0SOVINA SAOBRACAINICE
SAOBRCAINE POVRSINE
—— —— ——— —— KORITO REKE VETERNICE
PORODICNO STANOVANJE

ALEKSANDRA RANCIC, PR. MARK16 BIRO ZA PROJEKTOVANJE, TEHNICKI PREGLED OBJEKATA, IZVODENJE RADOVA U GRADEVINARSTVU | KONSALTING
LESKOVAC, Kralja Petra Prvog br. 16/8, e-mail: mark16.architect@gmail.com

7111 Arhitektonska delatnost _PIB 108772232_ MATICNI BROJ 63691461 _ SBER Banka ratun 285-2571050000660-10

URBANISTICKI PROJEKAT ZA URABANISTICKO | VRSTATEHNICKE DOKUMENTACIE: UP URBANISTICKIPROJEKATH\/H{KVIO.OIZDZS OBIEKAT:

RAZMERA:

ARHITEKTONSKU RAZARDU LOKACIJE ZA IZGRADNJU:  [Gucovami (RemsiE VISEPORODICNI STAMBENI 1:500
VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA | Vera Dragutinovié,dia JOBJEKAT

SPRATNOSTI Su+VP+4, NA KP.BR. 4438/1 1 4438/2 KO | 0J LICENCE 200 0279 03 = o ;‘ ! aare: VREME IZRADE:
LESKOVAC (OBJEKAT BR.1) | VISEPORODICNOG ) OPULL Crr 4

STAMBENOG OBJEKTA SPRATNOSTI Su+VP+6, NA :'}"’""(“""B"g""“::“"'“ﬁ,d. 20 O ¢ SPROVODENJE JuL
KP.BR. 4437 KO LESKOVAC (OBJEKAT BR.1) |7 eksandra Kanticdia URBANISTICKOG 2025
NVESTITOR: PROJEKTA PRILOG BRO):
"ALPHA INVEST GRADING MD" DOO, 4

TRG REVOLUCIJE BR.27, 16000 LESKOVAC
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CELINA 1

KATASTARSKE PARCELE U CELINI 1:
POVRSINA CELINE 1:

4438/1, 4438/2 KO Leskovac
1095.00m?

PLANIRANA GRADEVINSKA PARCELA -P1

DEO KP.BR. 4438/1 KO LESKOVAC = 1066.00m?
KP.BR. ~ 4438/2 KO LESKOVAC = 3.00m?
UKUPNO 1069.00m?

OBJEKAT BR.1 VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT

OBUHVAT GRABEVINSKE PARCELE

GABARIT SUTERENA
GABARIT VISOKOG PRIZEMLIA

GABARIT TIPSKE ETAZE

SLOBODNE UREDENE ZELENE POVRSINE P_300.00m?

POPLOCANJE - BEHATON PLOCE P_65.00m?

RASTER PLOCE P_94.00m?

KOLSKA KOMUNIKACIJA - ASFALTNE POVRSINE _133.00m?
RAMPA_27.30m?

PROSTOR ZA ODLAGANJE OTPADA P_7.30m?

CELINA2

KATASTARSKE PARCELE U CELINI2:  4429/1, 4430/1 , 4431 , 4432 , 4433/1, 4433/2 ,
4434 4435 4436, 4437 , 4440, 4441, 4447 | AA43 ALAA ALAS | AAAG 4447 4448 4449,
4450, 4451, 4452 sve KO Leskovac

POVRSINA CELINE 2: 8714.00m*

CELINA 2 - ZONA 1 - ZONA PLANIRANE IZGRADNJE - GRADJEVINSKA PARCELA P2

661.00m?
661.00m?

KP.BR. 4437 KO LESKOVAC =
UKUPNO

OBJEKAT BR.1 VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT

" OBUHVAT GRABEVINSKE PARCELE

GABARIT SUTERENA
GABARIT VISOKOG PRIZEMLIA

GABARIT TIPSKE ETAZE

SLOBODNE UREDENE ZELENE POVRSINE P_68.00m?

POPLOCANJE - BEHATON PLOCE P_6.00m?

KOLSKA KOMUNIKACIIA - ASFALTNE POVRSINE

RAMPA_22.10m?

PROSTOR ZA ODLAGANJE OTPADA

P_5.90m?

AUTOMATSKA PARKING
RAMPA KB/006GO ROGER

@%@ PESACKA STAZA
GRADEVINSKA LINIJA PO PGR-U 6

REGULACIONA LINLIA PO PGR-U 6
KoLovoz
0SOVINA SAOBRACAINICE

OBJEKTI NA SUSEDNIM PARCELAMA

PLANIRANA GRADEVINSKA LINLIA
—O———0———STUBICI - PREPREKA ZA SPRECVANJE PROLAZA

MOTORNIH VOZILA
POSTOJECE KOTA TERENA
- $0.00
A\Sy PAD PESACKI | KOLSKIH
KOMUNIKACLA
/ JEDNSMERNO KRETANJE

PLANIRANE KOTA TERENA

Y
/‘% VISOKO ZELENILO

o+ SREDNjE ZELENILO

{/ INTERNA SAOBRACAJANICA

- DVOSMERNO KRETANJE @)

O

NISKA DVORISNA SVETILIKA
& KOLSKI ULAZ NA PARCELU
~o~  PESACKI ULAZ NA PARCELU
. 4

ULAZ U OBJEKAT

KANTA ZA ODLAGANJE OTPADA

KONTEJNER ZA ODLAGANJE
OTPADA

ALEKSANDRA RANCIC, PR. MARK16 BIRO ZA PROJEKTOVANJE, TEHNICKI PREGLED OBJEKATA, IZVODENJE RADOVA U GRADEVINARSTVU | KONSALTING
LESKOVAC, Kralja Petra Prvog br. 16/8, e-mail: mark16.architect@gmail.com

7111 Arhitektonska delatnost _PIB 108772232_ MATIENI BROJ 63691461_ SBER Banka ratun 285-2571050000660-10

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACUE: UP | URBANSTICK PROJEKAT a4 10 #2025 | OURA: VN

URBANISTIEKI PROJEKAT ZA URABANISTICKO R VIREPORODIEN! STAMBENI| 1:200

ARHITEKTONSKU RAZARDU LOKACIJE ZA IZGRADNjU

VISEPORODIENOG STAMBENOG OBJEKTA | Vera Dragutingu#iti OBJEKAT

SPRATNOSTI Su+VP+4, NA KP.BR. 4438/1 | 4438/2 KO | HRUIGKII0UN Il VRENE IZRADE

LESKOVAC (OBJEKAT BR.1) | VISEPORODICNOG | SRADIICI ODGOVORIOG UEBI: )l’?gj‘ iNI PLAN m
Rbirie

A 1 e
STAMBENOG OBJEKTA SPRATNOSTI Su+VP+6, NA | Aleksandra Raifté/di i J { d
KP.BR. 4437 KO LESKOVAC (OBJEKAT BR.1) -‘C?\;(P -'/C 2025.
NVESTTOR: K NIVELACIJE RILOG EROL:
"ALPHA INVEST GRADING MD" DOO, )

TRG REVOLUCIJE BR.27, 16000 LESKOVAC 5.
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AUTOMATSKA PARKING
RAMPA KB/006GO ROGER

PESACKA STAZA
7

GRADEVINSKA LINIJA PO PGR-U 6

REGULACIONA LINIJA PO PGR-U 6
KoLOvOz
0SOVINA SAOBRACAINICE

|:| OBJEKTI NA SUSEDNIM PARCELAMA

—————————————— PLANIRANA GRADEVINSKA LINIJA

POSTOJECE KOTA TERENA

- $0.00 PLANIRANE KOTA TERENA

A\.sﬁ/lm PAD PESACKIH | KOLSKIH
KOMUNIKACUIA

/ JEDNSMERNO KRETANE

INTERNA SAOBRACAJANICA

VISOKO ZELENILO /; - DVOSMERNO KRETANJE

< KOLSKI ULAZ NA PARCELU
<o~ PESACKI ULAZ NA PARCELU

~=  ULAZ U OBJEKAT

o+ SREDNJE ZELENILO

O NISKA DVORISNA SVETILIKA

KONTEJNER ZA ODLAGANJE
OTPADA

O KANTA ZA ODLAGANJE OTPADA

—O————0————"STUBICI - PREPREKA ZA SPRECVANJE PROLAZA
MOTORNIH VOZILA

LEGENDA

CELINA 1

KATASTARSKE PARCELE U CELINI 1: 4438/1,4438/2 KO Leskovac

POVRSINA CELINE 1: 1095.00m?
PLANIRANA GRADEVINSKA PARCELA -P1

DEO KP.BR. 4438/1 KO LESKOVAC = 1066.00m?
KP.BR.  4438/2 KO LESKOVAC = 3.00m?
UKUPNO 1069.00m?

PREGLED POVRSINA NOVOPLANIRANOG OBJEKTA - OBJEKAT BR.1

VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT

BRUTO POVRSINA SUTERENA: 426.60m?
BRUTO POVRSINA PRIZEMLIA: 426.60m?
BRUTO POVRSINA OD [ DO IV ETAZE:  426.60m? x 4
UKUPNO BRGP SA SUTERENOM: 2559.60m?
BRGP NADZEMNO: 2133.00m?
PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA ZA PARCELU P1
PGRAD. PARCELE = 1069.00m?
P HORIZONTALNE PROJEKCIJE OBJEKTA = 426.60m?
BRGP NADZEMNO = 2133.00m?
BRGP SA SUTERENOM = 2559.60m?
INDEKS ZAUZETOSTI = 39.90%
INDEKS 1ZGRADENOSTI = 199
TELENE POVRSINE = 300.00m?
PROCENAT ZELENIH POVRSINA 28.03%
SPRATNOST: Su+HUP+4
UKUPAN BROJ PARKING MESTA: 24PM

OBUHVAT GRABEVINSKE PARCELE

GABARIT SUTERENA
GABARIT VISOKOG PRIZEMLIA

GABARIT TIPSKE ETAZE

SLOBODNE UREDENE ZELENE POVRSINE P_300.00m?

POPLOCANJE - BEHATON PLOCE P_65.00m?

RASTER PLOCE P_94.00m?

KOLSKA KOMUNIKACLIA - ASFALTNE POVRSINE _133.00m?

RAMPA_27.30m?

PROSTOR ZA ODLAGANJE OTPADA P_7.30m?

r— =77
e |

M

CELINA2

KATASTARSKE PARCELE U CELINI 2:

4429/1, 4430/1 , 4431 , 4432 , 4433/1, 4433/2,

14344435 4436, 4437, 4440, 4441, 4442, 4443, 4444 | 4445 4446 4447 4448, 4449,
4450, 4451, 4452 sve KO Leskovac

POVRSINA CELINE 2:

8714.00m*

CELINA 2 - ZONA 1 - ZONA PLANIRANE IZGRADNJE - GRADJEVINSKA PARCELA P2

KP.BR. 4437 KO LESKOVAC =

661.00m?

UKUPNO

661.00m?

PREGLED POVRSINA NOVOPLANIRANOG OBJEKTA OBJEKAT BR.1

VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT

BRUTO POVRSINA SUTERENA: 300.03m?
BRUTO POVRSINA PRIZEMLIA: 311.60m?
BRUTO POVRSINA OD 1 DO VI ETAZE:  330.07m2 x 6
UKUPNO BRGP SA SUTERENOM: 2592.05m?
BRGP NADZEMNO: 2292.02m?
PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA ZA PARCELU P2
PGRAD. PARCELE = 461.00m?

P HORIZONTALNE PROJEKCLIE OBJEKTA = 330.07m?
BRGP NADZEMNO = 1291.92m?
BRGP SA SUTERENOM = 2787.31m?
INDEKS ZAUZETOSTI = 49.93%
INDEKS 1ZGRABENOSTI = 347

TELENE POVRSINE = 68.00m?
PROCENAT ZELENIH POVRSINA 10.30%
SPRATNOST: SuHVP+6
UKUPAN BROJ PARKING MESTA: VK|

OBUHVAT GRADEVINSKE PARCELE
GABARIT SUTERENA

GABARIT VISOKOG PRIZEMLIA
GABARIT TIPSKE ETAZE

SLOBODNE UREDENE ZELENE POVRSINE P_68.00m?

POPLOCANJE - BEHATON PLOCE P_6.00m?

KOLSKA KOMUNIKACIJA - ASFALTNE POVRSINE
RAMPA_22.10m?

PROSTOR ZA ODLAGANJE OTPADA P_5.90m?

ALEKSANDRA RANCIC, PR. MARK16 BIRO ZA PROJEKTOVANJE, TEHNICKI PREGLED OBJEKATA, IZVOBENJE RADOVA U GRABEVINARSTVU | KONSALTING

LESKOVAC, Kralja Petra Prvog br. 16/8, e-mail: mark16.architect@gmail.com
7111 Arhitekionska delatnost _PIB 108772232_ MATICNI BROJ 63691461_ SBER Banka raZun 285-2571050000660-10

MARK16

URBANISTICKI PROJEKAT ZA URABANISTICKO
ARHITEKTONSKU RAZARDU LOKACIJE ZA IZGRADNjU: | ODGONORIIBMST. — |
VISEPORODIENOG STAMBENOG 0BJEKTA | Vera BEGutinovié dia
SPRATNOSTI Su+VP+4, NA KP.BR. 4438/1 1 4438/2 KO

STAMBENOG OBJEKTA SPRATNOSTI Su+VP+6, NA
KP.BR. 4437 KO LESKOVAC (OBJEKAT BR.1)

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACLEE:UP | URBANISTICK! vxmsxﬁﬁ JAARK- 10.07.2025 | OUFRAT

ok

VISEPORODICNI STAMBEN]

| OBJEKAT
[/ 2

200020031 !ﬁi
LESKOVAC (OBJEKAT BR.1) | VISEPORODICNOG | SkoNGypiofios Jesieny & 4 p|TUACION PLAN
ueksr&{i @’}(ZDLL p/(jlg.(:’ARTERNOI

NVES

TTO:
"ALPHA INVEST GRADING MD" DOO,
TRG REVOLUCIJE BR.27, 16000 LESKOVAC
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LEGENDA
I CELINA 1

KATASTARSKE PARCELE U CELINI 1:

POVRSINA CELINE 1: 1095.00p

PLANIRANA GRADEVINSKA PARCELA -P1

44381, 4438/2 KO Leskovac

DEO KP.BR. 4438/1 KO LESKOVAC = 1066.00m?
KP.BR.  4438/2 KO LESKOVAC = 3.00m?
UKUPNO 1069.00m?

OBUHVAT GRADEVINSKE PARCELE

GABARIT SUTERENA
GABARIT VISOKOG PRIZEMLIA

GABARIT TIPSKE ETAZE

SLOBODNE UREDENE ZELENE POVRSINE P_300.00m?

POPLOCANJE - BEHATON PLOCE P_65.00m?

RASTER PLOCE P_94.00m?

RAMPA_27.30m?

PROSTOR ZA ODLAGANJE OTPADA P_7.30m?

KOLSKA KOMUNIKACLJA - ASFALTNE POVRSINE _133.00m?

r—==="
|

CELINA2

661.00m?
661.00m?

KP.BR. 4437 KO LESKOVAC =
UKUPNO

OBUHVAT GRABEVINSKE PARCELE

GABARIT SUTERENA
GABARIT VISOKOG PRIZEMLIA

GABARIT TIPSKE ETAZE

SLOBODNE UREDENE ZELENE POVRSINE P_68.00m?

POPLOCANJE - BEHATON PLOCE P_6.00m?

KOLSKA KOMUNIKACLJA - ASFALTNE POVRSINE

RAMPA_21.90m?

CELINA 2 - ZONA 1 - ZONA PLANIRANE [ZGRADNJE - GRADJEVINSKA PARCELA P2

PARKIRANJE ZA OSOBE SA
INVALIDITETOM P1-4PM, P2 - 2PM

AUTOMATSKA PARKING
RAMPA KB/006GO ROGER

@/@ PESACKA STAZA
UPRAVNO PARKIRANJE U PARTERU | SUTERENU
MIN. DIMENZIJE PARKING MESTA 230°480cm

ZA PARCELU P1 24PM
ZA PARCELU P2 23PM

“T" - OKRETNICA

: PROSTOR 24 ODLAGANJEOTPADA  P_5.90m?
6
N/ g—
DR 20731
1/ VAN GRADEVINSKA LINIJA PO PGR-U 6 BOSTOIECEKOTATRRRUA
227.29 REGULACIONA LINIJA PO PGR-U 6
) KOLOVOI - g~0.00  PLANIRANE KOTA TERENA
———————————— OSOVINASADBRACAINICE A\c,%/lm PAD PESACKIH | KOLSKIH
%, S OBJEKTI NA SUSEDNIH PARCELAMA ONUNIKACUA
2
R AN A A —— T, < SO
INTERNA SAOBRACAJANICA
VISOKO ZELENILO {/ - DVOSMERNO KRETANJE

' . Z KOLSKI ULAT NA PARCELU
siz  SREDNEEZELENILO <o PESATH ULAZ NA PARCEL
O NISKA DVORRNA SVETILIKA ~o~  ULAZU OBJEKAT
KONTEINER ZA ODLAGANJE
O KANTA ZA ODLAGANJE OTPADA OTPADA

—O————0————"STUBICI - PREPREKA ZA SPRECVANJE PROLAZA

MOTORNIH VOZILA

RADIJUSI SKRETANJA MERODAVNOG VOZILA - AUTOMOBIL

ALEKSANDRA RANCIC, PR. MARK16 BIRO ZA PROJEKTOVANJE, TEHNICKI PREGLED OBJEKATA, IZVODENJE RADOVA U GRADEVINARSTVU | KONSALTING
LESKOVAC, Kralja Petra Prvog br. 16/8, e-mail: mark16.architect@gmail.com
7111 Arhitektonska delatnost _PIB 108772232_ MATIENI BROJ 63691461_ SBER Banka ratun 285-2571050000660-10

MARK16

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACLE: UP
‘ODGOVORN IRBANISTA:

. AT
URBANISTIEKI PROJEKAT ZA URABANISTICKO URBRNISTIEN PROIEAT 4ok 2025

ARHITEKTONSKU RAZARDU LOKACIJE ZA IZGRADN;U
VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA
SPRATNOSTI Su+VP+4, NA KP.BR. 4438/1 1 4438/2 KO
LESKOVAC (OBJEKAT BR.1) | VISEPORODIENOG
STAMBENOG OBJEKTA SPRATNOSTI Su+VP+6, NA
KP.BR. 4437 KO LESKOVAC (OBJEKAT BR.1)

[
VISEPORODICNI STAMBENI|
OBJEKAT

TEINRE:
1:200

RENETRADE

NVESTIT:
"ALPHA INVEST GRADING MD" DOO,
TRG REVOLUCIJE BR.27, 16000 LESKOVAC

Vera Dragutings#dia

'BROJ LICENCE 200 027903

‘SARADNICI ODGOVORNOG [RBLISTE: é

Aleksandra R{1F, Q)\(’?Du_ Crel M (déamo

[ ‘F
ITITEIONT PLAN | 0
2025.
REgENJE ‘PRILOG BROL:
1.
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LEGENDA

PLANIRANA GRADEVINSKA PARCELA -P1

DEO KP.BR. 4438/1 KO LESKOVAC 1066.00m*
KP.BR. 4438/2 KO LESKOVAC 3.00m?
UKUPNO 1069.00m?

OBJEKAT BR.1  VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT

CELINA 2 - ZONA 1 - ZONA PLANIRANE IZGRADNJE - GRADJEVINSKA PARCELA P2

KP.BR. 4437 KO LESKOVAC = 661.00m?2
PR 1=15m UKUPNO 661.00m?
OBJEKAT BR.1 VISEPORODICNI STAMBENI| OBJEKAT
"Koste Siamenkovica" ,
POSTOJECA INFRASTRUKTURA PLANIRANA INFRASTRUKTURA
VODOVOD — VODOVOD
KANALIZACIJA - ——— VODOVOD - @100 - VEZA SA JMB
—— —— 10 kV KABLOVI — KANALIZACIJA
TT KANALIZACIJA @ 200 - VEZA SA POSTOJECOM
W s ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

— —— 10 kV KABLOVI
— 1.VOD - 10kV -XHE 49A 3x(1*150mm?)

1T
PODZEMNI BAKARNI TT KABL
GAS

34 i
B PRETPLATNICKI STUBIC

PLANIRANO PRIKLJUCENJE OBJEKTA M TS

—_————— — TRASA VODOVODNOG PRIKLJUCKA

VODOMERNI SAHT SA KOMBINOVANIM VODOMEROM

TRASA PRIKLJUCKA NA FEKALNU KANALIZACIJU
REVIZIONI SAHT

TRASA PPOO-A,4x240mm? PODZEMNOG VODA
*%‘“\Zﬁ KPK ORMANI NA FASADI OBJEKTA

PLANIRANA TS 10/0.4 kV

TRASA CEVI PE @40 ZA TK INSTALACIJE

OPTICKI DISTRUBUTIVNI ORMAN
3/1

10/0.4 kV ¢ ALEKSANDRA RANCIC, PR. MARK16 BIRO ZA PROJEKTOVANJE, TEHNICKI PREGLED OBJEKATA, IZVODENJE RADOVA U GRADEVINARSTVU | KONSALTING
. y e : \ LESKOVAC, Kralja Petra Prvog br. 16/8, e-mail: mark16.architect@gmail.com
"7elena p” aca stara" : i 7111 Arhitektonska delatnost _PIB 108772232 MATICNI BROJ 63691461 SBER Banka ratun 285-2571050000660-10
X . * ) ~ 0BJEKAT: RAZMERA:
. . . . URBAN |ST|CK| PROJEKAT ZA URABAN |ST|C KO VVRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: UP URBANISTICKI PROJEKAT 1-MARK- 10.07.2025 v|§EP0R0D|ENI STAMBENI
ARHITEKTONSKU RAZARDU LOKACIIE ZA IZGRADN;U: | ODGOIORN URBANSTE 1:500
VISEPORODIENOG STAMBENOG OBJEKTA | Vera Dragutinovic,dia / OBJEKAT
/2PRATNOST| Su+VP+4, NA KP.BR. 4438/1 | 4438/2 KO BROJ LICENCE 200 0279 03 % SN,- (RTEL: VREME IZRADE:
TESKOVAC (OBJEKAT BR.1) | VISEPORODIENOG | SARADNIC 0DGOVORNOG URBANITE: oL C??”U- eoe | SITUACIONI PLAN m
STAMBENOG OBJEKTA SPRATNOSTI Su+VP+6, NA | Aleksandra Ranti¢,dia ) v
KP.BR. 4437 KO LESKOVAC (OBJEKAT BR.1) PRIKLJUCENJE 2025.
"5 ALPHA INVEST GRADING MD" DOO OBJEKTA NA o
' INFRASTRUKTURU 8.
TRG REVOLUCIJE BR.27, 16000 LESKOVAC
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RNV

e LEGENDA
KATASTARSKE PARCELE - 4438/1 KO Leskovac 1092.00m?
4 2 7 4438/2 KO Leskovac 3.00m?
UKUPNO: 1095.00m?

PLANIRANA GRADEVINSKA PARCELA - P1

DEQ KP.BR. 4438/1 KO LESKOVAC
KP.BR.  4438/2 KO LESKOVAC
UKUPNO 1069.00m?

I:I PLANIRANA GRADEVINSKA PARCELA -P1 1069.00m?

DEO KP.BR 4438/1 KO LESKOVAC KOJI SE ODVAJA ZA JAVNU POVRSINU

1066.00m?
3.00m?

P2 = 25.00m?
%] = 1.00m?
UKUPNO = 26.00m?

— REGULACIONA LINIJA PO PGR-U 6
—_ KOLovoz
0SOVINA SABRACAINICE

KOORDINATE TACAKA PARCELACIJE

OZNAKA Y X
T1 757713201 476214150
: T2 757713399 476214624
T3 757713598 476214959
N T4 757715055 476216976
22690 P1=1069.00m2 - 15 757715360 476217144
T6 757715503 476216994
. : T7 757715525 476216932
J 4438/7 22701 2707 - T8 757716095 476216458
9 757717872 476214968
, w62146_ 2 ‘ _ T10 757718220 476214674
297,01 227.03 T11 757717310 476213690
| T12 757716811 476213037
T1 0 713 757716381 476213422
4429/ 476214 NP SO e 476213807 757715951
s> L 2~ g s o T1S 757715509 476214211
%’39 22699 = B .&;’ T16 757714897 476213269
/) > L 0oh. 5 \ T17 757714130 476213676
/&/ ~+2 . 27.11
/ 476214150
7 2 L {’. 227.25

RN
C& 52730
Z

//
7/

227.36 - -
4762138 1‘?27_32 73 227.3\N ’
6213630,/ 11

—

22738 oo7as 22729 B

213%2
" 297.51 ) 227.33 ,
" 227.20 w z]ﬁ@w
: . " 227.54 .
N 227.36
: 227.57
‘ “ “ “ “‘ “ / 227.2.5 227.y \ ) - ALEKSANDRA RAY
|| 1] 7= 227.50 . ‘ . o
“‘ ‘\‘ “‘ “‘ \‘ “ \ . / \ . ‘ ?27 16 \ URBAN

.227.28

—7///////;5771

e N
227.58

757717

757716

MARK16 BIRO ZA PROJEKTOVANJE, TEHNICKI
br 16/8, email: mark16.architect@gmail
72232_ MATICNI BROJ 63691461_ SBER

\ IVODENJE RADOVA TG A R K ] 6
OJEKAT 1-MARK- 1007.2025 J PO L

atun 285-2571050000660-10

g ARHITE . u.ﬁ“;{.K;T DIENI STAMBENI| .900
VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA il N
|| | || 227.49 SPRATNOSTI Su+VP+4, NA KP.BR. 4438/1  4438/2 KO | ™ gE | o
| | 1 LESKOVAC (OBJEKAT BR.1) | VISEPORODICNOG | 4 D LEREDL
|| | | STAMBENOG OBLEKTA SPRATNOSTI 51 A ! J y JuL
. . VP46, NA i D i
|1 | . 227 59 29 N . KP.BR. 4437 KO LESKOVAC (OBJEKAT BR.1) - AEHRRSLEEC 2025.
i - 759 , i el .
‘ | O d / 'ALPHA INVEST GRADING MO DOO,
| . - .

A O 200 74
FTTTTTTT T 011 A

TRRRNRARERRRRNANE v 444()

TRG REVOLUCIJE BR.27, 16000 LESKOVAC
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4427/1 _ >

LEGENDA

j OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

KATASTARSKE PARCELE U OBUHVATU URBANISTICKOG PROJEKTA

4429/1 (169.00m?), 4430/1 (313.00m?), 4431 (169.00m?), 4432 (116.00m?), 4433/1 (227.00m?), 4433/2
(475.00m?), 4434 (340.00m?), 4435 (899.00m?), 4436 (393.00m?), 4437 (661.00m?), 4440 (2309.00m?),
4441 (150.00m?), 4442 (154.00m?), 4443 (198.00m?), 4444 (177.00m?), 4445 (164.00m?), 4446
(475.00m?), 4447 (196.00m?), 4448 (144.00m?), 4449 (434.00m?), 4450 (151.00m2), 4451 (363.00m?),
4452 (37.00m?), 4438/1 (1092.00m?), 4438/2 (3.00m?) sve KO Leskovac

POVRSINA OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA 9809.00m?

[ ] ceunat

Lo\ EEANSS < KATASTARSKE PARCELE U CELINI 1:  4438/1(1092.00m?, 4438/2 (3.00m? KO Leskovac
¢ \4‘42\9 4{; ’ POVRSINA CELINE L: 1095.00m?

226,993

PLANIRANA GRADEVINSKA PARCELA -P1

DEO KP.BR. 4438/1 KO LESKOVAC = 1066.00m?
KP.BR. 4438/2 KO LESKOVAC = 3.00m?
UKUPNO 1069.00m?

43099
T

[ ] DEOCELINE 1KOJI SE ODVAIA ZA JAVNU POVRSINU

DEO KP.BR. 4438/1 KO LESKOVAC 26.00m?

KATASTARSKE PARCELE U CELINI2:  4429/1 (169.00m?), 4430/1 (313.00m?), 4431
(169.00m?), 4432 (116.00m), 4433/1 (227.00m?), 4433/2 (475.00m?), 4434 (340.00m?, 4435
(899.00m2), 4436 (393.00m?), 4437 (661.00m?), 4440 (2309.00m?), 4441 (150.00m?), 4442
(154.00m?), 4443 (198.00m?), 4444 (177.00m?), 4445 (164.00m?), 4446 (475.00m?), 4447
(196.00m?), 4448 (144.00m?), 4449 (434.00m?), 4450 (151.00m?), 4451 (363.00m?), 4452
(37.00m?) sve KO Leskovac

POVRSINA CELINE 2: 8714.00m’

[ ] CELINA2-ZONA 1-ZONA PLANIRANE IZGRADNJE - GRADIEVINSKA PARCELA P2

KP.BR. 4437 KO LESKOVAC = 661.00m
UKUPNO 661.00m

[ ] ceunaz-zona2

KP.BR. 4429/1 (169.00m?), 4430/1 (313.00m?), 4431 (169.00m?), 4432 (116.00m?), 4433/1 (227.00m?), 4433/2 (475.00m?), 4434 (340,00m?), 4435
(899.00m?), 4436 (393.00m?, 4440 (2309.00m?), 4441 (150.00m?), 4442 (154.00m?), 4443 (198.00m?), 4444 (177.00m?, 4445 (164.00m?), 4446
(475.00m?), 4447 (196.00m?), 4448 (144.00m?), 4449 (434 00m?), 4450 (151.00m?, 4451 (363.00m?), 4452 (37.00m?)

UKUPNO 9375.00m?

CELINA 2 - ZONA 2 - Uvritena je u obuhvat Urbanistickog projekta na osnovu uslova JP "Urbanizam i izgradnja" Leskovac, br. 1444/25 od
19.06.2025.godine i bice razradena drugim urbanistickim projektima za drugog investitora ili vise njih. Formiranje gradevinskih parcela u celini 2,
zoni 2 bice razradeno buducim urbanistickim projektima.

UP 4b

Napomena*: Prikazani objekti su orjentacionog karaktera

VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKTI MAKSIMALNE SPRATNOSTI Su+Vp+6
Sve novoformirane parcele za izgradnju viseporodi¢nih objekata

u celini 2, mogu da ostvare prilaz sa javne povrsine kao i
prikljucenje na postojecu infrastrukturu, preko ulica Veternicka,
Veternicki trg, Juznomoravskih Brigada kao i sa planiranih

VISEPORODICNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKTI SPRATNOSTI Po+P+4 saobracjanica.

CELINA 2 - ZONA 2 - Uvrstena je u obuhvat Urbanistickog projekta na osnovu uslova JP "Urbanizam i izgradnja" Leskovac, br. 1444/25 od 19.06.2025.godine i bice
razradena drugim urbanistickim projektima za drugog investitora ili vise njih. Formiranje gradevinskih parcela u celini 2, zoni 2 bice razradeno buducim urbanistickim
projektima. Predlog razrade Celine 2, dat je kako bi se sagledalo odgovarajuce planiranih objekata.

VISEPORODICNO STANOVANJE | POSLOVANIE  —— e GRADEVINSKA LINLIA PO PGR-U 6

— — — — — — REGULACIONA LINIJA PO PGR-U 6
JAVNA BLOKOVSKA POVRSINA

KoLovoz
) 5 PR 0S0VINA SAOBRACAINICE

SAOBRCAINE POVRSINE

o KORITOREKE VETERNICE
PORODICNO STANOVANJE # ULAZ NA PARCELU

ALEKSANDRA RANCIC, PR. MARK16 BIRO ZA PROJEKTOVANJE, TEHNICKI PREGLED OBJEKATA, IZVODENJE RADOVA U GRADEVINARSTVU | KONSALTING
LESKOVAC, Kralja Petra Prvog br. 16/8, e-mail: mark16.architect@gmail.com

7111 Arhitektonska delatnost _PIB 108772232 MATICNI BROJ 63691461_ SBER Banka ratun 285-2571050000660-10

URBANISTICKI PROJEKAT ZA URABANISTICKO | VRSTATEHNICKE DOKUMENTACUE: UP | URBANISTICKI PROJEKAT 1-MARK- 10.07.2025 | OBIEKAT . RATHERA:
ARHITEKTONSKU RAZARDU LOKACIJE ZA IZGRADNU:  [oogovRN UREANSTA: VISEPORODICNI STAMBENI| 1.500
VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA | Vera Dragutinovié,dia OBJEKAT

SPRATNOSTI Su+VP+4, NA KP.BR. 4438/114438/2 KO | Br0J LICENCE 200 0279 03 (RTEL: VREME IZRADE:

LESKOVAC (OBJEKAT BR.1) | VISEPORODIENOG | v oocoromos st @E R Z(/f({{JA CELINE 2
STAMBENOG OBJEKTA SPRATNOSTI SusVP+6, NA | ik o ieifp bae oo - .-Cg?’)u. C’#A 4 JuL

KP.BR. 4437 KO LESKOVAC (OBJEKAT BR.1) 92025
KOMPOZICIONI PLAN )

WVESTTOR: PRILOG 8RO
"ALPHA INVEST GRADING MD" DOO, 10

TRG REVOLUCIJE BR.27, 16000 LESKOVAC
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ALEKSANDRA RANCIC, PR. MARK16

Kralja Petra Prvog br. 16/8, 16000 Leskovac, Srbija »
e-mail: mark16.architect@gmail.com tel. 061/5468860 Nlj‘l{l( l (’
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I'PAJI JECKOBAIL
I'PAJCKA YIIPABA I'PAJIA JIECKOBIIA
OJEJ/BEILE 3A YPEAHU3AM
Ha ochoBy unana 53. 3akoHa o muanupawy W usrpagmwu (,,CryxGenu rnackux PermyGmuke Cp6uje, 6p.72/2009,
81/2009 - ucn., 64/2010 - opmyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013- omnyka YC, 50/2013 - opnyka YC, 98/2013 -
omnyxa YC, 132/2014 u 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - ap. 3axon u 9/2020 u 52/2021, 62/23) u3naje:

HH®OPMAIIAJY O JIOKAITHJHA
350-226/24-02 ox 17.05.2024 .rogune

Bpoj npeamera u gatym
NoJHOLIEHA 3aXTeBa

bpoj u patym H3gaBama

sndensanie 350-226/24-02 on 23.05.2024 roaune

PEAMET HudopManmja O NOKaUMjH 338 H3TPajiby BHLIENOPOJHYHOT CTaMOEHO-TIOCIOBHOT
objexta Ha KI1 6p.4429/2, 4430/2, 4430/3, 4438/1, 4438/2, 4437 KO Jleckoran

Hme u npeznme

NoAHOCHOUA "Alpha invest grading MD" doo, ynuua Tpr Peomyuuje 6p.27, Jleckoai
3aXTeBa/HA3HB H aapeca

Konuja katacrapckor muana 6p.953-065-17322/2024 op 22.04.2024.roaunHe 3a
KI1.6p.4429/2, 4430/2, 4430/3, 4438/1, 4438/2, 4437 KO Jleckopal, u3aata on PI'3,
Crayx6a 3a karacTap HenokpeTHocTH Jleckosall

[NpuaokeHa
AOKYMEHTalHja

T —— Hetamuuja paspana Ypbanuctuukum npojexrom YI146

Karacrapcka napuena KI1.6p.4429/2 KO Jleckogarr:
-caobpahajnuiia

-IOPOJIMYHO CTAHOBae/MatbH HCTOYHH €0
Karacrapcka napuena KIT.6p.4430/2 KO Jleckopau:

= | Aapeca nokauuje -mecto,

E yauua u 6poj AecKGmI

< TInaHckH ocHOB [nau renepanne perynauuje 6 ("Cuyx6enu [nachuk rpana Jleckosua" 6p.31/15)
=

EO; ]"paljenm::::::;loﬂ 30Ha/ Broi 3], et

Q| Cnporoheme naanckor e "

§ e s Inan renepanse perynaumje 6 ("Cayx6enu [macuuk rpaaa Jleckosua" 6p.31/15)
o

=

-caobpahajuuiia
Karacrapcka napuena KI1.6p.4430/3 KO Jleckopau:
Hamena sembumra no | -caobpahajuuua
BaxehieM niaHckoM Karacrapcka napuena KI1.6p.4438/1 KO Jleckosau:
AOKYMEHTY -MOPOAWYHO CTAHOBaHe

-caobpahajHuiia/Maby UCTOYHH €0
Karacrapcka napuena KI1.6p.4438/2 KO Jleckopair:

-MOPOIMYHO CTaHOBaME, JIeTa/bHHja paspana Y pbaHucTuikum npojekrom Y1146
Karacrapcka napuena KI1.6p.4437 KO Jleckosair:

-BHLIENIOPO/IMYHO CTaHOBake, [eTabHHja pa3pala YpPOaHUCTHYKHM MPOjEKTOM

Y1146
IMPABUJIA YPEBEA U TPABEHA
OINIITA IMPABHJIA
MMJAHUPAHA ﬁ"meﬂomﬂuqﬂo CTaHOBaMmE
HAMEHA OPOIHUHO CTaHOBAkE
Caobpahajnuua

2.1.1. Onuc 1 KPHTepHjyMe NoJee NOe1e HA KAPAKTEPHCTHYHE LeHHE H 30He

Hennna 4 I1= 12,81 ha (ucrouno ox yi. Jyxuomopasckux 6purana - 610k 31)

Obyxeam: Hanasu ce usmely ocosune Bynesapa Hukone [Tammuha nHa CeBepy, OCOBHHE KOpUTa peke Berepuuue Ha
MCTOKY, OCOBHHE yi1. BeTepHuuke Ha jyry u yi. JysHoMopasckux 6purasa Ha 3anany.




A

 lIpemesicna namena nOpoOuuHO cmanoearse- nnanupa ce 3anpikasawe nocrojehe 30He nopoauuHor CTRHOBAMA Ca |
ABOJHHM M CAMOCTATHHM 0bjeKkTHMa K HBUX0BO yHanpeheme kpo3 noeehame KHBOTHOT CTaHzaapaa, yHanpehemwe rpema ‘

flapaMeTpuMa e UHHCAHUM 3a OBy 30HY Kpo3 (aorpanmy, PCKOHCTDPYKIUH]y, CaHALH]y U ajanTtatujy). "

[apuene koje ne UCITyH:aBajy ycnos rpaljeBuHCKe napuene y norneny nospiHe MPEACTaB/bAjJy KaTacTapcky napueny-|

H gaje ce MoryhHocT YyHanpehema Ha OCHOBY nocefHux Npaeuna rpahewa aupekTHo U3 [Tnana.

Ykonuko ce creope yciosu YKpyni-aBareMm napuena popmupaise rpaleumncke napuene y Tom ciyuajy moryha je

1]

Y obyxBary niana AeuHMCaHa je:
- OCHOBHA WIIH NMPETEXHA HaMeHa;
- Moryhe komMnaTubunue (mparehe Hamene) u
- HaMeHe objekata umja je usrpamma 3abpameHa y Toj 30Hu
Ilperexna Hamena je ocHoBHa Havena neunncaHa y rpaduukom npunory 6p. 5. llnan namena NOBPINHHA.
Komantu6uine namene cy dyHkumje koje Mory na Oyny nomyHa ocHOBHOj HamenH, amH camo MO/ YCJIOBOM Ja Ta
AICIATHOCT HE YrpoXkaBa OCHOBHY HaMeHY, jaBHH HHTEPEC U KUBOTHY CpE/IHHY.
Komnaru6unne namene Y OKBHDY 30He, Mory 6uth 1 100% 3acTynmene Ha M0jeTHHAYHO) rpalieBuHCKOj napueny y
OKBHMDY 30HE U Ha HUX Ce PUMerbYjy Npasuna 3a H3rpaamy NepuHHCaHa 3a NpeTexHy HaMEHY 3eMJLMILTA Y 30HH.
Komnarubunuu Campxkaju M Bpcte objekara no fUIAHHPAHHM MNpETEeXHUM HameHaMma opehenu Cy Yy CKiomy
| ACMYHCKHX HaMeHa 3a CBaKy HAMEHY W 1aTH y npuiokeHo] rabean S5-TaGena OCHOBHHX H KOMOATHOMAHMX
Hamena. To cy anrepHaTHBHe Hamene Y Koje LieluHa Moxe na ce TpaHchopmuine, Ge3 mpomene Inana, npema
YC/IOBMMA M HODMAaTHBHMA KOjU Baxke 3a Ty HaMmeHy.
‘ Knaca u namena objexara unja rpagma ie 3abpamena y AATOj 30HH Cy CBE HameHe uja 61 genaTHOCT yrposuna
KHBOTHY CPENIHHY M OCHOBHY HaMeHy.
TaGena 2 - TaGena ocHoBHEX H KoM NaTHOHIHAX HaMeHa

‘ MPATERA HJIH JONIYHCKA HAMEHA
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[Tejsaxcho ypeheme, CNIOMEHHUY, (oHTaHe, MoGunujap u ypbana OrpeMa KOMMaTHOMIHY Cy Ca CBHM HaMeHaMa u Mory ‘
ce 6e3 nocebHux ycnosa PCAIM30BaTH Ha CBMM MOBpLIMHAMA.

Y obyxsary nnauna laHHpaHe cy cnexehe nperesxue HaMeHe, Koje cy neduHucane Ha rpaduukom npunory op. 5 -

‘ Ilnan namena NOBPINHHA.
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i YcioBu u HauuH obesbehuBama | CBaka HoBodopmHpaHa rpaljeBHHCKa maplena Mopa HMaTH
NpHCTYNa Napuejd H HPOCTOpa 3a | NPUCTYN Ha jaBHy caobpahajHy MOBpLIHHY.
napKHpame H rapaxkupame Bozuaa | lllupuna npueaTHOr nposiasa 3a napuesne Koje Hemajy AMpeKTaH
MPUCTYN jaBHOj caobpahajHoj MOBPIIMHK He MOXKe OMTH Mama
oa 2,50m.
| 3a mapkWpame BO3MIA 33 CONCTBEHe TNOTpebe, BIACHWIM
objexata 06Ge3behyjy mpocTop Ha CONCTBEHO] rpaljeBMHCKO]
napuenu, u3saH jaBHe caobpahajHe noBpIUMHE.
Bpoj notpebHux napkuHr mecrta ce oapeljyje Ha OCHOBY HaMeHe
v Bpcre aenatHoctH npema Tabenm 4 - Hopmarusm 3a
napkKHpame no Hamenama (ofjexTHma) U NpUMeEmYyje ce 3a
HOBY M3rpaliiby ¥ Jorpanmy nocrojehnx objexara.
l'apaxe ofjekata muaHMpajy ce MOA3EMHO y rabapury, W3BaH
rabapura ofjekta WnM Haa3e€MHO, Ha rpaljeBUHCKO] MapLEeiH.
[ToBpuMHe rapaxka objexara Koje Ce MJIAHWPAjy HaJ3eMHO Ha
rpaljleBUHCKO] Mapueid ypayyHaBajy ce NpH YTBphHBamy
MHJIEKCa 3ay3eTOCTH rpaljeBUHCKe napiiene, a MoJ3eMHe rapaxe
ce He ypauyHaeajy y HHIEKCE. .
I'paheruncke napuene 3a cee objexre y obyxerary [lnana koje
HeMajy MoryhHOCT napkupama Ha COMNCTBEHO] MapLend, y
cilyyajy M3rpaiie M Jorpaame Mopajy aa obesbenme mecta 3a
napkupame y ckinagy ca akelioMm Opnykom o yrephuBamy
HakHaje 3a HegocTajyha mapkuHr MecTa.
OnasoamaBame H HHBEJIALMja [ToepmmHcke Boae ce oapoae ca mapuene ci0bOAHHM MajoM
npemMa purojiaMa, OfJHOCHO MpeMa YJIHLM Ca HajMarmbHM TajoM
ox 1,5%.
INospiumHcke Boze ca jemHe rpaleBHHCKE Maplesie He MOry ce
ycMepaBaTH IpeMa JIpyroj napLeu.
OrpahuBame Orpasia ce nMocTar/ba Ha perylaldoHy JIMHU]JY TaKo Ja orpaja,
ctyboBu orpaae 4 kanuje Oymy Ha rpaheBUHCKO] mapuenH Koja
ce orpahjyje. Bpata u xandje Ha YJIM4HO] Orpagd He MOry ce
OTBapaTH BaH perynalldoHe JIHHHje.

APXHTEKTOHCKO obaukoBame,  Cnomnu wu3rnen objekra, OONMK KpOBa, TIPUMEHEHH
MaTepHjaaH3anMja, 3aBpmIHe | MaTepujanu, Ooje W APYrH eleMeHTH YTBphyjy ce HAejHHM
ofpane, KOJIOPHT H ApPYyTO apXMTEKTOHCKUM npojektoM. [Ipenopyka je na ce 3a u3bop Goje

3a ¢acane kopucte HeyTpanHe Ooje, jep Aywke omonesajy
BpEMEHCKHM mnpwiukama.O6jexkar KOjH WMa CIIOMeHHYKa
cBojcTBa y obyxmary [lnana ycknaljyje ce npema ycnopuma
3aBoja 3a 3alUTHTY CIOMEHMKa KynType Hum.

2.4.9. 3esiene MOBpPHIHHE - IPOCTOPHO-NEj3aKHHA 00jeKTH

3enenuno je niaHoM BMIIEr peja npeABuljeHO Kao JEIMHCTBEH CHCTEM MPOCTOPHO Tej3aKHMX OobjexaTa 4yMMe ce
| MoCTHAE ONTHMAIHM No3uTHBaH edekar. CacToju ce oa ceux THmoBa objekara mose3aHux MelycobHO kao W ca
pyOHMM 30HamMa NMHEapHWM 3eNeHWIOM M apBopenuma. HeomxopaHo je wto BHuie ouyysatu mnocrojehe cksepose,
JIHHEPAapHO 3€/IEHKJIO M IpYre OTBOPEHE jaBHE IpaJicKe MPOCTOPE M MHTErPHCATH MX Y IPAICKy CTPYKTYPY, YHME ce
dopmupa cucrem 3enenuna, obesbelien omroeapajyhiuM mepama Here, 3amITWTe M OfpKaBama. M36op caaHor

ayTOXTOHOI M aJOXTOHOr Nopekna npuiaroheHHX ycnoBuma cpeauwHe IlpemMa HAMEHH TOBpPIUMHA H PEKHMY
kopuuihiera pa3nukyjy ce cienehe kareropuje seneHuIa:

3eleHnI0 Y OKBHDY HAMeHe CTaHOBame - Y OKBHPY MAapueia MOPOAHYHOr M BHLIENIOPOAMYHOT CTAaHOBaH:Aa
KOMIO3HLIMOHO pELUCHE 3€/E€HHX MMOBPIIMHA Y KOMIUIEKCY 3aBucH oa MoryhHocTH, motpeba M jKe/ba KOPHCHHKA.
Cnoboane noepmuHe, rae ce He GopMHpa JBOPHILIHK MPOCTOP HA jeIMHCTBEHHM MaplieflaMa Kao LEJHHH, YPeaMTH
(opmuparem MamHX BpTOBa OA rpynaumja apseha u mubba, kako 6W 3ajeHMUKH YHHWIH ypehen 3enenu domn.
[Ipenopyka je na orpane npema cyceaHum napuenama GopmupaTh oa auctonagHor apseha, derunapa u userajyher
wubsea. Ha mapuenama koje yHyTap JBOPHLIHOI NMPOCTOpA calpke MAapKMHTe WM rapake, He MOxe ce (hopMHpaTH
AexopaTHeHH BpT, Beh he ce Ha cnoGoaHom neny napuene noauhu NpUKiIagHa BEreTalMja W TAKO YKJIOMMTH y HOBO
peLieme.

OcHoBHa HaMeHa 3eleHUX NOBPUIUHA BUUENOPOOUNHO2 CMAHO6AG je TNOBOIbIIAMmE KHBOTHE CDEIHHE M
MMKPOK/INME CTaMOEHHX TEPHMTOpHja, a Takofje CTBapame YCIOBa 3a LENOAHEBHH OIMOD CTAHOBHHMKA Y CPEIMHM
Gamnckoj npupoaHoj, omoryhasame MeljycoGHO MOBE3HBatbE Jby/IM IPEMa MECTY CTAHOBAHa-COLIMjaTHHM KOHTaKTHMA
| M NpeacTaB/bajy akTHBaH GakTop y BacnuTasawy Aeue. [IpuHumn 3oHuparsa je obaBesan, U3aaBajajy ce 30He MHPHOT

marepujana 3acHuBa ce Ha obaBe3HOM 3aapkaBamy moctojehe Beretauuje ¥ oborahiuBarmy KBaJMTETHHX BpCTa, |




107 oBplKMHaMa 33 Mrpy crapuje aeue M Mmalux yuewuka, Tpeba 1a ce JIOLMpPA HAa H3BECHOM ylasbemy o4 ctamMbeHor

"tij;hiopa, IIETIE, COPTa y OKpykemy 3enenkia. [Ipsa je 30na y3 crambenn ofijekar . umja je CaHMTapHO-XHIHjeHCKa
_'yni?i;a-nmaxmja CraHa OA mpwiasa ¥ NyTesa O KOJACKOI M newaykor caodpahaja; Takohe Npe/CTaBIbajy
OMI?OMHOHY Besy objekra H okonmuHe. /Ipyra je 30Ha weTwe M OAMOpa (KONEKTHBHOI M WHAMBHAYATHOI CBHX
Y3PACTHHX IpyNa) ca IUIATOMMa, KOja YHHH Hajsehu 160 croGomHmx nospluuHa. Tloctoju u Tpeha 30ma koja 6u
e6ano aa ce Hahe Y HOBOIUIAaHHPAHOM BHUIENOPOAHYHOM CTAHOBAILY, OHA j€ HAMEFEHA AKTMBHOM OMOpY ca

objeKTa H J1a ce OJl BHX H30.TYje 3e/eHHM NOBpLUMHaMa. 3e/ICHII0 KOje pasrpaHHyaBa 1ojeauHe GyHKLHOHATHE 30He
H pali4uTe mnatoe, Tpeba MCTOBPEMEHO Jia ux objeaminije | uensy. Behu neo senenux noepilunHa je Tpeba na je
OTBOpeH 300r BHCHHE ofjekara, Tako fa je MoNOBMiHA O/ JeicHe MOBPLIMHE 10/l TPABHATOM BETETALMjOM, JIOK je
ApBehie NOCTABIBEHO 110 MECTHMA 32 OZIMOP H K40 3alliTiTia Gapujepa, onnoc muwhapa npema yeTuHapuma je 3:1.

Ha 6u ce onpenmna noBo/bHA MOBpLIKHA 301a 34 faikpate BUIIenopoauyHe objeKkTe npenopyka je HopMHpame
1o 6pojy craHoeHuka. IIpocTop 3a Mupan oaMop Tpeba ja MMa nospuMHy oa oko 0,5-1 m*/no CTaHOBHUKY Oioka
(oGaBe3na kopucHa M mpareha noBpwHHEA y 3esieHuy). jounpat je Ha 10 — 15m on urpanuiuTa 3a Aeity, CiopTeKux U
CKOHOMCKHX MpOCTOpa M H30/I0BaH TyCTUM JpBeHacTO-kOyHacTum 3acanuma. Jleumje MOBPLIMHE 3a MIpy ce
¢opmupajy no Hopmartuy oko 0,8m’/no CTAHOBHMKY OJIOKA, H JIOLMPA]y Ce Ha TEPUTOPHjH 3€JIeHe MOBPILIKHE HA OKO
10m on ofjekara, y unjem cactaBy Mory Gury Marbi CHOPTCKM TepEHU H MOOHIMjap, NElIYaHUK U APYTy CIOXKEHH]a
onpema. Manu CriopTCKM TEpeHM M TepeHM 3a aKTHBaH oamop 3ysumajy 0,7 m*/no craHoBHUKY 6Gnoka. Tako na je
MHHHMMalHa HopMa koja Tpeba fa ce menyHu oko 1-1.3 m'/no CTaHOBHMKY 6710Ka, a onTUManHa Hopma 2-3 m*/mo
CTaHOBHHMKY 610Ka

3a moctojehe BHuIEnopoauyHe o6jexTe MHHUMYM yPEDEeHHX Je/IennX noBpluMHa Ha napueau je 10%, koje Mopajy
na npe csera 6yay y OyHKUMjH CTRHOBHMKA, 14 3ailTHIE O] yTHUaja OKOHHX caipxkaja u caobpahajuuua M na majy
ECTETCKH OKBHD 06jekTy. 3a MuiaHHpaHe BHeLIenopoiiHe objexTe MHHHMYM ypeheHnux 3eleHuX NoBpLIHHA KOjH ce
npenopyyyje je 10% -15%, y oksupy tora nojpasymMesa ce MecTa 3a MHpaH O/AMOP W COLMjaiHE KOHTaKTe
CTaHOBHHKA, J€YMj€ MIPANMILTE W 3ENEHMIO Ca DASITHUNTOM BETETALM]OM, KOje NPEACTaB/ba UXOB OKBUD U KOje MX
nosesyje.

2.6.1. Onmra npaBuaa ypehema u rpahema 3a objexTe ocTase Hamene

Haumn 1 ycnosu yrephenn y osom mianckom AOKyMEHTY Cy aa HOBOGopMHpaHe rpaljeBHHCKe napuesne He 6ymy

nojeauHayHo Mame o 3,00 apa, na cy npubiikiio 4eTBOpoyraoHor obiuka, fa je cBaka HOoBa napuena ca
obesbelenum npucTynom jasHoj caoGpahajiio] NOBpILIMHY, fa Je miaHoM npeasuhena 3a usrpaamwy i aa je seh
usrpaljena. M3y3eTHO o1 OBOT NpeIora A03B0/bARA CE M Marba NOBPILIHHA HOBO(OPMHpPaHe napuesne ako ce Cyackum
4KTOM MK IPYTHM TIPaBHMM JOKYMEHTOM Haslase QopMupase 0BaKRE napiese.
OG6jextu koju mpenase miaHom onpeliene rpahesuricke JIMHH]E, MOTY C€ CaMO WHBECTMLMOHO OJIP/KABATH, LITO
noapasymepa rpaljeBUHCKe aKTHBHOCTH KOje HE CMejy peryiTupati noseharmem rabapuTa, CripaTHOCTH, BUCHHE WIH
nospuMHe noctojehier ofjexra. Cee ocrane rpaljesuncke axTHBHOCTH 1A OBAKBO] Naplie/id CBOAE €€ Ha
npuiarohasame IIAHKPAHO] Peryalujy.

3a rpaleBnHcKe mapuene Ha kojuma noctojehi ofjerTH e janane ¥ HOBOMIaHMpaHe perynauMje Bake cnenehe:
MOTy C€ 3aMCHHTH HOBHM W MOTY C€ PCKOHCTPYHCATH., AOIPAUMTH M aJalTHPATH Yy OKBUPY YPOaHHCTHUKMX
fapamMeTapa NpPOMMCaHHX OBMM IUIAHOM (CTENCH 3ay3eToCTH, crnpatHoct, rpalesuncka aununja). 3a nocrojehe objekre

KOjH Cy MpeMalllWIK [UIaHOM NepUHHUCAHE ypOaHHCTHYKE NapaMeTpe /103BOJbEHA j€ PEKOHCTPYKLMja, ajanaTaumja,
caHaluja, TeKyhe W HHBECTHLIMOHO OApXKABALE, A/l HE U J0rpaaiba.
2.6.2. Ilojenuuauna npasuaa ypehema u rpaleina 1a o0jexTe ocTaje HAMEHE
2.6.2.1. IlpeTexxHa HAMEHA CTAHOBARE

Ycnoeu ce oaHoce Ha 0GjeKTe CIPaTHOCTH /10 MAKCHMAIHO Cenam HATIeMHHX eTaka. 3a objeKTe CrpaTHOCTH MPEKo
cenam HajseMHuX eraxa unM Behe nospuiine on 2.000,00m", sake noceGuu ycnosu koju he ce aehHHKCATH
[InanoBuMa HIDKer pena Wik YpBaHuCTHUKHM MPOJEKTHMA, Yy CKialy Ca CBAKMM MOjE/IMHAYHHM 3aXTEBOM,
TIaHHPaHOM H3rpaboM M OLTyKOM SoKanHe camoynpane.,

Ilonoxaj o6jexra y oanocy Ha nocrojehe ofjexre Y oAnocy na rpannme rpaleBuncke napuese

MehycobHa yna/beHOCT HOBMX M OKOJIHMX ofjekata, ocum objexara y uuzy, je 5.00m, Tako wro ce obe3behyje
YAaJbeHOCT HOBOT 06j€KTa O/ FPaHULIE CYCe e MapLee

3a uarpahene o6jexre koju cy MehycobHO yaamenn vaie oa 4.00m e MOT'Y C€ Ha CYCeIHMM cTpaHama rpeasulaTu
HacCIpaMHH OTBOPH.

Hajmame nosBomeHo pacrojame HOBOr ofjexta  juuuje cyceide rpahesuHcke napuene, kojom ce obesbehyje
melycobua ynaseHocT objekara, je 2,50m.

3a usrpahene ofjekre unje je pactojame 10 rpatuie rpaljeBuncKe napuene matbe oa 2.50m He MOry ce Ha CycelHUM
CTpaHama npeasuhaTh HacTIpaMHK OTBOPH.

MebhycobHa ynameHocT o6jexara, mopen Mum.yaabeisa 2.5m. YCTIOBJbEHA J€ W CTENEHOM OCYHYalba W IPOBETpaBakkha
NMpOCTOpHja y KOjuM Jryske GopaBe Jbyam 3a ofjekTe Koju uMmajy OTBOpe Ha CyceaHum (acasama M oHa ce oapehyje y
NOCeOHMM IPaBUIIMMA TPA/IFbE JalbOM Pa3paaoM VPOAHHCTUYKUM IAHOM HIH NIOKALIK|CKOM J03BOJIOM.

Kon ofjekara BHIENOpoaMYHOr CTaHOBam:A. Moryha je wu3paja koce KpOBHE KOHCTpyKuMje ca MoryhHouthy
KopHifiera TABAHCKOT MPOCTOPA Y CBPXY CTAHOBAILA (141 0R. ATene noMohie NpocTopHje). a Ha ocHoBy MaejHor

MpojeKTa y3 npenopyky uipaje Ypbauuctusior (pojeiie | a e, Taancky 1pocTop Moke GuTH 06IMKOBAH y BHAY
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|7ranepu_i €, y CIIyuajy u3rpajbe ymiekc CTaHOBa.

" NOPOAUYHO CTAHOBAIE

| Ycnoeu 3a

napueauujy,
MpenapuenauMjy ¥ Qopmupame
rpalieBuHcke  nmapuene, ka0 u
MMHHMalHa TMOBPUIMHA M UIMPHHA
rpaleBuHcke mapuene

Hajmama nospuuna rpahieBMHCKe napliesne 3a HOBY M3rpajikby
cnobomnoctojeher ofjexra je 300,00m?, ABojHOr objekTa je
400,00m’ (z8e mo 200,00m?), objexara y HenpekuHyTOM HH3y,
aTPHjYMCKHMX H TOTYaTpHjyMCKHX o6jexara 200,00m’, kao u
objekara y npekunyTOM HH3Y - 200,00m",

Hajmawa wupuna rpalieBMHCKEe mapuene 13a M3rpagmy
cinobonHocTojeher objekra je 10,00 m, aBojuux oGjekarta 16,00
(aBa no 8,00 m) u o6jekara Y HEMPEKHHYTOM HH3y 5,00m.

Makcumaana cnpaTHocT objexkTa

Yerpu Hamzemue erTaske

Makcumanun ungexc 3aY3€TOCTH

50%

Orpahusane

I'paheBuncke mapuene Mory ce orpahuBaTtH 3umaHOM orpazom
Ao BHcuHe on 0,90m  (pauyHajyhu on kore TpOTOapa) HiH
TpaHCapeHTHOM OrpazioM 10 BucHHe of 1,40 m.

['paheruncke napuene YHja je KOTa HMBENETe BHILIA OJ 0,90 m
OA CyceaHe, Mory ce orpaljuBaTH TpaHCIapEHTHOM orpajaom a0
BHCHHE 011 1,40m M Koja ce MOKe MocTaBbaTH Ha MOA3MI YHjy
BHCHHY o/pelyyje HaexHu opran.

3upasa HenposupHa orpaza usmely rpabeBunckux napuena
fonmxe ce no sucune 1,40 m y3 carnmachoct cycenma, Tako aa
cTyboBu orpaze 6yny Ha 3E€MJBHIITY BIACHHKA Orpane.

BHIIENOPOAUYHO

CTAHOBAIGE

(M3rPAIELA OBJEKATA b 30HHA

BHINEITOPOIMYHOT CTAHOBAA)
[lpaBuna rpahemwa 3a M3TPalliby BHILENOPOAMYHHX O6jekaTa, Bake yKOMMKO ce ¢bopmupajy napuene
MHHHMa/HE MOBPLIHHE HAMEH-EHE 3a BHILEMIOPOIHIHO CcTaHoeawe. ObaBe3na je uipama yp6anucTHuKor

MpOjKTa.
‘ Ycaosu 3a napuenaunujy, | Hajmama nospiumnsa rpahesuHcKe napuene 3a HOBY M3rpajiby
lipenapuenanujy u opmupame cnoboaunocrojeher ofjexta je 600,00m:.
rpahesuncke napuene, kao u Munymanna mupuna ®bpoHTa napuene:

rEa!jeBanlce napieJje

MHHHMAJIHA NOBPUIMHA H WIHPHHA

- 3a cnoboaHocTojehe crambene objexte je16,00m

Maxkcumanna cnpathnocr ofjexra

- 3a objekTe y MPEKHHYTOM HHU3Y je 12,00m.

Cenam HamseMHmx etaxa

Makcumannu ungexc 3aY3€TOCTH

50%

Orpahusame

| I'pahepuncke napuene ce o ) IpaBuITy He orpahyjy.

[lpaBuna rpahema 3a Buluenopoauute objexre ¢y yemepaeajyha u onmoce Ce Ha u3rpaamwy objekara

ypbaHoMm o6HOBOM
CTaHOBak:a,

H3 TIOPOAHYHOT

Y BHIIENMOPOAUYHO CTaHOBaH:e Y CBHM 30HamMma NopoaH4YHOr

IlpaBusa rpakema 3a HIrpaalky BHUIENOPOAWYHHX objexara BayKe YKOJHKO ce dhopmMHpaij
flapue/ie MHHHMAJIHE NOBPIIHHE HAMEH.eHe 32 BHIIENOPOAHYHO cTaHOBame. O6aBe3na je wu3pama

ypbatncTHuKOr pojKTa.

| Yeaosn 3a napuejansjy,
fipenapuenauujy u dopmupame
rpaheBuncke mnapuene, kao u
MHHHMAJIHA NOBPIIHHA H WMpPHHA
rpaeBuncKe napuese

| Makcumanna cnpathocr oGjexTa

Makcumannn HHEKC 3aY3eTOCTH
’jOr ahuBame

' Hajmama noppumna rpalieBuHCKe napuene
H3rpanmy croboaHocTojeher o6jexra Jje 600,00m?,
Mutumanna umpuna ¢bponTa napuene:

- 3a cnnoboaHocTOjehe cTambene objekre jel6,00m ‘
- 3a 00jekTe y npekunyTOM Hu3y je 12,00m. |
Iler nan3emunx eraxa l
40%
I'paheruticke napuene ce o i 4BHITY HE O

3a HOBY ‘

3.4. Jlokaunje 3a Koje je obaBe3na mipaga IIpojexra napuejanuje, oxHOCHO npenapueanuje
H YpbanucTuukor NpOjeKTa ca cMepHHIaMa 3a HBHXO0BY H3panxy




- ObaBe3na uipana YpbanucTHUKOr NpojeKTa, NPONKCyje ce | 3a:
% - -norpebe YPOaHHCTHUKO-aDXHTEKTOHCKOT OG/IMKOBAKbA HOBMX JIOKALKM]a 33 BULUIEMOPOAMYHO

& JLtl.g{.':a.l-loname U objexaTa ¥ KOMIUIEKCA BUILENOPOAMYHOI CTAHOBAILA HACTANA KAO ypbana obHoBa y

¥, /80HM NOPOIHYHOT CTAHOBAA

M noTpebe ypOaHHCTHUKO-aPXHUTEKTOHCKOr O01HKORAILA HO R objexaTta ¥ NOBPLUIKHA Y PUBATHOM

i BIIACHMLUTBY (Ai€4je YCTAHOBE, WIKOJE, O0jeKTH 31panctsee i coumjanre 3awture, objexTH cnopra

M peKpealHje, HAMEHEHHX jaBHOM Kopuiufiery), Koju ce rpaje, K40 KOMNaTHOMIHA HameHa y

OKBHDY 30Ha HAMEHEHHX MOPOAHYHOM CTAHOBAM,Y. KAO NPETERHO] (IOMHHAHTHO]) HAMEHHM:

- JIOKalMje BAlOPH3OBAHMX OGjeKaTa [Pajiie/Lekol Haciaeha (ocMM 3a pamoBe Ha caHaumjw,

ajanTalujy, TeKyheM ¥ HHBECTHLIMOHOM oApKaBaby):

-3a forpaamwy nocrojehux nocnosnux ofjexara;

=38 Jorpajiiby paBHHUX KPOBHHX Tepaca BHUICIOPOAHUYHIX 06jekaTa;

3a pamy maancky paspany Ypbauucruukum npojekrom (VII) upeasubajy ce cuaenehe
JoKanuje:

enuna 4

Ypbanuctuuxn npojekar — Y146

HNospmuna obyxsata npojexra:oko (.87 xa

Iperexna namena: suwenopoduuno cmanoeare

KomnaTubunune namene: npema Tabein 2 - Tadena ociosimny » KoMnaTHOHIHUX HaMeHa
Karacrapeke napuene xoje ¢y y obyxsary ¥Ypbauncruukor npojexra cy: 442971, 4430/1, 4436,
4433/2, 4431, 4432, 4433/1, 4434, 4435, 4450, 4451, 4452, 4449, 4448. 4447 4446, 4440, 4445,
4444, 4443, 4442, 4441, 4437 cae y KO Jleckorat.

Ilpauna ypehewa u rpahema: [lpema omwrtum cmepuuuama 2.2.OIILUTA T[IPABUJIA
YPEBEBA U TPABEHA TIPOCTOPA u CMEpHHLAMa 33 MPETeKHY HAMEHY CTAHOBalbe Y
nornaesy 2.6.2.1. Iperexna Hamena cranopamwe- BULLHENIOPOIMYHO CTAHOBASE.
OszenemaBame Ha napueau: 3a BHLLIETOPOAHYHE OfjeKTe npemMa CMEpHMLIAMA MPONMCAHH Y
nornaesby 2.4.9. 3eneHe NOBPIIMHE - IPOCTOPHO-M1€]3akHH objeKkTH.

INOCEBHA
IIPABUJIA
OCT Hpuxmyverwe na ungpacmpyxmypy/Yeaosu saumume scusomme cpedune/Hnsicurvepcko —
yC JIJOLB]H- 2eonomKu ycnoeu /Yenoeu 3acooa sa sauwmumy cnomenuxa Kyamype u ocmano.
. IIpema ycnoBHMa jaBHHX i jaBHO-KOMYHATHIX npeayseha v HHCTHTYUMja H ocTanO.

HAIIOMEHA: IIpeameTHe KaTacTapcke napiiesie Hanase ce ¥ NPOLIMPEHO) 30HH aMOMjEHTANTHUX BPEJHOCTH

Cacrasuu seo Undopmauuje o nokatimjn cy u IPaHuKH NPUIO3H U3 NIAHCKOT TOKYMEHTA:
TMMPHJIOT: [lnan HameHa noBpiuKHa

IInan ypbanucruuke perynaimje

ILnan cipoBoljema

Ha ocHoBy Omityke 0 rpajckuM aiMHHHCTPATHEHMM Takcama rpazga Jleckosua-Tapuduu 6poj 8 (,,Cnyxbenn
rnacHuk rpaga Jleckosua® 6p.2/10, 10/10, 13/10, 3/12, 23/14. 5/15. 51/16 CryxBenn rnacuuk Peny6anke Cpbuje”
6p.15/18 — ommyka YC u 17/18-ucnp.Omnyie YC) naniafiera je Takca oa 1250.00 aunapa Ha skupo pauyH 6p.840-
742241843-03 ca no3ueom Ha 6poj 97 21-058 4 KOpHCT rpaja Jleckosua

Ha ocHoBy 3akoHa o pemy6nuukum AAMHHHCTPATHBHUM Takcama (,,CiyxGenin riachuk Penybauke Cpbuje”
6p.43/03, 51/03-ucnip.61/05, 101/05-mp.3akon.5/09. 54/09. 50711, 70/11 — ycknahenu auH.u3H.55/2012-ycknahenu

AWH.H3H.93/12, 47/13-ycknabenn aua.u3n.65/13-1p 2axon, 57/14-yexnabenu amnnsn.83/15. 112/15. 50/16-ycknahenn
AMH.M3H.61/17-ycknahenn amHmsn.113/17, 3/18-yeknalenn mumsn. u 95/18. 38/19, ycknahend auH.u3H.86/19,
90/2019-ucnp.,98/2020-ycknahenn auH.u3n. 144/20. 62/21-ycknahenn amn.u3n. 138/2022 u  54/2023-ycknahenu
AWH.H3H. ¥ 92/2023) nannahena je Takca oa 3 350,00 sunapa ua AKHPO pauyn 6p.840-742221843-57 ca no3usom Ha
6poj 97 21-058 y kopuct Peny6iuxke Cpbuje. :
| PYKOBO/WJIALL 'PYIIE 3A | HIE® OJEJ/bEA 3A
OBPABUBAY VPEAHM3AM _
Hanujena Munenkosuh, | Hanunjena Munenkosuh,
AHMILIIP.UTaHep ' AHIUL.NDP.A&HED

ez

(A




S
S
\
\ \
RILIHA \ “
e KIT. 6 4430/2, 4430/3, (N
aﬁﬂﬁazwmﬂ ~Ne-

({ C\ OBal:E \\




= .

bkl
7 E.

PEMYBJIMKA CPBUAJA
PEMYBJINYKU TEOOETCKU 3ABO/
Cnyxba 3a KaTtactap HenoKpeTHoCTH JleckoBal

Babuuku oapena 6p.1 KOMWIA KATACTAPCKOI MJTIAHA KaTacrapcka napuena 6poj:
Bbpoj: 953-065-17322/2024 4430/3, 4438/2, 4437, 4430/2,
KO: Jleckosal 4438/1
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PEITYBJIMKA CPEMJA
OITIITHUHA JIECKOBAILL
K.o. JIeckoBan

KATACTAPCKO-TOITIOT'PA®CKHU ITJTAH

JIOKAIINJA: xn.0p. 4430/3, 4438/2, 4437, 4430/2 1 4438/1 K.o. JIeckoBsar,
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z ENEKTPOAUCTPUBYLIMIA F—
J CPEWIJE ENeKTRopUCTRHOYWMja Cpbiie 4,0.0. Beorpag
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o] B8 o€ i MP-EHI-01.19/01
079 Beerpua - Hoew Georps g, Bynessp ymeTHoeTh 6p.12 —l
Haw 6poj: 2561200-D.10.02-107290-25 "ALPHA INVEST GRADING MD" DOO
Neckoeay, 08.05.2025 TPl PEBONTYLIUJE 6p. 27
16000 NECKOBAL}
= i

NPEOMET: Ycnoeun 3a notpebe uspape ypGaHUCTUUKOr MpojekTa YpPBGaHMCTUUKO-aPXUTEKTOHCKE
paspage 3a rpafjeBuHcke napuene 6p. 4438/1, 4437 u 4438/2 cee Ha K.O. JleckoBay, Jleckosau,.

Mosogom Balwer 3axtesa, Haw 6poj 2561200-D.10.02-107290-25 og 13.03.2025 roguHe, y Kojem TpaxuTe
npetxogHe ycrioee 3a noTtpebe wuspage ypOaHWCTWUKOr npojekTa ypBaHUCTMYKO-apXWTEKTOHCKE paspage 3a
rpahesuHcke napuene 6poj 4438/1, 4437 u 4438/2 cee Ha K.O. Jleckosau, fleckosau, o6asewTasamo Bac ga cMo
YBUAOM Yy LOCTaBrbeHy AOKyMEHTauujy U yBWAOM Ha Ny MEecTa KOHCTaToBanu Ja ce Ha npeameTHOM NpocTopy
nnaHupa uarpagr-a Aa suwenopoanyHa crambeHa objekta un To:

¢ BuwenopoauyHu crambern objexar 6p.1, cnpatHocTn Cy+l+4, Ha K 6p. 4438/1 n 4438/2 KO
Neckoeau, ca 30 ctambeHux jeguHuUa, nNywadem 3a en. Bo3wuna, rapaxa, 3ajefHuyka noTpoLlHa,
NPOTUBNOXKAPHW MPUKIBLYYaK, xugpodop, noAacTaHuua. pejawe objekta npeasuhieHo je Ha
eneKkTpuYHy eHeprujy. JegHospemeHa cHara naHoch 372,08 kW.

e BuwenopoauyHn ctambenn objekar 6p.1, cnpatHocTu Cy++6, Ha KIM 6p. 4437 KO Ileckoeau, ca 41
cTambeHy jeauHULYy, Nyka4em 3a en. BO3WMa, rapaxa, 3ajefHuyka noTpolHsa, NPOTUBMNOXAPHU
npuKrey4ak, xuapodop, noacraHuua. Mpejake objexta npeaBuAEHO je Ha EneKTPUYHY eHeprujy.
JegHoBpemMeHa cHara usHocu 484 .4 kW.

AHanusom noctojeker ctatba EEO y kpyry npegmeTHe nokauuje, KOHCTaTOBaNKW CMO Aa Ha NpeaMeTHOM MPocTopy
He rMocToju uarpaheHa enekTpoeHepreTcka UHpacTpyKTypa noTpebHor kanayuTeTa.

[la 6u ce cTeknu ycnoBeu 3a Npukrbyyerse NoTpebHo je usrpagntu Tpadoctanuuy TC 10/0,4 kV "BeTtepHuukn Tpr, y
cknony npeAMeTHOr KOMNMEKea, Koja Tpeba da cagpXu cnegethe:

1. rpaheBuHCckM peo TpachocTanuue cnudaH Tuny L,MBTC-[”, 33 uWHcTanucaHy cHary EHepreTeKux
TpaHcopmatopa 2x1000 kVA , MuHumanHe auveHauie 3,5 x 7,06 x 6,3 (BxLUxO)
2. pasBog cpefdroer HanoHa ca 5 kenwje, u To: ABe Tpado, 4Be BogHe 1 pesepeHa henuvja (2T+3B);
3. eHepreTcku TpaHcdhopmaTop (KkOM.2) ca CHUXEHUM rydulumMa ca KapakTepucTukama:
e ChHrara: 630 kVA ca BakapHimMm HamoTajuma,
Tun: yreHu,
[NpeHocHW ogHoc:10/0,42kV
HasusHn BH HanoH: 10000V + 2x2,5%, 50Hz,
HasueHu HH HanoH: 420/230V, 50 Hz,
HanoH kpatkor cnoja: 4%,
Cnpera: Dyn-5,
®dpekseHuymja: 50 Hz,
My6uum y Bakpy: < 4600 W,
My6uum y reoxphy: < 540 W,
Xnahewe: ONAN

e @ o o ® @ © © © @®

4. HH passofHu opmaH ca ABa foBofHa norea ca no 8 HH 13eoda v cnojHuM norbem;
5. 6rnok 3a KoMneH3auujy peakTUBHe eHepruje 1 ap.

EnextpeaucTpubyyuja Cpbuje 0.0.0. Beorpan

11070 Beorpag - Hoeu Beorpag e MNAb: 100001378
Bynesap ymeTHocTH 6p. 12 MaTtuuku Bpoj- 07005466

CtpaHa 1 oa 2



Mpukrbyuerse Hose TC 10/0,4 KV “BeTepHuqku Tpr" Ha 10 kV Mpexu uaBecTm:

e ucnpen noctojeker 10 kV cryba na KM 6p. 5089 KO fleckoBal, M3BpWUTH HAacTaefbake ca
HosonpojekTosaHum 10 kV Katnoeckum sogom, Tuna u npeceka XHE 49A 3x(1x150mm2), npexo ,euceher
MocTa” 1 Aaree No KATACcTapCKUM napuenawma jaesHe nosplinde Ao TC 10/0,4 kV "BeTepHuduku Tpr. Y TC
10/0,4 kV ,3enexa nujaua-ctapa®, us nocrojehe 10 kV henwje, paspesat kadn uz TC 110/10kV "feckosal
4%,

o gpyrn 10 kV kabnoecky Bog, TWna U npeceka XHE 49A 3x(1x150mm?), NONOKUTN NPEKO KATACTAPCKNX
napuena jasxe noeplimHe, Ha penauwjy TC 10/0,4kV "BetepHudkm tpr" - TC 10/0,4kV " 3eneHa nujaua-
cTapa”

Warpaarom gsa 10 kV kabnoecka Boaa, Tvna u npeceka XHE 49A 3x(1x150mm?), thopmupahe ce ABe E0HUUE, W
TO!

-TC 110/10kV "Neckosay 4" - TC 10/0,4kV “BeTepHudku Tpr",
= TC 10/0,4kV “BeTepHudku Tpr® - TC 16/0,4kV "3eneHa nujaua-ctapa".

3a suwenopoaudHn ctambenn ofjexat 6p.1, cnpatHocTy Cy+M+4, va KN 6p. 4438/1 w 4438/2 KO Neckosaty,
NpUKIbYYaK M3BECTW ca aea kabnoecka Boga, TMRA U npeceka PPO0-A 4x240 mm?, oa HH nssoga y TC 10/0,4kV
“BeTeprudku Tpr' ao objexra.

3a suLienopoanyHK cTamBenn objekat 6p.1, cnpaTtHocTi Cy+MH+6, Ha KIM Bp. 4437 KO MNeckosal, NPMIIbYYaKk MIBecTy
ca Tpu kabnoBcka Boga, TUNa 1 npeceka PPO0-A 4x240 mm?, og HH w3soga y TC 10/0,4kV "BeTepHudku Tpr* no
ofijexra.

MecTo NpuKIby4deHha 3axTesaHux MYHKLUOHATHUX 8auHUMLa CY 1anasi na Gpojuna.

Brvike ycnroBe 2a NpojexToBak-e U NPUKLYYeH-e, OrpaHak wja leckoeay fie nponucarn BHOM

nocTynky y objeanreHo] npousayp.

C nowToeawemM,

Joctapyr::

/\,\6‘1 iy o AupexTop orpaH
1. Hacnoey /},‘}’
2. CnywBu 3a eHepreTuky \\ X

3. Tucapruum Mmpocnaa Houuh, gunn.uur.en.
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Tpr peponyyuje 6p. 45, NMleckoBay

ten./dauc: 016 /212009 n 01672518594

marT. bpoj: 07367422 NAUE: 100539074

AIK Banka AD Baograd: 105-5651-51
www.tileskovac,rs  e-mail: office@uiteskovac.rs

"IN YPEAHU3AM ¥ U3TPAQHSA
NECKOBALY

Bpoj: 1444/25
Ratym: 1§ -06- 2075
Reckosay
~Alpha invest grading MD* DOO
yn. Tpr Pesonyunje 6p.27

NeckoBay

Qbpatunu cTe HaM Ce 3axXTeBOM Yy KOME TpaXwuTe w3paBawe Yonosa 3a NPojexToBalke it NpuKrbyuewe 3a
nocTynak wapage YpOaHucTUUKOF NpojeKTa 3a varpadwy Asa puwenopoamqba ctambena ofjexta wa Kil ©p.
443811, 4438/2, 4437 KO Neckosayy, Te Cy Ha OCHOBY TOra ONWTH NOAALUN U3 3aXTeBa:

+ WideecTutop: “Alpha invest grading MD" doo, yn. Tpr Peeonyumje 6p.27, 16000 Neckosay

» Bpcra objexra; O6Gjexar 6p.1 - Buwenopoaudnn ctambenn objexar, (kareropuja B, wnacwpuKaumoHa
oanaka 112222) cnpartHoct Cy+l+4 Ha KN 6p.4438/11 w 4438/2 KO Jlleckosay, Ofjexar 6p.1 -~
Buwenopoauynm cramSenu objekar, (kateropuja B; knacudbukauwoHa osnaka 112222) cnpathoctin Cy+MN+6
Ha KI 6p. 4437 KO leckosau

» DBpoj karacTapcke/mx nNapuenefa Ha kojoj ce nAaHvpada warpagmwa; KN 6p.  4438/1 , 4438/2 (na
HOoBONNaHNpaHo] rpafleBrHCKO] Napuenin o3HadeHo) ca (11 HacTano] napuenaurjom cnajarem Kl 6p.
443871 1 443812 KO Jleckobau) v KN 6p.4437 KO Jleckoeall,

» Bpoj KatacTapcke napuene Ha kojoj ce ocTeapyje caobpahajhy npunas Ha 3emMIbUlITe jagHe HameHe, a Ha
OCHOBY nogaraka ua WpejHor pewena koje je aocTapneeno: Mpunas (konckn v newavky) rpanesnHCKIM
napuenama N1 u {12 npegsuiien je ca ynnuMe CTpade, Tj. ca jyrosanafHe cTpade - ca nnaHupaHe
caofpahajrmnue, koja ce Hanaau Ha KIN.6p. 4430/3 n 4430/2 KO Neckosay.

+  Kpatak onuc U3 goctaesreeHor MaejHor pelema:
JIAPLIENA 1

Dpucryn nokauwiy

Mpunaa (koncku u newadkw) rpahesuuckoj hapuenu 1 npeasuhed je ca ynudHe crpade, Tj. ca
jyrosanagHe ctpade - ca nnanupade caobpahajuuye. Mpwunas napuenn je ca NNaHWPanor NpowMpera
OKpeTHWUE Cene ynuue Koja ce Hanasu Ha kn.Op. 4430/3 n 4430/2 KO lleckosau.

Mewayku ynas na napueny je y je NOCTaBmMeH LUEHTANHO ¥ OAHOCY nhadupany rpafieBuHCKY napueny, ok
je Koncky ynas nhasdupad ca sanafaHe crpade ya napueny kn.6p. 4429/3 n 4428/1 KO fleckosay. Koncku
yNnas y nogaeMHy rapaxy je nnaHupan ca sanagHe cTpade , JoK je ynas y ofjekTa nnanupan ca jyxue
cTpaHe.

{lapgupaiee

3a notpefe noBOMNanwpaHor Buwenopoauquor ctamberor ofjexta napkupakee je peleHo y OKBHPY
npeaMerHe napuene, NoTtpeban Bpoj napkuHr MecTa 3a HaBeASHY KOPUCHY NOBPLMHY WZHOCK 23 NapKUHr
Mmecto. [pojexrom je nnaHupaHo 27 NaprUHN MecTa,

MNapkupatee MOTOPHUX BO3UNA je PELISHO OTBOPEHO NapTepHO KanauuwTeta 9 napkuHr MecTa, ¥ rapaxmu
NPojexToBAHO] ¥y CyTepeny objexta npeasulieno je 18 napkvHr mecTa,

YphaHncTuukum npojektom obesbefieHo je yrynano 48 napkuHr MecTa.

HATNOMEHA: ¥ Texnuqko] JokyMeHTaumit ¥ cUTYaunoHoM Nnaxy je npeaeniied jegaM newsadxu npunas ca
CEeBepOUCTOUHE CcTpaHe rpafiesuHcke napuene 11 Koju HWje onucaH y TeKCTyanHom geny.



NAPLIENA N2

[pucTyn nokauuin

Mpunas (koncn U Newwauku) rpafeeuuckoj napuenu npegeufied je ca ynuuWe cTpade, Tj. ca 3anagHe
CTpaHe - ¢ca nnaHupaHe caobpahajHuue. MNpuna3 napuenw je ca NNaHWPaKor NPOLUMPEsa OKPETHULE chnene
ynuue koja ce Hanask Ha kn.op. 4430/3 n 4430/2 KO NeckoBal,

Mewasky ynas Ha napueny je y je nocTaerbeH LeHTANHO ¥ OAHOCY NnaHupady rpafeBuHcKy napueny, Aok
je xonckn yna3s nnanupaH ca jyHe cTpade y3 napueny kn.op. 4436 KO Neckoeauy . Koncku ynas y
MoA3eMHY rapaxy je nnaHnpaH ca jy>xHe cTpare , Aok je ynas y objekar nnaHupad ca 3anagHe ctpane.
Napkupawe

3a notpefe HOBONNAHMPAHOT BWLLENOPOAMMHOT cTambBeHor ofjekTa napkuparbe je PelleHo y OKBMpY
npeaMeTHE napuene,

Napxvpabe MOTOPHMX BO3WMA j& PEeLUSHO OTBOPEHO NAPTEPHO KanauuTeTa 2 NAPKUHT MECTa, ¥ rapaxmu
npojekToBaHo] y cyTepeHy objekTa npeasuheHo je 19 napivHr mecTa.

YpBanucTuukum npojektom obes3befjeHo je yrkynHo 48 napkuHr mecTa.”

Kareropuja objexra: B

+ Knacudmkauuja nojeguHvx genosa objekra:

Knacugmkaumora osHaka 112222 - Cramebene arpage — Magsojere n octane crambexe arpage ca
BULLIE Of TPuW CTaHa, Kao wWTo ¢y cTambenn ONokoew, kyhie ca anapTMaHuMa W CR. ¥ KojuMa cy CTaHOBU
HaMeHEHU 3a CTanHo CTAHOBAHE UNKN 33 noepemern Bopasak, (yvewhe vy ykynHoj nospuHin objexkTa
100%).

Y cunagy ca: 3akoHOM O NnaHupawy W narpagru ("CnyxGenw rmacHuk PCY, 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp.,
84/2010 - oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - ognyka ¥C, 50/2013 - ognyka YC, 98/2013 - ognyka YC,
13272014, 145/2014 v 83/18, 31/2019, 37/2019 - gp. 3akoH, 9/2020, §2/2021 1 62/2023), 3akoHOM O NyTEBUMA
("Cnyx6exu rnachuk PC", 6p. 41/2018 v 95/2018 - ap. 3akoH u 92/2023 - ap. 3akoH), MpaBUNHWKOM O NOCTYNKY
cnpoeofema objeaumeHe npouegype enekTpoHckum nytem ("CnyxbGenu rmachuk PCY, 6p. 96/2023), Ypeabom o
nokauujckum ycnosuma ("CnyxGenm rnacHuk PCY, &p. 87/2023), Ognykom o nytesuma ("CnyxBeHu rnacHuk
reaga Neckosua®, 6p. 10/2010 w 20/2011), Opnykom © OBpKABAKY jaBHUX 32NEHWX NOBPLUMHA HA TEPUTOPMjU
rpaga Neckosua ("CnyxBenu rmacHuk rpapa fleckosua®, 6p. 5/2023), Oanykom O AoHOWeHY cepaparta o
TexHUdYKMM yenosuma warpagre ("CnyxbeHun rnachuk rpaga Jleckosuya®, 6p. 41/2023), Oanykom ¢ JOHOLWEHY
cenapara o TeXHWYKMM YCNOBUMA W3rPaaHe jaBHWX 3eneHWX NoBpLUIMHA Ha TepuTopuju rpana leckosua
("CnyxGeHn rnacHuk rpaga Neckoeua”, 6p. 19/2024) u Ognykom o AoHowewy Fipee uaMexe n AcnyHe cenapara
0 TEXHWYKAM YCNOBUMa W3TPafHE jaBHUX 3ENEHUX MOBPLIMHA Ha Teputopujn rpaga Jeckosua (,Cnyxbenw
rnacHuk rpafa Neckoeua®, 6p.11/2025) u Ha ocHOBY TexHWYKE QOKYMEHTaLKje u3gajemo :

1. YCITOBE 3A NPOJEKTOBAIE U NMPUKIbYHEE

1.1. Yconoeu kofuma ce ocmeapyie npunas 3embuiumy jagHe Hamere - caobpahajnoi noepuiuny epahesuHcke
napuene fi1;

o [pafeBuHcka napuena M1 Ha Kojoj je mMnaHupaHa uwsrpagwa BuwenopogudHor ctambeHor objexTa,
cripatHocT Cy+M+4 ce npema eaxaheM MNNaHCKOM AOKYMEHTY ca jyrosanagHe ¢TpaHe Hacnawa Ha
jaBHM nyT - caoBbpahajuy nosplunHy-nnannpady caoBpahajunuy. Mnadvpada caoBpahajHuua ce
dopmupa on KN 6p. 4430/3 |, 4430/2, pena KN 6p. 4429/2 u gena 4426/3 KO Neckosay A0 ynuue
Caecke, y Aeny npegmeTHe noxauwje nnadupanu rabaput caotpahajluue je npomenreus - Ha feny je
KOMCKO-MNewaska, Ha oeny ca jeRHOCTpaluM TPOTOapoM, Ha aeny ca oSocTpaHnm TpoToapuma.

o Y cknagy ca OBMM, AO3BOMbaBa ce | jeAaH KOMCKW W jeaaH newavykn npunas napuenu Ha caobpahajHy
fIOBPIUMHY-NNaHWPpaKy caobpahajHuly - NoNoXaj] W WMpUHA U jeqHor W Apyror NpUNasa OHaKD Kako je
npukasaHo y MpejHom pewety. MNpunas ocTeapuTy npeko TpoToapa, 6es ynywraka neudkbaka; npunas
napueny ceuve newadkn Tok, na je notpetno nocebHy naxmwy obpatutn Ha 6e3beanocT newaka,



o

- jenaH newaykuw npuMNa3 ca CEBEpOWNCTOMHe cTpaHe rpafeBuHcke napuene [11 Ha caoBpahajHy
NOBPLUWHY-NNaHUpary caofpahajevudy - NonoXaj W WWPWHA NpUnasa OHaKO Kako je npwka3aHo y MaejHom
pelleHsy.

oPewere npunasa mopa Out y cknagy ca cnegehum: obeafeautu 3one noTpeBHe npernegHocTU W
ofe3benutn npuoputeT HesbegHocTy oapujarka caotpahaja Ha jasHoM nyTy.

o Kaxo ce napkmpare NMyTHWYKMX BO3WNa NNaHupa y rapaxu W y naprepy, notpebHo je obesbeauTu
CUTHaNW3aumnjy (XOPU3OHTANHY W BePTUKAMNHY) K NOTNYHY KOHTPONRY ynasa w uanasa, w3 e3BegHocTix
pasnora.

o 3a octane eneMeHTe NPOjeKTOBaba rapaxe (CTeneHnilTa, MecTa 3a WHBanwae, NPOBETpaBatbe,
NPOTUBNOXA@PHN YCNOBW...), NPUMEHUTH Baxehe HOPMaTMBE W CTaHAApae KojUX ce NPOjeKTaHT
(UHBECTUTOR) MOPa NPUAPXKABATH.

o Tlewavyke noepluvHe, y rpaHuyn YpbanucTUYKOr NpojekTa, NnaHupaTh Kao Nonnoyade (KameH, pactep
nnove n ¢N.), ca NPoOMEHOM Marepujana W/unu NUIMEeHTa Ha AenoBUMa Ha Kojuma je npeasufeHo
KpeTare BO3una (jacHo gechuHucaTt KpeTame newaka),

o Mapkupar-e pewMTu yHyTap rpafleBWHCKe napuene, y HuBoy wnw y cknony ofjekra. Motpeban Gpoj
NapkUHF MECTa OAP&aUTH NPeMa HOPMAaTHUBY KOjW je gaT y eaxehem NAaHCKOM JOKYMEeHTY.

o MHBecTUTOP MOXe HakoH NpuCaBrbatka NOKAUWCKMX YCNOBa MPEANOroM o hMHaHCUpary, npunpemarsy
OAHOCHO OnpemMakey rpafeBPuHCKOr 3e8MMULLITa NOKPERYTU NOCTYNaK koA HagnexHor Operewa paacke
ynpase 3a uarpafmwy nNnadupaHe caobpahajuuue - Hegoctajyhe uHbpacTpykrype. Perynucarse
mefycofHUX ofHOCa y Be3U Ca KOMyHanHum onpemarseéM HeWnsrpalHor rpafeBuHCKor 3emrbuwTa
cpedcTeuma UsMHKNX W NPaBHKX NUUa AedUHUCEHO je 3akoHoM ¢ nnaHvpary v usrpagwm ("Cnyxbenn
rnacHuk PC*, 6p. 72/2009, 81/2009 - nenp., 64/2010 - ognyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - ognyka
YC, 50/2013 - oanyka YC, 98/2013 - ognyka YC, 132/2014, 145/2014 v 83/18, 31/2019, 37/2019 - ap.
3aKkoH, 9/2020, 52/2021 v 62/2023) n CanykoM o yTepRuBatsy 4onpuHoca 3a ypefueate rpafiesuHckor
semrouwta ("CnyxBenn rnancuk rpana Neckosua”, 6p. 42/2020).

Y Besn saxTesa na ce 3a KM 6p. 4437 KO Ieckosay - rpafesuucky napueny M2 wsna npunas Ha
caobpahajHuuy y XOHTEKCTY napuvjandor cnpoeofjetba nnaHom oapehere uenude JI ,YpBannwaam U uarpagma
je ¥ npeTxogHoM nepuody wagano Wsjawmere y Beau ¢a saxteBom Gpoj 350-296/24-02 on 31.07.2024.roa,.
fHaw 6p. 3748 op 07.08.2024.rog./., ca cTapoMm pa ce:

» KaTactapcka napuena 6p. 4437 KO Neckoeay Hanasw ce ¥ OKBUPY rpafeBUHCKOr 3eMIBULWLTA OcTane Hamexe
-NpeTaXHe HaMmeHe BUWENOPOAMYHO CTaHOBame. M3zpadma HoBUX Objekama euluenopoduyHoe CIMaHo8arna
Moryha je Ha npocTopuma npeaBufieHUM 33 NPETEXHY HaMeHy BULIENOPOZUMHO CTaHORare, rae je ofaseana
napaga fpojekta 3a ypbanncTiKo apXUTEKTOHCKY paspagy nokaunje v thopmuparse rpaflesnHckyx napuena aa
nsrpagry BUwenopoguubux objekata y OKBUPY ARO3BOMBEHUX nNapameTapa. lNpema nnaHMpaHoM HauuHy
cnpoeofjea MpeaMeTHa napuena Hanasu ce y obyxeaty YpOanucTuukor npojekva — YN46, noepwnHe
0,87xa, rae je nponucaHa oBaBesa M3page jeauHCTBeHOr YpGaHUCTUYKOr npojeKTa.”

Wmajyh y Buagy fa npepnoxene rpafjesuncke napuene 1 W N2 npunagajy pasnuuyTam uenwHama n
HaMeHama MOBpPWWHa U Ja WMajy pasnuynTe HaduHe cnpoeofjersa, MapUMjanHWM crpoBofieweM nnaHa
oapefieHe uenude, kopywhemeM camo BUWWX NapameTapa 3a rpafeBrHCKy Napygny Koja je Aeo uennHe, a Kojy
HaMEHa BULWENOPOAWYHO CTAHOBaH- A03BOSb@BA, W3ANAa3M ce BaH CMepHuLa 3a cnpoeofjewe nnaHa v rybn
KOHTpONna Haf cnposofjereM uenuHe.

1.2, Yenosu 3a uzeofiere padosa
s PapoBu Ha jaBHUM NOBpPLUMHAMA, MOMYHIN CY NCKIBYHMUMBO Y3 NPeTXOAHO Ao0KjeHy CarnacHoCT ca yenoBumMa
3a packonasarbe jaBHe noBpmHe kojy JIN ,YpBGanuzam v nsrpagma Jleckosau” Aaje HocuoLy Npasa
nonaraksa WHCTanaumja;



¢ VHBECTUTOP j& AYXaH Aa O AaTyMy NOYeTKa pagoBa, ¥3 noans Ha 6poj n AaTyM uagasara CarnacHocTh,
Hajmake 5 AaHa npe oTnoMutbakba paJoBa Ha packonasaksy jasHe nosplumHe useectu JIN ,Ypbannsam u
uarpaawa fleckosay” kako Gn HZANEXHW HAA30PHWU OpraHk MornKn ga obage HeonxoaaH ysua W KORTPONY
papoBa,

+ VHBecTutop je y obaBe3n 4a NpeaysmMe cBe HeonxoaHe mepe kako bu ce ocurypana 6esbegHocT cBuX
yyecHuka y caobpahajy Ha nyTy, npu uasohery panoea;

¢ [ocrojeha cactpahajHa n Apyra curHanu3aumja Ha NyTy He cMe Ce OLITETUT unu Ha BMno kojw HavuH Aa ce
Yrpo3un eHa BUAbUBOCT,

» WnHeecTutop ce ofaBesyje Aa yKonuKko ce nojaBu noTpeGa ynpaerbada NyTa 3a U3MeLTakeM UHETanaumja,
UCTE U3MECTI O CBOM TPOLWKY;

¢ [NpunukoM n3pohewa pagosa HE CMejy ce clTeTUTU nocTojehe NnogseMHe MHCTanauuje YKonmko nocToje;
» 3aysehe jaBHe noBpMHE Y TOKY peAoBHe ynotpebe objekTa unu uarpajmke ce He A0380MNaBa;

¢ [ocne aonaratea MHCTaNALW]A POBOBY Ce 3aTPNasajy WIbYHKOM ¥ criojeBuma gebrenne 30cm ca 3appLuHim
cnojem og Tyuanuka aebreihue 20cm, ca ofasesHnM Keawerem 1 cabunjamwem Ao cTeneHa 30ujeHocTh 3a
TpaToape 40 MPa, konosoza 60 MPa;

+ Tpwn npojexToeary K U3BOTeY UHCTaNaLMia MOpa ce BOAUTH padyHa 0 MERYCOBDHOM Kako BepTUKanHom,
TAKO W XOPUIOHTANHOM QACTOjatbY;

¢ EBeHTyanHe WTeTe Ha KONOBO3Y MHBECTUTOP je ¥ 0BaBean 4a OTKNOHN 0aMaXx, a Hajaarbe 3 4aHa 0 CBOM
TROLKY, ¥ DpOTUBHOM he WreTte oTKNOHUTKU n3Bofad pPagoBa aHraxoeaH NO OCHOBY YroBopa 0 PeACBHOM
ofpKaBary nyTena u ynuua Ha TepuTopuju rpana Jleckosua Ha TepeT HacHoUa Npasa nonarakba
UHCTanauwja.

2. YC/I0BH 3A JABHO 3ENIEHNNIO

e VYpefjeHe jaBHe 2enede NOBpLMHE Y HALWD] eBugeHuvju v rabapury caobpafajHuue W Ha JOCTaBBEHOM
KTN-y He nocroje.

* Yxonuko ce npw waschewy panoea yTepAW ga vy rabapury cacBpahajHvua nocToju BUCOKO 3&neHuno
MHBECTUTOP je OyxaH Aa ce npugpxasa OANyKe O OAPXKaBatby jaBHUX 3€MeHUX NOBPLUUHA HA TepuTopuju
rpana Neckobua ("CnyxGeHuW rnacHuk rpaga fleckosua®, 6p. 5/2023).

¢ (acTasHW Jeo TEXHUYKE AOKYMEHTauuje y Mpoueaypu nagasarka 4o3sone 3a uarpagmwy objekTa je - ceecka
9 - cnoreHo ypefjerse €a CWXPOH-MNAHOM WHCTaNauMja W npUIchydaka, Nej3axHa apxuTekTypa u
xopTukyntypa (Mpojekat cnoseHor ypeherwa) wnn CuTyauuoHK nnad ca NPUKa3om 3eneHux NOBPLIWHE,
nocrojehoM 1M NNaHnpaHom seretauujom, ypoaHum MobunujapomM, 3oHUparbemM npocTopa.

e [lpoBepa ycknafeHOCTW Ca YCNOBUMA U3 NNAHCKOr GOKYMEHTA BPLUM Ce KPO3 TeXHUHKY KOHTpony npu
TeXHU4KOM npriemy objexta.

o [lpn TexHu4kom npujemy objexta nspewrtaj Komucuje 3a TEXHUYMKM Npernen Mopa caapkKaTi KoHcaraTtaumjy o
MCNYHWEHOCTH YCNOBA 33 3€NeHe NOBplUMHe Ha napuenn. MzeewwTta) Komucunje HapnexHo Operbetse sa
ypOaHnaam, kao aokas AocTasra UMaoly jasHor opnawhersa.

Obpahusay,
Mapuja Bynanosuh, AvNN.MHX.apX.

Mamisa Vidanovic

6& > Bupekrop,




Ham amak:  15/2025 —(603/7
Tarym: 18.03.2025. - "Alpha invest grading MD” JTOO Jleckopan

yn.Tpr Pesonyuuje 6p.27
JECKOBAL

[Mpenmet: M3napame TEXHUYKUX YCIIOBA HA OCHOBY Bailler 3axtena Op.1603 ox 13.03.2025.rox.
TEXHWYKH YCJIOBU

3a moTpebe m3page YpOaHUCTHIKOT NpejeKTa 3a H3TPallby BHINCTOPOAHYHO cTaMmOeHor objexra —
oGjexar Op.1, cnpatHocTn Cy+II+4 y Jleckonny, ma KII 6p.4438/1 u 4438/2 KO Jleckopau n H3rpaamy
BHIIENIOPOANHO cTaMmOeHor ofjexTa — oljexar Op.l, cmparnocte Cy+II+6 y Jeckosuy, na KII
0p.4437 KO Jleckosau, y ya.Berepauaxa Tpr.

Mpunoxen je UP, 6p.0-MAPK-10/03/2025 on Mapra 2025.roz., ypalier oxn ctpane MAPK16, Jleckopan.
Hotpebuu xananurery:

Boposon

objexar 6p.]1 ra KI1.6p.4438/1 1 4438/2
-2.80 V/s 3a caEUTapHY TIOTPONIEY

- 5.0 I/s 3a yHyTpaWIEBY XUAPAHTCKY MPEXY
- 10.0 Vs 3a crnoJpammby XMAPAHTCKY MPEXY.
- 30 cTaHoBa

oGjexar 6p.1 ra KI1.6p.4437

- 3.20 l/s 3a caHuTapHy MOTPOLIELY

- 5.0 Vs 3a yHyTpam®my XUAPAHTCKY MPEXKY
- 10.0 V/s 3a ciobammby XUAPAHTCKY MPEKY.
- 41 cran

[Mpunas (kocky ¥ neinagky) rpaljeBrncko] naprenn npeauleH je ca yandaue crpare, Tj. Ca 3anajpe crpane
— ca nurannpane caoGpahajuune, o IIT'P-y 6. [lpuna3 napuenaMa je ca MIAHHPAHOT IPONMPERA OKPETHHULE
cIIerle yaIe koja ce Hanasu Ha kn 0p.4430/3 u 4430/2 KO Jleckosart.

BOJOBON

YV ymuuu JMB nocrojm usrpaljena pogosoaHa Mpexa npoguma C 9200,
V ynnnu Capexoj nocroju usrpaliena sogosoana Mpexka npoduna C 3100,

C o03MpoM ma je HAejHAM pellieibeM npeapubed mpuias ofjexTy M3 nnamupade caoGpahajHune,
noTpefHO je U3rpanuTH HOBY BOJOBOAHY MpPEXY Yy Mnanupanoj caoGpahajuuim Ha Kojy hie ce NpHKBYIHTH
BHINEMOPOMHUHM cTaMOenu oGjextu cnpardHoctn Cy+I1+4 u Cy+II+6 . Heonxoano je Xa HHBeCTHTOp
mpeaMeTHOr 00jeKTa MOCTYHH ApeMa oapeadama waana 135, crap 11 3akona o nranmpamy H

JKIT Bodosod fleckoeay, flana Byxufia 14, 16000 fecrosay, Ynpasa: +381 16 245 108, +387 16 215 630, chaxc: +381 16 248 400,
Dexypra ciywGa: +381 16 282 569, MNacmpojere 3a npepady gode - fopuna, +387 16 3487 268,
CryxGa xaHanusayuje; +381 16 282 565, Habasna ciayxba: +381 16 215 597,
L{exmpanHo nocmpojere 3a npevuwiasae omnadHux soda; +381 16 732 001,
web: www.vodovodie.rs, e-mail: office@vodovodie.rs, Tekyhu pasyr: 160-7292-25, Mamuunu Bp. 07204762, FINE: 100524183 b




wirpagmsi (Cn.la.”PC” 6p.72/2009, 81/2009-ucmpapka, 64/2010-oanyxa YC, 24/2011, 121/2012,
42/2013-oa1yxa YC, 50/2013-opmyxa YC, 98/2013-ommyxa YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019 -gp.aakon  9/2020, 52/2021 u 62/2023 ) m unany 30 Ypeabe o JOKAUMjCKHM YCIOBHMA
(“Carnacanx PC”, 6p.87/2023).

Ipema 3aKoHY O jaBHO] CBOJHHHE, IO3BOIA 38 M3IPaJdkby HIM PEKOHCTPYKLH]Y BOJOBOIHE Mpexe Tpeba
Ia riacy Ha rpajn Jleckosan. HakoH cnpoBeneHOT NOCTYIKA HATpaibe HegocTajyhic mHGpacTpyKType cTHdy
€€ YCIIOBH 28 MPHKJbYUEHE MpeaMeTHOT 00jeKTa.

Kapa ce cTBOpe yCnoBH 3a NpHKBYHYCH€ 00jeKTa Ha BOAOBOJHY MpEXY, 3a cBaku ofjexkar mocebHO,
HNpenBUASTH BOSOROAHH OPHK/BYIAK H YTPAAHY BOOOMEpA Y IIAXTH.

[Tpeunnk npuweydaka Tpeba Ae¢UHHCATA XHAPAYIHIKIM IPOPAYyHOM.

Y BONOMEPHHMM ImAxXTaMma, 3a cBaku ofjekar nocebHO, MpeABUACTH IVIABHH KOMOMHOBAHH BOIOMep 3a
MepeH¢ CaHUTapHE U NPOTHRIOXapHE Boge. BojomepHe maxre mpeaBuaeTd Ha 1-1,5M oa perynanmoHe
maayje yaytap naprena KIT 6p.4438/2 u KII 6p.4437 KO Jleckoran, Ha MecTy koje fie OuTH 1OCTYIHO 32
OUHTABALE BOAOMEPA (aKo je Moryhe y 2e1eH0) OBPLIMHH).

3a moTpebe u3pane MpojekTa XHAPOTEXHUYKHX MHCTadamja, norpebHo je aa ce MHBecTHTOp obpartn
KOMYHAJIHOM npedy3ehy 3a Meperse NPUTUCKA ¥ BOJOBOSHO] MPEXH.

Ha ceakoj eTakd y XOHUIMMA, 3ajeTHHUKAM IIPOCTOpHjaMa U CJI. NpelBUAeTH opMapuhe 3a cMemiTaj
WHJIMBAAYATHIX BOOOMEPA, 34 MEeperse MOTPOIELE BOJE 3a CBAKH CTaH HocebHo.

VY cramberHoM o0jekTy 3a cBaky craMOeHY jeIMHAUY, HAa CBAKGj €T&KH Y XONHHIMMA, 3ajeJHHYKHM
HNPUCTOpHjaMa M CJ. NpeABHICTH opMapulie 33 cMemTaj] MHANBHAYAJHMX BOJAoOMEpa, Y CBEMY MpeMa
Omnyun o BomoBoAy W KaHamusamwju rpana Jleckorma (,,Ci.rmanuk rpaga Jleckopar™ 6p.11/15 u 16/17).
Tonoxaj opmaputia Mopa OHTH PACTYNa9aH H MOpa ¢€ OMOTYHHTH HECMETaHO OUHTABALE BOJOMEpA.

VY jemHy kacery (opMapumh) ce Moxe mocTaBHTH Hajpumie 4 Bomomepa. [lo mpasuminy umuBHIyanHH
BOAOMED Ce MOCTaB/ba Y KAaceTy CavMineHy O MeTalna Wil Apyror oaroBapajyher Marepmjaia H To ca
HOKPETHOM TOPIOM U IIPSIHHOM CTPAHOM.

WapupyyanHu BOXOMEp Y KaceTH He MOe OMTH mOCTaB/beH HAa BHCHHU mpeko 1,5M pagymnajyhm oxn
i ()i

HpmMensuje kacete ce yrphyjy y omHocy Ha mpedHuK W Opoj WAMBHAYaHHX BoAOMepa. YrpaheHu
BOJIOMEPH MOpajy OUTH OREPEHH H ¥ BAXXHOCTH JKHUTA OJ1 5 TOAUHA O BpeMeEHa YTPalmbe.

IMo yrpagikH HHOMBHIYAIHOT BONOMEpA, BIACHHK, KOPHCHUK MM HHBECTHTOP 0GjekTa, myxaH je na 6e3
oflaTala TIOJHECE 3aXTeB 3a Mperjaecd, MPOBEPY TEXHUYKE KCIPABHOCTH H IIpUjeM MHIWBHIYATHOT
BOZIOMEPa. YKOJMKO DPAJOBH Ha yrpallbu HHAWBHIYATHOT BOJAOMEpA HUCY M3BENEHH Y CBEMY INpeMa
AoOHjeHHUM YCIIOBHMA M CarnacHOCTHMA, IOJHOCHOLY 3aXTEBa ¢ OCTaB/ba POK 3a OTKIAMAIE YOYEHHX
Hefoctaraka. OcTaB/beHn pok He Moxxe Outh kpahu oa 30 nana u He myxu o1 60 JaHa.

[loTBpaa o mprjeMy HHAVBHIYATHUX BOLOMEpA H3kAje ce IO OTKIIamkamy HeloCTaTaka.
®axTypHCcame BOIE 3a CBaKM cTaH nmoceOHo, Bpomihie ce IpeMa HOTPOIILHM BOAE HA HHAMBUIYAIHOM
BOAOMEPY YKBYYYJYRH M pasiMKy H3MepeHe KONMYHMHE BOLE HA TVIABHOM BOAOMEPY 3a CTaMOeHH Ieo
o0jeKTa 1 HEANBHAYTHHX BOJOMEpPA OPOIOPIHOHAIHO MOTPOUIBH T3B, PACTYP BOJE.

Husecturop ce obasesyje, na JKII Bogoron-y JleckoBau mocTaBH cBe KynompojajHe yroBope 3a crambene
jemHuHANNE, Kao B Opoj cTaHapa nmo craMGeHAM jeMMHHIAMA, Kako GM KOMyHalHO mpexysche, 3BaHMUYHO
YBENO NMOTPOIade y CBOjy KIbHIY €BHICHIHMje H THMe 00e3bemino daxrypucame M H3JaBakle padyHa 3a
CBaky ctamOeRy jeaAuHALY nocebGHO.

Tun u mpeunmk Boaomepa ompehyje Komynamso mpemyzehie y csemy mpema Oanymu 0 BOOOBOAY H
KaHamm3aluju rpaga JleckoBua.

JKIT Bodosad eckosau, Mana bykuha 14, 16000 Jleckosay, Yapasa: +381 16 245 108, +381 16 215 630, chakc: +381 16 248 400,
Hexypra cayxda: 381 16 282 569, Mocmpojerse 3a npepady eode - fopuxa: +3871 16 3487 266,
Cnyx6a kananusayuje: +381 16 282 565, HabasHa criywba; +387 16 215 597,
Lenmpanno nocmpojerse 3a npevuiiagarse omnadnux soda; +387 16 732 001,
web: www.vodovodie.rs, e-mail: office@vodovodie.rs, Texyhu pauyn; 160-7292-25, Mamuuru 8p. 07204752, MNE: 100524193 2




HATIOMEHA:

Hueectutop ce ynyhyje ma nocrynu npeMa wiany 44, Ouryke o BOJIOBOAY A KaHanuzaumu rpaja Jleckoena
("Cn. rnacHuk rpana Jlecxorsua”, Op. 11/2015 u 16/2017), te onjaBu kopumheme Boae 3a 06jekTe KOjH CY
CPYIIEHH HIM cy mpeABHleHM 3a pylleme, MOOHOWECHEM 3axTera KoMyHamnoMm npexyzehy JKIT Bomoson
Jleckoman y poxy oa 15 nana oa npecranka kopumiiesa o0jekTa, IpH 9eMy je OHBION KOPHCHUK Iy:KaH 1a
HNPHIIOKH HOKA3e Ia je H3MHPHO CBOjy o0apesy mpema KoMyHamhoM mpemysehy. Tpomkose wckipyderba
kopuniherwa BOE, Ka0 H TPOMKOBE IIOHOBHOT NIPUKJBYIUBAKA, CHOCH MOJHOCHITAL 3aXTCRA.

KAHAJTUIANIAIA

VY yavunu JMbB noctojn uzrpahena kanammsanona Mpexa npognna KIIT @800.
VY yimmum Cascka nocroju uarpalieHa Kananusatpoua Mpexa npoduna KT ©9250.

[MpenBrneT HOBY NMpPHK/BYYAK, 32 CBAKH o0jekar mocebHO, Ha KAHATU3AUMOHY MpeXy y yimuud Capckoj.
PeBU3HOHY MAaxTy, 3a CBaKd 00jcKaT nocebHo, IpeIBuAeTH Ha 1-1,5M H3a peryralidoHe JTHHUjE.

Panu zamTturte objexkaTa O IOBPAaTHOT JEjCTBA OTHANHUX BOJA H3a2BaHHMX YCIIOPHMMAa YIMYHHX
0IBOJA, MOJOXA) CAHWTAPHUX o0jexaTa (CAHBHMKA, PSBU3HOHHMX INAXTH H CaHHTApHHUX ypehaja koje uume
KyhHy HHCTaNALM]y ¥ HHCTANAUM]Y oceGHe HaMeHe) He MoxXe OUTH HCTIOf KOTe HHBEJIETE YIS,

Uzyzerno {Ipenysehe Moxe micMeno oaoSpuTH NpHK/ByUee ofjexara InjH ¢y caHATapHHu ypehaju ucnon
KOTe HHBETIETE YIHIIE YKOJIHKO CY NIPojeKToBard K yrpahenn samrrntan ypehaju. Jamrurau ypehaj yrpahyje
KOPHCHUK M HCTH jé CACTaBHHU JICO YHYTpPaNIfkhe KaHAMH3ANNOHE HHCTANAIH]E.

TloTpebHO je na cBe oTnaaHe BoAe w3 objexTa Koje ce ymymTajy y jaBHY KaHAaIH3alM)y TPHIArOZUTH
yenoBuMa koje nponucyjy MIK Bpemsoctn IlpaBHnHHKa O CAaHUTAPHO TEXHWYKMM YCIOBHMA 33
HCIYIITake OTHATHUX BOJA Y jaBHY KaHamsanujy (,,Ca.rnacsuk rpana Jleckopna®, 6p.2%9/17).

Taxolie OmiykoM 0 BOAOBOIY M KaHAM3alMju rpaga Jleckosla, 3abpameno je ogpolieme aTmMmocdeperux
BOjIa ¢a KPOBOBa, ABOPHOITA, ¢Ta3a W APYTHX NMOBPUIMHA KOPUCHHKA, Ka0 K TMOBPIIMHA }aBHE HaMCHE Y
(pexanHy KaHaTu3alHOHY MPEXKY.

V mHby CMamema KOMMYHHA aTMochepCKHX BOZA ca IapKHHI mpocTopa (BaH 006jekTa) moTpeGHO je

HJIAHUPATH YIPaAlboM TpPaBHATE pelIeTke (pacTep) ca HCHMYHOM OX TpaBe MM ACKOPaTHBHHX KaMeHddha,
nipH 4emy je 35% ox yxynse nosppmuHe 6eToH, Tae rox je To Moryhe.
Ipyra anTepHATHBA j¢ yIpagwma IpONycHOr OeToHA Ha JAeNy HpUCTYNHHX caofpahajHuma yHyTap
KOMIUIEKCA, KOjH MOXe Ja mpomycTu Belie konmdguue Bome. OBo ce HocTmke nopehanuM npasHHHaMA
YHYTap €amMOr Marepwjana y OZHOCY Ha cTapjapimu OeToH, Te ce oMoryhama Jia atMocdepcka Boxa
MMPEKTHO MOHHPE Y IPBH CJI0] H3HAJ MOJ3EMHMX BOIA.

Hakon msrpamme HefocTajyhe nHdpacTpykType y nnanupanoj caoGpahajrunu n nobujama rpaljeBuHcke
I03BONE M W3BCAGHWX pajgoBa Ha H3TPaNU NpPEAMETHHX BHINCHOpPOAMUHO crambennx objexara,
VHBecTHTOp €THMME NpaBo Ha IIOJHECE 3aXTeB KOMYHAmTHOM Ipeiyselly 3a IpHKbyuerme objekara Ha
BOIOBOMHY H KAHAIM3AWMOHY MPEXY, N0 YCJIOBMMA KOMyHalHOT mpefyseha. TpomkoBH NpHKBYYeHHd
nanajy Ha Teper MHBecTHTOpA.

JKIT Bodosod fleckoeay, Mana BHyxufia 14, 16000 fecrosay, Ynpaea: +381 16 245 108, +387 16 215 630, ¢hanc: +381 16 248 400,
Lexypra cnyxGa: +3871 16 282 569, Nocmpojerse sa Apepady eode - Nopuxa: +381 16 3487 2686,
Criy»bBa xananusayujs: +381 16 282 565, Habasna cayxba; +381 16 215 597,
Henmpanxo nocmpojere 3a apevuihasare omnaduux eoda: +381 16 732 001,
web: www vodovodie.rs, e-mail: office@vodovodie.rs, Tekyhu payyr: 160-7292-25, MamuyHu Gp. 07204752, INEB: 100524193 3



2. Vurama ounapa (6e3 ypavynamoz IT/[B-a)

HaKHaJa CTBRapHHX TPOIIKOBA 33 H3JaBamke YCI0BA

16.000,00 gun.

[Tpusior: cuTyanuja ca YUpTaHUM focTojelinM HBcTanamujaMa BOZOBOAA H KaHATH3ALHje.

H3damu ycnosu 3a npojexmosaree U npuxmydere 3a upady Ypbanucmuukoz npojexma He mozy ce

KOpUCHHMIL 30 U30a6are JOKAUNCKUX YCAoea,

Bausce ycnose 3a npojexmosawe u npuxwyuere JKII Bodoeoo he nponucamu y pedosHoM ROCHYHKY

objedoursere npouyedype.

OGpanm

g

p—
Hunocnae Cramenkoruh, aunn.uex.rpal.

W3BpuHm ZUPEKTOp TEXHUIKAX MOCIIOBA

Bamwa Kysmanosuh, namnin.Hmk.rpal).
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Maja\MHnomeBnh Muno_mh,;mnn AHK.APX.

JKIT Bodosod fleckasau, MNana Pyxuba 14, 16000 Jleckosau, Yapaea: +381 16 245 108, +381 16 215 630, ¢hakc: +387 16 248 400,
Hexypra cnyxba: +381 16 282 569, Mocmpojerse sa npepady eode - lNopuna: +381 16 3487 266,
Cryxba xananusauuje: +381 16 282 565, Habasra cnvwba: +3871 16 215 597,
Lienmpanto nocmpojerbe 3a npewwnuiaearse omnaddux soda: +3871 16 732 001,
web: www.vodovodie.rs, e-mail: office@vodovodie.rs, Tekyhu pauyH: 160-7292-25, Mamuury 6p. 07204752, (TS 100524193 4
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Tenekom Cpbuja

lNpenyz3ehe 3a TenekoMyHUKauumje a.a.
Beorpapn, TakoBcka 2
OENOBOOHW BPOJ: 0211-113093/3-2025
OATYM: 21.03.2025
UHTEPHU BPOJ:
BPOJ U3 NIKPM: 31
OUPEKUUJA 3A TEXHUKY
CEKTOP 3A MPEXXHE ONEPALUWNJE
CNYXBA 3A NMNIAHUPAHKE U U3TPAOHKLY MPEXE HULL
HUL, BOXXOOBA 11A

Ha 3axTteB ,Alpha invest grading MD* un3 JleckoBua, Ha OCHOBY 4naHa 53a, a y Be3u
ca ynaHom 54. 3akoHa o nnaHupawy n narpagmu ("Cn. rmacHuk PC", 6p. 72/2009, 81/2009 -
ncnp., 64/2010 - ognyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - oanyka YC, 50/2013 - oanyka
YC, 98/2013 - ognyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019), unaHa 11.
MpaBunHMKa 0 NocTynky cnpoBoherwa o0bjeamnseHe npouenype ("Cn. rmacHuk PC", 6p.
68/2019), unana 9. Ypenbe o nokaumjckum ycriosuma (,Cnyx6eHn rnacHuk PC* 6poj
105/2020), 114/2015 n 117/2017) n 3akoHa 0 eNnekTPOHCKMM KoMyHuKauujama (Cr. rmacHuk
PC", 6p. 44/2010, 60/2013 - ognyka YC, 62/2014 n 95/2018), a y unrby 3awTtute TK
objekaTa n cTBapara ycrnoBa 3a peanusaumjy nnaHoBa pa3Boja TENIEKOMYHUKALMOHE Mpexe
Tenekoma Cpbuja, oBuM gajemo:

YCNOBE

3a npojektoBake U M3BONeHe pagoBa Ha uarpagkwu objekta 1 (BULLENOPOANYHM
ctambeHun objekaT) cnpatHocu "Cy+l1+4", KIN 6poj 4438/1 n 4438/2 KO Jleckoay,; Objekta 2
(BMwenopoamnyHn ctambeHn objekaT) cnpaTHocTu "Cy+[1+6", K 6poj 4437 KO JleckoBau.

TEXHUYKWN YCITIOBU 3A NPOJEKTOBAKE N U3BOBHEHWE PALIOBA

1. Wusectutop - n3sohay pagosa je obaBesaH Aa pagoBe Ha NpeaMeTHOM 06jekTy, y
ogHocy Ha noctojehe TK ob6jekTe, npeasmamn n nssege npema noctojehrM TEXHUYKUM
nponucuma, ynytcteuma 3J MNMTT 1 HaBeaeHMM yCcnoBmma;

2. Y 30HM u3Bohewa pagoBa Ha M3rpagty BULLENOPOAUYHOr CTamMbBeHO-NOCNoBHON
objekta, npema nNPUNOXeHOM  3axTeBy, nocTtojeha  TenekomyHuKaumoHa
nHeppactpyktypa (TK kaHanusauuwja, onTvyka u npetnnatHudka GakapHa mpexa)
npvKasaHa je y CuTyaunmoHOM NnaHy y npunory;

3. lnaHupaHum pagosuma He cme Aohu OO0 yrpoaBawa MexaHudke CTabunHOCTM U
TEXHUYKMX KapakTepucTtuka noctojehmnx TK objekata n kabnosa, HM OO yrpoXaBarwa
HopmanHor dyHkumMoHucawa TK caobpahaja, n mopa yBek 6utn o06e36eheH
agekBaTaH npuctyn noctojehum TK objekTma 1 kabnosmuma pagm HUXOBOT pegoBHOr
oApXaBarba U €BEHTYanHNX MHTEPBEHUMW]a;

4. Tpe noyeTka n3Bohewa pagoBa NOTPeOHO je, y capagwn ca HaanexHoMm cryxéom
»1enekoma Cpbuja” - Cnyxba 3a mpexHe onepaumje JleckoBal, KOHTaKT TenedoH:
016/3151600, wu3BpWMUTU uUAeHTUdUKaUM)y U obenexasBarwe Tpace MOCTojehunx
noasemHunx TK kabnosa y 30HV NnaHupaHux pagosa (NOMOhy MHCTpPyMeHTa Tparaya
kabnosa 1 no notpebu NpobHUM nckonMma Ha Tpacu), Kako 61 ce yTBpAMO HMXOB
TayaH nonoxaj, AybnHa n eBeHTyanHa oAcTynaka of Tpaca AedUHNCaHX 13gaTmm
yCnoBnMa;

5. TlpojektaHT, ogHOCHO M3Bohay pagosa je y obasesn fa nowTyje Baxehe TexHU4ke
nponuce y Be3n ca 403BOSbEHMM pacTojakuMa nnaHupaHor objekta og nocrtojehmx
TK objekata n kabnoea. YHyTap 3alUTUTHOr nojaca HWje A03BOSbeHa u3rpagha u
nocrtaerbawe objekata (MHPPaACTPYKTYPHUX WHCTanauunja) Apyrux KOMYyHasrHUX
npegyseha wu3Hag v wucnod noctojehux noasemMHux kabrnosa unu kabnoscke

lMpedy3ehe 3a menekomyHukauyuje ,, Tenekom Cpbuja“ a.d, 11000 beozpad, Takoscka 2
MamuyHu 6poj: 17162543; [MNE 100002887



10.

kaHanusauuje TK Mpexe, ocMM Ha MeCTMMa YKpLUTawa, Kao H1 n3Bohewe pagosa
Koju Mory ga yrpose yHKUMOHUCAHE eNEeKTPOHCKUX KOMyHuKauuja. [pojekTaHT,
OAHOCHO n3Bohay pagoBa je AyxxaH ga nowTtyje saxehu ,[1paBunHMK 0 3axTeBMMa 3a
yTBphnBabe 3alITUTHOr nojaca 3a eneKkTPOHCKE KOMYHWKAauMOHe Mpexe W
npunagajyhmx cpeacraesa, paavo-kopuaopa 1 3alTUTHE 30HEe U HauunHy mn3Bohena
pagoBa npunukom usrpagne objekara ("Cnyxbenu rmacHuk PC", 6poj 16 oa 7. mapTta
2012)¢ (y garbem TekcTy [NpaBunHmk).

3awTnty n obesbeherwe noctojehmx TK objekata n kabnosa Tpeba M3BpWNTK Npe
noyetka OWNO KakBMX rpaheBUMHCKMX pagoBa W npedy3eTu cBe NoTpebHe wu
ogroBapajyhe mepe NpeaoCcTpOXHOCTU Kako He ©u, Ha BUNo Koju HauyuH, OO Ao
yrpoxkaBata MexaHW4yke CTabWNHOCTM, TexXHW4Ke ucnpaBHoCTU nocTtojehnx TK
objekaTa n kabnosa;

paheBunHcKke pagoBe y HenocpeaHoj 6nuanHmn noctojehux TK objekaTta n kabroea
BPLUMTU UCKIBYYMBO Py4HUM nyTem 6e3 ynotpebe mexaHusaumje u y3 npegysvmare
cBux noTpebHnx mepa 3awTute (obesbehere og crneramwa, NPobHU nckonu u cn);

Y cnyyajy eBeHTyanHor owTeherwa noctojehux TK objekaTta n kabnosa wunu npekvaa
TK caobpahaja ycnen nssohewa pagoea, nssohay pagoBsa je gyxkaH ga npegysehy
,1enekom Cpbuvja” a.n. HagokHaaW LenoKyrnHy LWTeTy Nno CBUM OCHOBama (TPOLLKOBeE
caHauuje n HakHagy rybutka ycnen npekuga TK caobpahaja);

YKOMNUKO Yy TOKY BaXketa OBUX YCIioBa HacTaHy NPOMEHE Koje ce ogHoce Ha cuTyaunjy
Tpace — rnokauuvjy npeameTHor objekTta, nogHocwunaly 3axTeBa je y obaBe3u aa
npoMeHe Npujasn 1 3aTpaxkm U3MEHY YCNoBa;

OBM TEXHWYKM YCMOBM Baxe FOAMHY AaHa oA AaHa u3gaBaka. 1o ucteky poka
Ba)XHOCTM 06aBEe3HO je NOoAHOLLEHE 3axTeBa 3a 0OHOBY TEXHUYKMX YCMOBA.

YKONUKO NpeaMeTHN pagoBu ycroBbaeajy namelwTamwe noctojehunx TK objekaTa, oHaa Baxu:

11.

12.

13.

14.

15.

Ykonuko  npegmMeTHa  um3rpagska  yCnoBrbaBa — M3MewTawe — noctojehumx
TenekomyHukaumoHmx objekata, Tenekom Cpbuja he oBnactutn nuBectutopa objekta
3a 4ymjy ce uarpagry U3aajy ycriosu, Aa 'y ume un 3a padyH , Tenekoma Cpbuja“, o ceom
TPOLLKY, M3pagu cBYy MNOTPeOHY 3aKOHCKM MPOMMCaHy TEeXHWYKY AOKYMeHTauujy u
n3Bene pagose Ha mamewTawy noctojehnx objekata enekTpOHCKUX KOMYHMKauwja,
wrto he perynucaTti Yrosopom.

M3Boa 13 MpojekTa Koju cagpXuM CBECKY ca pelleHeM uaMmellTara, 3altute u
o6esbeherwa noctojehmnx objekata ,Tenekoma Cpbuja“, npegmep maTepujana u
pagoBa 1 rpacmyky OKYMeHTauujy 3a npegMeTHe pafoBe M3MeLLTama, 3alTUTe u
obesbeherwa nocrtojehmx objekata ,Tenekoma Cpbuja“, Tpeba p[ocrasuth
obpanueavy ycnoea pagu Bepudukaumje.

Paposu Ha 3awTtutn n o6esbehery, 0QHOCHO pagoBu Ha namellTawy noctojehmx TK
objekaTa/kabnoBa, n3Boge ce O TPOLLKY MHBECTUTOPA, OCUM Yy CriyvyajeBuma Kaga je
oBa obnact pgpyradvje pgeduHucaHa noctojehum cnopasymmma. Ob6Gasesa
WHBECTUTOPA je 1 Aa, YKONWKO je 3a NpeAMeTHy BPCTy pafgoBa npornucaHa obasesa
perynucaka WMOBMHCKO-NPaBHUX oOAHOca, ucTe perynuwe 3a 6yayhe Tpace
NWHWJCKNX NHAPAaCTPYKTYpPHUX objekaTta enekTPOHCKMX KOMyHuKauuja ,Tenekoma
Cpbuje“, npe noyeTka marpaghe.

NamewTare Tpeba n3spumtn Ha 6e36eaHy Tpacy, npe noyeTka pagoBa Ha u3rpagtu
3a KOjy Ce Tpaxe YCrioBu.

Mpunukom nsbopa nasohava pagosa Ha namellTawy nocrtojehmx TK kabrnoesa BognTu
payyHa aa je nssohay perncTpoBaH 1 nNUUeHUMpaH 3a Ty BPCTy AenaTtHocTu n ga byae
ca nucte kBanudurkoBaHux n3eohaya pagosa , Tenekoma Cpbuja” a.a.



16. ObaBe3a wHBecTMTOpa je QAa wu3Bohadyy pagoBa, noped ocTane TexHU4ke
AOKYMeHTauuje, 4OCTaBn 1 Konujy nagaTtnx ycrioea (TeKCT U cutyauuje) n TexHU4ko
pelere namelTamna, 3awtnte n obesbeherwa nocrojehmx TK kabnoea yrpoxeHmnx
narpagtomM, Ha koje je ,Tenekom Cpbuja“ a.g. gao cBojy carnmacHocT. 3a He
nocTynaxe no HaBeJeHM yCroB1UMa NMHBECTUTOP padoBa CHOCU NMyHY OArOBOPHOCT.

17. NuBectnTOp, 0OHOCHO M3BOhad pagoBa je y obaBesn ga ce Hajmawe 15 gaHa npe
noyeTka nspohera pagoBa Ha uamMeLlTamwy, 3awTuT n 06e3beherwy noctojehmx TK
kabnoBa, Koju ce m3Boge npe rpahfeBUHCKMX pagoBa Ha m3rpagwu nNpeameTHor
o6jekTa, y nucaHoj bopmun obpatutu ,Tenekomy Cpbuja” a.n, HagnexHoj Cnyxbu 3a
nnaHupakwe 1 nsrpagwy mpexe Huw, Boxgoa 11, y unjoj HaaNeXHOCTM ce Hanasu
30Ha nnaHvpaHe n3rpagkwe pagu BplUeHa CTPYYHOr Haasopa, ca obaseluTeremM O
aaTymy nodetka pagoBa U MMeHMMa HaA30pHOr opraHa (KOHTakT TenedoH) wu
pykoBoguoLa rpagunuwita (KOHTakT TenedoH).

18. ,Tenekom CpbGuja“ he ca cBoje cCTpaHe oApeanTn CTPY4YHO nuue pagu BpLleHa
Ha[3opa Had pafoBMMa Ha U3MeLLITamy, Kao U Ha 3aWwTuTn 1 06e3behery noctojehnx
TK kabnosa. Npunukom nssohewa pagosa o6aBe3HoO je NPUCYCTBO CTPYYHOT Hag3opa
og ctpaHe lNpenyseha 3a TenekoMmyHukaumje “Tenekom Cpbuja” a.g.

19. Mo 3aBpLeTKy pagoBa MHBECTUTOP/M3BONaY pagoBa je y obaBe3n ga y nucaHoj
dopmun obasectutn npeaysehe ,Tenekom Cpbuja” a.n. oa cy pagoBu Ha marpagrbu
OBOr 00jeKTa 3aBpLUEHN.

20. Mo 3aBpLueTKy pagoea Ha namewTtawy TK objekaTa/kabnoea NnoTpebHO je n3BpLINTH
KOHTPONy KBanuteTa mM3BeaeHux pagosa. VIHBecTUTOp je AykaH Oa y3 3axTeB 3a
dopmupae KOMUCHje 3a KOHTPONy KeBanuTeTa, goctaBu [lpojekaTt wmsBegeHor
o6jekTa, reogeTcku CHUMaKk u notepay Penybnvykor reogeTckor 3aBofa 0 U3BpLUEHOM
reo4eTCKkOM CHMMaky BOOOBA, NMogaTtke O MpefCcTaBHWKY MHBECTUTOpa M m3Bohaya
pafoBa Koju he npucyctsoBaTtu pagy Komucuje.

21. HakoH 3aBplleTka CBUX aKTUBHOCTM AeduHucaHux YroBopoMm, noTpebHo je aa
Oo4roBopHa nvua 3a npahewe peanusaumje YroBopa gocrtaBe HagnexHoj Cnyxbu 3a
nnaHupamwe 1 n3rpagrwy Mmpexe Huw notnncaH 3anmcHuk.

TK nHppacTtpykTypa y BnacHuwtey Tenekoma Cpbuja gata je y reopedepeHumpaHom
nokymeHTy ,Alpha invest grading MD' stambeni objekat LE.dwg“ koju npunaxemo.

O63upom ga ce Ha obyxsaty Hanase npukrby4Hu MNC cTtybuhu (ca npunagajyhum TK
kabnoBmMma) Ha cnosrbHoj dpacagm noctojehux ctambeHnx objekta (NpukasaHu Cy Ha
cuTyauuju y npunory), Tj. Hanase ce y 30HM 3axBaTa pagoBa Ha obyxsaTy, IHBeCcTUTOp -
n3sohay pagoBa je y obasesn ga, Hajmawe 15 (neTHaecT) gaHa npe noveTtka nssohena
pagoBa, 3BaHU4YHMM gonucom obasecTtu npeaysehe ,Tenekom Cpbuja” a.g., Cnyxba 3a
MpexHe onepauwmje JleckoBau, KoHTakT TenedgoH: 016/3151600, 36or gemoHTUpana
noctojeher TK kabna n MNC ctybuha koju cy y BnacHuwtBy npeayseha , Tenekom Cpbuja”
a.n. Y pgonucy HaBecTu 6poj M gaTym uagaBakba ycrioBa Koje je u3gano npenysehe
»renekom Cpbuja“ a.g.

TEXHUYKW YCITIOBU 3A NPUKILYYEHE OBJEKTA HA NOCTOJERY TK MPEXY

| TeXHM4YKM YCNOBM 3a NpojekToBake YHyTpawkwnx TK nHcTanauuja
N3rpagHa TenekoMyHUKaLMOHUX MHCTanauuvja yHytap objekta je obasesa VHBecTuTOpa.

Tenekom Cpbuja npeanaxe NpPUKIbyYeHe Ha CBOjy ONTUYKY MPEXY uarpafneHy y TexHonoruju
MOH (M'vrabutHa nacmBHa onTuyka Mpexa). [MpeHoc curHana 4O CBakor CTaHa BpLUM ce
nyTeM onTuykor kabna kao mMeguwja n nogpasymeBa Aa je kyhHa uHCTanauumja y o6jekTy
ypaheHa y cknagy ca Baxxehum cTaHgapanma CTPYKTYpHOr kabnupara objekaTa.

3a notpebe npukrbyyewa HOBOMMAHMPAHOr ob6jekTa Ha NOMeHyTy onTudky TK mpexy

noTpebHo je y 0bjexkTy narpagmtn TK nHcTanauuje 3a ontuyke kabnose, Ha cnegehu HaunH:
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YHyTap ctambeHunx jeamHuua nnanvupatn F/UTP kabnose kaTteropuje MuHuMym Se. Kabn
Mopa 6uTn 3awTuheH yBnadewem y caBuTibumBy (pebpacty), Heropuy ueB. BoauTtn
padyHa Aa MakcumarnHa gyXvHa oBux Kabnosa, o YTUYHMLA y NpOCTOpUjaMma KOpUCHMKa
o MMK (myntumeawnjanHe kytuje) He npehe 90m;

lMpojekTaHT, 3aBUCHO O apXUTEKTOHCKOr pellewa, Tpeba ga npeaBuan HajnorogHuje
MEeCTO 3a 3aBpLueTak ONTUYKOr kabna y ctambeHum jeguHuuama, kako 6u ce Bese ca
mMoaeMoM u apyrum ypehajuma (padyHap v TB ypehaj) ocTBapune Ha onTuManaH Ha4yuH.
MecTo 3aBpLueTKa onTHYKOr Kabna moxe 6utn y 6nmsnHn ynasa y ctambeny jeanHuily nnm
HNp. Yy (gHeBHOj) cobun y 6numauHu nnaHupaHor TB ypehaja n pavyHapa;

Ha nnaHvpaHom MecTy 3aBpweTka ONTMYKOr kabna y crambeHum jeguHuuama
NpeaBUAETU MOHTaXY KOPUCHWUYKUX MynTumeauvjanHux kytuja (MMK). MMK y crany
npeacTaerba Tayky rge he 6uTn No3mMuMoHNpaHa nacmMeHa (Moaynu 3a 3aepLiaBarwe UTP
kabrnoea) n aktueHa onpema (Mogem, pyTtep, ONT) 3a peanusaumjy ycnyra, 0gHOCHO
cepsuca. [NoTpebHo je BoanTn padvyHa ga 36or crnabrberwa paguo Tanaca npu nponacky
KpO3 3ugoBe yHyTap cTaHoBa, ogHOCHO aerpagauuvje WiFi pyHKUMOHaNHOCTK, nosumumja
MMK 6yne ogpeheHa Ha HauvH ga ce nocTurHe wWTo je moryhe mawum 6poj npenpeka
(3ngoea) namehy aktmeHe onpeme (HnNp. ONT) n ypehaja kopucHmka (MOOUIHN TenedoH,
nan Ton, Tabner,...). ¥ HenocpeaHoj 6nmM3nHu Mecta Ha kome he ce HanasuTu akTMBHa
onpema noTpebHo je 06e36eanTn yTUYHMLY 3a NPUKIbYYaK HA HUCKOHAMOHCKY Mpexy of
220V;

Y npusemrby unm y nogpymckoj NpocTopuju srpage, Ha ogroeapajyhem mecTty ca kora je
norogHo noeByhu ycnoHcke kabnose, npeasuaetT Mecto 3a MoHTaxy OO opmaHa
(onTnykm anctpubyTusHu opmaH). OO opmaH npeAcTaBrba Tayvky rae ce cnajajy onTuyKu
YCMOHCKM KabrnoBu, ONTUYKM CNAUTEPWU Kao M OMNTUYKM Kabn koju noBesyje 3rpagy ca
onTudkom mpexom Tenekoma Cpbuja. OO opmaH ce MOHTUpa Ha 314 U NPOCTOP Koju je
HeonxogHo o06e36eanTtn je 700x600x300mm (BxLUx[). BucuHa MoHTaxe Oowe uBuue
O[O0 opmaHa je Ha 1 0o 1,2m o noaa;

Y TOKy npojekToBawa je HeonxogHo AedwuHucatn TayHy nosvumnjy ODO opmaHa
(npusemrbe, noapymcke npocTopuvje 3rpage WM Heka dpyra nokauuja no npeanory
npojekTaHTa, Kao LWTO je HaMeHCKa NpocTopuja 3a oBaj Tun onpeme). lNpocTop y Kome ce
Hana3sn ODO opmaH mopa ga 6yge takas ga OO 6yge npuctynayaH pagHuMUMMa Koju
paje Ha ogpxaBamy U Ha MecTy Ha kome Hehe BUTK N3NoXeH MeXaHNYKMM owTeherwnma;

Paan obesbehera KOHTUHYMTETA NONOXEHUX LeBun, 360r npoBnadvera onTUYKnx kabnosa
o ODO opmaHa go npegsuheHor mecta 30K-a y cTaHy, Ha CBakoj eTaxu objekta, Ha
MECTY KOHUeHTpauunje pebpactux uesBu, nNpeaBuaeTv NpoCcTop 3a yrpafky ONTUYKe
cnpaTHe kyTuje (OCK), ammeHsmnja 430x300x200 mm (BMC X wmp X ay6);

Ontuuka cnpatHa kytnja (OCK) npegctaBrba MecToO crnajakba XOPU3OHTANHUX U
BEpTUKanNHUX Heropmeux pebpacTtmx ueBn Kpo3 koje he ce NnpoBnayntTy oNTUYKM Kabrnoswm
OOHOCHO MEeCTO Crnajakba YCMOHCKOr ONTWUYKOr kabna ca WMHCTanaumoOHUM OMTUYKUM
kabnosmma o ceakor ctaHa. O noMeHyTe cnpaTHe KyTuje Ha CBaKoj eTaxu NpojekToBaTn
1 NONOXUTN Heropuee pebpacTte ueBu NpevHrka J16mm g0 KOPUCHUYKE MynTUMeanjanHe
KyTuje y CTaHy;

YKkonuko je notpebHo, 360r OyXuHe XOpU3OHTanHe WHcTanauuje wunu 306or nakwer
yBradewa MHCTanauuoHor kabna, Kog Mecta yBoda MHCTanauuvje y CTaH, ca CrnorbHe
CTpaHe, NpeABuaeTu yrpaarwy pa3sBodHe Kytuje aumeHsunja 150x150mm;

3a notpebe nomaraka ONTUYKMX MHCTaNauuoHUX KabnoBa no BepTukanu objekaTa,
MOHTMPATK YCMNOHCKM peran n pebpacTty ueB no perany, Hajmawe ®n 36 MM, Kpo3 Koje he
OMTK NpoByYEHM ONTUYKN ANCTpUBYTMBHM Kabnosu, og OO opmaHa [0 cBake ONTUYKe
cnpaTHe kyTuje (OCK).

Il Mpukrby4vyewe nnaHnpaHor o6jekta Ha TK uHdpacTpykTypy

3a npukrbyyere HoBonnaHupaHor objekta NoTpebHo je nsrpagutun cnegehe:



- Tauke y oagHOCY Ha Koje ce MOXe nnaHupaTu Nnpukibyvense Ha TK mpexy Tenekoma Cpbuja
je ontnyka cnojHuua (o3Hake N 3.4d7“) TTIOH kabna Ha ctyby, (npunor - ITIOH
CMTyauMOHU NIaH) Ofakne ce MOXe MnaHnpaTn NPUKIbyYere, OA4HOCHO ONTUYKA CMojHULA
(o3Hake ,N 3.4d6*) MTIOH kabna Ha cTyOy, (npwnor - MOH cuTyaumoHn nnaH) o4 Koje ce
Takohe Moxe nnaHuvpatn npukbyderwe. OB3MpoM Ha nonoxaj ONTUYKUX CrojHMUA Y
ogHocy Ha obyxsart, buhe noTpebHo ga ce Ha ogrosapajyhu HayMH (HAp. UCKOMOM poBa
ogroeapajyhux gumeHsunja og ctyba ka obyxsaTty) omoryhu npenasak ontnykor kabna ca
ctyba Ha obyxBaT a ogaTtne nogsemHo (pos 0,4x0,8m) ao OO-a objekTa. Y noMeHyTH poB
ce nonaxe TK ues MNEG40 koja Tpeba aa Gyae npoxodHa y UENoj AYXUHKU, 6e3 Tadke
npeknga. HajjedTuHmje je ga ce oBu pagoBu M3BoAe TOKOM marpagwe objekarta, crtora
cyrepvwemo MHBecTMTopy Aa ce npaBoBpemeHo obpatu Tenekomy Cpbuja 36or gorosopa
n capagme;

- WMarpagha npmBogHor ontuykor kabna og mMecta npukrbyyerwa 4o nokauyunje OO opmaHa
y 06jekTy je ob6aBe3a Tenekoma Cpbuja. OnTuykm kabn he 6UTK NpoBy4EH KPO3 KaBNOBCKY
KaHanuaauujy Kojy he nsrpagntm nHeectntop (Ha oByxBsaTy U yHyTap objekta);

- TNywrtanwe y TK caobpahaj HoBux Be3a u ceoba, koju cy npeameT n3gatux Ycnosa, buhe
N3BPLLEHO Ha 3axTeB NojeanHayYHMX KOPUCHMKA a nocre kabnoBCKor NpUKIbyYera 06jekTa
Ha npucTynHy mpexy Tenekoma Cpbuja.

O6aBe3se 0KO uarpagme, yHyTpallkbMX MHCTanaunja y arpaam v nonaraksa onTuykor kabna
AedvHucahe ce nocebHum yroBopom mamehny mHBecTutopa u Tenekoma Cpbuje, npema
MoZernMMa o NOCrIOBHO TEXHUYKOj Capafhn ca MHBECTUTOPUMA.

3a cBa eBeHTyanHa obaBewTewa y Be3n u3gaTux YcnoBa MoxeTe ce obpaTtutu
Mpenysehy 3a TenekoMmyHukaumje ,Tenekom Cpbuja“ a.g, Ogerbewy 3a nnaHupamwe U
narpagry mpexe JleckoBau, KoHTakT TenedoHn 064/6511945 1 016/3151626.

Mpunor: - ,Alpha invest grading MD' stambeni objekat LE.dwg"

C nowToBameM,

LWed cnyxbe 3a nnaHupame u
narpagry mpexe Huww

Maja Mpaakosuh - Togocujesun,
AVN.NHX.
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Jasuo Boponpuspeano npeaysehe
»Cpoujasoe® beorpan

Boponpuspgany uenrap ,Mopasa® Hum
Bpoj: 3013/

Natym: i ij 2025. roa.

up

«» Alpha invest grading MD*“doo
Ya.Tpr Pesosyunje 6p.27

16000 JleckoBan

[Ipeamer: OGaseniTerme N0 NOJAHETOM 3aXTEBY 3a H3JlaBaibe YCI0BA 34 IPOJEKTOBAE, OJIHOCHO
VCIOBH Y npouecy uipane YpbaHHCTHYKOr NPOjeKTa 3a M3rpajiiby BHIIENOPOAHYHEX CTAMOCHHX
oOjekara Ha mapuenama 4438/1, 4438/2 u 4437 KO Jleckonail.

Baumim 3axTeBom Ges 6poja (mam 6poj 3013 ox 12.03.2025.ro.) yeiaosa, o0OpaTHin ¢TE€ HAM ce 33
H3/IaBAFE BOJHHX YCJIOBA 33 HM3rpajitky BHINENOPOAHYHHX cTamOeHHX oljekara Ha mapuenaMa

4438/1, 4438/2 1 4437 KO Jleckosail,
Ha napnenn 4438/1 u 4438/2 KO JleckoBall rmiaHupa ce M3rpajisha BHIIETOPOJAHYHOI CTaMOeHOr

objexta, cniparHocTH Cy-+I1+4 ca ykynno 30 craHOBa M MMOJA3EMHOM FapazoM.
Ha napuenu 44370 KO Jleckopan nnaHupa ce H3rpajiha BHIICMHOPOAHYHOr cTambeHor objexra.
cnpatHocTH Cy+I1+6 ca ykynHo 41 craH M MOJA3EMHOM rapakoM.

Kako ca Bam 3axteB 3a M31aBame¢ BOJAHHUX YCIIOBA OJHOCH HA H3rpaiiky BHILNENOPOAHYHHX
cramOeHux objexkara Ha napuenama 4438/1, 4438/2 u 4437 KO Jleckorau, obasemrasamo Bac na
HEMAMO INNOCEGHHUX BOJHHX YCJIOBA 2a nasejicHe pajloBe.

Vikomuko UnBecTHTOp npoMenn HaMeHy objexTa y obase3n je ma nojxece 3axtes 3a Boana akra.

JlocTaBHTH
® MOJHOCHOLLY 3aXTEBA,
¢ JdpPXHBH

S

1 ,Mopasa” Huum \I\'
ey




PENNYBJIUKA CPBUJA
MUHUCTAPCTBO YHYTPAIUIBHUX ITOCJTOBA
CekTop 3a BaHpeJHe CHTyalHje

Onememe 3a BaHpeaHe cutyauuje y Jleckosmy

07.18 6poj 217-2103/25

HMana 19.03.2025. roanne

Y. Majopa Tenuh 6p. 4

JeckoBan

MPEAMET: O6asemreme

BE3A: 3axtes "Alpha invest grading MD" m.0.0. JleckoBau, Tpr peonynuje 6p.27, 6e3 6poja,
on 10.03.2025. roauue, noctaB/beH oBoM oprany 17.03.2025. roamne.

VY Be3W ca CUCHMa NpeaMeTa JA0CTaB/beHHM 0j1 cTpaHe mHBecTuTopa "Alpha invest grading MD"
1.0.0. JleckoBan, Tpr pesonyuuje 6p.27, 6e3 6poja, ox 10.03.2025. roaune, oom oprany 17.03.2025.
roJiMHe, KOjH C€ OJHOCE Ha W3/IaBarbe MHIIBEHa KOje CaapXKH YCIOBE Y MOrIely Mepa 3alTHTe 0]
noxapa 3a motpebe m3pajge YpOaHMCTHUKOr MpOjeKTa 3a M3rpairy /jBa BHIIENOPOAMYHA CcTamOeHa
objekrta: cnpatHoctu Cy+II+4, ykynHe OpyTo NOBpIIHHE 2525m%, na K.II. 6p.4438/1 u 4438/2 KO
JleckoBan u crparHocTd Cy+I1+6, ykynue 6pyro nospumse 2787,32m%, na K.IT. 6p.4437 KO Jleckopan
obasemraBamo Bac 1a oBo Onesbemse cxoaHo wi. 29 3akona o 3amrtuty of noxapa (,,Cn. rmacuuk PC™,
6p. 111/09, 20/15 u 87/18), u3naje MULLbEHA KOja CaApiKe YCIOBE 3alITHTE OJ1 MOXKapa M eKCILIO3Hja
Koje je moTpeGHO NpeJBHAETH Yy IUIAHCKMM JOKYMEGHTHMA, aid He W 3a norpebe u3pane TEeXHHUKeE
JOKyMeHTauuje 1 ypOaHHUCTHUKUX MpojeKaTa.

[Toanocuony 3axTeBa je mMoTpeOHO yKa3aTW Ja y Cliydajy Aa IUIAHCKM JAOKYMEHT W ypOaHHCTHYKH
TpojeKaT Mpe/cTaB/bajy OCHOB 3a M31aBambe JIOKALMjCKHX YCJIOBA, MCTH He caapxke MoryhHoctw,
OrpaHMY€erba U YCJIOBE Y TIOrJIely Mepa 3aliTHTe Of1 T0XKapa U eKCIIo3Hja, Ma je MOTPeOHO, y MOCTYNKY
W3/1aBarba JOKAIMjCKUX yClIoBa, TpubasuTi mocebHe yc/ioBe 3alTHTe O] MoXKapa ¥ eKCIJIO3Hhja y CKialy
ca wr. 54. 3akoHa o mTanupamy 1 u3rpanmy (,.Ci. rmacuuk PCY, 6p. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 42/13,
50/13, 98/13, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 09/20, 52/21 u 62/23) n un. 20 cras 2
Vpenbe o nokauujckum yesnosuma (,,Cin. rmacauk PC, 6p. 87/2023).

Takca y usnocy ox 400,00 nunapa narutahena je cxomano tapudnoM Gpojy 1 3akoHa o pernyOauuKum
anMuHKMCTpaTiBHUM Takcama (“Cin. rmacauk PC”, 6p.43/03, 51/03, 61/05, 101/05, 5/09, 54/09, 50/11,
70/11, 55/12, 93/12, 47/13, 65/13, 57/14, 45/15, 83/15, 112/15, 50/16, 61/17, 113/17, 03/18, 50/18, 95/18,
38/19, 98/20, 62/21, 138/22, 54/23, 92/23, 59/24, 63/24 n 94/24).

HAYEJIHUK OJIEJBEILA
MMYKOBHHK TIOJTHIIH]E
Henan Cumuh
= //k;/‘

n}" _'L;ivb L S
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