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РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 

 

На основу члана 38. и 62. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 

72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука 

УС,  98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 9/2020 и 

52/2021) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начину вршења 

контроле техничке документације према класи и намени објеката (“Службени гласник 

РС”, бр. 73/2019) као: 

 

 

 

О Д Г О В О Р Н И  У Р Б А Н И С Т А 

 

 

за израду Урбанистичког пројекта за КП бр. 5931/4, КО Лесковац у Ул. краља Петра 

Првог бр.1 – УРБАНА ТРАНСФОРМАЦИЈА - Пренамена објекта са извођењем 

грађевинских радова – реконструкција и адаптација, у блоку 35, целини 6, зони Д, по 

ПГР-у 4 „Центар-Југ“, одређује се: 
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ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 

за израду Урбанистичког пројекта за КП бр. 5931/4, КО Лесковац у Ул. краља Петра 

Првог бр.1 – УРБАНА ТРАНСФОРМАЦИЈА - Пренамена објекта са извођењем 

грађевинских радова – реконструкција и адаптација, у блоку 35, целини 6, зони Д, по 

ПГР-у 4 „Центар-Југ“: 
  
 

 

Спасоје Ђорђевић, дипл. инж. арх 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 

 

 

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 

стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

2. да је пројекат израђен у складу са планским документом: План генералне регулације 4 

–„Центар-Југ“ у Лесковцу, („Сл. гласник града Лесковца“ 11/14). 

3. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке за 

испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са мерама и 

препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 
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Број лиценце: 200 0239 03 

 

  

Печат: Потпис: 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Место и датум: Лесковац, март 2023. 



3 
 

САДРЖАЈ 
A. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 

 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ............................................................................................................................. 5 
2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ........................................................................................................ 5 
4. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ (НАМЕНА, РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА, ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ,  

    НАЧИН РЕШЕЊА ПАРКИРАЊА И  ДРУГИ СПЕЦИФИЧНИ УСЛОВИ) .................................................. 6 
4.1. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ НА ПРЕДМЕТНОЈ ЛОКАЦИЈИ НА ОСНОВУ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА ......... 6 
4.1.1. КОНЦЕПЦИЈА УРЕЂЕЊА: ОБЈЕКТИ И ПОВРШИНЕ ОСТАЛЕ НАМЕНЕ ............................................. 7 
4.1.2. ОПШТА ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА ПРОСТОРА ......................................................................... 8 
4.1.3. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА ....................................................................................................................................... 9 
4.1.4. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ПО НАМЕНСКИМ И ФУНКЦИОНАЛНИМ ЗОНАМА ИЛИ ЦЕЛИНАМА ..... 13 
4.2. ОБРАЗЛОЖЕЊЕ УСЛОВА ИЗГРАДЊЕ ИМПЛЕМЕНТИРАНИХ У УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ..... 14 
4.2.1. Планирана намена простора ............................................................................................................................ 14 
4.2.2. Регулација и нивелација ................................................................................................................................... 15 
4.2.3. Приступ локацији ............................................................................................................................................. 17 
4.2.4. Начин паркирања .............................................................................................................................................. 18 
4.2.5. Начин евакуације отпада.................................................................................................................................. 19 
4.2.6. Ограђивање парцеле ......................................................................................................................................... 20 
4.2.7. MEРE ЗАШТИТЕ OД ПOЖAРA ..................................................................................................................... 20 
4.2.8. Правила приступачности којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом,  

  деци и старим особама ..................................................................................................................................... 22 
4.2.9. Мере енергетске ефикасности изградње ........................................................................................................ 23 

5. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ (ПОВРШИНЕ, ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ ИЛИ ИНДЕКС  

    ЗАУЗЕТОСТИ, СПРАТНОСТ ИЛИ ВИСИНА, БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА, ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИХ    

    ПОВРШИНА И ДРУГИ СПЕЦИФИЧНИ УСЛОВИ) ....................................................................................... 24 
6. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА .................................................................... 26 
7. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ .................................................................... 27 

7.1.  Водовод ............................................................................................................................................................... 27 
7.2. Канализација ........................................................................................................................................................ 28 
7.3. Електроенергетски прикључак ........................................................................................................................... 28 
7.4. Телекомуникације................................................................................................................................................ 29 
7.5. Грејање објекта .................................................................................................................................................... 30 

8. ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ ............................................................................................................ 30 
9. MEРE ЗAШTИTE ЖИВOTНE СРEДИНE .......................................................................................................... 30 
10. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА ....................................... 31 
11. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА ............................................................................................................................ 32 

11.1. ОБЈЕКАТ БР. 1 .................................................................................................................................................. 32 
11.1.1. Обликовање објекта ....................................................................................................................................... 32 
11.1.2. Програмске и функционалне карактеристике .............................................................................................. 32 
11.1.3. Подаци о конструкцији објекта, условима фундирања и избору конструктивног система ..................... 34 
11.1.4. Опис предвиђених материјала – планирано стање ...................................................................................... 34 
11.1.4.1. Унутрашња обрада ...................................................................................................................................... 34 
11.1.4.2. Спољашња обрада ....................................................................................................................................... 35 
11.1.4.3. Изолација ...................................................................................................................................................... 35 
11.1.4.4. Столарија ...................................................................................................................................................... 35 
11.2. ОБЈЕКАТ БР. 2 .................................................................................................................................................. 35 
11.2.1. Обликовање објекта ....................................................................................................................................... 35 
11.2.2. Програмске и функционалне карактеристике .............................................................................................. 36 
11.2.3. Подаци о конструкцији објекта, условима фундирања и избору конструктивног система ..................... 36 
11.2.4. Опис предвиђених материјала – планирано стање ...................................................................................... 37 
11.2.4.1. Унутрашња обрада ...................................................................................................................................... 37 
11.2.4.2. Спољашња обрада ....................................................................................................................................... 37 
11.2.4.3. Изолација ...................................................................................................................................................... 37 
11.2.4.4. Столарија ...................................................................................................................................................... 37 

12. КОМУНАЛНА И ИНФРАСТРУКТУРНА ОПРЕМЉЕНОСТ ...................................................................... 37 
13. ИНТЕЛЕКТУАЛНА СВОЈИНА .......................................................................................................................... 38 

 

 



4 
 

Б. ГРАФИЧКИ ДЕО 

 

 1.   ИЗВОД ИЗ ГУП-А ГРАДА ЛЕСКОВЦА. 

 2.    Извод из ПГР-а 4: ПОСТОЈЕЋА ФУНКЦИОНАЛНА ОРГАНИЗАЦИЈА 

 3.    Извод из ПГР-а 4: ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ 

 4.    Извод из ПГР-а 4: ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ КОРИШЋЕЊА ПОВРШИНА 

 5.    Извод из ПГР-а 4: ПЛАН НАМЕНЕ ПОВРШИНА 

 6.    Извод из ПГР-а 4: ПОДЕЛА НА УРБАНИСТИЧКЕ ФУНКЦИОНАЛНЕ ЦЕЛИНЕ 

 7.    КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН 

 8.    ПРИКАЗ ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 

9.      ПАРТЕРЕНО УРЕЂЕЊЕ 

10.    ПЛАН РЕГУЛАЦИЈЕ И НИВЕЛАЦИЈЕ 

11.    ПЛАН  ИНФРАСТРУКТУРЕ 

12.    РЕШЕЊЕ САОБРАЋАЈА И ПАРКИТАЊА 

13.    ОЗЕЛЕЊАВАЊЕ КОМПЛЕКСА 

14.    ПРИКАЗ УРБАНОГ МОБИЛИЈАРА 

 

 

В. ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 

 

1. ИНФОРМАЦИЈА О ЛОКАЦИЈИ  

2. ОВЕРЕН КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН 

3. ОБАВЕШТЕЊЕ  МУП-А - СЕКТОРА ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ 

4. УСЛОВИ ЗАВОДА ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ НИШ 

5. САГЛАСНОСТ  ЗАВОДА ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ НИШ 

6. УСЛУСЛОВИ ЗА ПОТРЕБЕ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА – ЈП  ВОДОВОД ЛЕСКОВАЦ 

7. УСЛУСЛОВИ ЗА ПОТРЕБЕ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА – ЈП УРБАНИЗАМ И ИЗГРАДЊА 

ЛЕСКОВАЦ 

8. УСЛУСЛОВИ ЗА ПОТРЕБЕ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА – ТЕЛЕКОМ СРБИЈА 

9. УСЛУСЛОВИ ЗА ПОТРЕБЕ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА – ЕПС ДИСТРИБУЦИЈА 

10. МИШЉЕЊЕ ЖЕЛЕЗНИЦЕ СРБИЈЕ 

 

 

Г. ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ  

 

Главна свеска Идејног решења 

 

Пројекат архитектуре Идејног решења 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

А. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



5 
 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 

На захтев наручиоца Миловановић Боре, ПР ПАРК из Лесковца, израђен је урбанистички 

пројекат за КП бр. 5931/4 КО Лесковац у Ул. краља Петра Првог у Лесковцу, односно за 

простор који се налази у централном делу грађевинског подручја ГУП-а Града Лесковца, у 

зони Д,  блоку 35 по ПГР-у 4 „Центар-Југ“ у Лесковцу („Сл. гласник града Лесковца“ 

11/14). На наведеној локацији, односно предметној грађевинској парцели коју представља 

КП бр. 5931/4 КО Лесковац, планирана је урбана трансформација некадашњег комплекса 

''Дуванске индустрије''. 

Обрађивач урбанистичког пројекта је Пројектни биро УРБОИНВЕСТ из Грделицe, и исти 

је израђен у свему и на oснoву члaна 60, 61. и 62. Зaкoнa o плaнирaњу и изгрaдњи ("Сл. 

глaсник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - oдлукa УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 

oдлукa УС, 50/2013 - oдлукa УС, 98/2013 - oдлукa УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/19, 

37/19 – др. закон, 9/2020 и 52/2021).  

1.1. Плански основ за израду предметног урбанистичког пројекта представља План 

генералне регулације 4 – „Центар-Југ“ у Лесковцу, („Сл. гласник града Лесковца“ 

11/14). 

1.2. Законски основ за израду урбанистичког пројекта представља Закон о планирању и 

изградњи (Службени гласник РС, бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 

24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука 

УС,132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/2020 и 52/2021), и 

Прaвилник o сaдржини, нaчину и пoступку изрaдe дoкумeнaтa прoстoрнoг и 

урбaнистичкoг плaнирaњa (Сл. глaсник РС, бр. 32/2019)*- члaн 73. и члан 74., као и 

Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу (Сл. глaсник 

РС, бр. 22/2015).   

 

2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

У обухват урбанистичког пројекта улази КП бр. 5931/4 КО Лесковац површине 6831m
2
. 

Граница комплекса, односно парцеле која је предмет разраде и израде урбанистичког 

пројекта је са западне стране регулациона линија КП бр. 14304/6 (Улица краља Петра Првог) 

и међна линија са парцелом 5931/5 (извојена из некадашњег комплекса ''Дуванске индустрије'' 

парцелацијом, на којој је новосаграђени пословни објекат који је у функцији), са северне 

стране међна линија са парцелама 5931/2 и 5931/3, са јужне стране међна линија са парцелама 

14287/17 и 14287/1, а са источне стране је међна линија са парцелом 14287/2. 

На предметном простору који је предмет израде УП-а и, постоје изграђени објекти( 3 објекта) 

који су приказани у графичком прилогу – Приказ постојећег стања (графички прилог бр.8), и 

планирано је њихово задржавање.  

Циљ израде предметног урбанистичког пројекта је урбанистичко-архитектонска разрада 

локације комплекса некадашње ''Дуванске индустрије'' и урбаном трансформацијом прецизно 

дефинисање планиране намене у стамбено-пословни објекат, постојеће и планиране 

спратности По+П+4 (објекат бр.1), односно урбана трансформација предметног простора, и 

то на основу и у оквиру дозвољених компатабилних намена дефинисаних планом, где је 

становање планирано на спратним етажама објекта, а намена пословање у приземном делу 

објекта, што је у складу са Законом о планирању и изградњи, члан 61. и са планским 

документом- Планом генералне регулације 4 у Лесковцу – „Центар-Југ, („Сл. гласник града 

Лесковца“ 11/14). 
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Анализом се показало да се новопланирана намена наведеног објекта урбанистички уклапа у 

амбијент и целину која је намењена наведеном становању и пословању и да се поштовањем 

смерница и услова из планског документа предметни простор може трансформисати и 

ревитализовати у планирану намену, уз испуњавање свих урбанистичких параметара, као и 

осталих неопходних услова. 

 

3. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 

На предметној КП бр. 5931/4 постоје три изграђена објекта. Објекат бр.1 – објекат некадашње 

''Дуванске индустрије'', спратности По+П+4, са површином приземља П=2498m
2
 и укупне 

надземне БРГП=11902m
2
. Објекат је доброг бонитета. На североисточни део објекта Дуванске 

индустрије належе објекат гараже (објекат бр.2), спратности П, са површином приземља 

П=312m
2
, а укупне БРГП=312m

2
. Објекат је доброг бонитета и задржава своју намену. У 

западном делу парцеле, уз Улицу краља Петра Првог налази се објекат бр.3 – портирница, 

која је спратности П, са површином приземља П=12m
2
, а укупне БРГП=12m

2
. Објекат је 

такође доброг бонитета. 

Приказ постојећег стања дат је у графичком прилогу 8 – Постојеће стање. Овим 

Урбанистичким пројектом сви објекти на парцели се задржавају са својом наменом, осим 

објекта бр.1 који се транформише у оквиру планом и законом дозвољених компатабилних 

намена. 

 

4. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ (НАМЕНА, РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА, ПРИСТУП 

ЛОКАЦИЈИ, НАЧИН РЕШЕЊА ПАРКИРАЊА И  ДРУГИ СПЕЦИФИЧНИ 

УСЛОВИ) 

 

4.1. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ НА ПРЕДМЕТНОЈ ЛОКАЦИЈИ НА ОСНОВУ 

ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА 

 

 

Простор у обухвату урбанистичког пројекта, КП бр. 5931/4 КО Лесковац по ПГР-у 4, налази 

се у централном делу грађевинског подручја ГУП-а Града Лесковца, у зони Д, у оквиру блока 

35, функционалној целини 6 по ПГР-у 4- ''Центар-Југ'' („Сл. гласник града Лесковца“ 11/14). 

Основни програмски елементи плана  састоје се у задржавњу и унапређењу 

мултифункционалне структуре насеља и мешовите намене: 

а) трајан, динамичан и отворен развој насеља и могућност прилагођавања на промене; 

б) флексибилно коришћење простора; 

в) социјални, економски и културни развој. 

“Мултифункционална структура насеља”, резултат је стварања “мешовитих намена”, код 

којих је становање основна намена а пратеће намене су: услуге, снабдевање, мали и средњи 

производни погони, одмор становништва, игра деце и рекреација. 

Постојеће привредне зоне интегрисаће се у  пословно-производне зоне, у мањој мери у 

становање, груписане на већ постојећим просторима производње и пословања.  

Поред изградње и обнове грађевинских објеката, неопходно је унапређивање свих 

планираних намена које постоје на предметном простору. 
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Циљеви организације уређења и изградње овог простора су: 

 Разрада решења и унапређење већ присутних функција и површине комуналне 

инфраструктуре;  

 Дефинисање регулације постојећих саобраћајница и усклађивање профила према рангу 

из Генералног плана; 

 Стварање услова за парцелацију површина јавне намене, као и стварање услова за 

парцелацију и препарцелацију земљишта осталих намена; 

 Одређивање правила уређења и правила грађења, по целинама и зонама, прецизирање 

највећих дозвољених индекса заузетости и изграђености грађевинске парцеле, 

максималне дозвољене спратности и висинских кота за већ присутне функције; 

 Одређивање локација за разраду Урбанистичким пројектима;   

 Дефинисање услова за уређење и правила изградње објеката и површина комуналне 

инфраструктуре и подизање нивоа инфраструктурне опремљености; 

 Одређивање услова за уређење и изградњу слободних и зелених  површина.  

 

Просторна организација насеља и формирање функционалних целина и зона је опредељена 

положајем и развојем предметног простора, саобраћајном повезаношћу са окружењем, као и 

чињеницом да се наведени простор развијао делом плански и мањим делом стихијски. 

Подручје Плана дели се на шест зона које се даљом разрадом деле на функционалне 

урбанистичке целине. 

ЗОНА Д: 

Граница: Зона је формирана у границама постојећих капацитета (графички прилози). Чине је 

комплекси мегамаркета „Рода“, робна пијаца, површине ГИК-а Лесковац и објекти и 

површине дуж Булевара- Улицe краља Петра Првог. Укупна површина Зоне износи око 17ха. 

Реализација: ПГР (ако се укаже потреба и створе урбанистички услови „специфичног“ 

уређења дела простора, изградње објеката од општег значаја, објеката инфраструктуре и 

слично –  потребно је да се ради  ПДР-е или урбанистички пројекат).  

У Зони „Д“ претежно су заступљене изграђене површине и објекти пословања и производње. 

Сва евентална проширења капацитета или доградња и надградња постојећих објеката одвијала 

би се у границама постојећих грађевинских линија. 

 

4.1.1. КОНЦЕПЦИЈА УРЕЂЕЊА: ОБЈЕКТИ И ПОВРШИНЕ ОСТАЛЕ НАМЕНЕ 
 

Планом су утврђене физичке структуре које се могу задржати и реконструкцијом усагласити 

са планираним окружењем у оквиру стамбених и радних зона. Дефинисане су целине где се 

постојећи индустријски комплекси трансформишу у складу са савременим технолочким 

захтевима. Заменом постојећег грађевинског фонда, унапредиће се квалитет становања, 

приврђивања, пословања и животне средине. Кроз основну намену могуће је интегрисати 

различите садржаје који не представљају супротност. 

Ревитализовати и трансформисати простор – уз могућност парцелације (уситњавања) 

постојећих и формирање нових комплекса у оквиру радних, комуналних и зелених зона, као и 

формирање склада у оквиру постојећих стамбених зона, према планираним саобраћајницама и 

критеријумима за величину парцеле. 
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4.1.2. ОПШТА ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА ПРОСТОРА 

Општа правила грађења, која важе за новопланиране површине и објекте, за објекте тоталне 

реконструкције, за „новоформиране површине укрупњавањем грађевинских парцела“ и све 

зоне и целине у обухвату Плана, су следећа:  

- конструкцију објекта прилагодити осцилацијама изазваним земљотресом јачине 8°MCS; 

- при пројектовању и грађењу објеката обавезно је придржавати се Закона о заштити од 

пожара (Службени гласник РС, бр. 111/09);  

- спроводити мере заштите природних и радом створених вредности животне средине у 

складу са Законом о заштити животне средине (Службени гласник РС, бр. 135/04 и 36/09) 

и другим законским и подзаконским актима;  

- уколико се пре или у току извођења грађевинских и других радова на простору 

обухваћеном овим Планом наиђе на археолошко налазиште или археолошке предмете, 

извођач радова је дужан да одмах, без одлагања, прекине радове и о томе обавести 

надлежну установу за заштиту споменика културе и да предузме мере да се налази не 

униште или оштете и да се сачувају на месту и у положају у ком су откривени; 

- уколико се у току радова наиђе на природно добро које је геолошко-палеонтолошког или 

минеролошко-петрографског порекла (за које се претпостави да има својство природног 

споменика), извођач радова је дужан да о томе обавести Завод за заштиту природе и да 

предузме све мере како се природно добро не би оштетило до доласка овлашћеног лица; 

-  јавне површине и објекти јавне намене и за јавно коришћење морају се пројектовати и 

градити тако да особама са инвалидитетом, деци и старим особама омогуће несметан 

приступ, кретање, боравак и рад, у складу са Правилником о условима за планирање и 

пројектовање објеката у вези са несметаним кретањем деце, старих, хендикепираних и 

инвалидних лица Службени гласник РС, бр. 18/97);  

- изградњу склоништа вршити у складу са условима које поставља МУП-Управа за 

ванредне ситуације и важећим техничким нормативима за склоништа. 

Услови градње се дефинишу у складу са поделом земљишта на грађевинско и водно 

земљиште.  

Грађевинско земљиште се налази у оквиру граница грађевинског подручја плана. 

Правила парцелације, препарцелације и формирања грађевинских парцела:  
Парцелација и препарцелација катастарских парцела у обухвату Плана, а ради формирања 

одговарајућих грађевинских парцела и комплекса, ће се вршити на основу пројеката 

парцелације и препарцелације и услова дефинисаних за образовање грађевинске парцеле 

датих овим Планом за карактеристичне зоне основне намене. 

Грађевинска парцела намењена је за грађење и независно од намене мора да има облик 

паралелограма или трапеза. Свака грађевинска парцела мора имати директан приступ на јавну 

површину - улицу, односно јавну саобраћајну површину.  

Дефинисани положај грађевинске линије у односу на регулациону је обавеза, док је приказ 

физичких структура орјентациони. 

 

Општа правила грађења представљају скуп међусобно зависних правила за изградњу 

објеката на појединачним грађевинским парцелама, а дата по претежним наменама по зонама, 

урбанистичким функционалним целинама и подцелинама. 
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Правила се примењују: 

- за директно спровођење - издавање Локацијске дозволе.  

- за израду Урбанистичких пројеката 

- као смерницу за израду Планова детаљне регулације.  

 

Напомена:  

Регулациона линија планом је одређена у односу на осовинску линију јавног пута у 

зависности од функције и ранга пута. Планирана грађевинска линија се одређује у односу на 

регулациону линију и односи се на изградњу нових објеката. Сви затечени постојећи објекти 

свих намена који су делом или у целини испред планиране нове грађевинске линије а нису у 

коридору планиране нове регулације се задржавају, а њихова обнова, реконструкција, 

доградња или надградња може се вршити у оквирима њихових постојећег габарита по 

правилима која се односе на планирану претежну намену.  

Грађевинска линија надземних делова објеката се одређује према постојећој грађевинској 

линији већине објеката на истој регулацији. Она је по правилу на грађевинском земљишту 5m 

од спољне регулације, 3m од спољне регулације, па и на самој регулацији. 

 

4.1.3. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА 

 

Намена објеката и простора  

-  основна намена  -  према карти намена површина 

- компатибилне намене /као пратеће /мешовите и основне на парцели/ могу се градити 

под условом да парцела својом величином, обликом, конфигурацијом терена и условима за 

прикључак на саобраћајну и комуналну инфраструктуру пружа те могућности, уз услов 

обезбеђења свих функција објекта у оквиру основне парцеле као и намена у окружењу. 

Компатибилне намене дате су у посебним правилима за сваку намену. 

Забрањене су све делатности које би угрозиле животну средину буком, вибрацијама, 

гасовима, мирисима, отпадним водама, и другим штетним дејствима, као и објекти који по 

архитектонско грађевинском склопу не одговарају карактеру захвата. 

Планирана намена површина и објеката и могућих компатибилних намена, са билансом 

површина 

Врсте и компатибилне намене које се могу градити у појединачним зонама 

У обухвату Плана дефинисана је:  

- претежна намена; 

- компатибилне и могуће пратеће намене претежној намени;  

- намене објеката чија је изградња забрањена у оквиру претежне намене.  

 

Графичким прилогом бр. 5 - План намене површина дефинисана је доминантна намена као 

основна намена. Компатибилне намене основним наменама су оне у које се основна 

намена може трансформисати, а у складу са табелом 1. У случају урбане трансформације 

обавезна је израда одговарајућег плана и урбанистичког пројекта. 
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       Табела 1. Табела основних и компатибилних намена 

 КОМПАТАБИЛНА НАМЕНА 
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Јавне службе + + + - - - + + - - 

Зеленило - + + - + + - - - - 

Спорт и рекреација + + + - - - - + - - 

Комунални објекти - + - + + + - + + - 

Саобраћајни објекти - + + + + + - + + - 

Инфраструктура - - - - + + - - - - 

Становање + + + + + + + + + - 

Услуге + + + + + + + + + - 

Привређивање + + + + + + - + + - 

Пољопривредно 

земљиште 
- - - - - - - - - + 

Водно земљиште - - - - - - - - - + 

Шумско земљиште - - - - - - - - - + 

 

 

Могуће пратеће намене су функције које могу да буду и допуна основној намени, али 

само под условом да та делатност не угрожава основну намену, јавни интерес и животну 

средину.Пратећа делатност може изузетно да буде и доминантна на појединим 

локацијама, под условом да не угрожава основну намену, јавни интерес и животну 

средину, а реализоваће се према правилима за основну намену. Намене објеката чија 

градња је забрањена у датој зони су све намене чија би делатност угрозила животну 

средину и основну намену. 

 

Општа правила парцелације: Свака грађевинска парцела мора имати излаз на јавну 

површину односно улицу, непосредно или преко приступног пута, минимална ширина 

приступног пута дефинише се за сваку намену посебно. 

Грађевинска парцела (планирана и постојећа) има површину и облик који омогућава изградњу 

објекта у складу са правилима о грађењу и техничким прописима. 

 Положај објеката на парцели - хоризонтална регулација:  
 

Положај објекта на парцели дефинише се: 

- грађевинском линијом у односу на регулацију,  

- у односу на границу суседне парцеле,  

- у односу на друге објекте на парцели. 

Грађевинска линија је линија до које је дозвољена: 

- изградња нових објеката, 

- доградња објекта. 

Удаљеност грађевинске линије објекта од регулационе линије: 

- У претежно изграђеним потезима грађевинска линија се усклађује са претежном 

грађевинском линијом тј. са позицијом већине изграђених објеката у уличном низу, 

комплексу или блоку 
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- У неизграђеним потезима објекте  градити на грађевинској линији на растојању минимум 

5м од регулационе линије  (уколико посебним правилима није другачије дефинисано). 

- За објекте који  имају индиректну везу са јавним путем преко приватног пролаза  

грађевинска линија се утврђује кроз Локацијску дозволу. 

- Уколико постојећи објекат делом излази испред планом дефинисане грађевинске линије 

даје се могућност реконструкције, адаптације  и санације тог дела објекта, уколико  не 

омета  јавну површину, тј. не прелази регулациону линију, саобраћајну  прегледност  или 

суседа  на планираној  грађевинској  линији, а доградња, изградња и надоградња су могуће 

само иза планом дефинисане грађевинске линије. 

Објекат се унутар грађевинске линије поставља тако да: 

- не омета сигурност саобраћајног кретања и прегледност раскрсница, објекте на истој и 

суседним парцелама.  

- правилно према странама света (инсолацији), 

- балкони, терасе и отворена степеништа не смеју прећи прописану грађевинску линију, 

- при рушењу целог објекта или делова објекта и њиховој поновној изградњи обавезно је 

поштовати планирану грађевинску линију,  

- грађевинска линија помоћног објекта се поставља иза грађевинске линије основног 

објекта на парцели.  

Положај објекта у односу на границе суседне парцеле и друге објекте на парцели дефинише се 

за сваку намену посебно. 

 

Индекси: У обрачун индекса заузетости и изграђености улазе сви објекти на парцели.  

Подрумска етажа се не обрачунава у БРГП. Сутеренска етажа, чисте висине мах 2,4 м, се не 

обрачунава у БРГП. 

 

Висинска регулација: Кота пода приземља је мин 0,2 м а мах 1,2 м од најниже коте  терена 

уз објекат.  Висина етажа се одређује према намени. 

Објекти могу имати подрумске или сутеренске просторије ако не постоје сметње геотехничке 

и хидротехничке природе, искључиво за помоћни или пословни простор. 

 

Правила за постојеће објекте: За изграђене објекте чија су међусобна удаљења и растојања 

од граница парцеле мања од вредности утврђених овим правилима, у случају реконструкције, 

на странама ка суседу није дозвољено постављати отворе ниског парапета.  

Уколико је постојећи објекат мањи од могућег планираног на основу индекса  датих овим 

Планом, могућа је доградња, односно надградња, уз поштовање следећих услова:  

- обезбедити потребан број паркинг места на парцели, 

- није дозвољено формирање отвореног степеништа за савладавање спратних висина на 

фасади објекта већ дограђена степеништа морају бити заштићена од спољних утицаја; 

 

Други објекат на грађевинској парцели: На парцели се може лоцирати два или више 

објеката основне и пратеће намене у оквиру индекса изграђености и искоришћености 

земљишта, поштујући сва остала правила грађења, уколико правилима за појединачне намене 

није другачије прописано. 

Приступ и смештај возила: Смештај возила за основну и пратећу намену искључиво на 

парцели, уз препоруку да се претежни капацитет реализује у оквиру објекта. 
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Табела 2- Нормативи за паркирање по наменама (објектима) 

Објекти Тип објекта Јединица мере 1ПМ на: 

Администрација, 

индустија,  

занатство,  

рекреација 

Управно-административни 

објекат 

м
2 

запослен 

40-60 

5-7 

Комунална предузећа 
м

2 

запослен 

23-35 

7-9 

Агенције 
м

2 

запослен 

25-35 

3-5 

Пословни простор 
м

2 

запослен 

45-60 

7-9 

Банке, поште 
м

2 

запослен 

30-45 

5-7 

Спортски објекти 
гледалаца према макс. 

капацитету 
8-12 

Индустрија 
м

2 

запослен 

100-150 

15-50 

Електросервис 
м

2 

запослен 

30-60 

4-6 

Занатске радње 
м

2 

запослен 

60-80 

3-5 

Магацини и складишта запослен 3-5 

Продавнице 

Робне куће 
м

2 

запослен 

100-150 

25-60 

Супермаркети м
2 

50-80 

Мешовита трговина м
2 

20-40 

Млекара, продавница хлеба м
2 

30-600 

Посластичарница м
2 

40-80 

Дуван, новине м
2 

20-30 

Пијаца тезга 4-6 

Техничка роба м
2 

25-50 

Угоститељски 

објекти 

Ресторан, гостионица, кафана седишта 8-12 

Диско клуб столови 3-5 

Хотели А и Б категорије 
собе 3-5 

 кревети 5-8 

Здравствени објекти Домови за старе кревети 5-10 

 

 

Уређење парцеле: Парцела се уређује у свему према намени. Основно уређење обухвата 

нивелацију, зелене површине, партер и одводњавање.Минимални проценат зелених површина 

на парцели прописан је у оквиру посебних правила грађења за сваку намену. Површинске 

воде са једне парцеле не могу се усмеравати према другој. 

 

Правила за ограђивање грађевинске парцеле: Грађевинске парцеле могу се ограђивати 

зиданом оградом до максималне висине од 0,90м (рачунајући од коте тротоара) или 

транспарентном оградом до висине од 1,40м.  

 

Ограда грађевинских парцела привредних и комерцијалних објеката (радни и пословни 

објекти привредно-радних зона, складишта, радионице и сл.) може бити зидана или 

транспарентна до максималне висине 2,20м. 
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Парцеле чија је кота нивелете виша од 0,90м од суседне, могу се ограђивати транспарентном 

оградом до висине од 1,40м која се може постављати на подзид чију висину одређује 

надлежна општинска служба.  

 

Суседне грађевинске парцеле могу се ограђивати "живом" (зеленом) оградом која се сади у 

осовини границе грађевинске парцеле или транспарентном оградом до висине 1,40м (или 

евентуално пуном зиданом оградом до висине 1,40м уз сагласност суседа).  

Ограђивање грађевинских парцела за намене које се по закону ограђују врши се на  начин који 

је утврђен одређеним правилником. 

 

Заштита животне средине, технички, санитарни и безбедоносни услови: Код увођења 

програма пословања, обавезно се дефинише карактер програма и мере заштите на локацији, са 

свим елементима заштите у оквиру објекта, инсталација, опреме, парцеле и захвата.  са  

искључењем из програма реализације свих оних који по условима коришћења и заштите, 

односно намени, не одговарају карактеру целине, односно према потреби се ради 

документација са аспекта заштите животне средине. Основни безбедносни услови  везани су 

за примену сеизмичких прописа, противпожарних прописа Код већих радова потребно је 

извршити испитивања стабилности терена. 
 

4.1.4. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ПО НАМЕНСКИМ И ФУНКЦИОНАЛНИМ ЗОНАМА 

ИЛИ ЦЕЛИНАМА 

Зона „Д“ 

Основна намена – Пословно-производна делатност. Реализација по  ПГР-е. Пзоне=4,82 ха. 

Комплекс је у потпуности просторно организован и даља надградња истог одвијала би се по 

посебном програму развоја.  

- задржавају се постојеће намене  уз даље унапређивање, модернизацију предузећа и 

увођење технологија које не ремете еколошке услове окружења; складишта, сервиси, 

мала привреда; мешовито пословање, услужне делатности, зеленило и објекти 

пратеће саобраћајне и комуналне инфраструктуре; 

 

- Дозвољава се изградња објеката пратећих намена које су компатибилне са 

основном (компатибилне производне делатности, услужне делатности, саобраћајни 

терминал, мешовито пословање, зеленило, објекти пратеће саобраћајне и комуналне 

инфраструктуре и сл.), а у складу са приказаним у Табели 1;  

- Даља разрада простора и унапређивање зоне врши ће се према следећим правилима: 

 

1) за реактивирање и трансформацију постојећег  комплекса важи: 

 код доградње или нове изградње макс. степен  заузетости је 60%; 

 индекс изграђености парцеле макс. 2,0; 

 спратност макс. П+2 (до 16м –осим технолошких објеката);  

 технолошке и саобраћајне површине макс. 25%; 

 зелене површине мин. 15%; 

 

2) за нове комплексе дефинисани су следећи урбанистички показатељи: 

 индекс заузетости парцеле је маx. 40%; 

 индекс изграђености парцеле макс. 1,5; 
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 спратност макс. П+2, обjeкти мoгу имaти пoдрумскe или сутeрeнскe прoстoриje, 

aкo нe пoстoje смeтњe гeoтeхничкe и хидрoтeхничкe прирoдe. 

 технолошке и саобраћајне површине маx. 20-40%; 

 зелене површине мин. 40-20%; 

 

- Минимално растојање између грађевинске и регулационе линије је 15 m; 

- Минимално растојање од бочних и задње границе парцеле је 1/2 висине објекта, а не 

мање од 5 m;  

- Забрањена је изградња свих објеката који угрожавају доминатну намену. 

- За предметну делатност важе општа правила уређења (парцелација,препарцелација, 

формирање нових грађевинских парцела и сл. 

У складу са планираним размештајем привредних активности дефинисана су: правила за 

привређивање у радним зонама  - општа правила (која важе у свим радним зонама) и 

посебна правила грађења карактеристична за сваку радну зону, правила за привређивање 

ван радних зона (правила за постојеће појединачне комплексе привређивања и привређивање 

у оквиру намене становања). 

За формирање нових комплекса важи: 

- Минимална величина парцеле производних и комерцијално-пословних комплекса 

(велетрговине, складишта, хипермаркети и др.) је 800м
2
; минимална ширина парцеле –

фронта према улици је 16м; 

- Комплексе организовати тако да се: комерцијални објекти, административно-управна 

зграда и садржаји којима приступају посетиоци (изложбени салони, продајни простори 

и сл), позициониранирају према јавној површини (улици), а производни објекти  у 

залеђу парцеле; 

- Дозвољена је изградња већег броја објеката на једној грађевинској парцели. Објекти су 

најчешће слободностојећи, а могу се груписати на различите начине у оквиру 

комплекса; 

- Складиштење материјала и робе на отвореном делу парцеле визуелно заклонити 

објектима или зеленилом; 

- Дозвољава се постављање рекламних стубова –билборда, максималне висине 16м;  

- У оквиру комплекса предвидети простор за плато, у циљу одвојеног сакупљања - 

примарне селекције и одношење комуналног ; 

- даје се могућност трансформације и уситњавања постојећих комплекса; 

 

4.2. ОБРАЗЛОЖЕЊЕ УСЛОВА ИЗГРАДЊЕ ИМПЛЕМЕНТИРАНИХ У УРБАНИСТИЧКИ 

ПРОЈЕКАТ 

4.2.1. Планирана намена простора 

 

Предмет урбанистичког пројекта, КП бр. 5931/1 КО Лесковац налази се у  оквиру 

зоне Д, која је по планираној намени из планског документа предвиђена за пословање-

производњу. Планираним решењем предвиђена је урбана трансформација предметног 

простора, и то на основу, и у оквиру дозвољених компатабилних намена дефинисаних 

планом, где би пратећа делатност становање изузетно постала доминантна и одвијала би 

се на спратним етажама објекта, а намена пословање у приземном делу објекта.  
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Како је планом дефинисано да пратећа компатабилна делатност може изузетно да 

буде и доминантна на појединим локацијама, али само под условом да та делатност не 

угрожава основну намену, јавни интерес и животну средину, урбаниста је планираним 

решењем  кроз урбану транформацију створио услове за даљу реализацију простора, где 

становање представља доминантну намену, уз поштовање свих правила и смерница из 

планског документа прописаних у информацији о локацији бр. 350-183/2022-02 издатој 

од стране Одељења за урбанизам градске управе града лесковца 29.03.2022. год. , као и 

на основу члана 61. Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 

81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - 

одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 

9/2020 и 52/2021). 

Урбанистичко-архитектонском разрадом овог простора испуњавају се сви 

урбанистички услови за урбану трансформацију простора и дефинисање планиране 

намене постојећих објеката на парцели. Објекат бр.1 се трансфорише у стамбено-

пословни објекат, објекат бр.2 гаража задржава своју намену као и објекат бр. 3 

портирница, која задржава своју намену и  у функцији је комплекса. 

Уређењем кроз предметни урбанистички пројекат, циљ је да се  предметном 

простору дефинише прецизна намена која би и егзистирала у простору, јер објекат 

тренутно није у комплетној функцији, али и да се исти адаптира, енергетски санира и да 

се у њему своре хумани услови за пословање и становање. Како предметни објекат спада 

у добра која имају споменичка својтва, израда предметног пројекта вршена је уз 

консултације са Заводом за заштиту споменика Ниш и добијена је њихова сагласност за  

планиранe радове и намену дефинисану овим урбанистичким пројектом. Такође су 

прибављени и испуњени сви услови  свих имаоца јавног овлашћења и релевантних 

институција. 

Такође испуњавају се циљеви дефинисани планским документом и то стварање 

“Мултифункционалне структуре насеља”, чији је резултат стварање “мешовитих 

намена”, код којих је становање основна намена, а пратеће намене су: услуге, 

снабдевање, мали и средњи производни погони, одмор становништва, игра деце и 

рекреација. 

Постојеће привредне зоне интегрисаће се у пословно-производне зоне, у мањој 

мери у становање, груписане на већ постојећим просторима производње и пословања.  

Поред изградње и обнове грађевинских објеката, неопходно је унапређивање свих 

планираних намена које постоје на предметном простору. 

Фазна реализација пројекта је дозвољена, која може бити по етажама, ламелама  или 

по намени,као и по врсти радова а све на основу избора инвеститора. 

4.2.2. Регулација и нивелација 
 

Прoстор обухвата урбанистичког пројекта чини КП бр. 5931/4 КО Лесковац, која као 

постојећа и планирана грађевинска парцела има површину 6831 m
2
. 

Хоризонталана рeгулaциoнa линиja се поклапа са границом предметне грађевинске парцеле 

прeмa jaвној сaoбрaћajници са запада - Улица краља Петра Првог. На западу се предметна 

грађевинска парцела граничи ис КП бр. 5631/5, на северу са КП бр. 5931/2 и 5931/3, са јужне 
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стране са КП бр. 14287/17 и 14287/1 и са источне стране се граничи са КП бр. 14287/2. Све 

горе наведене парцеле су у КО Лесковац.  

Грађевинска линија: Габарити приземља предметних објекта позиционирани су на предметној 

грађевинској парцели са следећим минималним удаљењима од граница суседних парцела и 

постојећих објеката:  

Објекат бр. 1: 

-мин 3.96m у односу на регулациону линију Улице краља Петра Првог на западној страни; 

-мин 6.79m у односу на међну линију са парцелом 5931/5 на западној страни; 

-мин 6.79m у односу на објекат на парцели 5931/5 на западној страни; 

-мин 12.36m у односу на међну линију са парцелом 14287/17 на јужној страни; 

-мин 12.15m у односу на међну линију са парцелом 14287/1 на јужној страни; 

-мин 13.69m у односу на међну линију са парцелом 14287/2 на источној страни, а у једном 

делу (североисточном) се и лепи на објекат бр.2; 

-мин 9.91m у односу на међну линију са парцелом 5931/3 на северној страни; 

-мин 10.52m у односу на међну линију са парцелом 5931/2 на северној страни; 

 

Објекат бр. 2: 

-на западној страни се наслања уз објекат бр.1; 

-на источној страни је постављен на саму међну линију са парцелом 1487/2; 

-мин 9.42m у односу на међну линију са парцелом 5931/3 на северној страни; 

-мин 133.63m у односу на међну линију са парцелом 14287/1 на јужној страни; 

Анализом положаја планираног објекта у односу на суседне парцеле и објекте у околини, 

утврђено је да исти нема негативних утицаја у погледу осунчања и проветравања, јер су осим 

поштовања прописаног удаљења од суседних парцела и објеката, у обзир у току разраде узети 

и отвори на суседним објекатима који нису оријентисани према планираном објекту у већем 

делу, као и висина суседних објеката и положај на парцели-постојеће грађевинске линије 

изграђених објеката. 

 

Позиција објекта у складу је са графичким прилогом планираним ситуационим решењем које 

је саставни део овог УП-а и идејног решења. Описана удаљења се могу очитати са 

графичког прилога 9 – ПАРТЕРНО УРЕЂЕЊЕ: приказ основе приземља. 

Вертикална регулација, односно спратност објеката, након урбанистичког пројекта, остаје 

непромењена тј. спратност предметног објекта Дуванске индустрије, објекат бр.1, остаје 

По+П+4, а спратност објекта бр.2 – гараже остаје П, као и објекта бр.3 која је П. 

Нивелација –  Терен је денивелисан. На северној страни и делу западне налази се у нивоу 

приступне собраћајнице, док је на осталом делу за 1m нижи.  Нивелационо решeњe услoвљeнo 

je кoтaмa интeрних сaoбрaћajница, висинским кoтaмa тeрeнa нa прeдмeтнoм простору, кao и 

нaчинoм прикупљaњa и oдвoђeњa aтмoсфeрских вoдa. На oснoву рaспoлoживих пoдaтaкa, 

дeфинисaн je oквирни нивeлaциoни плaн сaoбрaћajних пoвршинa. Корeкциja и oдступaњe oд 

предложеног нивeлaциoнoг плaнa je мoгуће нaкoн дaљe прojeктaнтскe рaзрaдe и нивeлaциoнoг 

усaглaшaвaњa свих oбjeкaтa нa прeдмeтнoм кoмплeксу. Нивeлaциjу прeмa сусeдним 

пaрцeлaмa рeшити примeнoм тeхничких рeшeњa кoja oбeзбeђуjу зaштиту свих oбjeкaтa и нa 

нaчин дa сe oдвoђeњe aтмoсфeрских вoдa сa oбjeктa, сaoбрaћajних и зeлeних пoвршинa 

oбeзбeђуje нa сoпствeнoj пaрцeли. Пад терена од објекта ка зеленим површинама/растер 

плочама износи 1.5%. Део терена се подиже за 15цм, а у северном делу парцеле поставља се 

коласка рампа. Као нулта кота терена усвојена је кота тротоара Улице краља Петра Првог, 

очитана са приложеног катастарско-топографског плана: + 229.79m. 
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4.2.3. Приступ локацији 

 

Постојеће стање: Грађевинска парцела се са једне стране наслања на саобраћајну површину 

– јавни пут и то: са југозападне стране је улица Краља Петра Првог, која је изведена у мерама 

и границама КП бр. 14304/6 КО Лесковац. Улица се поклапа са правцем пружања државног 

пута Iб реда ознаке 39: Пирот – Бабушница – Власотинце – Лесковац – Лебане – Медвеђа – 

Приштина – Пећ – државна граница са Црном Гором (гранични прелаз Чакор). У фактичком 

стању се остварује један колско-пешачки прилаз парцели, који је реализован у нивоу 

коловоза, са засецањем тротоара и полупречницима лепеза у зони прикључења око 3.00m, и 

један пешачки прилаз до пословног дела у јужном делу објекта бр.1. Споредни прилаз 

дворишту је са југоисточне стране. Долази до измене прилаза код новопројектованог стања а 

усвему према издатим условима за прикључење од стране ЈП Урбанизам и изградња Лесковац 

као и мишљења Инфраструктура Железница Србије. 

Колски прилаз: Колски прилаз са Улице краља Петра Првог се укида и служи само као 

пешачки и као прилаз ватрогасним возилима у случају вандредне ситуације. Нови прилаз 

парцели планиран је са југоисточне стране, и то тако да прилази преко саобраћајнице на 

деловима КП бр. 14304/5, 14287/18 и 14287/19 КО Лесковац (крак Улице краља Петра I) и 

наставком истог преко КП бр. 14287/1 КО Лесковац. Овај крак Улице краља Петра I у 

фактичком стању постоји, без тротоара, само са коловозом,. Наставак прилаза, односно део на 

КП 14287/1 КО Лесковац, је ширине веће од 6m и са радијусом скретања од 6.00m. Како је ова 

парцела у власништву „Инфраструктуре железнице Србије“, добијено је мишљење на дозволу 

саглазности за службеност пролаза на горe наведеној парцели.  

Колски прилаз парцели је контролисан тако што се испред паркинга стамбеног простора 

налази рампа са руком (и у северозападном и у југоисточном делу парцеле). Рампа је у 

југозападном делу парцеле постављена као јасна баријера паркинг простора пословног и 

стамбеног дела, а у северозападном делу јасно наглашава да је излаз на Улицу краља Петра 

Првог укинут већ се подиже у случају акцидентних ситуација. 

Пешачки прилаз парцели и улазу у објекат планиран је са 2 стране и то са јужне стране, где се 

долази до улаза у објекат преко паркинг простора, и са западне стране из Ул. краља Петра 

Првог где се прилази и пословном и стамбеном делу објекта. Доминантан пешачки прилаз 

због фреквенције саобраћаја, положаја објекта и улаза у објекат је са Ул. краља Петра Првог 

преко тротоара (постоје три прилаза). Преко поплочаних површина се приступа улазима у 

објекте, где је висинска разлика савладана степеницама и рампама. 
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4.2.4. Начин паркирања 

 

Паркирање је предвиђено у малој надземној паркинг гаражи (дефиниција гараже по 

„Правинику о техничким захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од пожара 

и експлозија“, сл. лист СЦГ, бр. 31/2005) у приземљу објекта бр. 2. Отворено паркирање је 

планирано на парцели око објета. Потребан број паркинг места одређен је у складу са 

захтевима дефинисаним у ПГР-у 4, а усвојен важећи норматив за паркирање у складу са са 

наменом објекта, према следећој табели (табела 6): 

 

Табела 6 – Параметри за одређивање броја паркинг места према намени објекта 

 

Објекти 
 

Тип објекта 
 

Јединица мере 
Једно паркинг 

место на: 

Продавнице Робне куће 
m

2
 

запослен 

100-150 

25-60 

Становање Стамбени блок стан
 

1 

 

За потребе планираног вишепородичног стамбено пословног објекта потребан број паркинг 

места одређен по нормативу једно ПМ на 1 стан за становање, па се анализом добио потребан 

број од 91 паркинг места (усвојено 100ПМ), а код пословања је одређено по нормативу једно 

ПМ на 150m
2
, па се анализом добио потребан број од 24.96 паркинг места (усвојено 30ПМ). 

Потребан број паркинг места, укупно и за пословни и за стамбени део објекта је 114.45, а 

усвојен је број од 130, а овај број је предложеним урбанистичким решењем и обезбеђен. 

Анализа потребног броја паркинг места: 

за становање:  

 потребно је 1ПМ х 91 стан  ⇒ 91 ПМ за становање, усвојено 100 ПМ 

за пословни простор: 

- за робну кућу 1: 1ПМ на 150м
2
 и 30-60 запослених 

              потребно је 322.83/150  ⇒2.15 ПМ за робну кућу, усвојено 3ПМ  

- за робну кућу 2: 1ПМ на 150м
2
 и 30-60 запослених 

  потребно је 310.70/150  ⇒2.07 ПМ за робну кућу, усвојено 3ПМ 

- за робну кућу 3: 1ПМ на 150м
2
 и 30-60 запослених 

              потребно је 467.41/150  ⇒3.12 ПМ за робну кућу, усвојено 4ПМ  

- за робну кућу 4: 1ПМ на 150м
2
 и 30-60 запослених 

              потребно је 673.89/150  ⇒4.49 ПМ за робну кућу, усвојено 5ПМ  

- за робну кућу 5: 1ПМ на 150м
2
 и 30-60 запослених 

   потребно је 358.35/150  ⇒2.39 ПМ за робну кућу, усвојено 3ПМ  

- за робну кућу 6: 1ПМ на 150м
2
 и 30-60 запослених 

              потребно је 378.33/150  ⇒2.52 ПМ за робну кућу, усвојено 3ПМ  

- за робну кућу 7: 1ПМ на 150м
2
 и 30-60 запослених 

              потребно је 492.84/150  ⇒3.29 ПМ за робну кућу, усвојено 4ПМ  

- за робну кућу 8: 1ПМ на 150м
2
 и 30-60 запослених 

              потребно је 739.62/150  ⇒4.93ПМ за робну кућу, усвојено 5ПМ  
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ОРГАНИЗАЦИЈА ПАРКИРАЊА: 

Отворено паркирање - партер: 

- на парцели у источном, јужном и северном делу дворишта на коти -0.85м  - 102ПМ 

- на парцели у северозападном делу дворишта на коти ±0.00м  - 14ПМ 

Отворено паркирање - гаража: 

 - у малој надземној паркинг гаражи у приземљу планиранг објекта - 14 ПМ :  

УКУПНО ОБЕЗБЕЂЕНО ПАРКИНГ МЕСТА – 130 ПМ 

Укупан број паркинг места (130) задовољава прописан број паркинг места за потребе 

планираног објекта.  

Графички приказ паркинг простора за особе са инвалидитетом: 

  
У пару: мин. димензије:220+150+220cm Индивидуално: мин. дим. 220+150cm 

 

Потребан број паркинг места за особе са инвалидитетом  према захтевима дефинисаним  

Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката 

којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инавлидитетом, деци и 

старим особама („Сл. лист Републике Србије“, бр. 22/2015) је 5% од укупног броја паркинг 

места, односно потребна су 2 паркинг места – за пословни простор и 5 паркинг места за 

стамбени простор; 

Овим решењем је планирано је 8 паркинг места (2 паркинг места – за пословни простор и 

6 паркинг места за стамбени простор) којa својим димензијама задовољавају норматив из 

Правилника, па  је захтев испуњен, што се може видети у графичком прилогу 12 – Решење 

саобраћаја и паркирања. 

4.2.5. Начин евакуације отпада  

 

Простор за контејнере за одлагање смећа решен је на парцели у источном делу према 

интегрисаној улици и јасно је приказан на графичким прилозима. Комунални отпад се одлаже 

у типизиране контејнере запремине 1.10m
3
. За сакупљање амбалажног отпада користе се 

жичани контејнери и типизирана пластична кеса. 
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4.2.6. Ограђивање парцеле 

 

Парцела је ограђена транспаретном оградом висине до 1.40m. Како је ограда у добром 

стањупланира се само обнова боје ограде. 

 

4.2.7. MEРE ЗАШТИТЕ OД ПOЖAРA 

 

Објекат не спада у категорију високих објеката (Правилник о техничким нормативима за 

заштиту високих објеката од пожара (Сл. глaсник РС бр.80/2015, 67/2017 и 103/2018) који 

дефинише високи објекат као зграду „повећаног ризика од пожара са просторијама за 

боравак лица, чији се подови највишег спрата налазе најмање 30м изнад коте терена на коју 

је могућ приступ ватрогасним возилима ради гашења и спашавања и са које је могућа 

интервенција уз коришћење аутомеханичких лестава или других специјалних возила 

намењених гашењу и спашавању са висина“). 

Приликoм прojeктoвaњa oбjeкaтa и инстaлaциja (eлeктричних, грoмoбрaнских, гaсних) 

испoштoвaти вaжeћe тeхничкe прoписe: 

- Зaкoн o зaштити oд пoжaрa (Сл. глaсник РС бр.111/09, 20/2015, 87/2018 и 87/2018 – др. 

закони). 

- Правилник о условима и нормативима за пројектовање стамбених зграда и станова (Сл. 

гласник РС бр. 58/2012, 74/2015, 82/2015). 

- Правилник о садржини, начину и поступку израде и начину вршења контроле техничке 

документације према класи и намени објеката ("Сл. гласник РС", бр. 73/2019) 

- Прaвилникa o тeхничким нoрмaтивимa зa зaштиту oбjeкaтa oд aтмoсфeрскoг прaжњeњa 

("Сл. лист СРЈ" 11/96) 

- Правилник о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење 

пожара ("Сл. гласник РС", бр. 3/2018)  

- Прaвилник o тeхничким нoрмaтивимa зa приступнe путeвe, oкрeтницe и урeђeнe плaтoe 

зa вaтрoгaснa вoзилa у близини oбjeкaтa пoвeћaнoг ризикa oд пoжaрa ("Сл.лист СРJ" бр.8/95). 

 

Приступни пут за ватрогасна возила 

 

На основу Правилника о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене 

платое за ватрогасна возила у близини објекта повећаног ризика од пожара ("Сл. лист СРЈ", 

бр. 8/95), приступни пут за ватрогасна возила је део јавног пута или посебна саобраћајница 

којом се прилази објекту, а којој најудаљенија тачка коловоза није даља од 25 m од габарита 

објекта. Наведени приступ је остварен објекту са западне стране из Ул. краља Петра Првог и 

са југоисточне стране из споредне улице (крак Ул. краља Петра Првог). Наведене улице 

представљају јавне саобраћајнице и поседују све карактеристике које задовољавају све 

захтеве Правилника о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене 

платое за ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од пожара (“Сл. лист СРЈ” 

бр. 8/95).  

 

Планирани објекат не спада у високи објекат, јер није виши од 30m (кота пода последње 

стамбене етаже), те из наведеног разлога не треба да се оствари улаз у двориште ватрогасном 

возилу, па се исто штити од пожара спољашњим и унутрашњим хидрантима, али је ипак због 

повећане безбедности и тај услов испуњен.  
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Разлог је зграда веће дужине од 140 m, и прилаз за ватрогасна возила је из Ул. краља Петра 

Првог. Возила се крећу једносмерно око објекта, по интерној саобраћајници која је минималне 

ширине 5.50m и излазе на југоисточну страну на крак Ул. краља Петра Првог. Интерна 

саобраћајница задовољава све критеријуме за једносмерно кретање ватрогасних возила 

(ширина коловоза, унутрашњи и спољашњи радијус скретања).  

 

Приступ гаражама 

Паркинг гаража је на основу члана 5. и 14. Правилника о техничким захтевима за заштиту 

гаража за путничке аутомобиле од пожара и експлозија ("сл. Лист СЦГ", бр. 31/2005) 

класификована као мала надземна отворена гаража (иако је кота приземља гараже на -0.85м, 

гаража није укопана због денивелисаног терена). Отворена гаража је јер има отворе према 

споља, величине веће од трећине укупне површине спољашњих зидова и где су отвори један 

наспрам другог (северни и јужни зид). Растојање између ових отвора је 20m. Како се гаража 

користи и као пролаз до паркинг простора на северном делу парцеле, тако су формирана 2 

улаза и излаза са две возне траке, што је више него што се захтева у члану 16. Правилника, где 

се  број потребних улаза, односно излаза из гараже одређује зависно од корисне површине 

гараже, и да мале гараже поседују - један улаз, односно излаз и рампу с једном возном траком. 

 

Ходници у стамбеном делу објекта 

У левом и средишњем тракту објекта ходници нису дужи од 25m (мерено до стеништа), тако 

да се није указала потреба за преградама са вратима отпорним на продор ватре и дима (ЕС), а 

без критеријума изолативности. У десном тракту објекта ходник је дужи од 25m, и указала се 

потреба за АБ преградом са вратима отпорним на продор ватре и дима (ЕС). Преграда почиње 

на 2. спрату и излази на кров (у приземљу је сваки део објекта на мањем удаљењу од 25m од 

излаза).  

 

Евакуација у стамбеном делу објекта 

Анализом ширине евакуационих пролаза и излаза добијен је оптимални модел који је 

примењен на датом објекту. Прорачуном се долази до сигурног времена које је потребно за 

безбедну евакуацију. 

  

Средства за гашење 

У свим деловима стамбеног објекта, као и у гаражи, биће постављен потребан број апарата за 

почетно гашење пожара. 

Објекат ће се штитити унутрашњом и спољашњом уличном и дворишном хидрантском 

мрежом  која ће бити прикључена на постојећу градску водоводну мрежу.  

Пројектом хидротехничких инсталација одредиће се потреба за постројењем за повишење 

притиска у инсталацији хидрантске мреже. 

          

 

_______________________________                 

одговорни пројектант за пожарство 

Мирослав Шалингер, дипл.инж.маш. 

бр. лиценце: 07-152-252/15 

          07-152-254/15 
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4.2.8. Правила приступачности којима се осигурава несметано кретање и приступ 

особама са инвалидитетом, деци и старим особама 
 

У поступку пројектавања, односно израде овог урбанистичког пројекта и идејног решења, 

примењена су правила и стандарди  којима се прописују и дефинишу обавезне техничке мере 

и услови за планирање, пројектовање и изградњу објекта, којима се осигурава несметано 

кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама, а све у складу са 

Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, 

којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и 

старим особама („Сл.гласник РС“, бр.22/2015). 

Улаз 

Улаз у објекат налази се на висини ±0.00м, +0.15м и +0.30м мерено од нулте коте терена, која 

се налази у западном делу парцеле.  Стамбени и пословни део објекта имају засебне улазе. На 

западној страни, где је нулта кота терена, ова висинска разлика је савладана рампама, а на 

источној страни, где је терен нижи и на коти -0.85м, ова висинска разлика је савладана 

степеништем и подизним платформама за особе са инвалидитетом. Ширина улаза, степеништа 

и ветробрана је испоштована и у складу је са наведеним Правилником. Рампе су максималног 

нагиба од 5% и минималне ширине 100цм. Димензије подизне платформе су 110х140цм и 

ограђене су оградом чија је висина 120цм. 

Лифт 

Савладавање етажних висинских разлика у објекту врши се путем лифа, у свему је у складу са 

Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, 

којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетеом, деци и 

старим особама („Сл.гласник РС“, бр.22/2015), односно све димензије су веће од следећих 

предвиђених: 

- прилаз лифту на нивоу приземља има слободан простор мин. димензија 150x400cm, 

при чему је подна површина на удаљености од најмање 50cm од врата лифта различите 

тактилне и визуелне обраде у односу на околну подну површину; 

- унутрашње димензије кабине лифта износе најмање 110 x 140cm по Правилнику и тај 

услов је испоштован; 

- врата кабине лифта, која су смичућа, 

имају ширину чистог отвора најмање 

80cm и обојена су контрастном бојом у 

односу на боју околног зида; 

- преклопно седиште у кабини поставља се 

на висини од 50cm, а лифт је опремљен са 

три стране рукохватом на висини од 

90cm; 

- команде (дугмад) постављају се на висини 

од 90cm до 120cm од пода, а унутар 

кабине на удаљености 40cm од угла 

кабине. Све команде су изведене са рељефним ознакама и контрастним бојама у односу 

на подлогу, с тим што је команда нивоа улаза у зграду различита по додиру и боји од 

осталих команди на контролној табли; 
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- лифт има звучну и визуелну сигнализацију за означавање спрата на који лифт стиже; 

- подешено довољно трајање отварања врата у пуној ширини и могућност контроле 

отварања врата помоћу одговарајућег уређаја, ако је предвиђено аутоматско отварање 

и затварање врата; 

- под кабине лифта треба да буде отпоран на клизање као и да осветљење кабине 

омогућава задовољавајућу видљивост без рефлексије. 

 

Лифт у објекту је уграђен приликом изградње објекта и има метално језгро. Врши се замена 

кабине новом која ће испунути све горе наведене услове.  

 

4.2.9. Мере енергетске ефикасности изградње 

 

Енергетски ефикасна изградња подразумева изградњу објеката тако да се обезбеди удобан и 

комфоран боравак у објекту у свим временским условима, са што мање утрошене енергије. У 

контексту одрживог развоја, где се подразумева развој који задовољава данашње потребе, а да 

при том не угрожава могућност да и будуће генерације задовоље своје потребе, може се 

говорити и о одрживој изградњи. Одржива изградња подразумева правилан избор локације, 

добру орјентацију објекта, употребу грађевинских материјала  који нису штетну по окружење 

(еколошких материјала), постизање енергетске ефикасности самог објекта (добра изолација, 

уградња квалитетних прозора и других елемената). Одржива изградња мора да осигура 

квалитете градње (конструкција и обликовање) и трајност уз финансијску, економску и 

еколошку прихватљивост. 

Енергетска ефикасност предметног објекта обухвата следеће мере:  

- максимално коришћење сунчеве енергије за загревање објекта (оријентација зграде према 

јужној, односно западној страни света), заштита од сунца, природна вентилација и сл.;  

- топлотна изолација зидова, равног крова и подних површина, квалитетна столарија 

(ваздушна заптивност, непропустљивост и друге мере);  

- обезбеђење одговарајуће унутрашње климе, која утиче на енергетске потребе, тј. систем за 

климатизацију (комбинација свих компоненти потребних за обраду ваздуха, у којој се 

температура регулише или се може снизити, по могућству у комбинацији са регулацијом 

протока ваздуха, влажности и чистоће ваздуха);  

 

Ради повећања енергетске ефикасности, приликом пројектовања, изградње и касније 

експлоатације објекта, као и приликом опремања енергетском инфраструктуром, примењене 

су или биће током изградње следеће мере: 

− користиће се савремени термоизолациони материјали приликом пренамене објеката 

(минерална вуна, камена вуна, и др.); 

−  у унутрашњим  инсталацијама осветљења у објекту  биће употребљена енергетски ефикасна 

расветна тела; 

- замена постојеће столарије новом ПВЦ и АЛУ столаријом 

- изолација крова  

Мере за даље побољшавање енергетских карактеристика зграде не смеју да буду у 

супротности са другим суштинским захтевима, као што су приступачност, рационалност и 

намеравано коришћење зграде. 
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5. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ (ПОВРШИНЕ, ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ ИЛИ 

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ, СПРАТНОСТ ИЛИ ВИСИНА, БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА, 

ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА И ДРУГИ СПЕЦИФИЧНИ УСЛОВИ) 

 

Површина обухвата предметног Урбанистичког пројекта је 6831m
2
, што одговара површини КП бр. 

5931/4  КО Лесковац. 

Површина планиране грађевинске парцеле 

 

  

Број  катастарске 
парцеле 

Површина катастарске парцеле (m
 2
) 

КП бр. 5931/4 6831 

Укупно планирана грађевинска парцела        6831 м
2 

 

Површине стамбено-пословног објекта након реконструкције 

 

УКУПНА ПОВРШИНА ОБЈЕКТА бр.1 

укупна БРГП надземно: 11785 m
2
 

Површина земљишта под објектом (габарит приземља) 2381 m
2
 

Хоризонтална пројекција објекта -за израчунавање индекса 

заузетости парцеле- 13) индекс заузетости парцеле јесте однос габарита 

хоризонталне пројекције изграђеног или планираног објекта и укупне површине 

грађевинске парцеле, изражен у процентима; 

2517 m
2
 

БРУТО ПОВРШИНЕ ЕТАЖА ОБЈЕКТА 

Бруто површина подрума 758.00 m
2
 

Бруто површина приземља 2381.00 m2 

Бруто површина 1. спрата  2351.00 m2 

Бруто површина типског спрата (2 – 3) 2х2351.00 m2 

Бруто површина 4. спрата  2351.00 m2 

Укупна бруто површина објекта - надземно 11785.00 m2 

укупна БРГП објекта са подрумом: 12543.00m2 

НЕТО ПОВРШИНЕ ЕТАЖА ОБЈЕКТА 

Нето површина подрума 544.74m
2
 

Нето површина приземља 2097.09m
2 

Нето површина 1. спрата 2076.24m
2
 

Нето површина типског спрата  (1-3) 2 × 1943.36 m
2
 

Нето површина 4.спрата   1943.33 m
2
 

Укупна нето површина објекта - надземно 10003.38m
2
 

укупна П НЕТО  објекта са подрумом: 10548.12 m
2
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КОРИСНА  СТАМБЕНА ПОВРШИНА  

Нето површина типског спрата  (2-3) 2 × 1740.72 m
2
 

Нето површина 4. спрата   1740.69 m
2
 

укупна корисна стамбена НЕТО површина: 5222.13m
2
 

КОРИСНА  ПОСЛОВНА ПОВРШИНА - приземље 

Робна кућа 1 322.83 m
2
 

Робна кућа 2  310.70 m
2
 

Робна кућа 3 467.41 m
2
 

Робна кућа 4 673.89 m
2
 

Робна кућа 5 358.35 m
2
 

Робна кућа 6 378.33 m
2
 

Робна кућа 7 492.84 m
2
 

Робна кућа 8 739.62 m
2
 

Укупна НЕТО површина пословног простора 3743.97m
2
 

Спратност објекта По+П+4 

 

 

УКУПНА ПОВРШИНА ОБЈЕКТА бр.2 и бр.3 Објекат бр.2 Објекат бр.1 

укупна БРГП надземно: 312m
2
 

12m
2
 

Површина земљишта под објектом  

(габарит приземља) 

312 m
2
 12 m

2
 

Хоризонтална пројекција објекта -за израчунавање 

индекса заузетости парцеле- 13) индекс заузетости парцеле јесте 

однос габарита хоризонталне пројекције изграђеног или планираног објекта 

и укупне површине грађевинске парцеле, изражен у процентима; 

325 m
2
 12 m

2
 

Спратност објекта П П 

 

Компаративни приказ  урбанистичких параметара из ПГР-а 4, постојећих параметара и 

параметара остварених УП-ом. За обрачун је коришћена површина парцеле од 6831m
2
. 

Приликом рачунања индекса заузетости коришћена је бруто површина хоризонталне пројекције 

објекта. „Индекс заузетости парцеле јесте однос габарита хоризонталне пројекције изграђеног или 

планираног објекта и укупне површине грађевинске парцеле, изражен у процентима“, члан 2, тачка 13,  

Закона о планирању и иградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 

24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 

83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон и 9/2020). 
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Параметри  из 
плана 

Постојећи 
параметри 

Планирани 
параметри 

Индекс заузетости макс. 60% 42.07 % 41.78% 

Индекс изграђености макс. 2 1.79 1.77 

Спратност објеката постојећа По+П+4 По+П+4 

Проценат зеленила мин. 15.00% / 16.21% 

Број паркинг места мин. 133 ПМ 5 ПМ 130 ПМ 

Минимално смањење постојећих параметара заузетости и изграђености је последица 

уклањања дела објекта-''трема''-подигнутог бетонског платоа који је служио за истовар робе 

пре убацивања у објекат на коти +0.15 цм, на источном делу објекта који је  у катастру уписан 

као саставни део површине приземља објекта. 

6. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

Партерно уређење је пре свега у функцији објекта – пешачке и колске комуникације су јасно 

дефинисане и немамо преплитање истих. 

Пешачки прилаз улазу у објекат је јасно дефинисан поплочањем, са тротоара Улице краља 

Петра Првог са западне стране (главни прилаз) и са источне стране из унутрашњег дворишта 

(споредни прилаз). Простор  приступа - коридор - обавезно заштитити декоративним 

стубићима, како би се спречило паркирање на том делу. Пeшaчка стаза која води до објекта и 

прилази паркиралиштима и зеленим површинама су са максималним падом oд 1.5%. 

Колски прилаз парцели је пројектован са једне стране. Приступ парцели представља прилаз 

паркингу који се налази на југоисточној (паркинг за пословни простор), источној и северној 

страни објекта (паркинг за стамбени простор). Интерна саобраћајница комплекса је 

двосмерна, која од улаза, преко гараже и рампе води до свих паркинг места на парцели. 

Интерна саобраћајница је минималне ширине 5.00m са радијусом скретања од 5.50m.  

Озелењавање - У оквиру предметне грађевинске парцеле предвиђа се и зеленило. Зеленило се 

налази свуда око објекта и обогаћено је ниским и средњим зеленилом, клупицама и другим 

мобилијаром.  

Како на парцели имамо различите врсте комуникација - колске и пешачке, као и слободне и 

зелене површине, исте су различитим материјалима обрађене и визуелно различито 

представљене. Све пешачке комуникације су поплочане бехатон плочама, део паркинга и 

колске комуникације на парецели су са завршним слојем од асфалта, а други део паркинг 

простора је од растер плоча. 

Уређене зелене површине са мобилијаром су јасно дефинисане у југозападом и јужном делу 

парцеле, док мање површине имамо у осталим деловима дворишта. 

У циљу повећања укупне површине зеленила и стварања оптималног амбијента за живот 

станара предметног комплекса, затим ради бољег дренирања атмосферске воде из дворишта, 

али и за јасно визуално дефинисање положаја паркинг места предлаже се поплочавање 

паркинг места растер плочама. Овакви растер елементи се користе углавном за уређење 

паркинг места. Изузетно су атрактивни у комбинацији са засађеном травом у шупљине самих 

елемената. На тај начин добијамо површину погодну за кретање и коришћење, а истовремено 
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се решава пропуштање атмосферске воде. Елементи су јаки и отпорни на велика оптерећења. 

Производе се у дебљини од 10cm.  

 

   

Шема уградње растер плоча          Изглед паркиралишта поплочаног растер плочама 

 

     7. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

 

За потребе израде урбанистичког пројекта прибављени су услови јавних предузећа, а у току 

прибављања локацијских услова и касније изградње објекта дефинисаће се прецизнији услови 

прикључења објекта на инфраструктуру. Било која измена начина прикључења на 

инфраструктуру условљена издатим условима имаоца јавог овлашћења неће условљавати 

измену овог УП-а, осим услова и начина прикључења на саобраћајну инфраструктуру.  

Прикључци на комуналну инфраструктуру, чији опис следи, приказани су на графичком 

прилогу 11. ПЛАН ИНФРАСТРУКТУРЕ: основа приземља. 

7.1.  Водовод 

  

Објекат Дуванске индуструје који се пренамењује у вишепородични стамбено пословни 

објекат је прикључен на водоводну мрежу у Улици краља Петра Првог. Постојећи прикључак 

профила ⌀63 инвеститор може да задржи за пословни део објекта као главни водомер у 

постојећој водоводној шахти, уз уградњу индивидуалних водомера за сваки локал понаособ. 

За стамбени део објекта предвиђена је водомерна шахта за уградњу једног комбинованог 

водомера за мерење санитарне и противпожарне воде. Водомерна шахта је предвиђена на 

западу предметне парцеле, и прикључак ће се наћи на 1.0m мерено од регулационе линије. На 

свакој етажи у ходницима, заједничким просторијама  и сл. биће предвиђени ормарићи за 

смештај индивидуалних водомера, за мерење потрошене воде за сваки стан посебно, у свему 

према Одлуци о водоводу и канализацији града Лесковца. Уколико притисак у уличној мрежи 

не може да задовољи потребе за осигурањем довољног притиска на највишем хидранту у 

објекту, потребно је пројектом предвидети систем за повишење притиска. Пречник 

прикључка ће бити дефинисан хидрауличким прорачуном, као и место прикључка. Удаљеност 

места прикључка од цевовода је ≈5.50m. 
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Мерење капацитета, односно притиска у водоводној мрежи и месту прикључења ће се 

извршити при даљој разради пројектне документације, израдом Пројекта за грађевинску 

дозволу, како је то и предвиђено Правилником  о садржини, начину и поступку израде и 

начину вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката ("Сл. 

гласник РС", бр. 73/2019) а у складу са условима ЈКП Водовод Лесковац. 

Прикључак пројектовати у складу са условима ЈКП «Водовод» Лесковац. 

 7.2. Канализација 

 

Објекат Дуванске индуструје који се пренамењује у вишепородични стамбено пословни 

објекат је прикључен на канализациону мрежу у Улици краља Петра Првог.  

У Краља Петра Првог постоји изграђена канализациона мрежа Б 220/165 на коју се може 

остварити нови прикључак уколико постојећи прикључак не задовољава новонастале 

количине отпадних вода. 

Ради заштите објеката од повратног дејства отпадних вода изазаваних успорима уличних 

одвода, положај санитарних објеката (сливника, ревизионих шахти и санитарних уређаја у 

објекту) не може бити испод коте нивелете улице. Све употребљене воде које се упуштају у 

уличну канализациону мрежу треба прилагодити условима које прописују МДК вредности 

Правилника о санитарно техничким условима за испуштање отпадних вода у јавну 

канализацију („Службени гласник града Лесковца“ бр.29/17).  

У циљу смањења количина атмосферских вода које се одводе у општу канализацију за 

одвођење атмосферских вода са паркинг простора (ван објекта) планирана је уградња травнате 

решетке – растер са испуном од траве. На делу приступних саобраћајница планирана је 

уградња пропусног бетона. Пројектом хидротехничких инсталација, који ће бити израђен као 

део пројекта за грађевинску дозволу, биће тачно дефинисан начин одводњавања паркинг 

простора. 

Прикључак пројектовати у складу са условима ЈКП «Водовод» Лесковац. 

7.3. Електроенергетски прикључак 

 

На предметном простору не постоји изграђена електроенергетска инфраструктура потребног 

капацитета. Постојећи објекат Дуванске индустрије поседује мерно место са одобреном 

снагом од 140 kW на основу енергетске сагласности бр. 06-849 од 11.03.1965. године. Да би се 

стекли услови за прикључење са потребном максималном једновременом снагом од 

667.34 kW, а у складу са условима 2460800-Д.10.02-353857/2 од 15.08.2022. године, потребно 

је: 

 комплетно опремање слободне 10kV ћелије у ТС 110/10 kV „Лесковац 6“, 

 полагање каблова типа и пресека XHE 49A 3×(1×15mm
2
) до места спајања са већ 

положеним кабловима на углу Ул. краља Петра Првог и Млинске улице, 

 извршити демонтажу комплетне опреме у ТС 110/0,4 kV „Ферментни завод“ и то: СН 

блок, енергетски трансформатор и НН блок са пратећим везама између истих. 

 постојеће просторије у ТС 110/0,4 kV „Ферментни завод“ припремити (грађевински 

део, вентилације, и др.) у складу са важећим техничким препорукама и прописима за 

уградњу нове опреме у складу са називном снагом ЕТ 1000 kVА, 
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 у припремљеним просторијама уградити опрему према издатим условима 

Прикључак за стамбени део (улаз 1 и 2) извести са два кабла типа PPOO-A; 4×240mm
2
, по 

улазу. 

Помеуте каблове треба положити до ДКПКI, II 1,2, на фасади објекта, и даље до МРОI, II 1,2, у 

холу објекта. МРО1 предвидети на првом спрату, а МРО2 на трећем спрату. МРОI, II 1,2 

предвидети за по 33 мерна уређаја (по МРО). 

Са десне стране ДКПКI, II 1,2 поставити и повезати по систему улаз-излаз КПК за 

противпожарни прикључак. 

МРОI, II 1,2 треба да садржи опрему у складу са ТП 13 и 13а, и важећим препорукама и 

прописима. 

Такође, потребно је поставити по један МРО по улазу за противпожарни прикључак (лифт, 

паник осветљење и др.). 

Прикључак за пословни део извести каблом типа PPOO-A; 4×150mm
2
. 

Поменути кабл треба положити до КПКлок на фасади објекта, и даље до МРОлок, у холу 

приземља објекта. МРОлок предвидети за уградњу 6 мерних уређаја. 

Место прикључења захтеваних функционалних јединица су излази из бројила. 

7.4. Телекомуникације 

 

Технички услови за пројектовање унутрашњих ТК инсталација 

 

Изградња унутрашњих ТК инсталација је обавеза инвеститора осим у случају када се 

другачије дефинише Уговором између инвеститора и Телекома а према моделима о пословно 

техничкој сарадњи са инвеститорима.  

  

Телеком Србија предлаже прикључење на своју оптичку мрежу изграђену у технологији 

ГПОН (Гигабитна пасивна оптичка  мрежа). Пренос сигнала до сваког стана врши се путем 

оптичког кабла као медија и подразумева да је кућна инсталација у објекту урађена у складу 

са важећим стандардима структурног каблирања објеката, што уз стандардне телефонске 

услуге омогућава и широкопојасне услуге високог протока: интернет, телевизију, WiFi, видео 

надзор и друге. За потребе реализације поменуте оптичке ТК мреже потребно је у објекту 

изградити оптичке TK инсталације, на начин који је описан у условима које су саставни део 

овог урбанистичког пројекта. 

 

Прикључење планираног објекта на ТК инфраструктуру 

 

За прикључење новопланираног објекта потребно је изградити следеће: 

- Тачка прикључења на ТК мрежу Телекома Србија дефинише се у односу на постојећу 

изграђену ГПОН мрежу (кабловско окно ознаке „PKO 30“), као и узимајући у обзир да 

се на планираном објекту предвиђа постојање два улаза (са југо-источне стране) са 

степеницама које се могу искористити да се по вертикали постави унутрашња ГПОН 

инсталација (ОДО-и, спратне кутије….). На основу реченог, у односу на позицију 

кабловског окна ознаке „PKO 30“ а од регулационе линије обухвата, извести копања 

рова димензија 0,4х0,8 (ширина х дубина) за полагање две ТК цеви ПЕØ40 (проходне 

целом дужином без тачке прекида) које ће доспети до сваког од два улаза, а предлог 
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трасе ископа дајемо у ситуационом плану ГПОН трасе. Изградња канализације се даље 

наставља уводом кроз зид зграде, потом прелази у инсталацију зграде (негориво 

ребрасто црево или каналице) и тако доспева до ОДО-а. Најбоље је да се наведена 

канализација гради током извођења радова на самом објекту па сугеришемо 

Инвеститору да се на време обрати Телекому Србија у циљу договора и сарадње;  

- Изградња приводног оптичког кабла од места прикључења до локације оба ОДО 

ормана у објекту је обавеза Телекома Србија. Оптички кабл ће бити провучен кроз 

кабловску канализацију коју ће изградити инвеститор; 

- Пуштање у ТК саобраћај нових веза и сеоба, који су предмет издатих Услова, биће 

извршено на захтев појединачних корисника, по прикључењу објекта на приступну 

мрежу Телекома. 

Обавезе око изградње, унутрашњих инсталација у згради и полагања оптичког кабла 

дефинисаће се посебним уговором између инвеститора и Телекома Србије, према моделима о 

пословно техничкој сарадњи са инвеститорима.   

 

7.5. Грејање објекта 

 

Грејање објекта је независно од градског даљинског грејања, односно објекат ће за 

грејање користити електричну енергију: у становима радијаторско грејање електрокотловима 

снаге 3,4kW и 6kW, у зависности од површине и прорачуна, а у локалима сплит инвертерски 

систем са топлотном пумпом типа ваздух-ваздух. 

     8. ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

 

Локација се налази у другој грађевинско-климатској зони.  Терен је денивелисан. На северној 

страни и делу западне налази се у нивоу приступне собраћајнице, док је на осталом делу за 1м 

нижи.  На основу расположивих података о терену, као и на основу визуелног прегледа терена 

око предметних објекта на парцели и објеката у околини, може се закључити да на терену 

нема деформација и појава које би указивале да је терен нестабилан. 

Доминантни ветрови су из правца севера. Пре извођења радова на објекту, потребно је 

проверити статичку стабилност објекта.  

     9. MEРE ЗAШTИTE ЖИВOTНE СРEДИНE 

 

Новоплaнирaни oбjeкат према свoм капацитету и намени није сврстaн у oбjeктe зa кoje сe, 

прeмa Урeдби o утврђивaњу листe прojeкaтa зa кoje je oбaвeзнa прoцeнa утицaja и листe 

прojeкaтa зa кoje сe мoжe зaхтeвaти прoцeнa утицaja нa живoтну срeдину („Службeни 

глaсник РС” бр.114/2008), мoжe зaхтeвaти изрaдa студиje o прoцeни утицaja oбjeкaтa нa 

живoтну срeдину. 

Приликoм прojeктoвaњa нoвих oбjeктa нeoпхoднo je усклaђивaњe сa Прaвилникoм o 

тeхничким нoрмaтивимa зa изгрaдњу oбjeкaтa висoкoгрaдњe у сeизмичким пoдручjимa 

(Сл.лист СФРJ 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90) рaди oбeзбeђeњa зaштитe oд мaксимaлнoг 

oчeкивaнoг удaрa oд 8 МCS скале (Mercalli-Cancani-Sieberg). 

Предметни  oбjeкат је, у склaду сa нaмeнoм,  пoтрeбнo прojeктoвaти нa нaчин на кojи му се 

oбeзбeђуjу прoписaнa eнeргeтскa свojствa у складу са Законом о ефикасном коришћењу 
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енергије ("Службени гласник РС", бр. 25/2013) и Правилником о енергетској ефикасности 

зграда ("Службени гласник РС", бр. 61/2011). 

На објекту ће бити примењене технологије које ће омогућити заштиту животне средине, и 

предузете све мере којим ће се смањити или спречити штетан утицај на животну средину, пре 

свега одабиром еколошког начина грејања, израдом зидова и подова са звучном заштитом, 

дефинисањем простора за контејнере, одводњавањем атмосферских падавина у зелене 

површине и осталог. Даљом разрадом техничке документације препорука је усвојити таква 

решења која ће у потпуности задовољити све потребене критерујуме у погледу заштите 

животне средине. 

 

     10. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 

  

Сам објекат Дуванске индустрије припада добрима која имају споменичка својтва. То су 

објекти који поседују архитектонске и историјске вредности, , па је неопходно чувати њихове 

фасаде или друге целине у складу са условима које је издао Завод за заштиту споменика 

културе Ниш.  

 

Објекат је грађен у две фазе. Прва фаза изградње је била крајем тридесетих година 20. века и 

изграђен је северни део објекта (леви тракт). Десни и средишњи тракт изграђени су 1958-1960. 

године o чему постоти документација. У спољњој архитектури присутна је асиметричност у 

толико што су оба тракта зграде у односу на њен средишњи део различита по свом склопу и 

изгледу. Стилски објекат припада тзв. индустријском дизајну.  

 

Израда предметног пројекта вршена је уз консултације са Заводом за заштиту 

споменика Ниш и њихову сагласност. „Све измене на објекту пројектовати на начим да се у 

што већој мери сачува постојећи изглед као већ препознатљивог градског репера. 

Архитектура екстеријера пренамењеног објекта, треба да је базирана на архитектонским 

карактеристикама постојеће зграде. Радовима не смеју бити угрожене, већ поштоване и 

афирмисане споменичке вредности објекта. Усклађивање са изворним изгледом зграде 

обезбедити употребом адекватних метријала и архитектонских елеменатакарактеристичних за 

архитектуру индустријских објеката, односно пројектовањем у стилу тзв. индустријског 

дизајна. “ 

 

У непосредном окружењу планираног објекта, иза зграде Дуванске индустрије, налази се 

Објекат железнице - магацин, који припада добрима која имају споменичка својства.   

 

Нa простору обухвата урбанистичког пројекта кao и у нeпoсрeднoм oкружeњу нeмa 

лoкaлитeтa aрхeoлoшких нaлaзиштa. Укoликo би сe приликoм извoђeњa грaђeвинских и 

других рaдoвa нaишлo нa aрхeoлoшкa нaлaзиштa или нa aрхeoлoшкe прeдмeтe, мисли се пре 

свега приликом партерног уређења, oбaвeзa извoђaчa рaдoвa je дa oдмaх oбустaви рaдoвe и 

oбaвeсти нaдлeжни  Зaвoд зa зaштиту спoмeникa културe кaкo би сe прeузeлe мeрe дa сe 

нaлaз нe уништи и нe oштeти и дa сe сaчувa нa мeсту и у пoлoжajу у кoмe je oткривeн (чл. 109. 

Зaкoнa o културним дoбримa). 
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11. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 

 

11.1. ОБЈЕКАТ БР. 1  

 

Спратност предметног објекта: По+П+4; 

Бруто површина хоризонталне пројекције предметног објекта: Пбруто=2517 m
2
; 

БРГП (надземно- планирано) објекта = 11785m
2
; 

 

11.1.1. Обликовање објекта 

 

Постојеће стање: Објекат је грађен у две фазе. Прва фаза изградње је била око тридесетих 

година 20. века и тада је изграђен је северни део објекта (леви тракт). Десни и средишњи 

тракт изграђени су у периоду од 1958-1960. године о чему постоји и документација. У 

спољњој архитектури присутна је асиметричност у толико што су оба тракта зграде у односу 

на њен средишњи део различита, по свом склопу и изгледу.  Стилски објекат припада тзв. 

индустријском дизајну. Због године изградње објекат припада добрима која имају споменичка 

својства. 

Кров објекта је троводни и двоводни - симетричан са нагибом кровних равни 14
о 

и 6
о
. Све 

кровне равни, су од поцинкованог лима. 

Планирано стање: Долази до пренамене објекта са извођењем грађевиснких радова, 

односно до минималних промена и то на задњем делу фасаде. Ове промене су проистекле из 

потребе да се формирају нови улази за стамбени део објекта. Уклања се трем и затвара се улаз 

у подрум. Највећа промена на фасади представља формирање нових отвора на десном тракту, 

јер постојећи не задовољавају потребе за осветљењем стамбених просторија. Нови отвори, 

иако већи, имитирају ритам постојећих отвора тако што су коришћени француски балкони са 

транспарентном стакленом оградом са металним ојачањем. Централни део тракта задржава 

ритам и димензије отвора, с тим што се на месту лођа уклањају прозори, а парапет остаје у 

функцији ограде. Светларник на левом тракту се мења и ради се нови са поделама истим као 

на старом. Прозорски отвори и отвори за лође, на делу фасаде уз светларник изводе се у стилу 

старог дела фасаде. У старом делу објекта - леви тракт,  су задржани сви отвори у истој 

ширини, с тим што се у пределу лођа планира само уклањање прозора, а парапет се задржава 

као ограда. Кров остаје непромењен, само се изолује. Фасада је урађена према смерницама 

Завода за заштиту споменика културе Ниш и добијена је сагласност на исту (број:572/2-03, 

датум: 26.04.2022.). 

Приликом пренамене не долази до промене висине објекта и удаљења од регулационе линије. 

11.1.2. Програмске и функционалне карактеристике  

 

Постојеће стање: Објекат бр.1 је спратности По+П+4, пет надземних етажа и једна 

подземна. Подрум објекта се не простире дужином целог објекта, већ на десној половини 

левог тракта, средишњи тракт и на левој половини десног тракта. У подруму се налазе 

склоништа, оставе и комуникације између ових просторија. Улаз у подрум је могућ из објекта 

(средишњи и десни тракт), а у делу левог тракта улаз је из задњег дворишта. Подрум се налази 

на коти -2.40м. 
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У приземљу објекта, које се налази на коти +0.15м и +0.30м, налазе се котларнице, оставе, 

трафо станица, санитарни блок, магацини...  

На типским етажама су смештене канцеларије, сушара, санитарни блок, радионице и магацин.  

Етаже су повезане степеницама, који има на сваком тракту (има их укупно 3). Код степеница 

на десном и левом тракту смештени су и лифтови са металним језгром (укупно 2 лифта). 

Главни улази у објекат налазе се на западној страни објекта. Трафо станица има засебан улаз. 

На источној страни налазе се споредни улази у објекат. Како је терен у овом делу парцеле, 

нижи, та висинска разлика се савладава степеништем. 

Планирано стање: Након пренамене  објекта бр.1 са извођењем грађевиснких радова 

долази и до нове организације просторија. У приземљу је планиран пословни простор, који се 

састоји од 4 локала – робне куће, комуникације за стамбени и пословни простор на 

спратовима које су јасно физички одвојене. Уз локале иду санитарни чворови, чајна кухиња, 

споредни улаз за робну кућу 3 и 4 и магацин за локал 3. Робна кућа 4 има засебни споредни 

улаз који се налази на источној страни објекта. На приземљу је смештена и трафостаница. На 

првом спрату су смештене 4 робне куће, односно локала. Сваки локал има санитарни чвор, 

чајну кухињу и магацин. На осталим спратовима планиране су стамбене јединице различитих 

структура. На свакој етажи је организовано по 30 станова, осим на 4. етажи где је организован 

31 стан. Улаз у подрум на источној страни се уклања, а подрумске просторије се деле тако да 

сваки стан добије своју оставу минималне површине 2м
2
. Након уградње слојева пода и 

спуштеног плафона светла висина етажа је следећа: подрума – мин. 205цм, приземља – мин. 

305цм, првог спрата– мин. 270цм,  другог и трећег – мин. 260цм,  и четвртог спрата – мин. 

250цм. 

Укупан број стамбених јединица у објекту је 91, а укупан број локала је 8. 

Због саме поделе објекта на пословни и стамбени део, у приземљу су улази у објекат 

организовани тако да су улази у ове делове засебни. Главни улази у локале налазе се на 

западној страни. Локали 1 и 2, на приземљу, и локал 5 на спрату имају заједнички улаз који се 

налази у источном тракту (ветробран и ходник са степеницама). У средишњем тракту се 

налази заједнички улаз за локале 2,3, 6 и 7. Локали 4 и 8 имају заједнички улаз који се налази 

на западној фасади. Робна кућа 3 има засебан улаз са запдне фасаде. Постоје два споредна 

улаза за локале из дворишта. Два улаза у стамбени део налазе се на источној страни објекта, 

односно на фасади која је окренута према задњем дворишту, а два се налазе на предњој 

фасади, т.ј. фасади која је окренута према улици Краља Петара I. Улази у објекат се налазе на 

висини +0.15m и +0.30м мерено од нулте коте терена. На западној страни, где је нулта кота 

терена, ова висинска разлика је савладана рампама, а на источној страни, где је терен нижи и 

на коти -0.85м, ова висинска разлика је савладана степеништем и подизним платформама. 

Ширина улаза, степеништа, ветробрана и подизних платформи је испоштована и у складу је са 

наведеним Правилником. Улази у трафостаницу су засебни и налазе се на западној страни 

објекта. 

 Комуникација између етажа се води преко степеница са лифтовима. Планиране су и 

подизне платформе за особе са инвалидитетом, што изискује уклањање трема на задњој 

фасади.  

 Фазна реализација пројекта је дозвољена, која може бити по етажама, ламелама  или 

по намени,као и по врсти радова а све на основу избора инвеститора. 
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11.1.3. Подаци о конструкцији објекта, условима фундирања и избору конструктивног 

система 
 

Објекат се налази у 7. зони сеизмичности.  На основу расположивих података о терену, као и 

на основу визуелног прегледа терена око предметних објекта на парцели и објеката у околини, 

може се закључити да на терену нема деформација и појава које би указивале да је терен 

нестабилан.  

Постојеће стање: Објекат је фундиран плитко на контра плочи. Темељи су од армираног 

бетона са одговарајућом араматуром, испод темеља су слојеви набијене земље, шљунка и 

бетона. Дубина фундирања обезбеђује зону мржњења.  

Конструкцију објекта у вертикалном смислу чине аб стубови (д=57/60, д=60/60) и фасадни 

зидови од пуне опеке (д=40-55 цм). Унутрашњи зидови су од опеке (д=12, д=30 цм). Подна 

конструкција објекта је АБ плоча д=50 цм, на слоју мршавог бетона д=8цм, испод које се 

налази слој сабијеног шљунка д=8цм.  

Око лифтова су метална језгра, а око степеништа су носећи зидови различитих дебљина. Као 

међуспратна конструкција изведена је монолитна АБ плоча, d=20cm. 

Кровна конструкција је метална и дрвена, а кровни покривач је од поцинкованог лима. 

Атмосферска вода са кровних површина прихвата се хоризонталним и вертикалним олучним 

цевима. 

Планирано стање: Приликом пренамене објекта не долази до промена на конструкцији 

објекта. Кров и кровна конструкција остају исти, с тим што се врши термо и хидро изолација 

крова. Језгро лифта се задржава, а кабина лифта се замењује новом. Лежећи олуци, олучне 

вертикале, опшивке су замењени олуцима од поцинкованог лима д=0.55 мм. Преграде у 

објекту као и сви нови радови се изводе од лаких, еколошких и енергетски ефикасних 

материјала, као што су камена вуна, сипорекс, .... 

 

11.1.4. Опис предвиђених материјала – планирано стање 
 

11.1.4.1. Унутрашња обрада 

Зидови: Уклањају се сви преградни зидови (задржава се трафо станица), у новом делу 

уклањају се керамичке плочице са зидова, а у санитарном блоку у приземљу, постављају се 

нове керамичке плочице преко постојећих, на висини од 160цм. Нови преградни зидови су од 

сипорекс блокова различитих дебљина. Сви зидови су малтерисани и окречени, а предходно 

глетовани, осим у купатилима и кухињи. У купатилу  су предвиђене зидне керамичке плочице 

димензија различитих димензија од пода до плафона. У кухињи су предвиђене плочице 

између кухињских елемената. 

Подови: Планирана је замена подне облоге свих просторија керамичким плочицама или 

паркетом. У делу ходника код степеница, уколико је терацо подлога у добром стању, 

планирано је да се задржи.  

Плафони: У приземљу су плафони малтерисани и окречени, а на спратовима је планиран 

спуштени плафон који се глетује и кречи 
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11.1.4.2. Спољашња обрада 

Фасадни зидови су урађени тако да задовоље потребе термичке и физичке заштите. 

Планирано је постављање термоизолације д=5цм, која се малтерише, а затим боји. Обрада 

фасаде ради се по узору на постојећу. Планирано је коришћење три боје на фасади, које 

својим меким тоновима дају умирујући утисак. Основни циљ у избору фасаде био је да 

планирани простор представља миран и опуштајући простор за живот људи, као и да нагласи 

период када је изграђен објекат.   

Нова столарија је од пвц профила беле боје (као постојећи), са термопан стаклом.  

Прилаз и стазе око објекта су изведене од бетона и бехатон плоча.   

11.1.4.3. Изолација 

 

Објекат је комплетно хидро изолован, у складу са наменом и прописима. Термички су 

изоловани сви простори који се греју. Као заштита од продора капиларне влаге, изведена  је 

хоризонтална хидроизолација испод целог објекта. Испод подне плоче предвиђена је 

хидроизолација у складу са графичким прилозима. Објекат је обезбеђен од продора 

атмосферске воде трајном фасадом и кровним покривачем. 

 

11.1.4.4. Столарија 

Спољашња и унутрашња столарија објекта је пвц са термо прекидом  и двослојним стаклом 

d=6+16+6 mm, али ће коначне карактеристике бити утврђене кроз израду елабората 

енергетске ефикасности. 

 

11.2. ОБЈЕКАТ БР. 2  
 

Спратност предметног објекта: П; 

Бруто површина хоризонталне пројекције предметног објекта: Пбруто=325 m
2
; 

БРГП (надземно- планирано) објекта = 312m
2
; 

 

11.2.1. Обликовање објекта 

Постојеће стање: Објекат је саграђен у каснијем периоду у односу на објекат бр.1 и прати 

стил већ постојећег објекта. Саграђен је за потребе смештања индустријских возила.  

Кров објекта је двоводни - симетричан са нагибом кровних равни 6
о
. Све кровне равни, су од 

поцинкованог лима. 

Планирано стање: Што се тиче облика и габарита гараже не долази до никаквих промена. 

Једина промена је измена отвора на фасади због проширења пролаза, тако што на јужној 

фасади прозорски отвори остају исти, а улаз се проширује, док се на северној фасади један 

прозорски отвор и врата спајају и представљају нови пролаз кроз објекат, а други прозорски 

отвор се задржава. 

Приликом пренамене не долази до промене висине објекта и удаљења од регулационе линије. 
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11.2.2. Програмске и функционалне карактеристике  
 

Постојеће стање: Објекат у својој функционалној организацији има само једну просторију – 

гаражу. Улаз у објекат за пешаке се налази на северној страни објекта, а за возила на јужној 

страни.  

Кота пода је на -1.00м. Кота слемена је на +5.30м. 

Планирано стање: Намена објекта остаје иста – гаража, с тим што се у објекту организује 

14ПМ, од којих је једно паркинг место за особе са инвалидитетом. Паркирање је предвиђено у 

паркинг гаражи која на основу Правилника о техничким захтевима за заштиту гаража за 

путничке аутомобиле од пожара и експлозија ("Сл. лист СЦГ", бр. 31/2005) представља малу 

надземну гаражу. Висина објекта остаје непромењена. Улази остају на северној и на јужној 

страни, с тим што се проширују у ширини интерне саобраћајнице јер прилаз до паркинг места 

на северу парцеле је планиран преко гараже. Приземље објекта је планиран на коти -0.85m 

(кота готовог пода) у односу на коту околног терена (-0.85м) и усвојену нулту коту. 

 

11.2.3. Подаци о конструкцији објекта, условима фундирања и избору конструктивног 

система 
 

Објекат се налазе у 7. зони сеизмичности.  На основу расположивих података о терену, као и 

на основу визуелног прегледа терена око предметних објекта на парцели и објеката у околини, 

може се закључити да на терену нема деформација и појава које би указивале да је терен 

нестабилан.  

Постојеће стање: Објекат је фундиран плитко на контра плочи. Темељи су од армираног 

бетона са одговарајућом араматуром, испод темеља су слојеви набијене земље, шљунка и 

бетона. Дубина фундирања обезбеђује зону мржњења.  

Конструкцију објекта у вертикалном смислу чине стубови д=45/45 и фасадни зидови од пуне 

опеке (д=40цм). Подна конструкција објекта је АБ плоча д=50 цм, на слоју мршавог бетона 

д=8цм, испод које се налази слој сабијеног шљунка д=8цм. Објекат има таванску плочу д=20 

цм.  

Кровна конструкција је метална, а кровни покривач је од поцинкованог лима. 

 Атмосферска вода са кровних површина прихвата се хоризонталним и вертикалним 

олучним цевима. 

Планирано стање: Не долази до промена на конструкцији објекта. Кров и кровна 

конструкција остају исти. Термоизолација унутрашњих просторија према крову се постиже 

постављањем минералне вуне дебљине 15цм преко парне бране која се поставља на 

међуспратну конструкцију. Лежећи олуци, олучне вертикале, опшивке су замењени олуцима 

од поцинкованог лима д=0.55 мм.Статичком анализом и испитивањем конструкције доказаће 

се њено стањеи употреба и планирану намену. 
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11.2.4. Опис предвиђених материјала – планирано стање 

11.2.4.1. Унутрашња обрада 

Зидови: Унутрашњи зидови су малтерисани. Како не долази до промене намене објекта, нема 

ни потребе за новим зидовима. Једина промена на зидовима је проширење отвора и 

зазиђивање постојећих, где је то потребно. Делови зидова који су дозидани се малтеришу. 

Подови: Под објекта се подиже за 15цм. Као завршна облога планиран је бетон.   

Плафони: Плафонска конструкција је приљубљена конструкција у виду кречног малтера 

d=1.5cm. Не долази до промена на плафону. 

11.2.4.2. Спољашња обрада 

Фасадни зидови су урађени тако да задовоље потребе термичке и физичке заштите. 

Планирано је постављање термоизолације д=5цм, која се малтерише, а затим боји. Фасада 

објекта се ради у истом стилу као фасада објекта бр.1. Планирано је коришћење три боје на 

фасади, које својим меким тоновима дају умирујући утисак. 

11.2.4.3. Изолација 

 

Објекат је комплетно хидро изолован, у складу са наменом и прописима. Као заштита од 

продора капиларне влаге, изведена  је хоризонтална хидроизолација испод целог објекта. 

Испод подне плоче предвиђена је хидроизолација у складу са графичким прилозима. Објекат 

је обезбеђен од продора атмосферске воде трајном фасадом и кровним покривачем. 

 

11.2.4.4. Столарија 

Спољашња и унутрашња столарија објекта је пвц са термо прекидом  и двослојним стаклом 

d=6+16+6 mm, али ће коначне карактеристике бити утврђене кроз израду елабората 

енергетске ефикасности. 

12. КОМУНАЛНА И ИНФРАСТРУКТУРНА ОПРЕМЉЕНОСТ 

 

Предметна локација се налази на подручју које је опремљено одговарајућом комуналном 

инфраструктуром. 

Дуж улице Краља Петра Првог пролази водовод С ⌀200 и канализациона мрежа Б ⌀220/165. 

Инсталације водовода и канализације имају довољан пречник за потребе планираног објекта. 

Дуж исте улице пролази и мрежа бакарних каблова потребних за телекомуникације на коју је 

могуће остварити прикључак. 

У објекту постоји изграђена ТС 10/0.4 kV „Ферментни завод“. За потребе снабдевања 

електричном енергијом објекта, непходна је демонтажа комплетне постојеће опреме, 

припрема простора, и уградња нове опреме, а затим и повезивање на ћелију у ТС 110/10 kV 

„Лесковац 6“ која ће за ове потребе бити комплетно опремљена, у складу са условима које 

издаје Оператера дистрибутивног система ''Електродистрибуција Србије'' д.о.о. Београд. 

Начин прикључења предметног објекта описан је у одељку 6.НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА 

ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ.  
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13. ИНТЕЛЕКТУАЛНА СВОЈИНА 

Овај Урбанистички пројекат са свим својим саставним деловима представља 

интелектуалну својину аутора, односно урбанисте и одговорног пројектанта идејног решења , 

и као такав се без саласности не може мењати, копирати, прерађивати, даље разрађивати, а 

свака промена мора бити у складу са чланом 38. Закона o ауторским и сродним правима („Сл. 

гласник РС“, бр.104/2009, 99/2011, 119/2012 и 29/2016 - одлука УС). 

 

                   ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:   

 

_______________________________                

Спасоје Ђорђевић, дипл.инж.арх. 

бр. лиценце: 200 0239 03 

http://www.ingkomora.org.rs/homepages/reflist.php?l=400351203


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Б. ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



D:\georeferencirani planovi\725340-Leskovac-obnova premera\P1000\Dl043-n.tif

1

5

4

H

H

4

4

XII

IX

4

7

38

37

28 27

26

36

25

89

10

11

13

12

14

15

1

2

3

4

5

6

7

59

58

61

62

63

60

39

 4

P=133,89ha

35

A A

 

''58''

''

4

 

:

.

 ,
 

 5, 

. 200 0239 03

2023.

M
. 1,5931/4 KO ,

A A

 

''58''

'' ''

4

 

N

S

W
E

NNE

NE

ENE

NNW

NW

WNW

WSW

SW

SSW

SSE

SE

ESE

5931/4 KO , 

1

1:5000

Milos
bata

Milos
New Stamp



37

26

36

25

89

7

61

62

60

58

35

9

6

1

5

3

7

4

8

58

:

.

 ,
 

 5, 

. 200 0239 03

2023.

M
. 1,   . 5931/4  

      

 

25

26

27

28

 35

 36

 37

 38

 58

60

38

37

28 27

26

36

25

60

58

35

- 

4

- 

5

- 

6

- 

7

- 

8

- 

 

9

- 

2

- 

25

9

6

1

5

3

7

2

4

8

8

N

S

W E

NNE

NE

ENE

NNW

NW

WNW

WSW

SW

SSW

SSE

SE

ESE

4:

A

5931/4 KO , 

2

1:2500

Milos
bata

Milos
New Stamp



PKO 258

PKO 175

PKO 257

PKO 216

PKO 27

PKO 28

PKO 259

PKO 260A

PKO 260

PKO 263

PKO 35

PKO 23

PKO 21

PKO EDS

PKO 174

PKO 22

PKO 24

PKO 26

PKO 262

PKO 41

PKO 33

PKO 173

PKO 29

PKO 34

PKO 26-1

PKO 25

PKO 30

PKO 31

PKO 32

PKO 50-6

PKO 215

PKO 261

PKO 26-2

PKO 26-3

PKO 26-4

PKO 257-1

PKO 257-2

PKO 28A

PKO 219

PKO 302

PKO 303

PKO 301

PKO 161

PKO 162

PKO 218

PKO 220

PKO 221

PKO 222

PKO 39

8

8

4

U

l
i
c

a

 

I

l
i
j
e

 

S

t

r

e

l
e

  TS 10/0.4 kV

     "Merkator"

  TS 10/0.4 kV

     "Merkator"

  TS 10/0.4 kV

       "Park"

    TS 10/0.4 kV

"Nikole Skoba "

    TS 10/0.4 kV

    TS 10/0.4 kV

  "Nikole Skobalji  2"

    TS 10/0.4 kV

   "Dom roma"

    TS 10/0.4 kV

    "Skopska"

    TS 10/0.4 kV

  "Andre Duniskog"

    TS 10/0.4 kV

     "Betonjerka"

    TS 10/0.4 kV

     "Pobeda 2"

      TS 10/0.4 kV

  "Duvanska stanica"

    TS 10/0.4 kV

       "Internat"

    TS 10/0.4 kV

  "Blagoje Nikoli "

    TS 10/0.4 kV

  "Fermen zavod"

    TS 10/0.4 kV

        "Po "

       TS 10/0.4 kV

   " "

H

W

H

W

H

W

H

W H

W

225.25 

227.77 

225.29 

227.79 

225.37 

225.39 

228.19 

225.90 

227.70 

228.00 

225.46 

228.32 

225.80 

228.60 

225.67 

229.08 

225.73 

228.18 

225.71 

229.44 

225.62 

228.64 

2
2
6
.
2
6
 

2
2
7
.
7
3
 

2
2
5

.
5
7

 

2
2
7

.
7

1
 

225.14 

228.02 

225.04 

227.34 

225.12 

227.25 

2
2
6
.
6
7
 

2
2
7
.
9
5
 

2
2
6
.
8
2
 

2
2
8
.
0
2
 

2
2
6
.
9
7
 

2
2
8
.
0
7
 

226.64 

228.15 

225.43 

228.13 

225.51 

228.03 

225.53 

227.99 

225.67 

227.95 

225.61 

227.94 

226.62 

225.70 

227.79 

225.75 

227.87 

225.60 

227.63 

2
2
5

.
3
0

 

2
2
7

.
4
5
 

2
2
5

.
6
3
 

2
2
5

.
4
4
 

2
2
7

.
4
8

 

2
2
5

.
4
7

 

2
2

6
.
3
1

 

2
2
7

.
8
2
 

2
2
5

.
8
8

 

2
2

6
.
2
8

 

2
2
7

.
7
9
 

2
2
5

.
6
9
 

226.00 

227.23 

225.90 

227.40 

226.13 

226.07 

227.44 

226.24 

2
2

6
.
3
0

 

2
2
7

.
6
2
 

2
2

6
.
4
2

 

2
2
7
.
5
0

 

225.06 

228.20 

224.91 

228.36 

2
2

6
.
0
3

 

2
2
7

.
3
3
 

2
2
6
.
2
0
 

2
2
7
.
1
7
 

2
2
5
.
4
7
 

2
2
7
.
9
0
 

224.85 

228.42 

2
2
5
.
3
1
 

2
2
7
.
8
6
 

225.90 

227.70 

226.05 

224.73 

227.86 

2
2
5
.
5
8
 

2
2
7
.
8
4
 

2
2
5
.
2
5
 

2
2
7
.
9
2
 

224.47 

227.30 

2
2
5
.
7
2
 

2
2
7
.
7
0
 

224.95 

227.42 

2
2
6
.
2
6
 

2
2
7
.
9
4
 

2
2
6
.
1
1
 

2
2
7
.
8
8
 

2
2
5
.
2
8
 

2
2
8
.
0
1
 

2
2
4
.
7
9
 

2
2
7
.
7
2
 

224.78 

228.01 

224.92 

226.63 

2
2
5
.
5
1
 

2
2
7
.
8
9
 

2
2
5
.
5
8
 

2
2
8
.
1
8
 

226.75 

228.60 

227.89 

229.00 

227.84 

228.64 

226.62 

228.20 

226.53 

228.58 

2
2
7
.
4
5
 

2
2
8
.
6
8
 

227.25 

228.90 

227.29 

2
2
7
.
1
5
 

2
2
8
.
8
6
 

2
2
7
.
0
5
 

2
2
8
.
9
0
 

2
2
6
.
3
7
 

2
2
8
.
2
7
 

2
2
6
.
2
7
 

2
2
8
.
2
1
 

2
2
6
.
2
5
 

2
2
8
.
0
5
 

226.94 

228.53 

226.96 

227.16 

228.25 

227.18 

2
2
6
.
7
8
 

2
2
8
.
4
6
 

2
2
7
.
0
0
 

2
2
6
.
7
8
 

2
2
8
.
4
6
 

227.78 

227.24 

228.60 

227.08 

226.64 

228.39 

226.69 

2
2
7
.
0
0
 

2
2
8
.
6
2
 

2
2
6
.
8
1
 

227.01 

228.82 

227.69 

228.52 

227.77 

225.20 

227.89 

228.56 

226.38 

228.74 

226.49 

228.73 

226.54 

228.62 

226.60 

228.24 

226.71 

228.28 

226.89 

228.30 

227.30 

227.16 

225.65 

227.09 

225.79 

227.98 

225.97 

228.08 

226.06 

228.16 

226.13 

228.27 

226.20 

228.39 

226.32 

2
2
6
.
6
8
 

2
2
8
.
0
2
 

2
2
6
.
5
7
 

2
2
8
.
0
0
 

2
2
6
.
5
2
 

2
2
7
.
8
9
 

2
2
7
.
1
6
 

2
2
8
.
4
6
 

2
2
6
.
8
8
 

2
2
8
.
3
3
 

2
2
6
.
7
5
 

2
2
8
.
2
6
 

2
2
6
.
6
5
 

2
2
8
.
3
9
 

2
2
6
.
5
1
 

2
2
8
.
5
2
 

2
2
6
.
9
0
 

2
2
8
.
1
0
 

2
2
6
.
3
3
 

2
2
7
.
9
5
 

2
2
7
.
1
2
 

2
2
8
.
2
9
 

2
2
7
.
0
1
 

2
2
8
.
2
5
 

2
2
6
.
0
0
 

2
2
7
.
5
3
 

2
2
5
.
8
4
 

2
2
7
.
6
7
 

2
2
5
.
7
5
 

2
2
7
.
4
4
 

2
2
5
.
5
9
 

2
2
7
.
6
2
 

2
2
6
.
6
2
 

2
2
8
.
2
8
 

2
2
6
.
6
3
 

2
2
7
.
9
8
 

2
2
6
.
4
3
 

2
2
7
.
9
1
 

2
2
6
.
3
3
 

2
2
7
.
8
4
 

2
2
6
.
5
5
 

2
2
8
.
0
8
 

2
2
6
.
4
3
 

2
2
7
.
9
6
 

2
2
6
.
3
1
 

2
2
7
.
7
6
 

228.09 

226.68 

228.68 

227.12 

228.54 

227.30 

228.44 

227.44 

228.70 

227.46 

228.33 

227.16 

228.34 

227.46 

228.51 

227.31 

225.20 

227.19 

225.42 

227.24 

225.80 

227.37 

225.99 

227.25 

225.20 

227.70 

225.34 

227.78 

226.11 

227.74 

226.25 

227.86 

226.36 

227.86 

228.69 

226.44 

228.25 

226.83 

2
2
8
.
4
0
 

2
2
7
.
3
0
 

228.35 

226.75 

2
2
7
.
9
1
 

2
2
6
.
3
8
 

2
2
7
.
7
8
 

2
2
6
.
2
8
 

2
2
8
.
2
4
 

2
2
6
.
7
4
 

2
2
8
.
1
8
 

2
2
6
.
9
1
 

2
2
8
.
4
8
 

2
2
7
.
0
9
 

2
2
8
.
4
3
 

2
2
6
.
9
6
 

2
2
8
.
3
2
 

2
2
6
.
9
6
 

2
2
6
.
2
1
 

2
2
8
.
0
4
 

225.83 

227.95 

2
2
5
.
8
9
 

2
2
7
.
8
3
 

2
2
7
.
0
6
 

2
2
8
.
2
7
 

227.41 

228.43 

227.27 

226.75 

228.29 

227.73 

227.05 

228.27 

226.98 

2
2
6
.
9
4
 

2
2
8
.
0
6
 

2
2
7
.
4
1
 

2
2
8
.
5
4
 

226.81 

228.13 

227.18 

227.26 

228.67 

2
2
8
.
3
5
 

2
2
6
.
6
4
 

2
2
8
.
7
0
 

2
2
7
.
4
9
 

2
2
7
.
3
6
 

2
2
5
.
4
7
 

227.18 

226.14 

2
2
7
.
1
1
 

2
2
8
.
2
2
 

227.14 

228.30 

226.99 

2
2
7
.
0
4
 

2
2
8
.
3
6
 

2
2
7
.
0
6
 

2
2
7
.
3
4
 

2
2
7
.
4
1
 

2
2
7
.
3
8
 

2
2
7
.
4
6
 

2
2
7
.
2
2
 

2
2
8
.
3
5
 

226.32 

228.46 

226.67 

226.36 

228.52 

226.60 

227.05 

228.40 

226.80 

2
2
7
.
3
9
 

2
2
8
.
6
2
 

226.74 

228.27 

228.65 

227.30 

 

6

/

4

"

3

/
4

"

K

K

-

-

-

-

-

1
8
0
0
/
1
3
5
0

-
-

-

-

-

-

-

-

K

-

-

-

-

8

0

0

6
0
0
/
9
0
0

1

2

0

0

/

8

0

0

2

2

0

0

/

1

6

5

0

600/1100

2

0

0

0

/

1

5

0

0

2

2

0

0

/

1

6

5

0

6
0
0
/
9
0
0

-

K

-

T

 

K

-
T

 

K -T K -T 

K -T 

600/900

1
6
0
0
/
1
2
0
0

K
-
T

 

K
-
T

 

K

K
-
T

 

K

K
-
T

 

K
-
T

 

K

-

-

-

-

1

8

0

0

/

1

3

5

0

-

-

-

-

-

K

27

26

36

25

89

7

61

62

58

35

58

:

.

 ,
 

 5, 

. 200 0239 03

2023.

M
. 1,5931/4 KO ,

N

S

W
E

NNE

NE

ENE

NNW

NW

WNW

WSW

SW

SSW

SSE

SE

ESE

4:

E

HW

5931/4 KO , 

3

1:2500

Milos
bata

Milos
New Stamp



27

26

36

25

89

58

61

62

7

35

58

:

.

 ,
 

 5, 

. 200 0239 03

2023.

M
. 1,5931/4 KO ,

N

S

W
E

NNE

NE

ENE

NNW

NW

WNW

WSW

SW

SSW

SSE

SE

ESE

 

4:

5931/4 KO , 

4

1:2500

Milos
bata

Milos
New Stamp



 5

ulica Mlinska

ulica Mlinska U
lica Ilije Strele

ulica N
ikole Skobalji

a

ulica N
ikole Skobalji

a

ulica N
ikole Skobalji

a

U
lica Ilije Strele

ulica Kralja Petra prvog

ulica Kralja Petra prvog

ulica Kralja Petra prvog

ulica Kralja Petra prvog

ulica Nova

ulica Solunski ratnika

ulica Solunskih ratnika
ulica Solunskih ratnika

ulica 

ulica Andre Dunijskog

ulica 

ul
ic

a ul
ic

a 

ul
ic

a 

ul
ic

a 
G

av
ril

a 
Pr

in
ci

pa

ul
ic

a 

ulica 

ulica Starine Novaka

ulica 

 

E:\PODLOGE\Katastar nepokretnosti-podloge\Leskovac 1000\LE-6\dl-039.tif

Stambeni prilaz

MRS

MRS

  TS 10/0.4 kV
     "Merkator"

  TS 10/0.4 kV
       "Park"

    TS 10/0.4 kV
  "Nikole Skobalji  2"

    TS 10/0.4 kV
   "Dom roma"

    TS 10/0.4 kV
  "Andre Duniskog"

    TS 10/0.4 kV
     "Betonjerka"

    TS 10/0.4 kV
     "Pobeda 2"

      TS 10/0.4 kV
  "Duvanska stanica"

    TS 10/0.4 kV
       "Internat"

    TS 10/0.4 kV
  "Blagoje Nikoli "

    TS 10/0.4 kV
  "Fermen zavod"

    TS 10/0.4 kV
        "Po "

       TS 10/0.4 kV
   " "

  TS 10/0.4 kV
     "Merkator"

  TS 10/0.4 kV
       "Park"

    TS 10/0.4 kV
"Nikole Skoba "

    TS 10/0.4 kV
   "Dom roma"

    TS 10/0.4 kV
    "Skopska"

    TS 10/0.4 kV
  "Andre Duniskog"

    TS 10/0.4 kV
     "Betonjerka"

    TS 10/0.4 kV
     "Pobeda 2"

      TS 10/0.4 kV
  "Duvanska stanica"

    TS 10/0.4 kV
       "Internat"

    TS 10/0.4 kV
  "Blagoje Nikoli "

    TS 10/0.4 kV
  "Fermen zavod"

    TS 10/0.4 kV
        "Po "

       TS 10/0.4 kV
   " "

 Planirana TS
10/0.4 kV, br.1

 Planirana TS
10/0.4 kV, br.2

25
6423

73

6509/1

63

6974

73
6519

6500

6497

7186

64

66

7084

7083

5931/1

14287/12

31

6672/2

6672/3

6672/1

*

:

.

 ,
 

 5, 

. 200 0239 03

2023.

M
. 1,5931/4 KO ,

N

S

W

E

NNE

NE

ENE

NNW

NW

WNW

WSW

SW

SSW

SSE

SE

ESE

4:

5931/4 KO , 

5

1:2500

Milos
bata

Milos
New Stamp



 5

4

0,67

5

0,74

6

3,40

7

0,56

8

1,52

22

70

19

2,80

14

94

13

2,25

9

7,90

1

11

9,60

10

13,60

12

3,01

20

11,20

:

.

 ,
 

 5, 

. 200 0239 03

2023.

M
. 1,5931/4 KO ,

N

S

W

E

NNE

NE

ENE

NNW

NW

WNW

WSW

SW

SSW

SSE

SE

ESE

4:

 - 

(o oj  2, 3, 4, 5, 6, 7, 9, 11, 12, 13, 14,

15, 16, 17, 18, 19, )

 - 

2 - 

3 - 

4 - 

 - 

 - 

 - 

(o oj   8)

 - 

 - 

(o oj   10)

 - 

2

3

4

1

5931/4 KO , 

6

1:2500

Milos
bata

Milos
New Stamp



:

.

 ,
 

 5, 

. 200 0239 03

2023.

M
. 1,5931/4 KO ,

5931/4

5931/2

14287/17

5931/3

14287/2

14304/6

14287/1

4
4

5

5
7

8

7 4
5

0

5
7

8

5
0

0

5
7

8

5
5

0

5
7

8

5
7

7

5
7

8

7

558

761

4

600

761

650

761

700

761

726

761

4

558

761

4

600

761

650

761

700

761

726

761

4

1.

2.

3.

4
952-065-11202/2022

2

5931/5

N

S

W
E

NNE

NE

ENE

NNW

NW

WNW

WSW

SW

SSW

SSE

SE

ESE

   
   
  

 
 
 

 

7

1:500

1m
5m

10m
20m0

50m

5931/4 KO , 

Milos
bata

Milos
New Stamp



 

 

7

228,07
 12

 13

 14

20.0019

4.0000

10.0000

6.0000
11.0000

9.0000

R1
2

R10

R1
0

R8

5931/4

5931/2

14287/17

5931/3

14287/2

14304/6

14287/1

4
4

5

5
7

8

7 4
5

0

5
7

8

5
0

0

5
7

8

5
5

0

5
7

8

5
7

7

5
7

8

7

558

761

4

600

761

650

761

700

761

726

761

4

558

761

4

600

761

650

761

700

761

726

761

4

1.

2.

3.

2

5931/5

14287/18
14287/19

14304/5
6368/2

C:\Users\Inko Projekt Biro 3\Desktop\sa mejla\00 POTPISI\pecati\zarko samo potpis.png

:

.

 ,
 

 5, 

. 200 0239 03

2023.

M
. 1,5931/4 KO ,

1

P

3

2

:

=  763.0
=2498.00

 (1 4)        =2351.00
:                                                                =11902

:        =12665

=

 = 2822.00
, = 2874.00

   =
12226.00

 = 12989.00

       42.07%
      1.79

 5

O

N

S

W
E

NNE

NE

ENE

NNW

NW

WNW

WSW

SW

SSW

SSE

SE

ESE

2 

=312.00
:                                                                =312

3 

=12.00
:                                                                =12

=12

5931/4 KO , = 6831

+229.79 a

O

   
   
    
 
 

 

:

3
2

2

3

Ko

15,28

13,36

15,64

2,27

77,26

15,19

4,31

13,22

11,59

21,15

10,57

13,44

18,86

14,07

3,96

13,75

54,21

88,59

12,15

9,91

20,8

133,63

9,42

8,08

6,79

9,67

10,47

12,36

6,79

13,34

2,25

13,72

10,52

1m

5m

10m

20m0

50m

1m

5m

10m

20m0

50m

5931/4 KO , 

8

1:500

Milos
bata

Milos
New Stamp



3

2

7

228,07
 12

 13

 14

20.0019

4.0000

10.0000

6.0000
11.0000

9.0000

R1
2

R10

R1
0

R8

5931/4

5931/2

14287/17

5931/3

14287/2

14304/6

14287/1

4
4

5

5
7

8

7 4
5

0

5
7

8

5
0

0

5
7

8

5
5

0

5
7

8

5
7

7

5
7

8

7

558

761

4

600

761

650

761

700

761

726

761

4

558

761

4

600

761

650

761

700

761

726

761

4

1.

2.

3.

2

5931/5

14287/18
14287/19

14304/5
6368/2

1

3

2

+
  
 0

.1
5

+
  
 0

.3
0

+
  
 0

.1
5

+
  
 0

.
1
5

+
  
 0

.1
5

+
  
 0

.
1
5

+
  
 0

.1
5

+
  
 0

.1
5

+
  
 0

.1
5

.0
0

+
  
 0

.3
0

+
  
 0

.3
0

- 
  
 0

.8
5

+
  
 0

.1
5

+
  
 0

.
1
5

+
  
 0

.1
5

+
  
 0

.3
0

15,28

13.36

15.64

2.27

77.26

15.19

4.31

13.22

11.59

21.15

10.57

13.44

17.27

15.66

3.96

12.69

12.78

26.62

26,08

1.86

37

5.39

30,77

1.9

11,66

12.15

9.91

20.8

133.63

9.42

8.08

6.79

9.67
12.36

10.61

5.5
1.96

1.67

2.65

1,90

1.52,76

3.14
5.57

4.8

13.42

2.51

 

 

C:\Users\Inko Projekt Biro 3\Desktop\sa mejla\00 POTPISI\pecati\zarko samo potpis.png

:

.

 ,
 

 5, 

. 200 0239 03

2023.

M
. 1,5931/4 KO ,

- 116 ;
- 14 ;

, 
, 

, ,

130 PM
8

2 )

+229.79 a

O

   
   
    
 

 

3
2

2

3

Ko

I-IV) 1

:

N

S

W
E

NNE

NE

ENE

NNW

NW

WNW

WSW

SW

SSW

SSE

SE

ESE

.00

+   0.15

- 
  
0

.1
8

- 
  
0

.5
1

+229.79

.00

+229.79

-    0.85

+228.94

-    0.85

+228.94

-    0.85

+228.94

-    0.85

+228.94

-    0.85

+228.94

.00

+229.79

+   0.30

+230.09

+   0.15

+229.94

.00

+229.79

-    0.85

+228.94

+   0.15

+229.94

+   0.15

+229.94

+   0.15

=

 = 2705.00
, = 2854.00

   = 12109.00
 = 12867.00

       41.78%
      1.77

 130

100

30
1

1

5.57

1.5

2.7

2

1m

5m

10m

20m0

50m

1m

5m

10m

20m0

50m

5931/4 KO , 

9

1:500

:

=  763.0
=2381.00

1.             =2351.00
 (2 3)         =2351.00

4.             =2351.00
:                                                                =11785

:        =12543
=251

2 

=312.00
:                                                                =312

3 

=12.00
:                                                                =12

=12

5931/4 KO , = 6831

322.83

2 310.70

3 467.41

4 673.89

, 667.05

, 1107.01 6.21%)

,82.50 

, 1204.6
30%   - 361.44

,1325.89 

,  5%,

-

-

R2.1

R
5.

61

6%, l=
15m

10 

R2
.5

R4

R
5.

5

R5
.5

2.5
2.5

5

5%

3 

3.5%

5%

5

40

5

3

13

4

2

4

14

6

3

4

5%

Milos
New Stamp

Milos
bata



5931/4

5931/2

14287/17

5931/3

14287/2

14304/6

14287/1

4
4

5

5
7

8

7 4
5

0

5
7

8

5
0

0

5
7

8

5
5

0

5
7

8

5
7

7

5
7

8

7

558

761

4

600

761

650

761

700

761

726

761

4

558

761

4

600

761

650

761

700

761

726

761

4

1.

2.

3.

2

5931/5

14287/18
14287/19

14304/5
6368/2

-

-

R2.1

R
5.

61

6%, l=
15m

10 

R2
.5

R4

R
5.

5

R5
.5

2.5
2.5

5

5%

3 

3.5%

5%

5

40

5

3

13

4

2

4

14

6

3

4

5%

3

2

7

228,07
 12

 13

 14

20.0019

4.0000

10.0000

6.0000
11.0000

9.0000

R1
2

R10

R1
0

R8

1

3

2

15,28

13.36

15.64

2.27

77.26

15.19

4.31

13.22

11.59

21.15

10.57

13.44

17.27

15.66

3.96

12.69

12.78

26.62

26,08

1.86

37

5.39

30,77

1.9

11,66

12.15

9.91

20.8

133.63

9.42

8.08

6.79

9.67
12.36

10.61

5.5
1.96

1.67

2.65

1,90

1.52,76

3.14
5.57

4.8

13.42

2.51

 

 

C:\Users\Inko Projekt Biro 3\Desktop\sa mejla\00 POTPISI\pecati\zarko samo potpis.png

:

.

 ,
 

 5, 

. 200 0239 03

2023.

M
. 1,5931/4 KO ,

- 116 ;
- 14 ;

, 
, 

, ,

130 PM
8

2 )

+229.79 a

O

   
   
    
 

 

3
2

2

3

Ko

I-IV) 1

:

N

S

W
E

NNE

NE

ENE

NNW

NW

WNW

WSW

SW

SSW

SSE

SE

ESE

=

 = 2705.00
, = 2854.00

   = 12109.00
 = 12867.00

       41.78%
      1.77

 130

100

30
1

1

5.57

1.5

2.7

2

1m

5m

10m

20m0

50m

1m

5m

10m

20m0

50m

5931/4 KO , 

10

1:500

, 667.05

, 1107.01 6.21%)

,82.50 

, 1204.6
30%   - 361.44

,1325.89 

,  5%,

:

=  763.0
=2381.00

1.             =2351.00
 (2 3)         =2351.00

4.             =2351.00
:                                                                =11785

:        =12543
=251

2 

=312.00
:                                                                =312

3 

=12.00
:                                                                =12

=12

5931/4 KO , = 6831

5

5.75

5.5

2.78 2.78

2.9
2.9

2.5
2.5

1.81

1.80
2

2

.00

+
  
 0

.1
5

+   0.15

- 
  
0

.1
8

- 
  
0

.5
1

+229.79

.00

+229.79

-    0.85

+228.94

-    0.85

+228.94

-    0.85

+228.94

-    0.85

+228.94

-    0.85

+228.94

-    0.85

+229.64

.00

+229.79

+   0.30

+230.09

+   0.15

+229.94

.00

+229.79

-    0.85

+228.94

+   19.79

+249.58

+   19.79

+249.58

+   18.86

+248.65

+   18.86

+248.65

+   18.86

+248.65

+   18.84

+248.63

+   18.86

+248.65

+    3.80

+    3.80

+    3.80

+    3.80

+    3.80

+    3.80

+   19.73

+249.52

+   19.73

+249.52

+    20.79

+    20.09

+    20.09

+    22.98

+    21.96

+    21.96

+    3.80

+   17.80

+247.59

+   17.80

+247.59

+   17.80

+247.59

+   5.66

+235.45

+   4.86

+234.65

+   4.86

+234.65

+   17.80

+247.59

+   17.80

+247.59

+   0.15

+229.94

+   0.15

+229.94

+   19.20

+248.99

+   19.79

+249.58

+   18.86

+248.65

+   0.15

Milos
bata

Milos
New Stamp



-

-

R2.1

R
5.

61

6%, l=
15m

10 

R2
.5

R4

R
5.

5

R5
.5

2.5
2.5

5

5%

3 

3.5%

5%

5

40

5

3

13

4

2

4

14

6

3

4

5%

22
6.

26
 

22
7.

73
 

2
2

5
.5

7 

2
2

7
.7

1 

225.04 

227.34 

225.12 

227.25 

2
2

5
.3

0 

2
2

7
.4

5 

2
2

5
.6

3 

-

2
2

5
.4

4 

2
2

7
.4

8 

2
2

5
.4

7 

225.06 

228.20 

224.91 

228.36 

224.85 
228.42 

1200/800

224.73 
227.86 

22
5.

58
 

22
7.

84
 

224.95 

227.42 

224.78 
228.01 

2200/1650

22
5.

51
 

22
7.

89
 

K227.16 

225.65 

227.09 

225.79 

22
5.

84
 

22
7.

67
 

22
5.

75
 

22
7.

44
 

22
5.

59
 

22
7.

62
 

225.20 

227.19 

225.42 

227.24 

225.80 

227.37 

225.99 

227.25 

22
7.

36
 

22
5.

47
 

227.18 

226.14 

 

 

-

-

2

5

0

 

 

 

 

 

4

7d
7d

5
5

5
5

24
24

18
18

3

2

7

228,07
 12

 13

 14

20.0019

4.0000

10.0000

6.0000
11.0000

9.0000

R1
2

R10

R1
0

R8

5931/4

5931/2

14287/17

5931/3

14287/2

14304/6

14287/1

4
4

5

5
7

8

7 4
5

0

5
7

8

5
0

0

5
7

8

5
5

0

5
7

8

5
7

7

5
7

8

7

558

761

4

600

761

650

761

700

761

726

761

4

558

761

4

600

761

650

761

700

761

726

761

4

1.

2.

3.

2

5931/5

14287/18
14287/19

14304/5
6368/2

1

3

2

+
  
 0

.1
5

+
  
 0

.3
0

+
  
 0

.1
5

+
  
 0

.
1
5

+
  
 0

.1
5

+
  
 0

.
1
5

+
  
 0

.1
5

+
  
 0

.1
5

+
  
 0

.1
5

.0
0

+
  
 0

.3
0

+
  
 0

.3
0

- 
  
 0

.8
5

 

 

6

.

3

5

5

.

4

5

1

.

5

1

N L01

LIDL 12

PR =50m

R =10m

PI 3-7

PI 3-8

PN3/

PI 4-24

30

PI 4-23

20

R4-21(10x2)

PN4/

PN4/ PI 4-20

20

PN4/

PN4/

PI 4-19

20

PI 1-74

20

R1-73(20x2)
PN1/20

PN7/11

PI 7-67

10

R =20m

R =20m

PKO 28A

R =32m

PKO 29

PKO 30

PKO 27

PKO 31

PKO 28

1

PI 4-22

20

R =10m

    TS 10/0.4 kV
        "Po "

:

.

 ,
 

 5, 

. 200 0239 03

2023.

M
. 1,5931/4 KO ,

11

1:500

:

 .

 

:

=  763.0
=2381.00

 (1 4)        =2351.00
:                                                                =11785

:        =12543
=251

2 

=312.00
:                                                                =312

3 

=12.00
:                                                                =12

=12

5931/4 KO , = 6831

+230.38 a

O

   
   
    
 

 

3
2

2

3

Ko

I-IV) 1

1m

5m

10m

20m0

50m

N

S

W

E

NNE

NE

ENE

NNW

NW

WNW

WSW

SW

SSW

SSE

SE

ESE

5931/4 KO , 

I

kV 
, 

 
    , A I,II 1,2 I,II 1,2

 
  , A 

=

 = 2705.00
, = 2854.00

   = 12109.00
 = 12867.00

       41.78%
      1.77

 133

ODO

ODO

 10/0.42 kV " ";
kV

 110/10 kV " "

PKO 30

.00

+   0.15

- 
  
0

.1
8

- 
  
0

.5
1

+229.79

.00

+229.79

-    0.85

+228.94

-    0.85

+228.94

-    0.85

+228.94

-    0.85

+228.94

-    0.85

+228.94

.00

+229.79

+   0.30

+230.09

+   0.15

+229.94

.00

+229.79

-    0.85

+228.94

+   0.15

+229.94

+   0.15

+229.94

100

30
1

1

, 667.05

, 1107.01 6.21%)

,82.50 

, 1204.6
30%   - 361.44

,1325.89 

,
  5%,

Milos
bata

Milos
New Stamp



5931/4

5931/2

14287/17

5931/3

14287/2

14304/6

14287/1

4
4

5

5
7

8

7 4
5

0

5
7

8

5
0

0

5
7

8

5
5

0

5
7

8

5
7

7

5
7

8

7

558

761

4

600

761

650

761

700

761

726

761

4

558

761

4

600

761

650

761

700

761

726

761

4

1.

2.

3.

2

5931/5

14287/18
14287/19

14304/5
6368/2

-

-

R2.1

R
5.

61

6%, l=
15m

10 

R2
.5

R4

R
5.

5

R5
.5

2.5
2.5

5

5%

3 

3.5%

5%

5

40

5

3

13

4

2

4

14

6

3

4

5%

3

2

7

228,07
 12

 13

 14

20.0019

4.0000

10.0000

6.0000
11.0000

9.0000

R1
2

R10

R1
0

R8

1

3

2

+
  
 0

.1
5

+
  
 0

.3
0

+
  
 0

.1
5

+
  
 0

.
1
5

+
  
 0

.1
5

+
  
 0

.
1
5

+
  
 0

.1
5

+
  
 0

.1
5

+
  
 0

.1
5

.0
0

+
  
 0

.3
0

+
  
 0

.3
0

- 
  
 0

.8
5

+
  
 0

.1
5

+
  
 0

.
1
5

+
  
 0

.1
5

+
  
 0

.3
0

15,28

13.36

15.64

2.27

77.26

15.19

4.31

13.22

11.59

21.15

10.57

13.44

17.27

15.66

3.96

12.69

12.78

26.62

26,08

1.86

37

5.39

30,77

1.9

11,66

12.15

9.91

20.8

133.63

9.42

8.08

6.79

9.67
12.36

10.61

5.5
1.96

1.67

2.65

1,90

1.52,76

3.14
5.57

4.8

13.42

2.51

 

 

C:\Users\Inko Projekt Biro 3\Desktop\sa mejla\00 POTPISI\pecati\zarko samo potpis.png

:

.

 ,
 

 5, 

. 200 0239 03

2023.

M
. 1,5931/4 KO ,

+229.79 a

O

   
   
    
 

 

3
2

2

3

Ko

I-IV) 1

:

N

S

W
E

NNE

NE

ENE

NNW

NW

WNW

WSW

SW

SSW

SSE

SE

ESE

.00

+   0.15

- 
  
0

.1
8

- 
  
0

.5
1

+229.79

.00

+229.79

-    0.85

+228.94

-    0.85

+228.94

-    0.85

+228.94

-    0.85

+228.94

-    0.85

+228.94

.00

+229.79

+   0.30

+230.09

+   0.15

+229.94

.00

+229.79

-    0.85

+228.94

+   0.15

+229.94

+   0.15

+229.94

+   0.15

=

 = 2705.00
, = 2854.00

   = 12109.00
 = 12867.00

       41.78%
      1.77

 130

100

30
1

1

5.57

1.5

2.7

2

1m

5m

10m

20m0

50m

1m

5m

10m

20m0

50m

5931/4 KO , 

12

1:500

:

=  763.0
=2381.00

1.             =2351.00
 (2 3)         =2351.00

4.             =2351.00
:                                                                =11785

:        =12543
=251

2 

=312.00
:                                                                =312

3 

=12.00
:                                                                =12

=12

5931/4 KO , = 6831

, 667.05

, 1107.01 6.21%)

,82.50 

, 1204.6
30%   - 361.44

,1325.89 

,  5%,

 

 6
2.52 91 

130 

:

3.29 4.93 
 7  8

 230/480

 240/480 

 370/480  - 

 590/480  - 

1

 1
2.15 2.07 3.12 

 2  3
4.49 2.39 

 4  5

3 100 4 5 3 3 4 5 3 

114.45 

- 116
;

- 14 

, ,

, 
,

130 PM
8

2 )

2.3
2.3

2.3
2.3

2.3 0.6
2.3

2.3
2.3

2.3
2.3 0.6

2.3
2.3

2.3
2.3

2.3 0.6
2.3

2.3
2.3

2.3
2.3 0.6

2.3
2.3

2.3
2.3

2.3 0.6
2.3

2.3
2.3

2.3
2.3 0.6

2.3
2.3

2.3
2.3

2.3 0.6
2.3

2.3
2.3

2.3
2.3 0.6

2.3
2.3

2.3
2.3

2.3 0.6
2.3

2.3
2.3

2.3
2.3

2.3 0.81
3.7

2.3

3.7

2.3
2.3

2.3
2.3

2.3

2.3
2.3

2.3

2.3

2.3
2.3

4.8
2.9

4.8

4,8

5.57

4.8

4.8

5

2
1.5

2.3
2.3

2.3

2.3
2.3

0.6

2.3
2.3

2.3
2.3

2.3

2.3
2.3

2.3
2.3

2.3
2.3

2.3
2.3

2.3
2.3

2.3
2.3

2.3
2.3

2.3

0.25
6.72

4.8

2.75 3.75

4.8

6

3.48

15

4.8

6.14

4.8

1.95
2.75

2.74

4.8 2.5

4.8

2.3
2.3

2.40.45

2.4
2.3

5.9

2

2
1

6.2

2.75

2.75

2.5

0.38

2.9

2.7

2

2.5

2.5

3.1
3.1

2.78 2.78

6.7

6.71

1.5
6.6

1.5
6.7

1.5

4.9
1

2

2.4

1

1 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

24 

25 

26 

27 

28 
29 

30 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

24 

25 

26 

27 

28 

29 

30 

31 

32 

33 

34 

35 

36 

37 

38 

39 

40 

41 

42 

43 

44 

45 

46 

47 

48 

49 

50 

51 

52 

67 
68 

69 

70 

71 

72 

73 

74 

75 
76 

77 
78 

79 
80 

81 

82 
83 

84 

85 
86 

87 
88 

89 
90 

91 
92 

93 

94 

95 

96 
97 

98 

99 
100 

Milos
bata

Milos
New Stamp



5931/4

5931/2

14287/17

5931/3

14287/2

14304/6

14287/1

4
4

5

5
7

8

7 4
5

0

5
7

8

5
0

0

5
7

8

5
5

0

5
7

8

5
7

7

5
7

8

7

558

761

4

600

761

650

761

700

761

726

761

4

558

761

4

600

761

650

761

700

761

726

761

4

1.

2.

3.

2

5931/5

14287/18
14287/19

14304/5
6368/2

-

-

R2.1

R
5.

61

6%, l=
15m

10 

R2
.5

R4

R
5.

5

R5
.5

2.5
2.5

5

5%

3 

3.5%

5%

5

40

5

3

13

4

2

4

14

6

3

4

5%

3

2

7

228,07
 12

 13

 14

20.0019

4.0000

10.0000

6.0000
11.0000

9.0000

R1
2

R10

R1
0

R8

1

3

2

+
  
 0

.1
5

+
  
 0

.3
0

+
  
 0

.1
5

+
  
 0

.
1
5

+
  
 0

.1
5

+
  
 0

.
1
5

+
  
 0

.1
5

+
  
 0

.1
5

+
  
 0

.1
5

.0
0

+
  
 0

.3
0

+
  
 0

.3
0

- 
  
 0

.8
5

+
  
 0

.1
5

+
  
 0

.
1
5

+
  
 0

.1
5

+
  
 0

.3
0

+
  
 0

.1
5

15,28

13.36

15.64

2.27

77.26

15.19

4.31

13.22

11.59

21.15

10.57

13.44

17.27

15.66

3.96

12.69

12.78

26.62

26,08

1.86

37

5.39

30,77

1.9

11,66

12.15

9.91

20.8

133.63

9.42

8.08

6.79

9.67
12.36

10.61

5.5
1.96

1.67

2.65

1,90

1.52,76

3.14
5.57

4.8

13.42

2.51

 

 

C:\Users\Inko Projekt Biro 3\Desktop\sa mejla\00 POTPISI\pecati\zarko samo potpis.png

:

.

 ,
 

 5, 

. 200 0239 03

2023.

M
. 1,5931/4 KO ,

- 116 ;
- 14 ;

, 
, 

, ,

130 PM
8

2 )

+229.79 a

O

   
   
    
 

 

3
2

2

3

Ko

I-IV) 1

:

N

S

W
E

NNE

NE

ENE

NNW

NW

WNW

WSW

SW

SSW

SSE

SE

ESE

.00

+   0.15

- 
  
0

.1
8

- 
  
0

.5
1

+229.79

.00

+229.79

-    0.85

+228.94

-    0.85

+228.94

-    0.85

+228.94

-    0.85

+228.94

-    0.85

+228.94

.00

+229.79

+   0.30

+230.09

+   0.15

+229.94

.00

+229.79

-    0.85

+228.94

+   0.15

+229.94

+   0.15

+229.94

=

 = 2705.00
, = 2854.00

   = 12109.00
 = 12867.00

       41.78%
      1.77

 130

100

30
1

1

5.57

1.5

2.7

2

1m

5m

10m

20m0

50m

1m

5m

10m

20m0

50m

5931/4 KO , 

13

1:500

, 667.05

, 1107.01 6.21%)

,82.50 

, 1204.6
30%   - 361.44

,1325.89 

,  5%,

-Acer Pseudoplatanus Briliantissimum - 
-Acer palmatum - 
-Prunus cerasifera - Crvenolisna 

-Berberis Thunbergii Dart's purple - 
-Buddleja Davidii Flutterby Pink - 

:

=  763.0
=2381.00

1.             =2351.00
 (2 3)         =2351.00

4.             =2351.00
:                                                                =11785

:        =12543
=251

2 

=312.00
:                                                                =312

3 

=12.00
:                                                                =12

=12

5931/4 KO , = 6831

Milos
bata

Milos
New Stamp



 -

e, 

.

-

, " " 

.

 1:25

 1:25

300
11.5 277 11.5

45 210 45

50
11

.5
26

.5
11

.5
25

25

300
11.5 277 11.5

50
11.5 26.5 11.5

5
33

.5
38

.5

5
33

.5
38

.5

43
21

28

59
29

3
95

.5
15

.5
44

8

1:25

 -

     

    

  . 

   ,  

.

 1:25

1:25

1:25

14

55

32

17
.5

4
5.5

88
5.5

12
1

12 49.5 4.5

12
1

66
7.5 51.5 7.5

 - 

      

 .     

  3    ,   

 .    

    LF-80 ,   .

      

Pangard   , ,  

.

1:25 1:25 1:25

:

.

 ,
 

 5, 

. 200 0239 03

2023.

M
. 1,5931/4 KO ,

Milos
bata

Milos
New Stamp



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

В. ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 























5931/4

5931/2

14287/17

5931/3

14287/2
14304/6

14287/1

4
4
5

5
7
8

7 4
5
0

5
7
8

5
0
0

5
7
8

5
5
0

5
7
8

5
7
7

5
7
8

7

558

761

4

600

761

650

761

700

761

726

761

4

558

761

4

600

761

650

761

700

761

726

761

4

1.

2.

3.

4
952-065-11202/2022

2

5931/5





























 
Београд, Таковска 2                                                                   

Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: Д211-120781/3-2022 
ДАТУМ: 30.03.2022.  
ИНТЕРНИ БРОЈ:  
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 31 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
СЕКТОР ЗА МРЕЖНЕ ОПЕРАЦИЈЕ 
СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ НИШ 
НИШ, ВОЖДОВА 11А 
  
 На захтев „BORA MILOVANOVIC PR PARK LESKOVAC“ из Лесковца, на основу 
члана 53а, а у вези са чланом 54. Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 
50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019), 
члана 11. Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре ("Сл. гласник РС", 
бр. 68/2019), члана 9. Уредбе о локацијским условима („Службени гласник РС“ број 
105/2020), 114/2015 и 117/2017) и Закона о електронским комуникацијама (Сл. гласник 
РС", бр. 44/2010, 60/2013 - одлука УС, 62/2014 и 95/2018), а у циљу заштите ТК објеката 
и стварања услова за реализацију планова развоја телекомуникационе мреже Телекома 
Србија, овим дајемо: 

У С Л О В Е  

за пројектовање и извођење радова на пренамени објекта (зграде) Дуванске 
индустрије (- индсутријски објекат (производно магацински простор) – објекат број 1 и 
гаража - објекат број 2, спратности По+П+4 и П) у вишепородични стамбено-пословни 
објекат, улица Краља Петра Првог бб, КП број 5931/4 КО Лесковац.  

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИЗВОЂЕЊЕ РАДОВА 

1. Инвеститор - извођач радова је обавезан да радове на предметном објекту, у 
односу на постојеће ТК објекте, предвиди и изведе према постојећим техничким 
прописима, упутствима ЗЈ ПТТ и наведеним условима;  

2. У зони извођења радова на пренамени објекта, према приложеном захтеву, 
постојећа телекомуникациона инфраструктура (ТК канализација, оптичка и 
претплатничка бакарна мрежа) приказана је у ситуационом плану у прилогу;  

3. Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности и 
техничких карактеристика постојећих ТК објеката и каблова, ни до угрожавања 
нормалног функционисања ТК саобраћаја, и мора увек бити обезбеђен 
адекватан приступ постојећим ТК објектима и кабловима ради њиховог редовног 
одржавања и евентуалних интервенција; 

4. Пре почетка извођења радова потребно је, у сарадњи са надлежном службом 
„Телекома Србија” - Служба за мрежне операције Лесковац, контакт телефон: 
016/3151600, извршити идентификацију и обележавање трасе постојећих 
подземних ТК каблова у зони планираних радова (помоћу инструмента трагача 
каблова и по потреби пробним ископима на траси), како би се утврдио њихов 
тачан положај, дубина и евентуална одступања од траса дефинисаних издатим 
условима; 

5. Пројектант, односно извођач радова је у обавези да поштује важеће техничке 
прописе у вези са дозвољеним растојањима  планираног објекта од постојећих 
ТК објеката и каблова. Унутар заштитног појаса није дозвољена изградња и 
постављање објеката (инфраструктурних инсталација) других комуналних 
предузећа изнад и испод постојећих подземних каблова или кабловске 
канализације ТК мреже, осим на местима укрштања, као ни извођење радова 
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који могу да угрозе функционисање електронских комуникација. Пројектант, 
односно извођач радова је дужан да поштује важећи „Правилник o захтевима за 
утврђивање заштитног појаса за електронске комуникационе мреже и 
припадајућих средстава, радио-коридора и заштитне зоне и начину извођења 
радова приликом изградње објеката ("Службени гласник РС", број 16 од 7. марта 
2012)“ (у даљем тексту Правилник).  

6. Заштиту и обезбеђење постојећих ТК објеката и каблова треба извршити пре 
почетка било каквих грађевинских радова и предузети све потребне и 
одговарајуће мере предострожности како не би, на било који начин, дошло до 
угрожавања механичке стабилности, техничке исправности постојећих ТК 
објеката и каблова; 

7. Грађевинске радове у непосредној близини постојећих ТК објеката и каблова 
вршити искључиво ручним путем без употребе механизације и уз предузимање 
свих потребних мера заштите (обезбеђење од слегања, пробни ископи и сл); 

8. У случају евентуалног оштећења постојећих ТК објеката и каблова или прекида 
ТК саобраћаја услед извођења радова, извођач радова је дужан да предузећу 
„Телеком Србија” а.д. надокнади целокупну штету по свим основама (трошкове 
санације и накнаду губитка услед прекида ТК саобраћаја); 

9. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на ситуацију 
трасе – локацију предметног објекта, подносилац захтева је у обавези да 
промене пријави и затражи измену услова;  

10. Ови технички услови важе годину дана од дана издавања. По истеку рока 
важности обавезно је подношење захтева за обнову техничких услова. 

Уколико предметни радови условљавају измештање постојећих ТК објеката, онда 
важи: 

11. Уколико предметна изградња условљава измештање постојећих 
телекомуникационих објеката, Телеком Србија ће овластити инвеститора објекта 
за чију се изградњу издају услови, да у име и за рачун „Телекома Србија“, о свом 
трошку, изради сву потребну законски прописану техничку документацију и 
изведе радове на измештању постојећих објеката електронских комуникација, 
што ће регулисати Уговором. 

12. Извод из пројекта који садржи свеску са решењем измештања, заштите и 
обезбеђења постојећих објеката „Телекома Србија“, предмер материјала и 
радова и графичку документацију за предметне радове измештања, заштите и 
обезбеђења постојећих објеката „Телекома Србија“, треба доставити 
обрађивачу услова ради верификације. 

13. Радови на заштити и обезбеђењу, односно радови на измештању постојећих ТК 
објеката/каблова, изводе се о трошку инвеститора, осим у случајевима када је 
ова област другачије дефинисана постојећим споразумима. Обавеза 
инвеститора је и да, уколико је за предметну врсту радова прописана обавеза 
регулисања имовинско-правних односа, исте регулише за будуће трасе 
линијских инфраструктурних објеката електронских комуникација „Телекома 
Србије“, пре почетка изградње. 

14. Измештање треба извршити на безбедну трасу, пре почетка радова на изградњи 
за коју се траже услови. 

15. Приликом избора извођача радова на измештању постојећих ТК каблова водити 
рачуна да је извођач регистрован и лиценциран за ту врсту делатности и да буде 
са листе квалификованих извођача радова „Телекома Србија” а.д. 
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16. Обавеза инвеститора је да извођачу радова, поред остале техничке 
документације, достави и копију издатих услова (текст и ситуације) и Техничко 
решење измештања, заштите и обезбеђења постојећих ТК каблова угрожених 
изградњом, на које је „Телеком Србија“ а.д. дао своју сагласност. За не 
поступање по наведеним условима инвеститор радова сноси пуну одговорност.  

17. Инвеститор, односно извођач радова је у обавези да се најмање 15 дана пре 
почетка извођења радова на измештању, заштити и обезбеђењу постојећих ТК 
каблова, који се изводе пре грађевинских радова на изградњи предметног 
објекта, у писаној форми обратити „Телекому Србија” а.д, надлежној Служби за 
планирање и изградњу мреже Ниш, Вождова 11, у чијој надлежности се налази 
зона планиране изградње ради вршења стручног надзора, са обавештењем о 
датуму почетка радова и именима надзорног органа (контакт телефон) и 
руководиоца градилишта (контакт телефон). 

18. „Телеком Србија“ ће са своје стране одредити стручно лице ради вршења 
надзора над радовима на измештању, као и на заштити и обезбеђењу постојећих 
ТК каблова. Приликом извођења радова обавезно је присуство стручног надзора 
од стране Предузећа за телекомуникације “Телеком Србија” а.д.  

19. По завршетку радова инвеститор/извођач радова је у обавези да у писаној 
форми обавестити предузеће „Телеком Србија” а.д. да су радови на изградњи 
овог објекта завршени.  

20. По завршетку радова на измештању ТК објеката/каблова потребно је извршити 
контролу квалитета изведених радова. Инвеститор је дужан да уз захтев за 
формирање комисије за контролу квалитета, достави Пројекат изведеног 
објекта, геодетски снимак и потврду Републичког геодетског завода о извршеном 
геодетском снимању водова, податке о представнику инвеститора и извођача 
радова који ће присуствовати раду комисије.  

21. Након завршетка свих активности дефинисаних Уговором, потребно је да 
одговорна лица за праћење реализације Уговора доставе надлежној Служби за 
планирање и изградњу мреже Ниш потписан Записник. 

 
На основу приложене документације може се констатовати да на обухвату 

постоји ТК инфраструктура у власништву Телекома Србија, што је илустровано у 
геореференцираном документу „4.situacije-Duvanska + TK.dwg“ који прилажемо. 

Напомена: у овом тренутку нисмо у могућности да у документе које прилажемо 
унесемо геореференцирану трасу оптичког ГПОН привода за закупца пословног 
простора у северо-западном делу приземља зграде („Техномедиа“). Траса овог 
привода иде подземно од окна „PKO 28“ под правим углом ка зиду зграде, затим по 
фасади северо-западно па северо-источно па југо-источно да би у просторије 
закупца ушла са задње стране у просторије. Захтевамо да се током извођења 
радова очува физички интегритет и функционалност оптичког ГПОН привода.  

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ ОБЈЕКТА НА ПОСТОЈЕЋУ ТК МРЕЖУ 

    I Технички услови за пројектовање унутрашњих ТК инсталација 

Изградња унутрашњих ТК инсталација је обавеза инвеститора осим у случају када 
се другачије дефинише Уговором између инвеститора и Телекома а према моделима о 
пословно техничкој сарадњи са инвеститорима.  

Телеком Србија предлаже прикључење на своју оптичку мрежу изграђену у 
технологији ГПОН (Гигабитна пасивна оптичка  мрежа). Пренос сигнала до сваког стана 
врши се путем оптичког кабла као медија и подразумева да је кућна инсталација у објекту 
урађена у складу са важећим стандардима структурног каблирања објеката, што уз 
стандардне телефонске услуге омогућава и широкопојасне услуге високог протока: 
интернет, телевизију, WiFi, видео надзор и друге.  



4 

 

Оптичка приступна мрежа 

За потребе реализације поменуте оптичке ТК мреже потребно је изградити 
унутрашње ТК инсталације, на следећи начин: 

- Унутар стамбених јединица планирати F/UTP каблове категорије минимум 5е. Кабл 
мора бити заштићен увлачењем у савитљиву (ребрасту), негориву цев. Водити 
рачуна да максимална дужина ових каблова, од утичница у просторијама корисника 
до ММК (мултимедијалне кутије) не пређе 90m;  

- Пројектант, зависно од архитектонског решења, треба да предвиди најпогодније 
место за завршетак оптичког кабла у стамбеним јединицама, како би се везе са 
модемом и другим уређајима (рачунар и ТВ уређај) оствариле на оптималан начин. 
Место завршетка оптичког кабла може бити у близини улаза у стамбену јединицу или 
нпр. у (дневној) соби у близини планираног ТВ уређаја и рачунара; 

- На планираном месту завршетка оптичког кабла у стамбеним јединицама 
предвидети монтажу корисничких мултимедијалних кутија (ММК). ММК у стану 
представља тачку где ће бити позиционирана пасивна (модули за завршавање UTP 
каблова) и активна опрема (модем, рутер, ONT) за реализацију услуга, односно 
сервиса. Потребно je водити рачуна да због слабљења радио таласа при проласку 
кроз зидове унутар станова, односно деградације WiFi функционалности, позиција 
ММК буде одређена на начин да се постигне што je могуће мањи број препрека 
(зидова) између активне опреме (нпр. ONT) и уређаја корисника (мобилни телефон, 
лап топ, таблет,...). У непосредној близини места на коме ће се налазити активна 
опрема потребно je обезбедити утичницу за прикључак на нисконапонску мрежу од 
220V; 

- У приземљу или у подрумској просторији зграде, на одговарајућем месту са кога је 
погодно повући успонске каблове, предвидети место за монтажу ОДО ормана 
(оптички дистрибутивни орман). ОДО орман представља тачку где се спајају оптички 
успонски каблови, оптички сплитери као и оптички кабл који повезује зграду са 
оптичком мрежом Телекома Србија. ОДО орман се монтира на зид и простор који је 
неопходно обезбедити је 700x600x300mm (ВхШхД). Висина монтаже доње ивице 
ОДО ормана је на 1 до 1,2m од пода;  

- У току пројектовања је неопходно дефинисати тачну позицију ODO ормана 
(приземље, подрумске просторије зграде или нека друга локација по предлогу 
пројектанта, као што је наменска просторија за овај тип опреме). Простор у коме се 
налази ODO орман мора да буде такав да ОДО буде приступачан радницима који 
раде на одржавању и на месту на коме неће бити изложен механичким оштећењима;  

- Ради обезбеђења континуитета положених цеви, због провлачења оптичких каблова 
од ODO ормана до предвиђеног места ЗОК-а у стану, на свакој етажи објекта, на 
месту концентрације ребрастих цеви, предвидети простор за уградњу оптичке 
спратне кутије (ОСК), димензија 430x300x200 mm (вис x шир x дуб);  

- Оптичка спратна кутија (ОСК) представља место спајања хоризонталних и 
вертикалних негоривих ребрастих цеви кроз које ће се провлачити оптички каблови 
односно место спајања успонског оптичког кабла са инсталационим оптичким 
кабловима до сваког стана. Од поменуте спратне кутије на свакој етажи пројектовати 
и положити негориве ребрасте цеви пречника Ø16mm до корисничке мултимедијалне 
кутије у стану;  

- Уколико је потребно, због дужине хоризонталне инсталације или због лакшег 
увлачења инсталационог кабла, код места увода инсталације у стан, са спољне 
стране, предвидети уградњу разводне кутије димензија 150x150мм; 

- За потребе полагања оптичких инсталационих каблова по вертикали објеката, 
монтирати успонски регал и ребрасту цев по регалу, најмање Фи 36 мм, кроз које ће 
бити провучени оптички дистрибутивни каблови, од ОДО ормана до сваке оптичке 
спратне кутије (ОСК). 
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II Прикључење планираног објекта на ТК инфраструктуру 
 

За прикључење новопланираног објекта потребно је изградити следеће: 

- Тачка прикључења на ТК мрежу Телекома Србија дефинише се у односу на постојећу 
изграђену ГПОН мрежу (кабловско окно ознаке „PKO 30“), као и узимајући у обзир да 
се на планираном објекту предвиђа постојање два улаза (са југо-источне стране) са 
степеницама које се могу искористити да се по вертикали постави унутрашња ГПОН 
инсталација (ОДО-и, спратне кутије….). На основу реченог, у односу на позицију 
кабловског окна ознаке „PKO 30“ а од регулационе линије обухвата, извести копања 
рова димензија 0,4х0,8 (ширина х дубина) за полагање две ТК цеви ПЕØ40 (проходне 
целом дужином без тачке прекида) које ће доспети до сваког од два улаза, а предлог 
трасе ископа дајемо у ситуационом плану ГПОН трасе. Изградња канализације се 
даље наставља уводом кроз зид зграде, потом прелази у инсталацију зграде 
(негориво ребрасто црево или каналице) и тако доспева до ОДО-а. Најбоље је да се 
наведена канализација гради током извођења радова на самом објекту па 
сугеришемо Инвеститору да се на време обрати Телекому Србија у циљу договора и 
сарадње;  

- Изградња приводног оптичког кабла од места прикључења до локације оба ОДО 
ормана у објекту је обавеза Телекома Србија. Оптички кабл ће бити провучен кроз 
кабловску канализацију коју ће изградити инвеститор;  

- Пуштање у ТК саобраћај нових веза и сеоба, који су предмет издатих Услова, биће 
извршено на захтев појединачних корисника, по прикључењу објекта на приступну 
мрежу Телекома. 

Обавезе око изградње, унутрашњих инсталација у згради и полагања оптичког кабла 
дефинисаће се посебним уговором између инвеститора и Телекома Србије, према 
моделима о пословно техничкој сарадњи са инвеститорима. 

За сва евентуална обавештења у вези издатих Услова можете се обратити 
Предузећу за телекомуникације „Телеком  Србија“ а.д, Одељењу за планирање и 
изградњу мреже Лесковац, контакт телефони 064/6511945 и 016/3151626. 

Прилог: - „4.situacije-Duvanska + TK.dwg“, „4.situacije-Duvanska + GPON.dwg“ 
 
 
 
 
С  поштовањем, 

 
                         
   Шеф службе за планирање и                
                                изградњу мреже Ниш  

 
 

                                                 Маја Мрдаковић - Тодосијевић,         
                                                        дипл.инж.    















 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Г. ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 
 

 

Инвеститор:  Миловановић Бора ПР ПАРК Лесковац 

   Ул. краља Петра Првог 1, Лесковац 

    

Објекти: Пренамена објеката са извођењем грађевинских 

радова - реконструкција и адаптација– објекат 

бр.1 у стамбено-пословни објекат, 

(спратност:По+П+4), 

и реконструкција гараже – објекат бр.2,  

 (спратност: П) у Ул. краља Петра Првог бр. 1, 

град Лесковац, КП бр. 5931/4 КО Лесковац  

 

Врста техничке документације: ИДР – Идејно решење 

 

За грађење / извођење радова: Пренамена објекта са извођењем грађевинских 

радова – реконструкција и адаптација 

 

 

Пројектант:  „ИНКОПРОЈЕКТ ПЛАНИРАЊЕ“, 

 Ул. Бранислава Нушића бр.3/5, Лесковац 

 

Одговорно лице пројектанта: Љубић Жарко 

 

Печат: Потпис:  

 

 

            

 

 

 

 

Главни пројектант: Љубић Жарко, дипл. инж. арх.   

Број лиценце: 300 К945 12   

 

 

Лични печат: Потпис: 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације: 0-21/03/2023 

Место и датум:   Лесковац,  март 2023.год  



 
 
 

 

 

 

0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

0.1. Насловна страна главне свеске              

0.2. Садржај главне свеске 

0.3. Одлука о одређивању главног пројектанта  

0.4. Изјава главног пројектанта                    

0.5. Садржај техничке документације        

0.6. Подаци о пројектантима                            

0.7. Општи подаци о објекту                       

0.8. Остала документација 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 

 

 

 

0.3. ОДЛУКА О ОДРЕЂИВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 

 

На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 

72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–

одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/2019, 37/2019 – др. закон и 

9/2020, 52/2021) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин 

вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката 

(“Службени гласник РС”, бр. 73/2019) као: 

 

 

 

Г Л А В Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 

 

за израду Идејног решења пренамене објекта са извођењем грађевинских радова – 

реконструкција и адаптација - у стамбено-пословни објекат (објекат бр.1) 

спратности По+П+4 и реконструкција гараже (објекат бр.2), спратности П, на К.П. бр. 

5931/4, КО Лесковац, у Ул. краља Петра Првог бр. 1, град Лесковац, одређује се: 

 

 

Љубић Жарко дипл. инж. арх.. ...............................................................300 К945 12 

 

 

 

 

Инвеститор:  Миловановић Бора ПР ПАРК Лесковац 

   ул. Краља Петра Првог 1, Лесковац 

 

Одговорно лице / заступник:   

   

Потпис:      

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Место и датум:   Лесковац,  март 2023.год  

 

 

 



 
 
 

 

 

 

 

0.4. ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА  

 

Главни пројектант Идејног решења пренамене објекта са извођењем грађевинских 

радова – реконструкција и адаптација - у стамбено-пословни објекат (објекат бр.1) 

спратности По+П+4 и реконструкција гараже (објекат бр.2), спратности П,  на  К.П. бр. 

5931/4, КО  Лесковац, у Ул. краља Петра Првог бр. 1, град Лесковац: 

 

 

 

Љубић Жарко, дипл. инж. арх 

 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 

да су делови пројекта међусобно усаглашени и да подаци у главној 

свесци одговарају садржини пројекта 

 

 

 

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА бр. 0-21/03/2023 

1. 
ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

(архитектонско грађевински део) 
бр. 1-21/03/2023 

 

 

 

 

Главни пројектант Љубић Жарко, дипл. инж. арх. 

Број лиценце: 300 К945 12 

 

 

  

Лични печат: Потпис: 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број дела пројекта: 0-21/03/2023 

Место и датум: Лесковац, мај 2022.год 

 



 
 
 

 

 

 

 

 

 

0.5.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА бр. 0-21/03/2023 

1. 
ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

(архитектонско грађевински део) 
бр. 1-21/03/2023 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 

 

 

 

 

 

 

0.6.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА:  

 

Пројектант: „ИНКОПРОЈЕКТ ПЛАНИРАЊЕ“, 

 Ул.Бранислава Нушића бр.3/5, Лесковац 

Главни пројектант : Љубић Жарко, дипл. инж. арх  

Број лиценце: 300 К945 12 

Лични печат: Потпис: 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  

 

Пројектант: „ИНКОПРОЈЕКТ ПЛАНИРАЊЕ“, 

 Ул.Бранислава Нушића бр.3/5, Лесковац 

Одговорни пројектант : Љубић Жарко, дипл. инж. арх 

Број лиценце: 300 К945 12 

Лични печат: Потпис: 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 

 

 

 

 
0.7.  ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 

тип објекта: Слободностојећи објекат 

 

Објекат бр.1 – Вишепородични стамбено-пословни објекат 

Стамбени део: 

Стамбене зграде са три или више станова 
В – 112222: издвојене и остале стамбене зграде са више од три 

стана, као што су стамбени блокови, куће са апартманима и сл. у 

којима су станови намењени за стално становање или за повремени 

боравак; додатни критеријум: преко 2000 m
2 
или П+4+Пк(ПС). 

Пословни део: 

Зграде за трговину на велико и мало: 

В-123002: Трговачки центри, зграде са продавницама, робне куће, 

издвојене продавнице, апотеке и бутици, сајамске хале, простори за 

аукције и изложбе, затворене пијаце, сервисне станице за моторна 

возила; додатни критеријум: преко 400 m
2 
или П+1. 

 

Објекат бр.2 – гаража 

В-124170: Самосталне зграде гараже (надземне и подземне) и 

паркиралишта;  

 

класификација 

појединих делова 

објекта: 

Објекат: учешће у 

укупној 

површини 

објекта (%): 

класификациона ознака:  

1 ~60.25% B - 112222 

~39.75% В - 123002 

2 100%  

назив просторног 

односно урб. плана: 
План генералне регулације 4 – „ЦЕНТАР  ЈУГ“  

(„Сл. гласник града Лесковца“, 11/14). 

место: Лесковац 
број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина: 

к.п.бр. 5931/4 КО Лесковац 

 

број катастарске 

парцеле/ списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

преко којих прелазе 

прикључци за 

инфраструктуру: 

к.п.бр. 5931/4, 14304/6  КО Лесковац 

 

 

број катастарске 

парцеле/ списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина на 

којој се налази 

прикључак на јавну 

саобраћајницу: 

- к.п.бр. 14304/6 (улица Краља Петра Првог) 

- к.п.бр. 14287/1,14287/18, 14287/19 и 4304/5 (прикључни пут) 

 

 



 
 
 

 

 

 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

ОБЈЕКАТ БР.1 

Електроенергетска дистрибутивна мрежа 

Укупан капацитет 

Укупна потребна једновремена снага: 

 917,17 kW (121 стамбена јединица, 2 x заједничкa 

потрошња,  3 пословна простора-трговине – робне куће); 
постојећа одобрена износи 140 kW  

Врста прикључка подземни – кабловски вод 

Врста мерног уређаја Према табели 

Начин грејања 

Независно, на електричну енергију - у становима 

радијаторско грејање на електрокотлове снаге 3 kW, 

4 kW и 6 kW, а у локалима сплит инвертерски систем 

са топлотном пумпом типа ваздух-ваздух 

Број фукционалних целина износи 
126 целина ( 121 стан, 3 пословна дела и 2 заједничке 

потрошње) 

Потребни енергетски капацитети за различите намене (разврстано по улазима) 

намена ком. Pinst. Pjednov. 

Јачина 

струје 

(осигурач А) 

Врста мерног 

уређаја 

Стан – гарсоњере  5 

8 kW x 

5 стана= 

40 kW 

40 kW x 0,7= 

28 kW 
16 

Трофазно 

бројило 

Стан – једноипособан  51 

8 kW x 51 

стана = 

408 kW 

408 kW x0,7= 

285.6 kW 
16 

Трофазно 

бројило 

Стан – двоипособан  23 

11.04 kW x 

23 стан= 

253.92 kW 

253.92 kW 

x0,7= 

177.74kW 

16 
Трофазно 

бројило 

Стан – троипособан  12 

17.25 kW x 

12 стана= 

207 kW 

207 kW x0,7= 

144.9 kW 
25 

Трофазно 

бројило 

Пословни простор 1 – 

приземље   
1 22.08 kW 18 kW 32 

Трофазно 

бројило 

Пословни простор 2 – 

приземље 
1 22.08 kW 18 kW 32 

Трофазно 

бројило 

Пословни простор 3 –  

приземље 
1 

22.08 

kW 18 kW 32 
Трофазно 

бројило 

Пословни простор 4 –  

приземље 
1 

22.08 

kW 18 kW 32 
Трофазно 

бројило 

Пословни простор 5 –  

спрат 
1 

22.08 

kW 18 kW 32 
Трофазно 

бројило 



 
 
 

 

 

Пословни простор 6 –  

спрат 
1 

22.08 

kW 18 kW 32 
Трофазно 

бројило 

Пословни простор 7 –  

спрат 
1 

22.08 

kW 18 kW 32 
Трофазно 

бројило 

Пословни простор 8 –  

спрат 
1 

22.08 

kW 18 kW 32 
Трофазно 

бројило 

Заједничка потрошња 3 8.00 kW 32 kW 16 
Трофазно 

бројило 

УКУПНО  
1093.56 

kW 

667.34 

kW 
 

 

Потребни енергетски капацитети 

за заједничку потрошњу 

(разврстано по улазима):  
заједничка - Pjm = 8.00 kW x 3= 32 kW  

Подаци о прикључцима 

постојећих објеката на 

парцели/парцелама (уколико 

постоје) 

Објекат је прикључен на градску електроенергетску 

дистрибутивну мрежу, са одобрењем од 140кW 

У објекту 1 је ТС 10/0.4кV „Фермен завод“ 400 kW. 

Нетипични потрошачи              / 

Потреба за већом поузданошћу и 

сигурности у испоруци електричне 

енергије 
/ 

Други прикључци 

прикључак на телекомуникациону 

мрежу 

У свему према условима за пројектовање и прикључење  

издатих од стране Телеком Србија - предузеће 

зателекомуникације а.д, регија Ниш, извршна јединица 

Лесковац, Ул.Светозара Марковића бр.1.  

прикључак на водоводну и 

канализациону мрежу  

У свему према условима за пројектовање и прикључење 

на комуналну инфраструктуру, 

издатих од стране ЈКП Водовод Лесковац.  

Очекиване потребе за санитарном водом:  

-пословни део: 15.50 ЈО, односно 0.98 l/s; 

 -стамбени део: 518 ЈО, односно 5.69 l/s; 

Очекивани проток отпадне воде: 37.32 l/s. 
Унутрашња хидрантска мрежа: 15 l/s. 

Спољашња хидрантска мрежа: 10 l/s. 

прикључак на топловод /
 

прикључак на јавни пут 

У свему према условима за пројектовање и прикључење 

издатих од стране ЈП Урбанизам и изградња Лесковац. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 

 

 

 

 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

ОБЈЕКАТ БР.2 

Електроенергетска дистрибутивна мрежа 

Укупан капацитет 
Постојећи капацитети – не долази до повећања 

капацитета 

Врста прикључка подземни – кабловски вод 

Врста мерног уређаја бројило DLMS – ограничавача снаге 25А 

Начин грејања / 

Потребни енергетски капацитети 

за различите намене (разврстано 

по улазима) 

Постојећи капацитети 

Потребни енергетски капацитети 

за заједничку потрошњу 

(разврстано по улазима):  
/ 

Подаци о прикључцима 

постојећих објеката на 

парцели/парцелама (уколико 

постоје) 

Постојећи објекат је прикључен на градску 

електроенергетску дистрибутивну мрежу 

Нетипични потрошачи 
/ 

Потреба за већом поузданошћу и 

сигурности у испоруци електричне 

енергије 
/ 

Други прикључци 

прикључак на телекомуникациону 

мрежу 

/  

прикључак на водоводну и 

канализациону мрежу  
/ 

прикључак на топловод /
 

прикључак на јавни пут 
У свему према условима за пројектовање и прикључење 

издатих од стране ЈП Урбанизам и изградња Лесковац. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 

 

 

 

ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 
Подаци о 

Локацији: 

бројеви катастарских парцела 5931/4 

катастарска општина  Лесковац 

површина планиране грађевинске парцеле: 
6831.0 m

2
 

 

СВИ ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ НА ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ 

 П призем. БРГП (надз.) 

Објекат бр. 1 – По+П+4 2498.0 m
2
 11902.0 m

2
 

Објекат бр. 2 – П 312 m
2
 312 m

2
 

Објекат бр. 3 – П 12 m
2
 12 m

2
 

  

Подаци о објекту: ПРЕДМЕТНИ ОБЈЕКТИ НА ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ 

ОБЈЕКАТ БР. 1: врши се пренамена објекта  некадашње Дуванске 

индустрије у стамбено пословни објекат 

УКУПНА ПОВРШИНА ОБЈЕКТА Постојеће Планирано 

Површина земљишта под објектом 

(габарит приземља) 2498.0 m
2
 2381.0 m

2
 

Хоризонтална пројекција објекта 2537.0 m
2
 2517.0 m

2
 

  

БРУТО ПОВРШИНЕ ЕТАЖА ОБЈЕКТА  

Бруто површина подрума 763.0 m
2 

758.0 m
2 

Бруто површина приземља 2498.0 m
2
 2381.0 m

2
 

Бруто површина 1. спрата 2351.0m
2
 2351.0m

2
 

Бруто површина типског спрата (2÷3) 2 × 

2351.0m
2 

2 × 

2351.0m
2 

Бруто површина 4. спрата 2351.0m
2
 2351.0m

2
 

Укупна бруто површина објекта - 

надземно 11902.0m
2
 11785.0m

2
 

Укупна бруто површина објекта  - са 

подрумом 12665.0m
2
 12543.0m

2
 

  

НЕТО ПОВРШИНЕ ЕТАЖА ОБЈЕКТА  

Нето површина подрума 563.15m
2
 544.74m

2
 

Нето површина приземља 2214.04m
2
 2097.09m

2
 

Нето површина 1. спрата 2067.91m
2
 2076.24 m

2
 

Нето површина типског спрата (2÷3) 2 × 

2067.91m
2 

2 × 

1943.36m
2 

Нето површина 4. спрата 2067.91m
2
 1943.33m

2
 

Укупна нето површина објекта - надземно 10485.68m
2
 10003.38m

2
 

Укупна нето површина са подрумом 11048.83m
2
 10548.12m

2
 

  

СТАМБЕНА ПОВРШИНА   

Стамбена површина типског спрата (2÷3)  2 × 1740.72 m
2
 

Стамбена површина 4. спрата 1740.69 m
2
 

Укупна нето стамбена површина 5222.13 m
2
 

Укупна нето корисна стамбена површина 5065.47 m
2
 

  



 
 
 

 

 

КОРИСНА ПОВРШИНА ТРГОВИНЕ  

Корисна површина робне куће 1 322.83 m
2
 

Корисна површина робне куће 2  310.70 m
2
 

Корисна површина робне куће 3 467.41 m
2
 

Корисна површина робне куће 4 673.89 m
2
 

Корисна површина робне куће 5 358.35 m
2
 

Корисна површина робне куће 6 378.33 m
2
 

Корисна површина робне куће 7 492.84 m
2
 

Корисна површина робне куће 8 739.62 m
2
 

Укупна нето корисна површина РК 3743.97m
2
 

спратност (надземних и подземних етажа): По+П+4 
Подрум,  приземље и 4 

етаже 

Укупно= 

1 подземна етажа 

5 надземних етажа 

висина објекта (венац, слеме, повучени спрат 

и др.)  

*Висина објекта остаје непромењена 

венац:18.86м, 18.84м 

            17.80м, 19.20м 

слеме: 19.79м 

            19.73м 

апсолутна висинска кота у односу на 

референтну коту терена (венац, слеме, 

повучени спрат и др.): 

венац:+ 18.86м, +18.84м 

            + 17.80м, +19.20м 

слеме: +19.79м 

            +19.73м 

спратна висина: 

 

250, 265 цм - подрум 

410,425цм - приземље 

350 цм – 1-3 спрат 

285цм-463цм –4. спрат 

светла висина : 

 

мин 205цм - подрум 

мин 305 цм – приземље 

мин 270 цм – 1. спрат  

мин 260 цм – 2-3. спрат  

мин 250 цм- 4. спрат 

број функционалних јединица/број станова: 

91 стамбена јединица 

8 трговине 

укупно: 99 функ. 

јединице 

број паркинг места:  

Вишепородично становање: 

1 ПМ на 1 стан 

Робна кућа 

1ПМ на 150м
2
 и 25-60 запосл. 

 

100ПМ за становање 

30ПМ за трговину 

Укупно: 130ПМ  
 

материјализација 

објекта: 

 

 

 

материјализација фасаде: 
малтерисана, 

бојена фасада 

Оријентација слемена: Север-југ 

нагиб крова: 14 º, 6º 

материјализација крова: тр лим 

 

 

 

 

 



 
 
 

 

 

 
 ОБЈЕКАТ БР. 2 - Намена објекта остаје иста 

Подаци о објекту: УКУПНА ПОВРШИНА ОБЈЕКТА Постојеће Планирано 

Површина земљишта под објектом 

(габарит приземља) 
312.0 m

2
 312.0 m

2
 

Хоризонтална пројекција објекта 325.0 m
2
 325.0 m

2
 

  

БРУТО ПОВРШИНЕ ЕТАЖА ОБЈЕКТА  

Бруто површина приземља 312.0 m
2
 312.0 m

2
 

Укупна бруто површина објекта  312.0 m
2
 312.0 m

2
 

  

НЕТО ПОВРШИНЕ ЕТАЖА ОБЈЕКТА  

Нето површина приземља 289.52m
2
 289.52 m

2
 

Укупна нето површина објекта  289.52m
2
 289.52m

2
 

  

спратност (надземних и подземних етажа): П 
приземље 

Укупно= 

1 надземна етажа 

висина објекта (венац, слеме, повучени спрат 

и др.)  

венац:+ 4.32м        

слеме: +5.30м 

апсолутна висинска кота у односу на 

референтну коту терена (венац, слеме, 

повучени спрат и др.): 

венац: 4.32 m 

слеме: 5.30м 

спратна висина: 475цм 

светла висина : 420цм 

број функционалних јединица/број станова: 

1 гаража 

укупно: 1 функ. 

јединица 

материјализација 

објекта: 

 

 

 

материјализација фасаде: 
малтерисана, 

бојена фасада 

Оријентација слемена: Север-југ 

нагиб крова: 6º 

материјализација крова: тр лим 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 

 

 

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ (објекат 1+објекат 2+ објекат 3): 

Бруто површина 

приземља 
2822.00м

2
-постојећа 2705.00м

2
 

Хоризонтална 

пројекција објеката: 
2874.00м

2
-постојећа 2854.00м

2
 

БРГП- надземно: 
12226.00м

2
-постојећа 12109.00м

2
 

паркирање: 
5-постојећа 

обезбеђено: 130 ПМ 

(14-гаража, 116-партер) 

проценат зелених 

површина: 
 

планирано - 

16.21% 

индекс заузетости: 42.07% - постојећи планирани –  

41.78 % 

индекс изграђености: 1.79 - постојећи 1.77 

  

предрачунска вредност 

објекта: 

 

400.000.000,00  динара 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 
 

1- ПРОЈЕКАТ AРХИТЕКТУРЕ 

 
 

Инвеститор:  Миловановић Бора ПР ПАРК Лесковац 

   Ул. краља Петра Првог бр. 1, Лесковац 

 

Објекат: Пренамена објеката са извођењем грађевинских 

радова - реконструкција и адаптација– објекат 

бр.1 у стамбено-пословни објекат, 

(спратност:По+П+4), 

и реконструкција гараже – објекат бр.2,  

 (спратност: П) у Ул. краља Петра Првог бр. 1, 

град Лесковац, КП бр. 5931/4 КО Лесковац 

 

Врста техничке документације: Идејно решење 

 

Назив и ознака дела пројекта: 1- ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 

За грађење/извођење радова: Пренамена објекта са извођењем грађевинских 

радова – реконструкција и адаптација 
 

Пројектант: „Инкопројект планирање“, 

 Ул. Бранислава Нушића бр. 3/5, Лесковац 

 

Одговорно лице пројектанта: Жарко Љубић 

 

Печат: Потпис:  

 

 

 

 

 

 

Одговорни пројектант: Љубић Жарко, дипл. инж. арх.  

Број лиценце: 300 К945 12 

 

Лични печат: Потпис: 

 
 

               

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације: 1-21/03/2023 

Место и датум:   Лесковац,  март 2023.год  

 



  

1.2.  САДРЖАЈ  
 

1.1. Насловна страна  

1.2. Садржај  

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта  

1.4. Изјава одговорног пројектанта  

1.5. 

Текстуална документација 

1. Пројектни задатак 

2. Технички опис 

 

1.6. 

Нумеричка документација 

1. Табеларни приказ површина објекта по просторима са приказом 

намена 

 

1.7. 

Графичка документација 

Постојеће стање 

1.1.    Ситуациони план – приказ кровних равни  -Р - 1:500 

1.2.    Основа подрума - Р- 1:150 

1.3.    Основа приземља - Р- 1:150 

1.4.    Основа типског спрата - Р- 1:150 

1.5.    Основа кровних равни - Р- 1:150 

1.6.    Пресек 1-1 - Р- 1:150 

1.7.    Пресек 2-2, Пресек 3-3 - Р- 1:150 

1.8.    Пресек 4-4 - Р- 1:150 

1.9.    Jугозападна фасаде објекта - Р- 1:150 

1.10. Североисточна фасада - Р-1:150 

1.11. Југоисточна фасада - Р-1:150 

1.12.  Северозападна фасада - Р-1:150 

 

Планирано стање 

2.1      Ситуационо план – приказ корвних равни  -Р - 1:500 

2.2      Основа подрума - Р- 1:150 

2.3      Основа приземља - Р- 1:150 

2.4      Основа I спрата - Р- 1:150 

2.5      Основа типског спрата (II -III) - Р- 1:150 

2.6      Основа IV спрата - Р- 1:150 

2.7     Основа кровних равни - Р- 1:150 

2.8     Пресек 1-1 - Р- 1:150 

2.9     Пресек 2-2 - Р- 1:150 

2.10  Пресек 3-3, Пресек 4-4 - Р- 1:150 

2.11 Пресек 5-5 - Р- 1:150 

2.12 Југозападна фасаде објекта - Р- 1:150 

2.13 Североисточна фасада - Р-1:150 

2.14 Југоисточна фасада - Р-1:150 

      2.13   Северозападна фасада - Р-1:150 

 

 

 



  

1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 

На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 

72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–

одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/2019, 37/2019 – др. закон и 

9/2020, 52/2021) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин 

вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката 

(“Службени гласник РС”, бр. 73/2019) као: 

 
 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 
за израду пројекта архитектуре који је део Идејног решења пренамене објекта са 

извођењем грађевинских радова – реконструкција и адаптација - у стамбено-

пословни објекат (објекат бр.1) спратности По+П+4 и реконструкција гараже (објекат 

бр.2), спратности П, на К.П. бр. 5931/4, КО Лесковац, у Ул. краља Петра Првог бр. 1, 

град Лесковац 

 

 

 

 

 

Љубић Жарко дипл. инж. арх.. ............................................................... 300 К945 12 

 

 

 

 

 

 

 

 

Пројектант: „Инкопројект планирање“, 

 Ул. Бранислава Нушића бр. 3/5, Лесковац 

 

Одговорнолице/заступник:   Љубић Жарко 

 

Печат: Потпис: 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације: 1-21/03/2023 

Место и датум:   Лесковац,  март 2023.год  

 

 

 



  

 

1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

 

Одговорни пројектант пројекта архитектуре који је део Идејног решења пренамене 

објекта са извођењем грађевинских радова – реконструкција и адаптација - у 

стамбено-пословни објекат (објекат бр.1) спратности По+П+4 и реконструкција 

гараже (објекат бр.2), спратности П, на  К.П. бр. 5931/4, КО  Лесковац, у Ул. краља 

Петра Првог бр. 1, град Лесковац. 

 

 

 

 

Љубић Жарко, дипл. инж. арх. 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

 
1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 

стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

2. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке 

за испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са 

мерама и препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

3. да је пројекат израђен у складу са ПГР-ом 4 – „ЦЕНТАР ЈУГ“ („сл.гласник града 

Лесковца“, 11/14) 

 

 

 

 

 

 

Одговорни пројектант: Љубић Жарко, дипл. инж. арх.  

Број лиценце: 300 К945 12 

 

 

  

Печат: Потпис: 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације: 1-21/03/2023 

Место и датум:   Лесковац,  март 2023.год  
 



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.5.  ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 

1.5.1. ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК 

ИНВЕСТИТОР:  Миловановић Бора ПР ПАРК Лесковац 
   Ул. краља Петра Првог бр. 1, Лесковац 

 

ВРСТА РАДОВА:  Пренамена објеката са извођењем грађевинских 

радова - реконструкција и адаптација– објекат 

бр.1 у стамбено-пословни објекат, 

(спратност:По+П+4), 

и реконструкција гараже – објекат бр.2,  

 (спратност: П)  

 

 

ЛОКАЦИЈА:  на КП бр. 5931/4  КО Лесковац 

 

 

За потребе инвеститора Миловановић Боре из Лесковца, урадити техничку  

документацију пројекта пренамене објекта Дуванске индустрије у стамбено-пословни 

објекат и реконструкцију постојеће гараже на КП бр. 5931/4, КО Лесковац. 

 

На предметној катастарској парцели налази се објекат некадашње Дуванске индустрије 

– објекат бр.1, спратности По+П+4, објекат бр.2 – гаража, спратности П и објекат бр.3 

–портирница, спратности П. Предмет пројекта су објекат бр. 1 и објекат бр.2 . Врши се 

пренамена објеката бр. 1 и према томе урадити пројекат распореда станова од II до IV 

спрата, а приземље и први спрат прилагодити за пословање. Предвидети улаз у 

стамбени део из дворишта. Функцију објекта бр. 2 задржати. 

 

 

 

  

 

 

За инвеститора:        За пројектанта: 

 

 

 

 

 

 

 



  

1.5.2. ТЕХНИЧКИ ОПИС  

 

 

НАПОМЕНА:  

 

 Полазне основе и извори података на основу којих је урађена ова пројектна  

документација су: катастарско топографски план, снимање на лицу места,  пројектни 

задатак инвеститора и Акт Завода за заштиту споменика културе Ниш.  

 Објекат Дуванске индустрије према ПГР-у 4 спада у добра која имају 

споменичка својства.  

 Предмет пројекта је Зграда Дуванске индустрије, објекат бр.1. и објекат бр.2 – 

гаража. 

 

ОПШТИ ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ ОБЈЕКТА 

  

 Предмет идејног решења је објекат некадашње ''Дуванске индустрије'', објекат 

бр.1, спратности По+П+4 и објекат гараже, објекат бр. 2, спратности П. На парцели 

постоји и објекат портирнице, објекат бр.3, спратности П, који задржава своју намену и 

доброг је бонитета. Постојећи објекти који су предмет пројекта налазе се на комплексу 

некадашње Дуванске индустрије поред жележничке пруге и налазе се у подручју ПГР-а 

4, „Центар – југ“ – блок 35, целина 6, зона Д. 

 

 Граница комплекса, односно парцеле са западне стране је регулациона линија 

са парцелом 14304/6 – Улица краља Петра Првог и међна линија са парцелом 5931/5, 

са јужне стране међна линија са парцелама 14287/17 и 14287/1, са источне стране је 

међна линија са парцелом 14287/2 и са северне стране је међна линија са парцелама 

5931/2 и 5931/3. Све горе наведене парцеле су КО Лесковац.  

 

 У комплексу постоји, према плану, објекат који се састоји из старог и новог 

дела (спратности По+П+4) – објекат ''Дуванске индустрије''. На предметни објекат се 

наслања објекат бр.2  - гаража (спратности П). На западном делу парцеле, уз улаз из 

Улице краља Петра Првог налази се објекат бр.3 – портирница, која је спратности П, 

бруто површине П=12м
2
. 

 

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 

 

Полазни планирани параметри: 

Површина К.П. бр.5931/4 КО Лесковац  износи 68а 31м
2
. 

Спратност предметних објеката:  По+П+4 и П 

Индекс заузетости парцеле = 42.07%  < 60%  

Индекс изграђености парцеле= 1.79  < 2 макс  

 

Позиционирање предметних објеката: 

 

 Објекат бр. 1 позициониран је на предметној грађевинској парцели са следећим 

минималним удаљењима: 

-мин 3.96м у односу на регулациону линију Улице краља Петра Првог на западној 

страни; 

-мин 6.79м у односу на међну линију са парцелом 5931/5 на запдној страни; 

-мин 12.36м у односу на међну линију са парцелом 14287/17 на јужној страни; 

-мин 12.15м у односу на међну линију са парцелом 14287/1 на јужној страни; 



  

-мин 13.72м у односу на међну линију са парцелом 14287/2 на источној страни, а у 

једном делу (североисточном) се и лепи на објекат бр.2; 

-мин 9.91м у односу на међну линију са парцелом 5931/3 на северној страни; 

-мин 10.52м у односу на међну линију са парцелом 5931/2 на северној страни; 

 

 Објекат бр. 2 позициониран је на предметној грађевинској парцели са следећим 

минималним удаљењима: 

-на западној страни се лепи уз објекат бр.1; 

-на источној страни је постављен на на саму међну линију са парцелом 1487/2; 

-мин 9.42м у односу на међну линију са парцелом 5931/3 на северној страни; 

-мин 133.63м у односу на међну линију са парцелом 14287/1 на јужној страни; 

 

 Терен је денивелисан. На северној страни и делу западне, налази се у нивоу 

приступне собраћајнице, док је на осталом делу за 1м нижи.   

 

 Прилази: Грађевинска парцела се са једне стране наслања на саобраћајну 

површину – јавни пут и то: са југозападне стране је Улица краља Петра Првог, која је 

изведена у мерама и границама КП бр. 14304/6 КО Лесковац. Улица се поклапа са 

правцем пружања државног пута Iб реда ознаке 39 –Пирот – Бабушница – Власотинце 

– Лесковац – Лебане – Медвеђа – Приштина – Пећ – државна граница са Црном Гором 

(гранични прелаз Чакор). У фактичком стању, парцела остварује један колско-пешачки 

прилаз парцели, који је реализован у нивоу коловоза, са засецањем тротоара и 

полупречницима лепеза у зони прикључења око 3.00м, и један пешачки прилаз до 

пословног дела у јужном делу објекта бр.1. Споредни прилаз дворишту је са 

југоисточне стране. Долази до измене прилаза код новопројектованог стања. 

 

Обликовање објекта 

  

 Објекат је грађен у две фазе. Прва фаза изградње је била око тридесетих година 

20. века и тада је изграђен је северни део објекта (леви тракт). Десни и средишњи тракт 

изграђени су у периоду од 1958-1960. године о чему постоји и документација. У 

спољњој архитектури присутна је асиметричност у толико што су оба тракта зграде у 

односу на њен средишњи део различита, по свом склопу и изгледу.  Стилски објекат 

припада тзв. индустријском дизајну. Због године изградње објекат припада добрима 

која имају споменичка својства. 

 Спратност објекта је По+П+4. Кров објекта је троводни и двоводни - 

симетричан са нагибом кровних равни 14
о 

и 6
о
. Све кровне равни, су од поцинкованог 

лима.  

 Кота готовог пода приземља изведеног објекта је на ±0.00, +0.15м и +0.30м и 

(референтна кота терена је ±0.00). Кота венца објекта је +17.80м, +18.84м и +18.86м, 

+19.20м а кота слемена на коти +19.73м и 19.79 м  у односу на усвојену референтну 

коту.   

 Кота терена је ±0.00м - референтна кота, која се налази у северозападном делу 

парцеле, , а на осталом делу парцеле је -1.00м. Висина објекта у односу на део терена 

са котом -1.00м, је 19.86м –венац и 20.79м – слеме. 

 Објекат бр.2 је саграђен у каснијем периоду у односу на објекат бр.1 и прати 

стил већ постојећег објекта. Саграђен је за потребе смештања индустријских возила.  

 

 

 

 



  

Програмске и функционалне карактеристике.  

  

 Објекат бр.1 је спратности По+П+4. Подрум објекта се не простире дужином 

целог објекта, већ на десној половини левог тракта, средишњи тракт и на левој 

половини десног тракта. У подруму се налазе склоништа, оставе и комуникације 

између ових просторија. Улаз у подрум је могућ из објекта (средишњи и десни тракт), а 

у делу левог тракта улаз је из задњег дворишта. Подрум се налази на коти -2.40м. 

 У приземљу објекта, које се налази на коти  ±0.00м , +0.15м и +0.30м, налазе се 

котларнице, оставе, трафо станица, санитарни блок, лабараторије и магацини.  

 На типским етажама су смештене канцеларије, сушара, санитарни блок, 

радионице и магацин.  

 Етаже су повезане степеницама, који има на сваком тракту (има их укупно 3). 

Код степеница на десном и левом тракту смештени су и лифтови са металним језгром 

(укупно 2 лифта).  

 Главни улази у објекат налазе се на западној страни објекта. Трафо станица има 

засебан улаз. На источној страни налазе се споредни улази у објекат. Како је терен у 

овом делу парцеле, нижи, та висинска разлика се савладава степеништем.  

 Објекат бр.2 у својој функционалној организацији има само једну просторију – 

гаражу. Улаз у објекат за пешаке се налази на северној страни објекта, а за возила на 

јужној страни. Кота пода је на -1.00м. Кота слемена је на +5.30м. 

 

КОНСТРУКЦИЈА ОБЈЕКТА  

 

 Објекти се налазе у 7. зони сеизмичности.  На основу расположивих података о 

терену, као и на основу визуелног прегледа терена око предметних објекта на парцели 

и објеката у околини, може се закључити да на терену нема деформација и појава које 

би указивале да је терен нестабилан.  

 Објекат бр.1 је фундиран плитко на контра плочи. Темељи су од армираног 

бетона са одговарајућом араматуром, испод темеља су слојеви набијене земље, шљунка 

и бетона. Дубина фундирања обезбеђује зону мржњења.  

 Конструкцију објекта у вертикалном смислу чине стубови (д=57/60, д=60/60) и 

фасадни зидови од пуне опеке (д=40-55 цм). Унутрашњи зидови су од опеке (д=12, 

д=30 цм). Подна конструкција објекта је АБ плоча д=50 цм, на слоју мршавог бетона 

д=8цм, испод које се налази слој сабијеног шљунка д=8цм.  

 Око лифтова су метална језгра, а око степеништа су носећи зидови различитих 

дебљина. Као међуспратна конструкција изведена је монолитна АБ плоча, d=20cm. 

 Кровна конструкција је метална и дрвена, а кровни покривач је од поцинкованог 

лима.  

 Објекат бр.2 је фундиран плитко на контра плочи. Темељи су од армираног 

бетона са одговарајућом араматуром, испод темеља су слојеви набијене земље, шљунка 

и бетона. Дубина фундирања обезбеђује зону мржњења.  

 Конструкцију објекта у вертикалном смислу чине стубови д=45/45 и фасадни 

зидови од пуне опеке (д=40цм). Подна конструкција објекта је АБ плоча д=50 цм, на 

слоју мршавог бетона д=8цм, испод које се налази слој сабијеног шљунка д=8цм. 

Објекат има таванску плочу д=20 цм.  

 Кровна конструкција је метална, а кровни покривач је од поцинкованог лима. 

 Атмосферска вода са кровних површина прихвата се хоризонталним и 

вертикалним олучним цевима. 

 

 

 



  

 

ПЛАНИРАНО СТАЊЕ 

 

Полазни планирани параметри: 

Површина К.П. бр.5931/4 КО Лесковац  износи 68а 31м
2
. 

Спратност предметног објекта  По+П+4 и П 

Индекс заузетости парцеле = 41.78%  < 60%  

Индекс изграђености парцеле= 1.77  < 2 макс  

 Како долази до пренамене објекта бр.1, потребно је урадити неке измене на 

објекту (формирати нове улазе, уклонити трем…), и то на источном делу фасаде. Ове 

измене утичу на удаљење објекта од границе парцеле.  

   

Позиционирање предметних објеката: 

 

 Објекат бр. 1 позициониран је на предметној грађевинској парцели са следећим 

минималним удаљењима: 

-мин 3.96м у односу на регулациону линију Улице краља Петра Првог на западној 

страни; 

-мин 6.79м у односу на међну линију са парцелом 5931/5 на запдној страни; 

-мин 12.36м у односу на међну линију са парцелом 14287/17 на јужној страни; 

-мин 12.15м у односу на међну линију са парцелом 14287/1 на јужној страни; 

-мин 13.69м у односу на међну линију са парцелом 14287/2 на источној страни, а у 

једном делу (североисточном) се и лепи на објекат бр.2; 

-мин 9.91м у односу на међну линију са парцелом 5931/3 на северној страни; 

-мин 10.52м у односу на међну линију са парцелом 5931/2 на северној страни; 

 

 Објекат бр. 2 - гаража, остаје са истом наменом и са истим удаљењима од 

границе парцеле. 

 

 Партерно уређење је пре свега у функцији објекта – пешачке и колске 

комуникације су утицали на умањење површина под зеленилом.  Планирана површина 

зеленила је била неопходна како би се створио квалитетан амбијент.Терен око објекта 

који је на коти -1.00м се издиже за 15цм.  

 

 Колски улаз из Улице краља Петра Првог се укида, јер је улица државни пут, и 

служи само као пешачки и као прилаз ватрогасним возилима у случају вандредне 

ситуације. Нови прилаз парцели планиран је са југоисточне стране, и то тако да 

прилази преко саобраћајнице која је планирана ПГР-ом 4 на деловима КП бр. 14304/5, 

14287/18 и 14287/19 КО Лесковац (крак улице Краља Петра) и наставком истог преко 

КП бр. 14287/1 КО Лесковац. Овај крак Улице краља Петра Првог у фактичком стању 

постоји, без тротоара, само са коловозом, и користи се пре свега за прилаз железничкој 

прузи и њеном одржавању, као и вршењу утовара-истовара вагона. Наставак прилаза, 

односно део на КП 14287/1 КО Лесковац, је ширине веће од 6м и са радијусом 

скретања од 6.00м. Како је ова парцела у власништву „Инфраструктуре железнице 

Србије“, добијено је мишљење на дозволу сагласности за службеност пролаза на горе 

наведеној парцели.  

Колски прилаз парцели је контролисан тако што се испред паркинга стамбеног 

простора налази подизно-спусна рампа (и у северозападном и у југоисточном делу 

парцеле). Рампа у југозападном делу парцеле је постављене као јасна баријера паркинг 

простора пословног и стамбеног дела, а у северозападном делу јасно наглашава да је 

излаз на Улицу краља Петра Првог укинут. 



  

 Пешачки прилаз парцели и улазу у објекат планиран је са 2 стране и то са 

јужне стране из службеног пролаза, где се долази до улаза у објекат преко паркинг 

простора и са западне стране из Ул. краља Петра Првог где се прилази и пословном и 

стамбеном делу објекта. Доминантан пешачки прилаз због фреквенције саобраћаја, 

положаја објекта и улаза у објекат је са Ул. краља Петра Првог преко тротоара 

(постоје три прилаза). Преко поплочаних површина се приступа улазима у објекте, где 

је висинска разлика савладана степеницама и рампама 

 

 Паркирање је решено у малој надземној отвореној паркинг гаражи у приземљу 

објекта бр. 2 (14 паркинг места) и на парцели у северном, источном и јужном делу (116 

паркинг места). Потребан број паркинг места одређен је у складу са захтевима 

дефинисаним према ПГР-у 4. 

 

-  за становање: 1 ПМ на 1 стан; 

   потребно је 1ПМ х 91 стан  ⇒ 91 ПМ за становање, усвојено 100ПМ 

- за робну кућу 1: 1ПМ на 150м
2
 и 30-60 запослених 

              потребно је 322.83/150  ⇒2.15 ПМ за робну кућу, усвојено 3ПМ  

- за робну кућу 2: 1ПМ на 150м
2
 и 30-60 запослених 

  потребно је 310.70/150  ⇒2.07 ПМ за робну кућу, усвојено 3ПМ 

- за робну кућу 3: 1ПМ на 150м
2
 и 30-60 запослених 

              потребно је 467.41/150  ⇒3.12 ПМ за робну кућу, усвојено 4ПМ  

- за робну кућу 4: 1ПМ на 150м
2
 и 30-60 запослених 

              потребно је 673.89/150  ⇒4.49 ПМ за робну кућу, усвојено 5ПМ  

- за робну кућу 5: 1ПМ на 150м
2
 и 30-60 запослених 

   потребно је 358.35/150  ⇒2.39 ПМ за робну кућу, усвојено 3ПМ  

- за робну кућу 6: 1ПМ на 150м
2
 и 30-60 запослених 

              потребно је 378.33/150  ⇒2.52 ПМ за робну кућу, усвојено 3ПМ  

- за робну кућу 7: 1ПМ на 150м
2
 и 30-60 запослених 

              потребно је 492.84/150  ⇒3.29 ПМ за робну кућу, усвојено 4ПМ  

- за робну кућу 8: 1ПМ на 150м
2
 и 30-60 запослених 

              потребно је 739.62/150  ⇒4.93ПМ за робну кућу, усвојено 5ПМ  

 

 Укупан потребан број паркинг места је 114.45, усвојено 130ПМ и то: 14ПМ у 

гаражи и 116ПМ у партеру, од којих је 8ПМ за особе са инвалидитетом. Паркирање за 

пословни део (30ПМ) је одвојен од паркирања стамбеног дела (100ПМ), подизно-

спусном рампом и налази се у јужном и југоисточном делу парцеле. За пословни 

простор су обезбеђена 2 паркинг места за особе са инвалидитетом. 

 

 Обликовање објекта: Што се тиче облика и габарита објекта бр. 1, долази до 

малих промена и то на задњем делу фасаде. Ове промене су проистекле из потребе да 

се формирају нови улази за стамбени део објекта. Уклања се трем и затвара се улаз у 

подрум. Највећа промена на фасади преставља формирање нових отвора на десном 

тракту, јер постојећи не задовољавају потребе за осветљењем стамбених просторија. 

Нови отвори, иако већи, имитирају ритам постојећих отвора тако што су коришћени 

француски балкони са транспарентном стакленом оградом са металним ојачањем. 

Централни део тракта задржава ритам и димензије отвора, с тим што се на месту лођа 

уклањају прозори, а парапет остаје у функцији ограде. Светларник на левом тракту се 

мења и ради се нови са поделама истим као на старом. Прозорски отвори и отвори за 

лође, на делу фасаде уз светларник изводе се у стилу старог дела фасаде. У старом делу 

објекта - леви тракт,  су задржани сви отвори у истој ширини, с тим што се у пределу 

лођа планира само уклањање прозора, а парапет се задржава као ограда.  



  

 Фасада је урађена према смерницама Завода за заштиту споменика културе 

Ниш и добијена је сагласност на исту (број:572/2-03, датум: 26.04.2022.) 

 Што се тиче облика и габарита објекта бр.2 не долази до никаквих промена. 

Једина промена је измена отвора на фасади због проширења пролаза, тако што на 

јужној фасади прозорски отвори остају исти, а улаз се проширује, док се на северној 

фасади један прозорски отвор и врата спајају и представљају нови пролаз кроз објекат, 

а други прозорски отвор се задржава. 

 

 Програмске и функционалне карактеристике: Након пренамене објекта бр.1 

долази и до нове организације просторија. У приземљу је планиран пословни простор, 

који се састоји од 4 локала – робне куће, комуникације за стамбени и пословни простор 

на спратовима које су јасно физички одвојене. Уз локале иду санитарни чворови, чајна 

кухиња, споредни улаз за робну кућу 3 и 4 и магацин за локал 3. Робна кућа 4 има 

засебни споредни улаз који се налази на источној страни објекта. На приземљу је 

смештена и трафостаница. На првом спрату су смештене 4 робне куће, односно локала. 

Сваки локал има санитарни чвор, чајну кухињу и магацин. На осталим спратовима 

планиране су стамбене јединице различитих структура. На свакој етажи је 

организовано по 30 станова, осим на 4. етажи где је организован 31 стан. Улаз у 

подрум на источној страни се уклања, а подрумске просторије се деле тако да сваки 

стан добије своју оставу минималне површине 2м
2
. Након уградње слојева пода и 

спуштеног плафона светла висина етажа је следећа: подрума – остаје непромењена мин 

205цм, приземља – мин. 305цм, првог спрата– мин. 270цм,  другог и трећег– мин. 

260цм,  и четвртог спрата – мин. 250цм. 

 Укупан број стамбених јединица у објекту је 91, а укупан број локала је 8. 

 Због саме поделе објекта на пословни и стамбени део, у приземљу су улази у 

објекат организовани тако да су улази у ове делове засебни. Главни улази у локале 

налазе се на западној страни. Локали 1 и 2, на приземљу, и локал 5 на спрату имају 

заједнички улаз који се налази у источном тракту (ветробран и ходник са степеницама). 

У средишњем тракту се налази заједнички улаз за локале 2,3, 6 и 7. Локали 4 и 8 имају 

заједнички улаз који се налази на западној фасади. Робна кућа 3 има засебан улаз са 

запдне фасаде. Постоје два споредна улаза за локале из дворишта. Два улаза у 

стамбени део налазе се на источној страни објекта, односно на фасади која је окренута 

према задњем дворишту, а два се налазе на предњој фасади, т.ј. фасади која је окренута 

према улици Краља Петара I. Улази у објекат се налазе на висини +0.15m и +0.30м 

мерено од нулте коте терена. На западној страни, где је нулта кота терена, ова висинска 

разлика је савладана рампама, а на источној страни, где је терен нижи и на коти -0.85м, 

ова висинска разлика је савладана степеништем и подизним платформама. Ширина 

улаза, степеништа, ветробрана и подизних платформи је испоштована и у складу је са 

наведеним Правилником. Улази у трафостаницу су засебни и налазе се на западној 

страни објекта.  

 Комуникација између етажа се води преко степеница и лифтовима. Планиране 

су и подизне платформе за особе са инвалидитетом, што изискује уклањање трема на 

задњој фасади.  

 Приликом пренамене не долази до промене висине објекта и удаљења од 

регулационе линије.  

 Фазна реализација пројекта је дозвољена, која може бити по етажама, 

ламелама  или по намени,као и по врсти радова а све на основу избора инвеститора. 

 

 

 

 



  

 Намена објекта бр. 2 остаје иста – гаража, с тим што се у објекту организује 

14ПМ, од којих је једно паркинг место за особе са инвалидитетом. Паркирање је 

предвиђено у паркинг гаражи која на основу Правилника о техничким захтевима за 

заштиту гаража за путничке аутомобиле од пожара и експлозија ("Сл. лист СЦГ", 

бр. 31/2005) представља малу надземну гаражу. Висина објекта остаје непромењена. 

Улази остају на северној и на јужној страни, с тим што се проширују у ширини интерне 

саобраћајнице, јер је прилаз до паркинг места на северу парцеле планиран преко 

гараже. Приземље објекта је планиран на коти -0.85m (кота готовог пода) у односу на 

коту околног терена (-0.85м) и усвојену нулту коту. 

 

 ОПИС УГРАЂЕНИХ МАТЕРИЈАЛА 

 Унутрашња обрада 

Зидови: Објекат бр.1 -Уклањају се сви преградни зидови (задржава се трафо станица), 

у новом делу уклањају се керамичке плочице са зидова, а у санитарном блоку у 

приземљу, постављају се нове керамичке плочице преко постојећих, на висини до 

160цм. Нови преградни зидови су од сипорекс блокова различитих дебљина. Сви 

зидови су малтерисани и окречени, а предходно глетовани, осим у купатилима и 

кухињи. У купатилу  су предвиђене зидне керамичке плочице различитих димензија од 

пода до плафона. У кухињи су предвиђене плочице између кухињских елемената. 

Објекат бр.2 – Унутрашњи зидови су малтерисани. Како не долази до промене намене 

објекта, нема ни потребе за новим зидовима. Једина промена на зидовима је 

проширење отвора и зазиђивање постојећих, где је то потребно. Делови зидова који су 

дозидани се малтеришу. 

Подови: Планирана је замена подне облоге свих просторија керамичким плочицама 

или паркетом – објекат бр.1.  У делу ходника код степеница, уколико је терацо подлога 

у добром стању, планирано је да се задржи. 

 У објекту бр.2 под се подиже за 15цм. Као завршна облога планиран је бетон.   

Плафони: У приземљу су плафони малтерисани и окречени, а на спратовима је 

планиран спуштени плафон који се глетује и кречи – објекат бр.1, а у објекту бр.2 

плафонска конструкција је приљубљена конструкција у виду кречног малтера d=1.5cm. 

Не долази до промена на плафону. 

 Спољашња обрада - фасада 

 Фасадни зидови су урађени тако да задовоље потребе термичке и физичке 

заштите. Планирано је постављање термоизолације д=5цм, која се малтерише, а затим 

боји. Обрада фасаде ради се по узору на постојећу.   

 Фасада објекта бр.2 се ради у истом стилу као фасада објекта бр.1. Планирано 

је коришћење три боје на фасади, које својим меким тоновима дају умирујући утисак. 

Основни циљ у избору фасаде био је да планирани простор представља миран и 

опуштајући простор за живот људи, као и да нагласи период када је изграђен објекат.    

 Прилаз и стазе око објекта су изведене од бетона и бехатон плоча.   

 Лежећи олуци, олучне вертикале, опшивке су замењени олуцима од 

поцинкованог лима д=0.55 мм. 

 Изолација 

 Објекат је комплетно хидро изолован, у складу са наменом и прописима. 

Термички су изоловани сви простори који се греју. Као заштита од продора капиларне 

влаге, изведена  је хоризонтална хидроизолација испод целог објекта. Испод подне 

плоче предвиђена је хидроизолација у складу са графичким прилозима. Објекат је 

обезбеђен од продора атмосферске воде трајном фасадом и кровним покривачем. 



  

 Столарија 

 Спољашња и унутрашња столарија објекта је пвц са термо прекидом  и 

двослојним стаклом d=6+16+6 mm, али ће коначне карактеристике бити утврђене кроз 

израду елабората енергетске ефикасности.  

 Инсталације 

Предметна локација се налази на подручју које је добро опремљено 

одговарајућом комуналном инфраструктуром. 

 

Прикључење на водоводну и канализациону мрежу. 

 Објекат је прикључен на градску водоводну и канализациону мрежу у Улици 

краља Петра Првог према условима ЈКП Водовод. Како се мења намена објекта долази 

до повећања потребних капацитета за воду и канализацију. 

Пројектом хидротехничких инсталација, који ће бити израђен као део пројекта 

за грађевинску дозволу, биће дефинисани потребни капацитети. 

Очекиване потребе за санитарном водом:  

 -пословни део: 15.50 ЈО, односно 0.98 l/s; 

 -стамбени део: 518 ЈО, односно 5.69 l/s; 

Очекивани проток отпадне воде: 37.32 l/s. 
Унутрашња хидрантска мрежа: 15 l/s. 

Спољашња хидрантска мрежа: 10 l/s. 

У објекту постоји противпожарна хидратанска мрежа.  

 

Прикључење на електродистрибутивну мрежу. 
 

У свему према условима за пројектовање и прикључење на дистрибутивни 

електроенергетски систем издати одстране Оператера дистрибутивног система ''ЕПС 

Дистрибуција'' д.о.о. Београд. 

 

На предметном простору не постоји изграђена електроенергетска 

инфраструктура потребног капацитета. Постојећи објекат Дуванске индустрије 

поседује мерно место са одобреном снагом од 140 kW на основу енергетске 

сагласности бр. 06-849 од 11.03.1965. године. Да би се стекли услови за прикључење са 

потребном максималном једновременом снагом од 917.70 kW потребно је поступити у 

складу са условима 2460800-Д.10.02-353857/2 од 15.08.2022. године. 

 

Грејање објекта. 

Грејање објекта је независно од градског даљинског грејања, односно објекат ће 

за грејање користити електричну енергију: у становима радијаторско грејање 

електрокотловима снаге 3kW, 4kW и 6kW, а у локалима сплит инвертерски систем са 

топлотном пумпом типа ваздух-ваздух. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

Прикључење на телекомуникациону мрежу. 

У свему према условима за пројектовање и прикључење  издатих од стране 

Телеком Србија-предузеће за телекомуникације а.д., регија Ниш, извршна јединица 

Лесковац, Ул.Светозара Марковића бр.1.  

 

Министарство унутрашњих послова Сектор за ванредне ситуације  

Према условима прописаним на основу захтева за давање мишљења које садржи 

услове у погледу мера заштите од пожара на идејено решење предметних објеката. 

 

Одговорни пројектант 

Љубић Жарко, дипл.инг. арх. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 

 

 

 

1.6.  НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

1.6.1.ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА ОБЈЕКТА  

 

ОБЈЕКАТ БР.1 – СПРАТНОСТ По+П+4 

 

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 

 

Подрумска етажа 

   

 
 

 

 
  

 

 
 

 

 

 

 

 

 



  

 

 

 

Приземна етажа    
           

              

          

                  

 

 

            

          

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 

 

Типска етажа 

       

 
 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

        

       

 

 



  

     

 

 

ПЛАНИРАНО СТАЊЕ 

 

Подрум 

 

 
 

 
 

 



  

 

 

Приземље  

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Робна кућа 1-просторије 1и 2ц, корисна површина П=322.83м
2
 

Робна кућа 2-просторије 5 и 14, корисна површина П=310.70м
2
 

Робна кућа 3-просторије 11, 15 и 16, корисна површина П=467.41м
2 

Робна кућа 4-просторије 23а, 23б, 23ц, 24 и 25, корисна површина П=673.89м
2 

Комуникације пословног простора  -  просторије 2а, 2б, 10,12,13, 21 и 22            

корисна површина П=150.20м
2
  

Комуникације стамбеног простора - корисна површина П=129.51м
2
  

 

Укупна површина ПОСЛОВНОГ простора: П=1774.83м
2
 

Укупна површина ПОСЛОВНОГ простора са комуникацијама: П=1925.03м
2
 

 

 

 

 



  

 

 

Први спрат 

 

 
 

 

Робна кућа 5-просторије 1,2,  3 и 4, корисна површина П=358.35м
2
 

Робна кућа 6-просторије 5, 7, 12 и 13, корисна површина П=378.33м
2
 

Робна кућа 7-просторије 9, 14, 15 и 16, корисна површина П=492.84м
2 

Робна кућа 8-просторије 17, 19, 20, 22, 23, корисна површина П=739.62м
2 

Комуникације пословног простора  -  просторије 10, 11 и 21, корисна површина 

П=40.09м
2
  

Комуникације стамбеног простора - корисна површина П=67.01м
2
  

 

Укупна површина ПОСЛОВНОГ простора: П=1969.14м
2
 

Укупна површина ПОСЛОВНОГ простора са комуникацијама: П=2009.23м
2
 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 

Типски спрат  (II -III)  

 

 
 

 
 

НЕТО стамбена корисна површина: П=2x1740.72м
2
 

НЕТО комуникација:  П=2x202.64м
2
 

УКУПНА НЕТО: П=2x1943.36м
2
 

 

 



  

 

 

 IV ЕТАЖА 

 

 
 

   
 

НЕТО стамбена корисна површина: П=1740.69м
2
 

НЕТО комуникација:  П=202.64м
2
 

УКУПНА НЕТО: П=1943.33м
2
 

 



  

 

 

ОБЈЕКАТ БР.2 – СПРАТНОСТ П 

 

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 

 

 

 

 

 

 

 

ПЛАНИРАНО СТАЊЕ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.7.  ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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krov objekta br.2

6°

korisna površina Pneto stambeno ukupno -3% = 1688.50m2

KOTA PODA:
2.sprata: +7.95m
3. sprata: +11.45m
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P=30.87 m2STAN 1
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P
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6°

STAN-br.15
P=28.25 m2

Hsv=250cm Hsv=250cm

Hsv=250cm

Hsv=250cm

Hsv=250cm

K8
P=33.40m2

Hsv=250cm

POVRŠINA
32.16m2

NAMENA POVRŠINE OBRADA PODARB
1

OSNOVA IV SPRATA - stanovanje

65.63m2

parket/keramika
2

89.37m23
4

stan 1

49.62m26
49.02m27

72.62m25
77.19m2

53.59m28
64.56m29
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parket/keramikastan 2
parket/keramikastan 3
parket/keramikastan 4
parket/keramikastan 5
parket/keramikastan 6
parket/keramikastan 7
parket/keramikastan 8
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parket/keramikastan 10

42.52m211
41.79m2
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12

43.37m213
14

stan 11
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vuna d=20cm (15 +5)

novi zid rigips d=10cm

postojeći zidovi

LEGENDA:

korisna površina Pneto stambeno ukupno -3% = 1688.50m2

POVRŠINANAMENA POVRŠINE OBRADA PODARB

Pbruto           = 2351.00m2

22.06m2K1 keramikahodnik
K2
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K4
K5

30.85m2hodnik sa stepenicama
22.21m2hodnik
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Pneto komunikacije ukupno = 202.64m2

Pneto ukupno = 1943.33m2

K7 22.18m2hodnik keramika

parket/keramikastan 3131 30.87m2
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