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1.  OPŠTI DEO 
 
 
1.1  POVOD I CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

Prema članu 60. Zakona o planiranju i izgradnji  („Službeni glasnik RS”, broj 
72/09,81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 
50/13,98/13-odluka US,132/14, 145/14, 83/2018,31/19,37/19 i 9/2020), 
"Urbanistički projekat se izrađuje kada je to predviđeno planskim dokumentom ili 
na zahtev investitora, za potrebe urbanističko-arhitektonskog oblikovanja površina 
javne namene i urbanističko-arhitektonske razrade lokacija".  

Predmetni urbanistički projekat se radi za potrebe i na zahtev investitora,                   
BM INVEST GROUP D.O.O. Leskovac, ul. Učitelja Josifa 1/3, uz utvrđenu 
obavezu iz planskog dokumenta, koji za predmetnu lokaciju i planiranu izgradnju, 
predviđa izradu urbanističkog projekta. 
 
Cilj izrade urbanističkog projekta je urbanističko-arhitektonska razrada lokacije, 
KP broj 5824 K.O. Leskovac, i stvaranje zakonskih i planskih uslova za preciznije 
definisanje pravila uređenja i građenja iz planskog dokumenta. Izradom 
urbanističkog projekta će biti utvrđena pravila uređenja i izgradnje, provera 
arhitektonsko - urbanističkog koncepta i priključenja planiranih objekata na 
infrastrukturu. 

 
1.2  PRAVNI OSNOV 
 
Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta čine: 
 

 Zakon o planiranju i izgradnji  („Službeni glasnik RS”, broj 72/09,81/09-
ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13,98/13-
odluka US,132/14, 145/14, 83/2018,31/19,37/19, 9/2020 i 52/2021); 

  Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja („Službeni glasnik RS”, broj 32/2019); 

 Pravilnik o klasifikaciji objekata („Službeni glasnik RS”, broj 22/2015); 
 Pravilnik o uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i 

stanova („Službeni glasnik RS”, broj 58/2012, 74/2015 i 22/2015); 
 Pravilnik o klasifikaciji namene zemljišta i planskih simbola u dokumentima 

prostornog i urbanističkog planiranja („Službeni glasnik RS”, broj 
105/2020); 

 Pravilnik o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje 
objekata kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa 
invaliditetom, deci i starim osobama  („Službeni glasnik RS”, broj 22/2015) 

 Informacija o lokaciji broj 350-345/21-02 od 25.08.2021.godine. 
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1.3  PLANSKI OSNOV 
 
Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta za urbanističko-arhitektonsku 
razradu lokacije čini:  

 
 Izmene i dopune Plana generalne regulacije 1 – uži gradski centar u 

Leskovcu („Službeni glasnik grada Leskovca“, broj 33/19); 
 

 
1.4 GRANICA I OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Urbanističkim projektom je obuhvaćena cela katastarska parcela broj 5824 K.O. 
Leskovac. Planira se izgradnja objekta spratnosti Po+P+4 (podrum, prizemlje i 
četiri sprata). 
 
Ukupna površina prostora obuhvaćenog Urbanističkim projektom iznosi 841 m2.  
 
Granica Urbanističkog projekta je prikazana na svim grafičkim prilozima, i poklapa 
se sa granicom katastarske parcele broj 5824 K.O. Leskovac. 
 
1.5  PODACI O LOKACIJI – POSTOJEĆE STANJE 
 
Katastarska parcela broj 5824 K.O. Leskovac, se nalazi u istočnom delu grada 
Leskovca, u neposrednoj blizini pruge i železničke stanice. Parcela je pravilnog, 
trapezastog oblika i pruža se u pravcu istok-zapad. Sa dve strane je oslonjena na 
javnu saobraćajnu površinu i to sa istoka na postojću ulicu Marko Kraljević, dok je 
sa zapadne strane planirana javna površina. Sa severne strane se graniči sa KP 
5823, sa južne sa 5825 obe K.O. Leskovac. 
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Slika br.1. Položaj KP br. 5824 K.O. Leskovac u odnosu na širu okolinu 
 
Sama lokacija se nalazi u bloku sa katastarskim parcelama na kojima su 
uglavnom postojeći objekti lošeg boniteta i različitih namena (uglavnom porodični 
stambeni objekti i poslovni objekti).    
U širem okruženju, kao karakteristika u neposrednoj okolini  jeste blizina 
Železničke stanice (1), Tržni centar „Capitol Park“ (2), kao i Crkva rođenja 
presvete Bogorodice (3) i centralni park i centralne funkcije- sudstvo, školstvo, 
administracija i dr. (4), prikaz Slika br 1. 
 
Ulični frontovi ovog dela ulice Marka Kraljevića, još uvek nisu formirani, zbog 
nerelaizovane gradnje, kao i nezavršene transforamcije pretežno porodičnog 
stambenog tkiva u višeporodično stanovanje sa poslovanjem.   
Planom je podcelina u kojoj se nalazi KP broj 5824 K.O. Leskovac, označena kao 
16c3. Podcelina je ograničena ulicom Marka Kraljevića sa istočne strane, sa 
severne postojećom ulicom, a sa južne planiranom ulicom. Sa zapadne strane se 
graniči sa prilazom koji se završava okretnicom i kompleksom benzinske pumpe. 
Objekti koji se nalaze u ovoj podcelini su po nameni porodično stanovanje ili 
poslovanje. U velikom procentu objekti su slabog boniteta u vidu nadstrešnica i 
objekatamontažnog tipa, prizemne spratnosti ili prizemlje i potkrovlje. Ovaj prostor 
je predviđen za potpunu transformaciju i na postojećim objektima je planom 
dozvoljena samo njihova sanacija i tekuće održavanje. 
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Slika br.2. Prikaz položaja i oblika parcele KP br. 5824 K.O. Leskovac i neposrednog okruženja 
 
 

 
Slika br.3. Planski dokument-Postojeće stanje 
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Na samoj parceli, postoje izgrađeni objekti (Slika br.4), koji se predviđaju za 
rušenje. 
 

Broj KP  Površina Vrsta zemljišta Kultura  
5824 K.O. Leskovac 841 m² Zemljište u 

građevinskom području 
Zemljište pod 

zgradom i drugim 
objektima 

    Tabela br.1 Prikaz namena na parceli KP broj 5824 K.O. Leskovac 
 
 

 
Slika br.4. Postojeće stanje na terenu 
 
 
 
2. PRAVILA GRAĐENJA 
 
 
2.1  USLOVLJENOSTI IZ ZAKONA, PLANA I STEČENE URBANISTIČKE 
OBAVEZE 

 
Izmenama i dopunama Plana generalne regulacije 1 – uži gradski centar u 
Leskovcu („Službeni glasnik grada Leskovca“, broj 33/19), KP broj 5824 K.O.  
Leskovac, se nalazi u urbanističkoj celini 16-južni deo bloka 34, u podcelini 
16c3. 
Planom definisana namena zemljišta je višeporodično stanovanje sa poslovanjem 
za veći deo parcele. Manji deo katastarske parcele (istočni deo) planiran je za 
površinu javne namene –saobraćajnicu.  
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Slika br.5.Planirana namena na KP br. 5824 K.O. Leskovac 
 
Uslovi za formiranje građevinske parcele propisuju da građevinska parcela mora 
biti najmanje površine 600m², mora imati pravilan oblik kvadrata ili pravougaonika 
sa približnim odnosom stranica 1:1,1:2,1:3. Može imati i oblik trapeza, ali da 
zadovolji sve ostale parametre.  
Planom se preporučuje izrada urbanističkog projekta za ceo obuhvat podceline. 
Ukoliko se urbanistički projekat izrađuje za deo podceline, obavezno se prikazuje 
situaciono rešenje za celu podcelinu, odnosno šira situacija. Odnos formirane 
građevinske parcele u odnosu na ostali deo celine/podceline mora biti takav da se 
ne mogu ostaviti katastarske parcele koje nemaju uslov da samostalno ili sa 
ostatkom katastarskih parcela formiraju građevinsku parcelu. 
 
 
Svaka građevinska parcela mora imati direktan pristup na javnu površinu.  
 
Pravila građenja višeporodično stanovanje sa poslovanjem, u podcelini 16c3: 
 

- Pretežna namena – višeporodično stanovanje sa poslovanjem; 
- Položaj objekata na parceli- u neprekinutom nizu, u prekinutom nizu, 

slobodnostojeći, poluatrijumski i atrijumski; 
- Minimalna površina građevinske parcele za novu izgradnju 600m²; 
- Minimana širina fronta građevinske parcele je 16.0m za slobodnostojeće 

objekte i 12.0m za objekte u prekinutom nizu; 
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- Maksimalni indeks zauzetosti 60%, 
- Spratnost objekata - max. Po+P+4,  
- Visina objekata je planom definisana kroz maksimalnu kotu venca i 

maksimalnu kotu slemena, 
- Maksimalna kota venca 16.5m, 
- Maksimalna kota slemena 18m,  
- Minimalno 10% uređenih zelenih površina. 

 
Planom su definisana pravila građenja za namenu višeporodično stanovanje sa 
poslovanjem su data u u Tabeli 2. kroz pregled najbitnijih urbanističkih 
parametara. 
 

URBANISTIČKI PARAMETRI 
definisani Izmenama i dopunama Plana generalne regulacije 1 – uži 

gradski centar u Leskovcu 
(„Službeni glasnik grada Leskovca“, broj 33/19) 

Zona Celina 16, podcelina 16c3, blok 34 

Planirana namena Pretežna namena višeporodično 
stanovanje sa poslovanjem 

Indeks zauzetosti Maks 60% 

Spratnost objekta  Po+P+4 

Tipologija objekata 
Dozvoljene sve vrste tipologije (u 
neprekinutom nizu, u prekinutom 
nizu, slobodnostojeći, poluatrijumski i 
atrijumski) 

Minimalna površina građevinske 
parcele 

600m² 
 

Najmanja širina parcele 16m za slobodnostojeće, 12m za 
objekte u prekinutom nizu 

Uređene zelene površine 10% 

Parkiranje 1PM na 70m², za višeporodično 
stanovanje  

Tabela br.2 Urbanistički parametri definisani planom generalne regulacije 
 
Tipologija objekta je definisana u skladu sa mogućnostima iz plana i u skladu sa 
analizom mikrolokacije na nivou podceline 16c3. Susedne parcele sa severne 
strane (ukupno 3 katastarske parcele), mogu da formiraju građevinsku parcelu u 
skladu sa planom (min.600m2). Izbor tipologije objekta kao objekta u nizu je 
odabran, zbog racionalnog i ekonomičnog korišćenja kako predmetene tako i 
susednih parcela, kako je prikazano na grafičkom prilogu Prikaz šire okoline 02. 
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2.2  NAČIN KORIŠĆENJA OBJEKTA U SKLADU SA PLANIRANOM 
NAMENOM  
 
Cilj urbanističke analize je da proveri i sagleda prostorne i planske mogućnosti za 
realizaciju višeporodičnog stambenog objekta na KP broj 5824 K.O. Leskovac. 

 
Planirana izgradnja objekta stambene namene, definisana je kao planska 
mogućnost, odnosno pretežna namena u podcelini 16c3. 
Planom generalne regulacije su utvrđene pretežne i kompatibilne namene. 
Pretežna namena je višeporodično stanovanje sa poslovanjem, dok je 
kompatibilnost data tabelarno. 
 

 
Tabela br.3 Tabela kompatibilnosti 
 
Namena objekata čija je izgradnja zabranjena su sve namene čija bi delatnost 
ugrozila životnu sredinu i osnovnu namenu. 
Predloženo urbanističko i idejno rešenje usklađeno je i sa Pravilnikom o 
klasifikaciji objekata („Službeni glasnik RS”, broj 22/2015), je propisana 
klasifikacija objekata prema nameni, funkcionalnim i strukturalnim 
karakteristikama, i stepenu uticaja na okruženje, s obzirom na rizike vezane za 
izgradnju i eksploataciju. Planirani objekat je klasifikacije 100% 112221 B. (Tabela 
br.4) 
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Namena 
i naziv 
po UP-u 

 
Klasifikacija po Pravilniku 

St
am

be
ni

 o
bj

ek
at

 
za

 v
iš

ep
or

od
ič

no
 

st
an

ov
an

je
 

Stambene 
zgrade sa tri ili 
više stanova 

Izdvojene i ostale 
stambene zgrade sa više 
od tri stana, kao što su 
stambeni blokovi, kuće 
sa apartmanima i sl. u 
kojima su stanovi 
namenjeni za stalno 
stanovanje ili za 
povremeni boravak 

preko 2.000m² 
ili P+4+Pk(Ps) 

112222 
 
 

V 

Tabela br.4 Klasifikacija objekta  
 
2.3  URBANISTIČKI PARAMETRI 
 

KP broj 5824 KO Leskovac 
 

 

Namena Višeporodično stanovanje 

PO
VR

ŠI
N

A 

Površina građevinske parcele 834m2 

Površina pod objektom (horizontalna 
projekcija) 500.38m2  

Površina pod objektom (prizemlje) 449.53 m2 

Uređene zelene površine 135.47m2     
Pešačke staze 71.65m2 

Saobraćajne (manipulativne) površine 
i parking 148.76m2 

O
B

JE
K

A
T 

pl
an

ira
ni

 
 

Broj objekata na građevinskoj 
parceli 
 

1 

Spratnost Po+P+4 

Objekat  BRGP (m2) 
ukupno  3065.46м2 

U
K

U
PN

O
 Indeks izgrađenosti 2.87  

Indeks zauzetosti (iskorišćenosti) 59.99%  
Broj parking mesta 26 
Procenat zelenih površina 16.24% 

Tabela br.5 Urbanistički parametri ostvareni predloženim rešenjem 
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Uporedni prikaz parametara PGR-a i UP-a  
 

Urbanistički parametri PGR  Urbanistički projekat 

BRGP  
Nije definisan 

 
         2393.14 m² 

Indeks izgrađenosti (I) Nije definisan  
 
 
 
   

 

2.87 
 Indeks zauzetosti (Z) Max 60% 59.99% 

Spratnost objekta                 Po+P+4 
 

         Po+P+4 
 

Visina 

Maksimalna kota venca 
16.5m  
Maksimalna kota 
slemena 18.0m 

 

Procenat zelenih površina 10% 16.24% 

Broj parking mesta 

1 PM na 70 m2, na 
građevinskoj parceli 
izvan površine javnog 
puta 26 
5% od ukupnog broja 
PM za lica sa posebnim 
potrebama  

Tabela br.6 Urbanistički parametri – uporedna tabela 
 

2.4  TEHNIČKI OPIS OBJEKTA I POLOŽAJ U ODNOSU NA OKRUŽENJE 
 
Višeporodični stambeni objekat spratnosti Po+P+4 projektovan je u Leskovcu, na 
k.p.br. 5824 K.O. Leskovac. Sa severozapadne strane parcela se graniči sa 
k.p.br. 5823, sa jugozapadne sa parcelama k.p.br. 5815/1 i 5815/3 i sa 
jugoistočne sa k.p.br. 5825, koje su u privatnom vlasništvu. Sa severoistočne 
strane parcela naleže na k.p.br. 5806 –  ulicu Marka Kraljevića, koja predstavlja i 
izlaz parcele na javnu površinu. 
Površina k.p. br. 5824 K.O. Leskovac, koja predstavlja i građevinsku parcelu, 
iznosi 834.00m². 
Kolski pristup parceli, predviđen je sa severoistočne strane, sa ulice Marka 
Kraljevića. Pešački prilaz obezbeđen je sa severoistočne i jugozapadne strane. 
Na parceli je obezbeđen dovoljan broj parking mesta. Potrebno je 26 parking 
mesta, po kriterijumi jedno parking mesto za 70m2 neto površine stambenog 
prostora (34 stanova ukupne korisne površine 1810.56m2). Projektovana su 26 
parking mesta, od toga 16 parking mesta u podzemnoj garaži i 10 parking mesta u 
parteru.  
Predviđeno je i 135.47m2 zelenih površina u direktnom kontaktu sa tlom, što 
iznosi 16.24% površine građevinske parcele, a u skladu sa planskim dokumentom 
(predviđeno minimalno 10%). 
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3. PRAVILA UREĐENJA 
 
Izbor lokacije za planirani objekat stanovanja izvršen je na osnovu analize 
neposrednog okruženja i ekonomske isplativosti planiranog sadržaja. Na odabir je 
uticala i pozicija same parcele, koja je povoljna za buduće funkcionisanje 
planiranog objekta u okviru realizovanog i  planiranog sadržaja u neposrednom i 
širem okruženju. 
Minimalni stepen komunalne opremljenosti građevinskog zemljišta je planski 
definisan u zavisnosti od namene objekta. Za višeporodične stambene objekte 
neophodan stepen komunalne opremljenosti podrazumeva: pristup javnoj 
saobraćajnoj površini, vodovod, kanalizacija (odvođenje otpadnih i atmosfersskih 
voda), elektroenergetska infrastruktura i javna rasveta.  
 
3.1  SAOBRAĆAJNO REŠENJE 
 
Saobraćaj  
 
Isočna strana granica urbanističkog projekta, kao i podceline 16c3, definisana je 
ulicom Marka Kraljevića koja se planira u profilu od 10.50m sa trotoarom od 3.0m 
sa strane predmetne lokacije. 
 
Deo katastarske parcele broj 5824 K.O. Leskovac, se odvaja za saobraćajnu 
površinu, čime novoformirana građevinska parcela  ima izlaz na javnu površinu – 
sa istočne strane u celoj dužini. Sa zapadne strane parcela naleže u celoj dužini 
na novoplaniranu javnu saobraćajnu povšinu –slepu ulicu (prilaz). 
 
Pristup objektu – kolsko pešački saobraćaj  
 
Pešački pristup je predviđen sa dve strane, istočne i zapadne.  Sa istočne iz ulice 
Marka Kraljevića i sa zapadne iz novoplanirane javne površine. Kolski pristup je 
predviđen iz ulice Kraljevića Marka u skladu sa uslovima imaoca javnih 
ovlašćenja.  
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Slika br.6 Saobraćajno rešenje (PGR) 
 
Parkiranje 
Parkiranje vozila za potrebe predmetne izgradnje se organizuje u okviru 
građevinske parcele. 
Normativ za parkiranje je određen planskim dokumentom, i to 1PM na 70m². 
Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata 
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i 
starim osobama  („Službeni glasnik RS”, broj 22/2015), je definsano pravilo za 
parking mesta za osobe sa invaliditetom. Broj potrebnih parking mesta određuje 
se prema sledećem normativu: na parkiralištima uz višeporodične stambene, 
stambeno-poslovne i poslovno-stambene objekte, i uz objekte ostalih namena za 
javno korišćenje, predvideti najmanje 5% mesta od ukupnog broja mesta za 
parkiranje. 
 
Planiranim rešenjem projektovano je 26 parking mesta, od čega je 10 na 
otvorenom prosotru, u okviru partera, na pripadajućoj građevinskoj parceli, sa 
direktnim prilazom sa ulice. Od 26PM, 2PM je planirano za osobe sa invaliditetom 
(min.broj 5% od ukupnog broja PM). 
Kako je prizemlje 1,2m od kote terena, savladavanje visinske razlike se vrši 
stepenicama i podiznim platformama.  
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3.2   REGULACIJA I NIVELACIJA 
 
Regulaciona linija razgraničava površine javne namene od površine ostale 
namene. Ona je definisana planom generalne regulacije kao linija koja razdvaja  
namene, planiranu pristupnu saobraćajnicu i ostatak parcele. Regulaciona linija se 
sa zapadne strane poklapa sa granicom katastarske parcele broj 5824 K.O. 
Leskovac, dok je sa istočne strane regulaciona zalazi i deo parcele je planiran za 
saobraćajnu površinu. 
 
Građevinska linija jeste linija na, iznad i ispod površine zemlje i vode do koje je 
dozvoljeno građenje osnovnog gabarita objekta.  
Građevinski objekat se postavlja unutar prostora oivičenog građevinskom linijom  i 
granicama građenja (koja čine propisana udaljenja od granica susednih parcela i 
susednih objekata). 

 
Slika br.7 Regulacija-građevinska linija (PGR) 
 
 
Nadzemna građevinska linija je na 5,00m od regulacione linije sa istočne i 
zapadne strane. Građevinski objekat postavlja se prednjom fasadom na 
građevinsku liniju, odnosno unutar prostora oivičenog građevinskom linijom. 
 
Vertikalna regulacija 
 
Dozvoljena visina objekata, odnosno visinska regulacija je određena visinskim 
kotama u odnosu na nultu kotu objekta. 
Visina objekta je rastojanje od nulte kote objekta do kote venca (najviše tačke 
fasadnog platna) i određuje se u odnosu na fasadu objekta postavljenoj prema 
ulici, odnosno odnosno pristupnoj javnoj saobraćajnoj površini. 
Nulta kota je tačka preseka linije terena i vertikalne ose objekta. Za određivanje 
udaljenja od susednog objekta ili bočne granice parcele, referentna je visina 
fasade okrenute prema susedu, odnosno bočnoj granici parcele.   
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Prema idejnom rešenju planiran je objekat sa ravnim krovom, spratnosti Po+P+4 
visine 16.10 m. Planirana spratnost i visina predmetnog objekta su određeni u 
skladu sa maksimalnom dozvoljenom spratnošću i visinom, propisanom važećim 
planskim dokumentom.  
 
Ispadi na objektu (erkeri,doksati,balkoni,ulazne nadstrešnice sa ili bez stubova, 
nadstrešnice i sl.) ne mogu prelaziti građevinsku liniju više od 1,60m, odnosno 
regulacionu liniju više od 1,20m i to na delu objekta višem od 3,00m. 
 
Nivelacija 
 
Nivelaciono rešenje je uslovljeno niveletama terena, kao i arhitektonskim 
konceptom novoprojektovanog objekta. Predviđaju se minimalne intervencije ovim 
urbanističkim projektom, jer se zadržava postojeća nivelacija koja je uglavnom 
pogodna za izgradnju ovakvog tipa objekta. 
Postojeća morfologija terena je pretežno ujednačena.  
 
Ograđivanje 
 
Po pravilu parcele višeporodičnog stanovanja prema regulaciji se ne ograđuju; 
građevinske parcele različitih vlasnika mogu se međusobno ograđivati živom 
zelenom ogradom ili transparentnom visine do 1,40m prema nameni poslovanje; 
izuzetno se mogu ograditi i prema postojećoj nameni porodično stanovanje 
transparentnom ogradom do potpune realizacije planirane namene. 
 
3.3  UREĐENJE ZELENIH I SLOBODNIH POVRŠINA 
 
U ekološkom smislu zelenilo služi za ublažavanje nivoa buke i aerozagađenja, kao 
i popravljanje mikroklimatskih karakteristika, za pešake i stanovnike okolnih 
zgrada. 
 
Za postojeće višeporodične objekte(koji imaju građevinsku parcelu, ne samo 
zemljište pod objektom) minimum uređenih zelenih površina na parceli je 10% 
koje moraju da pre svega budu u funkciji stanovnika, da zaštite od uticaja okolnih 
sadržaja i saobraćajnica i da daju estetski okvir objektu. Za višeporodične objekte 
minimum uređenih zelenih površina koji se preporučuje je 10% u okviru toga 
podrazumevaju se mesta za miran odmor i socijalne kontakte stanovnika, dečje 
igralište i zelenilo sa različitom vegetacijom, koje predstavlja wihov okvir i koje ih 
povezuje. 
 
Opšte smernice: 
 Svaka građevinska parcela zahteva ozbiljan pristup, sagledavanje 

specifičnosti i podizanje ili rekonstrukciju postojećih zelenih površina, kako 
bi u potpunosti bili u funkciji postojećih i novih objekata; 
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 S obzirom da su u okviru celine 16c3 zastupljene namene stanovanja i 
poslovanja, dobro komponovanim zelenilom treba težiti ka zadovoljenju obe 
funkcije; 

 Formirati slobodne prostore u zelenilu za pasivni odmor; 
 Za realizaciju planirane izgradnje nije potrebno ukloniti postojeća stabla 

drveta; 
 Površine predviđene za nova stabla, moraju biti u direktnom kontaktu sa 

tlom (nezastrte). 
 
Podzemne instalacije usaglasiti sa zelenilom. 
 
3.4  ZAŠTITA I UNAPREĐENJE ŽIVOTNE SREDINE 
 
Nije dozvoljena izgradnja koja na bilo koji način može ugroziti životnu sredinu 
(voda, vazduh, zemljište), objekte ili sadržaje na susednim parcelama, u 
funkcionalnom, ekološkom ili estetskom smislu.  
Objekti čija je izgradnja zabranjena su svi oni objekti koji svojom delatnošću 
ugrožavaju životnu sredinu (objekti koji mogu emitovati opasne i štetne materije u 
vazduh, vodu , zemljište, buku iznad maskimalne dozvoljene za predmetnu 
akustičnu zonu). 
 
Planirana izgradnja ne ugrožava životnu sredinu, kao ni objekte u neposrednoj 
blizini. Arhitektonska obrada i materijalizacija, treba da bude određena projektnom 
dokumentacijom i izvedena na terenu tako, da daje doprinos unapređenju šireg 
okruženja.  
 
Primenom mera zaštite, potrebno je poboljšati ukupan kvalitet životne sredine: 
- unaprediti kvalitet stanovanja; 
- uskladiti planom dozvoljene delatnosti sa zaštitom životne sredine; 
- urediti planirane pešačke i biciklističke koridore u cilju globalnog usmeravanja 
građana, na smanjenje korišćenja motornih vozila; 
- uspostaviti zone zaštitnog zelenila oko putne infrastrukture (gradskih magistrala 
– saobraćajnica sa povećanom frekvencijom vozila). 
 
3.5. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADNJE 
 
Energetski efikasna izgradnja podrazumeva izgradnju objekata tako da se 
obezbedi udoban i komforan boravak u objektu u svim vremenskim uslovima, sa 
što manje utrošene energije. U kontekstu održivog razvoja, gde se podrazumeva 
razvoj koji zadovoljava današnje potrebe, a da pri tom ne ugrožava mogućnost da 
i buduće generacije zadovolje svoje potrebe, može se govoriti i o održivoj 
izgradnji. Održiva izgradnja podrazumeva pravilan izbor lokacije, dobru orijentaciju 
objekta, upotrebu građevinskih materijala koji nisu štetni po okruženje (ekoloških 
materijala), postizanje energetske efikasnosti samog objekta (dobra izolacija, 
ugradnja kvalitetnih prozora i drugih otvora na fasadi). Održiva izgradnja mora da 
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osigura kvalitete gradnje (konstrukcija i oblikovanje) i trajnost uz finansijsku, 
ekonomsku i ekološku prihvatljivost.  
Potreba primene korišćenja obnovljivih izvora energije, razvoja i tehnološkog 
unapređenja energetski efikasnih rešenja, predstavlja značajnu smernicu pri 
gradnji novih objekata. 
 Energetska efikasnost izgradnje objekata obuhvata sledeće mere: 
-realizacija pasivnih solarnih mera, kao što su maksimalno korišćenje sunčeve 
energije za zagrevanje objekata (orjentacija objekata), zaštita od sunca, prirodna 
ventilacija i sl.; 
-omotač objekta (toplotna izolacija zidova, krovova i podnih površina), ugradnja 
kvalitetnih prozora (vazdušna zaptivenost, nepropustljivost i dr.); 
-primena, ugradnja i korišćenje kvalitetnih sistema za grejanje i pripremu sanitarne 
tople vode, za daljinsko  grejanje, za toplotne podstanice, ventile, merače itd.); 
-unutrašnja klima koja utiče na energetske potrebe tj. sistem za klimatizaciju; 
-unutrašnje osvetljenje; 
-u oblikovanju izbegavati preveliku razuđenost objekta, jer  razudjen objekat ima 
nepovoljan odnos površine fasade prema korisnoj površini osnove pa su su gubici 
energije preterani;  
Primena mera za poboljšanje energetskih karakteristika objekata mora biti u 
skladu sa osnovnim i pratećim funkcijama objekata, odnosno ne sme biti u 
suprotnosti sa ostalim osnovnim zahtevima i potrebama. 
Objekat projektovati u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada 
(„Službeni glasnik RS“, br. 61/2011). 
 
3.6  KRETANJE OSOBA SA INVALIDITETOM  
 
Planiranim rešenjem omogućen je pristup parceli i objektu  osoba sa invaliditetom. 
Na taj način obezbeđeno je neometano, kontinualno kretanje i pristup svim 
sadržajima u okviru parcele svim kategorijama korisnika prostora. Daljom 
razradom Urbanističkog projekta, kroz izradu tehničke dokumentacije, realizovati 
sve mere predviđene Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, 
projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i 
pristup osobama sa invaliditetom („Službeni glasnik RS“, br. 22/15) za nesmetano 
kretanje, korišćenje javnih i slobodnih površina i pristup svim sadržajima u okviru 
parcele, odnosno objekta. 
 
3.7 SAKUPLJANJE I EVAKUACIJA OTPADA 
 
Za sakupljanje i evakuaciju otpada koristiće se sudovi-kontejneri zapremine 1100 
litara, dimenzija 1,37 х 1,20 х 1,45 m, čiji je broj određen na osnovu normativa: 1 
kontejner na 800 m2 korisne površine prostora, ili 1 kontejner na 15 stanova. 
Rešenje evakuacije otpada planirano je u skladu sa opštim uslovima. Planirana 
pozicija za smeštaj četiri kontejnera je prikazana na grafičkim prilozima. 
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3.8 MERE ZAŠTITE OD ELEMENTARNIH I DRUGIH NEPOGODA 
 
Mere zaštite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mere kojima se 
sprečava ili ublažava dejstvo elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode 
mogu biti:  prirodne nepogode, nepogode izazvane delovanjem čoveka i drugi 
oblici opšte opasnosti. 
U cilju zaštite od zemljotresa, prilikom projektovanja postupiti u skladu sa 
odredbama Pravilnika o tehničkim normativima za izgradnju objekata 
visokogradnje u seizmičkim područjima (“Službeni list SFRJ” br. 31/81, 49.82, 
29/83, 21/88 i 52/90) i svim ostalim propisima koji regulišu ovu oblast.  
 
Sve mere zaštite od požara  predvideti u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara 
(“Sl. glasnik RS” br. 111/2009, 20/2015, 87/2018, i 87/2018), pravilnicima i 
normativima. 
Planiranim internim saobraćajnicama u okviru parcele je ostvarena dostupnost do 
svih mesta moguće intervencije. 
 
U postupku izdavanja lokacijskih uslova je potrebno pribaviti posebne uslove 
zaštite od požara i eksplozija u skladu sa članom 54. Zakona o planiranju i 
izgradnji („Službeni glasnik RS”, broj 72/09,81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 
24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13,98/13-odluka US,132/14, 145/14, 
83/2018,31/19,37/19 i 9/2020), i članom 16. Uredbe o lokacijskim uslovima 
(„Službeni glasnik RS”, broj 35/2015,114/2015 i 117/17). 
 
4. USLOVI ZA INFRASTRUKTURNU MREŽU  
 
4.1  SAOBRAĆAJNICA 
 
Za potrebe obezbeđenja priključka na saobraćajnu površinu, pribavljeni su uslovi 
JP Urbanizam. 
 
Prema izdatim uslovima dozvoljava se: 
-jedan kolsko-pešački prilaz parceli na ulicu Kraljevića Marka, čija je maksimalna 
širina prilaza na mestu povezivanja na javni put 5,00m; 
-jedan pešački prilaz parceli sa unutarblokovske saobraćajnice. 
Projektovan je priključak na saobraćajnicu u skladu sa uslovima. 
 
4.2  VODOVOD I KANALIZACIJA 
 
VODOVOD 
 
Na predmetnoj lokaciji postoji izgrađena vodovodna mreža, u ulici Marka 
Kraljevića profila C Ø 250,na koju se može ostvariti priključak za novoplanirani 
višeporodični stambeni objekat. 
Treba predvideti jedan priključak na uličnu vodovodnu mrežu, profila prema 
hidrauličkom proračunu. Za objekat predvideti zajednički kombinovani vodomer za 
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merenje sanitarne i protivpožarne vode, u vodomernoj šahti na 1-1,5m  od 
regulacione linije unutar parcele, na mestu koje će biti dostupno za očitavanje 
vodomera.  
Na svakoj etaži u hodnicima, zajedničkim prostorijama i slično predvidetu ormariće 
za smeštaj individualnih vodomera, za merenje potrošnje vode za svaki stan 
posebno, u svemu prema Odluci o vodovodu i kanalizaciji grada Leskovca. 
Za potreb izrade projekta hidrotehničkih instalacija, potrebno je da se investitor 
obrati komunalnom preduzeću za merenje pritiska u vodovodnoj mreži. 
 
KANALIZACIJA 
 
Na predmetnoj lokaciji, u ulici Marka Kraljevića postoji izgrađena kanalizaciona 
mreža 90/135, na koju se može ostvariti priključak za novoplanirani višeporodični 
stambeni objekat. Revizionu šahtu predvideti do 1-1,5m. 
Radi zaštite objekata od povratnog dejstva otpadnih voda izazvanih usporima 
uličnih odvoda, položaj sanitarnih objekata (slivnika, revizionih šahti i sanitarnih 
uređaja koje čine kućnu instalaciju i instalaciju posebne namene) ne može biti 
ispod kote nivelete ulice. 
Izuzetno Preduzeće može pismeno odobriti priključenje objekta čiji su sanitarni 
uređaji ispod kote nivelete ulice ukoliko su projepovani i ugrađeni zaštitni uređaji. 
Zaštitni uređaj ugrađuje korisnik i isti je sastavni deo unutrašnje kanalizacione 
instalacije. 
U cilju smanjenja količina atmosferskih vod koje se odvode u opštu kanalizaciju 
odvođenje atmosferskih voda sa parking prostora (van objekta), potrebno je 
planirati ugradnjom travnate rešetke (raster) sa ispunom od trave ili dekorativnih 
kamenčića, pričemu je 35% od ukupne površine beton, gde god je to moguće. 
Druga alternativa je ugradnja propusnog betona na delu pristupnih saobraćajnica 
unutar kompleksa, koji može da propusti veće količine vode. Ovo se postiže 
povećanim prazninama unutar samog materijala u odnosu na standardni beton, te 
se omogućava da atmosferska voda direktno ponire u prvi sloj iznad podzemnih 
voda. 
 
4.3  ELEKTROENERGETSKA MREŽA 
 
Imalac javnih ovlašćenja, “EPS Distribucija” d.o.o. Beograd, ogranak Leskovac je 
analizom postojećeg stanja EEO konstatovao da na predmetnom prostoru ne 
postoji izgrađena elektroenergetska infrastruktura potrebnog kapaciteta. 
Da bi se stekli uslovi za priključenje potrebno je izgraditi trafostanicu TC 10/0,4kV 
„Marko Kraljević 2“, koja treba da sadrži sledeće: 
1. građevinski deo trafostanice, sličan tipu MBTS-C ili građevinski deo trafostanice u 

objektu, 
2.  razvod srednjeg napona koji čine 4 ćelije sa gasom SF6 i to: trafo i tri vodne ćelije 

(T+3B); 
3. Energetski tranformator 10/0,42kV snage 630kVA; 
4. NN razvodni orman sa jednim dovodnim poljem i osam NN izvoda; 
5. Blok za kompenzaciju reaktivne energije i dr 
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Uslove koje treba da ispuni građevinski deo trafostanice u objektu su sledeći: 
-prostorija za smeštaj mora da ima mogućnost  lakog pristupa specijalnog vozila 
radi montaže i zamene elektronergetske opreme i tranformatora; 
-prostorija treba da bude u nivou terena; 
-izrada elaborata službenog prilaza; 
-kroz prostoriju nije dozvoljeno postavljanje drugih instalacija (voda,gasovod i dr.) 
-između trafo boksa i rasklopnog bloka ugrađuje se pregradni zid visine 1,8m, 
-NN rasklopni blok postavlja se pored pregradnog zida , bliže energetskom 
transformatoru, a manipulativni prostor između VN i NN razvodnog bloka nesme 
biti uži od 1,2m, 
-ulaz u trafo boks čine dvokrilna  metalna vrata, minimalne dimenzije 2,1x1,8 
(NxŠ), opremljena ventilacionim otvorima-žaluzinama u donjem delu a na gornjem 
delu spoljašnjeg zida prostorije postavljaju se ventilacioni otvori–žaluzine izvedene 
tako da onemogućavaju ulaz sitnih životinja i ptica, 
-ulaz u prostoriju sa VN i NN rasklopnim blokom čine je jednokrilna vrata 
minimalne dimenzije 2,1x1,0 (NxŠ), 
-zbog zaštite od buke transformator se postavlja na elastičnim gumenim 
podmetačima 
 -priključak između trafo ćelije i elektroenergetskog tranformatora izvodi se 
jednožilnim kablovima tipa i preseka XHE 49A 3x(1x70mm2), 
-veza između NN i elektroenergetskog tranformatora izvodi se Cu sabirnicima 
umetnutim pletenicama za struju preko 1000A ili jednožilnim kablovima tipa i 
preseka PP00 1x240mm2 dva provodnika po fazi i nuli, 
-u podu trafo boksa potrebno je predvideti korito ispod energetskog transformatora 
a u prostoriju sa BH i HH rasklopnim blokom predvideti kanale u šahtu, 
-pod, tavanica i periferni zidovi moraju imati požarnu otpornost od najmanje 3h a 
vrata se moraju otvarati prema spolja. 
Bliže uslove za projektovanje i priključenje Ogranak Elektrodistribucija Leskovac 
će propisati u redovnom postupku u objedinjenoj proceduri 
 
Investitor je dužan da se pridržava svih tehničkih propisa i posebno Zakona o 
Energetici (“Službeni glasnik RS, broj 145/2014). 
 
4.4  TELEKOMUNIKACIONA MREŽA 
 
Na osnovu uslova imaoca javnih ovlašćenja, je konstatovano da na samom 
obuhvatu ne postoji TK infrastruktura u vlasništvu Telekom Srbija.TK infrastruktura 
Telekoma Srbija (podzemni bakarni kabl) se prostire pored istočne ivice parcele 
obuhvata pa tokom izgradnje infrastrukturnih priključaka (toplovod, 
kanalizacija,struja,voda…) se mora sačuvati wen fizički integritet i funkcionalnost. 
 
Tehničkim uslovima za projektovanje i izvođenje radova, definiše se  naročito 
sledeće: 

- Investitor – izvođač radova je obavezan da radove na predmetnom objektu, 
u odnosu na postojeće TK objekte, predvidi i izvede prema postojećim 
tehničkim propisima, uputstvima ZJ PTT i navedenim uslovima; 
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- U zoni izvođenja na izgradnji višeporodičnog stambenog objekta , prema 
priloženom zahtevu, postojeća telekomunikaciona infrastruktura (TK 
kanalizacija,optička i pretplatnička bakarna mreža) prikazana je u 
situacionom planu u prilogu; 

- Planiranim radovima ne sme doći do ugrožavanja mehaničke stabilnosti i 
tehničkih karakteristika postojećih TK objekata i kablova, ni do ugrožavanja 
normalnog funkcionisanja TK saobraćaja, i mora uvek biti obezbeđen 
adekvatan pristup postojećim TK objektima i kablovima radi njihovog 
redovnog održavanja i eventualnih intervencija; 

- Pre početka izvođenja radova potrebno je, u saradnji sa nadležnom 
službom „Telekom Srbija“ izvršiti identifikaciju i obeležavanje trase 
postojećih podzemnih TK kablova u zoni planiranih radova; 

- Projektant, odnosno izvođač radova je u obavezi da poštuje važeće 
tehničke propise u vezi sa dozvoljenim rastojanjima planiranog objekta od 
postojećih TK objekata i kablova. Unutar zaštitnog pojasa nije dozvoljena 
izgradnja i postavljanje objekata (infrastrukturnih instalacija) druguh 
komunalnih 

Definišu se i ostali tehnički uslovi za projektovanje I priključenje i izvođenje 
radova, kao I ostali uslovi za priključenje na TK infrastrukturu. 
Investitor, projektant i izvođač su u obavezi da se pridržavaju svih definisanih 
uslova. 
 
OPŠTI USLOVI ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I 
AMBIJENTALNIH CELINA 
 
U obuhvatu Urbanističkog projekta nema evidentiranih kulturnih, ni prirodnih 
dobara. 
 
5. SPROVOĐENJE 
 
5.1 FORMIRANJE GRADJEVINSKE PARCELE 
 
Obuhvat urbanstičkog projekta je katastarska parcela broj 5824 KO 
Leskovac,ukupne površine 8a 41 m2. 
Predlog parcelacije radi formiranja građevinske parcele i odvajanja planom 
predviđene javne površine prikazan je u Tabeli broj 6 i na grafičkom prilogu -
Planirana parcelacija. 
Grafički prilog sadrži podatke o novoformiranim parcelama, koordinate prelomnih 
tačaka nove parcelacije, kojima su dati elementi obeležavanja i podatke o 
katastarskim međama koje se zadržavaju. 
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Postojeće stanje 

Katastarska 
parcela 

Katastarska 
opština Namena 

Površina 

ha      а      m2 

5824 Leskovac stanovanje 00     08     41 

UKUPNO 00     08     41 

 

Planirano stanje 

Građevinska 
parcela 

Катастарска 
општина 

Namena 

PGR 

Površina 

 ha      а      m2 

P1 Leskovac stanovanje 00     08     34 

 

Parcela 
zemljišta 

javne namene 

Катастарска 
општина 

Namena 

PGR 

Површина 

 ha      а      m2 

P2 Leskovac Saobraćajna površina 00     00     07 

UKUPNO 00     08     41 

 
Tabela br.6 Prikaz površina katastarske parcele i novoformirane građevinske 
parcele  
Napomena: Definitivne coordinate prelomnih tačaka, kao I tačna površina parcela 
biće određena u projektu geodetskih obeležavanja, koji će biti sastavni deo 
Projekta parcelacije u daljem postupku. 
 
5.2 FAZNOST REALIZACIJE 
Izgradnja predmetnog objekta je planirana u jednoj fazi.  
 
 5.2  SMERNICE ZA SPROVOĐENJE 
 
Ovaj Urbanistički projekat, shodno odredbama Zakona o planiranju i izgradnji  
(„Službeni glasnik RS”, broj 72/09,81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 
121/12, 42/13-odluka US, 50/13,98/13-odluka US,132/14, 145/14, 
83/2018,31/19,37/19, 9/2020 i 52/2021) i Pravilnika o sadržini, načinu i postupku 
izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja („Službeni glasnik RS”, 
broj 32/2019) predstavlja osnov za izradu, donošenje i izdavanje akata za 
izgradnju objekta. 
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Planiranoj izgradnji može se pristupiti tek na osnovu izrađenog i sprovedenog 
projekta parcelacije, izdatih Lokacijskih uslova, Rešenja o građevinskoj dozvoli i 
Prijave radova, sve u skladu sa zakonom. 
 
Razrada parternog uređenja, uslovljena tehničkom razradom, kao i izmena 
planirane infrastukturne mreže usled preciznijih uslova imalaca javnih ovlašćenja 
u daljem postupku, ne uslovljava izmenu urbanističkog projekta. 
                                                                
 

 
                                                                                         Odgovorni urbanista 

 
 

Marjan Petrović d.i.a. 
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0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 
 
 
Инвеститор: BM INVEST GROUP DOO Лесковац,  
  Учитеља Јосифа 1/3  
  16000 Лесковац, PIB 111334071   
 
Објекат: Вишепородични стамбени објекат спратности 

По+П+4, у Лесковцу, на к.п.бр. 5824 К.О. Лесковац 
  
Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 
 
За грађење / извођење радова: нова градња 
 
 
 
Пројектант: URBAN STAR STUDIO 
                                             Ул. Књажевачка број 153/18 
                                             18000  Ниш 
Одговорно лице пројектанта:  Вања Оличков-Стојановић  
 
Потпис:  
 
 
 
 
 
 
Главни пројектант: Катарина Медар, маст. инж. арх., 
Број лиценце: 210A03420 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 023/21-ИДР/0  
Место и датум:    Ниш, октобар 2021. год. 
 



0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

0.1. Насловна страна главне свеске  

0.2. Садржај главне свеске 

0.3. Одлука о одређивању главног пројектанта   

0.4. Садржај техничке документације  

0.5. Подаци о пројектантима 

0.6. Општи подаци о објекту 

0.7. Сажети технички опис 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



0.3. ОДЛУКА О ОДРЕЂИВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
 
На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 
72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–
одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др. закон, 9/20 и 
52/21) и  одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења 
контроле техничке документације према класи и намени објеката (“Службени гласник 
РС”, бр. 73/19.) као: 
 

 
Г Л А В Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 
 
за израду Идејног решења за изградњу Вишепородичног стамбеног објеката спратности 
По+П+4, у Лесковцу, на к.п.бр. 5824 К.О. Лесковац, одређује се: 
 
 
 
 
 
Катарина Медар, маст.инж.арх. ...................................................................... 210A03420 
 
 
 
 
 
Инвеститор: BM INVEST GROUP DOO Лесковац,  
  Учитеља Јосифа 1/3  
  16000 Лесковац   
Одговорно лице / заступник:  Никола Ђурић 

 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Место и датум:   Ниш, октобар  2021. год. 
 
 
 



0.4.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
0. ГЛАВНА СВЕСКА бр. 023/21-ИДР/0 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ бр. 023/21-ИДР/1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



0.5.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 
 
0. ГЛАВНА СВЕСКА:  
 
Пројектант: URBAN STAR STUDIO 
                                             Ул. Књажевачка број 153/18 
                                             18000  Ниш  
 
Главни пројектант : Катарина Медар, маст. инж. арх., 
Број лиценце: 210A03420 
 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  
 
Пројектант: URBAN STAR STUDIO 
                                             Ул. Књажевачка број 153/18 
                                             18000  Ниш  
Одговорни пројектант : Катарина Медар, маст. инж. арх., 
Број лиценце: 210A03420 
 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



0.6.  ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

тип објекта: Објекат у непрекинутом низу 
врста радова : Нова Градња 
категорија објекта: В 
класификација 
појединих делова 
објекта: 

учешће у 
укупној 
површини 
објекта (%): 

класификациона ознака: 

100% 112222 – Издвојене и остале стамбене 
зграде са више од три стана, као што су 
стамбени блокови, куће са апартманима и 
сл. у којима су станови намењени за стално 
становање или за повремени боравак, преко 
2.000м2 или П+4+Пк (ПС)  

назив просторног 
односно 
урбанистичког плана: 

Измене и допуне Плана генералне регулације 1 - ужи 
градски центар (“Службени гласник Града Лесковца” број 
33/19) 

место: Лесковац 
број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина 
објекта: 

к.п.бр. 5824, К.О. Лесковац 

 
ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 
ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 
Електроенергетска дистрибутивна мрежа 
Укупни капацитет / 
Врста прикључка / 
Врста мерног уређаја / 
Начин грејања / 
Потребан енергетски капацитет за 
различите намене ( разврстано по 
улазима) 

/ 

Потребан енергетски капацитет за 
заједничку потрошњу ( разврстано по 
улазима) 

/ 
 

Подаци о прикључцима постојећих 
овјеката на парцели/парцелама 
(уколико постоје) 

/ 

Нетипични потрошачи / 
Потреба за већом поузданошћу и 
сигурности у испоруци електричне 
енергије 

/ 

 



Друга инфраструктура 
прикључак на телекомуникациону 
мрежу 

У свему према условима Телекома Србије 

прикључак на водоводну мрежу / 
прикључак на канализациону мрежу / 
прикључак на топловодну мрежу / 
прикључак на гасовод / 

ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

димензије објекта: 
 

укупна површина парцеле/парцела: 834.00м2 
укупна БРГП надземно: 2393.14м2 

укупна БРУТО изграђена површина: 3065.46м2 

укупна НЕТО површина: 2640.32м2 

површина приземља: 449.53м2 

површина земљишта под 
објектима/заузетост: 

500.38м2 
59.99% 

спратност (надземних и подземних етажа): По+П+4 
висина објекта (венац, слеме, повучени 
спрат и др.) према локацијским условима: 

Висина објекта - венца 
+16.10м 

апсолутна висинска кота (венац, слеме, 
повучени спрат и др.): 

Висина објекта - венца 
242.80мнв 

спратна висина: 2.80м (подрум), 2.90м 
(приземље), 2.90м 
(стамбени спратови) 

број функционалних јединица: 34 станова 
број паркинг места: 16 паркинг места у 

подземној гаражи и 
10ПМ у партеру; 
укупно 26ПМ 

материјализација 
објекта: 
 
 
 

материјализација фасаде: Контакна фасада, алу 
бон “сендвич” панели 

материјализација крова: Раван кров, 
Хидроизолациона 
мембрана 

Проценат зелених 
површина у 
директном 
контакту са тлом: 

   16.24% 

индекс заузетости:  59.99% 
индекс 
изграђености: 

 2.87 

предрачунска 
вредност објекта: 

181,071,000.00 РСД 

 

  



0.7. САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ОПИС 

Инвеститор: BM INVEST GROUP DOO Лесковац,  
  Учитеља Јосифа 1/3  
  16000 Лесковац 
 
Објекат: Вишепородични стамбени објекат спратности По+П+4, 
  у Лесковцу, на к.п.бр. 5824 К.О. Лесковац 
 
Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 

Назив и ознака дела пројекта:          1- пројекат архитектуре 

За грађење/извођење радова: нова градња 

ОПШТЕ 

У складу са пројектним задатком инвеститора, важећом регулативом и Изменама и допунама 
Плана генералне регулације 1 - ужи градски центар (“Службени гласник Града Лесковца” број 
33/19), израђенo је Идејно решење за потребе изградње вишепородичног стамбеног објекта 
спратности По+П+4, у Лесковцу, на к.п.бр. 5824 К.О. Лесковац.  

ЛОКАЦИЈА 

Вишепородични стамбени објекат спратности По+П+4 пројектован је у Лесковцу, на к.п.бр. 5824 
К.О. Лесковац. Са северозападне стране парцела се граничи са к.п.бр. 5823, са југозападне са 
парцелама к.п.бр. 5815/1 и 5815/3 и са југоисточне са к.п.бр. 5825, које су у приватном 
власништву. Са североисточне стране парцела належе на к.п.бр. 5806 –  улицу Марка Краљевића, 
која представља и излаз парцеле на јавну површину. 
Површина к.п. бр. 5824 К.О. Лесковац, која представља и грађевинску парцелу, износи 834.00м². 
Колски приступ парцели, предвиђен је са североисточне стране, са улице Марка Краљевића. 
Пешачки прилаз обезбеђен је са североисточне и југозападне стране. 

На парцели је обезбеђен довољан број паркинг места. Потребно је 26 паркинг места, по 
критеријуми једно паркинг место за 70м2 нето површине стамбеног простора (34 станова укупне 
корисне површине 1810.56м2). Пројектована су 26 паркинг места, од тога 16 паркинг места у 
подземној гаражи и 10 паркинг места у партеру.  

Предвиђено је и 135.47м2 зелених површина у директном контакту са тлом, што износи 16.24% 
површине грађевинске парцеле, а у складу са планским документом (предвиђено минимално 
10%).  

ФУНКЦИЈА 

Предмет идејног решења је изградња новог вишепородичног стамбеног објекта, спратности 
По+П+4. 
Подрум (на коти -1.80м, 224.90м.н.в.) садржи паркинг места, станарске оставе  и техничку 
просторију. 
Етажа приземља пројектована је на коти +1.10м (227.80м.н.в.). У односу на нулту коту кота 
приземља подигнута је за 1.10м, као и у односу на коту тротоара. У склопу приземља пројектовани 
су улази у зграду са североисточне и југозападне стране, где је омогућен приступ објекту особама 
са посебним потребама преко косо подизне склопиве платформе. 
У склопу приземља пројектовано је 6 стамбених јединица. 
На I, II, III и IV спрату пројектовано је по 7 станова. Укупан број стамбених јединица у објекту је 34. 



Преглед површина по етажама дат је у табели 1.  

Етажа Пнето (м2) Пбруто (м2) 
Подрум  569.43 614.41 
Приземље 359.79 449.53 
I, II, III и IV спрат 

 

 

 

427.32 500.38 
Укупно 2638.50 3065.46 

Табела 1  - преглед површина по етажама 

Преглед површина и урбанистичких параметара дат је у табели 2.  

 Планом предвиђено Остварено 

Површина катастарске парцеле - 834.00м2 

Укупна површина под објектом - 500.38 м2 

Индекс заузетости до 60% 59.99% 

Укупна БРГП надземно - 2393.14м2 

Укупна бруто површина - 3065.46м2 

Индекс изграђености - 2.87 

Укупна нето површина  - 2638.50м2 

Зелене површине у директном контакту са тлом - 135.47 м2 

Спратност објекта до П+4 

 

 

По+П+4 

Висина објекта - 16.10м 

Проценат зелених површ. у дир. контакту са тлом најмање 10% 16.24% 

Број паркинг места најмање 26 26 

Број станова - 34 

Табела 2  - преглед површина и урбанистичких параметара 

КОНСТРУКЦИЈА 

Планирани конструктивни систем објекта је скелетни, са армирано бетонским стубовима и 
гредама. Међуспратна конструкција је АБ плоча д=20цм. Греде су скривене у плочи. 
Конструктивни елементи и њихове димензије биће обрађени статичким прорачуном и пројектом 
конструкције. 
Кров је предвиђен кao раван непроходан кров. 
Спратне висина подрума је 280цм, приземља 290цм и спратова 290 цм. 

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 

Фасадни зидови су вишеслојни, од гитер блокова дебљине 20цм са одговарајућом 
термоизолацијом и завршном обрадом у контактној фасади или од алу бонд „сендвич“ панела. 
Дебљина термоизолације у складу са будућим елаборатом енергетске ефикасности. Завршна 
обрада непроходног равног крова је хидроизолациона мембрана. 
Завршна обрада подова у заједничким деловима објекта, подруму и степенишном простору је од 
гранитне керамике, а у гаражи од феробетона. У стамбеним јединицама, завршна обрада подова 
је паркет у дневним собама, трпезаријама и спаваћим собама, а гранитна керамика у кухињама и 
купатилима. 
У санитарним чворовима и кухињи предвиђено је облагање и зидова керамиком на лепку. 
Санитарне чворове и тушеве потребно је хидроизоловати одговарајућим хидроизолационим 
премазом. Преградни зидови су дебљине 10цм, малтерисани и бојени полудисперзијом.  



ПАРКИРАЊЕ 

У складу са пројектним задатком инвеститора, важећом регулативом и Изменама и допунама 
Плана генералне регулације 1 - ужи градски центар (“Службени гласник Града Лесковца” број 
33/19, потребно је обезбедити 26 паркинг места, по критеријуми једно паркинг место за 70м2 нето 
површине стамбеног простора (34 станова укупне корисне површине 1810.56м2). Пројектована су 
26 паркинг места, од тога 16 паркинг места у подземној гаражи и 10 паркинг места у партеру. Два 
паркинг места у подземној гаражи пројектована су за особе са инвалидитетом. 

ИНСТАЛАЦИЈЕ 

Предвиђене су инсталације водовода и канализације, електроенергетске, телекомуникационе и 
сигналне, као и инсталације вентилације. У зимским месецима предвиђено је грејање на 
електричне котлове. 

ЗАШТИТА ОД ПОЖАРА 

У погледу заштите од пожара објекат је пројектован у складу са важећом регулативом, са 
адекватним путевим за евакуацију из објекта, као и свим потребним системима и опремом за 
заштиту од пожара.  

ЕНЕРГЕТСКА ЕФИКАСНОСТ 

Објекат је пројектован у складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда (Службени 
гласник РС, број 061/2011 од 19.08.2011. године). 

Одговорни пројектант: 

 

____________________________ 

Катарина Медар, маст.инж.арх,  
Лиценца бр. 210A03420 



1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 

1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

Инвеститор: BM INVEST GROUP DOO Лесковац,  
  Учитеља Јосифа 1/3  
  16000 Лесковац, PIB 111334071 
 
Објекат: Вишепородични стамбени објекат спратности 

По+П+4, у Лесковцу, на к.п.бр. 5824 К.О. Лесковац 
 
Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 

Назив и ознака дела пројекта: 1- пројекат архитектуре 

За грађење/извођење радова: нова градња 

Пројектант:    URBAN STAR STUDIO 
                                              Ул. Књажевачка број 153/18 
                                              18000  Ниш 
Одговорно лице пројектанта:  Вања Оличков-Стојановић   
 
Потпис:    

Одговорни пројектант: Катарина Медар, маст. инж. арх., 
Број лиценце: 210A03420 
 
Потпис:  

 

 

 

 

 

Број техничке документације: 023/21-ИДР/1  

Место и датум:    Ниш, октобар 2021. год 



  

 

1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 

1.1. Насловна страна 

1.2. Садржај 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта 

1.4. Изјава одговорног пројектанта 

1.5. Текстуална документација: 
- Технички опис 

1.6. Нумеричка документација 
- Преглед површина  

1.7. Графичка документација: 
С01 – Ситуациони план       Р 1:200  
А01 – Основа подрума                   Р 1:100 
А02 – Основа приземља       Р 1:100 
А03 – Основа првог, другог, трећег и четвртог спрата                 Р 1:100 
А04 – Основа крова        Р 1:100 
А05 – Пресек 1-1        Р 1:100 
А06 – Пресек 2-2        Р 1:100 
А07 – Изглед североисток       Р 1:100 
А08 – Изглед југозапад        Р 1:100 
А09 – 3Д приказ 
А10 – 3Д приказ 

 
 
 
  



  

 

1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–
одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др. Закон, 9/2020 и 52/2021) и  одредби 
Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке 
документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 73/19.) као: 

 
 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 

 
за израду Идејног решења за изградњу Вишепородичног стамбеног објеката спратности 
По+П+4, у Лесковцу, на к.п.бр. 5824 К.О. Лесковац, одређује се: 
 
 
 
 
Катарина Медар, маст.инж.арх. ...................................................................... 210A03420 
 
 
 
 
 
 
 
Пројектант:    URBAN STAR STUDIO 
                                              Ул. Књажевачка број 153/18 
                                              18000  Ниш 
Одговорно лице пројектанта:  Вања Оличков-Стојановић  
 
Потпис:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Број техничке документације: 023/21-ИДР/1  

Место и датум:    Ниш, октобар 2021. год. 

 

 

 



  

 

 

1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
Одговорни пројектант пројекта архитектуре, који је део Идејног решења за израду 
Идејног решења за изградњу Вишепородичног стамбеног објеката спратности По+П+4, 
у Лесковцу, на к.п.бр. 5824 К.О. Лесковац: 
 
 

Катарина Медар, маст.инж.арх 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 
1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 

стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 
2. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке 

за испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са 
мерама и препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 
 
 
 
 
Одговорни пројектант ИДР: Катарина Медар, маст.инж.арх 
 
Број лиценце: 210A03420 
 
  
Потпис:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
Број техничке документације: 023/21-ИДР/1  
Место и датум:    Ниш, октобар 2021. год. 
  



  

 

Инвеститор: BM INVEST GROUP DOO Лесковац,  
  Учитеља Јосифа 1/3  
  16000 Лесковац 
 
Објекат: Вишепородични стамбени објекат спратности По+П+4, 
  у Лесковцу, на к.п.бр. 5824 К.О. Лесковац 
 
Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 

Назив и ознака дела пројекта:          1- пројекат архитектуре 

За грађење/извођење радова: нова градња 

ОПШТЕ 

У складу са пројектним задатком инвеститора, важећом регулативом и Изменама и допунама 
Плана генералне регулације 1 - ужи градски центар (“Службени гласник Града Лесковца” број 
33/19), израђенo је Идејно решење за потребе изградње вишепородичног стамбеног објекта 
спратности По+П+4, у Лесковцу, на к.п.бр. 5824 К.О. Лесковац.  

ЛОКАЦИЈА 

Вишепородични стамбени објекат спратности По+П+4 пројектован је у Лесковцу, на к.п.бр. 5824 
К.О. Лесковац. Са северозападне стране парцела се граничи са к.п.бр. 5823, са југозападне са 
парцелама к.п.бр. 5815/1 и 5815/3 и са југоисточне са к.п.бр. 5825, које су у приватном власништву. 
Са североисточне стране парцела належе на к.п.бр. 5806 –  улицу Марка Краљевића, која 
представља и излаз парцеле на јавну површину. 

Површина к.п. бр. 5824 К.О. Лесковац, која представља и грађевинску парцелу, износи 834.00м². 

Колски приступ парцели, предвиђен је са североисточне стране, са улице Марка Краљевића. 
Пешачки прилаз обезбеђен је са североисточне и југозападне стране. 

На парцели је обезбеђен довољан број паркинг места. Потребно је 26 паркинг места, по 
критеријуми једно паркинг место за 70м2 нето површине стамбеног простора (34 станова укупне 
корисне површине 1810.56м2). Пројектована су 26 паркинг места, од тога 16 паркинг места у 
подземној гаражи и 10 паркинг места у партеру.  

Предвиђено је и 135.47м2 зелених површина у директном контакту са тлом, што износи 16.24% 
површине грађевинске парцеле, а у складу са планским документом (предвиђено минимално 
10%).  

ФУНКЦИЈА 

Предмет идејног решења је изградња новог вишепородичног стамбеног објекта, спратности 
По+П+4. 

Подрум (на коти -1.80м, 224.90м.н.в.) садржи паркинг места, станарске оставе  и техничку 
просторију. 

Етажа приземља пројектована је на коти +1.10м (227.80м.н.в.). У односу на нулту коту кота 
приземља подигнута је за 1.10м, као и у односу на коту тротоара. У склопу приземља пројектовани 
су улази у зграду са североисточне и југозападне стране, где је омогућен приступ објекту особама 
са посебним потребама преко косо подизне склопиве платформе. 

У склопу приземља пројектовано је 6 стамбених јединица. 

На I, II, III и IV спрату пројектовано је по 7 станова. Укупан број стамбених јединица у објекту је 34. 

 

 

 



  

 

Преглед површина по етажама дат је у табели 1.  

Етажа Пнето (м2) Пбруто (м2) 

Подрум  569.43 614.41 

Приземље 359.79 449.53 

I, II, III и IV спрат 

 

 

 

427.32 500.38 

Укупно 2638.50 3065.46 

Табела 1  - преглед површина по етажама 

Преглед површина и урбанистичких параметара дат је у табели 2.  

 Планом предвиђено Остварено 

Површина катастарске парцеле - 834.00м2 

Укупна површина под објектом - 500.38 м2 

Индекс заузетости до 60% 59.99% 

Укупна БРГП надземно - 2393.14м2 

Укупна бруто површина - 3065.46м2 

Индекс изграђености - 2.87 

Укупна нето површина  - 2638.50м2 

Зелене површине у директном контакту са тлом - 135.47 м2 

Спратност објекта до П+4 

 

 

По+П+4 

Висина објекта - 16.10м 

Проценат зелених површ. у дир. контакту са тлом најмање 10% 16.24% 

Број паркинг места најмање 26 26 

Број станова - 34 

Табела 2  - преглед површина и урбанистичких параметара 

КОНСТРУКЦИЈА 

Планирани конструктивни систем објекта је скелетни, са армирано бетонским стубовима и 
гредама. Међуспратна конструкција је АБ плоча д=20цм. Греде су скривене у плочи. Конструктивни 
елементи и њихове димензије биће обрађени статичким прорачуном и пројектом конструкције. 

Кров је предвиђен кao раван непроходан кров. 

Спратне висина подрума је 280цм, приземља 290цм и спратова 290 цм. 

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 

Фасадни зидови су вишеслојни, од гитер блокова дебљине 20цм са одговарајућом 
термоизолацијом и завршном обрадом у контактној фасади или од алу бонд „сендвич“ панела. 
Дебљина термоизолације у складу са будућим елаборатом енергетске ефикасности. Завршна 
обрада непроходног равног крова је хидроизолациона мембрана. 

Завршна обрада подова у заједничким деловима објекта, подруму и степенишном простору је од 
гранитне керамике, а у гаражи од феробетона. У стамбеним јединицама, завршна обрада подова 
је паркет у дневним собама, трпезаријама и спаваћим собама, а гранитна керамика у кухињама и 
купатилима. 

У санитарним чворовима и кухињи предвиђено је облагање и зидова керамиком на лепку. 
Санитарне чворове и тушеве потребно је хидроизоловати одговарајућим хидроизолационим 
премазом. Преградни зидови су дебљине 10цм, малтерисани и бојени полудисперзијом. 

  



  

 

ПАРКИРАЊЕ 

У складу са пројектним задатком инвеститора, важећом регулативом и Изменама и допунама 
Плана генералне регулације 1 - ужи градски центар (“Службени гласник Града Лесковца” број 
33/19, потребно је обезбедити 26 паркинг места, по критеријуми једно паркинг место за 70м2 нето 
површине стамбеног простора (34 станова укупне корисне површине 1810.56м2). Пројектована су 
26 паркинг места, од тога 16 паркинг места у подземној гаражи и 10 паркинг места у партеру. Два 
паркинг места у подземној гаражи пројектована су за особе са инвалидитетом. 

ИНСТАЛАЦИЈЕ 

Предвиђене су инсталације водовода и канализације, електроенергетске, телекомуникационе и 
сигналне, као и инсталације вентилације. У зимским месецима предвиђено је грејање на 
електричне котлове. 

ЗАШТИТА ОД ПОЖАРА 

У погледу заштите од пожара објекат је пројектован у складу са важећом регулативом, са 
адекватним путевим за евакуацију из објекта, као и свим потребним системима и опремом за 
заштиту од пожара.  

ЕНЕРГЕТСКА ЕФИКАСНОСТ 

Објекат је пројектован у складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда (Службени 
гласник РС, број 061/2011 од 19.08.2011. године). 

Одговорни пројектант: 

 

____________________________ 

Катарина Медар, маст.инж.арх, Лиценца бр. 210A03420 
  



  

 

1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА – ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА И УРБАНИСТИЧКИХ 
ПАРАМЕТАРА 
 

 Планом предвиђено Остварено 

Површина катастарске парцеле - 834.00м2 

Укупна површина под објектом - 500.38 м2 

Индекс заузетости до 60% 59.99% 

Укупна БРГП надземно - 2393.14м2 

Укупна бруто површина - 3065.46м2 

Индекс изграђености - 2.87 

Укупна нето површина  - 2638.50м2 

Зелене површине у директном контакту са тлом - 135.47 м2 

Спратност објекта до П+4 По+П+4 

Висина објекта - 16.10м 

Проценат зелених површ. у дир. контакту са тлом најмање 10% 16.24% 

Број паркинг места најмање 26 26 

Број станова - 34 

 

 
Укупно –  34 станова 

 
 
 

Одговорни пројектант: 
 
 
 

____________________________ 
 

       Катарина Медар, маст.инж.арх 

Лиценца бр. 210A03420 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 

1.7. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
С01 – Ситуациони план       Р 1:200  
А01 – Основа подрума                   Р 1:100 
А02 – Основа приземља       Р 1:100 
А03 – Основа првог, другог, трећег и четвртог спрата    Р 1:100 
А04 – Основа крова        Р 1:100 
А05 – Пресек 1-1        Р 1:100 
А06 – Пресек 2-2        Р 1:100 
А07 – Изглед североисток       Р 1:100 
А08 – Изглед југозапад        Р 1:100 
А09 – 3Д приказ 
А10 – 3Д приказ 
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IPAA JIECKOBAU
TPAACKA YIIPABA |PAAA JIECKOBIIA

oAEJbEILE 3A yPBAHT{3AM
Ha ocHoay qJIaHa 53. 3arcoHa o rnaHHparby vt v3tparrun (,,clyx6eHn ruacsuK pc,,, 6p.72l200g, gll2oog - t4cr7.)
6412010 - o4nyrca yC,24l2O1l, 12112012, 4212013- oAnyKa iC, iOtzOt3 - o4ryxa yC,9gl20l3 - ogryrca yC, 13212014
u I 45 120 1 4, 83 120 I 8, 3 I lz0 1 9, 37 120 19 - Ap. 3axou, 9 12020 n 52 I 2021) ras4aje:

I4H O OPMATIIIJy O JIOKAUT4JT,I

!r

ir
r.,1

r-L

l-r

Epoj npe4uera r.t AaryM
rroAHouIelsa 3axTeBa

350-345 l2l-02 oa I 3.08 .202t.rol.u:rre

Epoj u aaryM lr3AaBalLa
uuOopnaauuie 3 50 -3 4 5 /20-02 o t 25 .08.2021 .r o lLune

IIPEAMET I4n$opMarrHja o ,rorcaqujv 3a v3tpa1H,y BurxenopoAur{Hor crana6eHor o6jercra na KII
6p.5824 KO Jlecroaaq

Hnre u [pe3uMe
noAHocuoua
:axresa/HaruB u anDeca

,,BM INVEST CROUP" DOO, yn. V.rare,'ba JocnSa l/3 ,rlecroearl

flpu.noxeua
Aorcymeurauuia
Aapeca,rorcauxje -Mecro,
yrrrua u 6poi Jlecronaq, yn. Kpa;searaha Maprca 6p.41

f[.naHcrcn ocHoB
HsN,reHe H AoD/He flnaHa reHepa.JrHe pery.rraunje 1 - yxra rpaAcKH rreHrap y rec*oruy
(,,Cryx6eun ruracHHK rpa4a Jlecro sua=' 6p.3 3 I I 9)

fpa!eeuHcrlr 6lorc/
30ua.'cerct.oD Vp6aHr,rcruqKa r.IeJrr,rHa l6 - jyNnrE 4eo 6loxa 34, no4qernna l6 c3

Cnpono!erue rrrraHcKoF
aoKyMeHTa Ha

npe4meruoj lorauuju

Hsr,reHe H AorryHe fhaua reHepirJrHe perynaqaje I - yxr,r rpaAcKr,r L(eHrap y jlecroeqy
(,,Cryx6eHu ruracHlt K rpaAa Jlecx or;rp,, 6p _3 3 I I 9)-
flera.rsHnj a pa3paAa npeMa yp6aHucrr.rvxorvr npoj ercry - y n 29

HaneHa 3eMJLrrtrra no
rrraHcKoM Aor(yMeHTy

Behu 4eo npeAMerHe fiapuene - BuruenopoAur{Ho craHoBarue ca nocnoBaH,eM -
rroBprxHHa ocTaJre HaMeHe

Man n Aeo KaracrapcKe rapue,re (ucrovHl.r 4eo) npr.rnaAa noBprll4Hr.r jarue HaMeHe -
nnaHHpaHa cao6pahajHzqa
3aurrurHu [pyxHu nojac - nosprunnajaBHe HaMeHe

TIPABIIJIA YPEREIbA I4 TPAbEIbA
OIIIUTA IIPABI4JIA

TIJIAH14PAHA
HAMEHA

Bnruenopo4uqHo craHoBarLe ca [ocJroBa[beM
lllanupaHa cao6pahaj Hraqa

3aurrurHu npyxHu nojac

2. OIIIIITA TIPABI4JIA YPEREILA 14 TPA'IiETLA IIPOCTOPA
flpaeura ypefersa rz rpafe*a y rJIaHy cy AeSHHVcaHa roqeB oA cMepHuua u: nocrojeher I-enepa-nuor yp6auucrgqKor
rlJIaHa H ApyrHx AoHerHx nJIaHoBa, y: rcopercqr'rje flpeMa cMepHnuaMa saxeher flpaeuluarca o onurnM flpaBfinnMa 3a
napqe,,rauajy, perylaqrajy H H3rpaAtt,y. Ilpasra,ra ypefersa u rpaler*,a y fl,raHy cy oApebena :a rpafeeaHcKe rrapqene
oAHocHo noje4uuavHe KoMttJleKce y o6yxrary fhaua y oKBHpy npe4ealenu, ,ur"ru roBpruHHa.
flpaeura y fhauy cy cHcreMart43oBaHa raKo Aa rpBa rpyra (onura npanara) BaxH 3a cBe HaMeHe y o6yxsary llaua, a
rpyra (no-ie4uuauna u noce6sa nparra,ra) caMo 3a noje4uHe HaMeHe npe4euleue fLqaHoN,{ y rpaleeaHcrorr.r no4pyujy.
Onurra [paBuna ypefema u rpaferra 3a 3oHe u rreJrHHe cacroje ce oA:

-onrrrlix ttpaBHna :a napqeraunjy,
-oflrrrrnx rrpaBHJra :a pery,raqujy vr

-or[xTHx [paBlrna 3a H3fpaAEy.

1



" "p@! 
uname BeJII{qI,IHe, o6luxa H rloBplxu He rpaf e nu! gl-<p,

i i 1;7-'._ 

^_rcr,-

o6yxaarajy IIJIaHcKe eJIeMeHTe 3a oApebl.{Barbe peryJlaquoHe LI rpabeB}tHcKe :i5}glje,

14 Apyra npaB[JIa peryJ1aqgje.Cncrerra eJIeMeHaTa peryJIaUHJe 3acHHBa :49."*]13

lp".yruuroHa rnilr4j;, rpafenr.rncra Jrr{HHja H ocoBHHcKa nv]H:,1,iajaene cao6pahajHe

noBprxHHe).
oururn*r rpaBrrJr[Ma 3a rr3rpaArby ypebyjy ce Bpcre E KoMrar]r6rrJrHe HaMeHe o6jexa'ra KojI'I ce Mory rpaAl'rrH y

rojeAHHaqHr,rM 3oHaMa, oAHocHo Kraca A ;aMeHa o6jeKna qvia rcrpaAlba je aa6parreHa y rI'IM 3oHaMa, roiloxaj

o6jerra y oAHocy Ha perynauvjy v y oAHocy Ha rpaHuue rpabeBuHcKe rlaplreJle, yAaJbeHocr o6jercra, BvtcvHa vnvt

cnparnocr o6jercra, ycJroBH 3a Lr3rpaArby Apyrux o6jexara Ha Hcroj rpabeBl4HcKoj napueln, rocraBJbarbe orpaAe,

ycjroBe H Har{HH o6ee6efnsaBa npHcryrra napqenH H fipocropa 3a napKl4pa[be L rapaxilpaBe Bo3HJIa I{ Ap', Kao I'l Apyrfl

ycJroBH apxHTeKToHcKor o6nHKoBatba, rraarepujanusaqltje,3aBpurHe o6pa4e, KoJIopHTa I'I Apyro'

Ta6e.na 2 - Onurra npaBHJIa rapueJlaqrje, perylaqnje n urrpaAlte

Onurra trpaBlrJra 3a

rcoja ce $opnr.rpa.
Onrura rpaBlrJra 3a peryJlau[iy
noroxaj o6jerra Ha TIaPITeJIH

yp6auucruuKr,IM Mpexaua luHuja

OIITIITA TIPABI4JIA YPEDEIbA H TPATEIbA

otr lll TA ttPA BIIJIA TIAPUEJIAIII4JE
6nur npanoyraoHaKa I'lJlI'I Tpane3a' Tarole,

rpe6a aa mra o6lur r rroBprxuHy, xoju ouoryharajy r,r3rpaArby o6jerra y cKnaAy ca

lpaBr.rnlrMa 3a HaMeHy :a rojy ce Soptuupa.
Ipalennncxa rapqeJra ce r[oprrrupa Aeo6ona vnl4 cuajameru qennx I'IJII'I AeJIoBa

KaracrapcKl,tx napUeJla, oAHocHo napqeJlaquJoM IrJIH flpenapueJlaUujorvr Ao MHHI4MyMa

yroplenor 3a HaMeHy.

I4cnpaaxa tpaHr,rua cyceAHtrx KaTacTapcKHx rrapuena, cnaJarbe cyceAHl'fx KaTacTapcKlrx

flaprreJla I,tcror BJIacHI,IKa, Kao Ia cnajame cyce.u,Hl4x rlapuena Ha xojnua je ucro luue
BJraCHraK ruu.I AytOpoqHLI 3axy[aq Ha OcHoBy. panujux [po[uca' BpIIIil Ce Ha OcHoBy

ela6opara reoAercxllx paAoBa 3a LIcupaBKy IpaHlIUa cyceAIII'Ix [apqena' I4cupaoxa

rpaHnqa BpIIIU Ce aKo cy ncflylbeHl4 ycJIoBI{ 3a npI{MeHy o[IUTI'rx npaBl4na 3a

napuenaurjy.
3a ocrale noje4uuavHe 3oHe napIIeJIe ce g,eQuuuuy y cruIaAy ca [perexHoM HaMeHoM,

oAHocHo y cKJIaAy ca r.rur[pacrpyKrypHrlM o6jertnrvra.

flpaeura napuelaunje

OTIIIITA TIPAB}IJIA PETYJIAI-U4JE
To je nranraja roja pa:4eaja noBpIuI,IHy ogpelene janne HaMeHe oA noBpIIIuHa

Hr{x 3a apyre iasHe rI ocraJle HaMeHe.

To je nr,rnraja Ha, I,I3HaA I,I uCIIOA [oBpIIIIiHe 3eMJEe I4 BOAe ,Uo xOje je 4O:nOrseuO rpaleme

ocHoBHor ra6apura o6j exra.
IloAserraHa rpaleutncra mauuja He Moxe 4a npele rpaHI.{Ue rpalenuncxe napqeJle.

[o.U,:eusa rpalenuucxa lunuja 3a ocrzlne noA3eMHe o6jexre (Aelosn o6jerara,

cKJroHntrrra, Fapaxe r.r cl.) Moxe ce yrBpAxrrl ra y nojacy usuely peryJlaquoHe u

rpaleauucre nuHHje, Kao Ir y yHyrpauImeM ABopI.IIxry u:nau ra6apura o6jexra, aKo ro He

npeAcraBJLa cMerILy y QyHxUnorulcary o6jexra unu ranQpacrpyKrypHe ra cao6pahajue

Mpexe.
fpafenr,rHCrr.r o6jexar ce [ocraBJba npeAlboM $aca4orur na rpalearaucxy lraunjy, oAHocHo

BI{HCKE JIHH

I-pa[eanHcxa .nuunja

OTI IUTA IIPABI4JIA I43IPAATSE
-o6jexnr :a roje ce paAu htv 3a xoje ce Moxe 3axreBartl npoueHa yrllua1a Ha xuBorHy
cpeAIIHy;
-3a6palbeHa je r:rpanrsa npor3BoAHI,Ix paAnoHI,lua, cr,taqnu'ra, MeranocrpyrapcKa
paArloH14rra, paAnoHHqa xeruujcrcr.rx IpoH3BoAa, ayroMexaHuqapcKl'tx paA]'loHnua,

ayronepuoHl4ua H cJr.;

-na nocrojehoj ra nnanupanoj jannoj IoBpIITLIHLI tintv Ha o6jexruu-a LLIII4 KopHAopI'lMa

Kraca l,r HaMeHa o6jerara
vuja je r3rpaAr+ a 3a6parbeHa

O6jerrrz naory 6urr.r nocraBrbeHr.r na rpaleeLrHcroj napuenu:
l) y HenpexuHyroM HH3y - o6jerar Ha napuenu aoaupyje o6e 6oque,uaHIaje

rpal)eeraHcxe napuene,
2) y npercunyroM HLI3y - o6jerar AoAupyje car'ao je4Hy 6ouny nlruujy rpaleeuncxe

napueJle,
3) rao cno6o4nocrojehu - o6jexar ue ao4npyje nujeaHy lunr.rjy rpalenuHcxe naplreJle,

4) rao nonyarprzjyrucrra - o6jexar aoaupyje rpu rllunje rpafeeuucre rapuene n

5) xao arpujyMcKlr - o6jexar AoAripyje cBe qerupll luHuje rpalenuHcre rapuere.
YAarseuocr uonor o6jexra oa apyror o6jenra na rpafesI'trcxoj napuenn, yraplyje ce

npuMeHoM npaBuna o yAaJLeHocrr4 HoBoF o6jexra oA rpaHllqe cyceAHe rtapuene v
nocrojehrlx o6jexara Ha rrapuenu.
-Yxorur<o o6iexar r{Ma rcnaAe Ha 3aArroj u 6oqsuna I4CAHO M I,THI,IM€IJI HO

Iloroxaj o6jerra Ha rapqeJrr{
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U
o4crojarue oA rpaHurra rpafenr.rncre napueJre na
3aAILeM aely rpafenl{HcKe flaplreJle, oAHocHo, paqyHa ce yAaJbeHocr uajr.rcrypenraje
ra.{xe o6jexra y oAHocy Ha rpaHr.rqe rpaDesrrncKe rraprreJre.

BuCtinglpjerragY' Bucusa o6jexra je pacrojarre oA Hynre xore o6jerra@
$aca4uor nrlarHa) 14 oApebyje ce y oaHocy ua Saca4y o6jexra nocraareuoj npeua
y tt4ttll, oAHocHo npucryn noj j anuoj cao6pahaj noj noBp tx 14 H 14.

Hyrra xoraje raqKa npeceKa tuuuje repeHa r,r Beprr4KirJrHe oce o6jexra.
3a oapebusame yAarberla oA cyceAHor o6jercra urn 6oqse rpaHrrue napueJre, pe$epeHrHa
je nracuna Sacaae o*peHyre [peMa cyceAy, oAHocHo 6ouHoj rpaHHur4 napuene.
cera o6jerrr Mory uMarr4 noapyMcKe Hn u cyrepeHcr(e npocropr.rje. axo He nocroje
cMeTrbe teoTexHrrq Ke u xnApoTexHr{r{Ke [pt4poAe.
PerarflsHa BvrcvHa o6jer<ra je oHa xoja ce oapelyje npeMa Apyrhr,,r o6jercu.rnaa unrz
uupnHH peryraqu.ie.
Pe,rarusHa e r.rcraHa j e :

l) aracur-ra BeHua HoBor o6jerra ca BeHueM ycxnalyje ce ro rpaBllny ca BeHueM
cyceaHor o6jercra.

Kora npn:enrrua o6jerra oapefyje ce y oAHocy Ha Kory HlrBeJrere jaanor unr{ npucryrrHor rryra, oAHocHo lpeMa
uynroj roru o6jexra, u ro:

1) xora [pr43eMJba nourx o6jexara Ha paBHoM repeHy He Moxe 6uru uuxa oA Kore
uueeaere jaaHor r.rJrlr flpr,rcryflHor rryra,

2) xora npt'I3eMJLa ttoxe 6uru B[rra oa HyJrre Kore uajar.rure t/z cfiparHe Br4cr.rHe oa
HyJrTe KOTe,

3) sa o6jerire rojr.r uuajy unArapexrHy Be3y ca jaeHrzn,r nyreM, npeKo npr4BarHoF
[poJra3a, Kora rpr.r3eMJba yrnplyje ce loxaqujcruna ycnoBrrMa u npr,rMeHoM
oarogapajyhux ycnoBa r.r3 [paBr4nH[Ka

Yc.rosfl 3a u3rpaAby Apyr[x
o6jerara Ha ncroj
rpa[enuucxoj napuelu

Ha ucroj rpaleruncxoj Moxe ce yrrpAr,rrr.r rtrpaAlba ri Apyr[x o6jerara ucre yti
rounaru6umre HaMeHe npeMa oApeleHnrvr ycJroBr.Ma 3a 3oHy y rojoj ce HtrJra3u
rpaleouHcxa naprleJra.

Ha racroj rpafesr.rncxoj [apueJrr.t Mory ce rpaA4rr.{ n nouohuu o6jexru, (rapaNe, ocraBe,
Jlerrba Kyxr.rrba, r.r cl). roju cy y $yHxuujr.r rJraBHor o6jema, a rpaAe ce ua ucroj napuenu
na rojoj je carpaleH rJraBHu cralr6eHn, nocJroBHt4 r.uu o6jerar-iaBHe HaMeHe
He npe4nnla ce rpaAILa Apyrrx caMocrilJrHnx run nouohuux o6jexara Ha napuenr.r 3a
BlluenopoA[qHo craHoaane (usyrea o6jexara r,ruSpacrpyxrype: TC, crr.rehapa u cl.).

I-pa[enuncru eJleMeHTH

o6jerara
Ere*reurn Ha Hr{Boy [prr3eMJba rr,rory npehr.r rpalenrancxy, oAHocHo perynau[oHy
ruHnjy (pavyHajyhn oA ocHoBHor ra6aplua o6jexra Ao xopr,r3oHranne npojexu.rje
ucnaga), u ro:

1) u:no:r.r JroKaJra - 0,30m, no ueroj BucvtHrr, xa4a Hajuarra ruupr,{Ha rporoapa r,r3Hocrr
3,00m, a IlcrloA Te lunplrHe rporoapa Hnje Ao:norueua rr3rpaA]b a vcflaaa r.r3Jrora noxzura y
np143eMJby,

2) nmozuJrox€ura - 0,90m no qenoj Bytcvruyty remaqxr,rM 3oHaMa,
3) rpancnapenrue 6panapcKe KorconHe HaAcrperxHr,rue y 3oHr,r [plr3eMHe eraxe -

2,00m Ha ueroj urupr4Hr.r o6jema ca Br,ro{HoM r.rsHa4 3,00m,
4) nrarueue HaAcrpe[Hrrue ca Macr.{Bnou 6paeapcr(oM KoHcrpyxqujona - 1,00m oA

crroJbHe t,tBlrrle rporoapa Ha Bilcnnla n:HaA 3,00m, a y tretuaqxlrM 3oHaMa npeMa
KoHKperHlrM ycnoBr,rMa loxauuje u

5) xou:olue pexJraMe - 1,20m Ha Br,rcr,rHr.r ,rsHa.q 3,00m.
LIcnaAu Ha o6jerry (epxepr.r, AoKcarlr, 6alxoHr.r, yJra3He HaacrpeuHr4rle ca ta 6es
cry6oaa, HaAcrperlHr,rue lr cn.) He Mory [peJra3r.rrrr rpalerltrcxy ruaHujy Br,rure oA 1,60m,
oAHocHo peryJraurroHy nuur.rjy Burrre oA l,20mu ro Ha Aeny o6jexra Br.rureM o,u 3,00m.
vcra,.n na o6jexry He crvrejy ce rpaAr.rrr.l na pacrojarry MalbeM oA 1,50m oA 6o,rHe
rpaHl'Iqe [apIIeJIe flperexHo ceBepHe opnjeuraqnje, oAHocHo, 2,50m oA 6oqHe rpauuqe
rapueJre npe'rexno jyxue opuj euraryrj e.

Oroopeue crroJbHe creneHuue Mory ce flocraBJbaru Ha rrpeArLr{ 4eo o6jexra, a*o p rpagearlncra rrlnr4a *apa*ue 3,00,
yByqeHa y o.rtHocy Ha peryJraulony nraHr.rjy u aro caulalyjy er.rcr.try ao 0,90m.
Hsy:erno, orBopeHe cnoJbHe crefleHr,rue Mory ce nocraBJbarr,r Ha rtpsArLx geo o6jerra,
axoje rpalenuncxa lraHuja na pacrojarry MarbeM oA 3,00m oA peryJraquoue auHnje, xa4a
je urupuHa rporoapa npexo 3,00m
CreleHnue roje cannalyjy Bl{cxny npexo 0,90m, r.r3HaA noBprrrr4He repeHa, yna3e y
.ra6apur o6jexra.
Creneuuue xoje ce nocranrajy sa 6oquu ultv 3a!Lt+,t4 Aeo o6jeKra He Mory oMerarr4
rpona3 4 apyre $yuxuraie ABopr.rrxra.

l-pa[esuucrcfl eJreMeHTr{ r{cnoa
r(oTe TpoToapa

floApyt'lcxe eraxe, KaAa ce rpalenuncxa 14 peryJrauuoua nuuuja ,e nornana;y, *ory
npehr.r rpalenuucxy lunr.rjy 14 Mory 6rru flocraerbeHrz Ha peryJrauflogy rraHujy.
fpafeeuncrra eJreMeHTr.r r4crroA Kore ,rporoapa - noApyMcxe eraxe, KaAa ce rpaleeraucra
14 peryJrauuona nuHuja nouanajy. rraory npehu rpafenuHcxy, oAHocHo peryJlauHoHy
lr.ulziy (paqyn4iyhra oa oqHoBHor rabapura o6iexra Ao xopr.r3oHralHe npoiexunie



3. TIPABI4JIA YPEbETbA

Yp6aHucruqra qeflHHa16/[eo B.nona 34 jyxnn Aeo - fI= 5,00 ha

Ipanuua: HirJra3n ce u:naefy ocoBHHa, yn.Crpaxurrnha liaHa, yl.28.y.Eyneeapa Oco6olerra n ocoBfiHe xeJIe3HHqKe

npyre EerrpaA- Crcon,'se.

Hamesa: IlocJloBalbe, Bl.{txe [opoAHqHo craHoBa[be ca fiocJlo BaE,eM.

Kog n:rpa4rbe HoBHx H AorpaArbe nocrojehux o6jerara napKuparbe peul4rn Ha rpalesuHcrcoj napuelH, y HHBoy

HJp{ y cK;rory o6jercra. florpe6aH 6poj napxnHr Mecra oApeAurn y cKnaAy ca HaMeHoM, npeMa cne4ehoj ra6eru.

Tabela l8 - HoprvrarllBr, 3a napKllpalbe no HaMeHaMa (o6jerrurvra)

06iex'nz Tr.rn o6ierra Je.wrHuua uepe Je4uo napxuHt Mecro Ha:

CraHosarLe
Buurenopo,u,uqHo '7Om' 1

flooo.ulr.rHo CTAH 1

A.urnrraHncrpaquja,
uu4ycrraja, 3aHarcrBo,
o6pasonarre, pexpeaur.rj a

BaHra, 3ApaBcrBeHa, rtocJloBHa, o6pasoaHa ulu
aAM [rHC l4cTparr4B Ha ycraHoBa

70m2 I

TprosuHa Ha MaJIo 100m2 I

Vrocrurercxu o6ierar 8 croruua I

Xoreruiepcxa ycraHoBa l0 xpeeera I

flo:oouurre. 6uocxon 30 rne.a.alaua I

OcHosHe rxKoJIe, o6Aanurura u lacne yqeH14Ka 1 -12

CpeArre lr crprlHe ITIKoJIe vqeHI.{Ka l0-15

YHusep:ureru CTYAEHTI4 5- 10

Cnoprcru o6iexru 40 FneAarlaqa 1

3.3. Yp$anncruqprr r Apyru ycJroBrr ra ype[eme r ll3rpaAlsy rIoBpIIrIrHa u o6jexara janne HaMeHe Ir Mpexe

cao6pahajne Ir Apyre r.rnQpacrpyKType, Kao r ycJIoBII sa IbIIxoBo rprKJbyrlelbe

3.3.2. Mpexa cao6pahajHe Ir ocraJre unQpacrpyxType

3.3.2.1.Cao6pahaj na unQpacrpyKrypa

r4c[aAa), aro rHMe H[cy ytpoxeHe rpace ]I

l) croue reMeJba u noApyl\lcKlr 3I4AoBI'I

Tporoapa, a l4cttoA re Ay6raue - 0,50m u

2) uraxroeu noApyMcxllx npocropuja ao HIIBoa Kore rporoapa - l

Crone reruerua He MoFy npena3xrl'I rpaHuuy cyceAHe napqeJle,

BoAoBl4 uuQpacrpyrrype, u ro: ,,-i;"i r.
- 0.15m ao ay6uue oa 2.60m ucnoahoaftuuHe

ocr,tM v3 caDlac

BracHnKa UJIIr KOplrcHI{Ka

CsaKa uonorpoprvrupana rpalenuucra [apqeJla Mopa IlMaru npllcryn Ha JaBHy

cao6pahaj uy noBPIIrrury.

Illnpuua rpuBarHor nponira 3a napqeJle xoje ueruajy AI'IpeKraH llpl'Icryll janHoj

cao6pahajnoj noBpIIrrIHlt He Moxe 6nru rraana oA 2,50m'

3a napxupane Bo3lr;1a 3a concTBeHe noTpe6e, BJIaCHI{UII OCT;IJII{X o6jexara o6e:6e!yjy

.rpoar-op Ha concrneHoj rpaleuaHcxoj napqenn, usnaujanue cao6pahajne IIoBpIIIlrHe'

Epoj uorpe6H[x napKr{Hr Mecra ce onpelyje Ha ocHoBy HaMeHe I't Bpcre AeJlarHocrl'l'

fapaxe t63.*uru nnanupajy ce noA3eMHo y ra6apnry, usrau ra6aprlra o6jerra ruu

ruAr"n ro, na rpaleouHcxoj napUema. floepuruue rapaxa roje ce nirannpajy HaA3eMHo Ha

rpalear.rncxoj rapueJll'l ypavyuanajy ce rpu yrnplraramy lIHAeKca 3ay3erocrl4

rpaleeuHcxe rapueJle, a [oa3eMHe rapaxe ce He ypaqyHaBaJy y I'lHAeKc'

3a c"e o6jerre y o6yxnary fhana rcoje nertaajy uoryhnoc, napKuparba Ha concreeHoj

napqeJlu, y cly.rajy ,r.pun*a u AorpaAlbe (lo xoplraoHTarr v neprura'nu) rnlopajy Aa

o6es6eAe Mecra 3a IIapKI,Iparbe y cKlIaAy ca saxehoN{ OAlyxotvt o yreplunarry HaKHaAe 3a

Ycflostr u HaqI{H
o6er6e[uearua npl{cryna
lapueJlH Ir npocTopa 3a

rapKr{palbe lI rapaxHparbe
BO3t{Jra

flonpruuncxe BoAe ce oABoAe ca napqeJle cno6oAHuM naAoM [peMa pI4roJIaMa' oAHocHo

rrpeMa yJrrrIH ca Hajuammt naAoM o[l,5Yo.
flooprunucxe BoAe ca jegHe rpafeel{Hcxe rapqeJle He Mory ce ycMepaBarl'I npeMa Apyrol

OnnoAbasalbe I{ HnBeJrauuja

orpa.uace[ocTaBJba"u@olpaAa'cry6oer,roIpaAeuranr,rje
6y4y na rpabeBr.rHc1oj nipUenra xoja ce orpalyje. Bpara u rcanuje ua ylrauuoj orpaAu He

MOry Ce OTBaparlI BaH perynaquoHe JII4

Orpa!ueatte

@o6luxxpona,[pI.IMeILeHI,IMaTepI4jiInI4,6ojeuApyIueneMeHTu
yrBpbyjy ce lr^ejur.rr',r aprrrentotirrau npojertoru. Ilpenopyra je aa ce :a us6op 6oje :a

Qaca4e Koprrcre HeyTpzrJrHe 6oje, jep Ayxe oAoneBajy apeuencxl,IM rlpl'IJII'IKaMa.

Cnorusu r.r3rureA o6jexra y yp6aHracrnuKoj uent{Hl'{ noce6urx KynrypHlrx BpeAHocrl'l,

Apxurerroncro o6lnrouame,
uarepuj alurautlj a, 3aBPruHe

o6paae, KoJIopIrr I! APYro



rojurvra ce Kopucre eKcnJIo3tIBHa cpeAcrBa, wtaycrpuja xeunjcxnx r4 eKcrrJro3r4BHux npou3BoAa, nocrpojema v ApytL4
cJrHr{HH o6jercru.
-HaocHory3arcosaoruIaHHpaByrrnrpaAmra(C-rryx6enuuracHr.rKPC6p.72lO9,8l/09-racnpasrca,64ll0-YC,24111,
121112, 42113-yC, 50112-yC, 98/13-yC, l32ll4, 145/14) ,,I4n$pacrpyKTypa xerre3Huqe Cp6uje" a.A. Kao uMarrarr
jannux oeraruhema, nua o6anesy yrnpfr,rearba ycJroBa 3a H3rpaAlr,y o6jercara, oAHocHo H3AaBabe loxaqlrjcru.rx ycJroBa,
rpafesuHcxe u ynorpe6He Ao3BoJIe, ycJroBa 3a npuKJbyr{ebe Ha uHspacrpyrcrypHy Mpexy, Kao H 3a ynuc [paBa ceojrane
ua u:rpafeHona o6jexry. Y cx.nagy ca rHM, cBlr ocrzurH eJreMeHTH 3a H3rpaAlby o6jexara, ApyMcKHx cao6pahajHraua Kao
H 3a cBaKH fipoAop KoMyHa.nHe rEHSpacrpyxrype Kpo3 Tpy[ xeJre3Hr.rr{Ke flpyre (UeaoroA, racoBoA, orrrHqKH r4

eJleKrpoeHeprcrcKu xa6rosn u Apyro) he 6urpr 4eSranncanpr y oKBlrpy noce6Hux rexHur{Kr,rx ycJroBa ,, I,lnQpacrpyKTypa
xene3Huue Cp6uje" a.A. Kpo3 o6je4nrreny rpoueAypy.
Ilpyxnn nojac je seunurunr,r nojac ca o6e crpaHe rrpyre, y rurrpxHr,r o4 8m, y HaceJbeHoM Mecry 6m, pauynajyhr,r o4
oce rcpajrslrx KoJIoceKa, 3eMJbl,rrrre HcnoA rpyre H BiBAyrxHH npocrop y Br.rcr.lHn o.q l4m. flpyxHn nojac o6yxrara ra

3eMJbHtrIHH [pocrop clyx6eHux Mecra (craHuqa, crajalurura, pacrryrHHqa, rD/rHnx [peJrrBa u cluuuo) rcoju o6yxnara
cBe rexHHr{Ko-TexHoJlollxe o6jeKre, uucraraqnje I,I [pocryrrHo-floxapHr,r nyr Ao naj6nraxer jaBHor rryTa.
IInQpacrpyKTypHIr nojac je 3eMJbI,InIHr4 nojac ca o6e crpane npyre, y rxHplrHH o4 25m, pa.rynajyhu oA oce r<pajmrx
KoJIoceKa xojra $ynxqHoHaJIHo cJIyxH :a ynorpe6y, oApxaBarbe r,r rexHoJroruxrE pasnoj Kanaqr{rera r,rnspacrpyrrype.
3aurrurnn npyxHlr nojac je 3eMJbrrrrrHr,r nojac ca o6e crpaHe npyrc, y rtrlrpr4Hu o.q 100m, pavynajyhra oA oce rpajrurx
KOnOCeKa.

3.5. Crenen KoMyHaJrHe orlpeMJbeHocrn rpa[en[Hcror 3eMJbrrrrrra [o rleJrrrHaMa rr3 trJrancxor Aor(yMenra, xojn
je norpe6air 3a rr3AaBar6e .norcaqujcxe n rpa[eurHcxe Ao3BoJre

Crenes KoMyHirJIHe onpeMJbeHocru rpafennHcKor 3eMJbHrrrra noju je Heo[xoAaH 3a r43AaBabe rorcaqujcxux ycJroBa H

rpalenraucrce Ao3BoJre 3aBncu oA Bpcre H HaMeHe o6jercra.

XOAAH CTEIIEH KOMYHAJIHE O[ I- BI.IHCKOf 3eMJr,r{UTa y 3aBL|CHOCTI| On HaMeHe

Halreua o6jexra
flpucryu jannoj
cao6pahaj uoj rroBprrrlrHr,r BoAoso.4

KaHa-nusaqlrja -
o.qnofeme orrraAHrrx r,r

arrt,Iocr[epcrux BoAa

ErerrpoeueprercKa
r,rrQpacrpyrrypa

JasHa
pacBera

O6jerrra jasne
HAMEHC

+ + + + +

O6jerur
nocJ.loBarba

+ + + + +

flopo4r,ruuu
crav6eun o6jexru

+/npexo npr.rBarHor
npoJra3a Mr,rH.rrrr4puHe

2,5m
+ + +

Bnurenopo.quvur.r
craru6enu o6iemn

+ + + + +

Ta6ela 20 - Heon

4.IPABIIJIA |PAREIbA
4.1. Onurra rpaBrrJra rpa[era na rpa[enuHcKoM 3eMJbHrrrry

Y nlauupaHe [oBptxuHe ocriu]e HaMeHe cnagajy craHoBarbe- [opoAur{Ho H BurxetropoAurrHo, nocJroBarbe, craHoBalbe ca
tlocJloBarbeM, [ocJIoBatLe ca craHoBa]beM H rrocJloBarbe ca Bume[opoAr4qHIIM craHoBameM, KoMnJIeKc BepcKor o6jexra.

4.l.l.CraHoealle
floapruune 3a craHoBame rlpeAcraBJbajy:oHe o4peleHe 3a H3rpaArr,y crau6euux o6jercara u o6jexara 3a 3aAoBoJr,erbe
cBaKoAHeBHHx norpe6a craHoBHI4Ka rHx 3oHa, Kao H rrocJroBHHx caApxaja, oAHocHo AeJrarHocrH, roje cy
$yH xqr.ronal Ho r4 eKoJrorxKr.r [puMepeHe 3oHr.r craHoBalr,a.
Iloepruuue 3a craHoBame ce Mory nJraHupar[ 3a rropoAHqHo H BurrreilopoAHlrHo craHoBarbe (ca 6pojeu crau6esux
jeguHuqa, y cKrraAy ca Ype46ona o xracuQurcaqujH o6jexara).
Hauese rcounaru6urHe craHoBaH,y cy o6jercrn nocJroBHo-rcouepurajanHe HaMeHe, rcoju ucnyn arajy $yHrqr4oHturHe H

eKoJIotrIKe xpurepujyrtre (ue reuepuuy Benuxo cao6pahajHo onrepeherse fi He v3a3lsajy yrpoxaBaH,e xHBorHe
cpeauHe);

- o6jerrra 3a yrtpaBy, o6pa:oran e, 3ApaBcrBeHy, coqujaruy H Ae.{jy 3a[rruTy, Ky,,]Typy, cropr n perpeaqrljy, Kao
H 3eJleHe rroBptxHHe;

- BepcKH o6jexrr.r;
- cao6pahajnau rexHl4qKa uu$pacrpyrcrypa, rcojaje y $ynrcqHjH cHa64eearsa H onpeMarba no1pyuja;

tr



Ta6e,ra 24 - onurru ycJIoBI{ 3a Blrue[opoAuqHo craHoBarue

@e[opoAIIqHocTaHoBaIbe-IIpeTexHanu.'.,ryHoBaIbe
- sa uocrojehe usrpaleue Bl'IuenopoAluue o6jexre 3aApxaBa ce rapqena "*-:-6j:l::X'":t
- rpaleanucra napUena 3a HoBy I.rslpaArry o6jexra BI'Iue[opoAlIqHoI craHoBarra Je OUU'UIn':

M uH urrtalHa rloBplll HHa

napuena 3a BlIue[opoA[tIHO
CTAHOBAILE

-sa cro6oaHocrojehe crarra6ene o6jexre

-sa o6jexre y npeKI'IHyroM HI{3y """ ""'lMusultarua u[PI'IHa SPoura

uele je 5.00 m.

- Y cruaay ca rPaSuuxnM npunoroM;

- Hajuarue pacrojarue o6jexara otr cyceAHe napuene I43Hocl4 2'50 m;

- Melyco6Ha y4u*"no", o6jerara l'{3Hocl4 najulame [onoBHHy BHcl4He Bl4uel' o6jexra' ulrt

Ml.rHr4MyM 5.00 m; y*onnKo le o6jercar Ha cyceAHoj rapllenl{ HzuIa3H ua rrlef n pacrojame oa

fionoxaj o6jexra Y oAHocY Ha

perynaqujy u cyceAHe

rpaferuHcre napqene

ro HaMeHaMa (o6jerrnr',ta)

j anue nonpunHe- rlocroj ehr'rx-ylnua;

- nap*rpa*e o6e:6egnru npeMa IIpon[cIIMa AarI'IM y Ta6ema 18 - HopuarvBr 3a trapKl'lparbeflpucryn Ha naPqeJIY I'I

flapKr4parbe

Hajnehu Ao3BoJbeHH I4H.4eKc

@a(flo+fI+4aoIIo+fI+6)y3aBl1cHocTI,IoABeII4I{uHe[apIIeJle
MaxCurrlalsa XoTa BeHUa rU.npurro", flO+II+4 - 16.5 m; MaKcLIM€lJIHa KOTa clert/lena l8'00

m
Marcuualua Kora BeHUa 3a clpaTHOCT IIo+II+5 - '1g,5 m; MaKCIIM€InHa KOTa cleuena 21',00

m
Maxc u n ar sa Kora Be H IIa 3a c rpg.r}{elf-ll9llre-flo+Jl+6 -22,5 m MaKcuManHa Kora cneMeHa

Cnpauroc'r lr BItcLIHa o6jerara

rlparHocr fts+lt+4,

3a rpabeeuHcKe napqene noep,,uHe oA 1000.0m2 u enu,e - cnpaT Hocr flo+fl+6Otruoc floBptxuHe flapuene ]I

fficKenapueneBI,tue[opoAlIqHoIcTaHoBaEaceHeofpabyjy.
Y clyrajy AI{peKrHoI KOHTaKTa ca [apqeilaMa HaMeHe IIOpoAI{tIHo cTaHoBa}be, flapqena

HaMeHr,r oryaDyje cJroBI,IMa 3a nopoAI{qHO CTaHOBaTL'e

4.2. Iloce6na rpaBlrJra rpa[ema ro qeJruHaMa

O6yxear illaHa je noge-isen Ha yp6aHracrurlKe ITeJII'IHe

Ceara yp6auucruuKa ueJII'IHa noAeJbeHa je ua runnuHe

OAHOCHO IIpeTexHy HaMeHy.

I6. YPEAI{HCTHqHA

Je4uy oa snauajHnjHx u3MeHa y oBoM flnauy yrpaBo rrpeAcraBJ],a npepalenu IhaH AerarHe perylaqaje ga Enorc 34 -
jyxHra 4eo, rcojn caAa [peAcTaBJba UenuHy 16, nogerseHy Ha KapaKTepHcTHr{He floAqenHHe' Osaj npocrop npe4anleHje

=u 
puapuAy yp-6urr"rrrr<r.ru npojercroM I{JIH yp6aHracruuxnu npojercrnMa y cKJIaAy ca ycnoBHMa u: fllaHa 3a HaMeHy

Bl.r ue nopoAHtlHO CTaHOBarbe ca tlocJIoBarbeM.

16c - slruenopoAntlHo craHoBarbe ca nocJloBarbeM

I 6e - nocroearbe
l6z -janHe 6rorcoecrce norprunHe/npocropHo nejsarxun o6jercrrz y SyHxlrujH 3arrrl4re oa cao6pahaja

floArleluna - 16 c3 - Brrme[opoArrqHo cTaHoBarr,e ca [ocJIoBaIbeM

Osa noAuer6Ha, otpaHhueHa je ynurroM Mapxa Kpa-resr.rha ca HcrotlHe crpaHe, ca ceBepHe nocrojehorra yJIHuoM, a ca

jyxHe nnaHgpaHoM y!,luuoM. Ca sanaAFre crpaHe rpaHHqH ce ca [pnra3oM rcojn ce 3aBpuaBa oKperHulloM H

KoMrrJreKcoM 6eugnHcrce rryMfle.

| floup-rru roAueJruHe 16c3 je orco 3900.00 m2. O6jercrlr roju ce HiIJIa3e y oeoj roAueJII4HH HaMeHe cy ropoAuqHo

craHoBa6e lrJrr,r nocJroBa6e. Y BeJrr,rKoM rporreHTy o6.1"*r, cy cla6or 6oHurera y BHAy HaAcrpellrHut\a v o6jexara

MoHTaxHof rlrra, crparHocrr.r II (ieana ru,qr"rru itu",u; u rap o6jeK6a f[*Ik (npuseurse [I norrpoBJbe)' O6jerru ce

sagpxanajy 4o npurolerba npocropa HaMeHr,r n Ao3BoJbeHa je muxooa caHaIluja u'rexyhe oApxaBalbe.

Onaj npocrop npeanrrlen je sa pa3paAy yp6aHucruuxr,rM npojeKroM I,IJILI yp6aHHcrIa'IKHM [pojeKrl4Ma y cKJIaAy ca

ycJroBHMa Hg fIIaHa 3a HaMeHy BHme[OpoALIqHo CTaHoBa[be Ca [ocJIoBaBeM.

Ilperexna HaMeHa: - BI,Iure[opoAHr{Ho craHoBalbe I'I rrociloBarbe-

Komnaru6uJrHe HaMeHe: [peMa ra6elu ocHoBHHx u rconrnaru6l{JlH}Ix HaMeHa.

Ilo.noxaj o6jercra y oAHocy Ha peryJlaqrjy r cyceqHe rpaDeBIIIIcKe IIapIIeJIe

fpa[enuncrca.nnnuia y cKJIaAy ca rpaQnuxlrM rlprlJroroM
- Hajvrame pacrojarre o6jexarabg cyceAHe rlaplrerle LI3HocH 2.50 m;

- tvtelyco6na yAzubeHoci o6jer<ara ,r"o", "uj*u*" 
roJroBHHy BrrcHHe BHIuer o6jexra, I'lJIId MHHI'tMyrra 5.00 m; yronuro

ce o6jerca.r Ha cyceAHoj rapueJrlr Hzura3rl ua rvrefu pacrojame o4 rvrefe je 5.00 m.

goaeorseuaje H3rpaABa crau6euor 6loxa, oAHocHo o6jercara y HH3y

Hainehu Ao3BoJbeH[ IrHAeKc lDaheeuHcxe rla

o3HaqeHe 6pojenr.rnra oa 1- 16 (qenuna 16 je aeo 6lora 34)'

rroAIreJIHHe ca o3HaKaMa KapaKTepHcrHrIHHM sa o4peleny,



- I4Hgexc 3ay3erocrH: uaxuznaalHo 600/o;
fliluciyn Ha rrapueJry u raprcrrpaH,e
- flpucryn Ha flapuene o6e:6eAurz ca jarHe [oBpuII4He, ynurra ceBepHo oA rroArreJrune, jyxHo 143 ilnaH1paHe ynHrre [r H3
ynfi qe Kpa;seenha Maprca.
--.I-leprrpu*e o6ea6e4aru rpeMa rporHcuMa y cruraAy ca KoHKperHoM HaMeHoM, rrpeMa ra6e,rn l8 . - Hopu urvBrl
riaprcrzpame rro HaMeHaMa (o6j ercrurrra).
Hajeeha Ao3BoJbeHa crrparuocr rr Buc[Ha o6jercra
-Hajneha Ao3BoJbeHa cnparHocr je flo+fl+4 (no4pyrr.r, rrpu3eMJr,e H qernpH cnpara,/ner HaA3eMHr,rx eraxa);
Maxcuua.nHa Kora BeHrIa - 16.5 m;
MaxcuvarHa Kora cJreMeHa 18,00 m
Orpa[nname: ro npaBuny rapqene BnrxenopoAnr{Hor craHoBama rrpeMa perylaqujn ce He orpafyjy;
rpaleauHcxe naplreJle pasnuqHTux BJIacHHKa Mory ce vrefyco6uo orpafueair.r xHBoM 3eJreHoM orpa.qoM wg
TpaHcnapeHTHoM BHcHHe lo 1,40m npeua HaMeHH [ocJloBarf,e; H3y3erHo ce Moty orpaAHTH H rrpeMa nocrojehoj
HaMeHr [opoAHqHo craHoBalbe rpaHcnapeHTHoM orpaAoM Ao rrorflyHe peanr.rsaqnje rrJraHupaHe HaMeHe

s.cMEpHr{rIE 3A CtIpOBObEIbE IIJIAHA
S.3.Jloxaqrje ra rcoje je o6anesna lr3paAa npojerra raprleJraqrje, ognocHo rperaprlerraqnjer.yp6anrrcrrrqKor
npojerra n yp6anncrrlqKo-apxnrenToHcnor KoHxypca, ca cMepnrrrlaMa 3a rbrrxoBy rr3paAy

Yp6auucruvru npojexar ce uspalyje xa4a je ro npegaufeHo nJraHcKHM AoKyMeHroM HJrr Ha 3axreB HHBecrr,rropa, 3a
no'rpe6e yp6anucrnuxo-apxnTeKToHcKor o6rprrcosana rroBprxuHa janne HaMeHe n yp6aHracrr,rqKo-apxHTeKToHcKe
pa3paAe noxaqraja.

Yp6anncruvxn npojexar ce uspalyje sa jegny r,rJrlr Burrre KaracrapcKux flaprreJra Ha oBepeHoM KaracrapcKo-
ronorpa$crcoM rrrraHy.

Yp6anucruurcnna npojeKroM 3a yp6anucrnuKG-apxnTexroHcKy pa3paAy noxaquje Moxe ce yrBpAr4Tr4 rpoMeHa 14

lpeu?I3Ho geSnuncarre nnaHI,IpaHHx HaMeHa y oKBrdpy nJraHoM 4eQnnucauux KoMnaru6ulrnoc'ru, y cKJraAy ca
ycJIoBIrMa 3a I'BrpaABy u yp6auucrur{KuM noKa3areJbHMa AarHM fllaHou, flpaBuJrHr,runua rcoju petyJrurxy KoHKperHy
o6lacr u npu6anreHuM ycnoBnMa HaAJIexHux npe4y:eha, a y cKJraAy ca npoqegypoM 3a norrpfuaalr" ypdurr.ruqKor
npoj ercra yreplenoj 3aKoHoM.
flon'IeHyre I'rHrepreHquje Mory o61xna'ruru n no6omuame rexHuqKe orrpeMJbeHocru o6jexra (repuuurca n 3ByqHa
u:o-rraquja), He4ocrajyhe rpnKJbyr{Ke Ha rpaAcKe KoMyHaJrHe cr,rcreMe, r.r AorpaArLy (aaanraqr.rjy) norxponne eriDKe
HcKJbyqlrBo y rpaHnuaM a ra6apura o6j exra.
3a o6jexre rojn ce HaJIa3e Ha rpacu cao6pahajHurre Ao3BoJbeno je rercyhe oApxaBame go npr,rnofelba rpocropa HaMeHH.
fllauout reHepanHe pery.naquje 4e$uuucauH cy npocropr,r sa xoje nocrojr.r o6asesa H3paAe yp6auncruurcor npojema ra
yp6aHIacruuKo-apxuTeKroHcKy pa3paAy norcaqr,rje H rrpHKa3aHV cy Ha rpa$u.rxona npranory 6p. 10 - Haqun
cnpono[sa rIJraHa. Ha osoN,I rpa$raurona npurory o3HaqeHe cy creqeHe yp6auucru.rxe o6asese, oAHocHo
Yp6aHr'rcruurcr'r npojercrra roju cy raspafenra u nornpleun oA crpaHe O4erserra sa yp6aur,rsanr, xojn cy Aenr.rMurrHo HJrH y
rleJrocTr4 crrpoBeAeHH, oAHOCHO peaJrH3OBaHr,r.

3a Aa.my nJIaHcKy pa3paAy Yp6anncrnrrKlrM npojexrorvr (YII) npeannDajy ce c.iregehe .noxaqnje:

UEJIIIHA 16

W- Yp6anncruuxn npojexar 3a rroArlenrHy - 16 c3
Ilonpmuna o6yxnara: MI,IHHMaTIHa 

^ 
je4Harca uunuuarHoj rroBprrruHu rpaleeuncxe [aprreJre npegnufeue 3a

Bl4uenopoAl4r{Ho craHoname 600,00m2 prancuMilJrHo MaKcr,rMzrrrHo ;"4ra*a norp-rn, Uaroi rpafennHcxor 6lorca,
oAHocHo rleJrr,rHrn 16 c3,owo3746,95 m2.
llperexna HaMeHa: - Bt{ueflopoA}rqHo craHoBa}Le 14 rrocJ]oBarbe.
Kounaru6uJrHe HaMeHe: flpeMa raletu ocHoBHHx ut xounaru6r,rJrHHx HaMeHa.
KaracrapcKe rlaprleJre rr AeJroBIr rojr,r cy y o6yxeary npocropa sa Yp6anucrnrrKor npojexm/npojemuua:
5821, 5822, 5823, 5824, 5815/3, 581512, 5gl4l3, 5gl4l5, 5g25, 5926, 5g27, 5g2g,5g29, 5g30, itit, sg3z,
583313, KO Jlecrcouarl.
Irpanura ype[erra u rpa[ema: rpeMa cMepHrrrlaMa H3 norJra"Jba 4.2.
LleluHa 16, no4qeluna 16 c3 - Br,rue[opoAur{Ho craHoBaBe H nocJroBarf,e.

floce6Ha npagrara rpaDerba no ueruHalaa

Kll 6p.
5833t2,

TIOCEEHA
TIPABI4JIA

OCTAJII,I
YCJIOBII:

Ilpurutyuerue na uutppacmpyxmypy/YcnoBu Jarumume ilcunomHe ,pnOu*tnr,t*onnpr*o -
zeonoruxu ycnoou /vcnoau 3aooda 3a 3awmhmy cnoMeHuKa Kynmype u ocm&ryo.
rlperua ycloruna jaeHux u jaono-KoMyH,rJrHrzx npe4y:lehav AHcrvryurja ,r ocraro.
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fi 3 nJIaHcKOI- AOKyMeHTa:

fllas saueua rloBptxltHa

fhaH yp6auilcrl'Ir{Ke PerYrauraj e

fhau cnpoaolema

Ha ocHoey oAnyKe o rpaAcKHM aAMHHHcrpaTpIBHllM raKcaMa rpaAa JIecxoBIIa - Taprasur'r 6poj 8 ("clyN6eHu

rrracH,K.pu"uu re"nour\a" 6p.2110, 10/10; iglio, 3112,23114,511;,51/16) yrlrrarrr-rrr :::: L::::fl 
oa 500'00

I JlauHnft I PAAo Jrwvr\'

A[HapaHa)I(l{popaqyH6p.840-742241843.03caII03[IBoMrra6poj9721-0SSyKopIIcTlpaAaJlecxoeqa.

Ha ocuory 3axoHa o peny6nuuKr4M aAMrdHrcrparnBHlrM raKcaMa - TapnQHra 6poj 1716 (,,cnyx6eHu fJIacHHK

peny6rnrce Cp6r.rje"6p.43lO3, 51/03-prcn, 61105, totlos-Ap.sarou, 5/09, 54109,50/11' 70lll - ycrnafeHu AI'IH'I'I3H'

5512012-ycwr,a!eHn AlrH.r.r3H, 93112, 47l:3-ycrutat1eHl4 AHH.H3tt,'65113-lp'3aKoH, 57ll4'ycwatleHl4 AI'IH'LI3]H', 45115'

ycx.naleHu AHH.r,r3H,t:lts, ll2ll5,50/16-ycm atleuu Ar4t-t'rr:H: elln'yc*t'a5eHl, AHH'H3*, 1l3ll7' 3/18-ncnp' 50/18-

ycxnalenu AhH.r,r3H, g5118,'38llg- yc*r,a!eH, g r.^rr,86llg,loltl-r.np, gstzo- ycxnalenra AI'IH'H3H' 144120 vt 62121-

ycrnaleHIa gr.ru.H:H.) yrrIaTrTII Ta6cy y II3Hocy oA 2'910,00 AIIHapa Ha xrpo paqyH 6p'840-742221843-57 ca

,rorrto, Ha 6poj 91 2l'058y Koprcr Peny6lure Cp6nje'

OEPARI,IBATI
Jacunurca-l{ureHrconuh,CrarueHrcoenh,

nn.uHx.rpa!.
.[auIEj ena M nleuronuh,

ALInJI.np.nJIaHep
Mapraja RepuaHou'rh

uur.rpa\. fl
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Београд, Таковска 2                                                                   

Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: A334-340694/4-2021 
ДАТУМ: 13.08.2021.  
ИНТЕРНИ БРОЈ:  
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 31 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
СЕКТОР ЗА МРЕЖНЕ ОПЕРАЦИЈЕ 
СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ НИШ 
НИШ, ВОЖДОВА 11А 
  
 На захтев „BM Invest group doo“ из Лесковца, а у вези са чланом 54. Закона о   
планирању и изградњи („а на основу члана 53а, а у вези са чланом 54. Закона о 
планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука 
УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019), члана 11. Правилника о поступку 
спровођења обједињене процедуре ("Сл. гласник РС", бр. 68/2019), члана 9. Уредбе о 
локацијским условима („Службени гласник РС“ број 105/2020) и Закона о електронским 
комуникацијама (Сл. гласник РС", бр. 44/2010, 60/2013 - одлука УС, 62/2014 и 95/2018) и 
ситуације са уцртаним ТK кабловима, а у циљу заштите ТК објеката и стварања услова 
за реализацију планова развоја телекомуникационе мреже Телекома Србија, овим 
дајемо: 
 

У С Л О В Е  
 

за пројектовање и извођење радова на вишепородичном стамбеном објекту 
спратности Су+П+4, КП број 5824 КО Лесковац, улица Марка Краљевића број 41.  

 
ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИЗВОЂЕЊЕ РАДОВА 

 

1. Инвеститор - извођач радова је обавезан да радове на предметном објекту, у 
односу на постојеће ТК објекте, предвиди и изведе према постојећим техничким 
прописима, упутствима ЗЈ ПТТ и наведеним условима;  

2. У зони извођења радова на изградњи вишепородичног стамбеног објекта, према 
приложеном захтеву, постојећа телекомуникациона инфраструктура (ТК 
канализација, оптичка и претплатничка бакарна мрежа) приказана је у 
ситуационом плану у прилогу;  

3. Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности и 
техничких карактеристика постојећих ТК објеката и каблова, ни до угрожавања 
нормалног функционисања ТК саобраћаја, и мора увек бити обезбеђен 
адекватан приступ постојећим ТК објектима и кабловима ради њиховог редовног 
одржавања и евентуалних интервенција; 

4. Пре почетка извођења радова потребно је, у сарадњи са надлежном службом 
„Телекома Србија” - Служба за мрежне операције Лесковац, контакт телефон: 
016/3151600, извршити идентификацију и обележавање трасе постојећих 
подземних ТК каблова у зони планираних радова (помоћу инструмента трагача 
каблова и по потреби пробним ископима на траси), како би се утврдио њихов 
тачан положај, дубина и евентуална одступања од траса дефинисаних издатим 
условима; 

5. Пројектант, односно извођач радова је у обавези да поштује важеће техничке 
прописе у вези са дозвољеним растојањима  планираног објекта од постојећих 
ТК објеката и каблова. Унутар заштитног појаса није дозвољена изградња и 
постављање објеката (инфраструктурних инсталација) других комуналних 
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предузећа изнад и испод постојећих подземних каблова или кабловске 
канализације ТК мреже, осим на местима укрштања, као ни извођење радова 
који могу да угрозе функционисање електронских комуникација. Пројектант, 
односно извођач радова је дужан да поштује важећи „Правилник o захтевима за 
утврђивање заштитног појаса за електронске комуникационе мреже и 
припадајућих средстава, радио-коридора и заштитне зоне и начину извођења 
радова приликом изградње објеката ("Службени гласник РС", број 16 од 7. марта 
2012)“ (у даљем тексту Правилник).  

6. Заштиту и обезбеђење постојећих ТК објеката и каблова треба извршити пре 
почетка било каквих грађевинских радова и предузети све потребне и 
одговарајуће мере предострожности како не би, на било који начин, дошло до 
угрожавања механичке стабилности, техничке исправности постојећих ТК 
објеката и каблова; 

7. Грађевинске радове у непосредној близини постојећих ТК објеката и каблова 
вршити искључиво ручним путем без употребе механизације и уз предузимање 
свих потребних мера заштите (обезбеђење од слегања, пробни ископи и сл); 

8. У случају евентуалног оштећења постојећих ТК објеката и каблова или прекида 
ТК саобраћаја услед извођења радова, извођач радова је дужан да предузећу 
„Телеком Србија” а.д. надокнади целокупну штету по свим основама (трошкове 
санације и накнаду губитка услед прекида ТК саобраћаја); 

9. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на ситуацију 
трасе – локацију предметног објекта, подносилац захтева је у обавези да 
промене пријави и затражи измену услова;  

10. Ови технички услови важе годину дана од дана издавања. По истеку рока 
важности обавезно је подношење захтева за обнову техничких услова. 

Уколико предметни радови условљавају измештање постојећих ТК објеката, онда важи: 

11. Уколико предметна изградња условљава измештање постојећих 
телекомуникационих објеката, Телеком Србија ће овластити инвеститора објекта 
за чију се изградњу издају услови, да у име и за рачун „Телекома Србија“, о свом 
трошку, изради сву потребну законски прописану техничку документацију и 
изведе радове на измештању постојећих објеката електронских комуникација, 
што ће регулисати Уговором. 

12. Извод из пројекта који садржи свеску са решењем измештања, заштите и 
обезбеђења постојећих објеката „Телекома Србија“, предмер материјала и 
радова и графичку документацију за предметне радове измештања, заштите и 
обезбеђења постојећих објеката „Телекома Србија“, треба доставити 
обрађивачу услова ради верификације. 

13. Радови на заштити и обезбеђењу, односно радови на измештању постојећих ТК 
објеката/каблова, изводе се о трошку инвеститора, осим у случајевима када је 
ова област другачије дефинисана постојећим споразумима. Обавеза 
инвеститора је и да, уколико је за предметну врсту радова прописана обавеза 
регулисања имовинско-правних односа, исте регулише за будуће трасе 
линијских инфраструктурних објеката електронских комуникација „Телекома 
Србије“, пре почетка изградње. 

14. Измештање треба извршити на безбедну трасу, пре почетка радова на изградњи 
за коју се траже услови. 

15. Приликом избора извођача радова на измештању постојећих ТК каблова водити 
рачуна да је извођач регистрован и лиценциран за ту врсту делатности и да буде 
са листе квалификованих извођача радова „Телекома Србија” а.д. 
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16. Обавеза инвеститора је да извођачу радова, поред остале техничке 
документације, достави и копију издатих услова (текст и ситуације) и Техничко 
решење измештања, заштите и обезбеђења постојећих ТК каблова угрожених 
изградњом, на које је „Телеком Србија“ а.д. дао своју сагласност. За не 
поступање по наведеним условима инвеститор радова сноси пуну одговорност.  

17. Инвеститор, односно извођач радова је у обавези да се најмање 15 дана пре 
почетка извођења радова на измештању, заштити и обезбеђењу постојећих ТК 
каблова, који се изводе пре грађевинских радова на изградњи предметног 
објекта, у писаној форми обратити „Телекому Србија” а.д, надлежној Служби за 
планирање и изградњу мреже Ниш, Вождова 11, у чијој надлежности се налази 
зона планиране изградње ради вршења стручног надзора, са обавештењем о 
датуму почетка радова и именима надзорног органа (контакт телефон) и 
руководиоца градилишта (контакт телефон). 

18. „Телеком Србија“ ће са своје стране одредити стручно лице ради вршења 
надзора над радовима на измештању, као и на заштити и обезбеђењу постојећих 
ТК каблова. Приликом извођења радова обавезно је присуство стручног надзора 
од стране Предузећа за телекомуникације “Телеком Србија” а.д.  

19. По завршетку радова инвеститор/извођач радова је у обавези да у писаној 
форми обавестити предузеће „Телеком Србија” а.д. да су радови на изградњи 
овог објекта завршени.  

20. По завршетку радова на измештању ТК објеката/каблова потребно је извршити 
контролу квалитета изведених радова. Инвеститор је дужан да уз захтев за 
формирање комисије за контролу квалитета, достави Пројекат изведеног 
објекта, геодетски снимак и потврду Републичког геодетског завода о извршеном 
геодетском снимању водова, податке о представнику инвеститора и извођача 
радова који ће присуствовати раду комисије.  

21. Након завршетка свих активности дефинисаних Уговором, потребно је да 
одговорна лица за праћење реализације Уговора доставе надлежној Служби за 
планирање и изградњу мреже Ниш потписан Записник. 

 
На основу приложене документације може се констатовати да на самом 

обухвату не постоји ТК инфраструктура у власништву Телекома Србија, што је 
илустровано у геореференцираном документу „BM invest StObj UL MKraljevica 
LE.dwg“ који прилажемо. ТК инфраструктура Телекома Србија (подземни бакарни 
кабл) се простире поред истичне ивице парцеле обухвата, па током изградње 
инфраструктурних прикључака (топловод, канализација, струја, вода…) се мора 
сачувати њен физички интегритет и функционалност. Додатно, мора се сачувати 
физички интегритет и функционалност новоизграђене ваздушне ГПОН мреже 
(каблови, стубови ….), која се такође простире изнад источне ивице обухвата, а 
уколико Инвеститор сматра да је измештање потребно, то ће да уради о свом 
трошку.  

 
ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ ОБЈЕКТА НА ПОСТОЈЕЋУ ТК МРЕЖУ 

 
    I Технички услови за пројектовање унутрашњих ТК инсталација 

Изградња унутрашњих ТК инсталација је обавеза инвеститора осим у случају када 
се другачије дефинише Уговором између инвеститора и Телекома а према моделима о 
пословно техничкој сарадњи са инвеститорима.  

Телеком Србија предлаже прикључење на своју оптичку мрежу изграђену у 
технологији ГПОН (Гигабитна пасивна оптичка  мрежа). Пренос сигнала до сваког стана 
врши се путем оптичког кабла као медија и подразумева да је кућна инсталација у објекту 
урађена у складу са важећим стандардима структурног каблирања објеката, што уз 
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стандардне телефонске услуге омогућава и широкопојасне услуге високог протока: 
интернет, телевизију, WiFi, видео надзор и друге.  

Оптичка приступна мрежа 

За потребе реализације поменуте оптичке ТК мреже потребно је изградити 
унутрашње ИТ/ТК инсталације, на следећи начин: 

- Унутар стамбених јединица планирати F/UTP каблове категорије минимум 5е. Кабл 
мора бити заштићен увлачењем у савитљиву (ребрасту), негориву цев. Водити 
рачуна да максимална дужина ових каблова, од утичница у просторијама корисника 
до ММК (мултимедијалне кутије) не пређе 90m;  

- Пројектант, зависно од архитектонског решења, треба да предвиди најпогодније 
место за завршетак оптичког кабла у стамбеним јединицама, како би се везе са 
модемом и другим уређајима (рачунар и ТВ уређај) оствариле на оптималан начин. 
Место завршетка оптичког кабла може бити у близини улаза у стамбену јединицу или 
нпр. у (дневној) соби у близини планираног ТВ уређаја и рачунара; 

- На планираном месту завршетка оптичког кабла у стамбеним јединицама 
предвидети монтажу корисничких мултимедијалних кутија (ММК). ММК у стану 
представља тачку где ће бити позиционирана пасивна (модули за завршавање UTP 
каблова) и активна опрема (модем, рутер, ONT) за реализацију услуга, односно 
сервиса. Потребно je водити рачуна да због слабљења радио таласа при проласку 
кроз зидове унутар станова, односно деградације WiFi функционалности, позиција 
ММК буде одређена на начин да се постигне што je могуће мањи број препрека 
(зидова) између активне опреме (нпр. ONT) и уређаја корисника (мобилни телефон, 
лап топ, таблет,...). У непосредној близини места на коме ће се налазити активна 
опрема потребно je обезбедити утичницу за прикључак на нисконапонску мрежу од 
220V; 

- У приземљу или у подрумској просторији зграде, на одговарајућем месту са кога је 
погодно повући успонске каблове, предвидети место за монтажу ОДО ормана 
(оптички дистрибутивни орман). ОДО орман представља тачку где се спајају оптички 
успонски каблови, оптички сплитери као и оптички кабл који повезује зграду са 
оптичком мрежом Телекома Србија. ОДО орман се монтира на зид и простор који је 
неопходно обезбедити је 700x600x300mm (ВхШхД). Висина монтаже доње ивице 
ОДО ормана је на 1 до 1,2m од пода;  

- У току пројектовања је неопходно дефинисати тачну позицију ODO ормана 
(приземље, подрумске просторије зграде или нека друга локација по предлогу 
пројектанта, као што је наменска просторија за овај тип опреме). Простор у коме се 
налази ODO орман мора да буде такав да ОДО буде приступачан радницима који 
раде на одржавању и на месту на коме неће бити изложен механичким оштећењима;  

- Ради обезбеђења континуитета положених цеви, због провлачења оптичких каблова 
од ODO ормана до предвиђеног места ЗОК-а у стану, на свакој етажи објекта, на 
месту концентрације ребрастих цеви, предвидети простор за уградњу оптичке 
спратне кутије (ОСК), димензија 430x300x200 mm (вис x шир x дуб);  

- Оптичка спратна кутија (ОСК) представља место спајања хоризонталних и 
вертикалних негоривих ребрастих цеви кроз које ће се провлачити оптички каблови 
односно место спајања успонског оптичког кабла са инсталационим оптичким 
кабловима до сваког стана. Од поменуте спратне кутије на свакој етажи пројектовати 
и положити негориве ребрасте цеви пречника Ø16mm до корисничке мултимедијалне 
кутије у стану;  

- Уколико је потребно, због дужине хоризонталне инсталације или због лакшег 
увлачења инсталационог кабла, код места увода инсталације у стан, са спољне 
стране, предвидети уградњу разводне кутије димензија 150x150мм; 

- За потребе полагања оптичких инсталационих каблова по вертикали објеката, 
монтирати успонски регал и ребрасту цев по регалу, најмање Фи 36 мм, кроз које ће 
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бити провучени оптички дистрибутивни каблови, од ОДО ормана до сваке оптичке 
спратне кутије (ОСК). 

 

II Прикључење планираног објекта на ТК инфраструктуру 
 

За прикључење новопланираног објекта потребно је изградити следеће: 

- Тачка прикључења на ТК мрежу Телекома Србија дефинише се у односу на стуб 
ваздушне ГПОН мреже, на коме је оптички наставак ознаке „N 3.57d5“. Стуб се 
налази у близини северо-истичног угла обухвата. Од тог стуба (видети приложени 
графички документ са предлогом трасе ископа рова) тј. од одговарајуће тачке на 
регулационој линији (у близини стуба) почети ископ рова 0,8х0,4м (дубина х ширина) 
ка тачки на згради где се планира улаз оптичког кабла у зграду. У ров положити две 

ТК цеви ПЕØ40, проходне целом дужином и без тачке прекида. У положене ТК цеви 
Телеком Србија ће положити оптички кабл који ће у зграду ући уводом, потом прећи 
у инсталацију зграде (негориво ребрасто црево или каналице) и тако доспети до 
ОДО-а.  

- Изградња приводног оптичког кабла од места прикључења до локације ОДО ормана 
у објекту је обавеза Телекома Србија. Оптички кабл ће бити провучен кроз кабловску 
канализацију коју ће изградити инвеститор;  

- Пуштање у ТК саобраћај нових веза и сеоба, који су предмет издатих Услова, биће 
извршено на захтев појединачних корисника, по прикључењу објекта на приступну 
мрежу Телекома. 
 
Обавезе око изградње, унутрашњих инсталација у згради и полагања оптичког кабла 

дефинисаће се посебним уговором између инвеститора и Телекома Србије, према 
моделима о пословно техничкој сарадњи са инвеститорима. 

За сва евентуална обавештења у вези издатих Услова можете се обратити 
Предузећу за телекомуникације „Телеком  Србија“ а.д, Одељењу за планирање и 
изградњу мреже Лесковац, контакт телефони 064/6511945 и 016/3151626. 

 
Прилог: - „BM invest StObj UL MKraljevica LE.dwg“ 

 
 
 
 
С  поштовањем, 

 
                         
   Шеф службе за планирање и                
                                изградњу мреже Ниш  

 
 

                                                 Маја Мрдаковић - Тодосијевић,         
                                                        дипл.инж.    

















 
IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
 
 
 
Ja, Marjan Petrović, dipl.inž.arh., odgovorni urbanista na izradi Urbanističkog 
projekta urbanističko-arhitektonske razrade lokacije, KP broj 5824 KO Leskovac 
za potrebe izgradnje stambenog objekta spratnosti Po+P+4, na osnovu člana 77. 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja („Službeni glasnik RS“, broj 32/2019). 
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osnovu Zakona, i izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentom. 
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