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1.  OPŠTI DEO 
 
 
1.1  POVOD I CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Prema članu 60. Zakona o planiranju i izgradnji  („Službeni glasnik RS”, broj 
72/09,81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 
50/13,98/13-odluka US,132/14, 145/14, 83/2018,31/19,37/19 i 9/2020), "Urbanistički 
projekat se izrađuje kada je to predviđeno planskim dokumentom ili na zahtev 
investitora, za potrebe urbanističko-arhitektonskog oblikovanja površina javne 
namene i urbanističko-arhitektonske razrade lokacija".  

Predmetni urbanistički projekat se radi za potrebe i na zahtev investitora, LESKO-
VAČKI SAJAM D.O.O., ul.Koste Stamenkovića br.21, uz utvrđenu obavezu iz 
planskog dokumenta, koji za predmetnu lokaciju predviđa izradu urbanističkog pro-
jekta (UP25). 
Cilj izrade urbanističkog projekta je urbanističko-arhitektonska razrada lokacije, i 
stvaranje zakonskih i planskih uslova za preciznije definisanje pravila uređenja i 
građenja na KP broj KP broj 5436/1 i 5437 KO Leskovac. 

. 

1.2  PRAVNI  I PLANSKI OSNOV 

 
Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta čine: 
 

 Zakona o planiranju i izgradnji  („Službeni glasnik RS”, broj 72/09,81/09-
ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13,98/13-
odluka US,132/14, 145/14, 83/2018,31/19,37/19 i 9/2020); 

  Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja („Službeni glasnik RS”, broj 32/2019); 

 Informacija o lokaciji broj 305-109/20-02 od 10.02.2020.godine. 
 

 
Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta za urbanističko-arhitektonsku 
razradu lokacije čini:  

 
 Izmene i dopune plana generalne regulacije 1-Uži gradski centar u 

Leskovcu (“Službeni glasnik Grada Leskovca”, broj 33/19). 
  
1.3 GRANICA I OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Urbanističkim projektom su obuhvaćene cele katastarske parcele broj 5436/1 i 
5437 KO Leskovac. Deo KP broj 5436/1 KO Leskovac se oduzima za javno 
zemljište (ulica Mlinska i ulica Koste Stamenkovića), što nije predmet ovog 
urbanističkog projekta, već posebnog projekta preparcelacije. Urbanistički 
parametri su izračunati i arhitektonska rešenja su izrađena uzimajući u obzir 
planirano izuzimanje dela parcele. 
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Ukupna površina prostora obuhvaćenog Urbanističkim projektom iznosi 14365 m2.  
 
Granica Urbanističkog projekta je prikazana na svim grafičkim prilozima. 
 
1.4 PODACI O LOKACIJI – POSTOJEĆE STANJE 
 
Katastarske parcele broj 5436/1 i 5437 KO Leskovac, obuhvaćene ovim 
urbanističkim projektom se nalaze na povoljnoj lokaciji, u centralnom delu grada 
Leskovca. Osim formiranih stambenih blokova, u neposrednoj okolini su i objekti 
javne namene (Sud, SUP,škola itd.), što ovaj prostor čini pogodnim za razvoj 
mešovite namene, stanovanja i poslovanja.  
Tri ulice na koje predmetna lokacija naleže,ul.Koste Stamenkovića, ul.Mlinska i 
ul.Dositeja Obradovića,čine osnov za formiranje jedinstvenog bloka. 
Na KP broj 5436/1 KO Leskovac, je izgrađen objekat, jedinstvene arhitekture, 
sajamska hala “Okrugli paviljon” koji se zadžava. 
Prethodna namena, sajamska hala se menja. Objekat je u fazi rekonstrukcije i 
prenamene u poslovno trgovinski objekat. 
Na severnom delu 5436/1 KO Leskovac, je postojeći objekat spratnosti P+1 u 
funkciji poslovanja, koji se zadržava u postojećim gabaritima. Na južnom delu 
parcele se nalazi objekat Aneks koji je planiran za rušenje. 

                                 
                                                  Slika 1. Fotografije sa terena 
 

Broj KP  Vrsta 
zemljišta 

Oblik 
svojine 

Vrsta 
Prava Naziv i adresa 

 
Površin
a (m2 ) 

K
O

  L
ES

K
O

VA
C

 

5436/1 
Zemljište u 

građevinskom 
području 

Privatna 
 

Svojina 
“LESKOVAČKI 
SAJAM”DOO, 

Leskovac 
14301 

5437 
Zemljište u 

građevinskom 
području 

Državna RS 

 
 

Svojina 

PD za distribuciju 
električne energije 

Jugoistok doo, Pravo 
korišćenja 

64 

U  K  U  P  N  O 14365 
Tabela br.1 Podaci o parcelama u obuhvatu urbanističkog projekta 
Izvor: http://katastar.rgz.gov.rs/KnWebPublic/FindParcelaResult.aspx,  
Datum ažurnosti 15. 8.2020.године 
 

http://katastar.rgz.gov.rs/KnWebPublic/FindParcelaResult.aspx
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Postojeći objekti nisu predmet arhitektonske razrade, ali su urbanistički sagledani 
zajedno sa planiranom izgradnjom. 
 
 
2. PRAVILA GRAĐENJA 
 
 
2.1  USLOVLJENOSTI IZ ZAKONA, PLANA I STEČENE URBANISTIČKE 
OBAVEZE 

 
Izmenama i dopunama plana generalne regulacije 1-Uži gradski centar u Leskovcu 
(“Službeni glasnik Grada Leskovca”, broj 33/19) je predmetna lokacija definisana 
kao Celina 13, podcelina 13r, sa planiranom pretežnom namenom poslovanje sa 
višeporodičnim stanovanjem (Slika 2). 

 

  
Slika 2 Plan namena površina(PGR) 
 
 
Planom su definisana pravila građenja za izgradnju objekata u okviru kompleksa 
“Leskovački sajam” Pregled najbitnijih urbanističkih parametara prkazano u Tabeli 
2. 
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URBANISTIČKI PARAMETRI 
definisani Planom generalne regulacije  

Celina 13 
Podcelina 13r 
Pretežna namena Poslovanje sa višeporodičnim 

stanovanjem 
Kompatibilne namene  

Namena objekata  čija je gradnja 
zabranjena u ovoj zoni 
 

objekti koji ugrožavaju namenu 
stanovanje. Ne dozvoljava se izgradnja 
pomoćnih objekata, izuzev objekata 
tehničke infrastrukture 

Indeks zauzetosti 60% 

Spratnost I 
visina objekata 

Novi objekti samo 
poslovne namene 

P+3 
maks. visina venca 11,5m 
maks. visina slemena 13,0m 

Ostali objekti(stambeni i 
stambeno poslovni) 

od P+3 do P+6 
maks. visina venca 25,0m  (P+6)   
maks. visina venca 18,0m  (P+4) 

Parkiranje 

višeporodično stanovanje 1 parking mesto/70m2 
Banka,zdravstvena,poslo
vna,obrazovna ili 
administrativna ustanova 

1 parking mesto/70m2 

Trgovina na malo  
Ugostiteljski objekat 1 parking mesto/8 stolica  
Hotelijerska ustanova 1 parking mesto/10kreveta 

Zelenilo 10% zelenilo 
Slobodne površine 30% 

Ograđivanje Zabranjeno je bilo kakvo ograđivanje 
kompleksa 

Tabela 2- Prikaz Urbanističkih parametara definisanih planskim dokumentom 
 
 
2. PRAVILA GRAĐENJA 
 
 
2.1   USLOVI IZGRADNJE 
 
 
Regulaciona linija razgraničava površine javne namene od površina predviđenih 
za druge javne i ostale namene. Ona je definisana planskim dokumentom  i 
prikazana na grafičkom prilogu 02 Regulaciono nivelaciono rešenje lokacije. 
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Građevinska linija jeste linija na, iznad i ispod površine zemlje i vode do koje je 
dozvoljeno građenje osnovnog gabarita objekta.  
Građevinski objekat se postavlja unutar prostora oivičenog građevinskim linijama  i 
granicama građenja (koja čine propisana udaljenja od granica susednih parcela i 
susednih objekata). 
 
Planom generalne regulacije je definisano da je zona građenja definisana 
građevinskom linijom prema regulacionim linijama saobraćajnica i na severu u 
odnosu na regulacionu liniju kompleksa gimnazije i sporta i rekreacije. 
Udaljenje objekata od pešačkog koridora nije definisano planom. 
 

Vertikalna regulacija 
Dozvoljena visina objekata odnosno visinska regulacija je određena visinskim 
kotama u odnosu na nultu kotu objekta. 
Visina objekta je planskim dokumentom definisana spratnošću, visinom venca i 
visinom slemena, kao i obavezom zadržavanja objekta “Okrugli paviljon” u 
postojećim gabaritima. 
Dozvoljena spratnost za stambeno-poslovne objekte severnom delu kompleksa je 
od P+3 do P+5 , na ostatku komplesa od P+3 do P+6. Visina venca je maksimalno 
18,0m  (P+4) i 25,0m  (P+6). Za poslovni objekat, maksimalna visina venca je 11,5m  
i maksimalna visina slemena 13,0m 
 
Planira se izgradnja dva objekta. Objekat 2, spratnosti Po (nivo -2) + Po (nivo -1) 
+P+6.  Objekat 4, spratnosti Po (nivo -2) + Po (nivo -1)+P+5. 
 
Prikaz arhitektonske razrade u idejnom rešenju, koji je sastavni deo urbanističkog 
projekta. 
 
Nivelacija 
Nivelaciono rešenje je uslovljeno niveletama terena, kao i arhitektonskim 
konceptom novoprojektovanih objekata. Predviđaju se minimalne intervencije u 
pogledu nivelacije, osim izgradnje podzemnih garaža ispod stambeno-poslovnih 
objekata. 
Postojeća morfologija je ravan teren za kote platoa ispred ulaza u objekat 2 su 
određene kote 229.50 i 230.40, za objekat 4 je određena kota 228.80. 
Nivelaciono rešenje je prikazano na grafičkom prilogu 02 Regulaciono nivelaciono 
rešenje lokacije. 
 
Arhitektonsko oblikovanje 
Prilikom definisanja koncepta i pozicija objekata u kompleksu, sagledan je značaj 
objekta Okrugli paviljon, koji se zadržava, na taj način što se vodilo računa o 
vizurama i vidljivošću objekta iz različitih pravaca. U tom pogledu arhitektonsko 
rešenje je uslovljeno i uslovima Zavoda za zaštitu kulture. Odabir konstruktivnih 
elemenata i primena modernih materijala prilikom izgradnje novih objekata, treba 
da doprinese savremenom izgledu kompleksa kao celine. 
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Ograđivanje 
Zabranjeno je ograđivanje kompleksa. Moguće je formiranje zaštitnih barijera od 
prirodnih materijala, npr. živa ograda (ulmus pumila celer) u funkciji poboljšanja 
estetike i radi potenciranja određenih pravaca kretanja, kao i postavljanje rampi radi 
regulisanja režima korišćenja kolskog pristupa prostoru. 
 
 
2.2  NUMERIČKI POKAZATELJI 
 
 
Pravilnikom o klasifikaciji objekata („Službeni glasnik RS”, broj 22/2015), je 
propisana klasifikacija objekata prema nameni, funkcionalnim i strukturalnim 
karakteristikama, i stepenu uticaja na okruženje, s obzirom na rizike vezane za 
izgradnju i eksploataciju. Planirani objekti su klasifikacije 112222 i 123002, B 
kategorije. (Tabela br.3). 
 
Objekat 2 
 

Stambene zgrade sa 3 
ili više stanova, u 
kojima su stanovi 
namenjni za stalno 
stanovanje ili za 
povremeni boravak. 

82.30% 
 

112222 
 

B 

Objekat 2 Zgrade za trgovinu na 
veliko i malo – trgovački 
centri, zgrade sa 
prodavnicama, robne 
kuće, apoteke, itd. 

17.70% 123002 B 

Objekat 4 Stambene zgrade sa 3 
ili više stanova, u 
kojima su stanovi 
namenjni za stalno 
stanovanje ili za 
povremeni boravak. 

87.24% 112222 
 

B 

Objekat 4 Zgrade za trgovinu na 
veliko i malo – trgovački 
centri, zgrade sa 
prodavnicama, robne 
kuće, apoteke, itd. 

12.26% 123002 B 

Tabela br.3 Klasifikacija objekta  
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KP broj 5436/1 KO Leskovac 
 

PO
VR

ŠI
N

E 
Namena poslovanje i stanovanje 

Površina katastarske parcele 14301 m2 

Površina građevinske parcele 13717.31 m2 

Površina pod objektima(horizontalna 
projekcija) 

postojećim 
obj. 1 – 2426.00 m2 
obj. 3 – 682.00 m2 
planiranim 
obj. 2 – 2460.40 m2 
obj. 4 – 663.19 m2 
ukupno: 6231.56 m2 
 Uređene zelene površine 1383.49m2   (10%) 

Slobodne površine  

O
B

JE
K

TI
 

po
st

oj
eć

i 
 

Broj objekata na građevinskoj 
parceli 
 

5 

Broj objekata koji se ruši 1 

Spratnost objekata koji se 
zadržavaju 

obj. 1 – P+2 
obj. 3 – P+1 

Objekti BRGP (m2) obj. 1 – 5470.81 m2 
obj. 3 – 1364.00 m2 

pl
an

ira
ni

 
 

Broj planiranih objekata 
građevinskoj parceli 2 

Spratnost 
obj. 2 – Po (nivo -2) + Po (nivo -
1)+P+6 
obj. 4 – Po (nivo -2) +Po (nivo -
1)+P+5 
 

Objekti BRGP (m2) obj. 2 – 16078.70 m2 
obj. 4 – 3870.31 m2 

U
K

U
PN

O
 

Indeks izgrađenosti 1.96 
Indeks zauzetosti  45.64% 
Broj parking mesta 277 

Procenat zelenih površina 10.01% 

Procenat slobodnih površina 44.35% 
Tabela br.4 Urbanistički parametri  
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Uporedni prikaz parametara PGR-a i UP-a  
 

Urbanistički parametri PGR  Urbanistički projekat 

BRGP 
 

nije definisan 
 

26783.82m2 

Indeks zauzetosti 60% 
 
 
 
 
   

 

45.64% 
  Indeks izgrađenosti Nije definisan 1.96 

Spratnost objekata  od P+3 do P+5 
od P+3 do P+6 

 
obj. 2 – Po (nivo -2) + Po 
(nivo -1)+P+6 
obj. 4 – Po (nivo -2) +Po 
(nivo -1)+P+5 

 

Visina objekata 
maks. visina venca 
25,0m  (P+6)   
maks. visina venca 
18,0m  (P+4) 

 
obj. 2 
visina venca +25.00m 
visina slemena +27.40m 
obj.4 
visina venca +22.43m 
visina slemena +24.44m 

 
Procenat zelenih površina 10% 10.01% 
Procenat slobodnih površina 30% 44.35% 

Broj parking mesta  277PM 

Tabela br.5 Urbanistički parametri – uporedna tabela 
 

Napomena: Urbanistički parametri su obračunati u skladu sa planskim 
dokumentom i to uzimajući u obzir površinu građevinske parcele (katastarske 
parcele umanjene za deo koji se treba da se izdvoji za javno zemljište). 
Formiranje građevinske parcele će biti predmet posebnog projekta 
preparcelacije. 
 
2.3  TEHNIČKI OPIS OBJEKTA  
 
Objekat 2 
 
Lokacija i dispozicija objekta 
Stambeno poslovni  objekat spratnosti Po(nivo -2)+Po(nivo -1)+P+6  projektovan je 
u Leskovcu, na k.p.br. 5436/1 K.O. Leskovac.  
Parcela je omeđena trima ulicama, i to ul. Koste Stamenkovića sa zapadne strane 
– k.p.br. 5435 K.O. Leskovac , zatim ul. Mlinska sa južne strane – k.p.br. 14306 
K.O. Leskovac i ul. Dositeja Obradovića sa istočne strane – k.p.br. 5439 K.O. 
Leskovac, a sa severne strane se graniči sa k.p.br. 5438 K.O. Leskovac i sa k.p.br. 
5436/2 K.O. Leskovac 
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Postojeće stanje 
Na predmetnoj parceli trenutno se nalaze dva poslovna objekta.  Jedan od njih je 
hala  ''Leskovački sajam'', koja je u fazi rekonstrukcije  na osnovu  Rešenja o 
odorenju izvođenja radova po članu 145. ROP-LES-33094-ISAWHA-2/2018 od 
22.01.2019. god. Drugi objekat je poslovni objekat spratnosti P+1 koji se zadržava 
u stanju u kom je. 
Novoprojektovano stanje 
Predlogom parcelacije izvršeno je  izdvajanje dela parcele javne namene – 
saobraćajna površina prema ulicama Mlinskoj i Koste Stamenkovića. Takođe je 
parceli pridodata postojeća parcela k.p.br. 5437 K.O. Leskovac u vlasništvu EPS 
Distribucije, na kojoj se nalazi TS 10/0,4kV “Gimnazija“ . U zamenu je, istim 
predlogom parcelacije, formirana nova parcela od  dela predmetne parcele, prema 
Mlinskoj ulici, površine 64m2, koja će pripasti EPS Distribuciji, i na koju će se 
izmestiti TS 10/0,4kV “Gimnazija“, a u svemu prema  uslovima EPS Distribucije  broj 
8O.0.0.0-D-10.02.146706-02 od  11.06.2020. 
Površina novoformirane parcele, na osnovu predloga parcelacije, iznosi 13 653m².  
Na parceli je planirana izgradnja dva nova, stambeno-poslovna objekta, jedan u 
njenom severoistočnom a drugi u jugozapadnom delu. Predmet ovog idejnog 
rešenja je objekat u severoistočnom delu parcele. 
Kolski pristup  parceli je iz ulice Koste Stamenkovića kao i iz ulice Dositeja 
Obradovića, u skladu sa Saobraćajnom studijom koja je sastavni deo Urbanističkog 
projekta. Pešački pristupi parceli su iz sve tri ulice. 
Severozapadni deo parcele, prekoputa Narodnog pozorišta, predstavlja glavni 
pristup lokaciji iz centra grada. Ovaj prostor je tretiran kao svojevrsni trg - budući 
prostor za javna okupljanja. 
Na parceli je obezbeđen potreban broj parking mesta, u skladu sa parametrima iz 
važećeg plana, kao i 1383.49m2 zelenih površina, što iznosi 10,01% parcele (po 
planu je predviđeno min. 10%). 
 
Funkcija 
Predmet Idejnog rešenja je izgradnja novog stambeno-poslovnog objekta, 
spratnosti Po(nivo -2)+Po(nivo -1)+P+6. Na spoju sa objektom Okrugli paviljon, deo 
objekta najbliži Okruglom paviljonu je spratnosti Po+P+1, zatim se, na udaljenju 
većem od 13m spratnost povećava na Po+P+3 a zatim na punu spratnost Po (nivo 
-2)+Po(nivo -1)+P+6.  S obzirom na veličinu objekta predviđena su 3 ulaza sa 
vertikalnim komunikacijama.  
U podrumu, nivo -2,  projektovana je garaža sa 77 garažnih mesta, kojoj se pristupa 
dvema rampama sa nivoa -1.5.  Sa nivoa -2 postoje 3 izlaza, kod kojih se preko PP 
prostora pristupa stepeništima i liftovima kojima je ova etaža  povezana  sa ostalim 
etažama, kao i jedan evakuacioni izlaz, gde se stepeništem izlazi direkno u dvorište.  
Sva mesta za parkiranje su na propisanom maksimalnom udaljenju od izlaza iz 
garaže. 
U podrumu, nivo -1,  projektovana je garaža u dva polunivoa, prvi sa 20 garažnih 
mesta, a drugi sa 59 garažnih mesta. I sa nivoa -1 postoje 3 izlaza gde se preko PP 
prostora pristupa stepeništima i liftovma kojima je ova etaža  povezana  sa ostalim 
etažama, kao i jedan izlaz gde se stepeništem izlazi direktno u dvorište. Na ovom 
nivou nalaze se ostave stanara stanova sva tri ulaza, tehničke prostorije kao i 
podrum jednog poslovnog prostora. 
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Garaži se pristupa sa Ulice Koste Stamenkovića, preko dve rampe odgovarajućeg 
nagiba.  
Na prizemlju je predviđen poslovni prostor sa ulazima iz ulice Koste Stamenkovića, 
Mlinske ulice i iz unutrašnjeg dvorišta.  Ulaz u lokale je sa kote +0,15, a jedan deo 
lokala ima denivelisan pod u samom lokalu do visine od +1,05. Projektovana si i 
dva  pasaža kojima se kraćim putem pristupa dvorištu i Okruglom paviljonu 
Leskovačkog sajma. Projektovana su tri ulaza za stambeni deo objekta gde se 
preko vetrobrana pristupa stepeništu i liftovima. 
Na prvom,  četvrtom i petom  spratu projektovano je po 23 stanova,  na drugom i 
trećem po 25 stanova, a na šestom 27 stanova sa galerijama. Ukupan broj stanova 
u objektu iznosi 146. Stambene jedinice su  različitih struktura i površina. 
   
Konstrukcija  
Planirani konstruktivni sistem  objekta je skeletni. Konstruktivni elementi i njihove 
dimenzije biće obrađeni statičkim proračunom. Međuspratna konstrukcija je 
polumontažna tipa ‘’FERT’’ d=20cm.  Krov je predviđen kao kosi krov, nagiba 15°, 
sa plastificiranim ravnim limom kao pokrivačem. Krov iznad dela prvog sprata, gde 
je projektovan poslovni prostor, kao i u određenim delovima terasa na ostalim 
etažama, predviđen je kao ravan neprohodan krov. 
Svetla visina podruma je 240, 260, 290 i 300cm, prizemlja 430 i 520cm, i spratova 
je 260 cm. 
 
 
Materijalizacija 
Fasadni zidovi su višeslojni, od giter blokova debljine 20cm sa odgovarajućom 
termoizolacijom i završnom obradom u demit fasadi u jednom delu, i u fasadnoj 
opeci u drugom. Debljina termoizolacije u skladu sa budućim elaboratom 
energetske efikasnosti. Završna obrada neprohodnog ravnog krova je 
hidroizolaciona membrana, a kosog krova plastificirani ravni lim. 
Završna obrada podova u zajedničkim delovima objekta, podrumu i stepenišnom 
prostoru i poslovnom prostoru je od granitne keramike, a u garaži od ferobetona. U 
stambenim jedinicama, završna obrada podova je parket u dnevnim sobama, 
trpezarijama i spavaćim sobama, a granitna keramika u kuhinjama i kupatilima. 
U sanitarnim čvorovima i kuhinji predviđeno je oblaganje i zidova keramikom na 
lepku. Sanitarne čvorove i tuševe potrebno je hidroizolovati odgovarajućim 
hidroizolacionim premazom. Pregradni zidovi su debljine 10cm  malterisani i bojeni 
poludisperzijom. 
 
 
Objekat 4 
 
Lokacija i dispozicija objekta 
Stambeno poslovni  objekat spratnosti Po(nivo -2)+Po(nivo -1)+P+5  projektovan je 
u Leskovcu, na k.p.br. 5436/1  K.O. Leskovac.  
Parcela je omeđena trima ulicama, i to ul. Koste Stamenkovića sa zapadne strane 
– k.p.br. 5435 K.O. Leskovac, zatim ul. Mlinska sa južne strane – k.p.br. 14306 K.O. 
Leskovac i ul. Dositeja Obradovića sa istočne strane – k.p.br. 5439 K.O. Leskovac. 
Sa severne strane se graniči sa k.p.br. 5438 K.O. Leskovac i sa k.p.br. 5436/2 K.O. 
Leskovac. 
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Postojeće stanje 
Na predmetnoj parceli trenutno se nalaze dva poslovna objekta.  Jedan od njih je 
hala  ''Leskovački sajam'', koja je u fazi rekonstrukcije  na osnovu  Rešenja o 
odorenju izvođenja radova po članu 145. ROP-LES-33094-ISAWHA-2/2018 od 
22.01.2019. god. Drugi objekat je poslovni objekat spratnosti P+1 koji se zadržava 
u stanju u kom je. 
Novoprojektovano stanje 
Predlogom parcelacije izvršeno je  izdvajanje dela parcele javne namene – 
saobraćajna površina prema ulicama Mlinskoj i Koste Stamenkovića. Takođe je 
parceli pridodata postojeća parcela k.p.br. 5437 K.O. Leskovac u vlasništvu EPS 
Distribucije, na kojoj se nalazi TS 10/0,4kV “Gimnazija“ . U zamenu je, istim 
predlogom parcelacije, formirana nova parcela od  dela predmetne parcele, prema 
Mlinskoj ulici, površine 64m2, koja će pripasti EPS Distribuciji, i na koju će se 
izmestiti TS 10/0,4kV “Gimnazija“, a u svemu prema  uslovima EPS Distribucije  broj 
8O.0.0.0-D-10.02.146706-02 od  11.06.2020. 
Površina novoformirane parcele, na osnovu predloga parcelacije, iznosi 13 653m².  
Na parceli je planirana izgradnja dva nova, stambeno-poslovna objekta, jedan u 
njenom severoistočnom a drugi u jugozapadnom delu. Predmet ovog idejnog 
rešenja je objekat u severoistočnom delu parcele. 
Kolski pristup  parceli je iz ulice Koste Stamenkovića kao i iz ulice Dositeja 
Obradovića, u skladu sa Saobraćajnom studijom koja je sastavni deo Urbanističkog 
projekta. Pešački pristupi parceli su iz sve tri ulice. 
Severozapadni deo parcele, prekoputa Narodnog pozorišta, predstavlja glavni 
pristup lokaciji iz centra grada. Ovaj prostor je tretiran kao svojevrsni trg - budući 
prostor za javna okupljanja. 
Na parceli je obezbeđen potreban broj parking mesta, u skladu sa parametrima iz 
važećeg plana, kao i 1383.49m2 zelenih površina, što iznosi 10,01% parcele (po 
planu je predviđeno min. 10%). 
 
Funkcija 
Predmet Idejnog rešenja je izgradnja novog stambeno-poslovnog objekta, 
spratnosti Po (nivo -2)+Po(nivo -1)+P+5. 
U podrumu objekta, na nivou -2, planirane su stanarske ostave i tehničke prostorije, 
kao i stepenište i lift koji povezuju ovu podrumsku etažu sa ostalim etažama.  
U podrumu, na nivou -1, projektovana je garaža sa 24 garažna mesta, kojoj se 
pristupa sa Ulice Dositeja Obradovića rampom nagiba 15% koja se greje u zimskom 
periodu.  Predviđen je i PP prostor  ispred  stepeništa i lifta kojim je ova etaža  
povezana  sa ostalim etažama. 
Na prizemlju je projektovan pasaž preko koga se dolazi do ulaza u stambeni deo 
objekta gde se nalaze vetrobran i hodnik koji vodi do stepenišnog prostora i lifta. U 
prizemlju je planiran i  poslovni prostor  koji ima mogućnost pristupa sa južne i 
istočne strane. 
Na prvom, drugom, trećem i četvrtom spratu planirano je po šest stambenih 
jedinica.  Stambene jedinice su  različitih struktura i površina. Na petom  spratu 
planirana su dve luksuzne stambene jedinice sa galerijama. Ukupan broj stambenih 
jedinicau objektu iznosi 26. 
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Konstrukcija 
Planirani konstruktivni sistem  objekta je skeletni. Konstruktivni elementi i njihove 
dimenzije biće obrađeni statičkim proračunom. Međuspratna konstrukcija je 
polumontažna tipa ‘’FERT’’ d=20cm.  Krov je predviđen kao kosi krov, nagiba 15°, 
sa plastificiranim ravnim limom kao pokrivačem. Krov iznad dela četvrtog sprata 
predviđen je kao ravan neprohodan krov. 
Svetla visina podruma, oba nivoa, i spratova je 260 cm, a prizemlja 520cm. 
 
Materijalizacija 
Fasadni zidovi su višeslojni, od giter blokova debljine 20cm sa odgovarajućom 
termoizolacijom i završnom obradom u demit fasadi u jednom delu, i u fasadnoj 
opeci u drugom. Debljina termoizolacije u skladu sa budućim elaboratom 
energetske efikasnosti. Završna obrada neprohodnog ravnog krova je 
hidroizolaciona membrana, a kosog krova plastificirani ravni lim . 
Završna obrada podova u zajedničkim delovima objekta, podrumu i stepenišnom 
prostoru i poslovnom prostoru je od granitne keramike, a u garaži od ferobetona. U 
stambenim jedinicama, završna obrada podova je parket u dnevnim sobama, 
trpezarijama i spavaćim sobama, a granitna keramika u kuhinjama i kupatilima. 
U sanitarnim čvorovima i kuhinji predviđeno je oblaganje i zidova keramikom na 
lepku. Sanitarne čvorove i tuševe potrebno je hidroizolovati odgovarajućim 
hidroizolacionim premazom. Pregradni zidovi su debljine 10cm  malterisani i bojeni 
poludisperzijom. 
 
 
 
 
3. PRAVILA UREĐENJA 
 
Izbor lokacije za izgradnju objekata, kao i opredeljenje za izgradnju i stambenog i 
poslovnog sadržaja je izvršeno na osnovu prethodne analize, kojom je sagledano 
neposredno okruženja i ekonomska isplativost planiranog sadržaja.   
Minimalni stepen komunalne opremljenosti građevinskog zemljišta za idavanje 
lokacijskih uslova i građevinske dozvole je definisan planskim dokumentom i to u 
zavisnosti od vrste i namene objekata.  
Za objekte poslovanja i višeporodične stambene objekte minimalni stepen je:pristup 
javnoj saobraćajnoj površini, vodovod, kanalizacija-odvođenje otpadnih i 
atmosferskih voda, elektroenergetska infrastruktura i javna rasveta.  
 
 
 
3.1  SAOBRAĆAJNO REŠENJE 
 
Prema uslovima definisanim planskim dokumentom, pristup kompleksu može biti iz 
ulice Koste Stamenkovića i Dositeja Obradovića, dok pristup iz Mlinske ulice nije 
dozvoljen. Predloženi ulazi spajanjem treba da formiraju kolsko pešački kridor za 
opsluživanje kompleksa, minimalne širine 5,0m (slika 3). Koridor mora biti dovoljan 
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za dvosmerno kretanje automobila,interventnih vozila,protivpožarni put sa 
propisanim radijusima, čime se obezbeđuje interni kolsko pešački saobraćaj. 
 
 

  
Slika 3 Regulaciono i nivelaciono rešenje (PGR) 
 
Prema smernicama iz plana, u cilju optimalnog rešenja i analize uticaja planiranih 
objekata u kompleksu na okolni saobraćaj, izrađena je studija saobraćajnog 
rešenja, koja je sastavni deo ovog urbanističkog projekta.  
 
 
Parkiranje 
 
Parkiranje vozila za potrebe predmetne izgradnje se organizuje u okviru 
građevinske parcele. 
Normativ za parkiranje je preuzet iz planskog dokumenta, i obračunat za planirane 
i postojeće objekte. 
 

Parkinge za putnička vozila projektovati u skladu sa SRPS U.S4.234:2005 i se osig-
urava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama 
(“Službeni glasnik RS”, broj 22/15). 

Obavezno je predvideti potreban broj parking mesta za vozila osoba sa posebnim 
potrebama (najmanje 5% od ukupnog broja, ali ne manje od jednog parking mesta), 
njihovim dimenzijama (minimalne širine 3,70m) i položaju u blizini ulaza u objekte 
javnih namena. 
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3.2 UREĐENJE ZELENIH I SLOBODNIH POVRŠINA 
 
Planska uslovljenost za zelene površine u pogledu procentualnog odnosa 
zastupljenosti istog je data kao minimum od 10%, a za slobodne površine 30%. 
Osim zadovoljenja minimuma, preporuka je da se pri realizaciji planirane izgradnje 
poštuju i  određene opšte smernice koje se kroz ovaj urbanistički projekat detaljnije 
razrađuju. 
 
Opšte smernice: 
 Svaki kompleks zahteva ozbiljan pristup, sagledavanje specifičnosti i 

podizanje ili rekonstrukciju postojećih zelenih površina, kako bi u potpunosti 
bili u funkciji postojećih i novih objekata; 

 S obzirom da su u okviru kompleksa zastupljene mešovite namene, 
stanovanja i poslovanja, dobro komponovanim zelenilom treba težiti ka 
zadovoljenju obe funkcije; 

 Formirati slobodne prostore u zelenilu za pasivni odmor; 

 Za realizaciju planirane izgradnje je potrebno ukloniti postojeća stabla 
drveta, zbog čega je potrebno je zasaditi nova uporedo sa realizacijom 
investicije; 

 Površine predviđene za nova stabla, moraju biti u direktnom kontaktu sa tlom 
(nezastrte). 

3.3 EVAKUACIJA OTPADA 
 
Za sakupljanje i evakuaciju otpada koristiće se sudovi-kontejneri zapremine 1100 
litara, dimenzija 1,37 х 1,20 х 1,45 m, čiji je broj određen na osnovu normativa: 1 
kontejner na 800 m2 korisne površine prostora, ili 1 kontejner na 15 stanova. 
Rešenje evakuacije otpada planirano je u skladu sa opštim uslovima. Planirana 
pozicija za smeštaj kontejnera je prikazana na grafičkom prilogu.  
 
3.4  ZAŠTITA I UNAPREĐENJE ŽIVOTNE SREDINE 
 
Nije dozvoljena izgradnja koja na bilo koji način može ugroziti životnu sredinu (voda, 
vazduh, zemljište), objekte ili sadržaje na susednim parcelama, u funkcionalnom, 
ekološkom ili estetskom smislu.  
Objekti čija je izgradnja zabranjena su svi oni objekti koji svojom delatnošću 
ugrožavaju životnu sredinu (objekti koji mogu emitovati opasne i štetne materije u 
vazduh, vodu , zemljište, buku iznad maskimalne dozvoljene za predmetnu 
akustičnu zonu). 
 
Planirana izgradnja ne ugrožava životnu sredinu, kao ni objekte u neposrednoj 
blizini. Arhitektonska obrada i materijalizacija, treba da bude određena projektnom 
dokumentacijom i izvedena na terenu tako, da daje doprinos unapređenju šireg 
okruženja.  
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3.5 MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADNJE 
 

Potreba primene korišćenja obnovljivih izvora energije, razvoja i tehnološkog 
unapređenja energetski efikasnih rešenja, predstavlja značajnu smernicu pri gradnji 
novih objekata. 
 Energetska efikasnost izgradnje objekata obuhvata sledeće mere: 
-realizacija pasivnih solarnih mera, kao što su maksimalno korišćenje sunčeve 
energije za zagrevanje objekata (orjentacija objekata), zaštita od sunca, prirodna 
ventilacija i sl.; 
-omotač objekta (toplotna izolacija zidova, krovova i podnih površina), ugradnja 
kvalitetnih prozora (vazdušna zaptivenost, nepropustljivost i dr.); 
-primena, ugradnja i korišćenje kvalitetnih sistema za grejanje i pripremu sanitarne 
tople vode, za daljinsko  grejanje, za toplotne podstanice, ventile, merače itd.); 
-unutrašnja klima koja utiče na energetske potrebe tj. sistem za klimatizaciju; 
-unutrašnje osvetljenje; 
-u oblikovanju izbegavati preveliku razuđenost objekta, jer  razudjen objekat ima 
nepovoljan odnos površine fasade prema korisnoj površini osnove pa su su gubici 
energije preterani;  
Primena mera za poboljšanje energetskih karakteristika objekata mora biti u skladu 
sa osnovnim i pratećim funkcijama objekata, odnosno ne sme biti u suprotnosti sa 
ostalim osnovnim zahtevima i potrebama. 
Objekat projektovati u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada 
(„Službeni glasnik RS“, br. 61/2011). 
 
3.6 MERE ZAŠTITE OD ELEMENTARNIH I DRUGIH NEPOGODA 
 
Mere zaštite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mere kojima se 
sprečava ili ublažava dejstvo elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode 
mogu biti:  prirodne nepogode, nepogode izazvane delovanjem čoveka i drugi oblici 
opšte opasnosti. 
U cilju zaštite od zemljotresa, prilikom projektovanja postupiti u skladu sa 
odredbama Pravilnika o tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje 
u seizmičkim područjima (“Službeni list SFRJ” br. 31/81, 49.82, 29/83, 21/88 i 52/90) 
i svim ostalim propisima koji regulišu ovu oblast.  
 
Sve mere zaštite od požara u okviru kompleksa i objekata, predvideti u skladu sa 
Zakonom o zaštiti od požara (“Sl. glasnik RS” br. 111/2009, 20/2015, 87/2018, i 
87/2018 – dr. zakon), pravilnicima i normativima. 
Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrežom regulisanom na 
nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za instalacije 
hidrantske mreže za gašenje pozar (Sl. glasnik RS” br. 3/2018). Planiranim 
saobraćajnicama u okviru kompleksa je ostvarena dostupnost do svih mesta 
moguće intervencije. 
 
U postupku izdavanja lokacijskih uslova je potrebno pribaviti posebne uslove zaštite 
od požara i eksplozija u skladu sa članom 54. Zakona o planiranju i izgradnji 
(„Službeni glasnik RS”, broj 72/09,81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 
42/13-odluka US, 50/13,98/13-odluka US,132/14, 145/14, 83/2018,31/19,37/19 i 
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9/2020), i članom 16. Uredbe o lokacijskim uslovima („Službeni glasnik RS”, broj 
35/2015,114/2015 i 117/17) 
 
3.7 ZAŠTITA KULTURNIH DOBARA 
 
U granicama obuhvata urbanističkog projekta, se nalazi objekat “Okrugli paviljon” 
koji uživa prethodnu zaštitu. Zatraženi su uslovi nadležnog Zavoda za zaštitu 
somenika kulture, kojima se naglašava da se na predmetnoj lokaciji nalazi dobro 
pod prethodnom zaštitom-Okrugli paviljon hala 3, Leskovačkog sajma, koje 
predstavlja redak primer ovog tipa konstruktivnog sklopa u svetu i obeležio je 
svetsku arhitekturu XX veka. 
Zbog toga se projektovanju novih objekata pristupilo sa velikom pažnjom i 
sagledavanjem postojećeg stanja. Na idejna arhitektonska rešenja novoplaniranih 
objekata koja su sastavni deo ovog urbanističkog projekta je dobijena Saglasnost 
Zavoda za zaštitu somenika kulture broj 850/3-03 od 19.08.2020.godine. 
Obavezno je poštovanje člana 109. Zakona o kulturnim dobrima („Službeni glasnik 
RS“, br. 71/1994) kojim je propisano da ako se u toku izvođenja radova naiđe na 
arheološka nalazišta ili arheološke predmete, izvođač radova je dužan da odmah, 
bez odlaganja, prekine radove i obavesti nadležni Zavod za zaštitu spomenika 
kulture i da preduzme mere da se nalaz ne uništi i ne ošteti i da se sačuva na mestu 
i položaju u kome je otkriven. 
 
 
3.8  KRETANJE OSOBA SA INVALIDITETOM  
 
Planiranim rešenjem omogućen je pristup parceli i objektima osoba sa invaliditetom 
preko rampi i liftova. Na taj način obezbeđeno je neometano, kontinualno kretanje i 
pristup svim sadržajima u okviru parcele svim kategorijama korisnika prostora. 
Daljom razradom Urbanističkog projekta, kroz izradu tehničke dokumentacije, 
realizovati sve mere predviđene Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, 
projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup 
osobama sa invaliditetom („Službeni glasnik RS“, br. 22/15) za nesmetano kretanje, 
korišćenje javnih i slobodnih površina i pristup svim sadržajima u okviru parcele, 
odnosno objekta. 
U okviru parking prostora projektovati parking mesta za vozila osoba sa posebnim 
potrebama (najmanje 5% od ukupnog broja). 
 
3.9 INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
 
U sklopu definisanja inženjerskogeološke građe terena i uslova fundiranja 
objekata,izvedena su inženjerskogeološka istraživanja i ispitivanja. Izrađen je 
Elaborat o geotehničkim podlogama za potrebe izgradnje od strane Društva za 
geološka istraživanja i inženjering „Geoinženjering“ d.o.o. Niš, ul. Svetosavska 
br.17/9, koji će se koristiti u izradi projektne dokumentacije.  
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4. USLOVI ZA INFRASTRUKTURNU MREŽU  
 
Na grafičkim prilozima u planskom dokumentu je ucrtana infrastruktura, ali su to na 
osnovu orjentacione trase, jer ne postoji izrađen ažuran katastar podzemnih 
vodova, kao ni tačno definisane trase nadzemnih vodova. Stoga će se pravila 
građenja i uređenja za planiranu izgradnju usklađivati sa tačnom pozicijom trasa 
infrastruktura iz overenog situacionog plana (katastarsko-topografske podloge) i u 
skladu sa uslovima nadležnih imalaca javnih ovlašćenja. 
 

 
Slika 4 Plan infrastrukture (PGR) 

 
4.1 VODOVOD I KANALIZACIJA 
 
4.1.1 Vodovod 
Na predmetnoj lokaciji postoji izgrađena vodovodna mreža u ul. Koste 
Stamenkovića profila Ø200 i Ø100, u ul.Mlinskoj Ø160 i u ul.Dositeja Obradovića 
Ø160. Vodovodna mreža u ul. Koste Stamenkovića Ø200 i Ø100 se nalazi u 
istočnom delu predmetne lokacije, duž cele ulice. Potrebno je da se deo vodovodne 
mreže koja prolazi kroz predmetnu parcelu dislocira u regulaciju saoraćajnice. 
Određivanje tačne trase i način izmeštanja vodovodne mreže, nije predmet ovog 
urbanističkog projekta. Ovde se navodi kao obaveza koju je imalac javnih 
ovlašćenja dao uslovima i odredio da pomeranje vodovodne mreže pada na teret 
investitora. 
 
Za svaki objekat treba predvideti poseban priključak na uličnu vodovodnu mrežu.Za 
merenje utrošene količine predvideti vodomerni šaht za smeštaj glavnog 
kombinovanog vodomera za merenje utrošene vode za sanitarne i protivpožarne 
potrebe objekta. Vodomernu šahtu predvideti na 1,5m od regulacione linije u 
predmetnoj parceli van objekta. 
 
Priključci na vodovodnu mrežu su definisani u skladu sa pozicijom novoplanranih 
objekata i orjentaciona pozicija mesta priključenja prikazana na grafičkom prilogu. 
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4.1.2 Kanalizacija 
Na predmetnoj lokaciji postoji izgrađena kanalizaciona mreža u ul. Koste 
Stamenkovića profila Ø60/90 i Ø100, u ul.Mlinskoj Ø60/90 i u ul.Dositeja 
Obradovića Ø140/105.  
Za svaki objekat predvideti poseban priključak koji će se izvesti u gornjoj trećini 
ulične kanalizacione cevi. Revizionu šahtu za svaki objekat posebno predvideti do 
2m od regulacione linije. 
 
Priključci na kanalizacionu mrežu su definisani u skladu sa pozicijom novoplanranih 
objekata i orjentaciona pozicija mesta priključenja prikazana na grafičkom prilogu. 
 
 
4.2  ELEKTROENERGETSKA MREŽA 
 
Imalac javnih ovlašćenja, “EPS Distribucija” d.o.o. je izdao uslove da je analizom 
postojećeg stanja EEO i situacije na terenu, imajući u vidu planiranu izgradnju na 
predmetnoj lokaciji, konstatovano da ne postoji izgrađena elektroenergetska 
infrastruktura potrebnog kapaciteta, kao i da postoji potreba za izmeštanjem 
postojeće TC10/0,4kV “Gimnazija” sa pripadajućim vodovima. 
Da bi se stekli uslovi za priključenje, potrebno je izmestiti i dograditi TC10/0,4kV 
“Gimnazija” sa pripadajućim kablovskim vodovima i to na sledeći način: 

1) Izvršiti zamenu parcela KP broj 5437 KO Leskovac, površine 64m2, tako da to 
zemljište nakon izmeštanja trafostanice pripadne  KP 5436/1 KO Leskovac, čiji je 
vlasnik Leskovački Sajam d.o.o. 

2) Da u delu KP 5436/1 KO Leskovac prema ulici Mlinskoj, nova parcela, iste površine 
64m2, bude ustupljena Operatoru distributivnog Sistema “EPS Distribucija” d.o.o. 
Beograd za TC10/0,4kV “Gimnazija” 

3) TC10/0,4kV “Gimnazija” izmeštena u jednu celinu treba da sadrži sve neophodne 
elemente koji su zajedno sa tehničkim uslovima za polaganje kablova, spajanje 
kablovskih vodova, priključenje trafostanice i dr. definisani uslovima broj 8O.0.0.0-
D-10.02-146706-20, Leskovac od 11.06.2020.godine; 

4) Izmeštanje TC10/0,4kV “Gimnazija” sa pripadajućim 10kV i 0,4kV kablovskim 
vodovima, mora biti predmet Ugovora o izmeštanju i izgradnji nedostajuće 
infrastructure u posebnom postupku van objedinjene procedure; 

5) Način napajanja planiranih objekata biće detaljno razrađen u redovnom postupku 
objedinjene procedure  

 
Investitor je dužan da se pridržava svih tehničkih propisa i posebno Zakona o 
Energetici (“Službeni glasnik RS, broj 145/2014). 
 
Pozicija novoplanirane trafostanice je prikazana na grafičkom prilogu. 
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4.3  TELEKOMUNIKACIONA MREŽA 
 
Na predmetnoj lokaciji postoji telekomunikaciona infrastruktura (TK kanalizacija, 
optička i pretplatnička bakarna mreža) koja je prikazana na grafičkom prilogu. 
 
 
Planiranim radovima ne sme doći do ugrožavanja postojećih TK objekata i kablova, 
zbog čega je obaveza svih odgovornih lica da se prilikom projektovanja, izvođenja 
radova i korišćenja objekata pridržavaju pravila i uputstva datih u uslovima imalaca 
javnih ovlašćenja, Preduzeća za telekomunikacije a.d. “Telekom Srbija”, broj A334-
75774/4-2020 od 05.03.2020. godine.  
 
 
 
4.4 GASOVODNA MREŽA 
 
Prema uslovima “JUGOROSGAZ” a.d. na predmetnoj katastarskoj parceli nema 
izvedena niti projektovana distributivna gasovodna mreža. U neposrednoj okolini je 
projektovana distributivna gasovodna mreža za koju “JUGOROSGAZ” a.d. 
poseduje građevinsku dozvolu. 
Nakon izgradnje planirane distributivne gasovodne mreže, stvoriće se uslovi i 
mogućnost priključenja planiranih objekata. 
Minimalna dozvoljena rasstojanja objekata od podzemnog gasovoda I ostale 
tehničke karakteritike su date uslovima imoca javnih ovlašćenja.  
Orjentaciona pozicija i mogućnost priključenja, prikazano u grafičkom prilogu. 
 
 
5. SPROVOĐENJE 
 
 
5.1   FAZNOST IZGRADNJE 
 
Planirana izgradnja u kompleksu je podeljena na dve  funkcionalne celine, 
označene kao objekat 2 i objekat 4 na grafičkom prilogu. Kompleksnost izgradnje i 
revitalizacije kompleksa, podrazumeva da se izgradnja koncentriše na 
sukceksivnom komplentiranju celina. Izgradnja se može izvoditi odjednom na obe 
celine. Unutar celine je takođe moguća faznost gradnje na nivou objekta, pod 
uslovom da svaka faza predstavlja funkcionalnu i estetsku celinu.  
 
 
5.2 FORMIRANJE GRADJEVINSKE POVRŠINE 
 
 
Obuhvat urbanstičkog projekta je cela KP broj 5436/1 i 5437 KO Leskovac. Deo KP 
broj 5436/1 KO Leskovac se oduzima za javno zemljište (ulica Mlinska i Koste 
Stamenkovića). Predlog parcelacije radi formiranja građevinske parcele i odvajanja 
planom predviđene javne površine prikazan je u Tabeli broj 6  i na grafičkom prilogu 
05 – Predlog parcelacije. 
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Postojeće stanje 
Katastarska 
parcela 

Katastarska 
Opština 

Namena Površina 
  ha        a         m2 

5436/1     01       43        01 
U K U P N O   01       43        01 

 
 
Planirano 
Katastarska 
parcela 

Katastarska 
Opština 

Namena po 
PGR-u 

Površina 
 ha          a           m2 

П1    01          36         53 
П3    00          06         48 

U K U P N O  01          43         01 
П2 - trafostanica  00          00         64 

Tabela br.6 Urbanistički parametri – uporedna tabela 
 
 
Nije dozvoljeno usitnjavanje kompleksa. 
Obavezna je izrada projekta preparcelacije u cilju formiranja građevinske parcele u 
skladu sa planiranom regulacijom (ulica Mlinska i Koste Stamenkovića).   
      Ukoliko se trafostanica izmesti, katastarska parcela na kojoj se nalazi može da 
postane deo kompleksa. Predviđena razmena parcele broj 5437 KO Leskovac u 
istoj površini (64m2). Izmeštanje trafostanice na drugoj poziciji u okviru kompleksa 
neće uticati na površinu građevinske parcele, niti na sprovođenje planirane 
izgradnje. 
 
 
5.1   SMERNICE ZA SPROVOĐENJE 
 
Ovaj Urbanistički projekat, shodno odredbama Zakona o planiranju i izgradnji  
(„Službeni glasnik RS”, broj 72/09,81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 
42/13-odluka US, 50/13,98/13-odluka US,132/14, 145/14, 83/2018,31/19,37/19 i 
9/2020) i Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja („Službeni glasnik RS”, broj 32/2019) predstavlja osnov za 
izradu, donošenje i izdavanje akata za izgradnju objekta. 
Planiranoj izgradnji može se pristupiti tek na osnovu izdatih Lokacijskih uslova, 
Rešenja o građevinskoj dozvoli i Prijave radova, sve u skladu sa zakonom. 
 

 
                                                                                               Odgovorni urbanista 

 
 

Marjan Petrović d.i.a. 
 

                           _________________ 
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0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 
 
 
Инвеститор: Лесковачки сајам д.о.о., Лесковац,  

ул. Косте Стаменковића бр.21 
   
 
Објекат: Стамбено пословни објекат спратности По (ниво -

2)+ По (ниво -1)+П+6,  у Лесковцу, на к.п.бр. 5436/1 
К.О. Лесковац 

  
Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 
 
За грађење / извођење радова: нова градња 
 
 
 
Пројектант: Текинг доо, Ниш 
                                                                    Булевар Немањића 87, Ниш - Медијана 

Одговорно лице пројектанта:  Иван Костић 
 
Потпис:  
 
 
 
 
 
 
Главни пројектант: Славиша Кондић, дипл. инж. арх.  
Број лиценце: 300 М552 13 
 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 013/20-ИДР/0  
Место и датум:    Ниш, Јул 2020. год. 



 
 
0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

0.1. Насловна страна главне свеске  

0.2. Садржај главне свеске 

0.3. Одлука о одређивању главног пројектанта   

0.4. Садржај техничке документације  

0.5. Подаци о пројектантима 

0.6. Општи подаци о објекту 

0.7. Сажети технички опис 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
0.3. ОДЛУКА О ОДРЕЂИВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
 
На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 
72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–
одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др. закон и 9/2020) 
и  одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења 
контроле техничке документације према класи и намени објеката (“Службени гласник 
РС”, бр. 73/19.) као: 
 

 
Г Л А В Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 
 
за израду Идејног решења за изградњу Стамбено пословног објекта спратности По (ниво -
2)+ По (ниво -1)+П+6, у Лесковцу, на к.п.бр. 5436/1 К.О. Лесковац, одређује се: 
 
 
 
 
 
Славиша Кондић, дипл.инж.арх. .........................................................................300 М552 13 
 
 
 
 
 
Инвеститор: Лесковачки сајам д.о.о., Лесковац,  

ул. Косте Стаменковића бр.21 
 
Одговорно лице / заступник:   
 
Печат:      Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Место и датум:   Лесковац,  Јул 2020. год. 



 
0.4.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
0. ГЛАВНА СВЕСКА бр. 013/20-ИДР/0 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ бр. 013/20-ИДР/1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
0.5.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 
 
0. ГЛАВНА СВЕСКА:  
 
Пројектант: Текинг д.о.о., Ниш 
                                                                    Булевар Немањића 87, Ниш - Медијана  
Главни пројектант : Славиша Кондић, дипл. инж. арх. 
Број лиценце: 300 M552 13 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  
 
Пројектант: Текинг д.о.о., Ниш 
                                                                    Булевар Немањића 87, Ниш - Медијана 
Одговорни пројектант : Славиша Кондић, дипл. инж. арх. 
Број лиценце: 300 M552 13 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
0.6.  ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 
ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
тип објекта: Објекат у прекинутом низу 
врста радова : Нова Градња 
категорија објекта: В 
класификација 
појединих делова 
објекта: 

учешће у 
укупној 
површини 
објекта (%): 

класификациона ознака: 

82.30% 112222 –Стамбене зграде са три или више 
станова - Издвојене и остале стамбене 
зграде са више од три станакао што су 
стамбени блокови, куће са апартманима и 
сл. У којима су станови намењени за стално 
становање или за повремени боравак 

17.70% 
 

123002  - Зграде за трговину на велико и 
мало  - Трговачки центри, Зграде са 
продавницама, Робне куће, издвојене 
продавнице, апотеке и бутици, сајамске 
хале, простори за аукције и изложбе, 
затворене пијаце, сервисне станице за 
моторна возила итд. 

назив просторног 
односно 
урбанистичког плана: 

Измене и допуне Плана генералне регулације 1 - ужи 
градски центар (“Службени гласник Града Лесковца” број 
33/19) 

место: Лесковац 
број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина 
објекта: 

к.п.бр. 5436/1, К.О. Лесковац 

 
ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 
 
прикључак на водоводну мрежу Прикључак се планира на водоводну мрежу 

ø200 у Ул. Косте Стаменковића у складу са 
условима ЈКП Водовод , Лесковц, бр. 23/2020 
од 04.03.2020 

прикључак на канализациону мрежу Прикључак се планира на канализациону 
мрежу ø 60/90 у Ул. Косте Стаменковића у 
складу са условима ЈКП Водовод , Лесковц, 
бр. 23/2020 од 04.03.2020 

прикључак на дистрибутивни 
електроенергетски систем 

На ТС10/0,4KV „Гимназија“ 2x 1000KVA,  
Након њеног измештања и доградње, у свему 
према условима ЕПС Дистрибуције бр. 80.0.0.0-



D-10.02-146706-20 од 11.06.2020 
прикључак на телекомуникациону 
мрежу 

У свему према условима Телекома Србије 
бр. А334-75774/4-2020 од 05.03.2020 

прикључак на гасовод У свему према условима Југоросгаза бр. Н/И 
-67 од 03.03.2020 

 

 

ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 
димензије објекта: 
 

укупна површина парцеле/парцела: 13653,00м2 
укупна БРГП надземно: Постојећи објекти 

Објекат 1 – пословни 
објекат -5470,81м2 
Објекат 3 – пословни 
објекат -1364,00м2 
Новопројектовани 
објекат  2– Стамбено 
пословни објекат– 
16078,70м2 
објекат  4 – Стамбено 
пословни објекат– 
3870,31м2(предмет 
посебног пројекта)  
Укупно 
26783,82м2 

укупна БРУТО изграђена површина: Постојећи објекти 
Објекат 1 – пословни 
објекат - 5470,81м2 
Објекат 3 – пословни 
објекат - 1364,00м2 
Новопројектовани 
објекат  2– Стамбено 
пословни објекат– 
22040,00м2 
објекат  4– Стамбено 
пословни објекат– 
5126,27м2 (предмет 
посебног пројекта)  
Укупно 
34001,08м2 



укупна НЕТО површина: Постојећи објекти 
Објекат 1 – пословни 
објекат -5309,94 м2 
Објекат 3 – пословни 
објекат -1000,00м2 
Новопројектовани 
објекат  2– Стамбено 
пословни објекат– 
18992,10м2 
објекат  4– Стамбено 
пословни објекат– 
4316,39м2 (предмет 
посебног пројекта)  
Укупно 
29618,43м2 

површина приземља: Постојећи објекти 
Објекат 1 – пословни 
објекат -2426,00м2 
Објекат 3 – пословни 
објекат -682,00м2 
Новопројектовани 
објекат  2– Стамбено 
пословни објекат– 
1963,60м2 
објекат  4– Стамбено 
пословни објекат– 
471,18м2 (предмет 
посебног пројекта)  
Укупно 
5542,78м2 

површина земљишта под објектом/заузетост: Постојећи објекти 
Објекат 1 – пословни 
објекат -2426,00м2 
Објекат 3 – пословни 
објекат -682,00м2 
Новопројектовани 
објекат  2– Стамбено 
пословни објекат– 
2460,40м2 
објекат  4– Стамбено 
пословни објекат– 
663,19м2 (предмет 
посебног пројекта) 
Укупно 
6231,59м2 
45,64% 

спратност (надземних и подземних етажа): објекат  2– Стамбено 
пословни објекат 



(предметни објекат) -
По+П+6 

висина објекта (венац, слеме, повучени спрат 
и др.) према локацијским условима: 

Објекат 2– Стамбено 
пословни објекат 
(предметни објекат)   
Висина венца +25,00м 
Висина слемена 
+27,40м 

апсолутна висинска кота (венац, слеме, 
повучени спрат и др.): 

Објекат 2– Стамбено 
пословни објекат 
(предметни објекат)   
Висина венца 
254,35мнв 
Висина слемена 
256,75мнв 

спратна висина: 3,20м (подрум и 
стамбени спратови), 
5,50м и 4,60м 
(приземље), 2,90м 
(стамбени спратови) 

број функционалних јединица: 146 станова и 17 
локала 

број паркинг места: 156 у гаражи објекта  а 
укупан број на 
парцели 277 (24ПМ у 
објекта бр.4 који 
предмет посебног 
пројекта, 156ПМ у 
гаражи прдметног 
објекту бр.2 и 97 на 
парцели, у дворишту ) 

материјализација 
објекта: 
 
 
 

материјализација фасаде: Опека, контакна 
фасада 

оријентација слемена: Исток-запад, север-југ 

нагиб крова: 15° 

материјализација крова: Раван лим, 
Хидроизолациона 
мембрана 

проценат зелених 
површина: 

   10,01%  

индекс заузетости:  45,64% 
индекс 
изграђености: 

 1,96 

предрачунска 
вредност објекта: 

837.520.000,00 РСД 

 
 
 
 
 



0.7. САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ОПИС 

Инвеститор: Лесковачки сајам д.о.о., Лесковац,  
ул. Косте Стаменковића бр.21 

Објекат: Стамбено пословни објекат спратности По (ниво -2)+ 
По (ниво -1)+П+6,  у Лесковцу, на к.п.бр. 5436/1 К.О. 
Лесковац 

Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 

Назив и ознака дела пројекта:          1- пројекат архитектуре 

За грађење/извођење радова: нова градња 

ОПШТЕ 

У складу са пројектним задатком инвеститора, важећом регулативом и Изменама и допунама 
Плана генералне регулације 1 - ужи градски центар (“Службени гласник Града Лесковца” број 
33/19), израђено је Идејно решење за изградњу стамбено-пословног објекта, спратности По (ниво 
-2) +По(ниво -1)+П+5 у Лесковцу, на к.п.бр. 5436/1 К.О. Лесковац. 

ЛОКАЦИЈА 

Стамбено пословни  објекат спратности По(ниво -2)+По(ниво -1)+П+6  пројектован је у Лесковцу, 
на к.п.бр. 5436/1 К.О. Лесковац.  
Парцела је омеђена трима улицама, и то ул. Косте Стаменковића са западне стране – к.п.бр. 5435 
К.О. Лесковац , затим ул. Млинска са јужне стране – к.п.бр. 14306 К.О. Лесковац и ул. Доситеја 
Обрадовића са источне стране – к.п.бр. 5439 К.О. Лесковац, а са северне стране се граничи са 
к.п.бр. 5438 К.О. Лесковац и са к.п.бр. 5436/2 К.О. Лесковац 

Постојеће стање 
На предметној парцели тренутно се налазе два пословна објекта.  Један од њих је хала  
''Лесковачки сајам'', која је у фази реконструкције  на основу  Решења о одорењу извођења радова 
по члану 145. ROP-LES-33094-ISAWHA-2/2018 од 22.01.2019. год. Други објекат је пословни 
објекат спратности П+1 који се задржава у стању у ком је. 

Новопројектовано стање 
Предлогом парцелације извршено је  издвајање дела парцеле јавне намене – саобраћајна 
површина према улицама Млинској и Косте Стаменковића. Такође је парцели придодата 
постојећа парцела к.п.бр. 5437 К.О. Лесковац у власништву ЕПС Дистрибуције, на којој се налази 
ТС 10/0,4кV “Гимназија“ . У замену је, истим предлогом парцелације, формирана нова парцела од  
дела предметне парцеле, према Млинској улици, површине 64м2, која ће припасти ЕПС 
Дистрибуцији, и на коју ће се изместити ТС 10/0,4кV “Гимназија“, а у свему према  условима ЕПС 
Дистрибуције  број 8О.0.0.0-Д-10.02.146706-02 од  11.06.2020. 
Површина новоформиране парцеле, на основу предлога парцелације, износи 13 653м².  
На парцели је планирана изградња два нова, стамбено-пословна објекта, један у њеном 
североисточном а други у југозападном делу. Предмет овог идејног решења је објекат у 
североисточном делу парцеле. 
Колски приступ  парцели је из улице Косте Стаменковића као и из улице Доситеја Обрадовића, у 
складу са Саобраћајном студијом која је саставни део Урбанистичког пројекта. Пешачки приступи 
парцели су из све три улице. 



Северозападни део парцеле, прекопута Народног позоришта, представља главни приступ 
локацији из центра града. Овај простор је третиран као својеврсни трг - будући простор за јавна 
окупљања. 
На парцели је обезбеђен потребан број паркинг места, у складу са параметрима из важећег 
плана, као и 1383.49м2 зелених површина, што износи 10,01% парцеле (по плану је предвиђено 
мин. 10%).  

ФУНКЦИЈА 

Предмет Идејног решења је изградња новог стамбено-пословног објекта, спратности По(ниво -
2)+По(ниво -1)+П+6. На споју са објектом Округли павиљон, део објекта најближи Округлом 
павиљону је спратности По+П+1, затим се, на удаљењу већем од 13м спратност повећава на 
По+П+3 а затим на пуну спратност По (ниво -2)+По(ниво -1)+П+6.  С обзиром на величину објекта 
предвиђена су 3 улаза са вертикалним комуникацијама.  
У подруму, ниво -2,  пројектована је гаража са 77 гаражних места, којој се приступа двема 
рампама са нивоа -1.5.  Са нивоа -2 постоје 3 излаза, код којих се преко ПП простора приступа 
степеништима и лифтовима којима је ова етажа  повезана  са осталим етажама, као и један 
евакуациони излаз, где се степеништем излази дирекно у двориште.  Сва места за паркирање су 
на прописаном максималном удаљењу од излаза из гараже. 
У подруму, ниво -1,  пројектована је гаража у два полунивоа, први са 20 гаражних места, а други са 
59 гаражних места. И са нивоа -1 постоје 3 излаза где се преко ПП простора приступа 
степеништима и лифтовма којима је ова етажа  повезана  са осталим етажама, као и један излаз 
где се степеништем излази директно у двориште. На овом нивоу налазе се оставе станара станова 
сва три улаза, техничке просторије као и подрум једног пословног простора. 
Гаражи се приступа са Улице Косте Стаменковића, преко две рампе одговарајућег нагиба.  
На приземљу је предвиђен пословни простор са улазима из улице Косте Стаменковића, Млинске 
улице и из унутрашњег дворишта.  Улаз у локале је са коте +0,15, а један део локала има 
денивелисан под у самом локалу до висине од +1,05. Пројектована си и два  пасажа којима се 
краћим путем приступа дворишту и Округлом павиљону Лесковачког сајма. Пројектована су три 
улаза за стамбени део објекта где се преко ветробрана приступа степеништу и лифтовима. 
На првом,  четвртом и петом  спрату пројектовано је по 23 станова,  на другом и трећем по 25 
станова, а на шестом 27 станова са галеријама. Укупан број станова у објекту износи 146. Стамбене 
јединице су  различитих структура и површина. 

ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА И УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 

Површина катастарске парцеле 113710,00м2 

Површина под постојећим објектима                   објекат 1 
                                                                                          објекат 3 
 
 
 

2426,00м2 

 682,00м2 

 Површина под новопројектованих објектима    објекат 2(предметни објекат) 
                                                                                         објекат 4 ( предмет посебног пројекта) 
 
 
 
 

2460,40м2 

663,19м2 

 Укупна површина под објектима 6231,59м2 

Индекс заузетости 45,64% 

БРГП постојећих објеката                                          објекат 1 
                                                                                          објекат 3 
 
 
 

5470,81 м2 

1364,00 м2 

 БРГП новопројектованих објеката                          објекат 2(предметни објекат) 
                                                                                         објекат 4 ( предмет посебног пројекта) 
 
 
 

16078,70 м2 

3870,31 м2 

 Укупна БРГП 26783,82 м2 



Бруто површина постојећих објеката                     објекат 1 
                                                                                          објекат 3 
 
 
 

5470,81 м2 

1364,00 м2 

 Бруто површина новопројектованих објеката    објекат 2(предметни објекат) 
                                                                                         објекат 4 ( предмет посебног пројекта) 
 
 
 

22040,00 м2 

5126,27 м2 

 Укупна бруто површина 34001,08 м2 

Индекс изграђености 0,96 

Нето  површина постојећих пословних прос.       објекат 1 
                                                                                          објекат 3 
 
 
 

4156,76м2 

1000,00 м2 

 Нето површина новопројектованих                       објекат 2 предметни објекат) 
                 пословних простора                                  објекат 4 ( предмет посебног пројекта) 
 
 

2256.60 м2 

378.00 м2 

 Укупна нето површина 7791.36 м2 

Нето површина новопројектованих                      објекат 2 предметни објекат) 
                                        станова                                  објекат 4 ( предмет посебног пројекта) 
 
 
 

10495.90м2 

2706.00м2 

 Укупна нето површина 13201.90м2 

Површина зелених површина 1383.49м2 

Проценат зелених површина 10,01% 

Пројектовани број паркинг места 277 

НАПОМЕНА: Изменама и допунама Плана генералне регулације 1 - ужи градски центар (“Службени гласник 
Града Лесковца” број 33/19) предвиђено је, за вишепородично становање 1ПМ на 70м² стана, а за трговину 
на мало (сав пословни простор у објектима на предметној парцели је планиран за трговину на мало) 1ПМ на 
100м². Тако да за 7791.36м² пословног простора потребно је 78ПМ, а за 13201.90м² станова потребно је 
189ПМ, што укупно износи 267ПМ. Пројектом је предвиђено 277ПМ. 

КОНСТРУКЦИЈА 

Планирани конструктивни систем  објекта је скелетни. Конструктивни елементи и њихове 
димензије биће обрађени статичким прорачуном. Међуспратна конструкција је полумонтажна 
типа ‘’ФЕРТ’’ д=20цм.  Кров је предвиђен kao коси кров, нагиба 15°, са пластифицираним равним 
лимом као покривачем. Кров изнад дела првог спрата, где је пројектован пословни простор, као и 
у одређеним деловима тераса на осталим етажама, предвиђен је као раван непроходан кров. 
Светла висина подрума је 240, 260, 290 и 300цм, приземља 430 и 520цм, и спратова је 260 цм. 

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 

Фасадни зидови су вишеслојни, од гитер блокова дебљине 20цм са одговарајућом 
термоизолацијом и завршном обрадом у демит фасади у једном делу, и у фасадној опеци у 
другом. Дебљина термоизолације у складу са будућим елаборатом енергетске ефикасности. 
Завршна обрада непроходног равног крова је хидроизолациона мембрана, а косог крова 
пластифицирани равни лим. 
Завршна обрада подова у заједничким деловима објекта, подруму и степенишном простору и 
пословном простору је од гранитне керамике, а у гаражи од феробетона. У стамбеним 
јединицама, завршна обрада подова је паркет у дневним собама, трпезаријама и спаваћим 
собама, а гранитна керамика у кухињама и купатилима. 
У санитарним чворовима и кухињи предвиђено је облагање и зидова керамиком на лепку. 
Санитарне чворове и тушеве потребно је хидроизоловати одговарајућим хидроизолационим 
премазом. Преградни зидови су дебљине 10цм  малтерисани и бојени полудисперзијом.  

МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА 

Постојећи објекат – Округли павиљон 3, Лесковачког сајма који се налази на к.п.бр. 5436/1 К.О. 
Лесковац, је добро под претходном заштитом. Решењем о утврђивању услова за предузимање 



мера техничке заштите број 132/2-03 од 29.05.202,  Завод за заштиту споменика културе дао је 
услове за изградњу других објеката на парцели.  
Габарити новопројектованих објеката су планирани по ободу парцеле, како би се обезбедила 
довољна дистанца од објекта Округлог павиљона и омогућило његово сагледавање. Објекат 2, 
који је предмет идејног решења, постављен је тако да се омогући сагледавање Округлог 
павиљона са примарног правца приступа комплексу, из правца Гимназије и Народног позоришта, 
са северозападне стране. 
Посебна пажња је посвећена третману везе новопројектованог објекта и зграде Округлог 
павиљона, у делу Анекса Округлог павиљона. Анекс тренутно има везу са Округлим павиљоном 
спратности П+1. Предвиђено је уклањање анекса и повезивање дела новопројектованог објекта у 
овој зони са Округлим павиљоном. У склопу новопројектованог објекта у овој зони се формира 
независна целина – пословни простор, спратности П+1. Веза са Округлим павиљоном се планира у 
приближном габариту постојеће. Спратност ове везе је смањена, тако да се веза формира само у 
приземљу, како би се додатно отворила визура ка Округлом павиљону у односу на постојеће 
стање. Габарит новопројектованог објекта се постепено, каскадно повлачи у односу на Округли 
павиљон, тако да се након везе спратности П+0 на делу објекта формира пословни простор 
спратности П+1, а затим на делу постојећег објекта анекса ова спратност расте на П+3.  На крају, 
након постизања адекватне дистанце од Округлог павиљона, спратност се подиже на максималну 
дозвољену урбанистичким параметрима. 
Северозападни део парцеле, прекопута Народног позоришта, представља главни приступ 
локацији из центра града. Овај простор је третиран као својеврсни трг - будући простор за јавна 
окупљања, чиме је сачуван јавни карактер овог простора и отворена визура према згради 
Округлог павиљона. 
Паркирање на парцели решено је тако да  фасадних равни Зграде Округог павиљона удаљено 
минимум 10м. 
У графичком прилогу – ситуационом плану, као и кроз 3Д модел, дата је анализа локације која 
обухвата анализу визура и могућности сагледавања згаде Округлог павиљона са доминантних 
праваца приступа локацији.  

ПАРКИРАЊЕ 

У складу са  Изменама и допунама Плана генералне регулације 1 - ужи градски центар (“Службени 
гласник Града Лесковца” број 33/19)  предвиђено је, за вишепородично становање 1ПМ на 70м² 
стана, а за трговину на мало (сав пословни простор у објектима на предметној парцели је 
планиран за трговину на мало) 1ПМ на 100м². Тако да за 7791.36м² пословног простора потребно 
је 78ПМ, а за 13201.90м² станова потребно је 189ПМ, што укупно износи 267ПМ. Пројектом је 
предвиђено 277ПМ, од тога 97ПМ у партеру, 156ПМ у склопу подземне гараже објекта 2 и 24ПМ у 
склопу подземне гараже објекта 4 који је предмет овог идејног решења.  

ИНСТАЛАЦИЈЕ 

Предвиђене су инсталације водовода и канализације, електроенергетске, телекомуникационе и 
сигналне, као и инсталације одимљавања и стабилног система за гашење пожара у подземним 
гаражама. Грејање у зимским месецима предвиђено је на котлове на гас. 

ЗАШТИТА ОД ПОЖАРА 

У погледу заштите од пожара објекат је пројектован у складу са важећом регулативом, са 
адекватним путевим за евакуацију из објекта, као и свим потребним системима и опремом за 
заштиту од пожара.  

 



ЕНЕРГЕТСКА ЕФИКАСНОСТ 

Објекат је пројектован у складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда (Службени 
гласник РС, број 061/2011 од 19.08.2011. године). 

Одговорни пројектант: 
 

____________________________ 
Славиша Кондић, дипл. инж. арх. 

Лиценца бр. 300 М522 13 
 



1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 

1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

Инвеститор: Лесковачки сајам д.о.о., Лесковац,  
ул. Косте Стаменковића бр.21 

Објекат: Стамбено пословни објекат спратности По (ниво -2)+ 
По (ниво -1)+П+6,  у Лесковцу, на к.п.бр. 5436/1 К.О. 
Лесковац 

Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 

Назив и ознака дела пројекта: 1- пројекат архитектуре 

За грађење/извођење радова: нова градња 

Пројектант: 
Текинг доо, Ниш 
Булевар Немањића 87, Ниш - Медијана 
Иван Костић 

Потпис:    

Одговорни пројектант: Славиша Кондић, дипл. инж. арх.  

Број лиценце: 300 М552 13 
 
Потпис: 

Број техничке документације: 013/20-ИДР/1  

Место и датум:    Ниш, Јул 2020. год. 
 



  

 

1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
1.1. Насловна страна 

1.2. Садржај 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта 

1.4. Изјава одговорног пројектанта 

1.5. Текстуална документација: 
- Технички опис 

1.6. Нумеричка документација 
- Преглед површина  

1.7. Графичка документација: 
 
1 – Ситуациони план      Р 1:500 
2 – Основа подрума ( ниво -2)     Р 1:200 
3 – Основа подрума ( ниво -1 и -1.5)    Р 1:200 
4 – Основа приземља                    Р 1:200 
5 – Основа првог спрата                   Р 1:200 
6 – Основа другог спрата                   Р 1:200 
7 – Основа трећег спрата                   Р 1:200 
8 – Основа четвртог спрата                   Р 1:200 
9 – Основа петог спрата                   Р 1:200 
10 – Основа шестог спрата     Р 1:200 
11 – Основа галерије                                                           Р 1:200 
12 – Основа крова      Р 1:200 
13 – Пресек 1-1                     Р 1:200 
14 – Пресек 2-2                     Р 1:200 
15 – Пресек 3-3                     Р 1:200 
16– Источна фасада                                                                               Р 1:200 
17– Западна  фасада                                                                         Р 1:200 
18– Северна  фасада                                                                         Р 1:200 
19– Јужна  фасада                                                                           Р 1:200 
20 – 3Д приказ         

 
 
 
  



  

 

1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 
81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  
98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др. закон и 9/2020) и  одредби 
Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке 
документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 73/19.) као: 
 
 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 
 
за израду пројекта архитектуре, који је део Идејног решења  за  изградњу  Стамбено 
пословног објекта спратности По (ниво -2)+ По (ниво -1)+П+6, у Лесковцу, на к.п.бр. 
5436/1 К.О. Лесковац, одређује се: 
 
 
 
 
 
Славиша Кондић, дипл.инж.арх. ......................................................................300 М552 13 
 
 
 
 
 
 
 
 
Пројектант: Текинг доо, Ниш 
                                                               Булевар Немањића 87, Ниш - Медијана 
Одговорно лице/заступник:  Иван Костић 
 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 013/20-ИДР/1  
Место и датум:    Ниш, Јул 2020. год. 



  

 

1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
 
Одговорни пројектант пројекта архитектуре, који је део Идејног решења за изградњу 
Стамбено пословног објекта спратности По (ниво -2)+ По (ниво -1)+П+6, у Лесковцу, на 
к.п.бр. 5436/1 К.О. Лесковац: 
 
 

Славиша Кондић, дипл.инж.арх. 
 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 
1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, 

прописима, стандардима и нормативима из области изградње објеката и 
правилима струке; 

2. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке 
за испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са 
мерама и препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 
 
 
 
 
Одговорни пројектант ИДР: Славиша Кондић, дипл.инж.арх. 
 
Број лиценце: 300 М552 13 
 
  
Потпис:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 013/20-ИДР/1  
Место и датум:    Ниш, Јул 2020. год. 
 
  



  

 

1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА - ТЕХНИЧКИ ОПИС 

Инвеститор: Лесковачки сајам д.о.о., Лесковац,  
ул. Косте Стаменковића бр.21 

Објекат: Стамбено пословни објекат спратности По (ниво -2)+ 
По (ниво -1)+П+6,  у Лесковцу, на к.п.бр. 5436/1 К.О. 
Лесковац 

Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 

Назив и ознака дела пројекта:          1- пројекат архитектуре 

За грађење/извођење радова: нова градња 

ОПШТЕ 

У складу са пројектним задатком инвеститора, важећом регулативом и Изменама и допунама 
Плана генералне регулације 1 - ужи градски центар (“Службени гласник Града Лесковца” број 
33/19), израђено је Идејно решење за изградњу стамбено-пословног објекта, спратности По 
(ниво -2) +По(ниво -1)+П+5 у Лесковцу, на к.п.бр. 5436/1 К.О. Лесковац. 

ЛОКАЦИЈА 

Стамбено пословни  објекат спратности По(ниво -2)+По(ниво -1)+П+6  пројектован је у Лесковцу, 
на к.п.бр. 5436/1 К.О. Лесковац.  
Парцела је омеђена трима улицама, и то ул. Косте Стаменковића са западне стране – к.п.бр. 5435 
К.О. Лесковац , затим ул. Млинска са јужне стране – к.п.бр. 14306 К.О. Лесковац и ул. Доситеја 
Обрадовића са источне стране – к.п.бр. 5439 К.О. Лесковац, а са северне стране се граничи са 
к.п.бр. 5438 К.О. Лесковац и са к.п.бр. 5436/2 К.О. Лесковац 

Постојеће стање 
На предметној парцели тренутно се налазе два пословна објекта.  Један од њих је хала  
''Лесковачки сајам'', која је у фази реконструкције  на основу  Решења о одорењу извођења 
радова по члану 145. ROP-LES-33094-ISAWHA-2/2018 од 22.01.2019. год. Други објекат је 
пословни објекат спратности П+1 који се задржава у стању у ком је. 

Новопројектовано стање 
Предлогом парцелације извршено је  издвајање дела парцеле јавне намене – саобраћајна 
површина према улицама Млинској и Косте Стаменковића. Такође је парцели придодата 
постојећа парцела к.п.бр. 5437 К.О. Лесковац у власништву ЕПС Дистрибуције, на којој се налази 
ТС 10/0,4кV “Гимназија“ . У замену је, истим предлогом парцелације, формирана нова парцела од  
дела предметне парцеле, према Млинској улици, површине 64м2, која ће припасти ЕПС 
Дистрибуцији, и на коју ће се изместити ТС 10/0,4кV “Гимназија“, а у свему према  условима ЕПС 
Дистрибуције  број 8О.0.0.0-Д-10.02.146706-02 од  11.06.2020. 
Површина новоформиране парцеле, на основу предлога парцелације, износи 13 653м².  
На парцели је планирана изградња два нова, стамбено-пословна објекта, један у њеном 
североисточном а други у југозападном делу. Предмет овог идејног решења је објекат у 
североисточном делу парцеле. 
Колски приступ  парцели је из улице Косте Стаменковића као и из улице Доситеја Обрадовића, у 
складу са Саобраћајном студијом која је саставни део Урбанистичког пројекта. Пешачки приступи 
парцели су из све три улице. 
Северозападни део парцеле, прекопута Народног позоришта, представља главни приступ 
локацији из центра града. Овај простор је третиран као својеврсни трг - будући простор за јавна 
окупљања. 



  

 

На парцели је обезбеђен потребан број паркинг места, у складу са параметрима из важећег 
плана, као и 1383.49м2 зелених површина, што износи 10,01% парцеле (по плану је предвиђено 
мин. 10%).  

ФУНКЦИЈА 

Предмет Идејног решења је изградња новог стамбено-пословног објекта, спратности По(ниво -
2)+По(ниво -1)+П+6. На споју са објектом Округли павиљон, део објекта најближи Округлом 
павиљону је спратности По+П+1, затим се, на удаљењу већем од 13м спратност повећава на 
По+П+3 а затим на пуну спратност По (ниво -2)+По(ниво -1)+П+6.  С обзиром на величину објекта 
предвиђена су 3 улаза са вертикалним комуникацијама.  
У подруму, ниво -2,  пројектована је гаража са 77 гаражних места, којој се приступа двема 
рампама са нивоа -1.5.  Са нивоа -2 постоје 3 излаза, код којих се преко ПП простора приступа 
степеништима и лифтовима којима је ова етажа  повезана  са осталим етажама, као и један 
евакуациони излаз, где се степеништем излази дирекно у двориште.  Сва места за паркирање су 
на прописаном максималном удаљењу од излаза из гараже. 
У подруму, ниво -1,  пројектована је гаража у два полунивоа, први са 20 гаражних места, а други 
са 59 гаражних места. И са нивоа -1 постоје 3 излаза где се преко ПП простора приступа 
степеништима и лифтовма којима је ова етажа  повезана  са осталим етажама, као и један излаз 
где се степеништем излази директно у двориште. На овом нивоу налазе се оставе станара станова 
сва три улаза, техничке просторије као и подрум једног пословног простора. 
Гаражи се приступа са Улице Косте Стаменковића, преко две рампе одговарајућег нагиба.  
На приземљу је предвиђен пословни простор са улазима из улице Косте Стаменковића, Млинске 
улице и из унутрашњег дворишта.  Улаз у локале је са коте +0,15, а један део локала има 
денивелисан под у самом локалу до висине од +1,05. Пројектована си и два  пасажа којима се 
краћим путем приступа дворишту и Округлом павиљону Лесковачког сајма. Пројектована су три 
улаза за стамбени део објекта где се преко ветробрана приступа степеништу и лифтовима. 
На првом,  четвртом и петом  спрату пројектовано је по 23 станова,  на другом и трећем по 25 
станова, а на шестом 27 станова са галеријама. Укупан број станова у објекту износи 146. 
Стамбене јединице су  различитих структура и површина. 

ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА И УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 

Површина катастарске парцеле 113710,00м2 

Површина под постојећим објектима                   објекат 1 
                                                                                          објекат 3 
 
 
 

2426,00м2 

 682,00м2 

 Површина под новопројектованих објектима    објекат 2 (предметни објекат) 
                                                                                         објекат 4 ( предмет посебног пројекта) 
 
 
 
 

2460,40м2 

663,19м2 

 Укупна површина под објектима 6231,59м2 

Индекс заузетости 45,64% 

БРГП постојећих објеката                                          објекат 1 
                                                                                          објекат 3 
 
 
 

5470,81 м2 

1364,00 м2 

 БРГП новопројектованих објеката                          објекат 2 (предметни објекат) 
                                                                                         објекат 4 ( предмет посебног пројекта) 
 
 
 

16078,70 м2 

3870,31 м2 

 Укупна БРГП 26783,82 м2 

Бруто површина постојећих објеката                     објекат 1 
                                                                                          објекат 3 
 
 
 

5470,81 м2 

1364,00 м2 

 Бруто површина новопројектованих објеката    објекат 2 (предметни објекат) 
                                                                                         објекат 4 ( предмет посебног пројекта) 
 
 
 

22040,00 м2 

5126,27 м2 

 Укупна бруто површина 34001,08 м2 



  

 

Индекс изграђености 0,96 

Нето  површина постојећих пословних прос.       објекат 1 
                                                                                          објекат 3 
 
 
 

4156,76м2 

1000,00 м2 

 Нето површина новопројектованих                       објекат 2 (предметни објекат) 
                 пословних простора                                  објекат 4 (предмет посебног пројекта) 
 
 

2256.60 м2 

378.00 м2 

 Укупна нето површина 7791.36 м2 

Нето површина новопројектованих                      објекат 2 (предметни објекат) 
                                        станова                                  објекат 4 (предмет посебног пројекта) 
 
 
 

10495.90м2 

2706.00м2 

 Укупна нето површина 13201.90м2 

Површина зелених површина 1383.49м2 

Проценат зелених површина 10,01% 

Пројектовани број паркинг места 277 

НАПОМЕНА: Изменама и допунама Плана генералне регулације 1 - ужи градски центар (“Службени гласник 
Града Лесковца” број 33/19) предвиђено је, за вишепородично становање 1ПМ на 70м² стана, а за трговину 
на мало (сав пословни простор у објектима на предметној парцели је планиран за трговину на мало) 1ПМ 
на 100м². Тако да за 7791.36м² пословног простора потребно је 78ПМ, а за 13201.90м² станова потребно је 
189ПМ, што укупно износи 267ПМ. Пројектом је предвиђено 277ПМ. 

КОНСТРУКЦИЈА 

Планирани конструктивни систем  објекта је скелетни. Конструктивни елементи и њихове 
димензије биће обрађени статичким прорачуном. Међуспратна конструкција је полумонтажна 
типа ‘’ФЕРТ’’ д=20цм.  Кров је предвиђен kao коси кров, нагиба 15°, са пластифицираним равним 
лимом као покривачем. Кров изнад дела првог спрата, где је пројектован пословни простор, као и 
у одређеним деловима тераса на осталим етажама, предвиђен је као раван непроходан кров. 
Светла висина подрума је 240, 260, 290 и 300цм, приземља 430 и 520цм, и спратова је 260 цм. 

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 

Фасадни зидови су вишеслојни, од гитер блокова дебљине 20цм са одговарајућом 
термоизолацијом и завршном обрадом у демит фасади у једном делу, и у фасадној опеци у 
другом. Дебљина термоизолације у складу са будућим елаборатом енергетске ефикасности. 
Завршна обрада непроходног равног крова је хидроизолациона мембрана, а косог крова 
пластифицирани равни лим. 
Завршна обрада подова у заједничким деловима објекта, подруму и степенишном простору и 
пословном простору је од гранитне керамике, а у гаражи од феробетона. У стамбеним 
јединицама, завршна обрада подова је паркет у дневним собама, трпезаријама и спаваћим 
собама, а гранитна керамика у кухињама и купатилима. 
У санитарним чворовима и кухињи предвиђено је облагање и зидова керамиком на лепку. 
Санитарне чворове и тушеве потребно је хидроизоловати одговарајућим хидроизолационим 
премазом. Преградни зидови су дебљине 10цм  малтерисани и бојени полудисперзијом.  

МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА 

Постојећи објекат – Округли павиљон 3, Лесковачког сајма који се налази на к.п.бр. 5436/1 К.О. 
Лесковац, је добро под претходном заштитом. Решењем о утврђивању услова за предузимање 
мера техничке заштите број 132/2-03 од 29.05.202,  Завод за заштиту споменика културе дао је 
услове за изградњу других објеката на парцели.  
Габарити новопројектованих објеката су планирани по ободу парцеле, како би се обезбедила 
довољна дистанца од објекта Округлог павиљона и омогућило његово сагледавање. Објекат 2, 
који је предмет идејног решења, постављен је тако да се омогући сагледавање Округлог 
павиљона са примарног правца приступа комплексу, из правца Гимназије и Народног позоришта, 
са северозападне стране. 



  

 

Посебна пажња је посвећена третману везе новопројектованог објекта и зграде Округлог 
павиљона, у делу Анекса Округлог павиљона. Анекс тренутно има везу са Округлим павиљоном 
спратности П+1. Предвиђено је уклањање анекса и повезивање дела новопројектованог објекта у 
овој зони са Округлим павиљоном. У склопу новопројектованог објекта у овој зони се формира 
независна целина – пословни простор, спратности П+1. Веза са Округлим павиљоном се планира 
у приближном габариту постојеће. Спратност ове везе је смањена, тако да се веза формира само 
у приземљу, како би се додатно отворила визура ка Округлом павиљону у односу на постојеће 
стање. Габарит новопројектованог објекта се постепено, каскадно повлачи у односу на Округли 
павиљон, тако да се након везе спратности П+0 на делу објекта формира пословни простор 
спратности П+1, а затим на делу постојећег објекта анекса ова спратност расте на П+3.  На крају, 
након постизања адекватне дистанце од Округлог павиљона, спратност се подиже на максималну 
дозвољену урбанистичким параметрима. 
Северозападни део парцеле, прекопута Народног позоришта, представља главни приступ 
локацији из центра града. Овај простор је третиран као својеврсни трг - будући простор за јавна 
окупљања, чиме је сачуван јавни карактер овог простора и отворена визура према згради 
Округлог павиљона. 
Паркирање на парцели решено је тако да  фасадних равни Зграде Округог павиљона удаљено 
минимум 10м. 
У графичком прилогу – ситуационом плану, као и кроз 3Д модел, дата је анализа локације која 
обухвата анализу визура и могућности сагледавања згаде Округлог павиљона са доминантних 
праваца приступа локацији.  

ПАРКИРАЊЕ 

У складу са  Изменама и допунама Плана генералне регулације 1 - ужи градски центар 
(“Службени гласник Града Лесковца” број 33/19)  предвиђено је, за вишепородично становање 
1ПМ на 70м² стана, а за трговину на мало (сав пословни простор у објектима на предметној 
парцели је планиран за трговину на мало) 1ПМ на 100м². Тако да за 7791.36м² пословног 
простора потребно је 78ПМ, а за 13201.90м² станова потребно је 189ПМ, што укупно износи 
267ПМ. Пројектом је предвиђено 277ПМ, од тога 97ПМ у партеру, 156ПМ у склопу подземне 
гараже објекта 2 и 24ПМ у склопу подземне гараже објекта 4 који је предмет овог идејног 
решења.  

ИНСТАЛАЦИЈЕ 

Предвиђене су инсталације водовода и канализације, електроенергетске, телекомуникационе и 
сигналне, као и инсталације одимљавања и стабилног система за гашење пожара у подземним 
гаражама. Грејање у зимским месецима предвиђено је на котлове на гас. 

ЗАШТИТА ОД ПОЖАРА 

У погледу заштите од пожара објекат је пројектован у складу са важећом регулативом, са 
адекватним путевим за евакуацију из објекта, као и свим потребним системима и опремом за 
заштиту од пожара.  

ЕНЕРГЕТСКА ЕФИКАСНОСТ 

Објекат је пројектован у складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда (Службени 
гласник РС, број 061/2011 од 19.08.2011. године). 

Одговорни пројектант: 
 

____________________________ 
Славиша Кондић, дипл. инж. арх. 

Лиценца бр. 300 М522 13 



  

 

1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА – ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА И УРБАНИСТИЧКИХ 
ПАРАМЕТАРА 
 
Површина катастарске парцеле 113710,00м2 

Површина под постојећим објектима                   објекат 1 
                                                                                          објекат 3 
 
 
 

2426,00м2 

 682,00м2 

 Површина под новопројектованих објектима    објекат 2(предметни објекат) 
                                                                                         објекат 4 ( предмет посебног пројекта) 
 
 
 
 

2460,40м2 

663,19м2 

 Укупна површина под објектима 6231,59м2 

Индекс заузетости 45,64% 

БРГП постојећих објеката                                          објекат 1 
                                                                                          објекат 3 
 
 
 

5470,81 м2 

1364,00 м2 

 БРГП новопројектованих објеката                          објекат 2(предметни објекат) 
                                                                                         објекат 4 ( предмет посебног пројекта) 
 
 
 

16078,70 м2 

3870,31 м2 

 Укупна БРГП 26783,82 м2 

Бруто површина постојећих објеката                     објекат 1 
                                                                                          објекат 3 
 
 
 

5470,81 м2 

1364,00 м2 

 Бруто површина новопројектованих објеката    објекат 2(предметни објекат) 
                                                                                         објекат 4 ( предмет посебног пројекта) 
 
 
 

22040,00 м2 

5126,27 м2 

 Укупна бруто површина 34001,08 м2 

Индекс изграђености 0,96 

Нето  површина постојећих пословних прос.       објекат 1 
                                                                                          објекат 3 
 
 
 

4156,76м2 

1000,00 м2 

 Нето површина новопројектованих                       објекат 2 предметни објекат) 
                 пословних простора                                  објекат 4 ( предмет посебног пројекта) 
 
 

2256.60 м2 

378.00 м2 

 Укупна нето површина 7791.36 м2 

Нето површина новопројектованих                      објекат 2 предметни објекат) 
                                        станова                                  објекат 4 ( предмет посебног пројекта) 
 
 
 

10495.90м2 

2706.00м2 

 Укупна нето површина 13201.90м2 

Површина зелених површина 1383.49м2 

Проценат зелених површина 10,01% 

Пројектовани број паркинг места 277 

 
 

Одговорни пројектант: 
 
 

____________________________ 
Славиша Кондић, дипл. инж. арх. 

Лиценца бр. 300 М522 13 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 

1.7. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
1 – Ситуациони план      Р 1:500 
2 – Основа подрума ( ниво -2)     Р 1:200 
3 – Основа подрума ( ниво -1 и -1.5)    Р 1:200 
4 – Основа приземља                    Р 1:200 
5 – Основа првог спрата                   Р 1:200 
6 – Основа другог спрата                   Р 1:200 
7 – Основа трећег спрата                   Р 1:200 
8 – Основа четвртог спрата                   Р 1:200 
9 – Основа петог спрата                   Р 1:200 
10 – Основа шестог спрата     Р 1:200 
11 – Основа галерије                                                           Р 1:200 
12 – Основа крова      Р 1:200 
13 – Пресек 1-1                     Р 1:200 
14 – Пресек 2-2                     Р 1:200 
15 – Пресек 3-3                     Р 1:200 
16– Источна фасада                                                                               Р 1:200 
17– Западна  фасада                                                                         Р 1:200 
18– Северна  фасада                                                                         Р 1:200 
19– Јужна  фасада                                                                           Р 1:200 
20 – 3Д приказ            



228.69

228.93

228.95

228.95

228.85

228.94

228.91

228.96

228.89

228.93

228.85

228.60

228.43

228.31
228.31

228.33

228.32

228.33

228.30

228.21

228.35

228.81

228.92

228.94

228.89

228.83
228.84

228.82

228.70

228.60

228.72

228.61

228.62

228.63

228.60

228.61

228.63

228.66

228.77

228.80

228.80

228.68

228.68

228.70

228.65

228.66

228.80

228.67

228.75

228.72

228.88

228.76
228.77

228.80

228.73

228.61

228.66

228.86

228.81

228.74

228.70

228.67

228.59

228.56

228.67

228.65

228.58

228.60

228.66

228.56

228.63

228.57

228.57

228.58

228.41

228.47

228.42

228.36

228.21

228.33

228.32

228.34

228.35
228.30

228.28

228.31

228.31

228.31

228.44

228.46

228.25
228.18

228.35

228.14

228.26

228.30

228.05

228.03

228.35

228.79

228.44

228.33

228.39

228.06

228.26

228.24

228.22

228.46

228.32

228.33

228.08

228.19

228.19

228.63

228.29

228.65

228.68

228.34

228.78

228.79

228.64

229.02

229.07

228.84

228.90

228.65

228.66

228.89

228.85

228.91

228.81

228.81

228.80

228.64

228.42

228.34

227.55

228.95

228.88

228.95

228.62

228.74

228.63

228.70

228.72

228.75

228.65

228.56

228.58

228.52

228.95

228.98

228.81

228.63

229.08

228.59

228.46

228.78

229.07

228.91

228.87

228.86

228.79

228.81

228.95

229.13

229.08

229.17

229.13

229.01

229.08

229.17

229.27

229.19

229.35

229.34

229.36

229.45

229.55

229.54

229.59

229.50

229.42

229.38

229.04

228.57

228.75

228.75

228.40

228.26

228.80

229.45

229.38 229.36

229.35

229.35

229.32

229.36

229.32

229.31

229.37

229.40

229.38

229.32

229.20

229.30

229.26

229.29

229.26

229.20

229.08

229.18

229.09

229.17

228.21

228.34

229.08

228.93

228.62

228.41

228.23

228.28

228.43

228.41

228.86

229.34

229.35

229.36

229.33

229.27

229.01

229.03

228.85

229.29

229.07

229.03

229.00

229.08

229.00

229.08

229.06

228.89

228.85

228.88

228.95

229.24

229.39

229.24

229.36

229.34

229.46

229.50

229.43

229.36

229.24

229.47

229.37

229.18

229.02

229.18

229.12

229.16

229.07

229.15

228.99

229.08

228.94

228.46

228.79

228.85

228.82

228.83

228.81

229.16

228.78

228.01

227.98

228.35

228.78

228.78

228.78

228.84

228.86

228.89

228.85

228.83

228.86

228.84

229.39

229.38

229.36

229.34

 100

 111

 79

 81

У
лица Кост

е С
т

аменковића

У
лица Досит

еја О
брадовића

Улица млинска

 94

 98

 101

obj. 4

obj. 2

obj. 1

obj. 3

P+1

P+2

kolsk
o p

re
ša

čk
i p

ro
la

z

u
la

z/iz
la

z z
a

p
o
d
ze

m
n
u
 g

a
ra

žu

ula
z/iz

la
z z

a

podzem
nu g

ara
žu

u
la

z/iz
la

z z
a

p
o
d
ze

m
n
u
 g

a
ra

žu

15PM

13PM

37PM

19PM

4PM

9PM

datum:

vrsta tehničke dokumentacije

crtež

oznaka-naziv dela projektainvestitor

ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija
+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com crtež br.razmera:

www.teking.rs

Slaviša Kondić, d.i.a.
licenca br. 300 M552 13

objekat

odgovorni projektant

projektant

jul 2020.

projektant

projektant

projektant

projektant

projektant

Leskovački sajam,
Koste Stamenkovića br.21,

Leskovac

Miljana Ignjatović d.i.a

Marija Nikolić d.i.a

Marija Marinković d.i.a

Nemanja Ranđelović stud. arh.

Ivan Kostić d.i.a

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT SPRATNOSTI
Po(nivo-2)+Po(nivo-1)+P+6,

KOMPLEKS "LESKOVAČKI SAJAM", Leskovac

IDEJNO REŠENJE

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

1:500 01

SITUACIONI PLAN
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(228.80)

ukupna površina parcele 13653.00m2

površina zemljišta pod postojećim objektima: 2426.00m2objekat br. 1

682.00m2objekat br. 3

površina zemljišta pod novoprojektovanim objektima: 2460.40m2objekat br. 2

663.19m2objekat br. 4

površina zemljišta pod  objektima ukupno: 6231.59m2

bruto razvijena građevinska površina (BRGP) postojećih objekata: 5470.81m2objekat br. 1

1364.00m2objekat br. 3

16078.70m2objekat br. 2

3870.31m2objekat br. 4

bruto razvijena građevinska površina (BRGP) novoprojektovanih objekata:

bruto razvijena građevinska površina (BRGP) ukupno: 26783.82m2

bruto površina postojećih objekata: 5470.81m2objekat br. 1

1364.00m2objekat br. 3

22040.00m2objekat br. 2

5126.27m2objekat br. 4

bruto površina novoprojektovanih objekata:

bruto površina ukupno: 34001.08m2

indeks zauzetosti 45.64%

indeks izgrađenosti 1.96

spratnost  postojećih objekata: P+2objekat br. 1

objekat br. 3

spratnost i visina novoprojektovanih objekata: objekat br. 2

objekat br. 4

P+1

Po+P+6 (27.40m)

Po+P+5 (24.44m)

neto površina postojećih poslovnih prostora: 4156.76m2objekat br. 1

1000.00m2objekat br. 3

2256.60m2objekat br. 2

378.00m2objekat br. 4

neto površina novoprojektovanih poslovnih prostora:

neto površina poslovnih prostora ukpno: 7791.36m2

10495.90m2objekat br. 2

2706.00m2objekat br. 4

neto površina novoprojektovanih stanova:

neto površina stanova ukpno: 13201.90m2

projektovani broj parking mesta ukpno: 277

napomena: Izmenama i dopunama Plans generalne regulacije1 "uži gradci centar"  ( Službeni glasnik Grada Leskovca broj
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081:200

OSNOVA IV SPRATA
datum:

vrsta tehničke dokumentacije

IDEJNO REŠENJE

crtež

oznaka-naziv dela projekta

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

investitor

Leskovački sajam,
Koste Stamenkovića br.21,

Leskovac

ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija
+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com crtež br.razmera:

www.teking.rs

Slaviša Kondić, d.i.a.
licenca br. 300 M552 13

objekat

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT SPRATNOSTI
Po(nivo-2)+Po(nivo-1)+P+6,

KOMPLEKS "LESKOVAČKI SAJAM", Leskovac

odgovorni projektant

projektant

JUL 2020.

projektant

projektant

projektant

projektant

projektant

Miljana Ignjatović d.i.a

Marija Nikolić d.i.a

Marija Marinković d.i.a

Nemanja Ranđelović aps. arh.

Ivan Kostić d.i.a
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091:200

OSNOVA V SPRATA
datum:

vrsta tehničke dokumentacije

IDEJNO REŠENJE

crtež

oznaka-naziv dela projekta

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

investitor

Leskovački sajam,
Koste Stamenkovića br.21,

Leskovac

ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija
+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com crtež br.razmera:

www.teking.rs

Slaviša Kondić, d.i.a.
licenca br. 300 M552 13

objekat

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT SPRATNOSTI
Po(nivo-2)+Po(nivo-1)+P+6,

KOMPLEKS "LESKOVAČKI SAJAM", Leskovac

odgovorni projektant

projektant

JUL 2020.

projektant

projektant

projektant

projektant

projektant

Miljana Ignjatović d.i.a

Marija Nikolić d.i.a

Marija Marinković d.i.a

Nemanja Ranđelović aps. arh.

Ivan Kostić d.i.a
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OSNOVA VI SPRATA
datum:

vrsta tehničke dokumentacije

IDEJNO REŠENJE

crtež

oznaka-naziv dela projekta

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

investitor

Leskovački sajam,
Koste Stamenkovića br.21,

Leskovac

ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija
+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com crtež br.razmera:

www.teking.rs

Slaviša Kondić, d.i.a.
licenca br. 300 M552 13

objekat

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT SPRATNOSTI
Po(nivo-2)+Po(nivo-1)+P+6,

KOMPLEKS "LESKOVAČKI SAJAM", Leskovac

odgovorni projektant

projektant

JUL 2020.

projektant

projektant

projektant

projektant

projektant

Miljana Ignjatović d.i.a

Marija Nikolić d.i.a

Marija Marinković d.i.a

Nemanja Ranđelović aps. arh.

Ivan Kostić d.i.a
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111:200

OSNOVA GALERIJE
datum:

vrsta tehničke dokumentacije

IDEJNO REŠENJE

crtež

oznaka-naziv dela projekta

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

investitor

Leskovački sajam,
Koste Stamenkovića br.21,

Leskovac

ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija
+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com crtež br.razmera:

www.teking.rs

Slaviša Kondić, d.i.a.
licenca br. 300 M552 13

objekat

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT SPRATNOSTI
Po(nivo-2)+Po(nivo-1)+P+6,

KOMPLEKS "LESKOVAČKI SAJAM", Leskovac

odgovorni projektant

projektant

JUL 2020.

projektant

projektant

projektant

projektant

projektant

Miljana Ignjatović d.i.a

Marija Nikolić d.i.a

Marija Marinković d.i.a

Nemanja Ranđelović aps. arh.

Ivan Kostić d.i.a
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OSNOVA KROVA
datum:

vrsta tehničke dokumentacije

IDEJNO REŠENJE

crtež

oznaka-naziv dela projekta

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

investitor

Leskovački sajam,
Koste Stamenkovića br.21,

Leskovac

ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija
+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com crtež br.razmera:

www.teking.rs

Slaviša Kondić, d.i.a.
licenca br. 300 M552 13

objekat

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT SPRATNOSTI
Po(nivo-2)+Po(nivo-1)+P+6,

KOMPLEKS "LESKOVAČKI SAJAM", Leskovac

odgovorni projektant

projektant

JUL 2020.

projektant

projektant

projektant

projektant

projektant

Miljana Ignjatović d.i.a

Marija Nikolić d.i.a

Marija Marinković d.i.a

Nemanja Ranđelović aps. arh.

Ivan Kostić d.i.a
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datum:

vrsta tehničke dokumentacije

IDEJNO REŠENJE

crtež

oznaka-naziv dela projekta

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

investitor

Leskovački sajam,
Koste Stamenkovića br.21,

Leskovac

ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija
+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com crtež br.razmera:

www.teking.rs

Slaviša Kondić, d.i.a.
licenca br. 300 M552 13

objekat

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT SPRATNOSTI
Po(nivo-2)+Po(nivo-1)+P+6,

KOMPLEKS "LESKOVAČKI SAJAM", Leskovac

odgovorni projektant

projektant

JUL 2020.

projektant

projektant

projektant

projektant

projektant

Miljana Ignjatović d.i.a

Marija Nikolić d.i.a

Marija Marinković d.i.a

Nemanja Ranđelović aps. arh.

Ivan Kostić d.i.a

PRESEK 1-1
1:200 13
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Prizemlje
+ 0,15 m (229,50)

Nivo -2

Nivo -1.5

- 5,35 m (224,00)

Nivo -1
- 2,15 m (227,20)

+ 0,90 m(230,40)

+ 8,55 m (237,90)

+ 5,65 m (235,50)

+ 11,45 m (240,80)

III sprat

I sprat

II sprat

+ 14,35 m (243,70)
IV sprat

+ 17,25 m (246,60)

V sprat

+ 20,15 m (249,50)

+ 23,05 m (252,40)

+ 25,00 m (254,35)

VI sprat

Galerija

Venac

+ 27,40 m (256,75)
Visina objekta

PRESEK 2-2
datum:

vrsta tehničke dokumentacije

IDEJNO REŠENJE

crtež

oznaka-naziv dela projekta

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

investitor

Leskovački sajam,
Koste Stamenkovića br.21,

Leskovac

ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija
+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com crtež br.razmera:

www.teking.rs

Slaviša Kondić, d.i.a.
licenca br. 300 M552 13

objekat

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT SPRATNOSTI
Po(nivo-2)+Po(nivo-1)+P+6,

KOMPLEKS "LESKOVAČKI SAJAM", Leskovac

odgovorni projektant

projektant

JUL 2020.

projektant

projektant

projektant

projektant

projektant

Miljana Ignjatović d.i.a

Marija Nikolić d.i.a

Marija Marinković d.i.a

Nemanja Ranđelović aps. arh.

Ivan Kostić d.i.a

1:200 14
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PRESEK 3-3
1:200datum:

vrsta tehničke dokumentacije

IDEJNO REŠENJE

crtež

oznaka-naziv dela projekta

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE
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Leskovački sajam,
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Prizemlje
+ 0,15 m (229,50)

Nivo -2
- 5,35 m (224,00)

+ 8,55 m (237,90)

+ 5,65 m (235,50)

+ 11,45 m (240,80)

III sprat

I sprat

II sprat

+ 14,35 m (243,70)
IV sprat

V sprat

+ 17,25 m (246,60)

+ 23,05 m (252,40)

+ 20,15 m (249,50)
VI sprat
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+ 27,40 m (256,75)
Visina objekta

± 0,00 m (229,35)
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- 2,55 m (226,80)
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fe g h i kj l nm

fe g h i kj l nm

Prizemlje
+ 0,15 m (229,50)

+ 8,55 m (237,90)

+ 5,65 m (235,50)

+ 11,45 m (240,80)

III sprat

I sprat

II sprat

+ 14,35 m (243,70)
IV sprat

V sprat

+ 17,25 m (246,60)

+ 23,05 m (252,40)

+ 20,15 m (249,50)
VI sprat

+ 25,00 m (254,35)

Galerija

Streha

+ 27,40 m (256,75)

Visina objekta

± 0,00 m (229,35)

+ 0,90 m(230,40)

161:200

FASADA ISTOK
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b'c'f d'eghik jln m

b'c'f d'eghik jln m
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0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 
 
 
Инвеститор: Лесковачки сајам д.о.о., Лесковац,  

ул. Косте Стаменковића бр.21 
   
 
Објекат: Стамбено пословни објекат спратности По (ниво -

2)+ По (ниво -1)+П+5,  у Лесковцу, на к.п.бр. 5436/1 
К.О. Лесковац 

  
Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 
 
За грађење / извођење радова: нова градња 
 
 
 
Пројектант: Текинг доо, Ниш 
                                                                    Булевар Немањића 87, Ниш - Медијана 

Одговорно лице пројектанта:  Иван Костић 
 
Потпис:  
 
 
 
 
 
 
Главни пројектант: Славиша Кондић, дипл. инж. арх.  
Број лиценце: 300 М552 13 
 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 014/20-ИДР/0  
Место и датум:    Ниш, Јул 2020. год. 



 
 
0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

0.1. Насловна страна главне свеске  

0.2. Садржај главне свеске 

0.3. Одлука о одређивању главног пројектанта   

0.4. Садржај техничке документације  

0.5. Подаци о пројектантима 

0.6. Општи подаци о објекту 

0.7. Сажети технички опис 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
0.3. ОДЛУКА О ОДРЕЂИВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
 
На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 
72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–
одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др. закон и 9/2020) 
и  одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења 
контроле техничке документације према класи и намени објеката (“Службени гласник 
РС”, бр. 73/19.) као: 
 

 
Г Л А В Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 
 
за израду Идејног решења за изградњу Стамбено пословног објекта спратности По (ниво -
2)+ По (ниво -1)+П+5, у Лесковцу, на к.п.бр. 5436/1 К.О. Лесковац, одређује се: 
 
 
 
 
 
Славиша Кондић, дипл.инж.арх. .........................................................................300 М552 13 
 
 
 
 
 
Инвеститор: Лесковачки сајам д.о.о., Лесковац,  

ул. Косте Стаменковића бр.21 
 
Одговорно лице / заступник:   
 
Печат:      Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Место и датум:   Лесковац,  Јул 2020. год. 



 
0.4.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
0. ГЛАВНА СВЕСКА бр. 014/20-ИДР/0 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ бр. 014/20-ИДР/1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
0.5.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 
 
0. ГЛАВНА СВЕСКА:  
 
Пројектант: Текинг д.о.о., Ниш 
                                                                    Булевар Немањића 87, Ниш - Медијана  
Главни пројектант : Славиша Кондић, дипл. инж. арх. 
Број лиценце: 300 M552 13 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  
 
Пројектант: Текинг д.о.о., Ниш 
                                                                    Булевар Немањића 87, Ниш - Медијана 
Одговорни пројектант : Славиша Кондић, дипл. инж. арх. 
Број лиценце: 300 M552 13 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
0.6.  ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 
ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
тип објекта: Објекат у прекинутом низу 
врста радова : Нова Градња 
категорија објекта: В 
класификација 
појединих делова 
објекта: 

учешће у 
укупној 
површини 
објекта (%): 

класификациона ознака: 

87.24% 
 

112222 –Стамбене зграде са три или више 
станова - Издвојене и остале стамбене 
зграде са више од три станакао што су 
стамбени блокови, куће са апартманима и 
сл. У којима су станови намењени за стално 
становање или за повремени боравак 

12.26% 
 

123002  - Зграде за трговину на велико и 
мало  - Трговачки центри, Зграде са 
продавницама, Робне куће, издвојене 
продавнице, апотеке и бутици, сајамске 
хале, простори за аукције и изложбе, 
затворене пијаце, сервисне станице за 
моторна возила итд. 

назив просторног 
односно 
урбанистичког плана: 

Измене и допуне Плана генералне регулације 1 - ужи 
градски центар (“Службени гласник Града Лесковца” број 
33/19) 

место: Лесковац 
број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина 
објекта: 

к.п.бр. 5436/1, К.О. Лесковац 

 
ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 
 
прикључак на водоводну мрежу Прикључак се планира на водоводну мрежу 

ø160у Ул. Доситеја Обрадовића у складу са 
условима ЈКП Водовод , Лесковц, бр. 23/2020 
од 04.03.2020 

прикључак на канализациону мрежу Прикључак се планира на канализациону 
мрежу 140/105 у Ул. Доситеја Обрадовића  у 
складу са условима ЈКП Водовод , Лесковц, 
бр. 23/2020 од 04.03.2020 

прикључак на дистрибутивни 
електроенергетски систем 

На ТС10/0,4KV „Гимназија“ 2x 1000KVA,  
Након њеног измештања и доградње, у свему 
према условима ЕПС Дистрибуције бр. 80.0.0.0-



D-10.02-146706-20 од 11.06.2020 
прикључак на телекомуникациону 
мрежу 

У свему према условима Телекома Србије 
бр. А334-75774/4-2020 од 05.03.2020 

прикључак на гасовод У свему према условима Југоросгаза бр. Н/И 
-67 од 03.03.2020 

 

 

ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 
димензије објекта: 
 

укупна површина парцеле/парцела: 13653,00м2 
укупна БРГП надземно: Постојећи објекти 

Објекат 1 – пословни 
објекат -5470,81м2 
Објекат 3 – пословни 
објекат -1364,00м2 
Новопројектовани 
објекат  2– Стамбено 
пословни објекат– 
16078,70м2 
(предмет посебног 
пројекта)  
објекат  4– Стамбено 
пословни објекат– 
3870,31м2 
Укупно 
26783,82м2 

укупна БРУТО изграђена површина: Постојећи објекти 
Објекат 1 – пословни 
објекат -5470,81м2 
Објекат 3 – пословни 
објекат -1364,00м2 
Новопројектовани 
објекат  2– Стамбено 
пословни објекат– 
22040,00м2 
(предмет посебног 
пројекта)  
објекат  4– Стамбено 
пословни објекат– 
5126,27м2  
Укупно 
34001,08м2 



укупна НЕТО површина: Постојећи објекти 
Објекат 1 – пословни 
објекат -5309,94 м2 
Објекат 3 – пословни 
објекат -1000,00м2 
Новопројектовани 
објекат  2– Стамбено 
пословни објекат– 
18992,10м2 
(предмет посебног 
пројекта)  
објекат  4– Стамбено 
пословни објекат– 
4316,39м2 
 Укупно 
29618,43м2 

површина приземља: Постојећи објекти 
Објекат 1 – пословни 
објекат -2426,00м2 
Објекат 3 – пословни 
објекат -682,00м2 
Новопројектовани 
објекат  2– Стамбено 
пословни објекат– 
1963,60м2 
(предмет посебног 
пројекта)  
објекат  4– Стамбено 
пословни објекат– 
471,18м2  
Укупно 
5542,78м2 

површина земљишта под објектом/заузетост: Постојећи објекти 
Објекат 1 – пословни 
објекат -2426,00м2 
Објекат 3 – пословни 
објекат -682,00м2 
Новопројектовани 
објекат  2– Стамбено 
пословни објекат– 
2460,40м2 
(предмет посебног 
пројекта)  
објекат  4– Стамбено 
пословни објекат– 
663,19м2  
Укупно 
6231,59м2 
45,64% 

спратност (надземних и подземних етажа): објекат  4– Стамбено 
пословни објекат 



(предметни објекат) - 
По (ниво -2)+ По 
(ниво -1)+П+5 

висина објекта (венац, слеме, повучени спрат 
и др.) према локацијским условима: 

Објекат 4– Стамбено 
пословни објекат 
(предметни објекат)   
Висина венца +22,43м 
Висина слемена 
+24,44м 

апсолутна висинска кота (венац, слеме, 
повучени спрат и др.): 

Објекат 4– Стамбено 
пословни објекат 
(предметни објекат)   
Висина венца 
251,23мнв 
Висина слемена 
253,24мнв 

спратна висина: 2,90м (подрум и 
стамбени спратови), 
5,50м (приземље), 
3,30м (5. спрат) 

број функционалних јединица: 26 станова и 1 локал 
број паркинг места: 24 у гаражи објекта  а 

укупан број на 
парцели 277 (24ПМ у 
гаражи прдметног 
објекта бр.4, 156ПМ у 
објекту бр.2 који 
предмет посебног 
пројекта и 97 на 
парцели, у дворишту ) 

материјализација 
објекта: 
 
 
 

материјализација фасаде: Опека, контакна 
фасада 

оријентација слемена: Исток-запад 

нагиб крова: 15® 

материјализација крова: Раван лим, 
Хидроизолациона 
мембрана 

проценат зелених 
површина: 

   10,01%  

индекс заузетости:  45,64% 
индекс 
изграђености: 

 1,96 

предрачунска 
вредност објекта: 

194.798.260,00 РСД 

 
 
 
 
 



 
 
 
0.7. САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ОПИС 

Инвеститор: Лесковачки сајам д.о.о., Лесковац,  
ул. Косте Стаменковића бр.21 

Објекат: Стамбено пословни објекат спратности По (ниво -
2)+По (ниво -1)+П+5,  у Лесковцу, на к.п.бр. 5436/1 
К.О. Лесковац 

Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 

Назив и ознака дела пројекта:          1- пројекат архитектуре 

За грађење/извођење радова: нова градња 

ОПШТЕ 

У складу са пројектним задатком инвеститора, важећом регулативом и Изменама и допунама 
Плана генералне регулације 1 - ужи градски центар (“Службени гласник Града Лесковца” број 
33/19), израђено је Идејно решење за изградњу стамбено-пословног објекта, спратности По (ниво 
-2)+По(ниво -1)+П+5 у Лесковцу, на к.п.бр. 5436/1 К.О. Лесковац. 

ЛОКАЦИЈА 

Стамбено пословни  објекат спратности По(ниво -2)+По(ниво -1)+П+5  пројектован је у Лесковцу, 
на к.п.бр. 5436/1  К.О. Лесковац.  
Парцела је омеђена трима улицама, и то ул. Косте Стаменковића са западне стране – к.п.бр. 5435 
К.О. Лесковац, затим ул. Млинска са јужне стране – к.п.бр. 14306 К.О. Лесковац и ул. Доситеја 
Обрадовића са источне стране – к.п.бр. 5439 К.О. Лесковац. Са северне стране се граничи са 
к.п.бр. 5438 К.О. Лесковац и са к.п.бр. 5436/2 К.О. Лесковац. 

Постојеће стање 
На предметној парцели тренутно се налазе два пословна објекта.  Један од њих је хала  
''Лесковачки сајам'', која је у фази реконструкције  на основу  Решења о одорењу извођења 
радова по члану 145. ROP-LES-33094-ISAWHA-2/2018 од 22.01.2019. год. Други објекат је 
пословни објекат спратности П+1 који се задржава у стању у ком је. 

Новопројектовано стање 
Предлогом парцелације извршено је  издвајање дела парцеле јавне намене – саобраћајна 
површина према улицама Млинској и Косте Стаменковића. Такође је парцели придодата 
постојећа парцела к.п.бр. 5437 К.О. Лесковац у власништву ЕПС Дистрибуције, на којој се налази 
ТС 10/0,4кV “Гимназија“ . У замену је, истим предлогом парцелације, формирана нова парцела од  
дела предметне парцеле, према Млинској улици, површине 64м2, која ће припасти ЕПС 
Дистрибуцији, и на коју ће се изместити ТС 10/0,4кV “Гимназија“, а у свему према  условима ЕПС 
Дистрибуције  број 8О.0.0.0-Д-10.02.146706-02 од  11.06.2020. 
Површина новоформиране парцеле, на основу предлога парцелације, износи 13 653м².  
На парцели је планирана изградња два нова, стамбено-пословна објекта, један у њеном 
североисточном а други у југозападном делу. Предмет овог идејног решења је објекат у 
североисточном делу парцеле. 



Колски приступ  парцели је из улице Косте Стаменковића као и из улице Доситеја Обрадовића, у 
складу са Саобраћајном студијом која је саставни део Урбанистичког пројекта. Пешачки приступи 
парцели су из све три улице. 
Северозападни део парцеле, прекопута Народног позоришта, представља главни приступ 
локацији из центра града. Овај простор је третиран као својеврсни трг - будући простор за јавна 
окупљања. 
На парцели је обезбеђен потребан број паркинг места, у складу са параметрима из важећег 
плана, као и 1383.49м2 зелених површина, што износи 10,01% парцеле (по плану је предвиђено 
мин. 10%).  

ФУНКЦИЈА 

Предмет Идејног решења је изградња новог стамбено-пословног објекта, спратности По (ниво -
2)+По(ниво -1)+П+5. 
У подруму објекта, на нивоу -2, планиране су станарске оставе и техничке просторије, као и 
степениште и лифт који повезују ову подрумску етажу са осталим етажама.  
У подруму, на нивоу -1, пројектована је гаража са 24 гаражна места, којој се приступа са Улице 
Доситеја Обрадовића рампом нагиба 15% која се греје у зимском периоду.  Предвиђен је и ПП 
простор  испред  степеништа и лифта којим је ова етажа  повезана  са осталим етажама. 
На приземљу је пројектован пасаж преко кога се долази до улаза у стамбени део објекта где се 
налазе ветробран и ходник који води до степенишног простора и лифта. У приземљу је планиран и  
пословни простор  који има могућност приступа са јужне и источне стране. 
На првом, другом, трећем и четвртом спрату планирано је по шест стамбених јединица.  Стамбене 
јединице су  различитих структура и површина. На петом  спрату планирана су две луксузне 
стамбене јединице са галеријама. Укупан број стамбених јединицау објекту износи 26. 

ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА И УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 

Површина катастарске парцеле 113710,00м2 

Површина под постојећим објектима                    објекат 1 
                                                                                           објекат 3 
 
 
 

2426,00м2 

 682,00м2 

 Површина под новопројектованих објектима     објекат 2( предмет посебног пројекта) 
                                                                                          објекат 4 (предметни објекат) 
 
 
 

2460,40м2 

663,19м2 

 Укупна површина под објектима 6231,59м2 

Индекс заузетости 45,64% 

БРГП постојећих објеката                                          објекат 1 
                                                                                          објекат 3 
 
 
 

5470,81 м2 

1364,00 м2 

 БРГП новопројектованих објеката                          објекат 2( предмет посебног пројекта) 
                                                                                          објекат 4 (предметни објекат) 
 
 
 

16078,70 м2 

3870,31 м2 

 Укупна БРГП 26783,82 м2 

Бруто површина постојећих објеката                     објекат 1 
                                                                                          објекат 3 
 
 
 

5470,81 м2 

1364,00 м2 

 Бруто површина новопројектованих објеката    објекат 2( предмет посебног пројекта) 
                                                                                          објекат 4 (предметни објекат) 
 
 
 

22040,00 м2 

5126,27 м2 

 Укупна бруто површина 34001,08 м2 

Индекс изграђености 0,96 

Нето  површина постојећих пословних прос.       објекат 1 
                                                                                          објекат 3 
 
 
 

4156,76м2 

1000,00 м2 

 



Нето површина новопројектованих                       објекат 2( предмет посебног пројекта) 
                 пословних простора                                  објекат 4 (предметни објекат) 
 
 
 

2256.60 м2 

378.00 м2 

 Укупна нето површина 7791.36 м2 

Нето површина новопројектованих                       објекат 2( предмет посебног пројекта) 
                                        станова                                   објекат 4 (предметни објекат) 
 
 
 

10495.90м2 

2706.00м2 

 Укупна нето површина 13201.90м2 

Површина зелених површина 1383.49м2 

Проценат зелених површина 10,01% 

Пројектовани број паркинг места (ПМ) 277 

НАПОМЕНА: Изменама и допунама Плана генералне регулације 1 - ужи градски центар (“Службени гласник 
Града Лесковца” број 33/19) предвиђено је, за вишепородично становање 1ПМ на 70м² стана, а за трговину 
на мало (сав пословни простор у објектима на предметној парцели је планиран за трговину на мало) 1ПМ на 
100м². Тако да за 7791.36м² пословног простора потребно је 78ПМ, а за 13201.90м² станова потребно је 
189ПМ, што укупно износи 267ПМ. Пројектом је предвиђено 277ПМ. 

КОНСТРУКЦИЈА 

Планирани конструктивни систем  објекта је скелетни. Конструктивни елементи и њихове 
димензије биће обрађени статичким прорачуном. Међуспратна конструкција је полумонтажна 
типа ‘’ФЕРТ’’ д=20цм.  Кров је предвиђен kao коси кров, нагиба 15°, са пластифицираним равним 
лимом као покривачем. Кров изнад дела четвртог спрата предвиђен је као раван непроходан 
кров. 
Светла висина подрума, оба нивоа, и спратова је 260 цм, а приземља 520цм. 

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 

Фасадни зидови су вишеслојни, од гитер блокова дебљине 20цм са одговарајућом 
термоизолацијом и завршном обрадом у демит фасади у једном делу, и у фасадној опеци у 
другом. Дебљина термоизолације у складу са будућим елаборатом енергетске ефикасности. 
Завршна обрада непроходног равног крова је хидроизолациона мембрана, а косог крова 
пластифицирани равни лим . 
Завршна обрада подова у заједничким деловима објекта, подруму и степенишном простору и 
пословном простору је од гранитне керамике, а у гаражи од феробетона. У стамбеним 
јединицама, завршна обрада подова је паркет у дневним собама, трпезаријама и спаваћим 
собама, а гранитна керамика у кухињама и купатилима. 
У санитарним чворовима и кухињи предвиђено је облагање и зидова керамиком на лепку. 
Санитарне чворове и тушеве потребно је хидроизоловати одговарајућим хидроизолационим 
премазом. Преградни зидови су дебљине 10цм  малтерисани и бојени полудисперзијом.  

МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА 

Постојећи објекат – Округли павиљон 3, Лесковачког сајма који се налази на к.п.бр. 5436/1 К.О. 
Лесковац, је добро под претходном заштитом. Решењем о утврђивању услова за предузимање 
мера техничке заштите број 132/2-03 од 29.05.2020,  Завод за заштиту споменика културе дао је 
услове за изградњу других објеката на парцели.  
Габарити новопројектованих објеката су планирани по ободу парцеле, како би се обезбедила 
довољна дистанца од објекта Округлог павиљона и омогућило његово сагледавање. Објекат 4, 
који је предмет идејног решења, положајно није на доминантном правцу и  не угрожава визуре 
које су  дате условима Завода за заштиту споменика културе.  
Северозападни део парцеле, прекопута Народног позоришта, представља главни приступ 
локацији из центра града. Овај простор је третиран као својеврсни трг - будући простор за јавна 



окупљања, чиме је сачуван јавни карактер овог простора и отворена визура према згради 
Округлог павиљона. 
Паркирање на парцели решено је тако да  фасадних равни Зграде Округог павиљона удаљено 
минимум 10м. 
У графичком прилогу – ситуационом плану, као и кроз 3Д модел, дата је анализа локације која 
обухвата анализу визура и могућности сагледавања згаде Округлог павиљона са доминантних 
праваца приступа локацији.  

ПАРКИРАЊЕ 

У складу са  Изменама и допунама Плана генералне регулације 1 - ужи градски центар (“Службени 
гласник Града Лесковца” број 33/19)  предвиђено је, за вишепородично становање 1ПМ на 70м² 
стана, а за трговину на мало (сав пословни простор у објектима на предметној парцели је 
планиран за трговину на мало) 1ПМ на 100м². Тако да за 7791.36м² пословног простора потребно 
је 78ПМ, а за 13201.90м² станова потребно је 189ПМ, што укупно износи 267ПМ. Пројектом је 
предвиђено 277ПМ, од тога 97ПМ у партеру, 156ПМ у склопу подземне гараже објекта 2 и 24ПМ у 
склопу подземне гараже објекта 4 који је предмет овог идејног решења.  

ИНСТАЛАЦИЈЕ 

Предвиђене су инсталације водовода и канализације, електроенергетске, телекомуникационе и 
сигналне, као и инсталације одимљавања и стабилног система за гашење пожара у подземним 
гаражама. Грејање у зимским месецима предвиђено је на котлове на гас. 

 

ЗАШТИТА ОД ПОЖАРА 

У погледу заштите од пожара објекат је пројектован у складу са важећом регулативом, са 
адекватним путевим за евакуацију из објекта, као и свим потребним системима и опремом за 
заштиту од пожара.  

ЕНЕРГЕТСКА ЕФИКАСНОСТ 

Објекат је пројектован у складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда (Службени 
гласник РС, број 061/2011 од 19.08.2011. године). 

 
 

Одговорни пројектант: 
 
 

____________________________ 
Славиша Кондић, дипл. инж. арх. 

Лиценца бр. 300 М522 13 
 
 
 
 
 



1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 
 

1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 
 
Инвеститор: Лесковачки сајам д.о.о., Лесковац,  

ул. Косте Стаменковића бр.21 
   
 
Објекат: Стамбено пословни објекат спратности По (ниво -

2)+ По (ниво -1)+П+5,  у Лесковцу, на к.п.бр. 5436/1 
К.О. Лесковац 

 
Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 
 
Назив и ознака дела пројекта: 1- пројекат архитектуре 
 
За грађење/извођење радова: нова градња 
 
 
Пројектант: 

Текинг доо, Ниш 
Булевар Немањића 87, Ниш - Медијана 
Иван Костић 

 
Потпис:    
 
 
 
 
Одговорни пројектант: Славиша Кондић, дипл. инж. арх.  
Број лиценце: 300 М552 13 
 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 014/20-ИДР/1  
Место и датум:    Ниш, Јул 2020. год. 
 



  

 

1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
1.1. Насловна страна 

1.2. Садржај 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта 

1.4. Изјава одговорног пројектанта 

1.5. Текстуална документација: 
- Технички опис 

1.6. Нумеричка документација 
- Преглед површина  

1.7. Графичка документација: 
 
1 – Ситуациони план      Р 1:500 
2 – Основа подрума ( ниво -2)     Р 1:150 
3 – Основа подрума ( ниво -1)     Р 1:150 
4 – Основа приземља                    Р 1:150 
5 – Основа првог-четвртог спрата    Р 1:150 
6 – Основа петог спрата     Р 1:150 
7 – Основа галерије                                                           Р 1:150 
8 – Основа крова      Р 1:150 
9 – Пресек 1-1                     Р 1:150 
10– Јужна  фасада                                                                           Р 1:150 
11– Источна фасада                                                                               Р 1:150 
12– Северна  фасада                                                                          Р 1:150 
13 – 3Д приказ         

 
 
 
  



  

 

1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 
81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  
98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др. закон и 9/2020) и  одредби 
Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке 
документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 73/19.) као: 
 
 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 
 
за израду пројекта архитектуре, који је део Идејног решења  за  изградњу  Стамбено 
пословног објекта спратности По (ниво -2)+ По (ниво -1)+П+5, у Лесковцу, на к.п.бр. 
5436/1 К.О. Лесковац, одређује се: 
 
 
 
 
 
Славиша Кондић, дипл.инж.арх. ......................................................................300 М552 13 
 
 
 
 
 
 
 
 
Пројектант: Текинг доо, Ниш 
                                                               Булевар Немањића 87, Ниш - Медијана 
Одговорно лице/заступник:  Иван Костић 
 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 014/20-ИДР/1  
Место и датум:    Ниш, Јул 2020. год. 



  

 

1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
 
Одговорни пројектант пројекта архитектуре, који је део Идејног решења за изградњу 
Стамбено пословног објекта спратности По (ниво -2)+ По (ниво -1)+П+5, у Лесковцу, на 
к.п.бр. 5436/1 К.О. Лесковац: 
 
 

Славиша Кондић, дипл.инж.арх. 
 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 
1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, 

прописима, стандардима и нормативима из области изградње објеката и 
правилима струке; 

2. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке 
за испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са 
мерама и препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 
 
 
 
 
Одговорни пројектант ИДР: Славиша Кондић, дипл.инж.арх. 
 
Број лиценце: 300 М552 13 
 
  
Потпис:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 014/20-ИДР/1  
Место и датум:    Ниш, Јул 2020. год. 
 
  



  

 

1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА - ТЕХНИЧКИ ОПИС 

Инвеститор: Лесковачки сајам д.о.о., Лесковац,  
ул. Косте Стаменковића бр.21 

Објекат: Стамбено пословни објекат спратности По (ниво -
2)+По (ниво -1)+П+5,  у Лесковцу, на к.п.бр. 5436/1 
К.О. Лесковац 

Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 

Назив и ознака дела пројекта:          1- пројекат архитектуре 

За грађење/извођење радова: нова градња 

ОПШТЕ 

У складу са пројектним задатком инвеститора, важећом регулативом и Изменама и допунама 
Плана генералне регулације 1 - ужи градски центар (“Службени гласник Града Лесковца” број 
33/19), израђено је Идејно решење за изградњу стамбено-пословног објекта, спратности По 
(ниво -2)+По(ниво -1)+П+5 у Лесковцу, на к.п.бр. 5436/1 К.О. Лесковац. 

ЛОКАЦИЈА 

Стамбено пословни  објекат спратности По(ниво -2)+По(ниво -1)+П+5  пројектован је у Лесковцу, 
на к.п.бр. 5436/1  К.О. Лесковац.  
Парцела је омеђена трима улицама, и то ул. Косте Стаменковића са западне стране – к.п.бр. 5435 
К.О. Лесковац, затим ул. Млинска са јужне стране – к.п.бр. 14306 К.О. Лесковац и ул. Доситеја 
Обрадовића са источне стране – к.п.бр. 5439 К.О. Лесковац. Са северне стране се граничи са 
к.п.бр. 5438 К.О. Лесковац и са к.п.бр. 5436/2 К.О. Лесковац. 

Постојеће стање 
На предметној парцели тренутно се налазе два пословна објекта.  Један од њих је хала  
''Лесковачки сајам'', која је у фази реконструкције  на основу  Решења о одорењу извођења 
радова по члану 145. ROP-LES-33094-ISAWHA-2/2018 од 22.01.2019. год. Други објекат је 
пословни објекат спратности П+1 који се задржава у стању у ком је. 

Новопројектовано стање 
Предлогом парцелације извршено је  издвајање дела парцеле јавне намене – саобраћајна 
површина према улицама Млинској и Косте Стаменковића. Такође је парцели придодата 
постојећа парцела к.п.бр. 5437 К.О. Лесковац у власништву ЕПС Дистрибуције, на којој се налази 
ТС 10/0,4кV “Гимназија“ . У замену је, истим предлогом парцелације, формирана нова парцела од  
дела предметне парцеле, према Млинској улици, површине 64м2, која ће припасти ЕПС 
Дистрибуцији, и на коју ће се изместити ТС 10/0,4кV “Гимназија“, а у свему према  условима ЕПС 
Дистрибуције  број 8О.0.0.0-Д-10.02.146706-02 од  11.06.2020. 
Површина новоформиране парцеле, на основу предлога парцелације, износи 13 653м².  
На парцели је планирана изградња два нова, стамбено-пословна објекта, један у њеном 
североисточном а други у југозападном делу. Предмет овог идејног решења је објекат у 
североисточном делу парцеле. 
Колски приступ  парцели је из улице Косте Стаменковића као и из улице Доситеја Обрадовића, у 
складу са Саобраћајном студијом која је саставни део Урбанистичког пројекта. Пешачки приступи 
парцели су из све три улице. 
Северозападни део парцеле, прекопута Народног позоришта, представља главни приступ 
локацији из центра града. Овај простор је третиран као својеврсни трг - будући простор за јавна 
окупљања. 



  

 

На парцели је обезбеђен потребан број паркинг места, у складу са параметрима из важећег 
плана, као и 1383.49м2 зелених површина, што износи 10,01% парцеле (по плану је предвиђено 
мин. 10%).  

ФУНКЦИЈА 

Предмет Идејног решења је изградња новог стамбено-пословног објекта, спратности По (ниво -
2)+По(ниво -1)+П+5. 
У подруму објекта, на нивоу -2, планиране су станарске оставе и техничке просторије, као и 
степениште и лифт који повезују ову подрумску етажу са осталим етажама.  
У подруму, на нивоу -1, пројектована је гаража са 24 гаражна места, којој се приступа са Улице 
Доситеја Обрадовића рампом нагиба 15% која се греје у зимском периоду.  Предвиђен је и ПП 
простор  испред  степеништа и лифта којим је ова етажа  повезана  са осталим етажама. 
На приземљу је пројектован пасаж преко кога се долази до улаза у стамбени део објекта где се 
налазе ветробран и ходник који води до степенишног простора и лифта. У приземљу је планиран 
и  пословни простор  који има могућност приступа са јужне и источне стране. 
На првом, другом, трећем и четвртом спрату планирано је по шест стамбених јединица.  Стамбене 
јединице су  различитих структура и површина. На петом  спрату планирана су две луксузне 
стамбене јединице са галеријама. Укупан број стамбених јединицау објекту износи 26. 

ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА И УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 

Површина катастарске парцеле 113710,00м2 

Површина под постојећим објектима                    објекат 1 
                                                                                           објекат 3 
 
 
 

2426,00м2 

 682,00м2 

 Површина под новопројектованих објектима     објекат 2( предмет посебног пројекта) 
                                                                                          објекат 4 (предметни објекат) 
 
 
 

2460,40м2 

663,19м2 

 Укупна површина под објектима 6231,59м2 

Индекс заузетости 45,64% 

БРГП постојећих објеката                                          објекат 1 
                                                                                          објекат 3 
 
 
 

5470,81 м2 

1364,00 м2 

 БРГП новопројектованих објеката                          објекат 2( предмет посебног пројекта) 
                                                                                          објекат 4 (предметни објекат) 
 
 
 

16078,70 м2 

3870,31 м2 

 Укупна БРГП 26783,82 м2 

Бруто површина постојећих објеката                     објекат 1 
                                                                                          објекат 3 
 
 
 

5470,81 м2 

1364,00 м2 

 Бруто површина новопројектованих објеката    објекат 2( предмет посебног пројекта) 
                                                                                          објекат 4 (предметни објекат) 
 
 
 

22040,00 м2 

5126,27 м2 

 Укупна бруто површина 34001,08 м2 

Индекс изграђености 0,96 

Нето  површина постојећих пословних прос.       објекат 1 
                                                                                          објекат 3 
 
 
 

4156,76м2 

1000,00 м2 

 Нето површина новопројектованих                       објекат 2( предмет посебног пројекта) 
                 пословних простора                                  објекат 4 (предметни објекат) 
 
 
 

2256.60 м2 

378.00 м2 

 Укупна нето површина 7791.36 м2 

Нето површина новопројектованих                       објекат 2( предмет посебног пројекта) 
                                        станова                                   објекат 4 (предметни објекат) 
 
 
 

10495.90м2 

2706.00м2 

 Укупна нето површина 13201.90м2 

Површина зелених површина 1383.49м2 

Проценат зелених површина 10,01% 



  

 

Пројектовани број паркинг места (ПМ) 277 

НАПОМЕНА: Изменама и допунама Плана генералне регулације 1 - ужи градски центар (“Службени гласник 
Града Лесковца” број 33/19) предвиђено је, за вишепородично становање 1ПМ на 70м² стана, а за трговину 
на мало (сав пословни простор у објектима на предметној парцели је планиран за трговину на мало) 1ПМ 
на 100м². Тако да за 7791.36м² пословног простора потребно је 78ПМ, а за 13201.90м² станова потребно је 
189ПМ, што укупно износи 267ПМ. Пројектом је предвиђено 277ПМ. 

КОНСТРУКЦИЈА 

Планирани конструктивни систем  објекта је скелетни. Конструктивни елементи и њихове 
димензије биће обрађени статичким прорачуном. Међуспратна конструкција је полумонтажна 
типа ‘’ФЕРТ’’ д=20цм.  Кров је предвиђен kao коси кров, нагиба 15°, са пластифицираним равним 
лимом као покривачем. Кров изнад дела четвртог спрата предвиђен је као раван непроходан 
кров. 
Светла висина подрума, оба нивоа, и спратова је 260 цм, а приземља 520цм. 

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 

Фасадни зидови су вишеслојни, од гитер блокова дебљине 20цм са одговарајућом 
термоизолацијом и завршном обрадом у демит фасади у једном делу, и у фасадној опеци у 
другом. Дебљина термоизолације у складу са будућим елаборатом енергетске ефикасности. 
Завршна обрада непроходног равног крова је хидроизолациона мембрана, а косог крова 
пластифицирани равни лим . 
Завршна обрада подова у заједничким деловима објекта, подруму и степенишном простору и 
пословном простору је од гранитне керамике, а у гаражи од феробетона. У стамбеним 
јединицама, завршна обрада подова је паркет у дневним собама, трпезаријама и спаваћим 
собама, а гранитна керамика у кухињама и купатилима. 
У санитарним чворовима и кухињи предвиђено је облагање и зидова керамиком на лепку. 
Санитарне чворове и тушеве потребно је хидроизоловати одговарајућим хидроизолационим 
премазом. Преградни зидови су дебљине 10цм  малтерисани и бојени полудисперзијом.  

МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА 

Постојећи објекат – Округли павиљон 3, Лесковачког сајма који се налази на к.п.бр. 5436/1 К.О. 
Лесковац, је добро под претходном заштитом. Решењем о утврђивању услова за предузимање 
мера техничке заштите број 132/2-03 од 29.05.2020,  Завод за заштиту споменика културе дао 
је услове за изградњу других објеката на парцели.  
Габарити новопројектованих објеката су планирани по ободу парцеле, како би се обезбедила 
довољна дистанца од објекта Округлог павиљона и омогућило његово сагледавање. Објекат 4, 
који је предмет идејног решења, положајно није на доминантном правцу и  не угрожава визуре 
које су  дате условима Завода за заштиту споменика културе.  
Северозападни део парцеле, прекопута Народног позоришта, представља главни приступ 
локацији из центра града. Овај простор је третиран као својеврсни трг - будући простор за јавна 
окупљања, чиме је сачуван јавни карактер овог простора и отворена визура према згради 
Округлог павиљона. 
Паркирање на парцели решено је тако да  фасадних равни Зграде Округог павиљона удаљено 
минимум 10м. 
У графичком прилогу – ситуационом плану, као и кроз 3Д модел, дата је анализа локације која 
обухвата анализу визура и могућности сагледавања згаде Округлог павиљона са доминантних 
праваца приступа локацији.  

 

 



  

 

ПАРКИРАЊЕ 

У складу са  Изменама и допунама Плана генералне регулације 1 - ужи градски центар 
(“Службени гласник Града Лесковца” број 33/19)  предвиђено је, за вишепородично становање 
1ПМ на 70м² стана, а за трговину на мало (сав пословни простор у објектима на предметној 
парцели је планиран за трговину на мало) 1ПМ на 100м². Тако да за 7791.36м² пословног 
простора потребно је 78ПМ, а за 13201.90м² станова потребно је 189ПМ, што укупно износи 
267ПМ. Пројектом је предвиђено 277ПМ, од тога 97ПМ у партеру, 156ПМ у склопу подземне 
гараже објекта 2 и 24ПМ у склопу подземне гараже објекта 4 који је предмет овог идејног 
решења.  

ИНСТАЛАЦИЈЕ 

Предвиђене су инсталације водовода и канализације, електроенергетске, телекомуникационе и 
сигналне, као и инсталације одимљавања и стабилног система за гашење пожара у подземним 
гаражама. Грејање у зимским месецима предвиђено је на котлове на гас. 

ЗАШТИТА ОД ПОЖАРА 

У погледу заштите од пожара објекат је пројектован у складу са важећом регулативом, са 
адекватним путевим за евакуацију из објекта, као и свим потребним системима и опремом за 
заштиту од пожара.  

ЕНЕРГЕТСКА ЕФИКАСНОСТ 

Објекат је пројектован у складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда (Службени 
гласник РС, број 061/2011 од 19.08.2011. године). 

 
 

Одговорни пројектант: 
 
 

____________________________ 
Славиша Кондић, дипл. инж. арх. 

Лиценца бр. 300 М522 13 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 

1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА – ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА И УРБАНИСТИЧКИХ 
ПАРАМЕТАРА 
 
Површина катастарске парцеле 113710,00м2 

Површина под постојећим објектима                    објекат 1 
                                                                                           објекат 3 
 
 
 

2426,00м2 

 682,00м2 

 Површина под новопројектованих објектима     објекат 2( предмет посебног пројекта) 
                                                                                          објекат 4 (предметни објекат) 
 
 
 

2460,40м2 

663,19м2 

 Укупна површина под објектима 6231,59м2 

Индекс заузетости 45,64% 

БРГП постојећих објеката                                          објекат 1 
                                                                                          објекат 3 
 
 
 

5470,81 м2 

1364,00 м2 

 БРГП новопројектованих објеката                          објекат 2( предмет посебног пројекта) 
                                                                                          објекат 4 (предметни објекат) 
 
 
 

16078,70 м2 

3870,31 м2 

 Укупна БРГП 26783,82 м2 

Бруто површина постојећих објеката                     објекат 1 
                                                                                          објекат 3 
 
 
 

5470,81 м2 

1364,00 м2 

 Бруто површина новопројектованих објеката    објекат 2( предмет посебног пројекта) 
                                                                                          објекат 4 (предметни објекат) 
 
 
 

22040,00 м2 

5126,27 м2 

 Укупна бруто површина 34001,08 м2 

Индекс изграђености 0,96 

Нето  површина постојећих пословних прос.       објекат 1 
                                                                                          објекат 3 
 
 
 

4156,76м2 

1000,00 м2 

 Нето површина новопројектованих                       објекат 2( предмет посебног пројекта) 
                 пословних простора                                  објекат 4 (предметни објекат) 
 
 
 

2256.60 м2 

378.00 м2 

 Укупна нето површина 7791.36 м2 

Нето површина новопројектованих                       објекат 2( предмет посебног пројекта) 
                                        станова                                   објекат 4 (предметни објекат) 
 
 
 

10495.90м2 

2706.00м2 

 Укупна нето површина 13201.90м2 

Површина зелених површина 1383.49м2 

Проценат зелених површина 10,01% 

Пројектовани број паркинг места 277 

 
 

Одговорни пројектант: 
 
 

____________________________ 
Славиша Кондић, дипл. инж. арх. 

Лиценца бр. 300 М522 13 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 

1.7. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
1 – Ситуациони план      Р 1:500 
2 – Основа подрума ( ниво -2)     Р 1:150 
3 – Основа подрума ( ниво -1)     Р 1:150 
4 – Основа приземља                    Р 1:150 
5 – Основа првог-четвртог спрата    Р 1:150 
6 – Основа петог спрата     Р 1:150 
7 – Основа галерије                                                           Р 1:150 
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1 2

S

5

1

P neto ukupno
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182.00

oznaka namena P(m )

LEGENDA - V SPRAT

3

385.29 m

P bruto

ukupno stanova

61:150

OSNOVA V SPRATA
datum:

vrsta tehničke dokumentacije

IDEJNO REŠENJE

crtež

oznaka-naziv dela projekta

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

investitor

Leskovački sajam,
Koste Stamenkovića br.21,

Leskovac

ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija
+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com crtež br.razmera:

www.teking.rs

Slaviša Kondić, d.i.a.
licenca br. 300 M552 13

objekat

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT SPRATNOSTI
Po(nivo-2)+Po(nivo-1)+P+5,

KOMPLEKS "LESKOVAČKI SAJAM", Leskovac

odgovorni projektant

projektant

jun 2020.

projektant

projektant

projektant

projektant

projektant

Miljana Ignjatović d.i.a

Marija Nikolić d.i.a

Marija Marinković d.i.a

Nemanja Ranđelović stud. arh.

Ivan Kostić d.i.a

456.48 m

stan 1

stan 2 175.00

hodnik 7.14

stepenišni  prostor 15.25

lift 2.88

357.00 m2
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BRGP 447.66 m2



S

1

P neto ukupno

2

2

160.00

oznaka namena P(m )

LEGENDA - GALERIJA

299.00 m

P bruto

ukupno stanova

71:150

OSNOVA GALERIJE
datum:

vrsta tehničke dokumentacije

IDEJNO REŠENJE

crtež

oznaka-naziv dela projekta

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

investitor

Leskovački sajam,
Koste Stamenkovića br.21,

Leskovac

ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija
+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com crtež br.razmera:

www.teking.rs

Slaviša Kondić, d.i.a.
licenca br. 300 M552 13

objekat

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT SPRATNOSTI
Po(nivo-2)+Po(nivo-1)+P+5,

KOMPLEKS "LESKOVAČKI SAJAM", Leskovac

odgovorni projektant

projektant

jun 2020.

projektant

projektant

projektant

projektant

projektant

Miljana Ignjatović d.i.a

Marija Nikolić d.i.a

Marija Marinković d.i.a

Nemanja Ranđelović stud. arh.

Ivan Kostić d.i.a

343.01 m

galerija stana 1

galerija stana 2 139.00

299.00 m2
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BRGP 337.00 m2



S

81:150

OSNOVA KROVA
datum:

vrsta tehničke dokumentacije

IDEJNO REŠENJE

crtež

oznaka-naziv dela projekta

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

investitor

Leskovački sajam,
Koste Stamenkovića br.21,

Leskovac

ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija
+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com crtež br.razmera:

www.teking.rs

Slaviša Kondić, d.i.a.
licenca br. 300 M552 13

objekat

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT SPRATNOSTI
Po(nivo-2)+Po(nivo-1)+P+5,

KOMPLEKS "LESKOVAČKI SAJAM", Leskovac

odgovorni projektant

projektant

jun 2020.

projektant

projektant

projektant

projektant

projektant

Miljana Ignjatović d.i.a

Marija Nikolić d.i.a

Marija Marinković d.i.a

Nemanja Ranđelović stud. arh.

Ivan Kostić d.i.a
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91:150

PRESEK 1-1
datum:

vrsta tehničke dokumentacije

IDEJNO REŠENJE

crtež

oznaka-naziv dela projekta

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

investitor

Leskovački sajam,
Koste Stamenkovića br.21,

Leskovac

ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija
+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com crtež br.razmera:

www.teking.rs

Slaviša Kondić, d.i.a.
licenca br. 300 M552 13

objekat

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT SPRATNOSTI
Po(nivo-2)+Po(nivo-1)+P+5,

KOMPLEKS "LESKOVAČKI SAJAM", Leskovac

odgovorni projektant

projektant

jun 2020.

projektant

projektant

projektant

projektant

projektant

Miljana Ignjatović d.i.a

Marija Nikolić d.i.a

Marija Marinković d.i.a

Nemanja Ranđelović stud. arh.

Ivan Kostić d.i.a

Prizemlje

± 0,00 m (228,80)

I sprat

+ 5,50 m (234,30)

II sprat

III sprat

IV sprat

V sprat

galerija

visina objekta

+ 8,40 m (237,20)

+ 11,30 m (241,10)

+ 14,20 m (243,00)

+ 17,10 m (245,90)

+ 20,40 m (249,20)

+ 24,44 m (253,24)
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venac

+ 22,43 m (251,23)



Prizemlje

± 0,00 m (228,80)

I sprat

+ 5,50 m (234,30)

II sprat

III sprat

IV sprat

V sprat

visina objekta

+ 8,40 m (237,20)

+ 11,30 m (241,10)

+ 14,20 m (243,00)

+ 17,10 m (245,90)

+ 20,40 m (249,20)

+ 24,44 m (253,24)

101:150

JUŽNA FASADA
datum:

vrsta tehničke dokumentacije

IDEJNO REŠENJE

crtež

oznaka-naziv dela projekta

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

investitor

Leskovački sajam,
Koste Stamenkovića br.21,

Leskovac

ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija
+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com crtež br.razmera:

www.teking.rs

Slaviša Kondić, d.i.a.
licenca br. 300 M552 13

objekat

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT SPRATNOSTI
Po(nivo-2)+Po(nivo-1)+P+5,

KOMPLEKS "LESKOVAČKI SAJAM", Leskovac

odgovorni projektant

projektant

jun 2020.

projektant

projektant

projektant

projektant

projektant

Miljana Ignjatović d.i.a

Marija Nikolić d.i.a

Marija Marinković d.i.a

Nemanja Ranđelović stud. arh.

Ivan Kostić d.i.a

2 3 4 5 61

+ 22,43 m (251,23)

venac

galerija



± 0,00 m (228,80)

+ 5,50 m (234,30)

+ 8,40 m (237,20)

+ 11,30 m (241,10)

+ 14,20 m (243,00)

+ 17,10 m (245,90)

Prizemlje

I sprat

II sprat

III sprat

IV sprat

V sprat

visina objekta

+ 20,40 m (249,20)

+ 24,44 m (253,24)

111:150

ISTOČNA FASADA
datum:

vrsta tehničke dokumentacije

IDEJNO REŠENJE

crtež

oznaka-naziv dela projekta

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

investitor

Leskovački sajam,
Koste Stamenkovića br.21,

Leskovac

ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija
+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com crtež br.razmera:

www.teking.rs

Slaviša Kondić, d.i.a.
licenca br. 300 M552 13

objekat

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT SPRATNOSTI
Po(nivo-2)+Po(nivo-1)+P+5,

KOMPLEKS "LESKOVAČKI SAJAM", Leskovac

odgovorni projektant

projektant

jun 2020.

projektant

projektant

projektant

projektant

projektant

Miljana Ignjatović d.i.a

Marija Nikolić d.i.a

Marija Marinković d.i.a

Nemanja Ranđelović stud. arh.

Ivan Kostić d.i.a

a b c d e

+ 22,43 m (251,23)

venac

galerija



± 0,00 m (228,80)

+ 5,50 m (234,30)

+ 8,40 m (237,20)

+ 11,30 m (241,10)

+ 14,20 m (243,00)

+ 17,10 m (245,90)

Prizemlje

I sprat

II sprat

III sprat

IV sprat

V sprat

visina objekta

+ 20,40 m (249,20)

+ 24,44 m (253,24)

121:150

SEVERNA FASADA
datum:

vrsta tehničke dokumentacije

IDEJNO REŠENJE

crtež

oznaka-naziv dela projekta

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

investitor

Leskovački sajam,
Koste Stamenkovića br.21,

Leskovac

ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija
+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com crtež br.razmera:

www.teking.rs

Slaviša Kondić, d.i.a.
licenca br. 300 M552 13

objekat

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT SPRATNOSTI
Po(nivo-2)+Po(nivo-1)+P+5,

KOMPLEKS "LESKOVAČKI SAJAM", Leskovac

odgovorni projektant

projektant

jun 2020.

projektant

projektant

projektant

projektant

projektant

Miljana Ignjatović d.i.a

Marija Nikolić d.i.a

Marija Marinković d.i.a

Nemanja Ranđelović stud. arh.

Ivan Kostić d.i.a

23456 1

+ 22,43 m (251,23)

venac

galerija



13/

3D PRIKAZ
datum:

vrsta tehničke dokumentacije

IDEJNO REŠENJE

crtež

oznaka-naziv dela projekta

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

investitor

Leskovački sajam,
Koste Stamenkovića br.21,

Leskovac

ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija
+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com crtež br.razmera:

www.teking.rs

Slaviša Kondić, d.i.a.
licenca br. 300 M552 13

objekat

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT SPRATNOSTI
Po(nivo-2)+Po(nivo-1)+P+5,

KOMPLEKS "LESKOVAČKI SAJAM", Leskovac

odgovorni projektant

projektant

jun 2020.

projektant

projektant

projektant

projektant

projektant

Miljana Ignjatović d.i.a

Marija Nikolić d.i.a

Marija Marinković d.i.a

Nemanja Ranđelović stud. arh.

Ivan Kostić d.i.a



14/

3D PRIKAZ
datum:

vrsta tehničke dokumentacije

IDEJNO REŠENJE

crtež

oznaka-naziv dela projekta

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

investitor

Leskovački sajam,
Koste Stamenkovića br.21,

Leskovac

ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija
+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com crtež br.razmera:

www.teking.rs

Slaviša Kondić, d.i.a.
licenca br. 300 M552 13

objekat

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT SPRATNOSTI
Po(nivo-2)+Po(nivo-1)+P+5,

KOMPLEKS "LESKOVAČKI SAJAM", Leskovac

odgovorni projektant

projektant

jun 2020.

projektant

projektant

projektant

projektant

projektant

Miljana Ignjatović d.i.a

Marija Nikolić d.i.a

Marija Marinković d.i.a

Nemanja Ranđelović stud. arh.

Ivan Kostić d.i.a



15/

3D PRIKAZ
datum:

vrsta tehničke dokumentacije

IDEJNO REŠENJE

crtež

oznaka-naziv dela projekta

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

investitor

Leskovački sajam,
Koste Stamenkovića br.21,

Leskovac

ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija
+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com crtež br.razmera:

www.teking.rs

Slaviša Kondić, d.i.a.
licenca br. 300 M552 13

objekat

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT SPRATNOSTI
Po(nivo-2)+Po(nivo-1)+P+5,

KOMPLEKS "LESKOVAČKI SAJAM", Leskovac

odgovorni projektant

projektant

jun 2020.

projektant

projektant

projektant

projektant

projektant

Miljana Ignjatović d.i.a

Marija Nikolić d.i.a

Marija Marinković d.i.a

Nemanja Ranđelović stud. arh.

Ivan Kostić d.i.a



 



 



 
 



 
 



 
 
 
 





 
T E K I N G  D.O.O. 

Ogranak: TEKING ARCHITECTURE 
Šifra delatnosti 7111 

Bulevar Nemanjića 87/48, 18000 Niš, Srbija 
Sedište: Ul. Vožda Karađorđa 39,Niš, Srbija 

Tel/Faks +381 18 240426 
Matični broj: 06 06 98 86 

Registarski broj:  073 06 06 98 86 
PIB 100338369 

ž.r.160-80152-83 "BANKA INTESA" a.d.- P.J.Niš 
Licenca: 351-02-01656/2002-07 

 
 
 
Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji  („Službeni glasnik RS”, broj 
72/09,81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 
50/13,98/13-odluka US,132/14, 145/14, 83/2018,31/19,37/19 i 9/2020), 
donosi se sledeće 
 
 
 
 

R   E   Š   E   NJ   E 
 
 
O određivanju odgovornog urbaniste za izradu tehničke dokumentacije, 
Urbanističkog projekta urbanističko-arhitektonske razrade lokacije sa 
obuhvatom KP broj 5436/1 i 5437 KO Leskovac, kojim se  

 
određuje 

 
za odgovornog urbanistu: 
Marjan R. Petrović d.i.a.. 200 1568 17 IKS, Odgovorni urbanista za 
rukovođenje izradom urbanističkih planova i urbanističkih projekata. 
 
 
 
 
U Nišu, avgust 2020.                                                  

                                                                                        
_________________________ 

                                                                                  Ivan Kostić d.i.a., direktor 
 

                           





 
IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

 
 
 
 
Ja, Marjan Petrović, dipl.inž.arh., odgovorni urbanista na izradi 
Urbanističkog projekta urbanističko-arhitektonske razrade lokacije, KP broj 
5436/1 i 5437 KO Leskovac, na osnovu člana 77. Pravilnika o sadržini, načinu 
i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja („Službeni 
glasnik RS“, broj 32/2019). 
 
 

 
I Z J A V LJ U J E M 

 
 
Da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa Pravilnikom i propisima 
donetim na osnovu Zakona, i izrađen u skladu sa važećim planskim 
dokumentom. 
 
 
 
 
 

  
Marjan Petrović, dipl. ing. arh. 

 licenca broj  200 1568 17 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 























Mlinska

K
os

te
 S

ta
m

en
ko

vi
}a

D
os

it
ej

a 
O

br
ad

ov
i}

a

KATASTARSKO-TOPOGRAFSKI  PLAN
LOKACIJA: "SAJAM" kp.br. 5436/1 K.o. Leskovac

REPUBLIKA SRBIJA

OP[TINA LESKOVAC
K.o.Leskovac

biro za geodetske poslove

"Jovi} Ne{a" D.o.o

Katastarsko-topografski plan izradio:

RAZMERA 1 : 500



 

 

JKP Vodovod 

16000 Leskovac 

Ul. Pana Đukića br.14 

 

 

Predmet: Tehnički uslovi za izradu urbanističkog projekta za potrebe 
urbanističko-arhitektonske razrade  poslovno-stambenog 
kompleksa na kp.5436/1 KO Leskovac. 

 

 

Poštovani 

          Imajući u vidu činjenicu da su izmene i dopune Plana generalne regulacije 1–uži gradski 

centar u Leskovcu stupile na snagu to Vam se obraćam sa zahtevom za tehničkim uslovima za 

izradu urbanističkog projekta za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade poslovno-

stambenog kompleksa na kp.5436/1 KO Leskovac.   

         U prilogu ovog zahteva dostavljam Vam situacioni plan (x2) sa pozicijama i detaljnim 

podatcima planiranih objekata.        

  

Srdačan pozdrav 

 

U Leskovcu 20.02.2020.godine.     Direktor 

        ___________________ 

              Bratislav Pejčić 

Kontakt telefon 

063/403 861  



Haur sHaK: 23/2020 t k /Yl{

flaryrvr: 04.03.2020.
flecroaaqKu cajaM, Aoo

f lECKOBAq
yn. Kocre Crauenro euha 21

llpeguer: lrlsgaeaue rexHhqKux ycnoBa Ha ocHoBy Bauer 3axreBa 6p.1417 oA25.02.2020.roA

TEXHl'1tlK14 YCIIOBI4

3a lt3paAy Yp6anracrltqKor npojerra 3a norpe6e yp6anltcrnttKo-apxlreKToHcKe pa3pa,qe
nocloBHo-crau6enor KoMnneKca na Kl'l 6p.5436/1 KO flecroBaq, etHBecrytropa lecxoeaqrn
cajau, yn.Kocre Crauenroeuha 21, a Ha ocHoBy CnryaqltoHor nraHa ypafexor of, crpaHe
Teking architecture, yn.Bor(Aa Kapafiopfia 6p.39, Htttu.

BOIIOBOII
Ha npegnrernoj noraqrajra r4e ce nrraHhpa il3rpaAhba o6jerara nocnoBHo-qrau6eHor KoMnfleKca,

nocrojur usrpalena BoAoBoAHa Mpexa y yn. Kocre Crauenrosnha npo$rana @200 n @100, y
yn.Mnnucxa @160 ra y yn.,flocrareja O6pa4oanha @160.

Oee eo4oBo4He Mpexe npo$rana @2OO n Q100 y yn.Kocre CraueHroarha xana3e ce y
t4croqHoM Aefly npeiqMerHe napqene flyx qene ynhqe. Ha noueuyrt4M BoEoBoAHttM MpexaMa
npnKrbyqeHn cy o6jerrr,r rojr,r ce Haaa3e y roj ynnqr. florpe6Ho je Aa ce Aeo Bo.qoBogHttx Mpexa
roje npona3e Kpo3 npeAMerHy napqeny Ailcnoqvpaly y perynaqrjy cao6pahajnnqe. flouepaue
BoAoBoflHe Mpexe nafla Ha reper ll4Heecrnropa - flecroea'{ru cajanlt.

3a norpe6e o6jerra 6p.1 (cnparnocrn f1+2), o6jerra 6p.3 (cnparHocrlt l-l+1) u o6jerra 6p.+
(cnparxocrra fl+5) Moxe ce ocrBapnrn npuKrbyqaK Ha Bo,qoBoAHy Mpexy y ynvlLlt4 fiocrreja
O6pagoauha.
3a norpe6e o6jerra 6p.2 (cnparnocru fl+1) ruoxe ce ocrBapuru nprKlbyqaK Ha BoAoBoRHy

Mpexy y ynnLp MnnHcxa.
3a norpe6e o6jerra 6p.5 (cnparHocru l-l+6) vt o6jerra 6p.6 (cnparHocrra n+6) Moxe ce

ocrBapnTil npnKlbyqaK Ha BoAoBoAHy Mpexy yynulqn Kocre Crauenroa[ha.

JKn ..Bodoeo|" - !1ecxoea4, fTana Ttyruha 14, 160AA necKoea4. men: +381 16 245 108, +381 16 21 5 634 $axc: +381 16 248 400,
,\upexmop: +381 1 6 234 582, Saueuux dupexmopa +3BI 1 6 213 211, Qa6puxa eade -fopuua" +3BI 1 6 3487 302,

Sexypsa cnyx6a: +381 1 6 282 569, Cnyx6a xananueau,uie: +381 1 6 252 249,
Hoeo nacmpojetue +381 16 234 060, Ha5aeHa cnyx6a: +381 16 215 597,

web: www"vadovoctle.rs, e-mail: office@vodovoclle.rs, Texyhu pavyu: 16A-7292-25, Mamuqnu 6p. 07204752, l1k6: 140524193"



3a ceaxn o6jerar rpe6a npe4Bngern noce6aH npnKrbyLtaK Ha yflnqHy BoAoBoAHy nllpexy. 3a

Mepebe yrpouleHe KonilquHe npe4Bn4ern BofloMepHh traxr 3a cMe[lTaj rnaaHor ro_M6uHoeaHor

BoAoMepa 3a Mepebe yrpoueHe BoAe 3a caHurapHe u nporilBnoxapHe norpe6e o6jerara.
Bo4ovrepHy uaxry npegBu4erv Ha 1,Snlt oA peryflaquoHe nuHuje y npeAMernoj napqeflu BaH
o6jexra.
Yronnro y o6jerry nocrojr,r BuuJe raMefla u nocroBHn npocrop norpe6Ho je npe4BuAeru y

BoAoMepHoM cKfloHyluJTy 3a cBaKy naMeny noce6no npegBnflert4 rnaBHLl BoAoMep 3a MepeHre
caHnrapHe r nporr4BnoxapHe Bo.qe n BeHTnn ucnpeg peryJraqhoHe nuxnje, Kao u 3a cBaKn noKafl
nonaoco6 npeABu.qerh y BoAoMepHoM cKfloH14r.ury BoAoMep 3a Mepebe caHuTapHe v
nporuBnoxapHe BoAe u BeHTun ucnpe4 peryflaqiloHe nnHuje. Ha cearoj eraxn y xogHl4l-lnMa,
sajegnravrhM npocroprajarvra yt cn. npeABr.qern opMapnhe sa cnlteulraj vHNABnAyarIHl4x Bo.qoMepa,
3a Mepelbe norpotube Bo.qe 3a cBaKr craH noce6Ho, y cBeMy npeMa Ognyqn o Bo.qoBogy 14
KaHan il3aq uju rpapa lecroeqa.
Vronuro npurucaK y ynravHoj Mpexh He Moxe Aa 3agoBotbil norpebe ga ochrypaFbeM AoBo.rbHor
npurr4cKa na Hajeuu.reM xu.qpaHTy y o6jerry, norpe6Ho je npojerroM npe.qBuryerv cl4creM 3a
noBlrlue]be npurt4cKa y oKBt4py cBaKe crau6eHe je4nuqe noce6Ho.

l-fpevnur nphKrbyr{Ka rpe6a geQranr,rcarr xuilpaynnqKnM npopaqyHoM. 3a norpe6e n3paAe
npojerra xugporexHt4r{Kr4x t4Hcranaquja, norpe6no je Aa ce l4Heecrnrop oOparil KoMyHanHoM
npegysehy 3a Mepelbe nprrilcKa y BoAoBo4Hoj Mpexn.

C o6enpoM fla ce Aeo pafloBa n3Bo.qn Ha jaeHoj noBpr.ur4Ht4 norpe6Ho je o6ea6e4uru carnacHocr
3a pacKonaBabe jaeHe noBprurHe oA ynpaBrbaqa nyra (y eaaracHocrt4 oA rareropuje nyra).

KAHANU3AUI'IJA
Ha npegnaerHoj noraqraju rAe ce nnaHilpa il3rpagFba o6jerara nocrloBHo-crarra6enor KoMnneKca,

nocroju norpaleHa KaHarn3aqnoHa Mpexa y Aeny yn. Kocre Craueuroenha npo$nna @60190, y
yn.Mnuncra 60/90 ra y yn.fiocnreja O6pagoenha 1401105.

3a norpe6e o6jerra 69.1 (cnparHocn4 n+2), o6jerra 6p.3 (cnparHocn4 n+1) il o6jexra 6p.4
(cnparnocrra fl+S) Moxe ce ocrBapilru npuKrbyqaK Ha KaHanu3aquoHy Mpexy y ynuqn fiocureja
06pagoenha.

3a norpe6e o6jerra 6p.2 (cnparnocrn n+1) n o6jerra 6p.5 (cnparHocru '1+6) Moxe ce
ocrBap[Tt4 npnKtbyqaK Ha KaHann3auroHy Mpexy y ynvqt MnnHcra. r

3a norpe6e o6jerra 6p.6 (cnparHocn4 l-l+6) rtroxe ce ocrBapilrr npt4KlbyqaK Ha KaHann3aquoHy
Mpe)Ky y ynuqt4 Kocre Crauenroeuha.
ga ie-aKil o6jerar npe,qBilAern noce6aH npilKrbyvax rojn he ce il3Becrr y ropruoj rpehurnra

ynnL{He KaHafln3aqnoHe qeBil. PeenenoHy luaxry 3a cBaKh o6jexar noce6no npeflBnAeru go 2tt
oA perynaqiloHe nunvfie.

Papu 3aurnre o6jexara o.q noBparnor gejcrBa ornagHltx BoAa n3a3BaHnx ycnopnMa ynhqHnx

oABoAa, nonoxaj caHnrapHrax o6jerara (cnnanuKa, peBu3t4oHt4x Lraxru u caHnrapnnx ypefaja

roje vnHe ryhny ilHcraflaqnjy n ilHcranaqr,rjy noce6He nanaene) ne uoxe 6uru ncno,q Kore
HilBefleTe ynnqe.
[4ayserno flpegysehe Moxe nncMeHo ogobprarra npuKlbyqerue o6jerrauuiu cy caHilrapHn ypelaju
t4cno4 Kore HuBeflere yflhqe yKonnKo cy npojexroBaHn ra yrpalenn 3a[!Tl4THuypet1aiu. 3au.rnrHn
ype|aj yrpafyje Kopt4cHr4K v t crt je cacraeHu Aeo yHyrpaurFbe KaHaflu3aquoHe uHcranaquje.

Cae ynorpe6rueHe BoAe roje ce ynyurrajy y ynl4qHy KaHann3alliloHy Mpexy rpe6a npnnaroAltrr1
ycflog[Ma roje nponvcyjy M.QK epeRHocrr4 flpaennnnKa o caHurapHo rexHut{Kt4M ycrloBl,lMa 3a
rcnyura1be orna4Hnx BoAa y jaany KaHaflu3aqujy (,,Cn.enacHuK epada lTecrcoeqa" 6p.29/17).

JKfl ,,Badoeod" - llecxoeatl, flaua hyxuha 14, 16AA0 fieclo*aLl, men: +381 16 245 108, +g81 16 215 630 QaKc: +381 16 248 400,

'Qupexmop: ."' 
L2:-';::?,f#::itr:ii3 #?:;';:y;:::?,i,i];f',iffi:13f,','{'f;{;;;381 

16 3487 s02'
Hoao nocmpojerce +381 1 6 X4 A60, HadaeHa cnyx6a: +381 1 6 21 5 597,

web: www.vadovodle.rs, e-mail: office@vodovodle.rs, Texyhu pauyu: 16A-7292-25, Mamuqnu 6p. A72A4752, flk6: 100524193 2



ArrvrocQepcKe Bo.qe ca o6jerara oABecru y 3eneHy noBptllnuy, jep nocrojeha KaHaflu3aqnoHa

Mpexa He Moxe.qa npilMtl aruocSepcKe BoAe"
Y qraruy cMabeFba KonnqtaHa arruoc$epcKr4x Bofla roje ce oABoAe y onlury KaHanil3aqilJy
ogaofierue arrvrocsepcKux Bo,qa ca napKLlHr npocropa (eaH o6jerra) norpe6no je nnanuparu
yrpa4boM rpaBHare peuerKe (pacrep) ca ncnyHoM oA rpaBe unn AeKoparvtBHl4x KaMenvnha, npu
L{eMy je 35% oA yKynHe noBptuilHe 6etoH, rAe ron je ro naoryhe'

flpyra aHrepHaruea je yrpagH,a nponycHor 6erona Ha Aefly nphcrynHux cao6pahajnuqa yHyrap
KoMnfleKca, rojra Moxe Aa nponycrr4 eehe KonilqrHe BoAe. Oeo ce nocruxe noaehaHhvl
npa3HilHaMa yHyrap caMor vrareprajana y o4Hocy Ha cHaAapAHn 6etoH, Te ce ouoryhaea 4a
arruoc$epcKa BoAa AhpeKTHo noHnpe y npBil cnoj nana4 no[3eMHilX BoAa.

C o6srapoM Aa ce Aeo pa4oBa n3Bo4r4 na jaeHoj noBptut4Hvl norpe6no je o6ea6e4urv carnacHocr
3a pacKonaBaHre jaaHe noBpuJuHe o.q ynpaBrbaqa nyra (y saeracHocrtt oA rareropnje nyra).

flperxo4Hl4 ycnoBn JKfl"Bo4oBog"-a BaXe Eo npoMene noxaqnjcKt4x ycnoBa

Ha npnnoxeHoj cwya1nlu cy yr-lpraHe rHcraraqraje eogoBoga n KaHafln3aqnje Ha npe4uerHoj
noraquju.

o6oapyT
/ -=rp

Crauenxoeilh Ht4HocnaB, 4unn. rpaf. nHX.

l4sepuu u AilpeJffop rex. nocnoBa
\AJlkaA,e.

KysnaaHoauh Baua, 4rnn.rpafi.uHX.

JKfl ,,1adoeod" - Ilecxoeatq, fTaua hyxuha 14, 16A00 |lecroea4, men: 1381 16 245 108, +381 16 215 63A Qaxc: +381 16 248 400,
,1upexmop: +381 16 234 582, Sauenux dupeKrnopa +381 16 213 211. @a6puxa aode ,,fopuua" +381 16 3487 342,

,Qexypsa cnyx6a: $381 16 282 569, Cnyx6a xawanueaquie: +381 16 252 249,
l'laeo naanpajerce +381 1 6 234 060, Ha5ae*a uryxda: +381 1 6 21 5 597.

web: wuw.vodovorllo.rs, e^mail: office@vodovodle.rs, Texyhu pauyn: 160-7292-25, Mamuqfiu 6p. A7204752, 11146: 100524193

HaKHaAa CTBapHnX TpOLUKOBa 3a V34aBal'be ycaoBa 6.000,00 Rrn.

Ctan u ura,'-4n nn.eron.
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MixEr*HsvqrdrA
nP-EHr-01.19/01

16000 nEcKoBAu
L- I

npEgMET: Ycnoen 3a norpe6e r,rpage yp6axncrnuxor npojerra yp6aHucrutrxo€pxl{TeKToHcxe
pa3page 'la rpaf;ear,rHcry napqeny 5i{d}611 xa K.O. Jlecxceaq,

fiorogour Bau:er 3axreaa, uar.r 6poj 8O.0.0.0-D-10.02-146706-?0, y ttojen,t rpaxxre npet-xogHe
ycfioBe 3a norpe6e h3pags yp6anmcrnvxor npojerra yp6anucrrqxo-apxuTerroHcKe paspage ea
rpaf;eerricxy napueny 6poj 543611 ria K.O. fiec<oaaq, , o6aeeuJtaaaMo Bac cnegehe:

veugori,r y Bau sSxrea H cnTyaunoHHM nnaHOM KoHcTaToBanfi cMo Aa ce Ha npeAM€THoM npocTopy
nnaHnpa Hirpaglba nocnoBuo - craniSexor KsMnn€Kca ( o6jerar l, o6jexar ll, o6jexar lll, o6jerar lV,

o6jexar V, o6jexar Vl), ca norpe6uom yKynHoM MaKcuMaflHona jegnoepemeHoM cHarou og 13'16 kW.

Ax&nusovr nocrojeher crarba FEO n craraqraju Ha repeHy, KoHcraroeanu cMo Aa Ha npegMerHoM
npocropy xe nocroju usrpafena ereKrpoe.H:pr:l"g^*H$pacrpyxrypa norpe6nor xanaqurera, Kao H

ga nocrojr.r norpe6a sa Hsireu"Tarueu nocrojehe TC10/0,4kV " l-urrnna3nja " ca npmnagajyhrarvr xafinoncxurrn

BOSOB14Ma.

fla 6ra ce creKnn ycnoB!4 ga npnKrbyL{eFbe norpe6xo je nsnnecrrarh H AorpaArala TC10l0,4xB ,, fr,lnHasraja''

ea npvrnagajyhnn xabno*crhu BoAoBHMa H ro:

1. &a 6ra ce oruorytuno r,tsMeulrarue TC10|Q,4^/,l-urraHaSuja'norp*6xo je usepunTti *aM€Hy

napliena rcn Op.S+eZ KO flecxosaq, nonpurdue 64ms,vnjr ie anacxnx OAC ,,El-lC flvrcrpurbyqnja"
fl.CI.o Seorpag, Orpanax Enerrpogracrpra6yqraja flecroear-1 ([1[ Jyroncrox) , raKo Aa 3eMrhriJre
xoje npnnaRa Kl-l 6p.5437 KO flecxoea4 npb{nqgne Kfl 5p.543511 KO llecxoeaq, unju je nnaci+l,tx

flecxcBaqxu cajarra, a Aa y Aeny Kll 6p^543611 KO flecxosaq npeua ynmqu Mnnxcroi, uoaa
napqafia, ncre noBpuuHe 64m2, 6yge ycrynJbena Oneparopy gncrpudyrnBHor ct,tcreua ,,EflG

flracrpr'tsyquja" g.o.0, 6eorpag, sa TC 1010,4 kV ,,[-nrr,lna3Nja".

?". TC 1g/0,4kV ,,[-uuxaluja" niMeurexa y jegxy UenHHy rpeba ,4a caApxl4

. rpabeefiHcKul ,qeo rpaQocraHnqe, ctlHLJaH nany METC-A;
r pssBog cperqFber HanoHa ca 6 henr.rja, H To Aae ipaso H qerpr BoAHe fienraje(2T+48);
I eHeprercxn rpanc$opMarop 10/0,42kV, cHare 100QkVA ( rotvt.?);

. HH pa3BoAHl4 opMaH ca ABa AoBoAHa notba n 24 HH td3noAa, ca cnojHuru norbeM;

. 6nox sa xoun€neaqrajy peaKTHBHe exeprxje u rqp" {xotvt"2)

3. 6yrqyh6 0,4kV rca$noecrn pacnner H3 HaMeuJTeHe TC10/0,4kV " l-nuHaanja", nflaH!{Far!4 raKo Aa
t4cry Moxe npey3ern nocrojehra 0,4 kV pacnner ur TC1010,4 kV,, l-nnnnalnja".

{}neFarsp nplerpu$ytNecar crncr*n*a..€l'lC,QNclpu6yuuja" a'o.*. $eorpag
-* ..:' ..

lll45: i0C00i378

M*ryl', ri,.t $$r,lit #3S*546$

Srpana 1op,2

J i*ir,;it it,P l1**Tfi{Slf}fi g|l$f l}S$Iftfr

"ft'tr $l$*TpH$yll$J$..
.,,,*{7/,-&4J**/QCF8/?

* ^ {.5*_g&Jo#gr0di,* ;;{"?.T ril$ A 6TFI-H r H"FT"l

Haru 6poj: 80.0.0.0-D-1 0.02-1 46706-20

flecxoaaq, 11.06.2020

1 1 0U$ F€orB*g

ld*.dprr$osd 'l':

fiECKOBAL{KH CA-JAI\, " gO0 fiECKOtsALI

K€CTE CTAMEF{KOBk1}A 6p. 31

lbr: +3s l 1 : 3& ]6 7o*)

tlalr( +381 I1 36 16 441



4. llprxr*y*enie HsueureHe fC 10/0,4kV "lilMnasnja " na 10kV upexy r{sBecru npecellaFbeM
nocrojeher 10kV xa6noxoKor Bofia oA TC10/0,4kV "Mfir4HcKa 2" Ao TC10/0,4kV "V.{Hretba
Jocr$a". _Og,uecta npeceKa Hsrpagqn4 Asa 10kV xa6nogcKa BoAa rhna XHE49-A 3x
(1x150mm2) ao TC 10/0,4kV "1-nunasrja"n3MeulreHe."l'lpeceuen xa6n cnojnrr ca
F*oeoflonoxennu ra6noM xa6noacxru cnojnrqema qr'iMe fie ce SbpMl,lperl4 ffBe AeoHnL4e H ro:

-TC10/0,4kV "Mnnncx a 2" - TC1 010,4kV "l-nuxa3rja",
-TC 1010,4kV "l-nMxasuja" - TC10/0,4kV' y;;;;; iocnSa".

flonoxnru 10kV xa6n rrana XHE 49-A 3x {1x150mrn2) og TC1010,4kV " Cyn " ge HsMeurrene TC
10/0,4kV "fr4MHaGHja". ,,

flocrojehn lOkV na6n ras TC1010,4 kV ,,Xoren flydovraqa rojN je nanajao nocrojehy TC 't0l0,4kv

"l*r,rrrruasuja" cnojnrm cnojnuqotu ca nocrojehuu xa6nor*,4 ns TC10/0,4kV " Cyn " TaKo Aa ce go6raje

aeea TC1010,4 kV ,,Xoren ,Qy6oqnqa - TC10/0,4kV " Cyn "

Ha rvrecry rfie c€ apu.rN cnajaiue nocrojehnx xa6noBcKt4x EoAoBa (10kV u 1 k$ xa6noscxkliil
cnojnnqanaa o6es6e,qNtr xa6nogcxe ulaxre"

kltnneura*e TC 10/0,4kV " I-mruHaenja " ca np!,lnagajyhlrm lOkV u 0,4kV xa6nopcxr'lu BoAoBHMa, Mopa
Suru npegnaer Yroaopa o HsueurraHay H H3rpaAH,n Heiqocrajyhe raHSpacrpyKrype y nncefiHoru nocrynxy
eax o6jegr'rFbeHe npoqegype.

Haqnn nanajan'a npegnllfenrax ofjexara 6rahe Aerarbh{o paspaf;eu y peAoBHoM nocryn}ry o6jeguruene
ilpoqeAype 3a !4sgaBaHse vcnoga ra npojerroBaHle H npuxJbyqeH,e.

C nouroBarueu,

fiscrpeurn:

1"

?.
l-iacnony
Cnyx6u aa eHeprernKy
flmcapHnqu ,AHnn.uHr.efi.

L-*,*-Uf-n

Crpaxa 2 aa?
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flecroea.rru cajaM Aoo
yn. Kocre Crauenroenha 6p.21
16000 flecroeaq

nPEflMET: Ycnoer ea norpe6e n3page yp6anrcrnqKor npojerra 3a l€rpaAlby nocnoBHo-
crau6enor KoMreKca (o6jerar 1 cnparnocrnll+2, o6jexar 2 cnparnocrn fl+1, o6jerar 3
cnparHocrr,r n+l, o6jerar 4 cnparnocrr [l+5, o6jerar 5 cnparnocrn JI+6, o6jerar 6 cnparnocrn
fl+6) y yn.Kocre Crauenroenha, yn. flocureja O6pagoenha n yn. Mnnncroj na Kn 5€6/1
KO flecxoeaq

flo Bar.ueu 3a)creBy 6p.1300 oA25.02.2020 rog. wAEy ce rexHnqKil ycnoBn 3a uspa4y
yp6anrrrcrrrrvror npojerra 3a noTpe6e yp6anrrrcTnqKo-apfrTeKToHcKe pa3paAe nocfloBHo crau6enor
KoMnneKca (o6jerar 1 cnparnocrull+2, o6jerar 2 cnparnocrnll+1, o6jerar 3 cnparnocru fl+1,
o6jerar 4 cnparnocrn fl+S, o6jerar 5 cnparnocru l-l+6, o6jerar 6 cnparnocru l-l+6; y yn.Kocre
CraMeHroenha, yn.,[ocrareja O6pa4oeraha ra yn. Mnnncroj na Kfl5346/1 KO flecroeaq

ll p u tctuvra n u m o nno eo d

flprar<ruyveFbe il3Bprur4TV ca MarucrpanHor BoAa, raro je Aaro Ha rpaQravrohl npilnory.
flpojeranonn AoKyMeHTar{rajorvr 4e$nnrcaru npe..tHl4K npuKlbyt{Ka r norpe6an ronnorHl4

KanaquTeT.
3a raepagy npuKrbyqKa npeABuAeru '.{enuqHe npeAil3onoBaHe qeBu nonoxeHe 6ecrananno y

3eMJbaHoM poey. 3a ocnrypabe npe4r4sonoBaHor qeBoBoga ypa4vffv craruqKu npopaLtyH. ,Qunaraqnjy
n peArcon oBaH ilx qeB n peuJvtrvt caMo KoM nenaaqrj onlt.

flpojercrny.qoKyMeHraqiljy ypa4uryr y cBeMy npeMa saxehuM 3aKoHcKt4M nponilcnMa il TexHnqKnM
HopMarilBt4Ma 3a ry Bpcry uncranaqnje, ca cBoM norpe6nou reKcryanHoM, paqyHcKona n rpaSnqKoM
floKyMeHraqnjorrlt.

Tonnomne nodcmanuue

- Yrpagwu rilncKe KoMnaKTHe ronnorHe noAcraHnqe ca:
- cBr4M BeHTilnnMa, yrruyvyjyhvnrott5u BeHTnn
- ceH3opuMa reMnepaType il npl4Tt4cKa
- arecrrrpaHnM nnoLracrnM n3MebilBaqeM TonnoTe
- 6aX4apeHrM KanopnMerpoM



- AnrvranHoM KoHTponHoM jegnnuqona
- nyMnoM ca SperaeHrHoM perynaqujotvt
- apMarypona (6anancnu BeHTnnn, KoHTponHh BeHTnnn, flonracril BeHTunr4, cnto l$nnrepu,.. )
- curypoHocH[M BeHTunnMa
- MepHvrM anaparuMa (naanouerpu u repMoMerpu)
- 3aTBOpeHnM eKCnaH3hOHl4M CyAOM

Cexyndapnu paeeod

-Pagurw ABoqeBHu ceKyH4apHn pa3BoAy creneHuuHoM npocropy,ca 3arBopeHoM eKcnaH3iloHoM
nocyAoM n ayroMaTcKyrM A14KTr4p cvrcTeMoM, perynaLlyroHoM 14 3anopHoM apMaTypoM.
Cucrenl 3a oApxaBaba nprrucxa rpe6a ycKnaAurr4 ca DIN EN 12828. V npuuqnny, cncreM
ogpxaBaba np[Tr4cKa ce sacH]4Ba Ha eKcnaH3r4oHoM cyny (ET).
ErcnaxenoHe nocyAe uopajy ga 6ygy:
- 3arBopeHe npeMa arruoc$epvr
- sauJruheHe oA roposrje
- oAo6pene oA crpaHeEU 97l23lEG
- onpeMrbeHe ca 3aMeHrbr4BoM xepMer[LrKoM naeu6panona, roja je nanpaarueHa oA ogroaapajyher

marepujana, Kao il orBopoM 3a oflBa34yuerbe.
Kao rpejna refla Kopr4crrrn '.{naHKacre pa4njarope.

Onutmu vcnoeu

- JKll"TonnaHil"flecKoBaq AocraBVTIA Ha carnacHocr,, f'lpojerar aa nsaofieue npnKrbyr'rHor ronnoBoAa,
TonnorHe noAcraHrqe il ceKyHgapHe nHcranallilje", ca rcBpueHoM TexHu'.{KoM KoHTponoM.
flpojerroeabe u u3rpagna uopajy 6wu y cma4y ca ,,llpaBnnnMa o pa4y Al4crpu6yruanor cucreMa
TonnorHe exeprrje" JKfl"TonnaHa"flecKoBaq, O4nyroM o ycnoBilMa n HaqrHy cnaQgeaaua
TonnorHoM eneprujona, oAHocHo ca AarnM ycnoBnMa.

Ha nue rpouJKoBa ga rcAaBarbe ycnoBa norpe6xo je ga ynnarilTe rcHoc oA
3.644,40 4nx. l-lo paqyHy 6p.TC05/20

Y npnnory: - npnKny.qHr npuKfby'rHn ronnoBoA
- pa'.{yH 6p. TC.05/02 t
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PEI IYEJ I ITKA CPFI4JA
MIIHIICTAPCTBO YHYTPAIUIbI,IX ilOCJIOBA
Cercrop 3a BaHpeAne curyauuje
OAe.rreme 3a BaHpeAue curyaqraje
09.18 6poj217-3611120
.{aua 25,03.2020. roAuHe
V"rr. Majopa Tenuh 6p.4
J I e c K o B a r I

IIPEIMET: O6aneurrene

BE3A: 3axres "JlecKoea.{Hn cajan" A.o.o, Jlecxonaq, yn. Kocre CraN,reHKouuha 6p.21, 6es 6poja

ot,26.02.2020. roAuse, AocraBJbeH oBoM opragy 27.02.2020. foAI'IHe

Y eesu ca crrr4clrMa npe.[Mera AocraBJbeurlM oA crpaHe "Jlecrosa'{ru cajau" A.o.o. JIecKoBaII, yJI.

Kocre Cranaenronuha 6p.2l,6es 6poja ot 26.02.2020. foAI{He, AocraBJbeH oBoM opraHy 27.02.2020.

roAr.rge, rojn ce oAHoce Ha lr3AaBarbe MrrrrrJberba roje caApxl{ ycnoBe y norJleAy Mepa 3aIIITI{Te oA

noxapa sa norpe6e r43pa.qe Yp6anucrrauror upojeKTa 3a rr3rpaArby rlocJloBHo-ctau6euor KoMrIJreKca Ha

x.u, 6p. 543611KO llecxonau, o6aeeuraBaMo Bac ,qa oso OAeJbeIbe cxoAHo 'all. 29 3arcona o 3aIrIrLIrI'I oA

roxapa (,,C1. uacHr4K PCo', 6p. 1 1 1109,20115 u 87118), u:4aje MI4IrrJbeIba xoja ca4pNe ycnoBe 3alrlrure

oA uo)Kapa n exculosuja xoje je norpe6uo npeABr{Aeru y rrJIaHcKI4M ,4oKyMeHTI4Ma, zurur He 14 3a norpe6e

r{3paAe rexn}rqKe AoKW eHTaIInj e u yp6aurlcrl4tlKl4x npoj exara.

floAHocl,rorly 3axreBa je norpe6Ho yKi*arr,r Aa y cryqqy rc IIJIaHoKI,I AoKyMeHT ll yp6auucrllqKrl

npojerar npeAcraBJbajy ocuon 3a r,r3AaBarbe noKallnjcxux ycJIoBa, [Icr]I He caApxe rraoryhnocru,

orpanuqerba r{ ycrroBe y troureAy Mepa 3arxrr.rre oA rroxapa u excnlo:uja, na je uorpe6uo, y nocrynKy
ra3AaBarba noraqvjcxux ycJroBa, upn6aeurz noce6He ycJroBe 3aITITLITe oA noxapa u excnlosuja y cKna.4y
ca iur. 54. 3axosa o nJraHr4parby r4 r,r3rpa4mu ("Cr. fJIacHI{K PC", 6p. 72109, 81109, 24lll, l2lll2,
42113, 50113,98113,132114, 145114,83/18, 3ll19 u 37119) n qn. 16. Ypea6e o TIoKaIIIIjoKLIM ycJIoBI,IMa
("C.n. uacur,rK PC", 6p.3512015, 11412015 u l I7l l7).

Taxca y r,r3Hocy ol 320,00 AuHapa nanlaheua je ua ocHoBy rapraqpnor 6poja 1. 3arona o
peny6nu.rxr4M aAMr,rHrrcrparlrBHrrM raKcaMa ("Cr. uacHlax PC", 6p.43103, 51103, 61105, 101/05, 5/09,
54109 ,50 /11 ,701n ,55112 ,93112 ,471 t3 ,65113 ,57114 ,45115 ,83 /15 ,  l l 2 l l 5 ,50116 ,61117 , l l 3 l17 ,3 l l 8 ,
50/1 8, 95 I 18, 38119, 861 19 n 901 19).



Peny6marca Cp6uja
3ABOA 3A 3AIIITIITY CTIOMEHtrIKA KYJITYPE HI4III
Huru, .{o6p uuxa 2, re,'r. 0 I 8/52 3 -41 4, $anc 0 I g/52 3 _412
e-mai 1 : kontakt@zzsknis.rs
6poj: 13212-03

AaryM : 29.05 .2020.roauHe

3aeo4 3a 3alxrHry cnoMeHlrKa Kyr'rrype Huur, Ha ocHoBy ql. 104 a y Be3r.r qn. 100 ,,3aKoHa 
o

KyJ'rrypHr4M 4o6puua" (c,r. r,racurax pc 6p. 71194) ra q,r. 104. "3aKoHa o orrrrreM ynpaBHoM
nocrynrcy" (C:r'lnacHnrc PC 1B/16), peuanajyhu no 3axreBy JlecKosaqKor cajnaa, 4.o.o.
rlecrcoeaLl' 3a I{3AaBa[be ycnoBa Heo[xoAHr,rx 3a [i3paAy Vp6aHr.rcrraurcor rpojexra ]r rexHr,rqKe
,qoKyMeHTalruje:a u:rparrby Ha napqen14 6p.543611Ko rleucoearl y,rlecnoeqy, AoHocr4:

PEIIIEIbE
o yrepllraarby ycnoBa 3a [peAy3nMarbe Mepa rexHr.{r{Ke 3arrrrr4re

Vc,rosil 3a npeAy3l4Mar+,e Mepa rexHr4rlKe 3aIIrrI4Te
r.r4ejHor peuerba 3a u3rpaAlby Ha K.rr. 6p. 543611
nnaH Hparri noA c,reAehuM ycnoBuMa:

[o6po IIOA rrperxoAHoM 3anruroM - orcpyr.nu rraBrrJboH xa.ra 3, "llecnonaqnorCAJUA IPEACTABJ'bA PCAAK NPI4MCP OBOI THTIA KOHCTPYKTUBHOI CKJIOTIA Y CBETY 14o6erexuo je cBercKy apxr.rreKrypy XX eerca. vruerarre HoBe apxr{reKrype y
oKpyxerbe Orcpyr,ror IIaBITJ'boHa rlpeAcraBJba BeoMa ocerJbl4B rrocryrraK, Te My rpe6a
[pr.rcTyilHTH Ca BernKoM nax}},oM.
Moryha je o4pefeHa H3rpaA*ba Ha fipeAMerr-roj napuerr4, rrp, .reuy npojeKroBarbe
uopa nohr.r oA aHaJru3e nocrojeher cralba.
Hoeon,raHhpaHu o6jexrn ceojvtv BorryMeHoM, ra6apurou u Ara:ajHonr nopajy ce
npo-iercroaarra ua HaLrhH Aa ce omoryhrz carreAaBarr,e KynrypHof 406pa rroA
[perxoAHoM 3a[Irl4roM - Oxpyrnor [aBuJboHa. Oeo ce noce6uo oAHocr{ Ha Bu3ype rr3
npaBrla frzuna":aje u Hapo4uor no3opr4rflra, ca ceBepo3anaAHe crpaHe [apqene, Kao
flpr4MapHOf npaBrla npHcryrra KoMnneKcy.

Hraje uoryhe nnaHuparfi uHrepBeHufije y lpocropy
Hef arHBH o yru uane Ha n pen03HarJbr4 By apxHreKrypy

PaAoeuNaa He cuejy 6urra yrpoNeue, eeh [o[ToBaHe u a$upmttcaHe crroMeHr4rrKe
BpeAHocrI4 u ayreHrl4llHocr 4o6pa rIoA [perxoAHoM 3aruTrzrou. To ce Mo)r(e nocruhu
I43tpaArboM o6jercara r4cxJbyquBo no o6o4y npeAMerHe napu,ene, naxo 6u ce crBopt4o
,,oKBr4p" :a HajsHavajuuju o6jenar y KoMilneKcy.

flpu,rranoHa n3paAe vp6aHucruurcor npojercra H rexH,r.rKe AoKyMeHraql.rje 3a
il3rpaAFby Ha K.n.6p.543611 KO,rlecxoeaq y,rlecrconqy AHcr4arvpa ce Ha
npojenronar+y y KoHreKcry:uauajHux rpaleerHa y Henocpe4nol 6nr.rnr,'nu npuo,*t!..ry 4o6pa rcoje yxruna flperxoAHy 3arxrr4ry - 3rpaga oKpyrJror rraBrrJboHa,
o6jercara ca crroMeHr4vxuira cnojcrBr4Ma - :rpare fituuair.rje z Hap-oaHor rro3opr.r11,ra.v 6lu:r'rHr'r nperMerHe ,roxaqraje HaJra3e ce joru 4uu n""nonperHa KyJ.rrypna 4o6pa:fpafaucxa rcyha y v.q. locrzreja o6paaoaraha 6p. 29 u 3rpaAa HeKaAarx*e
raH$opn,IarlrBHe opraHr4:aqnje ,,Haula peu", 4aHac flpr.txearanutxTe 3a xeHe H Aerry
)tprBe Hacl4Jba y nopoAHuH H naprHepcKr.rM oAHocr4nra, vl. M,ruscxa 42, Jlecxoeaq,
rcoje rarcofe rpe6a y3eru y o6:up rrpr4nr4KoM npojercronau,a. flo6pojaHe rpafeeuue

3a v3pa1y Yp6auracrrauror npojeKra r4

KO ,rlecKosaU y ,llecxoBr{y, Moty ce

HeKaAaurber cajnuurra, rcoje 6u
Orpyr,ror rlaBur.boHa.



yKa3yJy Ha perpe3eHrarHBHocr noKarluje Kpo3 Ay)r0r BpeMeHCKrl [ep]roA, re ce raj
KoHrl4 HyHrer flpoj eKrH nM peIIleH,eM MOpa oAp)Karr4.
o6aeesu' np,no3, npojercrHe 4oxy*reHraquje cy ri3rneAr4 14 34 aHanr43e
HOnOnpojexroBaHof oojercra ca 3rpaAoM oKpyrnor rraBr4JboHa, Kao v aHaJlH3aloraquje xoja he o6yxnaruru cBe HaBeAeHe o6jenre o4:Hauaja:a npojexroBarbe Ha
oeo.i xaracrapcrcoj [apqen'4. Auaru:uparbeM noKarruje noceduy naxrby rrocBerr,rrr.r
yctlocraBJbaFbeM KBarHTerHIix BI43ypa H carJreAaBalba 3rpaAe oKpyrnor rraBpr,,boHa.

cenepo:anaAHu yrao KaracrapcKe napqene 6p.543611 Ko rlecxoeaq, npocrop rrpeKo
nyra Hapo4Hor no3opa[ra, [peAcraBJiba rnaBHy rconayuurcaqujy oA rleHrp u ,'pupu nu
oKpyfJroM naBr4J'boHy, re ra rpe6a nocMarparrr xao 6y4yhu npocrop .u ;uu"uoKynJ'ba}ba u opraHra:aqrzjy pa3rr.rqurHx Aorafaja. llorpe6uo je nornyrt ra
ocro6o4urz HoBe rpaArbe r4 yKJroHHru aeh nocrojehe o6jercre (rpa$o-craHutly n cn.1,a 3arr'rM $opvraparra cro604uy [oBprx,Hy rcoju ce ,oi. ,p"rrparr{ Kao rpr] r4 Ha
rco*'re je uoryhe opraH,3oBarue jaeHrax aoraf aja. Ha onaj si,tuu' 6w ce y oapeqeuol
MepH caqyBao jaanra KapaKrep npocropa xao cajaucKof Mecra, OAHOCHO Mecra
oKynr'barba. Taxofe, $opvupaneM orBopeHof npocropa Ha oBoM Aeny flapqene,
o6e:6efyje ce KBa,'rr.{TerHa Br.r3ypa npeMa 3r.palr4 oKpytnot raBHJboHa.
I4sN{eura}be rpa$o-crauraqe uoryhe je n norpe6no^rrnur"purr4 y oKBr4py KaracrapcKe
rapqene 6p. 543611 Ko -Ilecnoearl, Ha ,roxaqrajy rojor,r he ce o6iioea"r, nuno
$yHrcqr'rouracafbe I4cre, y3 ycnoB Aa He cMera 4yunqrzoHa;rHocr.r4 r{r,rraBor KoMnJreKca
Hriru Blt3ypaMa npeMa KynrypHoM ao6py iloA [perxoAHoM 3ar]rrltroM.

c o6:npou Aa ce npojercryje Ha norcaqrzju rcoja pr:a ce6e r4Ma BHmeBeKoBHy
apntrcyraqujy y jaeuu u rapKoBcKr4 npocropJ HeorxoAHo je y uajaehoj uoryhoj uefr,r
caqyBarr4 u asnpuucarr4 OBe HaMeHe. o6aeeguz np"noi je napreprio ypefene
KaracrapcKe napqene 6p. 543611 Ko Jlecronaq rcojrarr,r he 

- 
ce p*p..rr"

rconryHurcaqnje, KopHropH, vrapyjyhrz cao6pahaj, =.n""" noBprxrrHe H OoraJre
clo6o4He floBp[ruHe, a ca u].rJ'beM aa ce a$upMr,rue HerrocpeAHa oKoJrr4Ha or<pyr:ror
TIABHJbOHA.

y lll4"by o4roeapajyher caDreAaBaFba 3rpa4e orcpyr,ror naBHJ,boHa rroBprxrzHe
HaMebeHe flapKupaFby oAMaKHyrH o4 sacaAHraxpaBHr4 Mr4Hr4MyM:a 10 [,rerapa, a ua
ToM npocropy nnaHuparn c,ro6o4He vJrr4 3eneHe rroBprxuHe.
fioce6Hy na)KFby nocBerI4Tt4 nnaHl4parby c,ro6oguurv 3eJreHr4x roBprrlr4Ha, [pr4 rieMy
rpe6a yBecrr'{ ca4pxaje rojuva he ce peBuranr43oBarr4 loxiquja, 

".up,urt,KoMyHanHo onpeMarbe u xoprr4Kyr'rrypHo ypefeme, yHalpeAhrr4 rpeHyrHo crabe
'ronaqltje u crBopt4Tl4 KopI4cHa [oBpu]I4Ha, A noce6uy IarK]Ly nocBerhrq 3eJreH]rM
rroBprxHHaMa, c o6:upom Ha rpa4nqujy nocrojarua ypefeHor napKoBcKof rrpocropa.
3a6pameHo je 6ra,ro xanao orpaf HBar-be napqene.
[o:eo,raea ce nocraBJbarse yp6auor nro6r.r,rr.rjapa fiap6o,ra, rraHoa 3a orJra[raBarbe,
cry60ea 3a ocBerJbeEe, KJry[a, KaHTr4 ra cl), npa*u noce6uulr ycnoBr{Ma. yroluno
npojexar He caApxu AerJbaHy cnequ$uxawjy v rro3urrr4oHr4palbe oBr4x e;reMeHara
norpe6uoje npu6aenru noce6se ycnoBe 3a [br4xoBo r]ocraBJba]be.
Hu.je Ao3BoJ'beHo nocraBJbaFbe croJ,bHr4x je4uHraqa cr4creMa unnaarueaqzje v
eeuru,raquje Ha 3rpaAu oKpyrnor naBr4JrboHa, KaKO Ha Qaca4u raKo H Ha KpOBy, seh je
norpe6Ho ttnaHHparu ueHrpanHr.J cHcreM.
flpenopy'ryje ce nnaHMparbe ireKopar,BHor ocBer,.beFba caMe 3rpaAe orcpyr,ror
naBHJboHa paAr4 r4cl4rlaFba FbefoBor :uauaja, y cKnaAy ca noce6snM ycnoBr4Ma.



- lipulltrcoM apxl'IreKToHcKl4x aHaJrw3a u lr3paAe HononpojerroBaHor peurerba o6jerara,
rroqerHa raqKa 14 06asesHra penep ilpeAcraBJr,a ra6apui, noeuquja, 

"aanag, 
Bp.AHOCT

Iz sHavaj KynrypHo,f 4o6pa troA nperxoAHoM 3arrrrr4roM - 3rpa4e oKpyriror rraBrJboHa,
Kao H ocralzx o6jercara o4 :uauaj a y 6wtzuuLa. oxpyrnu naBuJboH caAplKr4 Br4coKcrereH arpaKTl4BHocru, ceojuu H3lneAoM AoMI4HI4pa y npocropy 14 [pHBnar{L{ nax*y,re -ie HeonxoAHo o6eg6eAl4ru o4roeapajyh. 

"u.n"au"urbe 
3rpaAe, AoBoJbHy Ar4craHqyr't:vefy oKpyrnor naBaJ'boHa u uononpojeKroBaH'X o6jexara'1nuo y npi'no.y;, u

apxl4TeKToHcxo o6'ruxoBalbe I4 ra6aput oApeAHTI.I y3 norxroBarLe crroMeHr4r{Kzx
BpeAHocrH :roxaqaje. 

,i

- Hononpojenronane o6jemre nnaHr4par, rro o6ogy naprleJre, a y cKnaAy cayp6auucrnuKHM flapaMerp]4Ma, rpafeeraHcrcono , p"rynuqr4oHoM ruHnjonr, xarco 6u ce
o6e:6e4n,ra AoBoJbHa AIicraHlra o4 3rpage oKpyrnor-naBHJ,boHa n orroryhulo BeroBo
carJleAaBarbe' MnHuiuanHo yAaJbebe 3anaAHor rpaKra Hononpojenrouu"oa o6jexra,y: v,ruqy Kocre cranreHKosuha, oA 3rpaAe oKpyrnor [aBr{JboHa je 30 rraerapa. crI'IMe Aa je rpa4my HeonxoAHo cKoHlleHrpr.{caru Ao rroqerKa ynuqe JrecKoBaqKor
oApeAa' a cBe y qn,ry o6e:6efrznama KBaJII4TeTHHX Br43ypa Ka rraBr.rJbony (xao ynpu,rory).

- Ha 4ery AHercca oKpyn'tor naBlrJ'boHa fl+l BoAr4rr4 parryHa o apxgreKroHcKoM
o6,ruroaaruy HoeolpojercroBaHor BonyMeHa o6jercra, c o6:rapou 4u ;a 4r.runquHoBor u nocrojeher o6jercra y oBoM Aeny rapqe,re Hajlrama.
Moryhe .ie ocrBapr4r, $yuxqnouarHo rroBe3r4Barbe aa ,,pocropoM oKpyrnor
rraBnJboHa caMo y Ae,'ry [pr43eMJba H Crrpara, Kao 14 xo4 nocrojeher auer<ca, 40xocraJle erax(e.HoBor o6jercra rpe6a ogntahra oA rraBrrJboua. MrzuznraJrHa ArrcraHqaxojy je rorpe6uo o6e:6e4lrru je no,ronuua [yHe BrlcHHe HoBor o6jexra, oAHocHo Ao
'rnuuje xoja raHrHpa Irajracrypennjyraurcy 3anaAHe Saca4e oKpyrnor nanursoHa (rcaoy npurory). Harcos cnparHocrr4 fl+l, y nu"ruuny nroryhe je o6jercar KacKaAHo
roAu3aru, npr4 qeMy je nroryha cnparHocr Ha Aeny aHeKca fI*3, a-u:saH H,eroBor
ra6apnta rnloryhe je noAr43aFr,e Ao Br'cHHe ogpeleHe [peMa yp6aHucrnuruu
rrapaMerpHMa.
KoHcrpyrcruBHo noBe3HBalbe aHeKca u oKpyrnor rraBr4J'boHa crporo je:a6pameHo.

- Cno"l'uy apxareKrypy HoBottpoJercronanor o6jercra 3acHuBau.r Ha acoqrajarranuoj
IIpHMeHu ycneuHux peileFl'a' raro 6u ce ocrBapt4o npocropHr4 cKnaA ca KyJl.ypHr4M
4o6por'r noA nperxoAHoM 3aurHToM H aira6ujeHrou, ,"runn" cnoMeHuqKe BpeAHocrr4
t4 AonpuHeno a$rapvaquj14 rpocropa.

Onutme Mepe 3autmume
- Vnolltxo ce [pI4nI4KoM 3eMJbaHIax paroBa nauf'1e Ha ocrarKe 6uro rcaxsax o6jexara,

apxeonouKe r'roKarr4rere r4JrH apxeonouKe npeAMere, u:nofav paAoBa je gyxaH 4aoAMax, 6e: o4,rararba, npeKuHe paAoBe H o ToMe o6aeecrH' 3asol 
"au 

autllrrry
croMeHaKa Kynrype Huul tl Aa [peAy3Me Mepe Aa ce HaJla3 He yHr4rur, 14 He o,urerfi
H Aa ce caqyBa Ha Mecry u y no,roNajy y rconae je orKpr4BeH.- tr4ueecrurop je ApKaH Aa o6e:6eA' cpeAcrBa 3a vcrpax<uBa*e, 3ar'Tr4Ty, qyBarr,e,
ny6,ruronarse 14 r,3naral'e 4o6apa xoja yNzeajy np.A*o4"y 3arxrr4ry xoja ce orrpzjy
rrpHnuKoM r43rpaAFbe r.rHBecrr4uHouor o6jexra - Ao npe4aje Ao6apa Ha qyBarbe
oe,rauheHoj ycraHoBu 3alrrr4re.



III Oso peuerbe BaxH toAuH y AaHa oA AaHa r43AaBar_1,a.

IV Xa,r6a Ha peuerbe He 3aAp)KaBa lberoBo t43Bpuerbe.

O6pa3,,toilcerbe

IlecrcoeaqrcH cajau, 4'o.o. Jlecrcoeaq, o6parno ce oBoM 3aeoly ca 3axreBoM 6poj 132ll-03 oa
23'01'2020'roAI4He' sa yrepfrzea*,e Mepa rexHr.rrrKe 3arrrr4re 3a r43paAy vp6aHucruuxor
npojexra 3a H3rpaArby Ha Karacrapcxoj napuenh 6p.5436fi Ko rlecxoeaq.

Haxon npujen'ra npeAMerHot 3axreBa, floAHoc,nar] 3axreBa je gogarHo AocraBr.ro 14 AoryHr4o
3axreB apilnararbeM tr4H$opiuaqnje o ,rorcaquju 6p. 350-l0g120_02 or 10.02.2020. r.oguue u
n4ejHor penerba 17.04.2020. roll4He, Kao 14 AoryHy ra4ejuor peruelba oa 13.05.2020. ro4uHe.
Pa:varpa-iyhH 3axreB, y roKy [ocrynKa je ycrauoerseHo Aa je x.n. 6p. 5436/Ko Ilecrcoeaq
Ko rlecrcoeau' napqena Ha nojoj ce HaJIa3H 4o6po roA rrperxoAHoM 3arxrurom JlecrcoBaqKr4
cajau, orcpyrnr4 raBHJboH (xa,ra 3) y ,rlecxosqy, Ha ocHoBy Een4eHquoHor Jrr,rcra 6p. 1653ll
o4 20.12.2018. ro4uHe.

hnajyhu y BHAy HaBereHo, Kao 14 orpeA6e "3arcoHa o KynrypHr4na 4o6pul,ra,, xoje nponracyjy
o6aae:y npr'rMeHe Mepa rexHnr.rKe 3alrrr4Te y rrr4,,by orryBarba 4o6apa noA [perxoAHoM
3aulrr4ToM'CB'4X FberoBHX CeOjCrana,40Hero je pe[e]re Kao y Aucno3uruBy.
Ha ocHony q,r. 104 crae 3 3axoua o KyJ,rrypHr4v 4o6punna npo[HcaHo je 4a y:roNeHa xal6a
He olnaxe u3Bprxerbe pell]erba.

llPAtsHI'I JIEK: flporilB oBor peuelba Mo)Ke ce wziavuru xar6a peny6ruurcoM 3aBoAy 3a
3arrury croMeHHKa Kynrype Beorpa4 y poKy ol l5laua oA AaHa npr.jema peuerba. xan6a
ce He''ocpeAuo npe4aje r4.lr, rrra,rbe rroturoM AoHocr.{oqy oBor pene}ba.

II tr4Heecrnrop je o6anesaH ga
r.{3 TaqKe I onor peuerba u wcry

v3pa1v rpoJ eKrHy 4or<ynaeuraquj y
AocraBr.{ 3ano4y Ha catJracHocr.

y cBeMy npeMa ycJroBr.rMa

napuena urzje npanunHo catneAaHa y yp6aHracrauxorr,r

3rpa4e oKpytnor rraBHJboHa.

HanoueHa:

3aeo4 je ur.rur,uema Aa npeAMerHa

cMr4cny nuajyhu y Br4Ay:uauaj caue

v rorcy pelxaBarba [peAMerHof 3axreBa, AoAarHr4M carJ]eAaBaH,enr ,roxaquje 14 rrJraHcKoM

pefynarlrBou npe4enfeHax yp6aHncrnttKl4x napaMerapa, 3aKJbyqeHo je ga ce oBaKBoM

frocraBKoM CTBapH Hehe go6rlru AoBOr.bHO KBaJ'rzrerHo, eeh ra:uyfeHo peuerbe.



Mum,rena cMo Aa 6u, za KoHKperHy noxaqujy, 6uro ucnpannraje ga ce [perBr4Ar4 A.neKo
Malba 3ay3erocr napueJle, oAHocHo eehu npolleHar 3eneHl4x u cro6o4urEx rroBprxflHa, a
Ao3Bonil I43lpaAlr'a Bl4lxecnparHraqe (conrzrepa) nehe cflparHocra. ]I:rpagn y 6v rpe6ano
cnoHr-leHrpr4carv y caMoM jyrosana4uoM yrny napqene, Ha Mecry rge je u pauuje rocrojao
MarauHH, y noBprxr4Hr4 Ao MaKcaMaJrHo 1000 m2 y ocHoBr4, .{r4N{e 6z ce o6e:6egule
xnalurerHuje BI'I3ype xa 3rpa4u oKpyrnor naBHJboHa r{ gaqyBao rrapKoBcKr4 KapaKrep

roxaquje, ran'rajyhra y B:/^ry 4a je Ha Aeny rpocropa AaHarxrber cajnaa 6uo suauajaH ra ypefeu
rpaAcKr4 [apK, ca Coro,rcrcnv AoMoM Ha cynporHorra rcpajy flapKa.

C rult y Be3u' fipeAnaxeMo Aa ce pa3Morpr4 nroryhHocr r43MeHe lllaua reHepaJ]He

pery,raqnj e 3a npeAMerHo no4pyuje.

IIpu,ror:
Lllenaarcxra rIpHKa3 cl4ryaul4oHof rr,rraHa KaracrapcKe rapqene 6p.543611Ko Jlecxosau

I{BAq II:

uh, 4.ra. a. -roH:Epnarop

I.n.a.-KoH3epBarop

IIIeQ ogcerca o[eparrrBHe 3arrrrr{Te:
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Регистар привредних субјеката  5000118988141 

БП 121152/2016  
 
Дана, 21.11.2016. године  
Београд  
 
Регистратор Регистрa привредних субјеката који води Агенција за привредне регистре, на 
основу члана 15. став 1. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре 
(„Службени гласник РС“, бр. 99/2011, 83/2014), одлучујући о регистрационој пријави 
промене података код VLADIMIR POPOVIĆ PR BIRO ZA INŽENJERSKE DELATNOSTI PUBLIC 
NIŠ, са матичним/регистарским бројем: 62719532, коју је поднео:  
 
Име и презиме: Владимир Поповић  
 
доноси  

РЕШЕЊЕ 
 
УСВАЈА СЕ регистрациона пријава, па се у Регистар привредних субјеката, региструје 
промена података код:  
 
VLADIMIR POPOVIĆ PR  
BIRO ZA INŽENJERSKE DELATNOSTI PUBLIC  
NIŠ  
 
Регистарски/матични број: 62719532  
 
и то следећа промена:  
 

 Промена података о прекиду обављања делатности:  
 
Уписује се:  
Датум од када се обављање делатности наставља: 21.11.2016  
 
Образложење  
 
Подносилац регистрационе пријаве поднео је дана 18.11.2016. године регистрациону 
пријаву промене података број БП 121152/2016 и уз пријаву је доставио документацију 
наведену у потврди о примљеној регистрационој пријави.  
 
Провeравајући испуњеност услова за регистрацију промене података, прописаних 
одредбом члана 14. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре, 
Регистратор је утврдио да су испуњени услови за регистрацију, па је одлучио као у 
диспозитиву решења, у складу са одредбом члана 16. Закона.  
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Висина накнаде за вођење поступка регистрације утврђена је Одлуком о накнадама за 
послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. 
гласник РС“, бр. 119/2013, 138/2014, 45/2015 и 106/2015).  
 

УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ:  
Против овог решења може се изјавити жалба  
министру надлежном за положај привредних  
друштава и других облика пословања, у року  
од 30 дана од дана објављивања на интернет  
страни Агенције за привредне регистре, а  
преко Агенције.  

 

 
РЕГИСТРАТОР  

__________________  

Миладин Маглов  
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РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ РУКОВОДИОЦА СТУДИЈЕ 
 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/09, 
81/09 – исправка, 64/10 – одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/2013 – одлука 
УС, 98/2013 – одлука УС, 132/14,145/14,83/18, 31/19, 37/19-др. закон и 9/2020) и одредби 
Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења техничке контроле 
техничке документације према класи и намени објеката (Службени гласник РС“, бр. 
73/2019) одређује се: 

 
 

РУКОВОДИЛАЦ СТУДИЈЕ  
 
 

За израду Саобраћајне студије утицаја пословних и стамбених објеката планираних на К.П. 
бр. 5436/1 и 5437 КО Лесковац (комплекс „Лесковачки сајам“) на постојећи саобраћај у 

окружењу и безбедност саобраћаја: 
 

 
 

др Владимир Поповић, дипл. инг. саоб. ................................ број лиценце  370  К143 11 
 
 
 
 

      Пројектант:                                      PUBLIC BIRO ВЛАДИМИР ПОПОВИЋ ПР БИРО          
                                                                                ЗА ИНЖЕЊЕРСКЕ ДЕЛАТНОСТИ  

 
  
Одговорно лице :                    Владимир Поповић       

                               
Потпис и печат: 

 
 
 
 
                                                                                                                                                                                                                        
 

Заводни број:     25072020-2 

Место и датум:  Ниш, Јул 2020. год. 
.      
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ИЗЈАВА РУКОВОДИОЦА СТУДИЈЕ  
 

 

За израду Саобраћајне студије утицаја пословних и стамбених објеката планираних на К.П. 
бр. 5436/1 и 5437 КО Лесковац (комплекс „Лесковачки сајам“) на постојећи саобраћај у 
окружењу и безбедност саобраћаја: 
 

 

др Владимир Поповић, дипл. инг. саоб. ................................ број лиценце  370  К143 11 
 

 
И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 
1. да је предметни Урбанистички пројекат израђен у складу са Законом о планирању и 

изградњи, прописима, стандардима и нормативима из области изградње објеката 

2. да је Студија израђена у свему у складу са Законом о планирању и изградњи, Законом о 

безбедности саобраћаја, Законом о путевима, прописима, стандардима и нормативима 

из области изградње објеката и правилима струке; 

3. да су при изради Студије поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке за 

испуњење основних захтева за објекат и да је Студија израђена у складу са мерама 

и препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева.   

 
Руководилац Студије-анализе:       др Владимир Поповић, дипл.инж.саоб.   
 
Број лиценце:       370 К143 11 
  
Потпис: 
 
 
 

                                                                         
 
 
 
 
 
Заводни број:                                                   25072020-3 

Место и датум:                                            Ниш, Јул 2020. год. 
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РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/09, 
81/09 – исправка, 64/10 – одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/2013 – одлука 
УС, 98/2013 – одлука УС, 132/14,145/14,83/18, 31/19, 37/19-др. закон и 9/2020) и одредби 
Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења техничке контроле 
техничке документације према класи и намени објеката (Службени гласник РС“, бр. 
73/2019) одређује се: 

 
 

ОДГОВОРНИ  ПРОЈЕКТАНТ 
 
 

За израду Саобраћајне студије утицаја пословних и стамбених објеката планираних на К.П. 
бр. 5436/1 и 5437 КО Лесковац (комплекс „Лесковачки сајам“) на постојећи саобраћај у 

окружењу и безбедност саобраћаја: 
 

 
 

Игор Трајковић, дипл. инг. саоб. ................................ број лиценце  370  К144 11 
 
 
 
 

      Пројектант:                                      PUBLIC BIRO ВЛАДИМИР ПОПОВИЋ ПР БИРО          
                                                                                ЗА ИНЖЕЊЕРСКЕ ДЕЛАТНОСТИ  

 
  
Одговорно лице :                    Владимир Поповић       

                               
Потпис и печат: 

 
 
 

 
 

Заводни број:     25072020-4 

Место и датум:  Ниш, Јул 2020. год. 
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ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА  
 

 

За израду Саобраћајне студије утицаја пословних и стамбених објеката планираних на К.П. 
бр. 5436/1 и 5437 КО Лесковац (комплекс „Лесковачки сајам“) на постојећи саобраћај у 
окружењу и безбедност саобраћаја: 
 

 
Игор Трајковић, дипл. инг. саоб. ................................ број лиценце  370  К144 11 
 

 

 
И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 
 

1. да је предметни Урбанистички пројекат израђен у складу са Законом о планирању и 

изградњи, прописима, стандардима и нормативима из области изградње објеката 

2. да је Студија израђена у свему у складу са Законом о планирању и изградњи, Законом о 

безбедности саобраћаја, Законом о путевима, прописима, стандардима и нормативима 

из области изградње објеката и правилима струке; 

3. да су при изради Студије поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке за 

испуњење основних захтева за објекат и да је Студија-анализа израђена у складу са 

мерама и препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева.   

 
Одговорни пројектант:       Игор Трајковић, дипл.инж.саоб.   
 
Број лиценце:       370 К144 11 
  
Потпис: 

                   
 
 
 
 

    
Заводни број:                                                   25072020-5 

Место и датум:                                            Ниш, Јул 2020. год. 
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1. УВОД 

 

Ефикасан и функционалан саобраћајни систем је један од основних предуслова 
одрживог развоја сваког подручја. Планирање праваца будућег развоја није могуће без 
сагледавања постојећег стања регулисања саобраћаја. Функционалност саобраћајног 
система и повољан ниво услуге на уличној и путној мрежи су од великог значаја за 
одрживи развој града у будућем периоду. 

Предмет ове студије је утицај пословних и стамбених објеката планираних на К.П. 
бр. 5436/1 и 5437 КО Лесковац (комплекс „Лесковачки сајам“) на постојећи саобраћај у 
окружењу и безбедност саобраћаја, с обзиром на атрактивност планираних објеката и на 
очекивани саобраћај који ће предметна локација генерисати. Такође, Изменама и 
допунама Плана генералне регулације 1 – ужи градски центар у Лесковцу („Сл. лист Града 
Лесковца“, бр. 33/2019) дефинисана је обавеза израде Саобраћајне студије утицаја 
планираних објеката на саобраћај у окружењу, као саставни део Урбанистичког пројекта. 

Локација обухвата простор између улица Млинске са јужне стране, улице Доситеја 
Обрадовића са источне, улице Учитеља Јосифа са северне и улице Косте Стаменковића са 
западне стране. Улица Млинска представља сабирну саобраћајницу чија је примарна 
карактеристика дистрибуција, а секундана функционална карактеристика проток и 
приступ секундарној уличној мрежи. Остале улице око комплекса „Лесковачки сајам“ 
припадају секундарној уличној мрежи, тзв. локалне саобраћајнице чија је примарна 
карактеристика приступ објектима, а секундарна карактеристика дистрибуција 
саобраћаја. 

 

Слика 1.1 Локација комплексa „Лесковачки сајам“ 
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Урбанистичким пројектом урбанистичко-архитектонске разраде локације са 
обухватом К.П. бр. 5436/1 и 5437 КО Лесковац (комплекс „Лесковачки сајам“) (у даљем 
тексту: Урбанистички пројекат), на предметном комплексу, планирани су следећи објекти: 

1. објекат 1: Лесковачки сајам P+2 

2. објекат 2: Стамбено пословни објекат P+6 

3. објекат 3: Пословно објекат P+1 

4. објекат 4: Стамбено пословни објекат P+5. 

 

Слика 1.2 Ситуационо решење из Урбанистичког пројекта – распоред објеката и намена површина 

Урбанистичким пројектом планирано је укупно 277 (двестотинеседамдесетседам) 
паркинг места, од чека су 156 (стотинупедесетшест) паркинг места у подземној гаражи у 
објекту бр. 2, 24 (двадесетчетири) у подземној гаражи у објекту бр. 4 и 97 
(деведесетседам) у дворишту, односно на партеру. За возила особа са инвалидитетом, у 
складу са условима дефинисаним важећим планским документом и Правилником, 
обезбеђено је 15 (петнаест) паркинг места, односно више од 5% од укупног броја паркинг 
места у комплексу. 

Основни ходограм тока израде Саобраћајне студије утицаја пословних и стамбених 
објеката планираних на К.П. бр 5436/1 и 5437 КО Лесковац (комплекс „Лесковачки сајам“) 
на постојећи саобраћај у окружењу и безбедност саобраћаја састојао се из четири основне 
фазе: 

1. Формирање информационе основе; 

2. Анализа и оцена постојећег стања у дефинисаној зони; 



12 

 

3. Анализа утицаја изградње пословних и стамбених објеката на утврђени режим и 
обим саобраћаја; 

4. Закључак и предлог мера, даљих активности на побољшању функционисања 
саобраћаја у дефинисаној зони. 

Прва фаза израде у основи се састоји од прикупљања података неопходних за 
анализу постојећег стања, са аспекта саобраћаја, и његове оцене на подручју 
дефинисаном пројектним задатком, идентификацију и дефинисање функционалних и 
техничких карактеристика саобраћајне мреже у дефинисаној зони, карактеристике 
саобраћајног тока у дефинисаној зони. 

Анализа и оцена постојећег стања садржи детаљну анализу уличне мреже, као и 
постојећи систем регулисања саобраћаја хоризонталном и вертикалном сигнализацијом, 
постојеће стање саобраћајне сигнализације, утврђивање структуре и интензитета 
саобраћаја у дефинисаној зони, анализу и оцену утврђеног режима саобраћаја, режима 
паркирања и анализу безбедности саобраћаја у предметној зони. 

На основу прикупљених података и анализе стања, могуће је извшити и прогнозу 
саобраћаја у наредном периоду који ће се јавити, како због свеопштег повећања 
саобраћаја, тако и због изградње пословних и стамбених објеката планираних на К.П. бр. 
5436/1 и 5437 КО Лесковац (комплекс „Лесковачки сајам“).  

У четвртој фази су дати предлози даљих активности на унапређењу саобраћајног 
система у дефинисаној зони у виду средњорочних и дугорочних мера, које могу бити и 
планског и пројектатног карактера. 

За потребе студије утицаја на околни саобраћај извршено је анализа саобраћајне 
мреже и саобраћајних токова путем софтвера STRODIO, као и анализа пројектних решења 
из урбанистичког пројекта, односно поставке објеката у оквиру комплекса. На основу 
улазних података преузетих из урбанистичког пројекта, утврђене структуре и интензитета 
саобраћаја у дефинисаној зони, као и улазних претпоставки, дефинисан је сет података 
који је коришћен за потребе саобраћајног оптерећења.  

Такође, у оквиру студије извршена је и анализа решења са аспекта безбедности 
саобраћаја, уз коришћење података из јединствене базе коју поседује Агенција за 
безбедност саобраћаја Републике Србије. На основу урбанистичког решења и намена 
површина у оквиру комплекса предложено је решење саобраћајне приступачности 
предметном комплексу, као и утицај овог решења на околни саобраћај. Имајући у виду 
све ове податке, дефинисано је коначно мишљење о урбанистичко-пројектном решењу. 

Поглавље са закључним разматрањима даје коначан став посматрано са аспекта 
утицаја планираних објеката на К.П. бр. 5436/1 и 5437 КО Лесковац на постојећи 
саобраћај, као и утицаја на безбедност саобраћаја.  
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2. АНАЛИЗА САОБРАЋАЈНОГ ОПТЕРЕЋЕЊА У ДЕФИНИСАНОЈ ЗОНИ  

 

Зона истраживања обухватила је мало ширу зону око комплекса „Лесковачки 
сајам“, као и што је приказано на Слици 2.1. На истој слици су приказане и раскрснице на 
којима је вршено бројање саобраћаја. 

 

Слика 2.1 Зона истраживања са раскрсницама на којима је вршено бројање 

Истраживање карактеристика саобраћајних токова извршено је на следећим 
раскрсницама: 

1. раскрсница улица Млинске – Доситеја Обрадовића 

2. раскрсница улица Млинске – Косте Стаменковића 

3. раскрсница улица Стојана Љубића – Косте Стаменковића 

4. раскрсница улица Учитељ Јосифа – Доситеја Обрадовића. 

Бројање саобраћаја је вршено у току радног дана, среда 26.02.2020. године, а 
периоди за бројање су термини: јутарњи вршни час (07:00 – 08:00h), поподневни вршни 
час (15:00 – 16:00h) и вечерњи вршни час (19:00 – 20:00h). Такође, извршено је и 
контролно бројање дана 07.07.2020. године, које је показало сличне резултате. 

Током вршења бројања, бројачи су у унапред дефинисане бројачке обрасце 
уписивали возила у одређеној структури категорије возила. Примерак бројачког обрасца 
дат је на слици испод. 

Приказ резултата бројања дат је за свако изабрано бројачко место табеларно и 
графички што представља довољну информациону основу за извођење анализа које су 
неопходне за ову студију. 
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Слика 2.2 Изглед бројачког обрасца који је коришћен за бројање саобраћаја 

 

 

 



15 

 

Обрадом бројачких листића добијени подаци о броју, структури и правцима 
кретања возила. Према усвојеној методологији неопходно је било извршити превођење 
броја појединних категорија возила у ПАЈ јединице. Коефицијенти којима се се множе 
бројеви за поједине категорије возила приказани су у наредној табели. 

Категорија возила Коефициент 

путнички аутомобил (ПА) 1 

аутобус (БУС) 2,2 

лако теретно возило (ЛТВ)  1,2 

тешко теретно возило (ТТВ) 1,7 

аутовоз/транспортни сатав (АВ) 2,5 

бицикл  0,5 

мотоцикл 0,7 

остало (запрега, трактор, грађевинска машина...) 2,5 

 

У наредном делу биће приказани добијени резултати извршеног бројања за сваку 
раскрсницу посебно. 

Саобраћајно оптерећење на карактеристичним раскрсницама 

1. раскрсница улица Млинске – Доситеја Обрадовића 

ВОЗИЛА 

КРАК СМЕР 7:00-8:00 15:00-16:00 19:00-20:00 Дијаграм за макс. проток 

КРАК 1 
Млинска 

лево  16 23 13 

 

право 196 235 184 

десно 32 37 31 

КРАК 2 
Доситеја 
Обрадовића 

лево  32 38 29 

право 16 20 13 

десно 72 77 74 

КРАК 3 
Млинска 

лево  44 53 39 

право 272 314 243 

десно 8 11 10 

КРАК 4 
Доситеја 
Обрадовића 

лево  8 10 10 

право 52 53 46 

десно 12 14 15 

УКУПНО 760 885 707 

Табела 2.1 Вредности часовног протока, по смеровима за раскрсницу улица Млинске и Доситеја 
Обрадовића, и дијаграм протока 

За ове вредности формиране су саобраћајне слике са дебљинама линија датим у 
прикладној размери на наредним сликама за раскрсницу улица Млинске и Доситеја 
Обрадовића. 
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Слика 2.3 Саобраћајно оптерећење – јутарњи вршни час 

 

 

Слика 2.4 Саобраћајно оптерећење – поподневни вршни час 
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Слика 2.5 Саобраћајно оптерећење – вечерњи вршни час 

 

2. раскрсница улица Млинске – Косте Стаменковића 

ВОЗИЛА 

КРАК СМЕР 7:00-8:00 15:00-16:00 19:00-20:00 Дијаграм за макс. проток 

КРАК 1 
Млинска 

лево  0 0 0 

 

право 116 119 114 

десно 80 116 70 

КРАК 2 
Косте 
Стаменковића 

лево  0 0 0 

право 0 0 0 

десно 0 0 0 

КРАК 3 
Млинска 

лево  224 253 156 

право 272 314 243 

десно 0 0 0 

УКУПНО 692 802 583 

Табела 2.2 Вредности часовног протока, по смеровима за раскрсницу улица Млинске и Доситеја 
Обрадовића, и дијаграм протока 

За ове вредности формиране су саобраћајне слике са дебљинама линија датим у 
прикладној размери на наредним сликама за раскрсницу улица Млинске и Косте 
Стаменковића. 
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Слика 2.6 Саобраћајно оптерећење – јутарњи вршни час 

 

 

Слика 2.7 Саобраћајно оптерећење – поподневни вршни час 
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Слика 2.8 Саобраћајно оптерећење – вечерњи вршни час 

 

3. раскрсница улица Стојана Љубића – Косте Стаменковића 

ВОЗИЛА 

КРАК СМЕР 7:00-8:00 15:00-16:00 19:00-20:00 Дијаграм за макс. проток 

КРАК 1 
Косте 
Стаменковића 

лево  97 81 49 

 

право 227 288 277 

десно 0 0 0 

КРАК 2 
Косте 
Стаменковића 

лево  0 0 0 

право 0 0 0 

десно 83 72 64 

КРАК 3 
Стојана 
Љубића 

лево  115 159 103 

право 0 0 0 

десно 0 0 0 

УКУПНО 522 600 493 

Табела 2.3 Вредности часовног протока, по смеровима за раскрсницу улица Стојана Љубића и Косте 
Стаменковића, и дијаграм протока 

 

За ове вредности формиране су саобраћајне слике са дебљинама линија датим у 
прикладној размери на наредним сликама за раскрсницу улица Стојана Љубића и Косте 
Стаменковића. 
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Слика 2.9 Саобраћајно оптерећење – јутарњи вршни час 

 

 

Слика 2.10 Саобраћајно оптерећење – поподневни вршни час 
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Слика 2.11 Саобраћајно оптерећење – вечерњи вршни час 

 
4. раскрсница улица Учитељ Јосифа – Доситеја Обрадовића 

 
ВОЗИЛА 

КРАК СМЕР 7:00-8:00 15:00-16:00 19:00-20:00 Дијаграм за макс. проток 

КРАК 1 
Доситеја 
Обрадовића 

лево  24 33 27 

 

право 0 0 0 

десно 36 46 38 

КРАК 2 
Учитељ 
Јосифа 

лево  48 55 46 

право 48 53 46 

десно 0 0 0 

КРАК 3 
Учитељ 
Јосифа 

лево  0 0 0 

право 50 61 48 

десно 72 81 70 

УКУПНО 278 329 275 

Табела 2.4 Вредности часовног протока, по смеровима за раскрсницу улица Стојана Љубића и Косте 
Стаменковића, и дијаграм протока 

 

 
За ове вредности формиране су саобраћајне слике са дебљинама линија датим у 

прикладној размери на наредним сликама за раскрсницу улица Учитељ Јосифа и Доситеја 
Обрадовића. 
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Слика 2.12 Саобраћајно оптерећење – јутарњи вршни час 

 

 

Слика 2.12 Саобраћајно оптерећење – поподневни вршни час 
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Слика 2.13 Саобраћајно оптерећење – вечерњи вршни час 

 Анализом резултата добијених бројањем, закључује се да се на свим раскрсницама 
на којима је вршено бројање, у поподневном периоду, у интервалу 15:00-16:00h, јавља 
највеће саобраћајно оптерећење. Такође, јутарњи период, у интервалу од 07:00 – 08:00h, 
je oптерећенији од вечерњег периода, у интервалу од 19:00 – 20:00h. 

 Када се погледа оптерећење по улицама, највеће саобраћајно оптерећење се 
јавља у улици Млинској, што је и очекивано, након тога у улици Косте Стаменковића, док 
су улице Доситеја Обрадовића и Учитеља Јосифа са знатно мањим саобраћајним 
оптерећењем у току дана. 
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3. АНАЛИЗА УТВРЂЕНОГ РЕЖИМА САОБРАЋАЈА И САОБРАЋАЈНЕ 
СИГНАЛИЗАЦИЈЕ 

 

Постојећом саобраћајном сигнализацијом у предметној зони извршено је 
регулисање саобраћаја, којом је дефинисан режим саобраћаја, као и улице са првенством 
пролаза. 

Тако се на основу постојеће саобраћајне сигнализације може констатовати да је: 

 улица Mлинска са првенством пролаза у односу на улице Доситеја 
Обрадовића и Партизанску; 

 улица Учитељ Јосифа са првенством пролаза у односу на улицу Доситеја 
Обрадовића; 

 улица Косте Стаменковића са првенством пролаза у односу на улице 
Лесковачког одреда, Стојана Љубића и Учитељ Јосифа. 

Улице са једносмерним режимом кретања су: 

 улица Косте Стаменковића, од раскрснице са улицом Млинском до 
раскрснице са улицом Стојана Љубића; 

 улица Лесковачког одреда, од раскрснице са улицом Пана Ђукића до 
раскрснице са улицом Косте Стаменковића; 

 Гоце Делчева, од раскрснице са улицом Доситеја Обрадовића до 
раскрснице са улицом Партизанском. 

Постојећом саобраћајном сигнализацијом забрањено је кретање теретног 
саобраћаја улицом Косте Стаменковића. 

Улице на којима је дозвољено улично паркирање у посматраној зони углавном су 
регулисане као једносмерне улице. Велики проблем представља то што у улицама у 
којима је дозвољено паркирање са једне стране коловоза, возачи паркирају своја возила 
и на другој страни која није зонирана односно на којој то није дозвољено, али због 
недостатка простора за паркирање приморани су да на тим местима паркирају.   

 

Слика 3.1 Пример непрописног паркирања возила на тротоару у улици Доситеја Обрадовића 
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Слика 3.2 Пример непрописног паркирања возила на тротоару у улици Косте Стаменковића 

У посматраној зони постоји и проблем са неадекватним одржавањем постојеће 
саобраћајне сигнализације, како вертикалне, тако и хоризонталне сигнализације, као и са 
саобраћајном сигнализацијом која није обележена и постављена у складу са 
Правилником о саобраћајној сигнализацији.  

 

 

Слика 3.3 Хоризонтална сигнализација на раскрсници улица Доситеја Обрадовића и Учитељ 
Јосифа  
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Слика 3.4 Пример неправилно обележених паркинг места и оштећене вертикалне сигнализације у 
улици Доситеја Обрадовића 

 

  

Слика 3.5 Вертикална сигнализација за „зону школе“ у улици Косте Стаменковића 
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4. АНАЛИЗА БЕЗБЕДНОСТИ САОБРАЋАЈА 

 
Анализа безбедности саобраћаја заснива се на анализи података добијених из 

јединствене базе Агенције за безбедност саобраћаја Републике Србије1.  

Анализа на основу података добијених из јединствене базе Агенције за безбедност 
саобраћаја Републике Србије се заснива на просторној расподели саобраћајних незгода за 
ширу зону око комплекса „Лесковачки сајам“, за одређене временске периоду који ће 
бити приказани. Код анализе просторне дистрибуције у обзир су узети само подаци о 
саобраћајним незгодама за које је овај податак евидентиран, и у складу са бројем незгода 
за које су били познати ови подаци су рачунате расподеле саобраћајних незгода.  

 
Слика 4.1 Саобраћајне незгоде у широј зони комплекса „Лесковачки сајам“ за период од 2016. до 

2019. године 
 

 
Слика 4.2 Саобраћајне незгоде у широј зони комплекса „Лесковачки сајам“ за 2018. годину 

                                                 
1
 https://www.abs.gov.rs/cp/analize-i-istrazivanja/baza-podataka 
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Слика 4.3 Саобраћајне незгоде у широј зони комплекса „Лесковачки сајам“ за 2019. годину 

 
Праћење апсолутних показатеља безбедности саобраћаја (број и последице 

саобраћајних незгода)  представља  један  од  најчешће  коришћених  елемената  за  
праћење  стања безбедности саобраћаја на одређеном подручју, планирање мера и 
активности и праћење ефеката примењених мера. 

На основу података о саобраћајним незгодама, које су се догодиле у периоду од 
2016. до 2019. године у широј зони око комплекса „Лесковачки сајам“, може се уочити да 
се издвајају одређене раскрснице са већим ''нагомилавањем'' саобраћајних незгода: 

 раскрсница улица Млинске – Доситеја Обрадовића, 

 раскрсница улица Млинске – Пана Ђукића, 

 раскрсница улица Млинске – Николе Скобаљића. 

Такође, може се закључити да у улицама Косте Стаменковића и Доситеја 
Обрадовића у последње две године, 2018. и 2019. години, нису евидентиране 
саобраћајне незгоде, нити са материјалном штетом, нити са настрадалим лицима, што 
представља значајан податак за даљу анализу у оквиру ове Студије. Оно што је битно, да 
је у последње две године успостављен тренд опадања броја саобраћајних незгода у овој 
зони, како укупног броја незгода, тако и незгода са настрадалим лицима. 

У предметној зони, односно на саобраћајницама у зони утицаја пословних и 
стамбених објеката планираних на К.П. бр 5436/1 и 5437 КО Лесковац (комплекс 
„Лесковачки сајам“), нема погинулих лица у периоду од 2016. до 2019. године. 
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5. АНАЛИЗА САОБРАЋАЈНЕ ПРИСТУПАЧНОСТИ И ПЛАНИРАНОГ БРОЈА 
ПАРКИНГ МЕСТА У КОМПЛЕКСУ 

 

Локација планирана за изградњу пословних и стамбених објеката на К.П. бр 5436/1 
и 5437 КО Лесковац (комплекс „Лесковачки сајам“), с обзиром да ће генерисати повећање 
броја путовања, са саобраћајног аспекта мора да задовољи следеће услове: 

 добра  саобраћајна  приступачност  свим  видовима  превоза (путнички  
аутомобил, доставна возила, пешачење, бицикл и др.), 

 обезбеђење  потребног  броја  паркинг  места за  кориснике  планираних  
садржаја (станари, запослени и посетиоци),  

 несметано функционисање саобраћаја на околним саобраћајницама и несметан 
и функционалан улаз/излаз у/из комплекса. 

Како се ради о централном градском подручју, саобраћајна приступачност 
комплексу је на високом нивоу. Преко улица Млинске и Косте Стаменковића локација је 
повезана са свим најважнијим – примарним градским саобраћајницама, Булеваром 
ослобођења и улицом Краља Петра првог, као и осталим битним, секундарним 
саобраћајницама као што су улице Пана Ђукића и Николе Скобаљића. 

Без обзира на главно коришћење средстава превоза, пешачки токови су, обично 
први и последњи начини коришћења простора, пружајући важну везу намене комплекса 
и приступа моторним возилом. Важећим планским документом дефинисано је да главни 
пешачки коридор полази од раскрснице код Железничке станице иде Булеваром 
Ослобођења до улице Косте Стаменковића, наставља централним градским парком до 
пешачког моста и наставља улицом Светозара Марковића. Главни пешачки коридори 
повезују централне градске активности и најатрактивнију градску зону Болнице, Дома 
здравља и Улице Светозара Марковића. Пешачки коридор који повезује једну и другу 
страну обале река Ветернице иде улицама Делиградска, прелази пешачим мостом реку, 
наставља улицом Лесковачког одреда, прелаз преко простора сајма, наставља улицом 
Гоце Делчева, пролази кроз пасаже стамбених блокова у улици Николе Скобаљића и 
Илије Стрела, надаље иде улицом Вождовом, скреће испред "Лидла" и наставља до 
циљних садржаја, зелене пијаце, велетрговина и спортских-рекреативних садржаја у овој 
зони. На овај начин, сагледана је пешачка доступност и приступачност предметном 
комплексу на највишем могућем нивоу.  

Интензитет пешачких токова унутар комплекса зависи, пре свега, од распореда 
садржаја и генератора пешaчких кретања. Свакако најинтензивније пешачке токове треба 
очекивати у зонама трговинских и комерцијалних садржаја, односно пословним 
објектима. 

Препорука из Измена и допуна Плана генералне регулације 1 – ужи градски центар 
у Лесковцу („Сл. лист Града Лесковца“, бр. 33/2019) је да се код регулације саобраћаја 
бициклистички саобраћај дислоцира из Млинске улице на бочне улице, јер је евидентно 
да је кретање бициклиста постојећим коловозом угрожено, а проток возила успорен. 

У смислу саобраћајне приступачности може се закључити да је комплекс добро 
повезан са осталим деловима града, као и да регулације саобраћајница у околини су 
такве да могу да прихвате повећан обим саобраћаја који ће се јавити након реализације 
комплекса. 
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Потребе за паркирањем решавају се у оквиру комплекса, а потребан број паркинг 
места планиран је у складу са наменом, односно нормативима за паркирање по 
наменама (објектима), и у потпуности задовољава потребе. 

 

Слика 5.1 Нормативи за паркирање по наменама (објектима) из Измена и допуна Плана генералне 
регулације 1 – ужи градски центар у Лесковцу 

Детаљна анализа и приказ потребног броја паркинг места за све објекте на 
комплексу дата је у наредној табели: 

Намена Објекти 
Површина по 

објектима 
(нето) m2 

Укупна површина 
(нето) m2 

Потребан број 
паркинг места у 

складу са 
нормативима 
дефинисаним 

планом 

Становање – 
стамбени простор  

објекат 2 10495,90 
13201,90 189 

објекат 4 2706,00 

Пословање – 
пословни простор 

објекат 1 4156,76 

7791,36 78 
објекат 2 2256,60 

објекат 3 1000,00 

објекат 4 378,00 

Укупан број потребних паркинг места по Плану 267 

Укупан број планираних паркинг места по УП 277 

Табела 5.1 Анализа и приказ потребног и планираног броја паркинг места 

Дакле, Урбанистичким пројектом планирано је укупно 277 
(двестотинеседамдесетседам) паркинг места, од чека су 156 (стотинупедесетшест) 
паркинг места у подземној гаражи у објекту бр. 2, 24 (двадесетчетири) у подземној гаражи 
у објекту бр. 4 и 97 (деведесетседам) у дворишту, односно на партеру. За возила особа са 
инвалидитетом, у складу са условима дефинисаним важећим планским документом и 
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Правилником, обезбеђено је 15 (петнаест) паркинг места, односно више од 5% од укупног 
броја паркинг места у комплексу. 

Као закључак се може узети да су задовољени параметри за паркирање задати 
важећим планом. Локација - комплекс по питању остварених параметара паркирања 
задовољава услове за изградњу објекта планираних намена, чак је и планиран већи број 
паркинг места од планом дефинисаног минималног броја. 
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6. АНАЛИЗА УТИЦАЈА ПЛАНИРАНИХ ОБЈЕКАТА И КОЛСКИХ ПРИСТУПА НА 
ОКОЛНИ САОБРАЋАЈ – ВРЕДНОВАЊЕ ВАРИЈАНТНИХ РЕШЕЊА 

 

Саобраћајно  решење  приступа  и  циркулација  моторног  саобраћаја  у  овом 
комплексу подразумева приступ преко улица Косте Стаменковића и Доситеја Обрадовића. 
Изменама и допунама Плана генералне регулације 1 – ужи градски центар у Лесковцу 
(„Сл. лист Града Лесковца“, бр. 33/2019) дефинисано је следеће:  

„Приступ комплексу може бити из улица Косте Стаменковића и Доситеја 
Обрадовића, док приступ из Млинске улице није дозвољен. Спајањем предложених улаза 
формира се колско пешачки коридор за опслуживање комплекса, најмање ширине 5,0m. 
Коридор мора бити довољан за двосмерно кретање аутомобила, интервентних 
возила, противпожарни пут са прописаним радијусима, чиме се обезбеђује интерни 
колско пешачки саобраћај.  

На графичком прилогу овог Плана предложене су две варијанте коридора од којих 
треба усвојити једну или обе уз услов да колски прилаз из улица Косте Стаменковића и 
Доситеја Обрадовића буде само на једном месту. 

У циљу оптималног решења, као што је већ наведено, а имајући у виду да је 
улица Косте Стаменковића једносмерна, а улице у окружењу уског профила, обавезна је 
израда студије саобраћајног решења у циљу анализе утицаја планираних објеката на 
комплексу на околни саобраћај, а која је саставни део урбанистичког пројекта.“2 

Између осталог, предмет ове Студије је и испитивање утицаја колских приступа на 
услове у саобраћајном току у улицама Косте Стаменковића и Доситеја Обрадовића кроз 
промене брзина и времена путовања. 

Имајући у виду да је задатак ове Студије да анализира саобраћајно решење у циљу 
анализе утицаја планираних објеката на комплексу на околни саобраћај, на основу 
постојеће стручне литературе, може се дефинисати да велики број приступа на  
саобраћајним деоницама градских улица има утицај на основне параметре саобраћајног 
тока, тј. на ефикасност и безбедност саобраћаја. Из овога, произилази и неколико 
додатних закључака а то су, да је могуће квантификовати утицај броја приступа на  
капацитет и ниво услуге градских деоница, и да је утицај самог  приступа  у функционалној 
зависности од његових карактеристика као што су улазно–излазни проток (број возила 
која улазе и излазе из комплекса), намена површине, односно намене објеката и њихов 
распоред, као и геометријске карактеристике приступа. То значи да немају сви колски 
приступи исти утицај на услове у главном саобраћајном току. 

Улазни подаци и претпоставке коришћени за анализу утицаја планираних објеката 
на комплексу на околни саобраћај јесу: 

 укупан број паркинг места на на К.П. бр. 5436/1 и 5437 КО Лесковац 
(комплекс „Лесковачки сајам“) је 277 паркинг места, од чега су 156 паркинг 
места у подземној гаражи у објекту бр. 2, 24 у подземној гаражи у објекту 
бр. 4 и 97  на партеру; 

 период  посматрања у оквиру анализе – послеподневни вршни час, од 15:00 
до 16:00 часова; 

                                                 
2
 Измене и допуне Плана генералне регулације 1 – ужи градски центар у Лесковцу („Сл. лист Града 

Лесковца“, бр. 33/2019, стране 86 и 87 
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 број возила који се јављају на предметним раскрсницама и улицама, као и 
неравносмерност по смеровима улица, односно карактеристика 
саобраћајних токова приказана у тачки 2. ове Студије; 

 попуњеност паркинг простора за време вршног часа – 100% (најгори могући 
сценарио); 

 просечно време трајања паркирања за пословне објекте – 1 сат, узимајући у 
обзир садржаје, односно пословну намену; 

 обрт паркираних возила по једном паркинг месту – 1,00 

 расподела возила која излазе из комплекса у улици Косте Стаменковића 
(скретање десно у улицу Косте Стаменковића гледано у смеру ка улици 
Учитеља Јосифа) – 100% возила, из разлога јер је улица Косте Стаменковића 
једносмерна; 

 расподела возила која излазе из комплекса у улици Доситеја Обрадовића, 
десно ка улици Млинској 50%, лево ка улици Учитеља Јосифа 50%; 

 заузетост паркинг простора у комплексу пре почетка вршног часа – 30%; 

 расподела возила између улаза/излаза са комплекса: 

 улицa Косте Стаменковића – 60%; 

 улица Доситеја Обрадовића 40%; 
 начин регулисања саобраћаја на излазима са комплекса – знак II-2 

(„обавезно заустављање“) постављен на свим излазима из комплекса. 

Утицај теретних возила на околни саобраћај неће се разматрати анализом, с 
обзиром да се очекује да ће ова возила улазити/излазити само за потребе снабдевања 
пословних објеката, и да ће се снабдевање вршити у ванвршним периодима (касни 
вечерњи или рани јутарњи часови).  

Утицај пешачких токова је врло битан, поготово у варијанти формирања само 
колско-пешачког коридор за опслуживање комплекса, најмање ширине 5,0m, којим би се 
створили битни конфликтни токови између моторног и пешачког саобраћаја. 

Број возила који се очекује да ће бити у комплексу на почетку вршног часа износи 
30% од укупног броја паркинг места, а то је 83 возила. Током вршног часа препоставља се 
да ће ова возила напустити комплекс, те да ће долазити нова возила, што станара који се у 
овом периоду враћају са посла и паркирају у подземним гаражама, што корисника 
пословних објеката, и да ће попуњеност паркинг места бити 100% (најгори могући 
сценарио). То значи да ће у комплекс ући нових 277 возила, што укупно даје број од 360 
возила. Од укупног броја возила, препоставља се да ће у току вршног часа 25% напустити 
комплекс. Ово је најгори могући сценарио за који је рађена студија, по којој се долази до 
податка да укупно генерисани саобраћај у поподневном вршном часу износи 540 возила.  

На основу ових података дошло би се до нових саобраћајних оптерећења на 
посматраним раскрсницама у поподневном вршном часу што ће бити приказано у 
табелама и на сликама које следе. 
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1. раскрсница улица Млинске – Доситеја Обрадовића 

КРАК СМЕР 15:00-16:00 Дијаграм за макс. проток 

КРАК 1 
Млинска 

лево  23 

 

право 235 

десно 80 

КРАК 2 
Доситеја 
Обрадовића 

лево  54 

право 32 

десно 92 

КРАК 3 
Млинска 

лево  96 

право 314 

десно 11 

КРАК 4 
Доситеја 
Обрадовића 

лево  10 

право 75 

десно 14 

УКУПНО 1036 

Табела 6.1 Вредности часовног протока, по смеровима за раскрсницу улица Млинске и Доситеја 
Обрадовића, и дијаграм протока за временски период од 15:00 до 16:00 часова 

 

 

Слика 6.1 Саобраћајно оптерећење – поподневни вршни час 
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2. раскрсница улица Млинске – Косте Стаменковића 

КРАК СМЕР 15:00-16:00 Дијаграм за макс. проток 

КРАК 1 
Млинска 

лево  0 

 

право 119 

десно 278 

КРАК 2 
Косте 
Стаменковића 

лево  0 

право 0 

десно 0 

КРАК 3 
Млинска 

лево  415 

право 314 

десно 0 

УКУПНО 1126 

Табела 6.2 Вредности часовног протока, по смеровима за раскрсницу улица Млинске и Косте 
Стамековића, и дијаграм протока за временски период од 15:00 до 16:00 часова 

 

 

Слика 6.2 Саобраћајно оптерећење – поподневни вршни час  
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3. раскрсница улица Стојана Љубића – Косте Стаменковића 

КРАК СМЕР 15:00-16:00 Дијаграм за макс. проток 

КРАК 1 
Косте 
Стаменковића 

лево  108 

 

право 288 

десно 0 

КРАК 2 
Косте 
Стаменковића 

лево  0 

право 0 

десно 79 

КРАК 3 
Стојана 
Љубића 

лево  159 

право 0 

десно 0 

УКУПНО 634 

Табела 6.3 Вредности часовног протока, по смеровима за раскрсницу улица Косте Стамековића и 
Стојана Љубића, и дијаграм протока за временски период од 15:00 до 16:00 часова 

 

 

Слика 6.3 Саобраћајно оптерећење – поподневни вршни час  
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4. раскрсница улица Учитељ Јосифа – Доситеја Обрадовића 
 

КРАК СМЕР 15:00-16:00 Дијаграм за макс. проток 

КРАК 1 
Доситеја 
Обрадовића 

лево  87 

 

право 0 

десно 96 

КРАК 2 
Учитељ 
Јосифа 

лево  109 

право 53 

десно 0 

КРАК 3 
Учитељ 
Јосифа 

лево  0 

право 61 

десно 135 

УКУПНО 541 

Табела 6.4 Вредности часовног протока, по смеровима за раскрсницу улица Доситеја Обрадовића 
и Учитељ Јосифа, и дијаграм протока за временски период од 15:00 до 16:00 часова 

 

 

Слика 6.4 Саобраћајно оптерећење – поподневни вршни час  

 

Посматрано са аспекта времена путовања возила дуж улица Косте Стаменковића и 
Доситеја Обрадовића може се рећи да планирани генерисани саобраћај не утичу у 
великој мери на постојеће саобраћајне токове.  
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Сваки колски приступ ствара укрштање саобраћајних токова, тј. конфликте између 
различитих категорија возила (моторна возила, бициклисти, пешаци...). Основни циљ 
доброг пројектовања приступа је тражење баланса који ће смањити број конфликата и на 
прихватљив начин задовољити захтеве за приоритетом на главном правцу и захтеве за 
приступом. Са аспекта утицаја колских приступа разматране су две варијанте: 

 Варијанта 1: 

 колски приступ – колско-пешачки коридор у улици Косте Стаменковића, 

 колски приступ – колско-пешачки коридор у улици Доситеја Обрадовића, 
 Варијанта 2: 

 два колска приступа (улаза/излаза) за подземну гаражу у објекту број 2 
(улица Косте Стаменковића), 

 колски приступ – колско-пешачки коридор у улици Косте Стаменковића, 

 колски приступ (улаз/излаз) у подземну гаражу у објекту број 4 (улица 
Доситеја Обрадовића), 

 колски приступ – колско-пешачки коридор у улици Косте Стаменковића, 

 колски приступ (улаз/излаз) у улици Доситеја Обрадовића (најближи улици 
Млинској). 

Варијанта 1 условљена је одредницом из важећег планског документа, док је 
Варијанта 2 (слика 6.5) предложена на основу саме поставке објеката у урбанистичком 
делу, њихове намене и потребе да се раздвоје намене становања и пословања, као и у 
циљу  смањења конфликтних токова на самом комплексу, како између возила, тако и 
између возила и пешака с обзиром да је веза између улица планирана као колско-
пешачки коридор. 

 

Слика 6.5 Позиције планираних колских улаза – Варијанта 2  
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Применом софтверских решења извршена је анализа обеју варијантних решења и 
вредновање основних параметара саобраћајних токова и то: 

 просечне брзине кретања 

 време путовања дуж улице Косте Стаменковића, 

 време путовања дуж улице Доситеја Обрадовића, 

 временски губици по возилу на укрштају улица и колских приступа, 

 дужина редова чекања на укрштају улица и колских приступа, 

 ниво улуге на на укрштају улица и колских приступа. 

Просечна брзина кретања на сегменту мреже, деоници израчунава се на основу 
следеће формуле: 

 

где је: 

V – просечна брзина у току на деоници дужине L (30 km/h); 

L – дужина деонице у km (дужина деонице улице Косте Стаменковића је 0,22 km, а 
улице Доситеја Обрадовића 0,19 km; 

Т(Ј) – чисто време путовања на деоници дужине L; 

D -  временски губици у зависности од броја колских улаза. 

Вредновањем наведених основних параметара саобраћајних токова добијени су 
следећи подаци, приказани у табелама испод. 

Основни параметри 
саобраћајног тока 

Улица Косте 
Стамековића 

Улица Доситеја 
Обрадовића 

Колски приступ – 
колско-пешачки 
коридор у улици 

Косте Стаменковића 

Колски приступ – 
колско-пешачки 
коридор у улици 

Доситеја 
Обрадовића 

Просечна брзина у 
току (km/h) 

24,44 23,92 / / 

Ниво услуге на 
основу просечне 

брзине у току 
C C / / 

Време путовања (s) 32,83 28,60 / / 

Временски губици 
(s/voz) 

10,80 11,40 26,50 25,00 

Ниво услуге на 
основу временских 

губитака 
B B C C 

Просечна дужина 
реда (m) 

/ / 24,60 21,20 

Табела 6.5 Основни параметри саобраћајног тока добијени вредновањем – Варијанта 1 
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Основни 
параметри 

саобраћајног 
тока 

Улица Косте 
Стамековића 

Улица 
Доситеја 

Обрадовића 

Два колска 
приступа 

(улаза/излаза) 
за подземну 

гаражу у 
објекту број 2 
(улица Косте 

Стаменковића) 

Колски 
приступ – 
колско-

пешачки 
коридор у 

улици Косте 
Стаменковића 

Колски 
приступ 

(улаз/излаз) 
у подземну 

гаражу у 
објекту број 

4 (улица 
Доситеја 

Обрадовића) 

Колски 
приступ – 
колско-

пешачки 
коридор у 

улици 
Доситеја 

Обрадовића 

Колски 
приступ 

(улаз/излаз) 
у улици 
Доситеја 

Обрадовића 
(најближи 

улици 
Млинској) 

Просечна 
брзина у току 

(km/h) 
21,75 20,85 / / / / / 

Ниво услуге на 
основу 

просечне 
брзине у току 

D D / / / / / 

Време 
путовања (s) 

36,42 32,80 / / / / / 

Временски 
губици (s/voz) 

11,80 13,20 4,00 7,60 3,50 6,50 7,80 

Ниво услуге на 
основу 

временских 
губитака 

B B A A A A A 

Просечна 
дужина реда 

(m) 
/ / 8,50 11,80 6,40 10,50 6,90 

Табела 6.6 Основни параметри саобраћајног тока добијени вредновањем – Варијанта 2 

Кад упоредимо ове две варијанте долазимо до следећих закључака: 

 у варијанти 1 са само два колска приступа комплексу ниво услуге у погледу 
просечне брзине у току у улицама Косте Стаменковића и Доситеја Обрадовића 
би био C – стабилан ток са ограниченим брзинама кретања; 

 у варијанти 2 са више колских приступа ниво услуге у погледу просечне брзине 
у току у улицама Косте Стаменковића и Доситеја Обрадовића би био D – 
стабилан ток који се приближава нестабилном са ограниченим брзинама 
кретања; 

 у варијанти 1 ниво услуге на основу временских губитака у улицама Косте 
Стаменковића и Доситеја Обрадовића би био B, a на колским прилазима C; 

 у варијанти 2 ниво услуге на основу временских губитака у улицама Косте 
Стаменковића и Доситеја Обрадовића би био B, a на колским прилазима A. 

На основу вредновања горе наведених података, када се узме просечна брзина у 
току и временски губици по возилу, варијанта 2 даје квалитетније саобраћајно решење и 
са аспекта функционисања саобраћаја унутар комплекса, и са аспекта функционисања 
саобраћаја на околним саобраћајницама. Са аспекта брзине кретања возила, просечна 
брзина возила би се незнатно смањила у варијанти 2. Ово доприноси дужем времену 
путовања, али са друге стране смањењем просечне брзине повећава се безбедност 
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саобраћаја у улицама, а посебно у улици Косте Стаменковића у којој се налази и „зона 
школе“. Са аспекта временских губитака по возилу, временски губици се у највећој мери 
јављају за саобраћајне токове које излазе из комплекса услед предпостављеног начина 
регулисања саобраћаја – знак II-2 („обавезно заустављање“) на излазима. Знатнији 
временски губици се јављају у варијанти 1, који могу да проузрокују значајно формирање 
већих редова возила и на излазу, и на улазу у комплекс. Овим стварањем редова дошло 
би до поремећаја саобраћајног тока унутар комплекса, који би се рефлектовао на уличну 
мрежу, јер би се створили редови и за улаз у комплекс због већег времена тражења 
паркинг места унутар комплекса, конфиката приликом уласка и изласка, као и због 
конфликата са пешачким саобраћајем. Са мањим бројем колских приступа могло би се 
очекивати формирање већих редова возила приликом уласка у комплекс што директно 
утиче на капацитет и временске губитке у улицама Косте Стаменковића и Доситеја 
Обрадовића. 

У складу са напред наведеним, ниво услуге у улицама Косте Стаменковића и 
Доситеја Обрадовића неће бити промењен у новонасталим околностима, односно са 
применом решења које је предложено Урбанистичким пројектом, а на основу закључака 
из ове Студије. Пројектоване позиције колских приступа су такве да се остварује 
минимални могући појас прелаза преко јавних тротоара и приступа улицама. Подземним 
гаражама се приступа преко двотрачних улазно-излазних рампи. Планирано је да 
комунална,  интервентна и противпожарна возила користе колско-пешачки коридор којим 
се спајају улице Косте Стаменковића и Доситеја Обрадовића како би приступила местима  
за  скупљање комуналног отпада или у случају противпожарне интервенције. 

У смислу утицаја овог комплекса и планираних објеката на њему на 
функционисање околног саобраћаја закључак је да ће планирани објекти генерисати већи 
број путовања што ће се одразити и на повећање обима саобраћаја на околној 
саобраћајној мрежи, али, без обзира на ово повећање, неће доћи до значајног 
погоршања нивоа услуге на саобраћајној мрежи.  
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7. АНАЛИЗА ТРОГЛОВА ПРЕГЛЕДНОСТИ 

 

Анализа троглова прегледности рађена је по признатој методологији за свe 
планиране колске приступе предметног комплекса у складу са Варијантом 2 из претходне 
тачке ове анализе. Уз претпостављену (дозвољену) брзину кретања од 50km/h за возила 
која долазе са главног правца (максимално дозвољена брзина кретања у насељу), улица 
Косте Стаменковића и Доситеја Обрадовића, дужина зауставног пута се рачуна према 
једначини 

 
где је: 
tr – време реакције систем „возач – возило“  - усвојено 1s, 
amax – вредност максималног успорења возила – усвојено 4m/s2. 

Уношењем одговарајућих вредности у горњу једначину, дужина зауставног пута за 
брзину од 50km/h износи 38m. На ову дужину се додаје 5m безбедног растојања при 
заустављању, те укупна дужина зауставног пута која ће се користити у предметном случају 
износи 43m. Ово значи да возило које се креће главним правцем и прилази предметним 
улазима/излазима мора са удаљености од 43m и при брзини од 50km/h имати 
прегледност возила која излазе са предметног комплекса, како би у случају лоше процене 
возача на споредном путу могао безбедно зауставити возило испред случајне препреке (у 
овом случају возила која се укључују на улице Косте Стаменковића и Доситеја Обрадовића 
са предметног комплекса). Важи и обрнуту, возач са споредног пута мора имати довољну 
прегледност приликом уливања на главни пут, како би на безбедан начин могао да 
изврши радњу уливања.  

У случају предложеног колског приступ из улице Доситеја Обрадовића за потребе 
функционисања пословног објекта P+2, који се налази након раскрснице са улицом 
Млинском, потребна дужина прегледности испуњена је за оба смера, с тим да је гледано 
ка улици Млинској, та дужина 29 метара, одмах након што возило скрене у улицу Доситеја 
Обрадовића (дужина од 43 метара се налази даље од саме раскрснице, и не може бити 
предмет разматрања). 

 

Слика 7.1 Троугао прегледности на колском приступу у улици Доситеја Обрадовића, ближе 
Млинској 
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У случају колског приступа у улици Доситеја Обрадовића, односно колско пешачког 
пролаза који спаја улице Доситеја Обрадовића и Косте Стаменковића, потребна дужина 
прегледности испуњена је за оба смера, а поштујући распоред објеката и геометрију 
саобраћајница. 

 

Слика 7.2 Троугао прегледности на колском приступу у улици Доситеја Обрадовића, колско 
пешаки пролаз 

Дужина прегледности, поштујући распоред објеката и геометрију саобраћајнице, 
испуњена је и за колски приступ из улице Доситеја Обрадовића за улаз/излаз из подземне 
гараже објекта бр. 4. 

 

Слика 7.3 Троугао прегледности на колском приступу из гараже у улици Доситеја Обрадовића 
 

 У улици Косте Стаменковића, за колско пешачки пролаз који спаја улице Доситеја 
Обрадовића и Косте Стаменковића, потребна дужина прегледности испуњена је за оба 
смера, а поштујући распоред објеката и геометрију саобраћајница. 
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Слика 7.4 Троугао прегледности на колском приступу у улици Косте Стаменковића, колско пешаки 
пролаз 

 У случају колског приступа у улици Косте Стаменковића, односно улаза и излаза из 
подземне гараже, потребна дужина прегледности испуњена је за оба смера, а поштујући 
распоред објеката и геометрију саобраћајнице. 

 

Слика 7.5 Троугао прегледности на колском приступу из гараже у улици Косте Стаменковића 

Исто важи и за други улаз и излаз из подземне гараже у улици Косте 
Стаменковића, ближе улици Млинској, где је потребна дужина прегледности испуњена је 
за оба смера, а поштујући распоред објеката и геометрију саобраћајнице, с тим да је 
гледано ка улици Млинској, та дужина 34 метра, одмах након што возило скрене у улицу 
Косте Стаменковића (дужина од 43 метара се налази даље од саме раскрснице, и не може 
бити предмет разматрања). 

 

Слика 7.6 Троугао прегледности на колском приступу из гараже у улици Косте Стаменковића 
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8. ЗАКЉУЧНА РАЗМАТРАЊА 

 
С обзиром на приказане анализе утицаја за случај новопројектованих пословних и 

стамбених објеката на К.П. бр. 5436/1 и 5437 КО Лесковац (комплекс „Лесковачки сајам“) 
закључује се следеће: 

 у смислу саобраћајне приступачности може се закључити да је комплекс добро 
повезан са осталим деловима града; 

 комплекс по питању остварених параметара паркирања задовољава услове за 
изградњу објекта планираних намена; 

 планирани објекти генерисаће већи број путовања што ће се одразити и на 
повећање обима саобраћаја на околној саобраћајној мрежи, али, без обзира на 
ово повећање, неће доћи до значајног погоршања нивоа услуге на саобраћајној 
мрежи; 

 посматрано са аспекта безбедности саобраћаја, пројектовани број колских 
приступа неће утицати на безбедност одвијања саобраћаја у улицама Доситеја 
Обрадовића и Косте Стаменковића, а троуглови безбедности, такође показују 
да пројектовано стање задовољава и омогућује безбедно одвијање саобраћаја; 

 пројектовани број колских приступа утиче на смањење дужине редова чекања, 
како приликом излаза са комплекса, тако и приликом уласка у комплекс у 
вршном часу; 

 управљачки гледано пројектовано решење представља прихватљиво решење 
са аспекта одвијања и безбедности саобраћаја; 

 треба имати у види да се ова студија заснива у једном делу на претпоставкама 
преузетим из стручне литературе, приручника, студија и пројеката, те је 
потребно у будућности, након изградње пословних и стамбених објеката на К.П. 
бр. 5436/1 и 5437 КО Лесковац, извршити истраживања саобраћајних токова у 
предметној зони и дефинисати одговарајућу студију утицаја на околни 
саобраћај и безбедност саобраћаја на основу свих реалних података. 

Предлози за побољшање стања пре почетка функционисања пословних и стамбених 
објеката на К.П. бр. 5436/1 и 5437 КО Лесковац: 

 иницирати код надлежних градских институција унапређење саобраћајне 
сигнализације у предметној зони, адекватно обележавање хоризонталне 
сигнализације и поштовање утврђеног режима паркирања; 

 извести квалитетно осветљење на К.П. бр. 5436/1 и 5437 КО Лесковац у циљу добре 
видљивости приликом кретања, како возила, тако и пешака; 

 имајући у виду да је град Лесковац познат по бициклистичком саобраћају, могуће 
је у овој зони смањити број кретања путничким возилима формирање 
одговарајуће инфраструктуре за бициклистички саобраћај. С тим у вези, предлаже 
се постављање паркиралишта за бициклисте и мотоциклисте на одређеном делу 
овог комплекса, који ће бити одређен у каснијој фази изградње. 

 
                    Руководилац Студије                                                        Одговорни пројектант 

                                                                
др Владимир Поповић, дипл. инж. саобраћаја            Игор Трајковић, дипл. инж. саобраћаја 
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